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Eiendomsmegler MNEF

Leonore Forseng

Mobil 911 74 602
E-post  leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Aspmoen 20B

Kr 2 500 000,-
Kr 63 890,-

Kr 2 568 890,-
Kr4231,-
Aspmoen 20 AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1973

95/95 m?

5480 m?

2

Gnr. 145, bnr. 53
2

1807260075

Stor og modernisert
3-roms selveierleilighet |
God standard | Romslig
terrasse pa 42 kvm

Velkommen til Aspmoen 20B!

Leiligheten gar over ett plan og er betydelig stgrre enn de gvrige
leilighetene i sameiet. Planlgsningen er gjennomtenkt og inneholder
vindfang, gang, to soverom, praktisk walk-in closet, romslig stue,
separat kjgkken samt kombinert bad og vaskerom. Boligen har gode
romstgrrelser og en funksjonell Igsning som gir god plass til bade
hverdag og oppbevaring. Fra stuen er det utgang til delvis overbygd
terrasse péa hele 42 kvm.

Med leiligheten fglger egen parkeringsplass.

Bygget og leiligheten ble ombygd og modernisert i 2020, og fremstar i
dag med gjennomgéende god standard.

Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjgkken, stue og bad samt at
det er montert varmepumpe fra 2019.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 14
Tilstandsrapport . ... ... 34
Energiattest .. ... ... 63
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 107
Budskjema. . ... .. ... ... ... 108
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 95 m2 - Vindfang, gang, 2 soverom, bad/
vaskerom, stue, kjgkken og walk-in closet.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m? - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er i tillegg fellesarealer som ikke er med i
arealoppsettet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5480 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat og pent opparbeidet med plen,
terrasser og asfaltert omrade for parkering.

Arealet omfatter hele eiendommen. Det gjgres
oppmerksom pa at deler av tomten vil veere
fellesareal, og at en stor andel av tomten vil veere
tilleggsareal til snr 1. Se kart.

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det

gjeres oppmerksom pa at denne type arealangivelse
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i
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bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et stille og etablert
boligomrade pa Aspmoen i Korgen, omtrent 1 km fra
Korgen sentrum. Her bor man med kort avstand til
det meste stedet har a by pa. | Korgen finnes blant
annet dagligvarebutikker, kaféer, vertshus,
bensinstasjon, skole, barnehage, idrettsanlegg samt
bussforbindelser mot bade Mo i Rana og Mosjgen.
Omradet byr ogsa pa fine turomrader i nseromradet.

Adkomst

Adkomst er enkel, og naermere veibeskrivelse
fremgar av vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli
skiltet med REDE-skilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen

Bygningen ble opprinnelig oppfgrt som kommunal
familie- og daghjemsbygning, og er i perioden
2020-2021 ombygd til fire boenheter samt en
naeringsdel som i dag benyttes som
ambulansestasjon.

Bygget gar over to plan med hovedetasije og kijeller.
Kjeller finnes under deler av bygningen, og store
deler er ikke utgravd.

Den aktuelle leiligheten ligger i hovedetasjen og har
utgang til terrasse/platting.

Omradet rundt er hovedsakelig bebygd med
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Korgen har tilbud om bade barnehage og

grunnskole for barne- og ungdomstrinn. Det finnes
gode muligheter for organiserte fritidsaktiviteter
gjennom idrettslag og ulike kulturtilbud. | tillegg gir
naerheten til naturen rike muligheter for friluftsliv og
uteaktiviteter gjennom hele aret.

Bygningssakkyndig
Helgeland bbl v/Olaf Karstensen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er ukjent byggegrunn. Det foreligger ingen
opplysninger om drenering eller utfgrte
oppgraderinger. Bygningen har betonggrunnmur.
Taktekkingen er av papp med innvendige nedlgp.
Ukjent alder. Taket er besiktiget fra takniva. Gesims,
luftelyrer og takhatter av metall. Taksluker med
varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er
tilkoblet. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
samt noen vegger med teglfasade. Treveggene er
etterisolert og byttet kledning pa i 2020 av JAH
Bygg. Fasade har staende bordkledning. Bygningen
har aluminiumskledde trevinduer med 2-lags glass
fra 2020. Leiligheten har malt entredegr.
Aluminiumskledd balkongdgr av tre og
aluminiumskledd skyvtettdgr av tre, begge med 2
lags glass. Leiligheten har entre dgr fra fellesareal.
Dette er ett felles inngangsparti for leilighet, kjeller
og ambulansestasjon.

Terrasse pa ca 42m2, der ca 10m? er takoverbygd
foran stue og skyvtettder.

Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe
opp til entré.

For ytterligere informasjon om eiendommens
tilstand vises det til tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom:

Badet ble renovert i 2021. Arbeidene omfattet
rgrlegging, elektrisk arbeid, snekkerarbeid og
gulvbelegg. Arbeidene er opplyst utfgrt av fagleerte
firmaer (Haneseth, IP Elektro, TS Bygg og Angelsen
Maleservice). Det foreligger dokumentasjon pa
arbeidene.

Tak, fasade og vinduer:

[ 2019 ble det utfgrt etterisolering samt bytte av
kledning, vinduer og dgrer. Arbeidene er opplyst &
veere utfgrt av ufagleerte.

Kjeller:

Det er opplyst at det ved kraftig nedber tidligere har
veert observert vann i gammelt traforom i bygget.
Selger har ikke selv observert dette.

Elektrisk anlegg:

Hele det elektriske anlegget i leiligheten ble skiftet
ut i 2021 i forbindelse med totalrenovering. Arbeidet
er utfgrt av fagleert elektriker (IP Elektro), og det
foreligger dokumentasjon.

Ror:

Nytt reropplegg ble etablert i 2021 i forbindelse med
totalrenovering av leiligheten. Arbeidene er utfert av
fagleert firma (Haneseth), og det foreligger
dokumentasjon.

Aspmoen 20B
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Skadedyr:

Det har tidligere vaert funnet skjeggkre i
ambulansestasjonen. Dette ble handtert av
skadedyrfirmaet Pelias.

Radon og gvrige forhold:

Det er ikke kjent at det er utfert radonmaling. For
gvrige forhold av betydning henvises det til
takstrapporten.

Generell opplysning:

Det gjgres oppmerksom pa at selger selv ikke har
bebodd leiligheten, og har saledes ikke
forstehandskunnskap om leiligheten, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene gitt i salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres derfor til & gjennomfgre spesielt grundig
besiktigelse, helst med bistand fra bygningskyndig.

Standard

Leiligheten ble totalrenovert i 2021, med nye
overflater, nytt kjgkken og bad, nytt elektrisk - og
rgr-anlegg. Leiligheten fremstar som normalt godt
vedlikeholdt og utover papekte

anmerkninger i rapporten, kun med forventet
bruksslitasje pa overflater.

Det er laminat og belegg pa gulv. Pa veggene er det
malte plater og mdf-plater. Himlingene bestar av
himlingsplater. Det er varme i gulvene i vindfang,
gang, kjokken, stue og bad. Etasjeskiller er av
betongdekke. Leiligheten har ingen rom i kjeller ut
over fellesarealer. Innvendig har boligen malte glatte
derer.

Kjgkken:

Kjokkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa
vegger og himlingsplater i tak. Kjgkkenet har
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innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med underlimt 1-kums benkebeslag. Det er
induksjonstopp med komfyrvakt, integrert kjgle/
fryse-skap, oppvaskmaskin, mikro og stekeovn.
Glassplate pa vegg over platetopp. Malt med
fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Bad/vaskerom:

Badet ble totalrenovert i 2021, med nye varmekabler,
belegg, baderomsplater, himlingsplater, innredning,
el og reropplegg. Det er dokumentasjon fra
elektriker og rgrlegger i Boligmappa.no.
Snekkerarbeid utfgrt av TS Bygg i fglge eier.
Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20
mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 35 mm. Det er
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.
Rommet har innredning med slette fronter og
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/
hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk
styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra vindfang.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det
er besiktiget i rgrskap pa badet. Hovedstoppekran i
kjeller.

- Det er synlige avigpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2019,
montert i stue.

- 200 liters Hgiax varmtvannsbereder fra 2020
plassert pa bad/vaskerom.

- Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i

vindfang.

- Det elektriske anlegget er ikke kontrollert, i fglge
Linea.

- Det foreligger samsvarserklaeringer i
Boligmappa.no fra IP elektro.

Det henvises til en grundig gjennomgang av

vedlagte tilstandsrapport og selgers egenerklzering,
for informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen.

- Nedlgp og beslag: Det er noen mindre slipp i
tettemasse mellom beslag og papp pa
gesimsbeslag. Det er noen mindre omrader mellom
sluker det stdr vann. Begynnende mosegroing pa
papp.

- Vinduer: Det er sprukket glass i soverom.

- Overflater vegger og himling (bad/vaskerom): Det
er ikke fuget mellom bunnlist og baderomsplater.

- Saniteerutstyr og innredning (bad/vaskerom): Det
er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Overflater og innredning (kjskken): Det er ikke
pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon
ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav
pa kjokkenet ut ifra alder.

- Ventilasjon: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering er overskredet. Det ble ikke observert

grunnmursplast.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger og vannledninger.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt
omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

- Det er krav til rekkverk der hgydeforskjellen er over
50cm.

- Bygningen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart
for leirskred.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de
har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti
utover dette.

Aspmoen 20B
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TV/Internett/Bredband
Det er inkludert internett i felleskostnadene.

Parkering
Det er plass for bilparkering ved inngangspartiet til
leiligheten.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Det er Mitsubishi luft til luft varmepumpe fra 2019,
montert i stue.

Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjgkken,
stue og bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
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31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pad mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 500 000

Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

63 890 (Omkostninger totalt)

75 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

78 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 563 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 575 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 578 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi er forsgkt innhentet, men
fremkommer ikke pa Altinn. Kontakt Skatteetaten
for neermere informasjon om formuesverdi.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig fra skattearet 2026.
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier
basert pa grunnkretser i stedet for kommuner. Dette
kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,
noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved
endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av

overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:

100% av markedsverdi.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
95/593

Felleskostnader inkluderer

Selger har gjort en beregning av hva
felleskostnadene per maned vil veere.
Felleskostnadene dekker da forsikring, kommunale
avgifter, renovasjon, brgyting og plenklipping,
internett, felles strgm, utelys, avsetning til
vedlikehold og forretningsf@rsel. Det er benyttet tall
fra 2025 i beregningen.

Kjgper plikter a betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Felleskostnader er per i dag ikke
endelig fastsatt, da eiendommen er under
seksjonering og sameiet ikke er fullt etablert. Det vil
bli utarbeidet budsjett for sameiets drift, og nivaet
pa felleskostnader vil bli fastsatt av sameiets styre
etter gjennomfgrt seksjonering.

Felleskostnader vil normalt omfatte blant annet
kostnader til bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold, drift og vedlikehold av fellesarealer,
eventuelle felles tekniske anlegg, samt gvrige
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kostnader knyttet til drift av sameiet.

Eventuelt budsjett for felleskostnader vil veere et
forslag til driftsbudsjett for normal drift av sameiet
over ett ar, basert pa stipulerte inntekter og
kostnader. Det tas forbehold om at stipulerte
kostnader og inntekter kan avvike fra faktiske
forhold, og at styret i sameiet kan endre budsjettet
og innga avtaler som kan medfgre endrede eller
gkte kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og
niva pa felleskostnader vil bli foretatt av sameiets
styre. Felleskostnader kan ogsa endres over tid som
felge av beslutninger fattet av styret og/eller
sameiermeptet.

I henhold til forslag til vedtekter skal felleskostnader
i utgangspunktet fordeles mellom seksjonseierne
etter fastsatte sameiebrgker for kostnader hvor
bruksenhetenes stgrrelse har betydning,
eksempelvis felles bygningsforsikring. Kostnader
hvor bruksenhetenes stgrrelse ikke er relevant, som
for eksempel enkelte abonnements- og
driftskostnader, kan fordeles likt mellom
seksjonene, i trad med vedtektene. Eventuelle &
konto-innbetalinger vil kunne bli avregnet mot
faktisk forbruk der dette er aktuelt.

Selger plikter & dekke sin andel av felleskostnader
for eventuelle usolgte seksjoner frem til disse er
solgt og overtatt av kjgper.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4231

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Aspmoen 20

Aspmoen 20B

Om sameiet

Eiendommen er under seksjonering, og vil bli
organisert som et eierseksjonssameie bestdende av
totalt fem seksjoner. Sameiet vil omfatte fire
boligseksjoner (leiligheter) samt én nzeringsseksjon
som benyttes til ambulansestasjon. Forslag til
vedtekter for sameiet foreligger.

Ved gjennomfgrt seksjonering vil hver seksjon fa
eget seksjonsnummer og tilhgrende ideell andel av
fellesarealer og felles eiendom. Eierformen
innebaerer at den enkelte seksjonseier har enerett til
bruk av egen seksjon, samtidig som man har et
felles ansvar for drift, vedlikehold og forvaltning av
bygning og fellesarealer i henhold til
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Sameiet vil ha felles kostnader knyttet til blant annet
forsikring av bygningsmassen, utvendig vedlikehold,
eventuelle felles tekniske anlegg og gvrige
fellesutgifter. Fordeling av felleskostnader og
stemmerett i sameiet vil skje i samsvar med
vedtektene og fastsatt sameiebrgk. Det tas
forbehold om endelige opplysninger knyttet til
seksjonsnummer, sameiebrgk og felleskostnader
frem til seksjoneringen er endelig godkjent.

Kjgper gjores oppmerksom pa at sameiet vil besta
av bade bolig- og neeringsseksjon, noe som kan
medfgre saerlige bestemmelser i vedtektene knyttet
til bruk, drift og fordeling av kostnader.

Det foreligger ikke gjeldende regnskap, budsjett og/
eller arsberetning for sameiet. Pr. dags dato er det
ikke noe fellesgjeld for sameiet. Det gjores
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan oppsta dersom det besluttes i fellesskap.

Styregodkjennelse

Ervervet av seksjonen ma godkjennes av sameiets
styre for at ervervet skal bli gyldig for laget. Kjgper
baerer selv risikoen for at godkjenningen blir gitt og
ma videreselge boligen for egen regning dersom
godkjenningen ikke blir gitt.

Vedtekter/husordensregler

Forslag til vedtekter for sameie ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Kjgper er pliktig til & fglge vedtekter og eventuelle
husordensregler.

| enkelte sameie ma det paregnes dugnad, samt at
det forefinnes konkrete regler om husdyrhold,
fremleie og bruk av fellesarealer (om ikke annet er
spesielt opplyst).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsfgrer
Forretningsforer
Fjeco Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 145, bruksnummer 53,
seksjonsnummer 2 i Hemnes kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen har en rekke tinglyste servitutter,
hvorav flere stammer fra tidligere hovedbruk og
historiske eiendomsforhold. Det er ogsa enkelte
servitutter som er tinglyst etter oppfgring av
bygningsmassen.

Etter selgers og meglers vurdering gjelder disse i
hovedsak overordnede forhold som vei, tekniske
anlegg og infrastruktur, og de har ikke hatt praktisk
betydning for bruken av det aktuelle sameiet eller
denne seksjonen.

Servituttene viderefgres formelt i grunnboken og blir
ikke slettet. Kjpper oppfordres til 8 gjgre seg kjent
med grunnboksutskriften.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes flere sett med bygningstegninger for
bygningen:

- Tegninger datert 07.09.92 som gjelder Aspetun
familie- og daghjem plan 1. etasje.

- Tegninger datert 07.09.92 som gjelder endring av
fasade.

- Tegninger datert 03.09.2021 som gjelder
omgjgring til ambulansestasjon og leiligheter. Disse
stemmer med dagens bruk.

- Udaterte tegninger som gjelder rammesgknad
01.04.2020, for fasadeendring. Disse stemmer med
dagens bruk.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
innvendig ombygging datert 17.11.92. Det foreligger
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ferdigattest datert 28.12.2020, for bruksendring om
ombygging til ambulansestasjon og areal for
utleieboliger.

Hemnes kommune bekrefter at ferdigattesten
gjelder for reviderte tegninger datert 03.09.2021.

Det er fglgende avvik fra godkjent tegning og
dagens utnyttelse:

- Det er bygd walk-in closet pa soverom.

- Terrassen er bygd st@rre enn det som er sgkt om.

Kjgper overtar ansvar og risiko med avviket fra
godkjent tegning.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Planidentifikasjon: 2003001
Ikraftredelsesdato: 26.06.2003
Plannavn: Reguleringsplan for Aspmoen
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Formal: Offentlig bygg - institusjon

Det eksisterer planforslag som bergrer
eiendommen.

Det er gitt dispensasjon i byggesaken fra 2020 om
bruks- og fasadeendring, til naveerende bruk bolig og
ambulansestasjon. | forslag til ny kommuneplanens
arealdel er formalet satt til bolig/tjenesteyting.

Aspmoen 20B

Adgang til utleie

En seksjonseier har rett til  leie ut sin seksjon, men
leier ma godkjennes av styret. For snr. 1 gjelder ikke
dette sa lenge Aspmoen 20 AS er eier. Godkjenning
kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges

inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
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kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet

Aspmoen 20B

vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring. Det er likevel utarbeidet
egenerklzering som interessenter bgr gjgre seg kjent
med fgr budgiving.

Egenerklzeringen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at selger selv ikke har
bebodd leiligheten, og har saledes ikke
forstehandskunnskap om leiligheten, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene gitt i salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres derfor til & gjennomfgre spesielt grundig
besiktigelse, helst med bistand fra bygningskyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon fastpris kr 35 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,-
tilretteleggingshonorar kr 9 900,-, oppgjgrshonorar
kr 5900,- og grunnboksopplysninger kr 260,-.

Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Ansvarlig megler bistas av
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

E generkl %rin g Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
Aspmoen 20B, 8646 KORGEN 03 Feb 2026

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Informasjon om eiendommen

Vatrom
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Aspmoen 20B Aspmoen 20B 1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Opplysninger om selger og salgsobjekt I [ Nei. ikke som RT—

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 21.1 Navn pa arbeid

Ja [ Nei

Nytt arbeid

212  Arstall

Har du kjennskap til eiendc ? 2021

Ja [ Nei 213 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Eiegdommer} s_elges med fullmaky En fullmaktshaver har ikke nQ)Qv'endigvis detaljert»kunnskap om eiendqmtt}eg, med den risik_o det inr}eb&rer. Det kan Faglert D Ufaglert

derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig 2.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rgrlegging, elektrisk, snekker og belegg.
Hvem skal fylle ut egenerkleringen?
2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

X ; : : i
Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen Haneseth, IP Elektro, TS bysg, Angelsen Maleservice

a . 2.1.6 Har du dok tasj a arbeidet?
Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hyvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger. ar du cokumentasjon pa arbelce

Har ikke bodd i boligen Ja [ Nei

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei
Tak, yttervegg og fasade

Nar kjgpte eieren boligen?

Mars 2019 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei 4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
Informasjon om selger

Selger

412  Arstall

2019
Amundsen, Erlend Andre

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
I:l Faglert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Side 1 Side 2



Kjeller

Etterisolering, bytte av vinduer, dgrer og kledning

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ja E‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har vart observert vann i gammelt traforom ved stort nedbgrsfall menhar ikke vart sett av meg.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja E‘ Nei

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja E‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Har veart observert vann i gammelt traforom etter stort nedbgrsfall men har ikke sett dette selv

Er det utfert arbeid med drenering?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

28

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hele det elektriske anlegget ble byttet ut ifob. Med totalrenovering av
leiligheten

Hyvilket firma utfgrte jobben?
IP Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei

Side 3

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.12  Arstall
2021

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart | Ufaglart

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ble lagt opp nytt rgropplegg ifob. Med totalrenovering av leilighet

13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?

Haneseth

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [ Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble funnet skjeggkre i ambulansestasjonen og dette ble handtert der og i tilstgtende
leiligheter

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hbva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ble funnet skjeggkre i ambulansestasjonen, dette ble handtert av Pelias bade der og tilstgtende rom.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ra Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller neeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Henvises til takstrapporten

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
30

30 Er iet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

qd

32 Har du andre opplysni om b

i)

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

eller ei

utover det du har svart?

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 6
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Amundsen, Erlend Andre 2026-02-03

Identification

=== bankID Amundsen, Erlend Andre

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Amundsen, Erlend Andre

03/02-2026
12:36:13
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I} HEMNES kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 145, bnr. 53 Ma rked sve rdl bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele
Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedrifter og det offentlige.

2700000

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 21602-1110 Referansenummer: YV1649

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Olaf Andreas Karstensen Var ref: Olaf Karstensen M éxﬁl‘&/\i A
“\ Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr
\ oak@helgelandbbl.no
970 88 493

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. l ‘ \
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k ‘ ‘
Norsk takst
HELGELAND BBL
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN Helgeland BBL
Gnr 145 - Bnr 53 Postboks 1013 Sentrum
1832 HEMNES 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21602-1110
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OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato: 29.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 27
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Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ble totalrenovert i 2021, med nye overflater, nytt
kigkken og bad, nytt elektrisk - og rgr-anlegg. Leiligheten
fremstar som normalt godt vedlikeholdt og utover papekte
anmerkninger i rapporten, kun med forventet bruksslitasje pa
overflater.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av papp med innvendige nedlgp. Ukjent alder. Taket
er besiktiget fra takniva.

Gesims, luftelyrer og takhatter av metall. Taksluker med
varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er tilkoblet.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon samt noen vegger med
tegelfasade. Treveggene er etterisolert og byttet kedning pa i 2020
av JAH Bygg. Fasade har staende bordkledning.

Bygningen har aluminiumskledde trevinduer med 2-lags glass fra
2020.

Leiligheten har malt entredgr. Aluminiumskledd balkongdgr av tre
og aluminiumskledd skyvtettdgr av tre, begge med 2 lags glass.
Leiligheten har entre dgr fra fellesareal. Dette er ett felles
inngangsparti for leilighet, kjeller og ambulansestasjon.

Terrasse pa ca 42m?, der ca 10m? er takoverbygd foran stue og
skyvtettdgr

Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe opp til entre.

INNVENDIG G4 til side

Det er laminat og belegg pa gulv.

Pa veggene er det malte plater og mdf-plater.

Himlingene bestar av himlingsplater.

Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjgkken, stue og bad.
Etasjeskiller er av betongdekke. Stgrste planavvik ble malt til 10mm
giennom hele stuerommet.

Leiligheten har ingen rom i kjeller ut over fellesarealer.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Badet ble totalrenovert i 2021, med nye varmekabler, belegg,
baderomsplater, himlingsplater, innredning, el og rgropplegg.

Det er dokumentasjon fra elektriker og rgrlegger i Boligmappa.no.
Snekkerarbeid utfgrt av TS Bygg i fglge eier.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 35mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k I
8602 MO | RANA Norsk takst

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med underlimt 1-kums benkebeslag. Det er induksjonstopp
med komfyrvakt, integrert kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin, micro
og stekeovn. Glassplate pa vegg over platetopp.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa badet. Hovedstoppekran i kjeller

Det er ssynlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2019, montert i stue.
200 liters Hgiax varmtvannsbereder fra 2020 plassert pa
bad/vaskerom.

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i vindfang.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert, i fglge Linea.

Det foreligger samsvarserklaeringer i Boligmappa.no fra IP elektro.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller utfgrte
oppgraderinger.

Bygningen har betonggrunnmur.

Tomten er tilnaermet flat med diverse grgntomrader, asfaltert
omrade med parkeringsplasser.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 95 m?

Totalpris 2 700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000

H Ga til side
foretatt fra vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga Forutsetninger og vedlegg
ikke utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.
Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 5 av 27

Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger, datert 03.09.2021 med fglgende
awvik fra tegninger:

Det er bygd en walkin-closet i soverom som ikke er med pa
tegningen.

Terrasse er bygd stgrre.

Det foreligger ferdigattest, datert 28.12.2020.

Oppdragsnr.: 21602-1110

Ga til side

Befaringsdato: 29.01.2026

Helgeland BBL
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Sammendrag av boligens tilstand § Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side &
20
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé il side
- 18 @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilside
og himling
10
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Satilside
innredning .
5 Byggear Kommentar
. 1973 | fglge eier.
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé il side
_ O . ) Anvendelse
= innredning . .
£ Leiligheten var bebodd ved befaringen.
<
] 0 Standard
[ 7GO: Ingen awvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
TGL: Mindre eller moderate avvik Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet > Vedlikehold
TG2: Avwik som kan kreve tiltak Helse, miljp og sikkerhet Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side Tilbygg / modernisering
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ikke utfgrt med radonsperre. 2021 Bygningen ble ombygd til dagens Igsning.

il i il ? i . o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller

terrasse. UTVENDIG
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE. (32 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp med innvendige nedlgp. Ukjent alder. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hovedhensikten med denne rapporten er & formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en
normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
@nsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
paregne at flere uavhengige interesser er villig til a betale for
eiendommen ved slikt salg.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Nedligp og beslag

(m AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK Gesims, luftelyrer og takhatter av metall. Taksluker med varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er tilkoblet.

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Vurdering av avvik:
@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side * Det er avvik:
¢ Det er noen mindre slipp i tettemasse mellom beslag og papp pa gesimsbeslag.
@ Utvendig > Vinduer Ga til side * Det er noen mindre omrader mellom sluker det star vann. Begynnende mosegroing pa papp.
Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Avvik bgr utbedres.

¢ Avvik bgr observes jevnlig.

Leilighetsdgr

Balkongdgr Inngangsparti til felles gang

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca 42m?, der ca 10m? er takoverbygd foran stue og skyvtettdgr

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon samt noen vegger med tegelfasade. Treveggene er etterisolert og byttet kedning pa i 2020 av JAH Bygg. Fasade

har staende bordkledning.

(32 vinduer

Bygningen har aluminiumskledde trevinduer med 2-lags glass fra 2020.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er sprukket glass i soverom. Utvendige trapper
Konsekvens/tiltak Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe opp til entre.

¢ Andre tiltak:

Glass ma skiftes.

INNVENDIG

Dgrer
Leiligheten har malt entredgr. Aluminiumskledd balkongdgr av tre og aluminiumskledd skyvtettdgr av tre, begge med 2 lags glass. Overflater
Leiligheten har entre dgr fra fellesareal. Dette er ett felles inngangsparti for leilighet, kjeller og ambulansestasjon.
Det er laminat og belegg pa gulv.
P4 veggene er det malte plater og mdf-plater.
Himlingene bestar av himlingsplater.
Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjskken, stue og bad.

Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 9 av 27 Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato: 29.01.2026
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

L Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
Etasjeskille/gulv mot grunn ved dgrterskelen er 35mm.

Etasjeskiller er av betongdekke. Stgrste planavvik ble malt til 10mm gjennom hele stuerommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Rom Under Terreng
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Leiligheten har ingen rom i kjeller ut over fellesarealer.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Innvendige dgrer Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det finns ulike Igsninger for synliggjgring av lekkasjevann, der ikke alle er mulig a pavise etter montering. Innhent informasjon.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Badet ble totalrenovert i 2021, med nye varmekabler, belegg, baderomsplater, himlingsplater, innredning, el og rgropplegg. Ventilasjon

Det er dokumentasjon fra elektriker og rgrlegger i Boligmappa.no. Snekkerarbeid utfgrt av TS Bygg i fglge eier.
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling ETASJE > BAD/VASKEROM

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag pa
Vurdering av avvik: fuktmaler og er dermed under 8%.

* Det er avvik:
Det er ikke fuget mellom bunnlist og baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik ma utbedres.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskap pa badet. Hovedstoppekran i kjeller

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og himlingsplater i tak.
Kjskkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med underlimt 1-kums benkebeslag. Det er induksjonstopp med komfyrvakt,
integrert kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin, micro og stekeovn. Glassplate pa vegg over platetopp. Avigpsrgr

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier. )
Det er ssynlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

ETASJE > KIGKKEN Vurdering av avvik:
Avtrekk * Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Konsekvens/tiltak o o .
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er Mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2019, montert i stue.

B s
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

200 liters Hgiax varmtvannsbereder fra 2020 plassert pa bad/vaskerom.

T —
U

2 ‘

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i vindfang.
Det elektriske anlegget er ikke kontrollert, i fglge Linea.
Det foreligger samsvarserklaeringer i Boligmappa.no fra IP elektro.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Ambulansestasjon og leilighet B ble totalt rehabilitert 2020. De andre er ikke gjort.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Salenge jeg har eid det er det kun brukt IP Elektro.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Boligmappa

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Ikke sa lenge jeg har eid eiendommen.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget
hvert tiende ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller utfgrte oppgraderinger.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det ble ikke observert grunnmursplast.
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Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. ! = |
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende. . ‘I8 Lo \
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. W i‘ A L)

Grunnmur og fundamenter . ailiieal e A /
[ \
Bygningen har betonggrunnmur. : ‘ )
Terrengforhold
Tomten er tilnaermet flat med diverse grgntomrader, asfaltert omrade med parkeringsplasser.
Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.
Rekkverk og handlgper pé balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Det er krav til rekkverk der hgydeforskjellen er over 50cm.
Bygningen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for leirskred.
Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
e Det er ikke behov for tiltak.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
95 m2/95 m?

Boligbygg med flere boenheter : Vindfang, Gang, 2
Soverom, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, Walk-in
closet

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2700 000

Konklusjon markedsverdi 2 700 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller neert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er noen ar tilbake i
tid. Vi har valgt a legge til grunn leilighetene i Sentrumsveien 34A-D som ble solgt for 1 950 000.- pa tross av at disse leilighetene ble solgt
uten 3 legges ut pa det apne markedet, samt leilighetene i sentrumsgarden, Parkveien og eneboliger pa Aspmoen til grunn for verdisettelsen
av leiligheten. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.

Oppdragsnr.: 21602-1110

Befaringsdato:

29.01.2026 Side: 19 av 27

Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN Helgeland BBL ‘
Gnr 145 - Bnr 53 Postboks 1013 Sentrum k l I
1832 HEMNES 8602 MO | RANA Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikeholdskostnader stipulert av takstmann. Kr. 10 000
Felleskostnader er ikke kjent da bygningen skal seksjoneres og er ikke fastsatt. Kr.

Felleskostnader vil inbefatte boligforsikring og fellesutgifter som bl.a sngrydding og utvendig vedlikehold 12
osv.

Kommunale avgifter. Stipulert av takstmann. Kr. 15 000
Renovasjon. Stipulert av takstmann Kr. 6993
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 95
sumMm 95
SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
Etasje bad/vaskerom, stue, kjpkken, walk-in
closet
Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av terrasse pa ca 42 m>.

Det er i tillegg fellesarealer som ikke er med i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kommentar:  Det foreligger tegninger, datert 03.09.2021 med fglgende avvik fra tegninger:
Det er bygd en walkin-closet i soverom som ikke er med pa tegningen.

Terrasse er bygd stgrre.

Det foreligger ferdigattest, datert 28.12.2020.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Bygningen ble ombygd 2020-2021.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

95 42

sum

42

Innglasset balkong
(BRA-b)

[]1a  [INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 92

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

S-rom er walk in closet pa ca 3m?

Oppdragsnr.: 21602-1110 Befaringsdato:  29.01.2026

S-ROM( m2)
3

Side: 22 av 27

1)



Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN Helgeland BBL ‘
Gnr 145 - Bnr 53 Postboks 1013 Sentrum k I I
1832 HEMNES 8602 MO | RANA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

29.1.2026 Olaf Andreas Karstensen Takstingenigr
John-Roger Hansen Takstingenigr
Erlend Amundsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1832 HEMNES 145 53 0 5480.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aspmoen 20 B

Hjemmelshaver
Aspmoen 20 AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i ett rolig og veletablert boligomrade pa Aspmoen i Korgen, ca 1,5Km fra Korgen sentrum og nzerhet til alt Korgen har a tilby. |
Korgen finns det butikker, kafeer, vertshus, bensinstasjon, skole, barnehage idrettsanlegg og bussforbindelser mot Mo og Mosjgen. Naerhet til
fri/tur-omrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon: 2003001
Ikraftredelsesdato: 26.06.2003
Plannavn: Reguleringsplan for Aspmoen
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Formal: Offentlig bygg - institusjon

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen.
Det er gitt dispensasjon i byggesaken fra 2020 om bruks- og fasadeendring, til navaerende bruk bolig og ambulansestasjon. | forslag til ny
kommuneplanens arealdel er formalet satt til bolig/tjenesteyting.

Om tomten

Relativt flat, eiet tomt pa 5480m?2. Tomten ble opparbeidet med plen og terrasser, asfaltert omréde ved entre for parkering i 2021.
Eier arbeider med a seksjonere eiendommen til 4 boenheter og en nzeringsdel. Det foreligger ikke opplysninger om fordeling av tomt.

Tinglyste/andre forhold
Eier arbeider med a seksjonere bygningen til 4 boenheter og en naeringsdel.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Heftelser
Det foreligger heftelser i grunnboka. Se grunnboksutskrift for neermere opplysninger.
Bebyggelsen

Bygningen er opprinnelig bygd som en kommunalt familie og daghjem. Den ble i 2020-2021 ombygd til 4 stk boenheter og en naeringsdel som
brukes til ambulansestasjon.
Bygningen har 2 etasjer, hovedetasje og kjeller. Det er kjeller under deler av bygningen. Store deler av kjeller er ikke utgravd.

Leiligheten ligger i hovedetasje med terrasse.
Bebyggelsen i neeromradet bestar av smahusbebyggelse.
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Dokumenter o ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt ) ) ) )
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova  For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
Kk (tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaering Ikke Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
gjennomgatt Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), dem(?nteres ikke .fO" a sjekke dampspe‘rljen bak. Dette av hensyn til
Ordrebekreftelse Fremvist Nei samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
mellom P-areal og S-areal. ) ) o
Hemnes kommune 27.10.2025 Vei, vann, avigp Gjennomgatt 1 Nei « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en (vdtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
. . ° i arli iva eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
Egenerklaering el 29.10.2025 Giennomgatt 1 Ja tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever ! Htax
g g ) g normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
. . . . . tilstandsgradene. Avhendingsloven.
Ambita 24.10.2025 Matrikkel Gjennomgatt 4 Nei « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
Ambita 24.10.2025 Grunnbok Gjennomgatt 7 Nei godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
) . ) A . i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen dagens bruk.
Hemnes kommune Div skriv, kart Gjennomgatt Nei veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
Hemnes kommune 27.10.2025 Matrikkelbrev Gjen nomgétt 9 Nei elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
Hemnes kommune 03.09.2021 Tegninger Gjennomgatt 1 Nei ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke offentl|ge'mynd|gheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. for grundigere undersgkelser.
Hemnes kommune Fasadetegninger Gjennomgatt 1 Nei . . . . .
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
. . . . ° . 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Hemnes kommune Div tegninger fra ombygging 1992 Gjennomgatt Nei Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
X . R X pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
Hemnes kommune 28.12.2020 Ferdigattest Gjennomgatt 2 Nei i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
Hemnes kommune 02.06.2003 Reguleringsbestemmelser Gjennomgatt 4 Nei skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2. TILLEGGSUNDERS@KELSER
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
Hemnes kommune 27.10.2025 Planstatus Gjen nomgétt 1 Nei momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
Hemnes kommune 02.06.2003 Planbeskrivelse Gjen nomgétt 26 Nei iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
Linea 05.11.2025 El-kontroll Gjennomgétt 1 Ja n.d‘ Pavist fun'kSJonsswkt eller ssammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.
; 2 : BEFARINGEN
Hemnes kommune 27.10.2025 Gebyrer Gjennomgatt 1 Nei v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse. Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
. . ° . ) ) bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
Boligmappa 31 dokumenter Gjennomgatt Nei * Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan

Revisjoner

tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og

finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske

Versjon Ny versjon Kommentar konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke inngrep (f.eks. riving).
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
1 29.01.2026 avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og  Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller

For gyldighet pa rapporten se forside
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tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21602-1110

Befaringsdato: 29.01.2026

skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 26 av 27
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YV1649

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Helgeland BBL
Olaf Karstensen

‘ BB Takstmann MNTF '
Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
\ E-post: oqk@helg,el,andbgl;ng

TIf: 970 88 493
Norsk takst Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:
Spersmal til eier.

N&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

5%4\5}‘3(\ DT':) L(\(%i’\c% 8 é!c 7La/‘6(l‘ ﬁe("\@""{'h‘d QOQO e aﬂx(:gg’%r(ffl

SenbulasSt

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

—“zé hhor i c/xt% cr Ak Won belkt [@ Elelitco
v

g G-\ (en s &
=
Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.19997 | s fall ettersper samsvarserklaering?

3o, Baliq mappe
>,

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med awik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

NC )
Forekommer det at sikringene l@ses ut?

NMei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter

JCA

N /I(L(Ic 2 Lonae Smd What e d Loanr d owwen
> v g

s A i
Dato og signatur: dbj lo. 3.0 AS gf&v\d /4AAUV‘(L/((/\

Org. no. NO 948 205 149

Helgeland BBL Telefon: 751370 00
Postboks 1013 E-post: post@hiclgelandbbl.no
8602 Mo 1 Rana

godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far Banknr: 5387.05.21576

N . igbyggelag
Web: www helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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Returadresse:

Postboks 702
LI N EA 8224 ?vlcs)sjﬂen

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Dato: 04.11.2025
Vir ref.: Rune Larsen Aune

Saksnummer: 115675

Foresporsel om elektrisk anlegg i Aspmoen 20 B, 8646 KORGEN.

Navn nettkunde:
Malernummer:

HOLMSLET GJERMUND
6970631401525346

Det lokale eltilsyn (DLE) har ikke kontrollert anlegget. Bakgrunnen for dette er at DLE kun
gjennomferer nyanleggskontroll pa en liten del av alle nybygde anlegg. Vi anbefaler generelt at
en registrert elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk

kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse:
Postboks 702 Industrivegen 7
8654 Mosjoen 8657 Mosjeen

www.linea.no
post@linea.no
+47 751 00 400

Org.nr.: 917 424 799

Side 1 av 1
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Adresse

Aspmoen 20B, 8646 KORGEN

Dato for energimerking Merkenummer

29.01.2026 Energiattest-2026-252605
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 188271936

Gardsnummer Bruksnummer

145 53

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 95,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
238,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
295,37 kWh/m? 28 060 kWh
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Aspmoen 20B, 8646 KORGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A->>

(£)

Aspmoen 20B, 8646 KORGEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 7: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER
for
ASPMOEN 20

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Aspmoen 20. Sameiet er opprettet ved undertegning av
seksjoneringsbegjaering 15.02.26.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 1 neeringsseksjon og 4 boligseksjoner og pa eiendommen gnr. 145,
bnr. 53 i Hemnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

Seksjonert tilleggsdel for snr. 1 omfatter:
e Kjeller: Boder og disponibelt areal.
« letasje: Tilbygget carport, garasje og bod.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller saimmenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier mé& godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 10 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til sameiet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier m& godkjennes av styret. For
snr. 1 gjelder ikke dette s8 lenge Aspmoen 20 AS er eier. Godkjenning kan bare nektes
dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

él} Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p3 en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirkerfberarer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/&rsmgtet. Dette omfatter slikt
som:

« Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Ved eventuell utgraving/innredning av dagens ikke utgravde kjellerareal, skal dette
veere snr. 2's rettighet.
3-2 Enerett til bruk

(1) Felgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av
sameiets fellesareal:

Seksjonsnummer 1 har enerett til 4 parkeringsplasser jfr. situasjonsplan som fglger
seksjoneringsbegjaeringen.

Seksjonsnummer 2, 3, 4 og 5 har enerett til 1 parkeringsplass hver jfr. situasjonsplan
som folger seksjoneringsbegjaeringen.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.
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Midlertidig enerett gjelder i 30 &r etter at retten ble tildelt den enkelte seksjon. Enerett til
bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet, dvs.
tinglysingsdato seksjoneringsbegjaering.

3-3 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

4 Parkering
4-1 Rettslig disposisjonsrett
(1)Midlertidig enerett for parkeringsplasser er naermere beskrevet og avtalt i pkt 3-2
ovenfor. @vrigt areal benyttes i fellesskap.
4-3 Kostnadsfordeling
Seksjonseier som har rett til parkeringsplasser dekker kostnaden knyttet til drift og
vedlikehold av plassene. Det inkluderer kostnader til:

e Sngrydding o.l. - se mer under pkt. 6-1
4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) terrasse/bebygd uteplass

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 3pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder 0gsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34,

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter 0gsd
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vediikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med mindre saerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Sameiet er enige om en innbetaling basert pd en arlig avregning av driftsutgifter
for:

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer, bygningsmessige eller tekniske
installasjoner.

- Belysning av fellesarealer og felles installasjoner.

- Vedlikehold, pdkostninger og brayting av felles tomteareal, inkludert innkjgrsel/vei

- Forsikring tegnes felles for hele bygget og kostnad fordeles ut fra fordelingsngkkel som
foreslatt av forsikringsselskap

- Utover fullverdi huseierforsikring pa eiendommen, dekker den enkelte selv sitt
forsikringsbehov.

- Eventuelle forretningsfgrer, regnskaps- og revisjonskostnader, samt
vaktmestertjenester.

- Eiendomsskatt og kommunale avgifter pdlegges den enkelte seksjon.

Avtale forelgpig for noen av fellesutgifter er som fglger:
For utelys og oppvarming varmtvannsbereder, betales fakturaen i sin helhet av snr. 1.
Fordeling stipuleres slik:

- Snr. 2 - kun andel utelys - kr 100,- pr. mnd.

- Snr. 3 - andel utelys og oppvarming varmtvannsbereder kr 500,- pr. mnd.

- Snr. 4 - andel utelys og oppvarming varmtvannsbereder kr 500,- pr. mnd.

- Snr. 5 - andel utelys og oppvarming varmtvannsbereder kr 500,- pr. mnd.
Forretningsfarer avregner og kvalitetssikrer ved arsslutt at fordeling er iht forbruk for den
enkeltes seksjon.

Brgytekostnader og plenklipping o.l., blir fordelt med 50% til snr. 1, og 50% i fellesskap
for resterende seksjoner.

(2) Eventuelt andre utgifter som kun gjelder naeringsseksjonen - snr. 1 - fordeles
etter eierandel fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen. Eventuelt andre utgifter som
kun gjelder boligseksjonene - snr. 2 tom 5, skal fordeles pd boligseksjonene etter
eierandel fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen.

6-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal betale sin andel av felleskostnader innen 14 dager etter
utsendt regnskap- og fordelingsoversikt.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppforsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, og ha inntil 5 medlemmer. Styret
skal uansett ha minimum 3 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremaoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mptes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av ett eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til 8rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandie et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
« behandle styrets drsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Krsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fagr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan 8rsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmetet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i mgatet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pd arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgotet. Radgiveren har bare rett til
8 uttale seg dersom et flertall p& arsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Megteledelse og p{otokoll
(1) Styrelederen leder agsm(atet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pé"i arsmotet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokolien
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmpgtet
(1) I &rsmetet har hver seksjon hver en stemme. Flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

§2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
ta beslutning om
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a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pé mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samiet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens nzaerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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REGULERINGSPLAN
ASPMOEN

REGULERINGSBESTEMMELSER
HEMNES KOMMUNE
02.06.03

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Reguleringsplanen inneholder fglgende formal:
* Byggeomrader

» Offentlige trafikkomrader

« Fareomrader

» Spesialomrader

* Fellesomrader

+ Kombinasjonsomrader

§1 Byggeomrader
» Boligomrader generelt

Tomt
Stgrste prosent bebygd areal kan vaere 25 % BYA (BYA iflg. NS 3940). Nar
garasje/carport ikke inngar i seknaden, skal det ved beregning av % BYA tas

med minsteareal for garasje - 30 m?2,

Bolig

I omradet er det tillatt @ bygge eneboliger. I tillegg kan bygningsmyndighetene
tillate hybelleilighet i eneboligen. Boligen skal feres opp i 1 etasje, med
gesimshgyde maks 3.50 m, mgnehgyde 5.50 m, og takvinkel maks. 31 grader.
Det skal legges vekt pd & gi bebyggelsen og omradet en harmonisk karakter
gjennom utforming, material- og fargevalg. Skjemmende farger kan kreves
endret. Taket skal tekkes med takstein (tegl- eller betongtakstein), profilerte
stalplater som imitert takstein eller pappsingel. Farge skal vaere merk red, mgrk
grd/brun eller sort.

Garasje

For hver bolig skal det avsettes plass for 1 garasje - min. 30 m2. Plassering av
garasje skal vaere vist pa situasjonsplan som falger byggesgknaden for
bolighuset, ogsa i de tilfeller at garasjen ikke skal oppferes samtidig med
bolighuset. Garasjer skal oppfgres i 1 etasje, med takvinkel tilpasset
hovedbygningen og ikke over 31 grader. Maks gesimshgyde 3.5 m, mgnehgyde
5.5 m. Brutto golvflate maks. 50 m?. Garasjen skal veaere tilpasset bolighuset
med hensyn til materiale, form og farge. Garasjen skal ha min. 1,0 m avstand til
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nabogrense. Nar det ikke er konflikt med trafikksikkerhet, terrengforhold eller
tekniske anlegg og konstruksjoner kan garasje tillates plassert naermere vei enn
inntegnede byggegrenser.

Uthus

Uthus o.l. kan tillates oppfart i 1 etasje, med brutto golvareal inntil 20 m2. Maks
gesimshgyde 3.0 m, mgnehgyde inntil 4.5 m. Uthuset skal veere tilpasset
bolighuset ved utforming og fargevalg.

Parkering

Det skal i tillegg til garasje settes av tilstrekkelig med parkeringsplass for
boligens behov pa egen grunn. Som minimumsnorm skal det veere 2
biloppstillingsplasser a 2.5x5 m ved hver enebolig. Ved hybelleilighet i enebolig
skal det planlegges 1 ekstra biloppstillingsplass a 2.5x5 m.

Gjerde/beplantning

Gjerde mot vei skal utfgres i tremateriale. Ma ikke utformes slik at det kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. Nar det ikke er konflikt med
trafikksikkerhet, terrengforhold eller tekniske anlegg og konstruksjoner kan
gjerde tillates plassert naermere vei enn inntegnede byggegrenser.

+ Omrader for offentlige bygninger

Sykehjem/omsorgssenter (O1):

Det skal utarbeides utomhusplan for omradet, denne skal innga i
byggesgknaden. Utomhusplan skal redegjgre for parkering, bruk av uteomrader,
beplantning, bevaring av vegetasjon, terrengbearbeiding, handtering av
overflatevann, sluk m.v. Byggegrense for Korgen sykehjem/omsorgssenter
framgar av plankartet. Tekniske inngrep utenfor byggegrensen skal gjgres kun i
samrad med geoteknikere.

Omradet mellom byggegrense og skraning i vest og sor skal ikke brukes som
riggplass. Omradet mellom byggegrense for parkering og skraningskant skal ikke
brukes til sna-/masselagring. Det skal etableres fysisk hinder langs
byggegrensen for parkering mellom sykehjemmet og tomt nr 1.

Maksimal mgnehgyde ma ikke overstige 12 m malt fra overkant golv i
underetasje. Maksimal gesimshgyde 7.5 m. Takvinkel inntil 22 grader Taktekke
skal veere takstein, (tegl- eller betongtakstein) eller proﬂerte stalplater som
imitert takstein. Farge skal vaere merk rgd, merk gra/brun eller sort.

Ytre kledning: skal veere liggende trepanel, fasadeplater med kontrasterende
innslag av trepanel eller metallplater.

Det skal opparbeides minimum 40 parkeringsplasser innenfor omradet.

I anleggsperioden benyttes og om ngdvendig tilrettelegges for parkering pa
Aspmoen 20.

BYA framgar av plankartet og skal ikke overstige 35%.

Kommunale omsorgsboliger (02):

Bya 35%. Gesimshgyde maks. 3 50 m, mgnehgyde 5.50 m, og takvinkel 18
grader. Det skal legges vekt pa a gi bebyggelsen og omradet en harmonisk
karakter gjennom utforming, material- og fargevalg. Skjemmende farger kan
kreves endret. Taket skal tekkes med takstein (tegl- eller betongtakstein),
profilerte stalplater som imitert takstein eller pappsingel. Farge skal vaere mgrk
rod, merk gra/brun eller sort.

Aspmoen 20 (03):

Maks Bya 30%. Inkluderer ikke parkering som ikke er overbygd.

Maks. gesimshgyde inntil 4.2 m, mgnehgyde 7.50 m og takvinkel 27 grader.
Taktekke skal vaere takstein (tegl - eller betongtakstein) eller profilerte
stalplater. Farge skal vaere megrk rgd, merk gra/brun eller sort.

Parkering: Det skal settes av tllstrekkehg antall parkeringsplasser pa egen tomt,

hva som er tilstrekkelig baseres pa skjonn og avgjgres av bygningsmyndigheten.

§ 2 Offentlige trafikkomrader.

= Offentlig vei
Alle offentlige veier skal opparbeides med asfalt.

* Gang/sykkelveg
§ 3 Fareomrader

* Hgyspentlinje
Innenfor avgrenset faresone pa 22 m er det ikke tillatt & sette opp bygning.

§ 4 Spesialomrader

* Friluftsomrade

Det er ikke tillatt a drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg som etter
Det faste utvalg for plansaker sitt skjgnn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade. Omradets vegetasjon skal bevares som falge av ustabile
grunnforhold, kun ngdvendig skjotsel kan utfares.

* Privat veg
Adkomst til tomt nr. 21, 22, 23 og 24. Brukere av veien er selv ansvarlig for
vedlikehold.

§5 Fellesomrader

* Felles avkjarsel
Gjelder som adkomst til tomt nr. 3, 4 og 5.

§ 6 Kombinasjonsformal: Bolig/offentlig
Generelle bestemmelser under § 1 gjelder. Ved bruk av omradet til offentlig
formal tillates Bya 35 %.
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§ 7 Fellesbestemmelser

A) Det pahviler tiltakshaver a ivareta sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe
som fglge av natur- eller miljgforhold. Dette gjelder fare for ras, utvasking,
drenering og rystelser generelt og for skade pa eiendom spesielt. Ansvar i
henhold til pbl § 68 pahviler tiltakshaver.

B) Byggegrense ut mot skraningskant for mindre bolighus med kjeller:

Det ma ikke foretas oppfylling omkring eksisterende eller framtidig bebyggelse,
eller videre fram mot skraoaningene. Sma tilleggslaster, f.eks oppfylling inntil ca 1
m, kan tillates i stgrre avstand enn ca 20 m bak skréningstoppen. Planlegges det
stgrre tilleggslaster pa toppen eller videre bakover ma dette vurderes geoteknisk
i hvert enkelt tilfelle.

C) Eksisterende vegetasjon sgkes bevart.

D) Avkjorsel til offentlig vei skal veaere oversiktlig og trafikksikker.

REGULERINGSPLAN

ASPMOEN
PLANBESKRIVELSE

HEMNES KOMMUNE

02.06.03

1. Eksisterende planer

Sentrumsplan for Korgen vedtatt 28.06.94 (konumunedelplan), gjelder for omradet. Aspmoen-
omradet ligger i den planen under planomride B, innenfor dette omrédet pdhviler det et krav
om bebyggelsesplan fer tiltak etter pbl § 93 finner sted. Medferer planlagte tiltak annet enn
mindre vesenilig endring i forhold til overordnete planer, medfarer dette at planen mé
behandles som en reguleringsplan. Planforslaget som foreligger stemmer ikke overens med
oversiktsplan, bl.a nir det gjelder omfanget av offentlig formal, dermed ble det besiuitet &
lage reguleringsplan for omradet. Omradet har ikke tidligere blitt omfattet av noen
reguleringsplan.

2. Hensikten med en reguleringsplan for omridet

Kommunedelplanen fra 1994 egner seg ikke som grunnlag for utbygging, pga. at denne
planen ikke er detaljerende. Hensikten med en reguleringsplan er nettopp gjennom detaljering
av plan m/bestemmelser & styre utviklingen av omrédet som inngér i planen. Ny plan har til
hensikt 4 gi planmyndighetene et hjelpemiddel i 4 fi en enhetlig saksbehandling samt folge

opp lovpélagte oppgaver.

3. Gjeldende bygnings- og infrastruktur

Bebyggelsen er oppfert rundt 1970 og barer naturligvis preg av dette gjennom byggverk og
byggestil. Boligene er oppfart pd forholdsvis store tomter og plassert hovedsaklig midt pd
tomtene, shk at det er mye “luft” mellom boligene i omridet.

Omridet har adkomst fra Danieldalen i ser-pst og fra Sentrumsveien i nord-vest. Inne pa
platiiet gir veien i en slayfe rundt boligfeltet og Korgen omsorgssenter (KES), noe som

innbyr til gjennomgangstrafikk.

4. Prinsipper og sentrale temaer i ny plan

*  Tilreitelegge for en utvidelse av KES.
- Sikre tilstrekkelig arealer for parkering i tilkaytning til KES
- Finne lgsninger som skaper bedre trafikkforhold

*  Gi bestemmeiser til omrider med eksisterende bebyggelse,

5. FForslag til reguleringsplan

Planomradet er vist pa kart dat. 02.06.03. Omridet ligger ast for Sentrumsveien, og grenser i
ser til Danieldalen. Nordlig grense er frekt i overgang til dyrka mark. Innenfor det planlagte

omrédet er det avsatt ca. 35 daa til boligformal. Et omrade pa ca. 4,8 daa er avsatt til blandet
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formdl bolig/offentlig. Offentlige byggeomrider utgjor 21 daa. Fra byggegrensen og ut mot
skréningskant skal det ikke skje tekniske inngrep uten at det foreligger dokumentasjon pi
grunnforhold fra geoteknikere. Dette er basert pé geotekniske undersokelser som er foretatt i
omrddet. Dette medfarer at aktuelt utbyggingsareal p4 egen tomt minker.

3.1.1 Byggeomrider

Innenfor planomradet er det etablert 28 friftliggende eneboliger. Fire boliger er regulert til
bolig/offentlig, tanken er at disse tomtene kan sikre tilgang pa areal for framtidig utvikling av
senteromrédet, Tomtenes beliggenhet i forhold til sykehjemmet og Nystua (dementavd), gjer
at de er mest aktuelle & innlemme i framtidig offentlig formal,

Bestemmelsene til det etablerte boligomrade er utformet med tanke p4 & opprettholde
eksisterende byggestil. Dette er ikke med tanke pé at omridet p& noen méte er
bevaringsverdig, men man unngar store avvik i byggestil som kan virke skjemmende for
omgivelsene,

5.1.2 Offentlige omrider

Det er avsatt to omréder til dette forméilet. Det ene omfatter Korgen omsorgssenter samt tre
omsorgsboliger. Omsorgssenteret planlegges utbygd, start for prosjektet er planlagt en gang ut
pa hasten - 03. I forbindelse med dette er det en utfordring 4 tilrettelegge for bedre lgsninger
nér det gjelder trafikk og parkering enn hva tilfellet er idag. Derfor er det regulert inn en
stenging av veien foran omsorgssenteret, slik at en unngér gjennomgangstrafikk pi omradet.
Dette vil styre trafikken i starre grad enn hva situasjonen er i dag. Vei I utenfor Nystua vil &
en god del mindre trafikk enn i dag, mens det vil bli noe mer trafikk pé vei IL I
anleggsperioden er det planlagt & legge parkering for ansatte p& KES til Aspmoen 20, da det
meste av eksisterende parkeringsplass vil bli brukt til riggomrade. Aspmoen 20 har i dag en
kapasitet pa 12 - 15 biler. P4 Aspmoen 20 er det muligheter for en utvidelse av
parkeringsarealet, og dette forutsettes gjort ved behov for flere parkeringsplasser.

Det andre offentlige omradet er Aspmoen 20, dette var tidligere en institusjon, men er né et
leilighetskompleks for i hovedsak psykisk utviklingshemmede. Aspmoen 20 ligger p4 en stor
tomt og bebygd areal utgjer ikke mer enn ca. 15 %. Dette gir mulighet for en utvidelse om
behovet i framtiden skulle vise seg & vacre til stede.,

5.2 Trafikkomyider

Den store forskjellen det legges opp til i den foreliggende reguleringsplanen er & hindre
giennomgangstrafikk. Defte vil gi en trafikksikkerhetsmessig og miljemessig gevinst bade for
omsorgssenteret og de andre beboerne pad Aspmoen.

Hemnes kommune

Skaperglede mellom smul sjo og evig sne

Norconsult AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Att: Markus Rgnning

Deres ref.: Var saksbehandler: Arkivkode: Dato:
Trond Stien 20/00472-11 28.12.2020

Ferdigattest - pbl § 21-10

Det er gitt ferdigattest for bruksendring og ombygging av Aspmoen familie- og daghjem —
til ambulansestasjon og areal for utleieboliger.

Saksnummer :2020/00472
Sgknadsdato :16.12.2020
Vedtaksdato :28.12.2020

Matrikkelnummer : 145/2/64

Bygningsnummer : 188271936

Adresse : Aspmoen 20 A —E, 8646 Korgen

Tiltakshaver : Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 Korgen

Ansvarsfordeling:
Ansv. SBK : Norconsult AS, Postboks 626, 1303 Sandvika

Ansv. PRO : Norconsult AS, Postboks 626, 1303 Sandvika
: Angelsen Malerservice AS, Tronstadveien 5, 8643 Bjerka
: IP Elektro AS, Postboks 38, 8646 Korgen
: Haneseth Rgrco AS, Korgsjgen 5 B, 8646 Korgen
: GK Inneklima AS, Postboks 70 Bryn, 0611 Oslo
Ansv. UTF : T/S Bygg AS, Olderneset 21, 8646 Korgen
: Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 Korgen
: Angelsen Malerservice AS, Tronstadveien 5, 8643 Bjerka
: IP Elektro AS, Postboks 38, 8646 Korgen
: Haneseth Rgrco AS, Korgsjgen 5 B, 8646 Korgen
: GK Inneklima AS, Postboks 70 Bryn, 0611 Oslo

Ansvarlig sgker har gjennom spknad om ferdigattest bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til
utstedelse av ferdigattest. Sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det framgar ogsa av sgknaden at det
foreligger tilstrekkelig dokumentasjon over byggverkets, herunder byggeproduktenes, egenskaper

som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget.

Tiltaket eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse etter plan- og bygningslovens kapittel 20.

Postadresse Besgksadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret
Hemnes kommune Sentrumsveien 1 +47 75197000 +47 75197101 846 316 442

Enhet tekniske tjenester 8646 KORGEN Bankkonto Hovedkontoradresse
Sentrumsveien 1 E-post 4512 05 00280 Sentrumsveien 1
8646 KORGEN postmottak@hemnes.kommune.no 8646 Korgen
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Hemnes kommune
Enhet tekniske tjenester

Var dato

28.12.2020

2av?2

Var referanse

20/00472-11

Thomas Wirthgen
Enhetsleder

Dette brevet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur

Kopi til:
Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 KORGEN

Trond Stien
Saksbehandler

e |

[ (Kommune)

HEMNES

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og byaningsloven av 14 juni 1985, 5 99 nr. 2 093

~ |Anmelder (navn, adresse)

Hemnes Kommune
v/ Jon Arne Jacobsen
8646 Korgen

Al Byagherre [navn, adresse)

Hemnes Kommunee
v/ Jon Arne Jacobsen
8646 Korgen

'MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

[Eiendom/byggested

Gnr. £ |Br!r. |Festenr. Seksjonsnr.

Aspmoen 20

145 2 64

D Dato
ki 05.07.91

Arbeidets
aé h Innvendig ombygging

Byggets
=i Bolig

Behandling/ .
vedtak j;ggll Delegas jonssak

Vedtak dato Saksnr.
28.08.91| BD-189/92

midlertidig brukstillatelse for

hele bygget

I:] fplgende del av bygget:

JFR. VEDLEGG

(#eqn.dot. 7-72)

Besiktigelse av arbejdet er foretatt og i medhold til pbl.'§ 99 gis det herved

Merknader Ferdigattest m& begjares nar nedenstiende arbeid er utfert

Dette arbeidet m3 vaere fullfgrt innen: snaress

i:} K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo B-87

UNDERSKRIFT = ;
Sted [Dato [Sign. / Stempel ’7‘/;;;7 7/(5%&
Hemnesberget 17.11.92 Trond Stien
Navn JAdresse
ansvars-
'« | havende Jon Arne Jacobsen
KOPI Navn IAdresse
andre Kommuneingenieren / brannsjefen
SENDT z’ : ' [Navn |Adresse
__Folkeregisteret
Navn IAdresse

87



88

AD FERDIGBESIKTIGELSE - ASPETUN - 11.11.92

Ref: Delegasjonssak BD-189/91

Til stede:

MERKNADER:

Kjeller:

1. Etg.

Brannmesteren/bygningskontrollen v/ undertegnede.

Dgrer til trapperom tilfredstiller ikke kravene i BFs
kap. 30:75, kravet er B-30s.

Remningsveg fra moterom md utferes i hht. BFs kap.
30:76.

Rgmningsveger/slokkeutstyr ma merkes/plasseres etter
brannsjefens anvisninger.

Dgrer til trapperom tilfredstiller ikke kravene i BFs
kap. 30:75, kravet er B-30s. De¢r fra trapperom til
gang tilfredstiller kravet hvis den gjeres
selvlukkende.

Dgr fra avlastningsrom til korridor/gang
tilfrestiller ikke kravene i BFs kap. 30:75, kravet
er B-15.

Ytterdor fra leilighet "1" tilfrestiller ikke kravene
i BFs kap. 30:63, kravet blir B-15.

Remningsveger/slokkeutstyr mad merkes/plasseres etter
brannsjefens anvisninger.

Det forutsettes at alle rer/kanaler gjennom branncellebegrensende
bygningsdel er utfert slik at bygningsdelens brannskillende
funksjon ikke er svekket.

HEMNES KOMMUNE BYGNINGS VESENET - 12.11.92
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Aspmoen 208 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8646 KORGEN Saksbehandler: Leonore Forseng
Telefon: 911 74 602
Oppdragsnummer: E-post: leonore.forseng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Aspmoen 208 109



akuv.

Tar deg videre



