4601-107/95/0/0, 5258 BLOMSTERDALEN

Stor og usjenert tomt pa nesten 1

mal pa et hoydedrag i et rolig

nabolag. Flotte solforhold,
sjoutsikt og naustetomt




Aktiv Laguneparken v/Stian Jakobsen og Steffen Bilsbak har gleden
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF av a presentere denne flotte tomten i Langenesvegen!
Stian Jakobsen Denne unike tomten gir deg en sjelden mulighet til & realisere
boligdrgmmen i et rolig og familievennlig omrade i maritime
omgivelser. Her far du kombinasjonen av landlig ro og neerhet til
sentrale fasiliteter. Beliggende pa et hgydedrag med en fantastisk
sjputsikt og uten innsyn. Fint tilbaketrukket fra trafikkerte veier og
stgy til naturlige omgivelser.

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken

Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70 . L )
- Tinglyst rett til privat vei

- Naustetomt avsatt til naust og smabatanlegg

- Naturtomt med spektakulaere solforhold

- Usjenert plassering pa en hgyde over resten av nabolaget
- Veletablert og barnevennlig nabolag

N(bkkellnformaSJon - Kort avstand til det meste i hverdagen

Prisant.: Kr2 000 000,- - Kort kjgretid til store arbeidsplasser
Omkostn.: Kr 51 390,-

Total ink omk.: Kr 2 051 390,- Velkommen pa visning!

Selger: Petter Fredriksen

Berit Fredriksen Refsdal

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1028 kvm

Gnr./bnr. Gnr. 107, bnr. 95
Gnr. 107, bnr. 96

Oppdragsnr.: 1506260085
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1028 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommene er to tomter som til sammen er ca 1 028 kvm. Disse er hovedtomten
(107/95) og naustetomten (107/96).

Bnr. 95 er ca 994 kvm og bnr. 96 er ca 33 kvm.

Stor naturtomt pa nesten 1 mal som ligger fint til pa et hgydedrag over nabolagets
bebyggelse, helt usjenert. Tomten er lett skraende med en del terreng opp mot
eiendommen. Pa toppen ligger en flott til med nydelige sol- og utsiktsforhold.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Tomten ligger i et etablert og rolig boligomrade i Langenesvegen, omgitt av
naturskjgnne og maritime omgivelser. Fint tilbaketrukket fra trafikkerte veier og stgy til
naturlige omgivelser. Omradet er familievennlig og byr pa gode oppvekstvilkar med
kort avstand til bade skoler, barnehager og dagligvarebutikker.

For et bredere utvalg av handel- og servicetilbud er det kort kjgreavstand til stgrre
sentre i omradet, hvor man finner det meste av fasiliteter man trenger i hverdagen. Det
er ogsa gode kollektivforbindelser i neeromradet, som gjor det enkelt 8 komme seg til
Bergen sentrum og @vrige bydeler.

Fra eiendommen er det kort avstand til sjg, badeplasser og flotte turomrader.
Naeromradet byr pa rike muligheter for friluftsliv, enten man gnsker turer langs sjgen
eller i skog og mark. Sjgen er ofte rolig nede ved naustet om en vil nyte en dukkert.
Dette gir en attraktiv kombinasjon av rolige omgivelser og gode rekreasjonsmuligheter
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aret rundt.

For de aktivitetsglade finnes det ogsa flere trenings- og idrettstilbud a velge mellom pa
Sandsli og Kokstad., med blant annet idrettsanlegg og organiserte fritidsaktiviteter
innen kort avstand med Hjellestad fotballbane eller Liland idrettsplass for & nevne
noen.

Fra eiendommen er det kort kjgretid til store arbeidsplasser. Det er verdt & merke seg
at Sandsli/Kokstad huser noen av Bergens stgrste arbeidsplasser, som for eksempel
Equinor, Telenor og Bergen Lufthavn. Dette gir en sentral beliggenhet i forhold til disse
arbeidsplassene, og kan veere attraktivt for de som gnsker kort reisevei til jobb og gode
karrieremuligheter i naerheten.

Dette er en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker a bygge bolig i fredelige
omgivelser, samtidig som du har neerhet til det meste man trenger i hverdagen.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

For adkomst til eiendommen utenom oppsatt visning er det enklest tilkomst pa hgyre
side av veien ved Langenesvegen 55.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Bedehusbarnehagen (1-5 ar) 2.1 km
Krokusbakken barnehage (0-5 ar) 3 km
Eventus Liland barnehage (0-6 ar) 3 km

Barneskoler:

Liland skole (1-7 kl.) 2.9 km

Hjellestad skole (1-7 kl.) 3.3 km

International School Of Bergen (1-10 kl.) 5.3 km

Ungdomsskole:

Ytrebygda skole (8-10 kl.) 3.4 km

International School Of Bergen (1-10 kl.) 5.3 km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 5.7 km

Videregdende skole:
Sandsli videregdende skole 5 km
Nordahl Grieg videregaende skole 6.8 km
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Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass Adlandsstraumen 0.7 km
Bybanestopp Birkelandsskiftet terminal 3.3 km
Bergen Lufthavn 4.4 km

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk lgsning for
budgivning.

Det gjgres oppmerksom pa at naust som grenser til naustetomten ser det ut til at er
bygget litt over pa naustetomt som selges.

Enerqi
@dkonomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 000 000

Omkostninger kjgper
2 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

50 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

51 390 (Omkostninger totalt)

68 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

71 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 051 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 068 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 071 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter oppfgring pa eiendommen.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter oppfering pa eiendommen.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 17 498 for &r 2026

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for tomtene er oppgitt & vaere kr. 16 698,- for bnr. 95 og 800,- for bnr. 96.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Det ma paregnes at formuesverdien vil gke etter oppfgring pa eiendommen.
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Andre utgifter
Det medfglger vedlikeholdsansvar for tilknytning til privat vei.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 95 i Bergen kommune.Gardsnummer 107,
bruksnummer 96 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/107/95:

05.11.1935 - Dokumentnr: 900769 - Bestemmelse om gjerde

Meglers forklaring: Eiendommen har gjerdeplikt. | tillegg har eiendommen rett pa vei,
brgnn og tilhgrende vannledninger over bnr. 4.

01.09.2010 - Dokumentnr: 653311 - Uradighet

Rettighetshaver: Refsdal Berit Fredriksen

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: Fredriksen Petter

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Meglers kommentar: Denne vil bli slettet fgr overdragelse av eiendommen til ny eier.

Rettighetshaver: Fredriksen Petter

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: Refsdal Berit Fredriksen
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Meglers kommentar: Denne vil bli slettet fgr overdragelse av eiendommen til ny eier.

05.11.1935 - Dokumentnr: 900769 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:107 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1308235 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:107 Bnr:95

12.01.2011 - Dokumentnr: 24973 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:107 Bnr:474
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Meglers kommentar: Eiendommen har veirett over bnr. 474 ved den gstlige grensen.

4601/107/96:

19.11.1935 - Dokumentnr: 910275 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om ngstetomt

Med flere bestemmelser

01.09.2010 - Dokumentnr: 653307 - Uradighet

Rettighetshaver: Refsdal Berit Fredriksen

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: Fredriksen Petter

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Meglers kommentar: Denne vil bli slettet fgr overdragelse av eiendommen til ny eier.

Rettighetshaver: Fredriksen Petter

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: Refsdal Berit Fredriksen
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Meglers kommentar: Denne vil bli slettet fgr overdragelse av eiendommen til ny eier.

05.11.1935 - Dokumentnr: 900770 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:107 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 872649 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:107 Bnr:96

05.11.1935 - Dokumentnr: 900770 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:107 Bnr:4
Meglers kommentar: Eiendommen har rett pa vei til naustet over bnr:4

19.11.1935 - Dokumentnr: 910278 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:107 Bnr:4

OM RETT TIL MATERIALER TIL ANLEGG AV N@STEGRUNN OG KAI.

Meglers kommentar: Eiendommen har rett til a ta trevirke fra bnr. 4 som ligger like
utenfor eiendommens tomtegrenser til oppfgring av naustgrunn eller kaianlegg.

De eldre servituttene er handskrevet og vanskelig a tolke. Det tas forbehold om
erklaeringenes innhold.

Tinglyste heftelser er vedlagt salgsoppgaven.
Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett. Det foreligger tinglyst

rett til tilknytning til privat vei.
Det ma paregnes kostnader for tilkobling til vann- og avlgpsnett.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommene er uregulert.

Tomten er i henhold til kommuneplanenes arealdel avsatt til LNF-omrade.
Naustetomt er i henhold til kommuneplanenes arealdel avsatt til naust, samt
smabatanlegg i fremste del av tomten mot sjglinjen.

Kommuneplanen gir blant annet fglgende bestemmelser som kan fa betydning for
utnyttelse av eiendommen:

- Generelle bestemmelser

Langs sjo gjelder falgende minimumsgrenser for tiltak:

Byggegrenser naust 0 meter, LNF 100 meter

- Parkering

Ved boligbebyggelse skal det per 100 kvm BRA vaere minimum 2,5 sykkelparkering og
minimum 0,8 til bilparkering

- Naust

Naust er uthus for oppbevaring av bat med utstyr, uten innredning for opphold og
overnatting. Naust kan ha stgrrelse inntil 30 m2 BYA, en etasje og mgnehgyde pa maks
4 meter malt fra gjennomsnittlig terrenghgyde. Takvinkel skal vaere mellom 35 og 45
grader. Det skal ikke ha altan, balkong, gjerde eller liknende. Vinduer skal ikke overstige
3 % av BRA og skal om mulig ikke vende mot sjg. Terrenginngrep skal ikke avvike mer
enn 2 m fra opprinnelig terrengniva. Nye naust skal ikke redusere allmenhetens tilgang
til strandsonen. Det skal vaere mulig a ferdes framom eller bak, samt mellom naust/
naustgrupper i en bredde pa minimum 2 meter,

minst mellom hvert 3. naust. Det er plankrav i naustomrader. Eventuelle felleslgsninger
for kai, brygge og boder skal innga i reguleringsplanen. Det er ikke tillatt med
batgarasje.

- Smabatanlegg

| omradene tillates mindre flytebrygger for forankring av bater. Byggesgknaden ma vise
at tiltaket ikke er til hinder for andre brukere. Nye anlegg skal ha trafikksikker parkering.

Hensynssoner:

Tomt:

- Flystgy gul sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose, H220_1, dekningsgrad 100%,
planID 65270000

Naustetomt:

- Flystgy gul sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose, H220_1, dekningsgrad 100%,
planID 65270000

- Hensynsone landskap: Funksjonell strandsone, dekningsgrad 100%, planID 65270000

Det anbefales at interessenter setter seg ngye inn i regulering, planer og bestemmelser
for eiendommen. For mer informasjon om kommuneplan og bestemmelser, konferer
med megler.
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Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Planer i naerheten av eiendommen:

Det pagar planarbeid for Kommuneplanens arealdel KPA 2027 (plan-ID 71740000) i
nzerheten av eiendommen, med status planlegging igangsatt.

PlanID 62810000 YTREBYGDA. GNR 107 BNR 17, DEL AV BNR 21, 24 MFL.,
LANGANESET saksnr. 200610367:

Meglers kommentar: En avvist detaljregulering som legger til rette for oppfgring av ca.
275 boenheter fordelt pa eneboliger, rekkehus og blokkbebyggelse, samt utvidelse av
naustomrader med smabathavner langs strandsonen i Kviturspollen. Planforslaget ble
avvist og stadfestet av Fylkesmannen etter klage.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

Rammetillatelse pa 107/112 den 21.05.2024 for tilbygg for utvidelse av stue og altan.
Saksnr. 202411194

Igangsettingstillatelse pa 107/316 den 27.05.2024 for et mindre tilbygg mot tomten.
Saksnr. 202413535

Igangsettingstillatelse pa 107/240 den 29.02.2016 for et stgrre pabygg. Det kan ikke
finnes at det er gitt ferdigattest pa tiltaket, men historiske flyfoto fremstar som at
tiltaket er utfgrt. Saksnr. 201600670

Igangsettingstillatelse pa 107/201 den 27.06.2024 for et tilbygg pa ca 341 kvm, hvorav
garasjen utgjgr ca 57 kvm. Arbeidet er pdbegynt. Saksnr. 202224207

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
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vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

4601-107/95/0/0
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Det
gjores seerlig oppmerksom pa at det er kun tegnet boligselgerforsikring pa salg av
tomten 4601-107/95. Naustetomten kan ikke selger tegne boligselgerforsikring pa i
henhold til forsikringsselskapets vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

2 900 Evt. Visninger/overtagelse per stk.

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger & e-signering)

2 500 Interigrveiledning/styling

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

5 500 Fotograf (Petter Tran)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg 3 stk utskrift av heftelser/servitutter @ kr 290,-

Totalt kr: 128 195,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt dekning av palgpte kostnader.

14  4601-107/95/0/0



Ansvarlig megler

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Ansvarlig megler bistas av

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
08.05.2026

4601-107/95/0/0

15



o
~
o
~
7o)
(o))
~
~
o
v

4601

16




4601-107/95/0/0 17




18  4601-107/95/0/0




4601-107/95/0/0 19




o
~
o
<
79
o
Ny
N~
o
-
'
-
o
O
<

20




Utsikt

Utsikt fra nedre del av tomten
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 107, Bruksnr 95 Kommune: 4601 Bergen

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hellehaug Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.11.1935 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 994,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 10:56 — Sist oppdatert 05.05.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Gardsnummer 107, Bruksnummer 95 i 4601 BERGEN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Feilretting Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.1980
14.05.2019

05.11.1935

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 10:56 — Sist oppdatert 05.05.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4601/107/95

4601/107/95

4601/107/4
4601/107/95

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av3
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Gardsnummer 107, Bruksnummer 95 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 10:56 — Sist oppdatert 05.05.2026 10:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Berit Fredriksen Refsdal

Petter Fredriksen
Boligen « Eiendommen ble kigpt 2009

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
5258 BLOMSTERDALEN

4601-107/95/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1506260085

1
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Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger

11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sgppelfylling, eller har fjell under
bakken?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omradet som kjgper bar vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan vasre viktig for kjgper a vite om?

+Ja

Det er ikke innhentet godkjent tilstandsrapport i henhold til forskriftene, da dette er kun to tomter som skal
selges.

Boligselgerforsikringen gjelder for tomten. Da det er opplyst at Fremtind ikke vil forsikre naustetomten. Kjgper ma

vaere klar over at skjgte pa naustetomt ikke stemmer overens med virkeligheten, da nabotomt(er) mé ha bygget
inn pa naustetomten.

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade.

Fremting



Nabolagsprofil

Hellehaug - Nabolaget Adland/Espeland/Blomsterdalen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Adlandsbro 8 min #
Linje 53 0.7 km
&® Bergen lufthavn 6 min &
Linje 1 3.8km
X Bergen Flesland 9 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 27 min &
Linje F4, L4, R40 17.5km
Skoler
Liland skole (1-7 kl.) 5min &
307 elever, 18 klasser 2.9 km
Hjellestad skole (1-7 kl.) 5min &
175 elever, 13 klasser 3.3km
International School Of Bergen (1-10kl.) 10 min &
199 elever, 13 klasser 53km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 10 min &
639 elever, 43 klasser 5.7 km
Ytrebygda skole (8-10 kl.) 5min &
322 elever, 29 klasser 3.4 km
Sandsli videregdende skole 9 min &
650 elever, 32 klasser 5km
Nordahl Grieg videregaende skole 9min &
280 elever 6.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

15.7 %
13.8%
14.5%
18 %
26.1%
21.2%

8.6 %
6.4 %
72%

44%
37.6%
38.9%

13.7 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Adland/Espeland/Blomsterd... 1200 474
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bedehusbarnehagen (1-5 ar) 3min &
35 barn 2.1 km
Krokusbakken barnehage (0-5 ar) 4 min &
94 barn 3 km
Eventus Liland barnehage (0-6 ar) 6 min &
81 barn 3 km
Dagligvare
Spar Blomsterdalen 4 min &
Coop Extra Blomsterdalen 4min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km

37



38

Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

)
A Neerhet til skog og mark 85/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 83/100

? Gateparkering
@ Lett80/100

Sport

@ Langenesveien ballbinge 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Hijellestad Idrettspark 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, tren... 3.1 km

& Barry's Fana 7 min &

& Padel Kokstad 8 min &

Boligmasse

M 382% enebolig
B 6% rekkehus
B 13% annet

«Perfekt med neerhet til sjg og ganske
kort til ulike tjenestetilbud»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A )

Varer/Tjenester
Blomsterdalen senter 4 min &
l@ Vitusapotek Blomsterdalen 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Adland/Espeland/Blomsterdalen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

r mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:500

KOMMUNE Dato: 05.05.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 107/95/0/0

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

W)

— — Eiendomsgrense - sikker
-~~~ Eiendomsgrense - usikker

[ ] Bygning
7/ Registrert tiltak byag
Fredet bygg

v

Registrert tiltak anl
Kulturminne
Gangveg og sti
Traktorveg

InnmaltTre

egg

Allé

sess Hekk
EL belysningspunkt 2 Hoydekurve
; EL Netmtasjon 2 Fastrnerker
Ledning kum



Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 107/95/0/0
KOMMUNE Dato: 05.05.2026 Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Radmanrshaugen /'
-

/N Europaveg /\/ Fylkesveg /N\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
,\, Euraopaveg, tunnel i s Fylkesveg, tunnel ;" Privat veg, tunnel £ Gang-/sykkelveg, kommunal
/N\/ Riksveg /\/ Kommunal veg ™.+ Gang-/sykkelveg, europaveg . Gang-/sykkelveg, privat

7 \ 2+ Riksveqg, tunnel 7 \ ¢ Kommunal veg, tunnel £ Gang-Isykkelveg, riksveg Y \ , Bilferge. fylkesveg
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= Kartverket

1.

Attestert kopi av dok.nr. 2011/24973/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-05 09:42

ERKLZARING OM VEIRETT - OMLEGGING

Eiendommen gnr. 107 bnr. 95 har i henhold til erklaring tinglyst den 26.10.1998, med
-k dagboknummer 27576, veirett i henhold til beskrevet trasé over gnr. 107 bnr. 4. Senere
er bnr. 474 skilt ut fra bnr. 4, og nevnte veirett hefter derfor ogsa pa bnr. 474.

Denne avtale regulerer en omlegging av veiretten, og gjelder mellom gnr. 107 bnr. 474
(hjemmelshaver) og gnr. 107 bnr. 95 (rettighetshaver). Rettigheter og plikter skal ligge

til eiendommene.

Denne avtale gir rettighetshaver rett til & anlegge og ha liggende privat vei over
eiendommen gnr. 107, bnr. 474. Veitraséen er vist pa vedlagte kartskisser signert av

hjemmelshaver og rettighetshaver.

Det skal ikke betales vederlag for veiretten.

Hjemmelshaver skal tinglyse denne erklaering pd gnr. 107, bnr. 474 og

gnr. 107 bnr. 95 for egen regning.

Ved denne avtales signatur erklerer hjemmelshaver og rettighetshaver at veirett
tinglyst den 26.10.1998, med dagboknummer 27576 bortfaller, og bes slettet fra
grunnboken pa gnr. 107 bnr. 474 og gnr. 107 bnr. 95.

Denne avtale er opprettet og underskrevet i 2 eksemplarer. Ett eksemplar til hver av

partene.

....................

s =
Christian R. Valdes Carter
I?ler av gnr. 107 bnr. 474

£far 290181

1\4’(73%' (4 L/ (crter

Monica Valdes Carter
Eier av gnr. 107 bnr. 474

fonr. 26002 R

I

Side 1 av 1

Som rettighetshaver:

Petler Fredriksen
Eier av gnr. 107 bnr. 95

RSTTR st Wit

Berit Refsdal Fredriksen
Eier av gnr. 107 bnr 95

Doknr: 24373 Tinglyst: 12.01 2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM

A Vegetan Wdker et

PQ« lorur. gy

Side 1 av 3



g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2011/24973/200 Side 2 av 3
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2026-05-05 09:42

1
(]
L]
1
1
I
1
[}
]
1]

.
e e
e, OO OSSN s s
—_—
] e 5000 1
-

- 3ay -
‘ NAN
—

A — L} ° % By b
107/
f'.\ - s .-.J —/

| LW i
Monica og Cristion V. Carter
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/24973/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-05 09:42

= Kartverket

Tomtegrense
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PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 107/95/0/0
Utlistet 05. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260011237 Grunneiendom 0 Ja 994,9 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2
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Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus

65270000 1 - Naveerende

Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad

5100 - LNF LNF LNF

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype

65270000  KpStpySone

H220_1

Hensynssonenavn Beskrivele

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

62810000 35

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr

107/112  9507787-2

107/316 139545842-1
107/240  139545303-1
107/201 139544846-2

Andre opplysninger

Endring

Tilbygg
Tilbygg
Pabygg
Tilbygg

Bygningstype

Enebolig
Enebolig

Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Enebolig

100,0 %

YTREBYGDA. GNR 107 BNR 17, DELAV BNR 21, 24 MFL., LANGANESET

Status

Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse

Side 2 av 2

Flystgy gul soneiht. T1442: 2028 og 2060 prognose

Dekningsgrad

100,0 %
Planstatus  Saksnr

202417461

200610367
Dato Saksnr
21.05.2024 202411194
27.05.2024 202413535
29.02.2016 201600670
27.06.2024 202224207



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Kommuneplanens arealdel N
Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 107/95

KOMMUNE Dato: 05.05.2026 Adresse: Ingen adresse

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate




Tegnforklaring for kommuneplan
AV Kp Grense

/\/ Arealformalgrense

V;Z Angitthensyn landskap

E: Staysone gul
KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone

LNF

~
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Bergen kommune Utskriftsdato: 06.05.2026

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 107 Bruksnr.: 95
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Referanse:
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Kommentar
Grunneiendom!

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Avtale

EIENDOM, LANGENESVEIEN

Mellom nedennevnte eiere:

Berit Refsdal, 09.04.54 346G ol som eier av ideell 1/2

Petter Fredriksen, 26.01.50 345 L som eier av ideell 1/2

av eiendommen gnr 107 bnr 95 som er en ubebygd tomt i Bergen kommune

heretter kalt Eiendommen, er det i dag inngatt slik

Doknr: 653311 Tinglyst: 01.09.2010

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Bakgrunnen for avtalen er overfering av Eiendommen til oss som arv etter
vare foreldre, jfr Testament av 20.02.2002

AVTALE

|

om Eiendommens bruk og skonomiske forhold:

) | Avtalens formé.l med mer

1.1 Partene er enige om at Eiendommen med tilherende rettigheter og
fasiliteter skal sekes realisert. Dette i trad med vare foreldres
testament.

1.2 Partene er saledes enige om at de sammen skal arbeide for at
eiendommen ved salg vil oppna heyest mulig pris ved et salg i det frie
marked

1.3 Partene vil derfor ikke hevde forkjepsrett eller lesningsrett til
eiendommen, som sameiere eller som arvinger.

II Rettslige disposisjoner

2.1 Eiendommen kan bare pantsettes, lanes bort, leies ut eller
disponeres over pa annen mate enn angitt i avsnitt I dersom begge
parter samtykker.

2.2 Da eiendommen ikke avhendes pa skiftet etter vare foreldre er vi enige
om at hjemmelen skal overfores oss begge i sameie. Naerveerende avtale
skal da tinglyses.

RETT KOPI

1-3 Gisle Hauge
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III Eiendommens kostnader

3.1 Partene er enige om at eilendommens kostnader skal fordeles mellom
partene i forhold til eierandel.

3.2 Som Eiendommens faste driftskostnader regnes eventuell forsikring,
offentlige skatter og avgifter, og lignende.

3.3 Vier ogsa enige om at vi sammen skal dekke de utgifter som er
nedvendige for 4 kunne selge eiendommen til best mulig pris.

3.4 Kostnader som partene er enige om skal deles inkluderer teknisk og
juridisk bistand for & ivareta formalet med avtalen. Det kan saledes
veere utgifter til entreprener, arkitekt, eiendomsmegler - jfr pkt V og
andre utgifter padratt for & gjere eiendommen attraktiv ved salg ved
tilrettelegging av eiendommen for bebyggelse. Szerlig nevnes
eventuelle kostnader for a anlegge vei til parsellen.

Som faelge av bestemmelsene over, er partene enige om a opprette en
felles konto hvortil partenes forpliktelser under punkt 3.1 skal
innbetales, og hvorfra kostnader som nevnt i punkt 3.2 — 3.4, samt
utgifter padratt ved salg/salgsprosess, skal betales.

3.5 Partene plikter a bidra likt i forhold til Eiendommens drift og
realisasjon av formalet med denne avtale, herunder utferelse av

nedvendig arbeid og oppgaver. Med mindre partene avtaler noe
annet, kan ingen part kreve vederlag for eget utfert arbeid.

3.6 Har en av partene lagt ut mer enn den annen for a ivareta de hensyn
som felger av punkt III skal han ha dette tilbake — forlodds - ved salg
av eiendommen.

3.7 Eiendommen skal holdes i hevd, slik at dens verdi opprettholdes.

3.8  Alle tiltak som settes i gang skal partene veere enige om.

IV Forholdet til sameieloven

4.1 Bestemmelser i denne avtale gar foran sameieloven.

V__ Salget av Eiendommen

5.1 Dersom en av partene gnsker a selge/kjope eiendommen skal
salgsprosess setter i gang innen et % ar.

RETT KOP

23 o=
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/653311/200 Side 5 av 6
Attesteringstidspunkt 2026-05-06 15:12

5.3

5.4

5.5

Eiendommen skal med mindre begge parter er enige om noe annet
selges via eiendomsmegler eller advokat.

Blir partene ikke enige om & anta bud, har begge parter nar det er

gatt ¥ ar siden eiendommen er utlyst for forste gang rett til 4 lese ut
den annen for min % av det heyeste bud som har foreligget under

salgsprosessen.

@nsker begge a lgse ut den annen til samme verdi etter pkt 5.3, skal
der trekkes lodd.

Ved overtagelse av en av partene skal utgifter dekkes iht pkt III.

Bergen, den . F./..08 2010

"Doud Raydal //ﬁ%ﬂ

Berit Refsdal Petter Fredriksen

RETT Kop|

= i  MRAseTTETwsssnas

3-3 G'SreHa“ge """""
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/653307/200 Side 1 av 6

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-05-06 15:12

: MO .
= i .1QAUG IR

= Avtale =

Rekvirent iht. felgebrev/-

50 Y- ”é NOSTETOMT, LANGENESVEIEN

{7 5
“rg_ﬂr.;’mﬁm";ﬂ%‘”m
Mellom nedennevnte eiere:

Berit Refsdal, 09.04.54 [ som eier av ideell 1/2
Petter Fredriksen, 26.01.50 - som eier av ideell 1/2

av eiendommen gnr 107 bnr 96 — som er en ubebygd naustetomt i Bergen
kommune — heretter kalt Eiendommen, er det i dag inngatt slik

Doknr: 653307 Tinglyst: 01.09.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Bakgrunnen for avtalen er overfering av Eiendommen til oss som arv etter
vare foreldre, jfr Testament av 20.02.2002

AVTALE ”

|

om Eiendommens bruk og ekonomiske forhold:

I Avtalens formal med mer

1.1 Partene er enige om at Eiendommen med tilherende rettigheter og
fasiliteter skal sokes realisert. Dette i trad med vare foreldres
testament.

1.2 Partene er saledes enige om at de sammen skal arbeide for at
eiendommen ved salg vil oppna heyest mulig pris ved et salg i det frie
marked

1.3 Partene vil derfor ikke hevde forkjepsrett eller lesningsrett til
eiendommen, som sameiere eller som arvinger.

II Rettslige disposisjoner

2.1 Eiendommen kan bare pantsettes, lanes bort, leies ut eller
disponeres over pa annen mate enn angitt i avsnitt I dersom begge
parter samtykker.

2.2 Da eiendommen ikke avhendes pa skiftet etter vare foreldre er vi enige
om at hjemmelen skal overferes oss begge i sameie. Neervaerende avtale
skal da tinglyses.

RETT KOPI

3 T Gisle Hauge

adv.fim.
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/653307/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-06 15:12
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

41

III Eiendommens kostnader

Partene er enige om at eiendommens kostnader skal fordeles mellom
partene i forhold til eierandel.

Som Eiendommens faste driftskostnader regnes eventuell forsikring,
offentlige skatter og avgifter, og lignende.

Vi er ogsa enige om at vi sammen skal dekke de utgifter som er
nodvendige for & kunne selge eiendommen til best mulig pris.

Kostnader som partene er enige om skal deles inkluderer teknisk og
juridisk bistand for & ivareta formalet med avtalen. Det kan saledes
veere utgifter til entreprener, arkitekt, eiendomsmegler — jfr pkt V og
andre utgifter padratt for a gjere eiendommen attraktiv ved salg ved
tilrettelegging av eiendommen for bebyggelse. Szerlig nevnes
eventuelle kostnader for a anlegge vei til parsellen.

Som folge av bestemmelsene over, er partene enige om a opprette en
felles konto hvortil partenes forpliktelser under punkt 3.1 skal
innbetales, og hvorfra kostnader som nevnt i punkt 3.2 - 3.4, samt
utgifter padratt ved salg/salgsprosess, skal betales.

Partene plikter & bidra likt i forhold til Eiendommens drift og
realisasjon av formalet med denne avtale, herunder utferelse av

nedvendig arbeid og oppgaver. Med mindre partene avtaler noe
annet, kan ingen part kreve vederlag for eget utfert arbeid.

Har en av partene lagt ut mer enn den annen for a ivareta de hensyn
som folger av punkt III skal han ha dette tilbake — forlodds — ved salg
av eiendommen.

Eiendommen skal holdes i hevd, slik at dens verdi opprettholdes.

Alle tiltak som settes i gang skal partene veere enige om.

IV Forholdet til sameieloven

Bestemmelser i denne avtale gar foran sameieloven.

V__ Salget av Eiendommen RETT KOPI

Gisle Hauge
adv.fim.

2-3

59
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-05-06 15:12

5.1 Dersom en av partene ensker a selge/kjope eiendommen skal
salgsprosess setter i gang innen et % ar.

5.2 Eiendommen skal med mindre begge parter er enige om noe annet —
selges via eiendomsmegler eller advokat.

5.3 Blir partene ikke enige om & anta bud, har begge parter — nar det er
gatt ¥ ar siden eiendommen er utlyst for forste gang — rett til 4 lese
ut den annen for min % av det hayeste bud som har foreligget under
salgsprosessen.

5.4 Onsker begge a lgse ut den annen til samme verdi etter pkt 5.3, skal
der trekkes lodd.

5.5 Ved overtagelse av en av partene skal utgifter dekkes iht. pkt III.

Bergen, den 1?’ / 08 2010

BRI Sl

Berit Refsdal Petter Fredriksen

RETT KOPI

""Gisle' Hauge

adv.fim.
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Nasjonalarkivet
Midhordland sorenskriveri, AV/SAB-A-3001/1/G/Gb/Gbb/L0052: Pantebok nr. 11.B.b.52, 1935-1935, s. 27

Parm. 0750 b
€. Monsen Bokhandel, Bergen

Tslo

Skylddelingsforretning.

Pinansdepartementets formulat

Ar 197 Sden /i Z avholdt undertegnede av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over girden (gvﬁ/‘v.r/
g.nr, _,/;’j'hr.nr. '5/ av skyld mark u'f,f‘/‘? i &"Mﬂ
herred tilharende //ﬁ’r cM»—m- ,;;fywdwfc’
i anledning av, at det er solgt -dv parsell av ghrden til

///’,ﬁ,/;.lﬁ}f_.‘_{tﬁf = _',f;ﬂ_u_tra %
- 5 -~

Menﬂ;opm-w:elsrn vedlegges. Av mennene ‘har 1ol;ende aviagt ed som skjennsmenn
‘:'a/‘;,;’f/%-v -
/
Ved forretningen matte: ") /’ﬁ/"d 2 _,ﬁ?f#t' r y%’é«e/
ﬁﬂf" X%W {-é?-,;/:n /:4-”,«“ a’w’.,ﬁz‘-’
d » r o
e e ﬁéﬁr Pagm #‘r"}y 74»7-/‘{' ( e e

Mennene valgte til formann ﬂéf ity

Over de.# . del av grden, som er fraskilt, meddeles her lalgende grensebeskrivelse:")

‘f/';ﬂ'/r/,//ﬁr- R R e P e Aeagen
s, F v el o P iy sl » ML
_-"_'/A/(Hulf ‘5/;57(, » A e e #;; P .
/!ﬁur// % :42;"/ . ':ﬂbwf’}’ /‘?'4-4 ;‘3‘:’\( e
o S Ao Al T r niace 'f/ > 2ot
/ﬁﬂ/w“cééﬁmf/ LA R oae, & Pre ,,,.;/f?,, :;w'
Jf‘-)’»#?ﬁmmﬁ,éf - e (%’/Z, [ R—— 4.4‘7
Cgie . S e
@;ﬂ/. Hrrn g/ //ﬁf //44’ .

1)  Hvis nogen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mater, mi det | forretningen

oplyses, om det er godt jort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig & varsle dem (skylddeli-gslovens §§ 2 og 8)
Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke § beskrive, dersom disses
elere ikke er tilstede og samtykker | heskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende utfare
delingen | marken | forbinnelse med skylddelingen {lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike inne-
holde det fornedne herom

120070910200533 2/5
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5/ = 183 /A1 - 1935,
1. Omlatser den eiendos, som arwes, jomoms mea skog*
%f’zﬁfﬁ‘.nrx/‘f vewors sy - O e p

2 Fie bvert av de ved delingen frembkomee jordbeuk

y./«-uvft” i s Ciogs e me s, & den til husbehor o ghristornadentet madvendige skog ?

- v : aTortr
' devr Ty Pt T i g e S 3 Owmlaiter den eiendom, som deles, jordbruk med fell
L/’:"#’ 2 ; ‘% yﬂ‘ 3 : . . . stiekning, herunder fjellvann, cher og bekker? A
actss o o e & o Aeen sy Ay A A Fir hwerl av de ved delingen fresskomn
v . — g den for beuken nevendige fjellsirekning ¢
B 7, e
ﬁ.—/ : P it Hvis spansall | besvares med fa, og speesmil 2 besva

il 3 besvares moed ja, og spersmibl 4 besvares med mei, biie

iy, Tt Bons. (Al A vt mil § besvare
,‘s{"&' < . ol g E 5. Har heroedstyret samtykker | skyiddelingen *

n - 6. Eller Binner clingrmennene | g dem
. . A A A (orne s F nenii e e e St gotyton, 4 4

0)1.' e oces e et T e i - ool 2 :
Ll : )

7. Eller deles eiendommen | henbald 1 § 14 | lov om
odels- og dswiesretien sv 25, juni 1821 %

4
Det_bevidnes:

a) At ved &I&:u nyl leflesshap e er shiftel  Hrm-har e smmiyih ooy slmacken J

At S
) bl s lunnel videntghind dubosi-shmmingS

'F b Al hvert brak bar ikt en for fredning og benyttelse sd hensikismes g lorm som for
baldene tillater
Skykden for dess . fruskilve del bev bestems il
Hovedbeiets gjemvarende skyld utgjor
De s fraskibie del er gitt hraksmae®) >
Bestemmchie snghende ombostningene ved loresningess avholbelse 5 tinghysning:*)

A‘Jayw iy il

) Dt mom Ikee pames, sversivyies
“) Som beskusavn mi ikbe

som ke hewer il de mer
%) Hivis de ik opiyses ol

o slekmanrn og

™~ em som skal
bawe ombcwtsingess ved fomeiniagres avhoidelse, Sk mensene | fureinmge  eats brsiemmeise
om, bvecledes cembiatsingeme skal bandelos melien parices.
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d o~ 3

Partene blev gjort bekjent med, at forretningen kan plankes til overskjenn, forsdvidt
anghr skyldansettelsen og den i marken foretatle deling,') og al begjering herom mi vere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra nerverende torretnings tinglysning

Vi erklerer, at vi har utfert forretningen_sjies b}’ill' skjenn og overbevisning i henhold
til aviagt ed eller tilbud om ed.") —”

Vi har bestemti, at

p ‘
skal walzﬂmum-u innlevert Tinnsendt) til sorenskriveren til tinglysning,
e

;_;7”-

» Ty PPy (B g b (A 2

Antatt til tinglysning den 5/11

Den fraskilte del har 1At g.or 107

'} Det som ikke passer oversirykes

C. Monsen bokhandel, Hergen
Form. ne, VT b

120070910200535
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Fatm. 0TS0 b
Nr. 6:- ©. Monsen Bokhandel, Bergen

Tgl.

Skylddelingsforretning.

Finansdepariementets lormular

Ar 1935 den 8 —7P. avholdt undertegnede av lensmannen opnevnie

menn skylddelingsiorretning over girden %/;/.ﬁq{'
g, //f bror. 4 av skyld mark 287 &”M:r
herred tilharende %’ Miﬂ '2(’/“"47’”4’
i anledning av, at det er solgt << parsell av ghrden til
'.‘;-,_}/I/)ﬂ ;.’/%’/J
Mennsopnevnelsen vedlvgééé. Av_mefnene har felgende aviagt ed som skjennsmenn

,,4"%.;

Ved forretningen matte: ') %&nq . e X Cdniicen”
%,F Vén'/-bii’/." (’V’d/’ o A s e S e
/m‘/y | i A aarir . [ ekt eV
ﬁlénnene valgte til formann ;,.;, / /?- -2

Over de. »= del av ghrden, som er fraskilt, meddeles lier falgende grensebeskrivelse: ?)
}3’;&?5& -5 / -I""f'pdfmv‘« * P ridlcr wancrss
Al ol el QA.’I’//&{W’ Kk e o i s /_r’-}',ur.—
A ot Dogla v pposee e St ae A Ane

’//f/#h&f’? Aedies . %ﬁ: P R

T A aanton ,% P2 e R

“_;//‘;" Mﬁf/ﬁ.;#f Mdﬁ %;’IIWMM/,
. o

&

Mﬁiz{;ﬁ« el .
y

'} Hvis nogen av de | forretningen interesserte parter eller naboer ikke mater, mi det | forretningen
oply<es, om det er godt jort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unadvendig & varsle dem (skylddeliogslovens §§ 2 og B)

") Se skyiddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mut naboeiendommer biir ikke & beskrive, dersom disses
elere ikke er tilstede og samtykker | beskrivelsen. Skal mennene elter partenes forlangende utfore
delingen | marken | forbinnelse med skyiddelingen (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike inne-
holde det fornadne herom,
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511 - 1875

1. Omiabier den eiendam, som oeies, jorapfus mid skog? /

2. Fir hvert av de ved delingen fremkomee jordbmk
den Hl busbehoy og gindslomadenbet nadvesdige skog ¥

3, Omiatier den eiendom, som deles, jordbrak med el

strekning, bersnder fellvann, ehver og bekker? /
4. Pl bvert av de ved delingen fremkomne joedbeuk
den for braken nadvendige fjellstrekning®
spoesmdl | besvares med a, og sparsmAl 0 besvares medl nel, eller hvis spors-
mil 3 besvares med ja, og spersmil 4 besvases med nei, blir ywemigee Salgende spars-

mal & besvare
B, Har herredstyret samiykhet | skybddesingen ?

6. Eller finner skydddelingsmennene det godigjort, s den
parsel, som fraskilles. edendommen, e bestend fil & opdyr- /
kes efler amvendes fil byggetomt, vel, indusiric anbegy elber
annet gnende aiemed *

T, Eller deles eiendommen | henbold 11 & 14 0 bov am

odels o huwtesretten av 26, juni 18217 A

st budogs:
a) At ved delin nytt fellesskap (hke gr stifiel Bl b wisamiphhet | alav slmagken

[ i L S P
Idat v barTTET TRETETATTI tetime it

At bwerl bruk har f8 en for fredning og benytislse s bensikismessig form som for-
holdene tikater
Shylden for de de  fraskilie del  blev bestemt 6| AFome
Hovedbelets gjemvarende skyl
De #e. fruskilie del  er
Bestemmelse angdende omiosiningene ved mrmm}n.pm avholdelse og tinglysning:®)

et 3, e /‘»w-«

§ Dot sam (ke passer.
Som bruksaavn mi
wom ke hares 1l de mer . betous m
% Hvis det ibbe oplyses sller fr soges . i v avisle om, hwem som sial
b smineningine vad loriniagers arbcidehe, sl Telriagen (mnta brsienmelse
mkestiingest $h3 oedeies mellem e
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1l = 1935,

Partene blev gjort bekjent med, at forretningen kan plankes il overskjenn, forsividi
anghr skyldansettelsen og den i marken foretatte deling,') og at begjering herom mi vere
fremsatt il sorenskriveren innen 3 mineder fra nerveerende torretnings tinglysning

Vi erkimrer, at vi har utfert forretningen efter beste skjann og overbevisning i henhold
til avlagt ed eller tilbud om ed.’)
Vi har bestemt, at ( %71

skal beserge_logretningen innlevert (innsendt) til sorenskriveren til tinglysning.
F L r - 4 & .
&~ ’3"')‘ L = TP AR e P L v

Antatt til tinglysning den 5/11 1935,

Den  fraskille del har faHl g.or 107  brar. 75

'y Det som ikke passer overstrykes.

€. Moasen bokhardel, Bergen
wim. af, VT3 b

120070910200533
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 4601-107/95/0/0 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5258 BLOMSTERDALEN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



