akuv.

Snolia 1, 1470 LARENSKOG

Attraktiv 4-roms selveier med
smart planlgosning fra 2021. Solrik,
usjenert balkong med flott utsikt!
Garasjeplass m/lader. Fjernvarme.




Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Snglia 1

Kr 6 750 000,-
Kr1351,-

Kr 183190,
Kr 6 934 541 -
Kr5277-
Aslaug Eide

Eierseksjon
Eierseksjon

2021

86/91 kvm

7270 m?

3

4

Gnr. 106, bnr. 254
116

1104240032

Attraktiv 4-roms selveier
med smart planlosning fra
2021.

* Nyere 4-roms selveierleilighet rett ved SN@

* Fantastisk utsikt og solforhold

* Ingen innsyn eller gjenboere

* Montert solskjerming

* 2 bad og lekkert kjgkken i apen Igsning

* 3 gode soverom, hvorav ett med garderobe/bod

* Garasjeplass med elbil-lader og heisadkomst

* A-konto fjernvarme (varmtvann og fyring) inkludert i
felleskostnadene

* |nternett og kabel-tv inkludert

* Felles takterrasse med treningsapparater, sittebenker, utekjgkken og
fantastisk utsikt

* Kort vei til Lgrenskog togstasjon (innenfor sone 1/ Oslo-takst),
barnehage og skole

* Kort vei til turmuligheter i marka og badevann




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 51
Egenerklaering .. ... 69
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 75
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 145
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 91 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod.

5. etasje
BRA-i: 86 m2 Entré, to bad, tre soverom,stue/kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
9 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til nsermeste
hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen mellom
primaer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med
takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014).

Himlingshgyde i stue er malt til 2,59 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7270 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa 7 270 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal.



Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyere etablert, barnevennlig og sentralt boligomrade i
Lgrenskog Stasjonsby pa Fjellhamar i Lgrenskog kommune. Omradet har naerhet Wang
idrettsgymnas og idrettsskole (ungdomsskole) ved Sng, barneskole og barnehager.
Flotte rekreasjonsomrader,godt kollektivtilbud samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Omradet ligger i sone 1 innenfor ruter sitt nettverk.

SN@ - verdens rdeste helarsarena for sngopplevelser. Parken apnet i 2020 og har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt
langrennsspor pa 1 km og et fantastisk lekeomrade, cafe og EVO treningssenter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 rett ved, Coop Mega pa Fjellhamar
Torg, Kiwi og Joker. Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i nseromradet, med
et rikt og variert utvalg av servicetilbud og fasiliteter. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til Stremmen Storsenter, som er et av Norges stgrste
kjgpesentre med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Omradet har et godt kollektivtilbud med buss og tog. Naermeste holdeplass er
Lgrenskog stasjon som ligger i kort gangavstand fra boligen. Lgrenskog stasjon er
innenfor "Oslo-takst". Med bil fra Stasjonsbyen tar det ca. 5 min til Lgrenskog sentrum,
6 min til Stremmen Storsenter, 8 min til Lillestrgm, 15 min til Oslo S og 27 min til Oslo
lufthavn. Tog til Oslo / Spikkestad og Lillestrgm gar hvert kvarter pa hverdager. Buss
(holdeplass ved Lgrenskog stasjon) til f.eks @kern hvert 10 minutt om morgenen.

Eiendommen har gangavstand til Luhr barneskole som ble offisielt apnet mars 2017.
For elever i ungdomstrinnene er det gangavstand til Fjellsrud og Kjenn ungdomsskole.
Kommunen har ikke skolekretser, men "veiledende inntaksomrader” for hver
barneskole. Det finnes to videregaende skoler i neerliggende omrader, Mailand og
Lagrenskog vgs., i tillegg er det et godt utvalg av barnehager. Hgyskolen i Oslo og
Akershus har beliggenhet pa Kjeller.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Langvannet med fin, langgrunn badeplass.
Her kan du ogsd ga pa skayter om vinteren. Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten
med tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall bak Metro
senter, golfbane pa Losby, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa
Fjellsrud. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i
verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Snglia 1
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendige bygningsdeler: Grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med
takpapp.

Ytterdgrer: Entrédgr i brannklasse Ei30 med 40 desibel lydmotstand. Balkongdgr med
trelags isolerglass, produsert i 2020. Vinduer: Vinduer med trelags isolerglass,
produsert i 2020.

Alle bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1. For ytterligere informasjon, se vedlagte
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser? Svar: Ja. Beskrivelse: Kommer bygg: Snghus 1
og neeringsbygg, gagate, butikk foran Snglia.

Innhold
5.etasje: Stue, kjokken, 2 bad, entré, 3 soverom bod og balkong.
Annet: Kjellerbod og garasjeplass.

Standard
Boligen ligger fint til i byggets 5.etasje med enkel adkomst fra garasjeplan til
leilighetsplan med heis.

Entré

Romslig entré med god plass for oppbevaring og oppheng av yttertgy og sko. Inngang
til bad. Leiligheten har oppbevaring i en innvendig bod med hyllelgsninger samt
disponibel bod i kjeller.



Bad

Leiligheten har to bad. Badet med tilgang fra gang er flislagt med gulvvarme,
vegghengt toalett, innfellbare dusjdgrer, godt med speilskap, underskap og opplegg og
plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Det andre badet er tilknyttet soverommet.
Badet er flislagt med gulvvarme og har vegghengt toalett, dusj med dusjvegger samt
servantskap i sort utfgrelse og speilskap.

Kjgkken
Pent Norema-kjgkken med integrerte hvitevarer. Godt med skapplass. Naturlig
spiseplass i stuen.

Stue

Lys og luftig stue med store vindusflater og fin utsikt. Balkongskyvedgr kan dpnes slik
at man far en forlengelse av stuen ut pa balkongen. God plass for sofa, tv-mgblement
og spisebord. Det er montert solskjerming.

Hovedsoverom
Praktisk soverom med plass for dobbeltseng og garderobeskap. Hovedsoverommet er
tilknyttet et eget bad.

Soverom 2 og 3
Soverommene har garderobeskap og god plass for seng og annet mgblement.

Balkong
Romslig balkong med ettermiddag- og kveldssol pd 9 kvm. Ingen innsyn eller
gjenboere. Super utsikt.

Felles takterrasse
Sameiet har en enorm felles takterrasse med sol hele dagen, fantastisk utsikt alle
veier, treningsapparater, sittegrupper, langbord, sjakkbord, klatrekule mv.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Felgende fastmonterte ting medfglger ikke salget:
2 vegghyller i stue

2 vegghyller pa soverom

2 taklamper pa soverom samt 2 taklamper i stue
Vaskemaskin

Snglia 1
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telenor er leverandgr av kabel-tv og internett. Inkludert i felleskostnadene er pakken
"Frihet M" som inkluderer 260 poeng. Se: https://www.telenor.no/privat/internett/
frihet/ for ytterligere info.

Parkering

Det medfglger garasjeplass med direkte heisadkomst fra kjeller, plan -3. Plass nr. 101.
Sameiet har avtale med MER om lading. Ladestasjon er montert og abn. bestilles av
den enkelte. Se: https://no.mer.eco/ladelosninger/ladeboks-eksisterende-ladeanlegg/
med prosjektkode: 570-SN@ for priser og ytterligere info.

Gjesteparkeringsplasser i garasjen, ma registreres elektronisk.
Forgvrig gateparkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7959107

Energi

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer. Elektrisk varmekabel pa bad. Fjernvarme - varmtvann og
fyring avregnes 1 gang pr. ar i forhold til faktisk forbruk. A-konto belgp beregnet pa
ndvaerende eiers forbruk er inkludert i felleskostnadene.

Info stremforbruk
Selgers stremforbruk for 2023 var 892 kWh og kr1 278,-. Forbruk vil variere.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 750 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1418 396

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5389 903

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Felleskostnader, strgm, innboforsikring, strem elbil-lader og lignende. Listen er ikke

uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Snoglia 1
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Boenheten
Eierbrok
86/11308

Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme og varmtvann(a-konto), garasje, kabel-tv og internett, bygningsforsikring,
kommunale avgifter, forretningsfgrsel mv.

Herav:

Akonto fjernvarme 531,-
Felleskostnader 4.180,-
TV og Internett 416,-
Garasje 150,-

| tillegg faktureres forbruk av elbil-lader samt kr 47,20,- per mnd for abonnement.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjsper/selger lese av
maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 5277

Andel Fellesgjeld

Kr 1351

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue dato
31.12.2023

10 snglia1



Sameiet

Sameienavn
Sameiet Snglia 1-3-5;

Organisasjonsnummer
927658704

Om sameiet

Eiendommen er seksjonert, og leiligheten er tilknyttet Sameiet Snglia 1-3-5, med
sameiebrgk 86/11308. Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 203
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon parkering, og 47 naeringsseksjoner bod pa
eiendommen gnr. 106, bnr. 254 i Lerenskog kommune. Den enkelte bruksenhet bestar
av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod og p-plasser tilhgrende naeringsseksjon
parkering.

Styret:
Styret har e-post snolia@styrerommet.no. Se Sameiet Snglia 1-3-5s hjemmeside pa
https://vibbo.no/snolia for ytterligere informasjon.

Vaktmester:
Vaktmesterdriften ivaretas av Oslo & Viken Eiendomsdrift AS.

Nokler/skilt:

Chip kan bestilles hos styret snolia@styrerommet.no. For & ivareta sikkerheten vil kun
seksjonseiere kunne bestille brikker. Informasjon om standard skilt pa postkasse se
https://vibbo.no/snolia/tema/post.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Ved dyrehold ma bestemmelser i
sameiets husordensregler fglges.

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer
innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot
innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobel@p skjer arlig. Ved salg
av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS.

Snglia 1
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Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Vi gjor videre oppmerksom pa at det iht. eierseksjonsloven ikke er anledning a erverve
mer enn 2 seksjoner i sameiet, her teller ogsa eierskap via. firma, naerstdende og
familie

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for selskapet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier ma pase at dyret ikke tisser i garasjen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 254, seksjonsnummer 116 i Lgrenskog kommune.



Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/254/116:

02.12.1861 - Dokumentnr: 182 - Utskifting
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1911 - Dokumentnr: 94 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1939 - Dokumentnr: 9761 - Elektriske kraftlinjer
Lgrenskog EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

PB:B.2.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1947 - Dokumentnr: 1419 - Vilkar i kjppekontrakt
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1964 - Dokumentnr: 3604 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:41
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1009
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1099
Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1978 - Dokumentnr: 7554 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1894

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1979 - Dokumentnr: 3099 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1893

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

Snglia 1
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29.12.1982 - Dokumentnr: 8777 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2137

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1985 - Dokumentnr: 932 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1988 - Dokumentnr: 7040 - Skjgnn
B. 9/1987

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2000 - Dokumentnr: 18245 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:121
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2011 - Dokumentnr: 1055160 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2014 - Dokumentnr: 306243 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2014 - Dokumentnr: 389550 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett, Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere



26.09.2014 - Dokumentnr: 821333 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 944897 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp, overvannsfgring,
fordrgyingsbasseng og brannvannsbasseng.

Bestemmelse om adkomstrett

Gjensidig rett for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 945030 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 972970 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

Snglia 1
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07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om bredband, Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsa senere fradelte parseller. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2017 - Dokumentnr: 1161190 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243-244

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204595 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om overvann, Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2017 - Dokumentnr: 1204957 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:245

Bestemmelse om bredband og fiernvarme, Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1216776 - Bestemmelse om mast/stolpe
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1217063 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om utlgpledning
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere



10.04.2018 - Dokumentnr: 629231 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Nedre Romerike Vann- Og

Org.nr: 892 110 972

Bestemmelse om vedlikehold, utskiftninger m. m.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.2018 - Dokumentnr: 1025012 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Nedre Romerike Vann- Og

Org.nr: 892 110 972

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1090651 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om rett til ngdvendig infrastruktur
Bestemmelse om adkomst. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1090651 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:252

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om rett til & ha liggende/stadende
trykkgkningsstasjon, fordrgyningsmagasin, fordrgyningsanlegg og lysmaster
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner. Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere
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30.09.2019 - Dokumentnr: 1139996 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254. Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2020 - Dokumentnr: 2294890 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om drifts- og vedlikeholdskostnader
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254. Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2020 - Dokumentnr: 2294922 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142. Bestemmelse om teknisk infrastruktur

Bestemmelse om rgrfgring og tekniske anlegg for ledninger ifm. drenering og
overvannshandtering. Bestemmelse om adkomst. Bestemmelse om
vedlikeholdskostnader. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2020 - Dokumentnr: 2459520 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:255

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2020 - Dokumentnr: 2459544 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:253, 255

Bestemmelse om rett til ferdsel pa felles gangsti

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254. Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2020 - Dokumentnr: 2459639 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:253

Bestemmelse om rett til bruk av uteoppholdsareal til ferdsel, lek og rekreasjon
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2021 - Dokumentnr: 285283 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
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Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:254
Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2021 - Dokumentnr: 625503 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 116

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 86/11308

Registrert feil tilleggsdel

Rettet etter tingl. §18

04.11.2021 Arkivref. 21/42403-21

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 21.06.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse og omfattes av
reguleringsplan 014-@degéarden- felt B1, 01 og AF2, vedtatt av Lgrenskog
kommunestyre den 19.12.2012 samt Lgrenskog vinterpark vedtatt 09.09.2015.

Gjeldende kommuneplan er kommuneplan 2023 - 2035 for Lgrenskog kommune,
vedtatt 15.03.2023.

Omradet er under videre utbygging og utvikling.

Plankunngjgringer

Saksar / sekvensnummer: 2016 / 2671
Plannavn: @degarden - felt B2, B3, B5 og B14
Type: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelsesdato: 14.03.2018

Vertikalniva: P4 grunnen/vannoverflaten
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Planomradet utgjer ca. 33,9 dekar og ligger pa @degarden i skraningen opp mot
Haneborgdsen. Mot vest grenser planomradet til Lgrenskog vinterpark. Planforslaget
omfatter felt B2, B3, B5 og B14 i kommunedelplan for @degarden. Utnyttelsen av
feltene er hgyere enn det kommunedelplanen apnet for, og felt B14 er utvidet noe.
Disse endringene er i trdd med det som ble fastsatt i prinsippsak i teknisk utvalg den
12.05.2016, sak 46/16. Planforslaget legger opp til boligbebyggelse pa alle feltene, og
det anslas at det kan bygges ca. 204 boliger innenfor planomradet. Bebyggelsen
bestar av blokker som er organisert slik at det dannes et urbant gatetun i tilknytning til
@degards vei, og gardsrom med et grgnt og skjermet preg mer tilbaketrukket fra veien.
All parkering legges i parkeringskjellere med innkjgring rett fra @degards vei eller fra
stikkvei til @degards vei. Dermed blir boligomradene stort sett bilfrie. @degards vei gar
gjennom planomradet og skal opparbeides med fortau pa én side av veien og gang- og
sykkelvei pa den andre. @st i planomradet reguleres det inn et felles friomrade.
Innenfor friomradet skal det etableres en offentlig turvei som skal ga fra @degards vei i
nord til Luhr skole i sgr.

Boligen ligger i gul stgysone. Dette er over den anbefalte stgygrensen for boliger og
annen stgyfglsom bebyggelse. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en
prognosesituasjon 15 20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i
arsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar.

@degarden felt B4

Saksnr. er 20/2663.

Det legges til rette for utbygging av boliger med tilhgrende anlegg og grgnnstruktur.
Tiltakshaver er Selvaag Bolig ASA.

| forhold til gjeldende kommunedelplan vil grensen mellom grgnnstruktur og
boligformal bli justert, men med tilsvarende andel grgntareal. Det legges opp til
bebyggelse med noe hgyere utnyttelse enn angitt i kommunedelplanen og at maks
eatsjetall gkes fra fire til fem etasjer. Planmyndighet har konkludert med at det ikke er
krav om konsekvensutredning for planarbeidet. Se mer informasjon om planarbeidet
pa kommunens nettside: https://www.lorenskog.kommune.no under lenken
plankunngjgringer.

Oppstart av detaljreguleringsplan med krav om konsekvensutredning for falgende
eiendommer i Lgrenskog kommune: gnr./bnr. 106/133, 76, 181,198, 242, 248 og 150/9
- Luhrtoppen. Det er hovedsakelig Luhrtoppen 2/ Skeidar-tomta med gnr./bnr. 106/133
som tenkes utviklet. Hensikten med planarbeidet er & detaljregulere omradet slik at
eksisterende bebyggelse pa eiendommen kan tilrettelegges for ny bruk og
videreutvikling, med funksjoner som ogsa vil stgtte opp under Vinterparken/SN@ -
kontor, offentlig/privat tjenesteyting, agility-/treningssenter (bl.a. med trampolinepark),
neering/handel, forretning (outlet), lager og parkering som aktuelle formal, men
presiserer at endelig fordeling mellom formalene ikke er avklart.



Lurhtoppen 3-5-7:
Ref. samtale med Lgrenskog Kommune 08.05.2024 er det ingen konkrete planer for
denne tomten pt.

Mer informasjon om planarbeidet finnes pa kommunens nettsider, https://
www.lorenskog.kommune.no ev. https://webhotel3.gisline.no/Webplan_3029/
gl_planarkiv.aspx?planid=035

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

168 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 750 000,00))

183 190,- (Omkostninger totalt)
6 933 190,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 183 190

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 0SLO

Salgsoppgavedato
15.08.2024
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Tilstandsrapport

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utfares det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er a bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller
skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018,
men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.

Tilstandsgrad IU gis nar en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor
det ikke er mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for
eksempel ndr en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan
fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pé faglig god utferelse der dette er pélagt, eller
anses som ngdvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis
nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogséa brukes nar
delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér
det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pé& forhold som man méa regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil
det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:
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Befaringen

Befaringsdato
Takstingenier til stede
Selger/eier til stede

Egenerklaering

Eiendomsinformasjon

Adresse

Kommune

Matrikkel
Eiendomsbetegnelse
Eierform

Tomteareal

Hjemmelshaver

8. aug. 2024

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og
takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring
innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart
hovedfokus er a levere neyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersgkelser i bunn som
bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.

post@boligtilstand-as.no | Org nr. 831 187 042

Theodor Jstlie

Takst- og bygningsteknisk ingenier | post@boligtilstand-as.no | Medlem av NITO

Madlom oy

NITO

8. aug. 2024
Theodor Jstlie
Aslaug Eide

lkke fremvist

Snelia 1, 1470 LORENSKOG
3222 LORENSKOG
106/254/116

Leilighet

Selveier

7 270 m? (felles)

Aslaug Eide
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

Tilstandsgrad 2/3

Det er ikke tildelt tilstandsgrad 2 eller 3 i rapporten.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Eiendomsinformasjon

Byggeér 2021

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Leiligheten ligger i 5. etasje med sydvestvendt balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
Yittertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Sprinkleranlegg.
Darcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming Oppvarming via vannbaren varme tilknyttet felles varmeanlegg.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekijeller folger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjereadkomst til plassen er via felles garasjeport.
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging péa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Arstall Oppgradering Utfort av Dokumentasjon

2021 Innvendig solskjerming. Ukjent -~ Irrelevant  ~

2021 Garderobelgsning i bod. Ukjent - Irrelevant  ~
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har

vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har szerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Videre vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pé forventet levetid, men at de
ikke er absolutte garantier. Om en bygningsdel er nzer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Meblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

* Tunge mabler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i
denne rapporten.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende planlesningen?
Nei.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshayde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei.

* Det kan vaere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfert etter tidligere regelverk
opp mot dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes
etter dagens krav. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig 8 verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzaert pd om ytterderer er
brannsertifiserte og om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Utskrift Side
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Vinduer og derer

Ytterdorer

Entréder i brannklasse Ei30 med 40 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2020.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.
Entréderen har ikke glassfelt.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?
Nei.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei.

* Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2020.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslgrte ingen tydelige avvik.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer m& generelt péregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Innvendige deorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering

Normal slitasje fra tidspunkt for montering er ikke hensyntatt.

* Justering av innvendige derer m& generelt paregnes med jevne intervaller.
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Horisontalmaling

Etasjeskiller
Etasjeskiller i betong.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 4 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 4 mm.

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslere alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter
normalt paregnes.

Innvendige overflater

Gu

Enstavs parkett.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vegger
Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himing

Sparklet og malte overflater.
Malte betongelementer.

Himlingshoyde i stue er malt til 2,59 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for sanitaer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i himling i begge bad.
Avlgpsror i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i felles gang.
Automatisk vannstopper i kjokken.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avigpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjskken.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei. Forholdet er enkelt visuelt kontrollert av undertegnede uten spesialisert rorfaglig kompetanse.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
FDV- dokumentasjon foreligger.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stapejernsrer er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.

Vannbéren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg.
Vannbaren gulvvarme i bad med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg.
Anlegget er hovedsakelig skjult.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det
er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjskken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom.
Luftespalte under derer.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert p& at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Ikke kjent.
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Kijokken

Kjgkkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med underlimt kum.

Stekeovn, platetopp, kjel/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er ifglge eier fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Hvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt
med en funksjonstest.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Sydvestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 9 m2.
Terrassebord pa tilfarere.

Rekkverk i metall med glass i felt.

Rekkverkshgyden er malt til 1,24 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Bad

Om véatrommet og fuktmaling

Badet er fra byggearet.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfarelse?
FDV - dokumentasjon foreligger.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

* Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Om hele eller deler av
vatrommet er naer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.
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Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i metall.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger?
Nei.

Er det funnet tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?

Nei.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Veggfestet klosett.

Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.
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Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Bad II

Om véatrommet og fuktméling

Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

FDV - dokumentasjon foreligger.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

* Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 &r avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av
vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaéling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomréader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i metall.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomfaringer?
Nei.

Er det funnet tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei.
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Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?

Nei.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og haydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?

Nei.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj pa gulv med fast felt og derer i herdet glass.
Veggfestet klosett.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utfores
en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at
en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle
observasjoner i boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke
tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte
elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Ja, det er fremvist samsvarserkleering pa folgende opplyste arbeider:
Nyinstallasjon.

* Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lese kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet
kontroll av anlegget innen kort tid?

Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.
Tilstandsgraden er basert pa de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & avdekke
anleggets fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag a hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel
etter NEK 405-2-3.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primeer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De
ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

T Utebod Innglasset bakong —

66

Sty
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg. -
Entré
BRA - I: Internt bruksareal. Kjokken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor o Arealer av apne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. EREET altaner og verandaer, malt p4 innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
: eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger méles
arealet ved fotavtrykket.
Terrassa L —
Arealer
Niva BRA - | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kjeller
5. etasje 86 9
Sum 86 9
Totalt bruksareal 91

BRA - E: Eksternt bruksareal.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogs& med | beregningen.

* Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.
Rombetegnelser
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
Utskrift Side
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Niv& BRA - | BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
5. etasje Entré, to bad, tre soverom,
stue/kjokken og bod.
Primeer- og sekundaerareal
Niva Primzerareal Sekundzerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
5. etasje 82 4 Entré, to bad, tre soverom og Bod.

* Oppferingen av primeer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

8. aug. 2024 Boligtilstand AS
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utfares det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omréader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til
Avhendingslova som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever
dette. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal
undersokes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke
nedvendigvis alle overflater blir grundig undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en
sikker lgsning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fjernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa
grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under
befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Begrensninger

Veer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og
mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten a gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i
fremtiden. En slik rapport vil ikke avslere alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket
noen avvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander dérligere enn det fastsatte
referansenivaet. Det er viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa
de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder
etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher,
hvite- og brunevarer (Dette gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske
installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stettemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for
ytterligere spesifikke vurderinger utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger
av de elementene det skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i
noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfort. Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig
betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil
dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pé disse omradene.
Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma
en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til naermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning
av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utforendes
ansvar. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese
gjennom rapporten, og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer
potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjgpe eiendommen. Dette betyr at hvis
eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det gjores
oppmerksom pa at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for
fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor
kontakte oss hvis det skjer endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan
dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240032

Selger 1 navn

Aslaug Eide

Snelia 1

Poststed
LARENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse MER

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja

Beskrivelse Kommer bygg: Snehus 1 og naeringsbygg, gagate, butikk foran Snelia.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Innmeldt av S\?SS PrGosJekt AS v/ ELLEN-CHRISTINA OLSSON

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Snoglia 1

Nabolaget Lur - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Lgrenskog stasjon 8 min %
Linje L1 0.6 km
& Lgrenskog stasjon 9 min %
Linje 67,120 0.7 km
@ Stovner 6 min &
Linje4, 5 3.9km
@ OsloS 21T min &
Totalt 24 ulike linjer 14.4km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 8 min #
514 elever, 21 klasser 0.6 km
Solheim skole (1-7 kl.) 5min &
514 elever, 22 klasser 2.2 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 5min &
1176 elever 2.5km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 6 min %
190 elever, 6 klasser 0.4 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 5min &
353 elever, 31 klasser 2.4 km
Mailand videregdende skole 6 min &
900 elever 2.6 km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
=% Hoflige 66/100

Aldersfordeling

31.5%
25.6 %
2%

1

d o~
.I ml .I

17.5%
147 %
14.5%

51%
6.5 %
7.2%

36.7 %
39.3%
389%

141 %
18.3%

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
Il 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinerud barnehage (1-5 ar) 4 min %
132 barn 0.3km
Framtia barnehage (1-5 ar) 8 min %
105 barn 0.6 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 9 min %
48 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 4 min %
Joker Starveien 19 min #
PostNord, sendagséapent 1.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

g 2. Tog/t-bane

xf_. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/1

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk

00

Lite trafikk 85/100
Sport
@ Luhr skole 8 min A
Aktivitetshall, fotball 0.6 km
@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 16 min &
Ballspill 1.2 km
&  EVO SN@ 5min 4
& Sportytude Lgrenskog Sng 7 min #
Boligmasse

B 3% enebolig

B 67% blokk
15% annet

B 6% rekkehus

Varer/Tjenester

Metro Senter

7 min &

l@ Vitusapotek Karihaugen

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-123ar
B 12%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
|
Enslig m. barn
|
|
]
Enslig u. barn
. _____________________________________________________________________|
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lerenskog v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

7986326 7978/116 14.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 14.08.2024.

Boligselskap: 7978, Sameiet Snglia 1-3-5
Organisasjonsnr: 927.658.704

Eier: Aslaug Eide

Leieobjekt: 116

Seksjonsnummer: 116

Adresse: Snglia 1, 1470 LORENSKOG
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 7959107.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Garasje: snr 251, nzeringsseksjon- realsameie. Eierandel for bil 2/289 pr plass. Eierandel for MC 1/289
pr plass.

Garasije falger hvis ikke annen melding foreligger fra megler.

Salg av garasje ma tinglyses nar den ikke falger leilighet.

Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfaring av garasje/
p-plass.

Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg.

47 nzeringsseksjoner bod pa eiendommen gnr 106 og bnr 254. Neeringsseksjon (bod) kan kun selges
eller overfares til andre seksjonseiere i sameiet. Viser til sameiets vedtekter. Det palgper
administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste.

Felleskostnader for ekstra bod kommer i tillegg.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelap. Avregning og evt. justering av
akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS.

Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider: https://www.techem.com/no/no/info-og-
service/eierskifteskjema.

For spgrsmal om innhenting av mélerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa telefon 22 02
14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no
https://www.lorenskog.kommune.no/tjenester/tekniske-tjenester/gebyrer/kommunale-arsgebyrer/okning-
i-kommunale-gebyrer-2021/

Techem slutter med avregning strom El-bil. Dette overfares derfor til annen leverander og gar ikke
lenger over felleskostnadene

Ingen lan registrert for selskap.



Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.127,— pr. md.
Herav:

Akonto fjernvarme 531,-

Felleskostnader 4.180,-

TV og Internett 416,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 58,- 89,- 0.- 1.351,-

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Magnus
Arneberg-Bauer tlf.22 89 62 17 ev. pr. e-post: magnus.arneberg.bauer@obos.no. For gvrige sparsmal, ta
kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Sameiet Snglia 1-3-5
VEDTEKTER
for
Sameiet Snglia 1-3-5 org. nr.927658704
Endret p& arsmate 27.4.2022

Endret pa arsmgte 05.03.2024

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Snglia 1-3-5. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.5.2021

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 203 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon parkering, og 47 naeringsseksjoner bod pa eiendommen gnr. 106, bnr.
254 i Lgrenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e markterrasser

e P-plasser tilhgrende naeringsseksjon parkering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. For
neeringsseksjon (parkering) fastsettes en vektet sameiebragk basert pa antall p-plasser i
seksjonen eller vektet i forhold til seksjonens starrelse. For neeringsseksjon (bod) er det
fastsatt at teller i sameierbrgk er lik 1. Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Videoovervaking

(1) Sameiet kan montere overvakningskamera i bygget der det er behov. Behovet er fastsatt
av styret ved normalt flertall.

(2) Det er dedikert en representant i styret som har ansvar for kameraanlegget.



Sameiet Snglia 1-3-5

(3) Sameiet kan samarbeide med Tribunen om kameraovervaking der det er hensiktsmessig

(4) Lovverket for kameraovervaking skal falges

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr. Seksjonseier star selv ansvarlig, og ma registrere sine
leietakere i Vibbo. Alle leietakere plikter & akseptere invitasjonen/ registreringen.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Neeringsseksjon (bod) kan kun selges eller overfares til andre seksjonseiere i Sameiet
Snglia 1-3-5.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

2
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Sameiet Snglia 1-3-5

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Alt permanent montert utstyr pa utsiden av fasaden og pa balkong bar avklares med
styret. Utstyr ma falge byggets struktur, farge og fasong. Brudd pa vedtekten medfarer
fierning p& seksjonseier sin bekostning.

(9) Avfall som tilstopper sgppelsluk og kan spores tilbake til beboer, farer til varsel. Gjentatte
ganger farer til belastning av opprydding. Kostnaden for tjenesten er fastsatt av vaktmester pa
generelt grunnlag.

3-2 prdensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Igjensatte artikler som kan spores tilbake til seksjonseier eller leietaker blir belastet
den aktuelle seksjonen. Priser for sgppelservice er satt av vaktmester.

(4) Husordensreglene heter HUSORDENSREGLER 7978 Snglia 1-3-5 og ma falges av
alle.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca 131 parkeringsplasser i sameiets garasjekjeller. Disse er organisert egen
nzeringsseksjon i sameiet, seksjon 251, som utgjer et tingsrettslige sameie mellom eierne av
denne.

4-2 B Rettslig disposisjonsrett over p-plasser i naringsseksjon parkering
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Eierandel i neeringsseksjon parkering kan dersom den ikke selges eller overfares sammen
med eierseksjon i Sameiet Snglia 1-3-5 bare selges eller overfgres til andre seksjonseiere i
Sameiet Snglia 1-3-5

Vognfarer forplikter & parkere kjgretay i garasjen slik at hele kjagretayet er innenfor de
fysiske avgrensningene av plassen. Kjeoretay som parkeres utenfor oppmerkingen utgjer
ulovlig bruk og mislighold av eier sine plikter. Ulovlig bruk farer til at kjgretgy kan bli
betelagt. Gjentatte mislighold kan medfere bortauing. Ved alvorlige feilparkeringer kan
Kjoretay taues umiddelbart.

Beboer kan via P-service gi gebyrer til biler feilparkert pa sin egen parkeringsplass
Flere rettigheter og plikter er beskrevet i husordensreglene

4-3 Vedlikehold

Sameiet Snglia 1-3-5 er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av neeringsseksjon
251, garasjeanlegget med adkomst, kjgrebane og parkeringsarealer, jfr naeringsseksjonens
vedtekter

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom sameierne
i neeringsseksjon parkering i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier
disponerer. Felleskostnader for garasjeplass

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
rengjoring av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
forsikring
stram
kjore- og adkomstarealer
tekniske anlegg
andre drifts og administrasjonskostnader for naeringsseksjon 251

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belep
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer Sameiet Snglia 1-3-5

e) listverk, skillevegger, tapet

e) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

g) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

)innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12)  Alle postkasser ma veere merket med postkasseskilt. Beboer plikter & skaffe
postkasseskilt senest 1 maned etter innflytting. Hvis beboer ikke kjgper skilt vil sameiet
gjare dette og belaste seksjonseier. Skilt skal inneholde navn og/eller seksjonsnummer,
eller Navn og/eller H-nummer.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.
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Kostnader til p-plasser i naeringsseksjon parkering betales med likt belgp pr p-plass som
disponeres, se vedtektenes pkt. 4-4 og 11-4, jf. naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X

Neeringsseksjoner 204-250 (boder), skal betale kr 50 pr mnd pr seksjon. Belgpet
indeksreguleres hvert femte ar farste gang 2025. Styret kan endre belgpet dersom det er
vesentlig avvik i forhold til faktiske kostnader knyttet til naeringsseksjonene (boder)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsforer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgatene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sagrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

Styret skal som hovedregel benytte seg av kommunikasjonsplatformen Vibbo ved
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opplysninger/klage/sparsmal til seksjonseier. OBOS skal kun benyttes til klagebrev ved
grovt vedtektsbrudd.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 é«rsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
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men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinegert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogséa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Naeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmeotet for a ta
beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g)endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

QO

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o O T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier

selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av a&rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 251 (Parkering)
Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av nzeringsseksjon nr 251 (Parkering)
Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjer en egen
naeringsseksjon nr 251, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 251 (parkering) blir et eget
tingsrettlig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 251 (parkering)
vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett
mv.

Styret i Sameiet Snglia 1-3-5 er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og

administrasjon av nzeringsseksjon nr 251 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 251 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv.
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Sa lenge styret i Sameiet Snglia 1-3-5 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 251 betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrgk i seksjonen, til Sameit Snglia 1-
35 Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 251 med parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget kan fares i et eget underregnskap under Sameiet Snglia
13-5 regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 251 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer,
porter, darer og tekniske anlegg m.v, stram, fijernvarme, forsikringskostnader,
administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr
251 (parkering) og kjore- og adkomstarealer i garasjeanlegget.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

oo0o0
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VEDTEKTER
FOR
Snglia Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Selvaag Bolig AS» som hjemmelshaver, ifo med salg av p-
plasser i prosjektet "Snglia”

Gnr.106, bnr. 254, snr. 251, i Larenskog kommune
§1

Navn
Sameiets navn er Snglia Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 106, bnr. 254, snr. 251 i Larenskog som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane
og adkomstarealer i Sameiet Snglia

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestér av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

andel for p-plass til bil, hver utgjerende 2/ 289 til sammen 262/289
andel for p-plass til mc, hver utgjerende 1/289 til sammen 7/289
andel for bil/mc (ikke fordelt)* utgjgrende 20/289 til sammen 20/289

Til sammen 289/289
*er ekstraplasser for bil/mc som eies og disponeres av utbygger, og som kan selges.
3

Formal
Sameiets formal er a drifte og forvalte seksjon 251, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berarer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
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begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt
og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet Snglia evt. fra styret i
Snglia Garasjesameie anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret i Sameiet Snglia evt. fra styret i Snglia Garasjesameie dersom det ikke er
egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Snglias
vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrek angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet "Snglia” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 251 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel
skal pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sameiet Snalia eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlasningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.
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§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan - Vedlegg 1.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Gnr 106, bnr 254 Sameiet Snglia kun selges eller overfgres til andre sa langt dette er i
samsvar med gjeldende regulering.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Sameiet
Snglia evt styret i Snglia Garasjesameie nar som helst senere kreve at vedkommendes
andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene
for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet,
dette gjelder dok likvele ikke p-plass som markert med Bokstav, jfr vedlegg 1. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere i Sameiet Snglia
uttrykkelig sier seg enige.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinaert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utoves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nér en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst
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20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordingere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermeate, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsforsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
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2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.
3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Snglia utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges saerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 251), og
ellers sarge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzaerer instruks, fastsette
legnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgatte styremedlemmer.
§11

Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Utbedring av haerverk pé fellesomréade i garasjen falger loven.
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Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende
eiendommen. .
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§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. strem til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f.  kostnader ved forretningsforsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar
og styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

j- Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet Snglia skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 251 og fordele kostnadene pa
sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i Seksjon 251.

Snglia Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Sameiet Snglia. Se ogséa vedtektene for Sameiet Snglia.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palope
i lapet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.
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§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Vedlegg 1
Oversikt over ekstra P-plasser til bil og MC pa Snglia.

Plass Kommentar

A Plass til bil.

B Plass til MC.

C Mulig plass til to biler.

D Tildeles sameiet.

E Plass til MC.

F Mulig plass til to biler, men trang.

G Plass til MC-romslig.

H Plass til bil.

| Plass til MC.

J Mulig plass til to biler.

K Solgt til kunde i Tribunen.

L Plass til bil.

M Plass til MC.

N Plass til MC-romslig.

(0] Solgt til kunde i Tribunen.

P Mulig med bil, men trang. Har i tillegg et godt tillegsareal.
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Velkommen til &rsmgte i Sameiet Snglia 1-3-5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
5. mars 2024 kl. 18:30, Thon Hotel Sne.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endring i sameiets og garasjesameiets vedtekter og husordensregler
7. Fjerne felles gassgrill

8. Gjesteplass i U2 utvides med 2 plasser for MC

9. Opprette et vedlikeholdsfond

10. Opprette ny sparekonto for fremtidig vedlikehold

11. Fjerne pkt 5-1.2 i vedtektene

12. Plassere aluminiums kasse ved veggen bak parkeringsplassen
13. Fastsettelse av honorarer

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Snglia 1-3-5

2av27
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Sanjay Malhotra er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Magnus Arneberg-Bauer foreslatt. Protokollvitne velges i mgte.

3av27
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.7978 arsrapport komplett.pdf

Sak 6
Endring i sameiets og garasjesameiets vedtekter og husordensregler

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Alle foreslatte endringer i vedtekter og husordensregler godkjennes av arsmaote.
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Forslag til vedtak

« punkt 21 (3). Forslag til endring: Falgende setning tilfoyes: «Seksjonseier star selv ansvarlig, og ma registrere
sine leietakere i Vibbo. Alle leietakere plikter & akseptere invitasjonen/ registreringen. ¢ § 4. Forslag til
endring: Felgende tilfaying: «Alle plassene uansett andel i grunnboken kan brukes fritt til parkering av kjgretay
eller MV sa lenge disse parkeres innenfor merkede plasser og betaler leie ihht bruk.» < § 4: Tilfeyning i
husordensreglene § 4: «Hensetting av sgppel, gienstander og ting i fellesarealer og utenfor sgppelbrgnner
uansett stgrrelse gjernes av vaktmester og kostnader belastes seksjonseier. Pappen ma deles opp slik at

den fores helt ned i papp/ papir brgnnen og disse ikke blir tette.» * § 6: Tilfayning til § 6 om brannalarm:
«Seksjonseier som utlgser falsk brannalarm i bygget, plikter a erstatte tapet dette paferer Sameiet. Sameiets
tap tilsvar inngétt avtale om fastpris med tredjepart om utrykning ved utlgst brannalarm. Seksjonseier star
ansvarlig pa samme mate for utlasning forarsaket av leietaker, gjester eller andre som befinner seg pa Sameiets
omrade etter Seksjonseier/leietakers initiativ.

Sak7
Fjerne felles gassgrill

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar a fierne felles gassgrill som disponeres av beboere. Dette begrunnes grunnet manglende
vedlikehold av beboere i etterkant av bruk, stgrre forsamlinger pa takterrassen samt brannsikkerhet. Styret
har sett pa denne oppgaven som krevende & handtere.

Styrets innstilling

Forslaget godkjennes av arsmgte

Forslag til vedtak

Felles gassgrill som disponeres av beboerne fiernes.

Sak 8
Gjesteplass i U2 utvides med 2 plasser for MC

Forslag fremmet av:
Thuy Thi Ngoc Le og Vegar Johnsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Gjesteplass i U2 utvides med 2 plasser for MC. Det er plass ved siden av gjesteparkeringen, og eksisterende skilt
for gjesteparkeringen kan flyttes til venstre, og gulvet kan merkes med tekst MC. Koster ca. 500 til gulvmaling.

Styrets innstilling

5av 27
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Styret stotter forslaget, under forutsetning av at den aktuelle merkingen ikke er i strid med sikkerhetsmessige
forskrifter med tanke pa avstand til trapp. Sparsmalet om forskrift utredes. Vedtak fattes etter utredning og
eventuell tilslutning fra arsmete.

Forslag til vedtak
Gjesteplass i U2 utvides med 2 plasser for MC

Sak 9
Opprette et vedlikeholdsfond

Forslag fremmet av:
Thuy Thi Ngoc Le

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & opprette et vedlikeholdsfond som ivaretar for fremtidige kostnader for vedlikehold nar
reklamasjonstid utleper. Mest mulig rettferdig lgsning som hensyntar store og sma seksjoner. Vedtak; Sette
av en prosentsats av alles innbetalte felleskostnad som gremerkes til fremtidig vedlikehold og som ikke skal
brukes til ordinaer drift av sameiet.

Styrets innstilling

Styret er positivet til at det innhentes mer midler til vedlikehold, men ikke at det opprettes et vedlikeholdsfond
nar formalet ikke er avklart. Vedlikeholdsfond krever et klart og tydelig vedtak pa hva formalet skal gjelde. Om
formalet ikke er spesifisert, ma det til en hver tid avgjeres av forsamlingen nar midler skal hentes fra fondet.

Styret syntes forslaget er godt, men gnsker at forsamlingen stemmer i mot.

Forslag til vedtak

Opprette vedlikeholdsfond med en prosentsats av alles innbetalte felleskostnad

Sak 10
Opprette ny sparekonto for fremtidig vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret syntes forslaget ovenfor om mer midler til fremtidig vedlikehold er fornuftig. Ordet vedlikeholdsfond
falger strenge retningslinjer samtidig som det setter begrensninger for styret. Opprettelse av ny sparekonto
har ikke samme begrensninger, men det kan vedtas at det skal brukes til ekstraordinzert vedlikehold, og ikke
vanlig drift. Midlene vil innhentes via felleskostnader og etter eierbrgk. Styret anser 10 000 i maneden som
tilstrekkelig i farste omgang, og vil fordeles pa alle 204 seksjoner.
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Forslag til vedtak

Det opprettes en ny sparekonto hvor det innhentes kr 10 000 hver maned fordelt etter eierbrgk. Midlene skal
dekke ekstraordinaert vedlikeholdsarbeid.

Sak 11
Fjerne pkt 5-1.2 i vedtektene

Forslag fremmet av:
Dag Hansen og Nina Hansen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag om & endre/ fierne pkt 5-1.2 i Vedtektene.

Styrets innstilling

Vedtektene pkt. 5 gjenspeiler bestemmelsen i eierseksjonsloven § 32 om seksjonseiers plikt til & vedlike sin
egen seksjon, og mener det er hensiktsmessig at dette ogsa er tydeliggjort for beboerne i vedtektene. Styret er
imot forslaget om endring.

Forslag til vedtak
endre/ flerne pkt 5-1.2 i Vedtektene

Sak 12
Plassere aluminiums kasse ved veggen bak parkeringsplassen

Forslag fremmet av:
Dag Hansen og Nina Hansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det fremmes forslag om at beboere med parkeringsplass kan plassere en aluminiums kasse ved veggen bak
parkeringsplassen, til oppbevaring av bilrekvisita og lignende bilutstyr (vaskemidler, startkabler mm). Det vil
vaere ryddig og ensartet om man kjgper kasse pa Jula eller Biltema. Artikkel 021244 pa Jula eller tilsvarende
pa Biltema.

Styrets innstilling
Styret erimot forslaget. Dette begrunnesi at en slik lasning medfarer en betydelig risiko for at forbruksmateriell

til bil vil kunne bli borte da det ikke er noen form for sikring inne i en apen garasje. | tillegg vil dette fa utfordringer
ved garasjevask.
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Forslag til vedtak

beboere med parkeringsplass kan plassere en aluminiums kasse ved veggen bak parkeringsplassen, til
oppbevaring av bilrekvisita og lignende bilutstyr (vaskemidler, startkabler mm).

Sak 13
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@kningen i honorar begrunnes i betydelig arbeid i lgpet av det foregadende aret med hensyn til blant annet
gkonomistyring. Styret har satt inn betydelige personlige ressurser for & minske kostnadene for sameiet
ved blant annet og overta driften av chipsystem, gjennomfare personlige dugnader i forbindelse med
avfallshandtering fremfor ekstern bistand, giennomfare reguleringer av termostater pa egenhand.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 350 000.

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Sanjay Malhotra

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Aksel Viefers
* Erik Widlund

» Jafar Safar
Jafar kom inn i styret november 2023. Han har fatt oppleering og erfaring i flere felt. Siden han allerede sitter
i styret og har kunnskap om arbeidsoppgaver bgr han velges inn.

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
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Kandidater velges i motet

Vedlegg
1. Valgkomiteen sin innstilling til arsmgte 2024 Snglia 1-3-5.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sanjay Malhotra Slemdalsveien 91 A
Styremedlem Noman Asghar Al Snglia 5
Styremedlem Stuti Lakshmi Malhotra-Gunro Slemdalsveien 89 A
Styremedlem Milaim Velija Snglia 5
Varamedlem Jafar Safar Gjevikveien 18
Varamedlem Andrea Gjengedal Torgersen Snglia 5

Valgkomiteen

Sahro Mahamed Abdulahi Snglia 1
Thuy Thi Ngoc Le Snglia 1
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Snglia 1-3-5

Sameiet bestar av 204 seksjoner.

Sameiet Snglia 1-3-5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 927658704, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
106 254

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 10 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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2 Sameiet Snglia 1-3-5

Styrets arbeid

Da styret tok over i mars 2023 var den gkonomiske situasjonen til sameiet meget
darlig. Det gjensto regninger for nesten 1,5 millioner med noen tusen i banken.
Styret mate ta drastiske grep og i samarbeid med alle seksjonseiere klarte vi a fa til
en lgsning slik at sameiets gkonomi ble reddet. En stor takk til alle.

| tillegg sa har styreleder reforhandlet avtaler med leverandgrer for a fa ned
kostnadsniva. Dette har vi lykkes med bade med vaktmesterselskapet, telenor samt
andre serviceleverandorer. Rett for tidligere styret gikk av i mars 2023 inngikk de en
3 ars BINDENDE kontrakt (ca kr 55000 pr maned) med renholdsfirma som vi hverken
kan reforhandle eller komme ut av.

Styret har ogsa hatt en god dialog med Snglia 7, angaende seppelhandtering, og det
har vist seg at situasjonen er forbedret.

Der er ogsa inngatt en avtale for Skjotsel og uteomrader slik at det vedlikeholdes i
sesongen.

Styret har ogsa selv gatt runder i flere leiligheter i forbindelse med feil
programmering av termostater pa badet. Ved a ta disse rundene selv, og ikke bruke
Klimakontakten, har vi en besparelse pa nesten kr 150 000. Styreleder har fulgt neye
med pa fakturaer fra leverandgrer og enten fatt demredusert, eller dekket som
garanti.

Det er meget viktig at alle seksjonseiere tar ansvar og hjelper til med a holde
kostnader nede slik at felleskostnader kan holdes pa et fornuftig niva. Vi vil ogsa
oppfordre alle som leier ut sine seksjoner til & folge opp sine leietakere, og gi dem
alt av opplering i teknisk anlegg, som brannalarm samt gjere dem kjent med
husordensregler og vedtekter som gjelder sameiet.

Avslutningsvis gnsker styret og styreleder om a minne om at vi er valgt av
seksjonseiere for a ivareta deres interesser, slik at Sameiet Snglia skal vare et
trivelig sted a bo for alle. Investeringen i leilighetene i Snglia 1-3-5 skal vaere
lennsom for alle. Styret hadde ikke klart & gjere dette arbeidet uten at seksjonseiere
og beboere hadde samarbeidet. Vi gnsker a takke alle seksjonseiere for tillit til
styrets arbeid.

Det kommende styret vil fa et skonomisk solid Sameiet, som de kan drive videre ved
a fortsette a ha kontroll pa kostnadsniva.

Reklamasjoner:

Styret har fulgt opp alle reklamasjonssaker mot Selvaag og har fatt last flere saker.
Styret har ogsa fortlspende meldt inn flere saker til Selvaag. Det gjenstar fremdeles
saker som styret falger opp. En av de sakene som fremdeles er under oppfaelgning

er kvaliteten pa jord i uteomrader. Styret har igjen tatt nye prover og hatt flere mater
med Selvaag. Det skal foreligge en avklaring pa dette innen mars/april 2023.

Vedlegg 1 Tav27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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3 Sameiet Snglia 1-3-5

Underskudd i regnskapet 2023:

Inkludert i vann/avilgp 2023 er ca. kr 850 000 som gjelder 2022. Reell kostnad i 2022
er derfor ca 1 400 000 og 2023 ca 1 500 000. Dermed ga regnskapet for 2022 et feil
bilde av Sameiets gskonomi.

Tidligere styret i Sameiet har ikke avsatt midler til dette i regnskapet for 2022, noe
som har fort til etterslepet ved regnskapsavslutningen 2022. Dette har fort til
negativt resultat for 2023. Navarende styret har gjort opp alt av vann og avigp t.o.m
31.12.2023.

Avregning fra Techem for siste halvaret 2023 er mottatt og viser til gode belgp til
seksjonseier pa ca kr 390000 som utbetales i April 2023.

Nestleder Noman Asghar Ali har jobbet tett sammen med styreleder og veert med pa
flere mater med Selvaag samt andre leverandgrer. Hans kunnskap om juss har
hjulpet oss a finne gode Igsninger pa flere saker.

Styremedlem Milaim Velija har vaert en stor ressurs og meget handy gjennom

aret. Han har stilt opp og utfert mange oppgaver som oppfoelgning av fellesomrader,
rydding, nullstilling av teknisk utstyr samt mye annet. Dette har ogsa spart sameiet
for flere tusen i kostnader. Tusen takk for at du star pa Milaim.

Styremedlem Stuti Malhotra-Gunro har tatt saker som har kommet gjennom Vibbo
og besvart disse. | tillegg har hun vaert ansvarlig for garasjetilgang og postkasser.
Hun har veert i foreldrepermisjon f.o.m 18.06.2023 t.o.m 31.01.2024

Vedlegg 1 12 av27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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4 Sameiet Snglia 1-3-5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at deler av faktura for
vann og avlgp for 2022 er lagt inn i 2023 regnskapet.

Inkludert i vann/avlgp 2023 er ca. kr 850 000 som gjelder 2022. Reell kostnad i 2022
er derfor ca 1 400 000 og 2023 ca 1 500 000.

Tidligere styret i Sameiet har ikke avsatt midler til dette i regnskapet for 2022 som
har fort til etterslepet ved regnskapsavslutningen 2022. Dette har pavirket til positiv
resultat for 2022 og negativ resultat for 2023.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 133 294.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024.

Vedlegg 1 13av27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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5 Sameiet Snglia 1-3-5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 050 000

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune
Det er avsatt 2 380 000 til kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Snglia
1-3-5.

Lan

Sameiet Snglia 1-3-5 har ingen Ian.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Snglia 1-3-5

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Snalia 1-3-5 .

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnakkel: MXGOW-BOGFX-0UWG4-AZZUN-BE12T-EA3FO

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsberetning.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

\/ed|e@g}y&$, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av 7978 arsrapport kom Iett.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av E)
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IBDO

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

\/ed|e@g}y&$, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglsk selskapy med begrenset ansvar, og er en del av 7978 arsrapport kom Iett.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av E)
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8 Sameiet Snglia 1-3-5

SAMEIET SNGLIA 1-3-5
ORG.NR. 927 658 704, KUNDENR. 7978

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7292393 5767290 8360000 9762200
Andre inntekter 3 18 969 149 065 0 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7311362 5916355 8360000 9912200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -43 005 -43 583 -28 200 -50 000
Styrehonorar 5 -305000 -305000 -348 000 -320 000
Revisjonshonorar 6 -19 165 -18 253 -25 000 -25 000
Forretningsfgrerhonorar -251940  -295 094 -245 000 -267 000
Konsulenthonorar 7 -126 798  -179 434 -80 000 -160 000
Drift og vedlikehold 8 -492 742 -593 111 -980 000 -1 050 000
Forsikringer -315665  -272 529 -310 000 -380 000
Kommunale avgifter 9 -3264981 -1400334 -1583000 -2 380000
Energi/fyring 10 -942 373 -567 451 -1919000 -2 750 000
TV-anlegg/bredband -944 137  -861 546 -962 500 -982 000
Andre driftskostnader 11 -1176409 -1218166 -1114000 -1215000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 882214 -5754500 -7594700 -9579 000
DRIFTSRESULTAT -570 851 161 855 765 300 333 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7275 1432 0 0
Finanskostnader 13 -11 183 -12 201 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 908 -10 769 0 0
ARSRESULTAT -574 759 151 085 765 300 333 200
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 151 085
Fra opptjent egenkapital -441 465 0
Udekket tap -133 294 0

Vedlegg 1 18 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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SAMEIET SNGLIA 1-3-5
ORG.NR. 927 658 704, KUNDENR. 7978

BALANSE

Note
EIENDELER

OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader

Kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader

Andre kortsiktige fordringer

Energiavregning 15
Driftskonto OBOS-banken

Sameiet Snglia 1-3-5

2023 2022
19120 40 084
9510 35 951
285 427 274 680
0 26 485

0 1409320

1338 300 0

SUM OML@PSMIDLER

1652357 1786 520

SUM EIENDELER

1652357 1786520

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 441 465
Udekket tap 14 -133 294 0

SUM EGENKAPITAL

-133 294 441 465

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandgrgjeld

Kassekreditt

Energiavregning 15

238 922 208 801
1162 089 839 142
0 297 112

384 640 0

SUM KORTSIKTIG GJELD

1785 651 1 345 055

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1652357 1786 520

Pantstillelse
Garantiansvar

Lgrenskog, 10.02.2024
Styret i Sameiet Snalia 1-3-5

Sanjay Malhotra Milaim Velija Noman Asghar Ali

Vedlegg 1 19 av 27

Stuti L. Malhotra-Gunro

7978 8rsrapport komplett.pdf
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10 Sameiet Snglia 1-3-5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 120 534
TV 817 684
Garasjeleie 252 000
Internett 79 576
Ekstra kjellerbod 23715
Regnskapskorrigeringer -1116
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 292 393

Vedlegg 1 20 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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Sameiet Snglia 1-3-5

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 2750
Regnskapskorrigeringer 259
Ngkler 13 750
Andre nettinnbetalinger 2000
Skilt 210
SUM ANDRE INNTEKTER 18 969
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -43 005
SUM PERSONALKOSTNADER -43 005

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 305 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 19 165.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -105 747
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -34 973
Viderefakturert honorar 2022 13 922
SUM KONSULENTHONORAR -126 798
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -122 622
Drift/vedlikehold elektro -17 966
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -74 203
Drift/vedlikehold heisanlegg -161 608
Drift/vedlikehold brannsikring -27 756
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -63 750
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -15
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 822
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -492 742

Vedlegg 1

2lav 27

7978 8rsrapport komplett.pdf
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Sameiet Snglia 1-3-5

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 363 232
Renovasjonsavgift -901 749
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 264 981
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -391 333
Fjernvarme -167 724
Andre fyringskostnader -383 316
SUM ENERGI / FYRING -942 373
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -12 190
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 670
Verktgy og redskaper -6 848
Driftsmateriell -238
Vaktmestertjenester -350 934
Vakthold -141 629
Renhold ved firmaer -614 497
Sngrydding -5 006
Andre fremmede tjenester -12 095
Trykksaker -374
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -9 875
Andre kontorkostnader -11 735
Porto -620
Bank- og kortgebyr -4 699
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 176 409
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2759
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 516
SUM FINANSINNTEKTER 7275
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -9183
SUM FINANSKOSTNADER -11 183

Vedlegg 1

22 av 27
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13 Sameiet Snglia 1-3-5

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 307 127
SUM INNTEKTER -1 307 127
KOSTNADER

Techem 88 241
Fjernvarme 834 246
SUM KOSTNADER 922 487
SUM ENERGIAVREGNING -384 640

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfert i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 23 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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14 Sameiet Snglia 1-3-5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7959107.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 24 av 27 7978 8rsrapport komplett.pdf
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7978 Sameiet Snglia 1-3-5
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Sanjay Malhotra Adresse Slemdalsveien 91 A
E-postadresse...........cccooeiiiiiiiii

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Milaim Velija Adresse Snglia 5
E-postadresse...........ccccoeveiiiiiiiininnnn.
Navn: Stuti Lakshmi Malhotra-Gunro Adresse Slemdalsveien 89 A

E-postadresse...........cccooeiiii

Som styremedlemmer foreslas at det velges 2 av disse 3 kandidater:

Navn: Erik Widlund Adresse Snglia 5

E-postadresse erikwidlund@gmail.com
Navn: Jafar Safar Adresse Snalia 1

E-postadresse jafii_g@hotmail.com
Navn: Aksel Viefers Adresse Snglia 1

E-postadresse axelviefers@icloud.com

C. Som varamedlemmer foreslas:

Det har ikke lykkes valgkomiteen & finne noen kandidat til nytt varamedlem.
Foreslar at det stilles spgrsmél om interesse ved &rsmgatet dersom Jafar Safar blir valgt inn som
styremdlem.

1. NaVN e, AdreSSe. ...
E-postadresse...........cccooeeiiiiiiiiiinnnn.

Allerede valgt og ett ar igjen
2. Navn: Andrea Gjengedal Torgersen Adresse Snglia 5
E-postadresse andreatorgersen@gmail.com

D. Som valgkomité foreslas:

Det har ikke lykkes valgkomiteen & finne noen kandidater til ny valgkomite.
Foreslar at det stilles spagrsmal om interesse ved arsmgatet.

NavN: . ..o AdresSSe....ooviiiiii i,
E-postadresse...........ccooeiiiiiii.
NavN:. .o AdresSSe. ...,

E-postadresse...........ccooeiiiiiiiiiiinn.

Dato 20.02.2024 | valgkomiteen for Sameiet Snglia 1-3-5

Thuy Ngoc Thi Le Sahro Mahamed Abdulahi

Vedlegg 2 25 av 27Valgkomiteen sin innstilling til &rsmgte 2024 Snglia 1-3-5.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 5.03.24
Selskapsnummer: 7978 Selskapsnavn: Sameiet Snglia 1-3-5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

142



-
Et hjem er mer
-~ verdt enn et

\
N

- det naturlig & engasjere oss

\chgh: -barnebyer for a gi flere

Ma -N;‘-*-;;-—_- DE | o
T
% _' .

08
. &
- #

| T



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Snglia 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



