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Flott leilighet med solrik balkong
og utsikt over elven i Fredrikstads

mest attraktive og sentrumsnare
omrade.
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5950 000,

Kr 150 100,

Kr6 100 100,-

Kr 3 968,-

Simen Amundsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2008

79/79 kvm
1913.3 m?

2

2

Gnr. 423, bnr. 140
29

1111250056

Gamle Beddingvei 25

Flott leilighet med solrik
balkong og utsikt over
elven

Velkommen til Gamle Beddingvei 25 — en flott og gjennomfgrt
leilighet med fantastisk utsikt over elven og bryggepromenaden. Her
bor du i en av Fredrikstads mest attraktive og sentrumsnaere
beliggenheter, i 4. etasje med heis, egen parkeringsplass og bod i
kjeller. Flere overflater er nylig malt, og stuen fremstar lys og
innbydende med apen kjgkkenlgsning, to baderom, vaskerom og
solrik, overbygget balkong. Store vindusflater slipper inn rikelig
dagslys og gir flott utsyn mot elven. Eksisterende soverom kan enkelt
suppleres med et ekstra soverom, som selger kan bekoste og sette
opp etter avtale. Beliggenheten er ideell med kort gangavstand til
bade Fredrikstad sentrum og den moderne bydelen Veerstetorvet pd
Krakergy — her far du det beste av komfort, utsikt og byliv!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 79 m2 Gang, Bad, Stue/kjgkken, Vaskerom, Soverom og Bad 2.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Noe vanskelig oppmaling, oppgitt areal kan avvike noe fra faktisk areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1913.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Tomten er flat, pent opparbeidet felles innkjgrsel og gardsplass.

Beliggenhet

Bolig med attraktiv beliggenhet pa Krakergy i Fredrikstad kommune. Dette er et
attraktivt og etablert boligomrade med beliggenheten til bade

praktiske tjenester og naturopplevelser. Kjppesenteret Vaerstetorvet som har et variert
utvalg av butikker ligger i kort gadavstand fra boligen.

Gangbro over til Fredrikstad sentrum med brygge, restauranter, kino, bibliotek, diverse
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forretninger m.m. Omradet tilbyr ogsa et rikt utvalg av

tur- og rekreasjonsmuligheter, og fine bademuligheter. Beliggenheten gir ogsa rask
tilgang til bade Oslo og lokale transportmuligheter.

Med byferga rett i neerheten, kommer du deg enkelt til Gamlebyen, Sentrum og
Gressvik.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Boligen har malt tett hovedytterdgr
og skyvebalkongdgr i malt tre. Veranda i betongkonstruksjon, rekkverk i lakkert stal/
alu. Innvendig er det gulv av parkett og fliser pa vatrom. Veggene har malte plater/malt
mur. Innvendige tak har malte slette overlater. Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen slette/finerdgrer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.05.2025 av Terje Frost for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja: Det har ved et par anledninger vaert fuktinnsig i
garasjedelen i Igpet av de 8 arene jeg har bodd her. Sameiets styre har fikset
problemene.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. Det
har ved et par anledninger kommet noe vann inn i garasjeanlegg. Sameiets styre har
da ordnet problemet.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja. El kontroll utfgrt varen 2025 av Sikker-el AS.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende? Ja: Det har ved et par tilfeller de siste 8 arene kommet skadedyr
(mus) inn i blokka. Sameiet har inngatt en avtale med

et skadedyrfirma for & forhindre dette.
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Se vedlagt egenerklaering i salgsoppgaven for utfyllende informajson.

Innhold
Gang, bad, stue/kjgkken, vaskerom, soverom og bad 2.

Standard

Velkommen til en moderne og innbydende leilighet i 4. etasje i Gamle Beddingvei 25 -
en av Fredrikstads mest attraktive og sentrumsnaere beliggenheter. Her bor du med
utsikt over elven og bryggepromenaden, samtidig som du har kort gangavstand til
bade Fredrikstad sentrum og den nye bydelen Vaerstetorvet pa Krakergy.

Leiligheten ligger i et omrade i sterk utvikling, med Veerstetorvet som et nytt og
moderne handlesenter med over 60 butikker og serveringssteder. Omradet er ogsa
hjem til Hegskolen i @stfold, Fredrikstad stadion, treningssentre og ulike helse- og
kulturtilbud, noe som gjor det til et levende og attraktivt sted & bo.

Leiligheten har heisadkomst til felles gang og inkluderer egen parkeringsplass og bod i
kjelleren. Fra stuen og den overbygde, nordvestvendte balkongen kan du nyte
fantastisk utsikt over elven og bryggepromenaden.

Innvendig finner du en innbydende entré med garderobeskap, samt nylig malte
overflater i gang, stue og mot kjgkken, som gir et friskt og moderne preg. Den dpne
stue- og kjpkkenlgsningen har plass til bade spisebord og sofagruppe, og store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys. Kjgkkenet har et tilknyttet vaskerom, og
leiligheten byr pa to baderom - ett med badekar og ett med dusj.

Leiligheten har i dag ett soverom, men i bygningstegningene fra kommunen er det
stipulert et soverom nummer 2. Selger tilbyr & bekoste og sette opp dette ekstra
soverommet etter avtale, dersom kjgper gnsker det. Dette gir fleksible muligheter for &
tilpasse leiligheten etter behov.

Med kort gangavstand til sentrum, gangbroen over til Krakergy og det pulserende livet
pa Veerstetorvet, far du det beste av to verdener - en rolig og komfortabel bolig med
umiddelbar nzerhet til byens fasiliteter. Dette er en flott mulighet til & sikre deg en
leilighet i et av Fredrikstads mest spennende omrader.

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport.

Nyere leilighet med tidsmessige overflater, innredninger og teknisk utstyr. Beliggende i
4.etg med heis. Egen bod og parkeringsplass i kjeller. Nord-vestvendt balkong,
overbygget og med stalrekkverk, adkomst fra stuen. Flott utsikt over elven og mot

byen.

Bad lite:
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk i dusjen er malt til
26mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran fra byggear.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med overflatesgk med protimeter SM.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 14mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin samt vegghengt utslagskum.

Det er vannskap og ventilasjonsenhet bak skyvedgrsfronter.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med overflatesgk med protimeter SM.

Bad 2-Hovedbad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk i

dusjen er malt til 28mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, innebygget badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg
pa kjgkken tilstptende dusjsonen.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber, sannsynligvis skjult anlegg, plast (ror i ror).
Det er ikke besiktiget i rgrskap. Det er avlgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon. Iflg eier er det nylig utfgrt service pa enheten og
rens av kanaler.
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- Motor for varmegjenvinner byttes fgr salg.

- Felles sentral, varmtvann. Fellesanlegg, takstingenigren har ikke kjennskap til eller
besiktiget anlegget.

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Vannbaren varme fra fellesanlegg.

- El anlegg fra byggear. El skap med hovedbryter og 7 fordelingskurser med automater.
Nylig godkjent kontroll av fagpersonell.

- Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg, pulver-apparat i leiligheten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 26. ETASJE > BAD Vurdering av avvik: * Det er
pavist andre avvik: Bunnlist pa dusjvegg er sannsynligvis fuget tett mot gulvet, dette
hindrer fri avrenning til sluk i dusjsonen. Det er hjelpesluk utenfor dusjsonen, men fall
fra gulvnivna ved terskel er ikke tilstrekkelig ihht krav. Fall er malt til 11mm til
hjelpesluket, krav 25mm.

- Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 14. Vurdering av avvik: * Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Fall er malt til
14mm, krav 25mm.

- Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 28mm. Vurdering av avvik: « Det er pavist andre
avvik: Bunnlist pa dusjvegg er sannsynligvis fuget tett mot gulvet, dette hindrer fri
avrenning til sluk i dusjsonen. Det er hjelpesluk utenfor dusjsonen, Under badekar, men
fall fra gulvnivna ved terskel er ikke tilstrekkelig ihht krav. Fall er malt til 19mm, krav
25mm.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran fra byggear. Vurdering av avvik: + Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). « Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Sluk og membran fra byggear.
Ikke mulig a besiktige membran, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

- Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Vurdering av avvik: + Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og
det foreligger heller ikke dokumentasjon). + Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Sluk og membran fra byggear. Ikke mulig & besiktige
membran, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

- Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og ukjent
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tettesjikt/membran. Vurdering av avvik: + Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og
det foreligger heller ikke dokumentasjon). + Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Sluk og membran fra byggear. Ikke mulig & besiktige
membran, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Seksjonen disponerer bod og parkeringsplass i kjeller.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring AS

Polisenummer
25619219

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme fra fellesanlegg.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 10 804

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 992 955

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 971819

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/2832

Felleskostnader inkluderer

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 2.611,— pr. md.

Kommunale avgifter kr 743,— pr. md.

TV og data kr 614,— pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.968,— pr. md.

Til dekning av: Felles strgm, heiser, forretningsfarsel, revisjon, kabel-TV.
Bygningsforsikring, vaktmestertjenester/renhold, drift- og vedlikeholdskostnader, samt

kommunale avgifter.

Avregning vann og avlgp (kommunale avgifter) foretas én gang i aret. Avregning gjgres
medio februar.
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Fjernvarme faktureres saerskilt etter forbruk hver maned. Avregning varme og
varmtvann (fijernvarme) utfgres av Lyse/Brunata. Seksjonseiere har bruker i
Smartly-appen, og avregning gjgres opp direkte mellom partene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3968

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Veerste Brygge 2

Organisasjonsnummer
993 401 935

Om sameiet
Sameiet bestar av 35 eierseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 423 bnr.
140 i Fredrikstad kommune i henhold til oppdelings begjaering.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen felles lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Sameiet hadde i 2024 et arsresultat pa kr. 111.792,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler: Dyrehold er tillatt, forutsatt at
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.

Dyreekskrementer skal umiddelbart fjernes av dyrets eier.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer

Solibo Fredrikstad AS

Offentlige

forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 423, bruksnummer 140, seksjonsnummer 29 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/423/140/29:

28.10.2008 - Dokumentnr: 874762 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver:

Knr:3107 Gnr:423 Bnr:2

Bestemmelse om bruksrett til utvendig areal
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3107 Gnr:423 Bnr:140
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2008 - Dokumentnr: 874782 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:1
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:2
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:3
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:4
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:5
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:6
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:7
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:8
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:9
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:10
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:11
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:12
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:13
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:14
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:15
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:16
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:17
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:18
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:19
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:20
Knr:3107 Gnr:423 Bnr:138 Snr:21
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Overfert fra: Knr:3107 Gnr:423 Bnr:140
Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2025 - Dokumentnr: 493488 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Jal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 898 489 582

Elektronisk innsendt

30.10.2008 - Dokumentnr: 881678 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/2832

17.10.2016 - Dokumentnr: 948849 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 29

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 79/2832

Boder og parkeringsplasser er tillagt seksjonene som tilleggsdel

03.12.2013 - Dokumentnr: 1047311 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:423 Bnr:176

09.03.2015 - Dokumentnr: 212986 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:423 Bnr:176

Se tinglyste avtaler vedlagt i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.07.2009.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.07.20009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 558 Vaerste 1A, Krakergy med gjeldende
bestemmelser. Formal/Hensynssone: 113 - Blokkbebyggelse og 990 - Annet kombinert
formal. Godkjent/vedtatt: 21. september 2006.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035. Formal/
Hensynssone: 310 - Ras- og skredfare, H310 320 - Flomfare, H320 Storm 570 - Hensyn
kulturmiljg, H570 1130 - Sentrumsformal 2001 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer). Godkjent/vedtatt: 15. juni 2023.

Arealplaner under arbeid i naeromradet: Planident: 1156. Plannavn: Bjglstad gard.
Hensikten med planinitiativet er & bytte om pa planformalene i gjeldende plan slik at
arealene langs elvebredden forblir apne, mens arealene mot Vaersteomradet og
fylkesveien bygges ned. Med dette plangrepet skapes en bade estetisk og funksjonell
overgang mellom Bjglstad gard og Vaersteomradet, samtidig som elverommet som i
dag brukes som friomrade forblir pent. Denne dpne strukturen speiler ogsa byrommet
pa den andre siden av elva. Etter en omregulering vil trafikken til nybebyggelsen skje
via ny avkjgring rett fra fylkesvegen framfor via Verkstedveien som er en smal og
svingete boliggate. Planformalene omfatter en kombinasjon av boligbebyggelse og
neaeringsarealer. Planen vil ogsa legge til rette for bevaring av Bjglstad gard, samt at
Bathusteateret kan bevares.

Omradeanalyse:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom. Gjentaksintervall flom: 1,-20 ar.
Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire. Risiko for skred pa
eiendommen: Lav. Konsekvens ved skred: Alvorlig.

Eiendommen ligger i et radonutsatt omradde med hgy aktsomhet.

Det er registrert forurenset grunn (lite/ikke forurenset) pa eiendommen, og det er ikke
behov for tiltak. Se faktaark i salgsoppgave for utfyllende informasjon.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Kortidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb og liknende tillates ikke jf. vedtekter §4.
Salg og utleie skal meldes forretningsfgrer for registrering.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

148 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

150 100 (Omkostninger totalt)
161 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
163 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

6 100 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 111 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 113 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 150 100

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 450 Fotograf

26 575 Markedspakke

9 700 Oppgjershonorar inkl garantipremie/innestaelse

12 950 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse kr 2.800,- per stk. (inntil 2 stk gratis)

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

1 560 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk x6

Totalt kr: 130 725

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13.500 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Ansvarlig megler bistas av

Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF

Gamle Beddingvei 25
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lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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Vaskergdm ‘

Soverom

ntré

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Spisestue

Balkong

Stue

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,
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Vaskerdm

Soverom

FOTO

ctectes

ntré

Stue

Balkong

Soverom

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Alternativ planlgsning med 2 soverom. Plantegningen er
ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 423, bnr. 140, snr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 06.05.2025 Rapportdato: 10.05.2025 Oppdragsnr.: 19389-1226 Referansenummer: XJ4693

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens

eiendomsmarked og gj@r det mulig & overfgre visjonen til handling.

Al

Fredrikstad
Eieadomstakscring.

Rapportansvarlig

Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1226 Befaringsdato: 06.05.2025

Side: 2 av 18
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Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 423 - Bnr 140 Thorsgveien 49 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1226 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 3 av 18

48



Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Gnr 423 - Bnr 140 Thorsgveien 49
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Nyere leilighet med tidsmessige overflater, innredninger og
teknisk utstyr. Beliggende i 4 etg med heis. Egen bod og
parkeringsplass i kjeller.

Nord-vestvendt balkong, overbygget og med stalrekkverk,
adkomst fra stuen. Flott utsikt over elven og mot byen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Boligen har malt tett hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Veranda i betongkonstruksjon, rekkverk i lakkert stal/alu.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser pa vatrom. Veggene har
malte plater/malt mur. Innvendige tak har malte slette overlater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen slette/finérdgrer.

VATROM G4 til side

Bad lite

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk i
dusjen er malt til 26mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran fra byggear.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med
overflatespk med protimeter SM

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 14mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin samt vegghengt utslagskum.
Det er vannskap og ventilasjonsenhet bak skyvedgrsfronter.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med
overflatesgk med protimeter SM

Bad 2-Hovedbad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk i
dusjen er malt til 28mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, innebygget
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg pa kjgkken tilstgtende dusjsonen..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Det er ikke mulig @ male i treverk i veggen. (stal i svill)

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber, sannsynligvis skjult anlegg,
plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Iflg eier er det nylig utfgrt service
pa enheten og rens av kanaler.

Motror for varmegjenvinner byttes fgr salg.

Felles sentral, varmtvann. Fellesanlegg, takstingenigren har ikke
kjennskap til eller besiktiget anlegget.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme fra fellesanlegg.

El anlegg fra byggear. El skap med hovedbryter og 7
fordelingskurser med automater. Nylig godkjent kontroll av
fagpersonell.

Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg, pulver-apparat i
leiligheten.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Felles tomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke hentet tegninger fra kommunens arkiv
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport for
eiendommen med adresse Gamle Beddingvei 25 pa Krakergy i
Fredrikstad kommune. Rapporten er bestilt av Aktiv
Eiendomsmegler 05.05.25 pa vegne av eier. Hensikten med
oppdraget er a kartlegge boligseksjonens tilstand i forbindelse
med salg av eiendommen. Arealer og gvrige opplysninger er
hentet fra samtaler med eier/rekvirent pa befaringsdagen og
tilsendte opplysninger/dokumenter, arealer fra oppmaling samt
opplysninger fra eiendomsverdi.no og tilstandsvurdering pa
befaringen. Det er brukt fuktindikator av typen Protimeter SM.
Offentlige palegg samt reguleringsbestemmelser og gvrige
kommunale forhold, utover matrikkelopplysninger fra
kommunens kartsider, er ikke kontrollert av takstmannen.
Utvendige fasader, yttertak og fellesarealer er ikke
besiktiget/inkludert i denne rapporten. Tilstandsanalysen fglger
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke
foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

((JE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) Vvatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
@ Vvatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008 Eiers opplysning.
Anvendelse

Leilighet, tatt i bruk
Standard

Bygget har gjennomgaende god standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i betongkonstruksjon, rekkverk i lakkert stal/alu.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser pa vatrom. Veggene har malte
plater/malt mur. Innvendige tak har malte slette overlater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 19389-1226
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen slette/finérdgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 26.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Bunnlist pa dusjvegg er sannsynligvis fuget tett mot gulvet, dette hindrer
fri avrenning til sluk i dusjsonen.

Det er hjelpesluk utenfor dusjsonen, men fall fra gulvnivna ved terskel er
ikke tilstrekkelig ihht krav. Fall er malt til 11mm til hjelpesluket, krav
25mm.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma apnes under bunnlist slik at vann kan renne til sluk.
Badet fungerer med avviket, men er ikke ihht gjeldende krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk og membran fra byggear. Ikke mulig a besiktige membran, ingen
dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Om mulig bgr dokumentasjon fremskaffes. (ikke krav om uavhengig
kontroll ihht byggear.)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD

Sluk ved innredning Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med
overflatesgk med protimeter SM

ETASJE > VASKEROM

Sluk i dusjen
ETASJE > BAD Generell
Sanitaerutstyr og innredning Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM

LLH  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 14.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fall er malt til 144mm, krav 25mm.
Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vaskerommet fungerer med avviket, men er ikke ihht gjeldende krav.
Eventuelt kan det som et avhjelpende tiltak monteres vannstoppeventil
med fgler. Avviket er brudd pa forskrifter.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk og membran fra byggear. Ikke mulig a besiktige membran, ingen
dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Om mulig bgr dokumentasjon fremskaffes. (ikke krav om uavhengig
kontroll ihht byggear.)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 19389-1226
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Rommet har opplegg for vaskemaskin samt vegghengt utslagskum. Det
er vannskap og ventilasjonsenhet bak skyvedgrsfronter.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med
overflatesgk med protimeter SM

ETASJE > BAD 2

Generell
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD 2

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 28mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Bunnlist pa dusjvegg er sannsynligvis fuget tett mot gulvet, dette hindrer
fri avrenning til sluk i dusjsonen.

Det er hjelpesluk utenfor dusjsonen, Under badekar, men fall fra
gulvnivna ved terskel er ikke tilstrekkelig ihht krav. Fall er malt til 19mm,
krav 25mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma apnes under bunnlist slik at vann kan renne til sluk.
Badet fungerer med avviket, men er ikke ihht gjeldende krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk og membran fra byggear. Ikke mulig a besiktige membran, ingen
dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19389-1226

Befaringsdato: 06.05.2025

Om mulig bgr dokumentasjon fremskaffes. (ikke krav om uavhengig
kontroll ihht byggear.)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg pa kjgkken tilstptende dusjsonen.. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Det er ikke mulig @ male i treverk i veggen. (stal i svill)

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
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Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, sannsynligvis skjult anlegg, plast
(r@r i rgr). Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Iflg eier er det nylig utfgrt service og
rens av kanaler.
Motror for varmegjenvinner byttes fgr salg.

UMY Varmesentral

Oppdragsnr.: 19389-1226
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Felles sentral, varmtvann. Fellesanlegg, takstingenigr har ikke kjennskap
til eller besiktiget anlegget.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Vannbaren varme fra fellesanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra byggear. El skap med hovedbryter og 7 fordelingskurser
med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eier opplyser at det er utfgrt og godkjent El-kontoll varen 2025.
Dokumentasjon er fremlagt OK.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget 3
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Generell kommentar 4
Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har '

autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner. Anlegget
er nylig kontrollert og godkjent av fagpersonell.

LMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg, pulver-apparat i
leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Slukkeutstyr bgr testes, evt oppgraderes.

Oppdragsnr.: 19389-1226 Befaringsdato: 06.05.2025

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19389-1226

Befaringsdato:  06.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 79 79 10
SUM 79 10
SUM BRA 79
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, Bad, Stue/kjgkken, Vaskerom,
Soverom, Bad 2
Kommentar

Balkong er registrert som apent areal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Noe vanskelig oppmaling, oppgitt areal kan avvike noe fra faktisk areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke hentet tegninger fra kommunens arkiv

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nylig utfgrt El kontroll med rettelser. Det er nylig foretatt service og rens av ventilasjonsanlegg.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 79 0

Oppdragsnr.: 19389-1226 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2025 Terje Frost Takstingenigr

Simen Amundsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 423 140 29 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gamle Beddingvei 25

Hjemmelshaver
Amundsen Simen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger rett ved elven pa Krakergysiden, med kort vei til sentrum, stadion og gangbroen som tar deg rett over til sentrumskjernen.
Byfergen stopper like ved, og det nye kjppesenteret, Veerstetorvet, er kun en kort spasertur unna.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei
Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Regulering

Veerste 1A, Krakergy. Plan ID: 558
Om tomten

Felles tomt. Tomten er flat, pent opparbeidet felles innkjgrsel og gardsplass.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
3376 400 2025 Opplysninger fra Komtek

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

3150 000 2016

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring via fellesutgifter.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.05.2025
2 10.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19389-1226

Befaringsdato: 06.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19389-1226
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XJ4693

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250056

Selger 1 navn

Simen Amundsen

Gamle Beddingvei 25

Poststed
KRAKER@Y 1671

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SA
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19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har ved et par anledninger veert fuktinnsig i garasjedelen i lapet av de 8 arene jeg har bodd her. Sameiets styre
har fikset problemene.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har ved et par anledninger kommet noe vann inn i garasjeanlegg. Sameiets styre har da ordnet problemet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| El kontroll utfert varen 2025 av Sikker-el AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det har ved et par tilfeller de siste 8 arene kommet skadedyr (mus) inn i blokka. Sameiet har inngatt en avtale med

Beskrivelse et skadedyrfirma for & forhindre dette.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: SA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

NV

Adresse Gamle Beddingvei 25
Postnr 1671

Sted KRAKERGY

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 423

Bnr. 140

Seksjonsnr. 29

Festenr.

Bygn. nr. 24226948
Bolignr.

Merkenr. A2015-593170
Dato 03.09.2015
Eier Privat

Innmeldtav  Lars-Ketil Liane

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfere service pa ventilasjonsanlegg

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 79
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pé tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamle Beddingvei 25 Gnr: 423
Postnr/Sted: 1671 KRAKERQY Bnr: 140
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 29
Bolignr: Festenr:

Dato: 03.09.2015 15:49:41

Bygnnr: 24226948

Energimerkenummer: A2015-593170
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfort av: Lars-Ketil Liane

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det il en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Solibo AS/Fram Forvaltning AS

E-post: marius.martin.myren@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16

0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Vaerste Brygge 2

Megleropplysninger

06.05.2025

Vi viser til forespgrsel av 05.05.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Vaerste Brygge 2
993 401 935

423 /140

Simen Amundsen

29
Gamle Beddingvei 25, 1671 Krakergy

home.solibo.no/hp/verstebrygge2/
home.solibo.no/hp/verstebrygge2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 25619219

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet
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Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr2.611,— pr. md.
Kommunale avgifter kr 743,—pr. md.
TV og data kr 614,— pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.968,— pr. md.

Til dekning av: Felles strgm, heiser, forretningsfgrsel, revisjon, kabel-TV. Bygningsforsikring,
vaktmestertjenester/renhold, drift- og vedlikeholdskostnader, samt kommunale avgifter.

Avregning vann og avlgp (kommunale avgifter) foretas én gang i aret. Avregning gjgres medio
februar.

Fjernvarme faktureres saerskilt etter forbruk hver maned.

Avregning varme og varmtvann (fjernvarme) utfgres av Lyse/Brunata. Seksjonseiere har
bruker i Smartly-appen, og avregning gjgres opp direkte mellom partene. Lyse kontaktes
for a melde eierskiftet, tIf. 519 08 090.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 51596 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning
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P4 en overtagelse skal kjoper og selger metes for besiktigelse av leiligheten.
Husk da 4 lese av stremmadler, mdleren for varmtvann og maler for fjernvarme.

LEILIGHET NR:
NOTAT AV SELGER
| Stremmalerstand | Varmtvanns- Fjernvarme- Selgers navn Dato
‘ miilerstand milerstand
NOTAT AV KJOPER
| Stremmalerstand | Varmtvanns- Fjernvarme- Kjepers navan ‘Date |
méilerstand mélerstand

HUSK - GI KJGPER LEILIGHETENS GJESTEPARKERINGSBEVIS
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Vedtekter for sameiet Vaerste Brygge 2
Org.nr. 993401935

Vedtatt pa arsmegte 21. mai 2024

§1

Sameiets navn er Sameiet Verste Brygge 2.

Sameietbestar av 35 eierseksjoner og Inaringseksjon pd eiendommen gnr. 423 bnr. 1401
Fredrikstad kommune ihenhold til oppdelingsbegjeering.

Sameiet skal registreres i foretaksregisteret.

§2

Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

§3

Innehaver av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebraken.
Sameiebreken er fastsatt etter seksjonenes innbyrdes bruksareal, medregnet
balkonger/terrasser med direkte adkomst frabruksenheten.

Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overtakelse og utleie.

a.  Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser

b.  Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

c.  Seksjonseier plikter & underrette styret skriftlig om utleie. Leietakers navn ma
oppgis. Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til & folge sameiets
vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av arsmetet og av styret.

§4

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett og full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til salg og pantsettelse. Salg og utleie skal meldes forretningsferer for
registrering.

Kortidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb og liknende tillates ikke.

Sameiets fellesareal disponeres i1 fellesskap. Bruken skjer i henhold til husordensregler
som behandles og endres sammen med og etter samme regler som vedtektene.

Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne, jfr. husordensreglene for sameiet.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som herer inn under seksjonen
pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlepsledninger regnes fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen og



for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks.

Ventilasjonsanlegget er den enkelte seksjonseiers ansvar. Rerforinger over leilighetens
etasjeskille og installasjoner pé taket er sameiets ansvar.

Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer og skyvederer til veranda
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Utskifting av vinduer er Sameiets ansvar.
Lufting av rer i gulvvarmeanlegget som er en del av et felles anlegg og det har kommet
luft i rerene, skal Sameie serge for lufting av anlegget og st for kostnaden.

Utskifting av defekte vannmalere for varmtvann er sameiets ansvar.

Det tillates ikke etablering/oppfering av massasjebad/boblebad pa terrasser/balkonger.
Det tillates heller ikke & innrede vatrom i rom utenfor de byggemeldte vatromskjernene i

bygget.

Forandring av gulv som medferer trinnlyd godkjennes ikke.

Sterre byggetekniske omgjoringer i den enkelte leilighet skal godkjennes av styret for
arbeidet igangsettes.

Bruksenheten kan bare benyttes i h.h. til sitt formal. Endring av bruken fra boligformal
til annet formal eller omvendt mé ikke foretas uten reseksjonering etter § 7 i
eierseksjonsloven.

Sameiet forbeholder seg panterett i hver seksjon overensstemmende med reglene i
eierseksjonsloven §31.

§5
Sameiets gverste myndighet erarsmetet. Styretinnkaller skriftligtil ordineert &rsmeate med
minst 8 dagers varsel .

Arsmetet holdes innen utgangen avjuni.
Forslag som gnskesbehandlet pa arsmetet, ma sendes til styret senest 1 uke etter innkalling.
For sentinnkomne forslag behandles pa neste arsmete

For at forslag som nevnt under § 9,3. og4. ledd i vedtektene skal kunne behandles pa motet,
mahovedinnholdet i forslaget veere klartbeskrevetisaksdokumentet.

§6
Ekstraordinert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig ellerndr minst 3 sameiere
skriftligkrever det, og samtidig oppgirhvilke saker de ensker behandlet.

Styretinnkaller skriftlig til ekstraordineert &rsmete med minst 3 -tre - dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.
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§7

[ arsmetet har sameierne stemmerett med 1- en - stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem mate- ogtalerett. Sameierne har rett til 8 mote med
fullmektig, som ermyndig. Ingen kan hamer enn 1 - en - fullmakt. Fullmakten skal legges
frem skriftlig og datert. Fullmakten anses & gjelde pa forstkommende arsmete, med mindre
det fremgér at noe annet er ment.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8

Pa ordinaert arsmete skal behandles:

Arsberetning fra styret.

Godkjennelse av arsregnskapet.

Valg av styre og vararepresentanter.

Valg av forretningsforer og revisor.
Andre saker som ernevnt i innkallelsen.

Al e

§9
Arsmetet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger drsmotet en
meteleder blant de tilstedeveerende sameiere.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa arsmeatet. Protokollen skal leses opp for metets avslutning og
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameiere, valgt pa
arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det
kreves 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. vedtektsendringer

2. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder
innbygging av - eller oppfering av permanente konstruksjoner eller installasjoner
pa - balkonger, terrasser ellerutearealer.
Styret gis fullmakt til & gi godkjenning pé seknad om enkle installasjoner som
markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner etc.

3. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse aveksisterende
bruksenheter.

4. salg, kjop, bortleie eller teie av fast eiendom

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som garut over vanlig forvaltning

6. tiltak som har sammenheng med sameiernesbo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvareller utlegg for sameierne pd mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.

7. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

8. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven kap IV



Det kreves enstemmighet blant de stemmeberettigede til vedtak om:

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlig endring av sameiets karakter.

§10

Ingen kan som sameier eller fullmektig deltainoen avstemning pé rsmetet om
rettshandel overfor segselv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
omrettshandling overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvardersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteressei saker.

§11

Til & foresté driften av eiendommens fellesanliggender, velger sameiere pa drsmetet et
styre pd 3 -6 medlemmer. Styremedlemmene behover ikke veere sameiere, men ma vare
myndige. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmene tjenestegjor i 2 ar. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzere arsmetet i det ar tjenestetiden utlgper. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmette styrerepresentanter. Styremetet
ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraveer av valgt meteleder.

§12
Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonzrer, gir instruks for dem, fastsetter
lonn og forer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggender representerer styret sameierne
og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremetet avholdes nar det finnes nedvendig, dog minst 2 ganger i aret.

§13
Styremedlem eller forretningsforer mé ikke deltaibehandlingen elleravgjorelse av spersmal
somvedkommende har enfremtredendepersonlig eller gkonomisk szerinteressei.

§14
Styret skal sarge forordentlig ogtilstrekkeligregnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av
revisor, valgt pa arsmetet jfr. Eierseksjonsloven kap 1X

§15
Beboerne plikter & folge deregler somtil enhver tid er fastsatt i sameiet og er innforstatt med
atbrudd pé disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§16

Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne etter storrelsen pd sameiebreken, fratrukket
balkonger/terrassermed direkteadkomst frabruksenheten. Utgiftene vil bliberegnet etter
seksjonens faste og variable utgifter.

Om Fredrikstad kommune krever athver eierseksjon skal ha egenvannmaler, kan
kommunale avgifter bli holdt utenfor sameiets utgifter, ogbli fakturert frakommunen
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direkte til hver enkeltseksjonseier

Forbruk av fjernvarme ogvarmt forbruksvann faktureres av sameiet etter avlesing av méleri
hver eierseksjon.

Feieavgift til Fredrikstad kommune fordeleskun pé eierseksjoner med pipelep for vedfyrt
ildsted.

Arsmetet fastsetter akontobelopet som innbetales forskuddsvishverméned av den enkelte
sameier. Sameierne som ikke betaler sin del av fellesutgiftene ved forfall, kan etter pdkrav og
i regi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og kravet forrentes etter morarentelovens
bestemmelser.

§17
Alle som skal ha kjeretoy parkert pa vare parkeringsplasser mé ha synlig parkeringsbevis
utstedt fra Sameiet Vearste Brygge Il eller den sameiet til enhver tid har avtale med.

Dette beviset skal ligge synlig pa venstre side bak frontruten. Parkeringsvillkérene star
pa skiltet ved innkjeringen sammen med sanksjoner og klagemuligheter. Parkeringen ma
skje i trdd med oppstilling. Ferer har undersegkelsesplikt.

Forer har 15 minutter til & legge gjesteparkeringskortet i frontruta pa kjeretayet. De to
reserverte oppmerkede plassene pa omradet kan ikke brukes med gjestekort.

Gjesteplassene kan ikke brukes fast av beboerne.

§18

Beboere som har kjeretoy som krever lading er pliktet & soke styret og folge styrets
instruksjon dersom de ensker & legge opp strem til EL-billader. Spesifikasjon for utstyr
som skal benyttes, samt hvilken installater som skal montere ladestasjonen skal
godkjennes av styret. Den enkelte beboer ma selv betale for dette. Dette gjelder ogsa
strgmuttak til stikkontakt/lys i bod. Det kreves at installasjonen gjeres av autorisert
elektoinstallater.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av person med nedsatt funksjonsevne, gjores tilgjengelig for disse. Eventuelle
kostnader knyttet til bytte av parkeringsplass betales av den som fremmer krav om
tilrettelagt parkeringsplass.

§19
Det er ikke tillatt & gi mat til eller sette ut mat til eierlese dyr (eksempelvis fugler) pa
sameiets tomt eller i umiddelbar narhet av denne.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIE BEDDINGEN

HUSORDENSREGLER
FOR

BEDDINGEN 1 BOLIGSAMEIE

1. Husordensreglene tar sikte pa & sikre sameierne orden og ro i hemmene. De
utgjer en del av vediekiene. Det er ngdvendig at reglene blir overholdt til alles
beste. Sameiets styre skal pase at ordensreglene blir fulgt og har
myndighet til & treffe forfeyninger i henhold til reglene. Ved uenighet om
forstaelsen av disse ordensreglene har sameiets styre avgjerende
myndighet.

2.Sameieren ma alltid pase at eierseksjonen brukes slik at det ikke
oppstar ubehageligheter for andre sameiere. Det skal veere ro i
eierseksjonen mellom kl. 23.00 tilkl. 06.00. Radio og TV ma brukes
hensynsfullt. Apparater og utstyr som kan skape stoy,vibrasjoner eller lukt
for nabo, ma bare benyttes mellom kl.08.00 og 21 .00 pa hverdager, og
ikke pa sendag og helligdager. Hver enkelt seksjonseier ma ta tilbarlig
hensyn til sine naboer. Ved festligheter/selskaper eller lignende som kan
medfore stay for nabo, bar de neermeste naboer varsles i god tid.

3. Alle plikter & sarge for at alle ytterdarer er last, herunder darer til
fellesarealer.

4. Sykler, barnevogner og lignende skal ikke plasseres i oppganger eller
ved gangveier slik at de sperrer eller hindrer adkomstmulighetene.

5. Branndgrer skal holdes lukket.

6. Branntrapp skal bare benyttes nardet er pakrevet. Eventuelle gitterdgrer
skal veere last.

7. Husholdningsavfall skal anbringesi dertil utplasserte sgppelbeholdere,
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ogi henholdtil kommunensreglerforkildesortering. Av hensyntil lukt
ma alt sgppel pakkes godtinnfardet kastes.

8. Risting avtepper og lignende er ikketillatt fra vinduer og balkong.
Lufting av toy/sengetoy fra vindu er tillatt.

9. Seksjonseierne har etfelles ansvar for a holde fellesarealene rene og
ryddige. Styret kan palegge seksjonseierne dugnad i forbindelse med
rydding og rengjaring, herunder ogsa felles dugnad til vedlikehold av
eiendommen.

10.Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige
beboerne.

Dyreekskrementer skal umiddelbart fiernes av dyrets
eier.

11. Innvendige fellesarealer m/garasjeplasser ma ikke benyttes som
lekeplass. Fotballsparking, ballslaing eller annen lek som medfarer fare
for andre og lignende ma ikke finne sted i neerheten av huset.

12.Ytre monteringer av innretninger som parabol, skilter,flaggstenger etc. ma
ikke utferes uten styrets samtykke og anvisning. Bygningsmessige
forandringer etc. kan ikke skje uten godkjenning av styret.

13.Det er bare sameiets styre som kan bestille varer og tjenester som
medfarer gkonomisk og/eller annet ansvar for sameiet.

14.Biler skal parkeres pa anviste plasser.

15. Disse ordensreglene ma sees i sammenheng med gjeldende vedtekter for
sameiet, og kan bare endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i
sameiemgte.
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Sameiet Vaerste Brygge 2
21. mai 2024
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Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmatet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til @ vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgate er oppfylt. Systemmene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Vaerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Vaerste Brygge 2

INNKALLING TIL ORDINART ARSMGTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 21.05.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Kantina Fram (Solibo), Jens Wilhelmsensgt. 3

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
1.4. Codkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023
3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGJIQRELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1. Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
6. INNKOMNE FORSLAG
6.1. Vedtektsendring — forslagsstiller styret

6.2. Vedtektsendring - forslagsstiller Elsie og Knut Edvard Holm
6.3. Montering av markiser seksjon 32 - Forslagsstiller Elsie og Knut E. Holm

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Vaerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Arild Bjgrn Hansen Pa valg: 2025
Styremedlem Gerd Skjeerstad P3 valg: 2025
Styremedlem Per Arne Saxvik Pa valg: 2024
Styremedlem Simen Amundsen P3 valg: 2024
Styremedlem John Gundersen P3 valg: 2024

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/verstebrygge?2

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon
Forsikring

Forsikringsselskap: Fremtind - Sparebank 1
Polisenummer: 3794972

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Noen sentrale hendelser gjennom aret: 1. Vi har byttet alarmsentral for brann. Det
viste seg at det var vanskelig & fa tak i deler til anlegget som fglge av alderen pa
det. Sentralene ble derfor byttet og det ble satt opp ny og mer driftssikker
kommunikasjon med brannvesenet. 2. Videre er det jobbet en del med a fa pa
plass den nye avtalen for ettersyn av riktig parkering pa besgksplassene mellom
blokkene. Det er Q-Sec som na har ettersyn og bgtelegger de som parkerer uten
gyldig bevis. Merk at dette er besgksparkering og ikke parkering for oss som bor i
blokkene.
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Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSAR

Sameiet Veerste Brygge 2
Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader 2 1206 504 1148 400 1206 452 1278 894

Sum inntekter 1206 504 1148 400 1206 452 1278 894

Driftskostnader

Styrehonorar 3 65 000 65 000 65 000 65 000
Personalkostnader 3 9165 9165 9935 9200
Revisjonshonorar 8 000 8 000 8 000 9000
Forretningsfererhonorar 68 145 68 144 68 142 72 400
Drift og vedlikehold 4 220080 422 676 234 250 274 000
Avsetning til vedlikehold 5 100 000 0 100 000 150 000
Stregm fellesarealer 45 891 78 464 90 000 52 700
Fjernvarmekostnader 0 31778 0 35 000
Renovasjonsavygift 6 62 225 54 067 63 450 64 500
TV-Avgift/Bredband 208 092 201 946 212100 219 300
Forsikringspremie 101 302 88 388 104 375 111 400
Andre driftsutgifter 7 221898 228 613 251200 221000
Sum driftskostnader 1109 798 1256 241 1206 452 1283 500
Driftsresultat 96 706 -107 841 0 -4 606
Finansinntekter 50 077 15025 0 4200
Finanskostnader 0 0 0 0
Resultat av finansposter 50 077 15 025 0 4200
Arsresultat 146 783 -92 816 0 -406

Overforinger

Overfert til annen egenkapital 8 146 783 -92 816

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 6 av 20




Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

Sameiet Vaerste Brygge 2 Balanse 2023

Noter 2023 2022
EIENDELER
Fordringer
Forskuddsbetalt kostnader 221 209 283 550
Restanser felleskostnader 5879 6 070
Sum fordringer 227 088 289 620

Bankinnskudd og kontanter

Bankinnskudd 1595 962 1299 493
Sum bankinnskudd og kontanter 1 595 962 1299 493
Sum eiendeler 1823 050 1589 113

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital 8 915 430 768 647
Sum opptjent egenkapital 915 430 768 647
Sum egenkapital 915 430 768 647
Gjeld

Langsiktig gjeld

Avsetning til vedlikehold 5 649 014 549 014
Sum langsiktig gjeld 649 014 549 014
Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalte felleskostnader 0 2569
Leverandergjeld 145 466 134 945
Avregning vann og avlgp 6 102 065 127 793
Palgpte kostnader 11075 6 145
Sum kortsiktig gjeld 258 606 271 452
Sum egenkapital og gjeld 1823 050 1589 113

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den 19.april 2024
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Sameiet Vaerste Brygge 2

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsferes etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet Veerste Brygge 2 og bestar av 35 eierseksjoner og 1 naeringseksjon.

Note nr. 2 -Innkrevde felleskostnader 2023
Innkrevde felleskostnader 1206 504
Sum innkrevde felleskostnader 1206 504

Sameiet Veerste Brygge 2

Org.nr. 993 401 935

2022

1148 400

1148 400

Note 3 - Loannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader 2023
Styrehonorar 65 000
Arbeidsgiveravgift 9 165
Sum personalkostnader 74 165

Lenn er styrehonorar utbetalt til styrets medlemmer.
Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold 2023
Drift og vedlikehold bygning 0
Drift og vedlikehold utstyr 9137
Drift og vedlikehold garasje 3359
Drift og vedlikehold brannsikring 152 865
Drift og vedlikehold heis 54 719
Sum drift og vedlikehold 220 080

2022

65 000
9 165
74165

2022

57 426
56 042
140 463
70 876
97 869
422 676
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Note nr. 5 - Andre avsetning for forpliktelser 2023 2022
Avsetning til vedlikeholdsfond pr. 01.01. 549 014 549 014
Avsetning til vedlikeholdsfond 100 000 0
Belastet vedlikeholdsfond 0 0
Sum avsetning for forpliktelser 649 014 549 014
Note 6 - Avregning kommunale avgifter 2023 2022
A konto innbetalt -319 476 -249 996
Kostnad kommunale avgifter 218 455 161 868
Avregnes eierne i 2024 102 065 87 020
Kostnadsfert i regnskap 1044 -1 108
Renovasjonskostnad for aret utgjer 61181 55175
Note nr. 7 - Andre driftsutgifter 2023 2022
Renhold 64 036 61 956
Vaktmestertjeneste 67 750 67 750
Matteleie 23 239 20 838
Innkjep lyspaserer 4 868 3291
Metekostnader 3170 2600
Div. kostnader/utlegg 16 687 19 001
Skadedyrsavtale inklusiv oppstartskostnad 10 700 21 875
Styreportal 9573 9548
Porto, rekvisita, kopiering, OCR-gebyr 18 824 19 036
Bankgebyr 3 051 2719
Sum drift og vedlikehold 221 898 228 613
Note nr. 8 - Disponible midler/egenkapital 2023 2022
Disponible midler pr. 01.01.

Endringer: 1317 661 1410477
Arets resultat 146 783 -92 816
Avsetning til vedlikeholdsfond 100 000 0
Disponible midler pr. 31.12. 1564 444 1317 661
Annen egenkapital 01.01. 768 647 861 463
Arets resultat 146 783 -92 816
Sum egenkapital pr. 31.12. 915 430 768 647
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SOLH@I REVISION AS

Mademmar ov Den
nomke Revisorfomnning
ALtonsert regrskaps:
ferersekon

Regkfer | Forehalksegkienet
RO $E2 011 677 MVA
Barkgio 412905 44544
Higmimsside: wisw.solbolng

Til arsm@tet | Sameiet Varste Brygge 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Vaerste Brygge 2 som viser et overskudd pa NOK 146 783,
Arsregnshpe-t bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

i oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii. gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnilag for konkiusjonern
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av dreregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vare gyrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret og forretningsfeérer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon sem er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapat. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 3 lese gurig informasjon. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapporters dersom gurig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting 3 rapportere i 53 henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s3
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
failinformasjon, verken som fglge av misligheter aller utilsiktede feil, og  avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
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SOLH@I REVISION AS

Side 2

revisjon utfért i samsvar med 154-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst3
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ékonomiske beslutningens som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med [SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 3 hindtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontrell som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

c. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjionsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kentroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 19. april 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
[elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
,&rsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 11 av 20




Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinzert arsmgte i 2023 til
arsmgtet i 2024. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis. Det er arsmgtet som
avgjor stgrrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar til styret for
gjennomfgrt styreperiode pa kr. 65.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5 VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av 3 styremedlemmer
John Gundersen stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar
Simen Amundsen stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar
Per Arne Saxvik stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar

5.4 Valg av valgkomité
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6. INNKOMNE SAKER

6.1 FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTENES § 17

Forslagstiller: Styret

Saksgrunnlag:

Styret i Veerste Brygge Il har i samarbeid med styret i Gamle Beddingvei 27
bestemt at Quality Security skal ha kontroll pa gjesteparkeringsplassen mellom
blokkene 27 og 23/25. | den forbindelse kan det veere greit & justere vedtektenes §
17 i trad med nytt system p3a gjesteparkeringen.

Gjeldende vedtak:

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare parkeringsplasser ma ha synlig
parkeringsbevis utstedt fra sameiet Vaerste Brygge 2 synlig liggende i frontruten. |
motsatt fall, vil det kunne medfgre borttauing. Dette gjgres for hindre at
uvedkommende parkerer pa var tomt. Varsel om dette ma veere synlig ved
inngangen til parkeringsplassen.

Forslag til vedtak:

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare gjesteparkeringsplasser ma ha synlig
parkeringsbevis utstedt fra Sameiet Vaerste Brygge Il eller den sameiet til enhver
tid har avtale med.

Dette beviset skal ligge synlig pa venstre side bak frontruten. Parkeringsvilkarene
star pa skiltet ved innkjgringen sammen med sanksjoner og klagemuligheter.
Parkeringen ma skje i trad med oppstilling. Fgrer har undersgkelsesplikt.

Fgrer har 15 minutter til a legge gjesteparkeringskortet i frontruta pa kjgretgyet.
De to reserverte oppmerkede plassene pa omradet kan ikke brukes med
gjestekort.

Gjesteplassene kan ikke brukes fast av beboerne.

Gjeldende §17 i vedtektene:

§17

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare parkeringsplasser ma ha synlig
parkeringbevis utstedt fra sameiet Veaerste Brygge 2 synlig liggende i frontruten. |
motsatt fall, vil det kunne medfgre borttauing. Dette gjgres for hindre at
uvedkommende parkerer pa var tomt. Varsel om dette ma veere synlig ved
inngangen til parkeringsplassen.
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FORSLAG TIL NY §17:

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare gjesteparkeringsplasser ma ha synlig
parkeringsbevis utstedt fra Sameiet Vaerste Brygge Il eller den sameiet til enhver
tid har avtale med.

Dette beviset skal ligge synlig pa venstre side bak frontruten. Parkeringsvilkarene
star pa skiltet ved innkjgringen sammen med sanksjoner og klagemuligheter.
Parkeringen ma skje i trad med oppstilling. Fgrer har undersgkelsesplikt.

Fgrer har 15 minutter til a legge gjesteparkeringskortet i frontruta pa kjsretgyet.
De to reserverte oppmerkede plassene pa omradet kan ikke brukes med
gjestekort.

Gjesteplassene kan ikke brukes fast av beboerne.

Styrets innstilling:
Arsmgtet godkjenner styrets forslag til endring av vedtekter
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6.2 Forslag til vedtektsendring § 9, punkt 2
Forslagsstiller: Elsie og Knut Edward Holm

Saksgrunnlag:
Refererer til: Sgknad til arsmgtet om montering av markiser pa eierseksjon 32.

For & gjgre dette enklere enn & matte vente til arsmgtet eller ha ekstraordinaert
arsmegte, gnsker vi at styret gis tillit og myndighet til slike enkle dagligdagse
avgjgrelser. Vedtektene §9, punkt 2, angdende oppfgring av permanente
konstruksjoner eller installasjoner pa balkonger, terrasser eller uteareal, foreslas
endret slik at styret gis mulighet og myndighet til a8 godkjenne enkle
installasjoner, som markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner under
forutsetning av en helhetsvurdering av bygget.

Navaerende ordlyd: Vedtektene §9, pkt. 2

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder
innbygging av eller oppfgring av permanente konstruksjoner eller installasjoner
pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Forslag til vedtak:

Vedtektene § 9, pkt. 2

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter fornoldene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder
innbygging av eller oppfgring av permanente konstruksjoner eller installasjoner
pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Styret gis fullmakt til @ gi godkjenning pd ssknad om enkle installasjoner
som markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner etc.

Styrets vurdering:
Styret har vurdert forsalget og mener dette reflekterer beboernes gnske og
praksis over tid. Styret stgtter derfor forslaget.

Styrets innstilling:
Arsmgtet godkjenner endringsforslaget slik det foreligge
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Knut Edward Holm
Gamle Beddingvei 25 seksjon 32
1671 Krakeroy

Styret
Sameiet Vzerste Brygge 2
1671 Krékeroy

Forslag til &rsmotet.
Sak: Forslag til vedtektsendring Sameiet Vaerste Brygge 2
Refererer til: Seknad til &rsmoetet om montering av markiser pa eierseksjon 32.

For & gjere dette enklere enn & métte vente til &rsmetet eller ha ekstraordinzert &rsmote, ensker vi
at styret gis tillit og myndighet til slike enkle dagligdagse avgjorelser.

Vedtektene §9, punkt 2, angdende oppfering av permanente konstruksjoner eller installasjoner pa
balkonger, terrasser eller uteareal, foreslas endret slik at styret gis mulighet og myndighet til
godkjenne enkle installasjoner, som markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner under
forutsetning av en helhetsvurdering av bygget.

Mavaerende ordlyd:

§9, pkt. 2

Ombygaging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder innbygging av eller oppfering av
permanente konstruksjoner eller installasjoner pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Forslag med tifeyelse av ny ordlyd.

§9, pkt. 2

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder innbygging av eller oppfaring av
permanente konstruksjoner eller installasjoner pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Styret gis fullmakt til & gi godkjenning pa seknad om enkle installasjoner som markiser,
flaggholdere, utvendige screens/persienner etc.

Med hilsen Elsie og Knut Edward|

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

6.3 Soknad om montering av markiser pa seksjon 32

Forslagstiller:
Elsie og Knut Edward Holm

Saksgrunnlag:

Vi gnsker & montere markiser pa vare verandaer. Ifglge vedtektene §9, ma dette
spkes arsmgtet for godkjenning. Som den eneste seksjonen uten overbygd
terrasse eller vinterhage/pergola, gnsker vi derfor & montere markiser diskre
under gesimsen. Dette medfgrer ingen bygningsmessige forandringer pa bygget.

Markisene som gnskes montert er i tilpassede gra farger som passer til
bygningen, og finnes for gvrig pa tilstgtende eiendommer ref: Gamle Beddingvei
17-19, der terrasser uten overbygg har markiser.

Siden vi ikke har noen annen anledning til innglassing eller skjerming av vare
terrasser, gnsker vi derfor & montere markiser.

Forslag til vedtak:
Det tillates at det settes opp markiser over verandaer pa seksjonen til Elsie og
Knut Edward Holm i trad med den stil som beskrevet i sgknaden.

Styrets vurdering:
Styret er positiv til sgknaden

Styrets innstilling:
Styret innstiller i trad med forslag til vedtak.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier

nut Edward Holm
amle Beddingvei 25 seksjon 32
1671 Krakeroy

Styret
Sameiet Veerste Brygge 2
1671 Krékeroy

Soknad til &rsmotet.
Sak: Montering av markiser pa seksjon 32.

Vi onsker & montere markiser pa vére verandaer.

ltolge vedtektene §9, mé dette sokes drsmotet for godkjenning.

Som den eneste seksjonen uten overbygd terrasse eller vinterhage/pergola, ensker vi derfor &
montere markiser diskre under gesimsen. Dette medferer ingen bygningsmesssige forandringer
pa bygget.

Markisene som enskes montert er i tilpassede gra farger som passer til bygningen, og finnes
forevrig pa tilstetende eiendommer ref: Gamle Beddingvei 17-19, der terrasser uten overbygg har
markiser.

Siden vi ikke har noen annen anledning til innglassing eller skjerming av vére terrasser, onsker vi
derfor & montere markiser.

Héper pa drsmotets positive godkjenning av dette.

Med hilsen Elsie og Knut Edward

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 993 401 935

oker boligselskapets verdier
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Sameiet Veerste Brygge 2

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og O rg. nr. 993 40 1 93 5

oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Vaerste Brygge 2
Resultatregnskap 2024

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
TV/Bredband

Sum inntekter

Driftskostnader
Styrehonorar
Personalkostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Drift og vedlikehold
Avsetning til vedlikehold
Strom fellesarealer
Fjernvarmekostnader
Renovasjonsavgift
TV-Avgift/Bredband
Forsikringspremie
Andre driftsutgifter

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter

Resultat av finansposter

Arsresultat

Overfogringer

Overfort til annen egenkapital

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
1053 340 1206 504 1 059 594 1123 000
225 500 0 219 300 232 000
1278 840 1206 504 1278 894 1355 000
65 000 65 000 65 000 65 000
9 165 9165 9200 9200
9008 8 000 9 000 9400
71365 68 145 72 400 68 200
247 983 220 080 274 000 291 000
150 000 100 000 150 000 200 000
43123 45 891 52 700 52 700
0 0 35000 0
87 892 62 225 64 500 81 550
223 836 208 092 219 300 232 000
116 525 101 302 111 400 140 000
197 642 221 898 221 000 225000
1221538 1109 798 1283 500 1374 050
57 302 96 706 -4 606 -19 050
54 490 50 077 4 200 40 000
54 490 50 077 4200 40 000
111792 146 783 -406 20 950
111792 146 783



Sameiet Varste Brygge 2

Noter
EIENDELER
Fordringer
Forskuddsbetalt kostnader
Restanser felleskostnader
Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd og kontanter

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital 8
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Avsetning til vedlikehold 5
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandgrgjeld

Avregning vann og avlgp 6
Palgpte kostnader

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den

Balanse 2024

2024 2023

241 461 221 209
2794 5879
244 255 227 088
1792 071 1595 962
1792 071 1595 962
2 036 325 1823 050
1027 222 915 430
1027 222 915 430
1027 222 915 430
727 064 649 014
727 064 649 014
1337 0
203 021 145 466
65 163 102 065
12 518 11 075
282 039 258 606
1009 103 907 620
2 036 325 1823 050
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Sameiet Vaerste Brygge 2

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsfares etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet Vaerste Brygge 2 og bestar av 35 eierseksjoner og 1 neeringseksjon.

Note nr. 2 - Innkrevde felleskostnader 2024 2023
Innkrevde felleskostnader 1 053 340 1206 504
TV/Bredband 225 500 0
Sum innkrevde felleskostnader 1278 840 1206 504

Note 3 - Lennskostnader og godtgjerelser

Lennskostnader 2024 2023
Styrehonorar 65 000 65 000
Arbeidsgiveravgift 9 165 9 165
Sum personalkostnader 74 165 74 165

Styrehonorar er utbetalt til styrets medlemmer.
Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold 2024 2023
Drift og vedlikehold bygning 2527 0
Drift og vedlikehold annet 9693 0
Drift og vedlikehold utstyr 40 556 9137
Drift og vedlikehold uteomrader 22701 0
Drift og vedlikehold garasje 25233 3359
Drift og vedlikehold brannsikring 80 193 152 865
Drift og vedlikehold heis 67 080 54719
Sum drift og vedlikehold 247 983 220 080
Note nr. 5 - Andre avsetning for forpliktelser 2024 2023
Avsetning til vedlikeholdsfond pr. 01.01. 649 014 549 014
Avsetning til vedlikeholdsfond 150 000 100 000
Belastet vedlikeholdsfond - fasadevask 71950 0
Sum avsetning for forpliktelser 727 064 649 014
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Note 6 - Avregning kommunale avgifter

A konto innbetalt

Kostnad kommunale avgifter
Avregnes eierne i 2024
Kostnadsfert i regnskap

Renovasjonskostnad for aret utgjer

Note nr. 7 - Andre driftsutgifter

Renhold

Vaktmestertjeneste

Matteleie

Innkjap lyspeerer

Meatekostnader

Div. kostnader/utlegg
Skadedyrsavtale inklusiv oppstartskostnad
Styreportal

Porto, rekvisita, kopiering, OCR-gebyr
Bankgebyr

Sum andre driftsutgifter

Note nr. 8 - Disponible midler/egenkapital

Disponible midler pr. 01.01.
Endringer:

Arets resultat

Belastet vedlikeholdsfond - fasadevask
Avsetning til vedlikeholdsfond
Disponible midler pr. 31.12.

Annen egenkapital 01.01.
Arets resultat
Sum egenkapital pr. 31.12.

2024

-319 476
254 313
65 163
0

87910

2024

66 551
67 750
24 204
0
2755
5661
0
9974
16 790
3957
197 642

2024

1564 444

111792
71950
150 000
1754 286

915 430
111792
1027 222

2023

-319 476
218 455
102 065

1044

61181

2023

64 036
67 750
23239
4 868
3170
16 687
10 700
9573
18 824
3051

221 898

2023
1317 661
146 783

0
100 000

1564 444

768 647
146 783

915 430
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE | SAMEIET VARSTE BRYGGE 2

Mgtedato: tirsdag, 21. mai 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Kantinen Fram F. (Solibo)

Mgtet ble dpnet av styreleder Arild Bjgrn Hansen
Forretningsfgrer Solibo var ikke tilstede

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Arild Bjgrn Hansen foresl|att.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble John Gundersen foreslatt.
Til @ underskrive protokollen ble Gerd Skjaerstad foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
9 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 10 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. i\rsrapport for 2023
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2023
,&rsreg nskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfores
til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent



4. Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 65.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 23r, ble John Gundersen foresl|att.
Som styremedlem for 2 ar, ble Simen Amundsen fores|att.
Som styremedlem for 2 ar, ble Per Arne Saxvik fores|att.

Vedtak: Godkjent

5.2. Valg av valgkomité

Som representanter for valgkomiteen for 1ar, ble styret og Einar

Brandshaug foreslatt

Vedtak: Godkjent

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Valgkomitee:

Arild Bjgrn Hansen
Gerd Skjeerstad
Johan Gunderse
Simen Amundsen
Per Arne Saxvik
Einar Brandshaug

P34 valg: 2025
P3a valg: 2025
P34 valg: 2026
P34 valg: 2026
P34 valg: 2026
Pa valg: 2025
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6. Innkomne forslag

6.1 FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTENES § 17

Forslagstiller: Styret

Saksgrunnlag:

Styret i Vaerste Brygge Il har i samarbeid med styret i Gamle Beddingvei 27
bestemt at Quality Security skal ha kontroll pa gjesteparkeringsplassen mellom
blokkene 27 og 23/25. | den forbindelse kan det veere greit & justere vedtektenes §
17 i trdd med nytt system pa gjesteparkeringen.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall

Se innkalling for utfyllende saksinformasjon

Gjeldende § 17 i vedtektene:

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare parkeringsplasser ma ha synlig
parkeringbevis utstedt fra sameiet Vaerste Brygge 2 synlig liggende i frontruten. |
motsatt fall, vil det kunne medfgre borttauing. Dette gjgres for hindre at
uvedkommende parkerer pa var tomt. Varsel om dette ma vaere synlig ved
inngangen til parkeringsplassen.

FORSLAG TIL NY §17:

Alle som skal ha kjgretgy parkert pa vare gjesteparkeringsplasser ma ha synlig
parkeringsbevis utstedt fra Sameiet Vaerste Brygge |l eller den sameiet til enhver
tid har avtale med.

Dette beviset skal ligge synlig pa venstre side bak frontruten. Parkeringsvilkarene
star pa skiltet ved innkjgringen sammen med sanksjoner og klagemuligheter.
Parkeringen ma skje i trad med oppstilling. Fgrer har undersgkelsesplikt.

Fgrer har 15 minutter til & legge gjesteparkeringskortet i frontruta pa kjgretgyet.
De to reserverte oppmerkede plassene pa omradet kan ikke brukes med
gjestekort.

Gjesteplassene kan ikke brukes fast av beboerne.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner styrets forslag til endring av vedtekter

Vedtak: Enstemmig vedtatt



6.2 FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING § 9, punkt 2
Forslagsstiller: Elsie og Knut Edward Holm

Saksgrunnlag:
Refererer til: Sgknad til arsmgtet om montering av markiser pa eierseksjon 32.

For a gjgre dette enklere enn & matte vente til arsmgtet eller ha ekstraordinaert
arsmgte, gnsker vi at styret gis tillit og myndighet til slike enkle dagligdagse
avgjgrelser. Vedtektene §9, punkt 2, angaende oppfgring av permanente
konstruksjoner eller installasjoner pa balkonger, terrasser eller uteareal, foreslas
endret slik at styret gis mulighet og myndighet til 8 godkjenne enkle
installasjoner, som markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner under
forutsetning av en helhetsvurdering av bygget.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall

Navaerende ordlyd: Vedtektene §9, pkt. 2

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter fornoldene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder
innbygging av eller oppfgring av permanente konstruksjoner eller installasjoner
pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Forslag til vedtak:

Vedtektene § 9, pkt. 2

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold herunder
innbygging av eller oppfagring av permanente konstruksjoner eller installasjoner
pa balkonger, terrasser eller uteareal.

Styret gis fullmakt til G gi godkjenning pd seknad om enkle installasjoner
som markiser, flaggholdere, utvendige screens/persienner etc.

Styrets vurdering:
Styret har vurdert forsalget og mener dette reflekterer beboernes gnske og
praksis over tid. Styret stgtter derfor forslaget.

Styrets innstilling:
Arsmgtet godkjenner endringsforslaget slik det foreligger

Vedtak: Enstemmig vedtatt
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6.3 Soknad om montering av markiser pa seksjon 32

Forslagstiller:
Elsie og Knut Edward Holm

Saksgrunnlag:

Forslagsstiller ber arsmgtet ta stilling til deres sgknad om & montere markiser pa
sine verandaer.

Se innkalling for ytterligere informasjon

Forslag til vedtak:
Det tillates at det settes opp markiser over verandaer pa seksjonen til Elsie og
Knut Edward Holm i trad med den stil som beskrevet i sgknaden.

Styrets vurdering:
Styret er positiv til sgknaden

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner forslagsstiller sgknad om montering av markiser ihht
spknaden

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Mgtet ble hevet kl. 18:50
Protokollen signeres av:
Mgteleder: Protokollfgrer:

Arild Bjgrn Hansen /s/ John Gundersen /s/

Protokollvitne:
Gerd Skjeerstad /s/



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 12. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 434 Bruksnr.. 140 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 29
Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

115



116

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

SG Arkitekter

Pb 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2006/1722-31-78350/2009-TRBM 42312 10.07.2009

Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1215/09

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt *
(if. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Gamle Beddingvei 23-25
Gnr. 423 Bnr. 2,139 m fl

Arbeidets art: Nybygg boligblokk.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Trond Berg Mathi \
overingeniar

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besoksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 5.5.2025

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 423/140/0/29

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

1- Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk

side: 1
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-423/140/0/29

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-423/140/0/29

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 05.11.2008 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
SIMEN AMUNDSEN H- B - Bosatt 7

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
RS - Reseksjonering 13.10.2016 13.
SE - Seksjonering 05.11.2008 05.

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024

01.2020

10.2016 Jnr 43/16
11.2008 Jnr 46/2008

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
05.05.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-423/140/0/29

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

(=] L1 [ [ (a]

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
24996948 0 146 - Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.

mer

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

Bygning 24226948: 146 - Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 35 BRA Annet
Antall etasjer 7 BRA Totalt
Avlgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

2816.3
0.0

2816.3

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 18.04.2006 27.09.2007

IG - Igangsettingstillatelse 26.03.2007 22.10.2008

MB - Midlertidig brukstillatelse 31.10.2008 05.11.2008

FA - Ferdigattest 10.07.2009 10.08.2009
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0403 79.0 2 2 1 - Kjgkken
05.05.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-423/140/0/29

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO7 1 187.0 0.0 187.0 0.0
HO6 2 267.0 0.0 267.0 0.0
HO4 7 534.0 0.0 534.0 0.0
HO05 3 363.0 0.0 363.0 0.0
HO3 7 540.0 0.0 540.0 0.0
HO1 7 401.3 0.0 401.3 0.0
HO2 8 524.0 0.0 524.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Gamle Beddingvei 25 1671 KRAKER@Y
05.05.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 423/140/0/0

Eierrepresentant: Sameiet Veerste Brygge 2

Regningsmottaker: Sameiet Vaerste Brygge 2

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing MNei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 423 Seksjonert Ja Punktfeste Mei
Bruksnr 140 Oppgitt areal 679 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 1913,3 m2
Seksjonsnr o]
ADRESSER (Antall: 2)
Adresse Gamle Beddingvei 25 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakersy
1671 KRAKER@Y Grunnkrets Aasgard - nordre Bjelstad Valgkrets Krakeray
Adresse Gamle Beddingvei 23 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakersy
1671 KRAKER@Y Grunnkrets Aasgard - nordre Bjelstad Valgkrets Krakeray

BYGNINGER (Antall: 9)
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
23060868 Stort frittliggende boligbygg pa5  Bygging aviyst Varehandel, reparasjon 4]

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbygg pa5  Bygging avlyst Varehandel, reparasjon 80

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbyga paS  Bygging avilyst Varehandel, reparasjon 20

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbygg pa5  Bygging avlyst Varehandel, reparasjon 93

etg. el. mer av motorvogner
230680868 Stort frittliggende boligbygg pa5  Bygging aviyst Varehandel, reparasjon 106

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbygg paS  Bygging avlyst Varehandel, reparasjon 115

etg. el. mer av motorvogner
23080868 Stort frittliggende boligbygg pa5 Byaging avlyst Varehandel, reparasjon 125

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbygg pa5  Bygging aviyst Varehandel, reparasjon 128

etg. el. mer av motorvogner
23060868 Stort frittliggende boligbyga paS  Bygging aviyst Varehandel, reparasjon 180

etg. el. mer av motorvogner
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
1130 RENCVASJON - 660 L 500660 L kr10328,00 01.07.2025 1 0 kr 64 556,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 35,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 LAl o] kr 55 956,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 35,00 Boenh. kr2082,00 01.07.2025 11 0 kr 91 088,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lap kr 466,00 01.07.2025 1M 0 kr 466,00
350 AKONTO AVLEP 2 807,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 11 0 kr 112 912,00
250 AKONTO VANN 2 807,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 1M 0 kr 58 947,00
1130 RENOWVASJON - 6680 L 1,00660 L kr10329,00 01.07.2025 11 0 kr 12 911,00

kr 396 836,00

VANNMALERE
Malernummer Prosentvann Prosentaviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
28080985 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  1.11.2024 2024 2538 50160
"KOMTEK 06.05.2025 Side 1 av 1
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 423/140/0/29
Eierrepresentant: Amundsen Simen

Regningsmottaker: Amundsen Simen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 423 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 140 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2
Seksjonsnr 29
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
24226948 Store sammenb. boligbygg paS  Ferdigattest Bolig 79
etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
AMUNDSEN SIMEN GAMLE BEDDINGVEI 25 1671 KRAKER@Y 1M Hiemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
60 ESkatt Bolig 3 376 400,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 1/1 0 kr 10 804,00

kr 10 804,00
'KO MTEK 06.05.2025 Side 1 av 1



06.05.2025, 07:44 Grunnforurensning

: Gamle Beddingvei 23-25 (233)

Lokalitet

Lokalitet ID: 233 Prosesstatus: Avsluttet Heyeste tilstandsklasse: -
Lokalitetnavn: Gamle Beddingvei 23-25 Status: Godkjent Totalt areal: 1880 m2
Saksnummer: Myndighetsniva: Kommune

Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kommune

Fylke:

@stfold

Kommune:

Fredrikstad

Forurenset omrade &
1 forurensede omrade(er) er registrert

Hoyeste tilstands-
ID |2 Arealbruk Areal(m2) Pavirkningsgrad klasse

=+ 233-A Uavklart 1880 4 1 - Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk [ Ikke satt ]

'423/179 \
f 30

Forurensning
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=233 112
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06.05.2025, 07:44 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak
Ikke registrert

Virksomhet
Ikke registrert

Bransje
Ikke registrert

Tiltak
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.htmi?lok_id=233 2/2
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 423/140/0/29 Leveransedato: 2025-05-05
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

300/28

656?374
6565374

6565324
T
6565324

423/174

423159

610299 610349

o
6565274
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 423/140/0/29 Leveransedato: 2025-05-05 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart

Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 423/140/0/29

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Leveransedato: 2025-05-05

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

423/170

7

bb13/ 27~

u23/160 =
i : '

O

423/176

300/28

423/185

3004195

; .ag_kommune; G\e@matllg\@

¥
g

S

4
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKERQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 423/140/0/29 Leveransedato:  2025-05-05

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet déarligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

19133

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6565301.74806

6565305.68123

6565332.09346

6565362.92707

6565333.65865

6565331.58076

6565331.32307

Dst

610342.039692

610338.583813

610315.326664

610348.852799

610378.047784

610375.706337

610375.408454

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Umerket

Ukjent

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 5.5.2025
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling
Megleropplysninger fra virksomhet Miljo og landbruk 06.05.2025, ordrenr 8497025

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 423 Bnr.: 140 Fnr. 0 Snr.. 29

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Gamle Beddingvei 25

WI01061610 Paleqg vedrgrende privat avigpsanleqg og nedgravd oljetank:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.

| tillegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketrzer hvis slike er registrert pa
eiendommen.

Det er registrert forurenset grunn (lite/ikke forurenset) pa eiendommen, og det er ikke behov for
tiltak. Se faktaark.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 06.05.2025

Til informasjon!
Eiendom: 423/140/0/29 Gamle Beddingvei 25

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/881678/200 Side 1 av 14

N
B Kartverket et 2025-05-06 15:18

106 Fredrikstad kommune fo e i) -
Begjaring’' om oppdeling i

Postboks 1405 emrseksmnemmtqmsetmg-
1602 Fredrikstad (stryk det som ikke passer) ’_l/

Org.nummer 973871714

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr Kommunens navn Gnr Bnr Festenr  Snr
0106 Fredrikstad 423 140

Eiendommens adresse:
Gamle Beddingvei 25 o
1671 Krakerpy

2. Hiemmeilshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer)” Navn Ideell andel™
980404390 Vaerste AS | / r

VIR

Doknr: 881678 Tinglyst: 3
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering
Eiendommen begjzaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstidende fordelingsliste.
S.- Far- Brok Til- S- | For- Brak Til- S.- | For- Brak Til S.- | For- Brek Til- S.- | For- Brek Til-
Nr mal | (teller)” :?zglsn | mal | teller)” (\:rzg‘s N omal [ qellen® 'I\ergsga‘s;‘ Ne | Ml (teller)® :32\3’ Nr | Mal (taller)” i:}g%fu
1 N 3 13 |B 58 25 B 85 a7 49
2 B 41 14 |B 56 % | B 72 38 50
3 B 34 15 |B 79 27 B 64 3 51
4 B 53 16 | B 122 28 B 56 40 52
5 B 72 17 | B 51 29| B 79 41 53
8 B 48 18 | B 85 a0 B 122 42 54
7 B 56 19 | B 72 3 B 126 43 55
B B 79 20 |B 64 32 B 104 44 56
9 B 41 21 |B 56 33| B 122 45 57
10 B 34 22 |B 79 34 B 139 45 58
11 B 53 23 [B 122 a5 B 122 47 50
12 B 72 24 |B 51 36 B 232 48 80
Sum tellere: 2? 22 = nevner 2832
4. Supplerende tekst
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken mate
fellesarealene endres

NR 3034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/881678/200 Side 2 av 14
Uthentet 2025-05-06 15:18

5. Egenerklaering

Undertegnede erklesrer at

a) X

n &
a X

hy X
|
=]

OB

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

Seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er verdig utbygd
Seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
Inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

Bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
Det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan-og bygningsloven

Ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle iene beboernes eller bebyggelsens felles behov

Areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
Vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§14)

Hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

Boligseksjonen er en fritidsbolig

eller

Alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Det er fastsatt vedtekter (§ 28).

6. Tegninger

a)

b)

c)
d)

e)

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§7, annet ledd)

Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dato

FREDRUKCSTAD S

Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Vedr jonering kreves ykke fra ektefelle/registrent
partner for de seksjoner hvar sameiebraken reduseres)

Usdet Kiany
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/881678/200
Uthentet 2025-05-06 15:18

Side 3 av 14

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering '

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller

|:| Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillateise til seksjonering

|:| Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr Bnr Fnr Snr

L/ij 190 36 7@5 DEIKS TAD kommune

A

Dato 02%0 ] C}(C; SQ;:L og u%;rskriﬂ < “M

R
E\
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonerini
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere tinglysingspapirer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelsbavere
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder

bade bygning og grunn

7)  Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyset som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 farste ledd Kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-begjaeringen gir

ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er

nedvendig, inne star styret for at samtykket er innhentet, jf §30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/881678/200
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Gnr ‘ Bnr I Festenr
423 162 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6565332 Y 610347 454/08
Kartblad [X'| Landsnett Malebrev nummer
32-1-5617-117-16 i 4250/08
Malestokk Areal 2
1: 500 1234.5 m
- Lo B ST T P ) l
Gor 123 Bor 140 eher  sammen joi g med
| 9] J
~ { o J N s
(=nr \D_'L) oOnr /](D? -
(=]
"
o
o3
w
&
—'—N-G:-ss:mo
Punkt N-koord E-koord Side  Radius
1 6565301.75 610342.04 40.42
2 6565332.09  610315.33 45.55
3 6565262.93  610348.85 41.34
4 6565333.66 610378.05 48.11
6 6565306.70 610340.97 16.02
7 €565318.39  610330.02 42.25
8 6565347.41  610360.72 15.89
9 6565336.25  610372.03 42.87
]
GIS/LINE Malebrev
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/881678/200 Side 13 av 14

X | uten grensejustering '
MALEBREV [ med grenseusering

J.or.
Fredrikstad 454/08
Postboks 1405 Mélebrev nr.
1602  FREDRIKSTAD 4250/08
973871714 Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.
Malebrev over
Gnr. [ Bnr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
423 162 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Aredl 1234.5 overfering etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er".det holdt falgende forretning
Dato for
forretningen 21.10.2008
Rekvirent Veerste A/S
Bestyrer Gunnar Stene
Kart-og delingsforretning over en tilleggstomt fradelt gnr.423 bnr.2.
Forretning
N »
N ,
>
Q' L3
‘ -
Underskrift
Sted [ Dato [ Underskrift | Underskrift
’ Fredrikstad  21.10.2008 9‘ % (- i 3
JSatls ke /ﬁ)
Infler Helene Salhus ... 'Gyhnar Sten
GAB Tinglysing Mlirmsioven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel
R
Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev
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423/160

1

Kartutsnitt

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 423

Bnr: 140 Fnr:

Adresse: GAMLE BEDDINGVEI 25 2«23

Dato:29.08.08 7_) :

Malestokk: 1:1000 /

422/1/400

422/33
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-423/140/0/29, Gamle
Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 28.04.2025 Risiko
Kvikkleire 28.04.2025 Risiko
Radonutsatt omrade 28.04.2025 Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status EIEG L

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 2.8 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.84 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4.3 km
Forurenset grunn 28.04.2025 Ikke funnet 0 km
g:lﬂ::;rgr’ziggﬁér- Lokaliteter, Enkeltminner og 28.04.2025 e s 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025 Ikke funnet 0.1 km
Skredfaresoner 28.04.2025 Ikke funnet 103.3 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 0 km
Steysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.04 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.05.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner
Sist sjekket: 28.04.2025
Aktsomhetsomrade for flom Nei

Gjentaksintervall flom Nesten aldri

Tegnforklaring

Flom - gjentaks-
- Vann / elv intervall 10-20 &r

s Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

500-1000 ar 50-200 ar

Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
- intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvgemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.05.2025

side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

\ .

o \3b\\ ‘.1\3 N p g

‘\ Y "4\\\21\ N

3
\k' "i“fb\\‘\
\ S

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.05.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav 7 ) Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet ﬁ Hay aktsomhet & aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Ismassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.05.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 423 Bnr: 140 Fnr: 0 Snr; 29w
Adresse: Gamle Beddingvei 25 v
Areal: 1913.3 m? *
Antall boenheter: 1
oBs!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

. . 320 - Flomfare, H320 Storm
Plandokumenter pa kommunens nettsider 570 - Hensyn kulturmilje, H570

1130 - Sentrumsformal
2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)
Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:
558 Veerste 1A, Krakergy 113 - Blokkbebyggelse september 21, 2006

990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest558 130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrkstad kommune 15.05.2025
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
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BYGGECMRADE FOR
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Almennyttig administrative
bygg
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKERQY Mélestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 423/140/0/29

Planident: 1156
Plannavn: Bjolstad gard

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-05-05

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

217



218

Kommu nep|an w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 423/140/0/29 Leveransedato: 2025-05-05 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Gamle Beddingvei 25, 1671 KRAKER@Y Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 423/140/0/29 Leveransedato:  2025-05-05 A
Planident: 558 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 21.9.2006 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Veerste 1A, Krakeray

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSENDRING VAERSTE 1 A.

Endring av del av reg.plannr. 468 VAEERSTE (gnr 423, bnr 138-141 m.fl.),
godkjent 30.05.01

Bestemmelsene er sist revidert: 01.09.2006
Bestemmelsene er vedtatt: 21.09.06

§1 PLANENS BEGRENSNING
Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

§2 REGULERINGSFORMAL
Omréadet er regulert til falgende formal, jfr. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1
(byggeomrader), 3 (offentlige trafikkomrader),4 (offentlige friomrader), 5
(fareomrader), 6 (spesialomrader), 7 (fellesomrader) og 9 (kombinerte formal).

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.01 Parkering:
Parkering skal organiseres pa egen tomt i delvis nedgravd p-anlegg, pa terreng eller i
eksisterende bebyggelse etter fglgende norm:
* 0,5 parkeringsplass for boliger mindre enn 60 m2 BRA.
* 1,0 parkeringsplasser pr. 2- roms leilighet.
» 1,5 parkeringsplasser pr. 3 - roms leilighet og starre.
o 1 p-plass for gjester pr. 10. bolig. Gjesteparkering skal organiseres pa egen tomt i
tilknytning til adkomst. Gjesteparkering tillates opparbeidet pa terreng.
1,0 parkeringsplasser pr. 100 m2 naeringsareal.
» For gvrige funksjoner falges til en hver tid gjeldende norm for Fredrikstad sentrum.
o Delvis nedgravde og nedgravde p-anlegg skal ikke medregnes i BYA dersom
arealet oppa kan benyttes som fullverdig uteoppholdsareal.
o Det skal anvises p-plasser for sykkel.

3.02 Stoy:
Stay overfor boliger, lek og oppholdsarealer eller andre steyfalsomme virksomheter
ma ikke overskride grenseverdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv T- 8/79
eller senere vedtatte forskrifter. Eventuelle stoybeskyttelsestiltak skal ferdigstilles for
bebyggelsen tas i bruk. ~

3.03 Miljokrav:
- Far utbygging:
Med henvisning til p.bl. § 68 skal det gjennomfares risikovurdering av forurenset
grunn i god tid for igangsetting av hvert enkelt byggetrinn.
- Avfallshandtering etter utbygging:
Innenfor planomradet skal det avsettes egnede arealer for mottaksstasjoner av
kildesortert husholdningsavfall. Arealet skal veere tilstrekkelig til & dekke de typer
fraksjoner som til enhver tid gjelder i Fredrikstad kommune. | tillegg skal det innenfor
hvert byggeomréde avsettes plass til container e.l. for periodisk henting av sterre
avfall.

3.04 Tekniske anlegg:
Omradet / deler av omradet skal tilknyttes fjernvarmeanlegg i samsvar med
Fredrikstad Fjernvarme’s konsesjonsvilkar. Det tillates opparbeidet en midlertidig
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3.05

3.06

3.06.1

3.06.2

3.07

3.08

§4
4.01

4.01.01

4.01.02

4.01.03

varmesentral pad maksimalt 200 m2 innenfor omrade G3/PA. Sentralen skal besta til
01.01.2009 hvoretter omradet for anlegget skal opparbeides i henhold il
utomhusplanen for omrade PA/G3.

| tillegg tillates det lagt rar for fjernkjgling i omradet.

Bebyggelse:
Minimum cotehgyde for overkant ferdig gulv i 1. etasje er cote + 2,0.

Rekkefolgebestemmelser for utbygging knyttet til ferdigstillelse av ny
Krakeroy-forbindelse (Se ogsa ovrige rekkefglgebestemmelser under bestem-
melsene for de ulike formalene):

Etappe 1: Omrade 1 tillates utbygd med inntil 75 boenheter for ferdigstillelse
av ny Krakergyforbindelse (omfatter bebyggelsen mellom eksisterende
kontorbygg og eksisterende boligblokk).

Etappe 2: Etter at ny Krakergyforbindelse er ferdigstilt tillates omrade 1 og
omrade B/F/K (1 og 2) & bebygges fullt ut.

Utomhusplan:

Det stilles ikke krav til bebyggelsesplan for omradet, men det skal for hver bygning
som etableres innleveres en komplett utomhusplan med strategiske punkthgyder,
beskrivelse av belegg, kanter, belysning, avfallshandtering og vegetasjon. Det skal
ogsa leveres inn en egen utomhusplan med tilhgrende prinsipper for opparbeiding av
offentlig gater og fortau/gangareal som ikke naturlig herer inn i en utomhusplan for
blokkene. Denne skal inneholde samme informasjon som utomhusplanen for
bygningene. Utomhusplanene skal godkjennes av kommunen.

Kvalitetsprogram:

Alle omrader som skal overtas av det offentlig skal opparbeides i henhold til et kvali-
tetsprogram/ standard for Vaerste som skal godkjennes av kommunen. Dette skal gi
faringer for videreutviklingen av hele omradet.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Blokkbebyggelse (omrade 1):

| 1.etasje tillates mindre forretningsareal, service, fellesareal og/eller kontor med
adkomst fra havnepromenade. Det henvises for gvrig til faringer i Sentrumsplanen
vedr. etablering av forretningsareal. Vannforskyningen i omradet skal tilfredsstille
kravene i REN.

Utnyttelse:
Maksimum tomteutnyttelse for omrade 1 under ett: BYA = 50 %.

Plassering:

Grenser for bebyggelse er vist pa plankartet. Farste etasje mot kaifront skal
veere tilbaketrukket med minst 6 meter fra kaikant. Bebyggelsens plassering i
omrade 1 er veiledende. Hovedgrepet med lamellstrukturen i en vifteform
langs elven er bindende for plasseringen.

Byggene skal plasseres slik at de tilfredstiller Brannvesenets krav il
fremkomlighet og beering i grunnen for brannbiler.

Hoyder:

Bebyggelsen tillates oppfert med hovedvolum med maks byggehgyde cote
+17,40 (lik gesimshgyde pa Smia). Mot elvelgpet tillates ytterligere inntil 3
etasjer forutsatt at disse gis et lett uttrykk i samklang med eksisterende blokk.
Bebyggelsen i omrade 1 skal dessuten avirappes mot eksisterende bebyg-
gelse / parken i nord.
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4.01.04

4.01.05

4.01.06

4.01.07

4.01.08

§5
5.01

5.02

Utearealer:

Mellomrommene mellom boligblokkene skal opparbeides som felles uteopp-
holdsareal. Det skal opparbeides en naerlekeplass pr. 75 bolig. Fellesarealer
samt neerlekeplasser skal veere opparbeidet far omradet tas i bruk.

Spesielle bestemmelser:

Bebyggelsen skal utformes med et lett uttrykk i kontrast til eksisterende
teglstensbygninger og ivareta administrasjonsbyggets monumentalitet.
Bebyggelsens vertikalitet skal betones. Bebyggelsen skal gis et samlet og
helhetlig uttrykk med variasjoner. De evt. gvre etasjer over Smias
gesimshgyde skal formmessig gis et uttrykk som adskiller disse etasjene fra
bygningens hovedvolum.

Parkering:

Under de to blokkene i gst skal parkering skje i et underjordisk parkerings-
anlegg. For de fire vestre blokkene i omrade 1 skal parkering organiseres i
halvt nedgravd underetasje med gulvniva pa cote 1,5-1,6. Denne skal ha
felles adkomst for de fire blokkene fra V2.

Eksisterende bebyggelse:

Eksisterende kontorbygg tillates revet og erstattet av en boligblokk tilsvaren-
de gvrig bebyggelse i omradet (se § 4.05). Eksisterende boligblokk ved
gangbroen skal besta.

Fjernvarme:

Det skal avsettes en trasé for fiernvarme gjennom omrade 1 fra elven og til
ledningstrase i V2. Traséen skal tilpasses bebyggelsesstrukturen og skal
innarbeides i plan for ny bebyggelse som graft/kulvert under gulv i p-anlegg.
Dette skal anvises i byggemeldingen.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjoreveier (V1-2):

Formalet omfatter offentlige kjoreveier som skal opparbeides etter kommunale
standarder. Det tillates terrrengendringer i tiliggende arealer. V2 skal veere
opparbeidet far ny bebyggelse i omrade 1 kan tas i bruk. Omrade V2 skal gis en
avslutning mot gst (Berthelsesslippen) som ikke preges av midlertidighet.

Det tillates opparbeidet en avkjering fra V1 over F3 til uregulerte omrader sgrast for
denne reguleringsplanen. Avkjgringen skal anvises i fremtidige planer for dette
tilliggende omréadet.

Gangareal (G1-3):

Omradet G1 omfatter offentlig gangareal langs Vesterelva. Opparbeidingen av G1
skal anvises i utomhusplanen for tilgrensende boligblokk. Omradet skal ha en
offentlig og maritim karakter. G1 skal opparbeides samtidig som bebyggelsen i
etappe 1 og 2 i pkt. 2.06.01/02.

Det stilles krav om tiltaksklasse 3 for prosjektering av bryggekonstruksjonen i omrade
G1. Opparbeidingen av kaiomradene skal sikres med kaifrontlist, rekkverk, gripelist i
vannlinjen og leidere. Det skal ved byggesgknad fremlegges en detaljert plan med
supplerende snitt/profiler hvor det redegjores for materialvalg og utforming av kaia.
Planen skal godkjennes av kommunen.

Mot &pne torv og der bryggepromenaden har funksjon som brygge, uten
serveringssteder, sikres promenaden med kaifrontlist, gripelist i vannlinjen og leidere.

Omrade G2 omfatter eksisterende gangbro til sentrum som tillates opprettholdt.

G3 skal veere et utvidet gangareal med parkmessig opparbeiding. Dette omradet skal
veere et myldreomrade for aktiviteter knyttet til ny stadion samt til hayskolebygget.
Mot sjaen tillates det opparbeidet et anlgp for byfergen samt for annen fergetrafikk.
Utformingen skal vaere en integrert del av formgivingen av kai og tilliggende park.
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5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

5.10

§6
6.01

Gang- og sykkelvei (GS1-2):
GS1 er fortsettelsen av fortauet (F4) langs V2. GS1 skal innarbeides i parkpreget i
omrade PA.

GS2 omfatter en omlegging av eksisterende gang- og sykkelvei opp ftil toppen av
parken. Omleggingen kommer som en fglge av at V2 blir etablert noe mer mot vest
enn dagens trase.

Gang- og sykkelveiene skal opparbeides etter kommunal standard.

Fortau (F1-5):

Formalet omfatter offentlig fortau bygget etter kommunal standard eller bredere. |
omrade F1-2 tillates kantparkering med direkte adkomst fra V1. Det skal opparbeides
en trerekke langs fortauet som skal anvises i utomhusplanen for tilliggende bygning.

F3 skal opparbeides som et bredt fortau i direkte fortsettelsen av aksen fra gangbroen
(G2). | krysningspunktet med V2 skal opparbeidingen fremheve gangsonen. Dette
skal anvises i egen utomhusplan for gatestrukturen.

Det tillates etablert en adkomstvei over F3 for & gi adkomst til omradene sgrast for
denne reguleringsplanen. Adkomsten skal tilpasses fremtidige planer for dette
omradet.

F4 skal veere opparbeidet far ny bebyggelse i omrade 1 kan tas i bruk.

F5 skal opparbeides farst etter at eksisterende pumpestasjon er bygget inn i fremtidig
bebyggelse i omrade B/F/K2.

Gatetun (GT):

Omréade GT skal inneholde snuplass for V2. Omradet skal opparbeides som et urbant
gatetun sammen med omrade GA med innslag av vegetasjon. Detaljert plan skal
godkjennes av kommunen.

Trafikkomrade i sjo (TS):
Formalet omfatter deler av skipsleden i Vesterelva. Omradet skal benyttes til skipsfart
med regler og begrensninger etter seerlov (jfr. bl.a. ansvarlig havnemyndighet).

Havneomrade i sjo (HS):
| omréadet tillates fergeanlop til landfast bryggeanlegg.

Areal for smabatanlep, pa land (B1):

Innenfor omradet tillates det helt i @st ved gangbroen opparbeidet en lavereliggende
trebrygge (kote min. 1,5 m) som krager ut fra kaifront. Dette arealet skal fungere som
gjestehavn for kortvarig anlgp av fritidsbater. Maksimal starrelse for anlgpende bater
settes til 12 tonn. Det tillates ikke opparbeiding av anlegg for stream- og
vannforskyning til gjestende bater. Det tillates ikke faste batplasser i omradet. Det
skal opparbeides stiger ned til elva fra bryggedekket (som sikkerhetsutstyr).

Areal for smabatanlep, i sjo (B2):
Arealet tillates nyttet til kortvarig anlep av smabater jfr. §4.08 vedrgrende
batstarrelse.

Offentlig parkering (OP1-2):
Det tillates langsgaende parkering i omradet. Adkomst er fra V1.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Park (PA):

Omradet skal opparbeides som en offentlig park med tydelig angitte soner for gang-
og sykkeltrafikk samt soner for ro og opphold. Naturlige kommunikasjonslinjer gjen-
nom omradet skal ivaretas og forsterkes. Det skal veere et overveiende inntrykk av
grent i omradet, men delvis urbane soner tillates ogsa. Omrade PA skal henvende
seg mot elven, men samtidig forholde seg til den bakenforliggende hayskolen.
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Utformingen av arealet skal anvises i egen utomhusplan som skal godkjennes av
kommunen.

Omradet skal vaere opparbeidet for bebyggelsen i etappe 2 (se pkt. 2.06.02) kan tas i
bruk.

§7 FAREOMRADER

7.01  Trafo (TR):
Omréadet omfatter eksisterende trafo. Seerskilt(e) lov og forskrifter for slike anlegg skal
gjelde for omradet i tillegg til PBL. Transformatorstasjonen skal ha god arkitektonisk
og estetisk utforming og god materialbruk. Eksisterende adkomst til trafoen gjennom
omrade FG1 skal beholdes.

§8 SPESIALOMRADER

8.01 Kommunalteknisk virksomhet (KT1):
Formalet omfatter areal avsatt til kommunal pumpestasjon. Pumpestasjonen skal
innarbeides i utformingen av omrade PA og skal innga som en integrert del i parken.
Det skal gjeres tiltak som tilpasser stasjonens utforming til parken, og dette skal
fremga av byggesgknaden. Pumpestasjonen tillates ogsa plassert inne i nytt bygg i
henhold til gjeldende regler. Dersom dette blir gijennomfart vil formalet KT i parken
(PA) utgéd og omradet vil innga i omrade PA.

Eksisterende pumpestasjon ved krysset V1/V2 skal besta inntil den innarbeides i
fremtidig bebyggelse i omrade B/F/K2.

8.02 Frisiktsone:
Innenfor arealet tillates ikke installasjoner som ruver mer enn 0,5 m over tilstotende
veiers planum.

§9 FELLESOMRADER

9.01 Felles avkjorsel (FA):
Omréadet er felles for de som sogner til veien. Arealet omfatter adkomstvei til
eksisterende p-kjeller samt adkomst til parkering for omrade B/K/F 1 og 2. Veitraseen
kan tilpasses slik at den korresponderer i krysslgsningen med adkomstvei som tillates
etablert giennom F3 og til omradene sgrgst for denne reguleringsplanen. Det tillates
oppfart underjordisk adkomst til p-kjeller i omrade 1 i fortsettelsen av omrade FA
under omrade FG2, V2 og F4.

9.02 Felles grenanlegg (FG1-3):
Eksisterende adkomstvei og gang- / sykkeltraseer opprettholdes som del av park-
arealet. Omradet skal ha en grenn og naturlig karakter. Det skal opparbeides med
vegetasjon av varierende hgyde. Det tillates terrenginngrep i FG1 og 2 som fglge av
utbedringen av V2, F5 og GS2. FG1-3 skal fremstd som en naturlig overgangssone
mellom det urbane omradet mot elven og det naturlike omradet pa kollen.

Det skal veere en adkomst til omrade TR (Trafo) gjennom omrade FG1.

9.03 Felles parkering (P):
Omréadet omfatter parkering langs eksisterende fjellfot. Omradet er reservert som p-
plass for hgyskolen, og mangvreringen skal foregd i omrade GT. P-plassene skal
opparbeides parkmessig.

9.04 Felles gangareal (GA):
Det skal veere arealer avsatt til sykkelparkering og vrimleaktiviteter i forbindelse med

inngangen pé skolen. Omréadet skal opparbeides som et urbant gatetun sammen med
omrade GT med innslag av vegetasjon.

Side 5av 6

224



§10
10.01

10.02

KOMBINERTE FORMAL

Blokkbebyggelse (bolig)/ felles gangareal (B/G):

Formalet omfatter en sone hvor det ikke skal bebygges pa grunnplanet, men dette
omradet skal fungere som felles gangareal. Utformingen av dette skal tilsvare
utformingen av omrade G1 og skal fremsta som en del av dette. Fra og med kote 5
tillates det opparbeidet overhengende etasjer eller balkonger som kan understottes
av baerende stolper. Avstanden fra disse stolpene til kaikant skal vaere min. 5,5 m.
Bolig tillates kun fra og med 2. etasje og oppover. For gvrig gjelder samme
bestemmelser som under § 3. Omradet skal veere tilgjengelig for bruk av
allmennheten.

Blokkbebyggelse (bolig)/kontor/forretning (B/F/K1-2):
| tillegg til det som fremgar nedenfor henvises det til faringer i Sentrumsplanen vedr.
etablering av forretningsareal. Bolig tillates kun fra og med 2. etasje og oppover.

10.02.01 Utnyttelse:

Maksimum tomteutnyttelse: BYA = 50 %.

10.02.02 Hoyder:

Bebyggelsen tillates oppfert med maks byggeheyde lik cote +19,40 for
omrade B/F/K 1 og cote +18,40 for omrade B/F/K 2.

10.02.03 Spesielle bestemmelser:

Bebyggelsen skal utformes med et lett uttrykk i kontrast til eksisterende
teglstensbygninger og ivareta administrasjonsbyggets monumentalitet.
Bebyggelsen skal gis et samlet og helhetlig uttrykk med variasjoner.

10.02.04 Parkering:

Adkomst til parkeringsanlegg skal skje fra omrade FA. Parkering skal
fortrinnsvis skje i parkering under bygget, men tillates ogsa pa markplan. For
gvring se bestemmelser for parkering pkt. 2.01.

10.02.05 Plassering:

Grenser for bebyggelse er vist pa plankartet. Bebyggelsens fasade mot F1 og
F2 skal plasseres i formalsgrensen mellom B/K/F 1-2 og F1/F2.
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AVTALE OM RETTIGHET

Undertegnede eier av gnr. 423 bnr. 140 i Fredrikstad kommune, gir herved navaerende og
senere eier av eiendommen gnr. 423 bnr. 138 rett til:

1. A ha atkomst til sine egne parkeringsplasser over min tomt.
Retten er betinget av at brukeren deltar i eller utever selv det vedlikehold som er
ngdvendig for a holde arealet i alminnelig god stand (ihht privatrettslig avtale partene
imellom). Brukeren méa dessuten rette seg etter de vedtak om vedlikehold og
utgiftsfordeling som til enhver tid blir palagt alle brukere av parkeringsarealet i
fellesskap.

Som eier av gnr. 423 bnr. 140

Trip AS
Org. nr. 991 742 417

n Brynilgden

Styrets leder )

="
FROpE K VERUVEAG
STIHEHENEDPT

Som hjemmelshaver til gnr. 423 bnr. 140

Veerste AS
Org. nr. 980 404 390, slettet 27.09.07

Det bekreftes at hjemmelshaver samtykker til nevnte tildeling av rettighet

S LI

Brynildsen
Avviklingsstyrets leder

Doknr: 874782 Tinglyst: 28.10.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 423 Bnr: 138,139,140  Fnr: Snr: Dato: 08.09.08

Adresse: GAMLE BEDDINGVEI 23,25,27 Mitgense ———— | Sign: /. ).

Areal: diverse malinger Neyaktighet bedrs ennca 15cm | Vannledning /-

Malestokk: 1:1000 Konsiruert grense Overvannsledning ————-
Planinformasjon: 558 varste 1A, Krakeray  21.09.2006 Neyaktighst mellom 15cmog2m|  Spillvannsledning

Formal: Blokkbebyggelse Krokert grense Aviop felles —-—-—r—-—-~ ]:}
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AVTALE OM RETTIGHET

Undertegnede eier av gnr. 423 bnr. 140 i Fredrikstad kommune, gir herved navaerende og
senere eier av eiendommen gnr. 423 bnr. 2 (vist pa situasjonsplan D-02) rett ti:

1. A hatilgang til og bruke utvendige arealer pa min tomt. Arealet fremgar av
situasjonskart D-02 i mal 1:1000.
Retten er betinget av at brukeren deltar i eller utever selv det vedlikehold som er
nedvendig for & holde arealet i alminnelig god stand ihht avtale med grunneier.
Brukeren méa dessuten rette seg etter de vedtak om vedlikehold og utgiftsfordeling
som til enhver tid blir palagt alle brukere av arealet i fellesskap.

Som eier av gnr. 423 bnr. 140

Trip AS
Org. nr. 991 742 417

n Brynilds
Styrets leder

:lll-'llor .:érn olth

]
FRPE K VERDED
STYRENEDLENT

Som hjemmelshaver til gnr. 423 bnr. 140

Veerste AS
Org. nr. 980 404 390, slettet 27.09.07

Det bekreftes at hjemmelshaver samtykker til nevnte tildeling av rettighet

s M

Awviklingsstyrets leder Doknr: 874762 Tinglyst: 28.10.200
298 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 423 Bnr: 138,139,140 Fnr: Snr: Dato: 08.02.08

Adresse: GAMLE BEDDINGVEI 23,25,27 Malt grense sign: 7. ),

Areal: diverse malinger Noyaktighet bedra ennca 15cm | Vannledning /-

Mélestokk: 1:1000 Konstruert grense  ————~ Overvannsledning ————
Planinformasjon: 558 verste 1A, Krakeroy 21.09.2006 | Noyaktighet mellom 15cmog2m|  Spillvannsledning — =" i
Formél: Blokkbebyggelse Krokert grange  ~--=--=n= T —

Dato: Sign: Noyakiighet darligers enn 2 m Drensladning A
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Uthentet 2025-05-06 11:13
TREDRESTAD KOVMULE
i SN Fedselsnr./Org.nr:
-’jrp.lr.‘.r.'f“;\:» .{\( 1 714 971605480 Begjaering” om:
Postc 05 Ref.nr. ] :
1602 7.:{.- i'\...JL\..d Oppdeling | eierseksjoner
‘ E Reseksjonering
_uppiysningene | teltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Ke " | K navn | Gnr. i Bnr. | Festenr. | Snr.
0106 Fredrikstad 423 140 1-36
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) # Navn Ideell andel ¥
993 401 935 Sameiet Beddingen | /1
3. Begjeering
] e 25 | o | ot || v ] e [ | o | et (2 o ot [
1 |N |31 B [13|B |58 B |[25|B |85 B |37 49
2 |B |41 B |14 |B |56 B |26 |B |72 B |38 50
3 |B (34 B [(15|B |79 B |27 |B |64 B |39 51
4 (B |53 B (16 (B |122 B |28 |B |56 B |40 52
5 |B |72 B |17 |B |51 B |29 B |79 B |41 53
6 |B |48 B |18 |B |85 B |30 |B |122 B |42 54
7 |B |56 B |19|B |72 B |31 |B |126 B |43 55
8 |\B |79 B |20|B |64 B |32 B |104 B | 44 56
9/B |41 B |[21|B |56 |B |33|B |122 |B |45 57 |
10 (B (34 B |22|B |79 B |34 |B |139 B | 46 1
11 |B |53 B |23 (B |122 B |35(B |122 B | 47 59 |
12 (B |72 B |24 |B |51 B__ 36 (B (232 B |48 60 |
Eiendommen begjaeres oppdeit i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

Sum tellere: | 2832

| = nevner: | 2832

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppagis hva endringen bestér i og
endres.

eventuelt pa hvilken méte fellesarealene

Reseksjonering av sameiets fellesareal i kjelleretasjen. Boder og biloppstillingsplasser er lagt til seksjonene som

tilleggsdeler. @vrige arealer er ubergrt.

Dato | Partenes underskrift

06.09.16 GQXC{ %Mh&

D e}
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nazring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eilendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

e)

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

)
g egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

OO X X XOXNXKXKX

) [X] deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§5 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
{qu reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/

>Gerdd SKIARSTAD

Fredrikstad, 06.09.16

Sameiets styre

B HARALD @RBECK
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[X] Sstyret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

Fredrikstad, Sc Pt\: ) 1

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tilateisen folger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. ] Bar. ] Fnr. —[ Snr. 1
9 1y -3k

Sted og dato

/6 - 20k

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestéar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift

end Shj'fmi'&c[

QEN217 ] Qirda A av 2
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Erklaering om adkomstrett

Eiendommen gnr. 423 bnr. 176 i Fredrikstad kommune ("VT1") skal bebygges.

Eiendommene gnr, 423 bnr. 138 snr. 1-21 og gnr. 423 bnr. 140 snr. 1-3§i Fredrikstad
kommune er begge seksjonert (heretter "Sameiene"), og det er etablert garasjeanlegg
under begge Sameiene. Adkomsten til parkeringskjellerne skjer i dag pa bakkeplan over
gnr. 423 bnr. 176. Nar gnr. 423 bnr. 176 bebygges, skal Sameiene f& adkomst til sine
parkeringskjellere gjennom parkeringskjelleren pa gnr. 423 bnr. 176.

Seksjonseierne | Sameiene er pa denne bakgrunn gitt en evigvarende, vederlagsfri rett til
adkomst gjennom parkeringskjelleren som vil bli etablert p& gnr. 423 bnr. 176 slik dette
fremkommer pa situasjonsplanen vedlagt som bilag 1, og med inn- og utkjgringer samt
kjgrebaner slik dette fremkommer pa plantegningen vedlagt som bilag 2. Adkomstretten
omfatter ogsa vederlagsfri tilgang til nedvendige portapnere adkomstkontroll eller
lignende for & kunne ferdes gjennom parkeringskjelleren pa gnr. 423 bnr. 176.

Gnr. 423 bnr. 176 har rett til & endre inn- og utkjgringer samt kjgrebaner i
parkeringskjelleren, s8 lenge Sameiene gis uhindret adkomst til sine parkeringskijellere.

Ovennevnte rettigheter er reelle (ikke personlige) servitutter som skal tinglyses pa gnr.
423 bnr. 176.

Fredr% november 2013
For eier av gnr. 423 bnr. 176: U}CQO( K’ O

Navn gjentatt med blokkbokstaver:

VAERSTETORVET 1 AS v/ T. Delbekk (Styrets leder) / V. Kinn (daglig leder)

LT

Doknr: 1047311 Tinglyst: 03.12.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

¥ Xon Ao Scltsjoned
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SITUASJONSKART w,& o, e V.W a0 FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 423 Bnr: 2,141 " Fnr: Snr: Dato: 22.10.13

Adresse: Gamle Beddingvei 28 m.m. Malt g Sign:

Areal: Nayaktighet bedre enn ca 15 cm ledning

Malestokk: 1:1000 Konstruertgrense ————— | Over ng

Planinformasjon: 0106558 - Vesrste 1A, Krikerey Nayakiighet mellom 16 cm og2m|  Spilvannsledning ——"—

Formal: 780 - Felles grantareal Krokertgrense ~ --------- Aviop felles —-—-—-—-—-— N
Noyaktighet darigera enn2m | Drensledning —--—s-—-- =
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Sz TMUNMAT

) Doknr: 212986 Tinglyst: 09.0

: 6—':‘\ /] STATENS KARTVERK FAST EIEh.DOM

AVTALE

= Kartverket

Mellom:

Sameiet Beddingen 1 - gnr. 423, bnr. 140 (seksjon 1-36) org.nr. 993 401 935
Sameiet Gamle Beddingvei 27 - gnr. 423, bnr. 138 (seksjon 1-21) org.nr. 985 837 457

Og

Vaerstetorvet 1 AS som
utbygger og eier av - gnr. 423,bnr. 176 org.nr. 912 367 037

eiendommene er beliggende i Fredrikstad, er det inngatt slik avtale;

1. BAKGRUNNEN FOR AVTALEN

Avtalen er opprettet i forbindelse med at det skal oppferes nytt kontorbygg med parkeringsanlegg
Vaerstetorvet 1 AS inntegnet pa kart som Bilag 1.
Avtalen regulerer rettigheter og plikter partene i avtalen skal ha.

2. GRENSEJUSTERING AV GRUNN TILH@RENDE GNR. 423 BNR. 138.

Sameiet Gamle Beddingvei 27 — gnr. 423 bnr. 138 — samtykker til at en mindre del av sameiets tomt,
ca 27m’, avgis til Vaerstetorvet 1 AS. Det skal ikke betales vederlag for dette.

Kostnadene for denne grensejustering baeres av Vaerstetorvet 1 AS.

Arealet er vist i Bilag 1.

3 UTFORMING AV ADKOMSTVEI OG NY BRANNPORT.

Varstetorvet 1 AS forplikter seg til & prosjektere og utforme en for partene hensiksmessig
adkomstvei gjennom parkeringsanlegget i eget bygg etter gjeldende krav til kjprebredder, svingradius
innvendig kjgrehgyde (min. 225 cm) samt sikkerhet. Ref. offentlige forskrifter.

Sameiet Gamle Bedding vei 27 skal ha rett til 3 ha Port 2 staende for fremtidig drift i det omradet
hvor den i dag er montert, Porten er inntegnet pa Bilag 1.

Verstetorvet 1 AS forplikter seg til 3 montere sensor for automatisk lukking/apning av Port 2, slik at
Port 2 ved brann gar i apen stilling.

Kostnader forbundet med montering av sensorer skal dekkes av Vaerstetorvet 1 AS.

Veaerstetorvet 1 AS forplikter seg videre til a prosjektere, installere og bekoste ny brannport med
rgmningsder og tilhgrende eget brannvarslingssystem inn til det eksisterende parkeringsanlegg
tilhgrende Gamle Beddingvei 27 ihht brannforskrifter — jfr. Bilag 1. Ansvar og kostnader for drift,
vedlikehold og evt. fremtidig palagte endringer fra offentlige myndigheter péligger Varstetorvet 1
AS. Porten er inntegnet pa bilag 1.
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4. ADKOMST FOR GNR. 423 BNR. 138 OG GNR. 423 BNR. 140.

Varstetorvet 1 AS gir Sameiet Beddingen 1 og Sameiet Gamle Beddingvei 27 evigvarende,
vederlagsfri og uhindret adkomstrett giennom parkeringsanlegget i Veerstetorvet 1 AS —gnr. 423,
bnr. 176 — til de eksisterende parkeringsanlegg tilhgrende Sameiet Beddingen 1 respektive Sameiet
Gamle Beddingvei 27. Adkomsten er inntegnet pa vedlagt Bilag 1 til denne avtale.

Vaerstetorvet 1 AS forbeholder seg rett til @ kunne anlegge ny adkomst til parkeringsarealet fra Jens
Wilhelmsens gate slik det er stiplet pa Bilag 1, uten kostnader for sameiene.

Drift og vedlikehold av parkeringsanlegget i Vzerstetorvet 1 AS — herunder port 1 og adkomstkontroll
i denne — utfgres og bekostes av Veerstetorvet 1 AS.

Samtlige beboere i sameiene skal ha vederlagsfri tilgang til parkeringsarealene ved bruk av de
portdpnere/adkomstkontroll som benyttes i dag.

Brukere/leietagere av Vaerstetorvet 1 AS skal kun ha adgang til eget parkeringsareal ved bruk av egne
adgangskort.

Rettighetene tinglyses pa grunnboksbladet til Veaerstetorvet 1 AS —gnr. 42, bnr. 176 i Fredrikstad.

Alle kostnader forbundet med opprettelse av denne avtale og tinglysning skal dekkes av
Vaerstetorvet 1 AS.

5. DIVERSE.
Denne avtale er opprettet i tre -3- eksemplarer, ett til hver av partene.

For Sameiet Gamle Beddingvei 27 er underskrift av denne avtale betinget av godkjennelse i
sameiemgte.

Fredrikstad, dato: ;:?[ 6’_; (_)3 U(

for
Sameiet Beddingen 1 - org.nr $93 §01 935
e

ok e
#y] Aludy
Fredrikstad, dato:
for

Sameiet Gamle Beddingvei 27 —org.nr.

I i Frger & lilsen.

For Veerstetorvet 1 AS —org.nr. 912 367 037 Rett &k p1 eftEs_
S Nl \ﬁ l' AT U S pe Hg} IE Jl)}l.l’}fh[;245
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ADVOKAT _
GEIR KRISTOFFERSEN e

Den Norske Advokatforering

Statens Kartverk

Tinglysningen

3507 Henefoss

E-mail: kvesiv{@kartverket.no

10.03.2015

AVTALE GNR423 BNR 176 I FREDRIKSTAD

Idet jeg viser til hyggelig telefonsamtale bekrefter jeg har ved at det er avtalens pkt. 4 med
adkomstrett for gnr 423 bnr 138 og bnr 140 i Fredrikstad som bes tinglyst som heftelse pd
eiendommen gnr 423 bnr 176 i Fredrikstad.

vennlig h

Ge\Kristoffersen| | N—"
Advokat NL\,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Beddingvei 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1671 KRAKER@Y Saksbehandler: Lars-Ketil Liane

Telefon: 950 92 360

Oppdragsnummer: E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



