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Helene Byberg

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 90623272
Email Helene.Byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Besgksadresse: Radhusgaten 12.

Postboks 107.

4126 Jorpeland

Nokkelinformasjon

Prisantydning:

Omkostninger:

Totalt inkl.
omkostninger:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Bra/P-rom:
Ant. rom:
Gnr./bnr./fnr.:
Tomtetype:
Oppdragsnr.:

2290 000 + omk.

73220 *
2363 220

Aud Johanne
Rydningen
Hytte
Selveier
1980

57 m?/ 56 m?
4

134/111/2
Festet tomt
4220090

* Regnet ut fra prisantydning

Ditt nye feriested?

Kun fa meter til sjpen, med egen tilkomst til kai/brygge fra tomten.
fantastisk utsikt og nydelig natur som naermeste nabo!

Her har du en fin, enkel og godt vedlikeholdt hytte, med gode solforhod i
naturskjgnne omgivelser!

Innhold:

Kjeller: Krypkjeller

1. etg: Gang, bod, wc, bad, stue/kjgkken, 3 soverom
2 p-plasser pa felles p-plass.

*Vann og avlgp er betalt og ligger til vegg, men ikke tilkoblet. Fiber og
strgm ligger klart til hyttevegg.

Ny smabathavn og kai skal sté ferdig sommeren 2022. Hytta har egen
batplass med uteligger 2,5m.

+Tre soverom

‘Romslig terrasse med nydelig utsikt.

-Flott naturtomt, med direkte tilkomst til sje/brygge

-Kveldssol midtsommer til ca 22.00

+Ingen festeavgift

HilsenHelene Byberg
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Om hytta:

INNHOLD
Hytta inneholder:

Gang, 3 soverom, Stue/kjokken,
Bad, Toalett.

Krypkjeller.
Kryploft.

STANDARD

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor

fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3.

OVERSIKT OVER TILSTANDSGRAD
20G3

Utvendig
Nedlgp og beslag, TG2

Renner og nedlgp i plast fra
byggeéret.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa

renner/nedlgp/beslag.

- Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier.

- Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.
- Stigetrinn og plattform for feier méa
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monteres.

Takkonstruksjon/Loft, TG2
Saltak i trekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- Ufagmessig utfgrelse pa stgtter
over stue delen.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefaler at det fremlegges
dokumentasjon eller kontrolleres
neermere.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer fra

Ottgysundet 6

1979

Vurdering av awvik:

- Karmene i vinduer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Andre tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det mé paregnes noe vedlikehold
0g at enkelte vinduer ma skiftes ut.
- Ut fra alder er det paregnelig med
utskiftinger pa kort sikt.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger, TG2

Terrasse med terrassegulvbord.
Vurdering av awvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk er ikke barnesikkert i
henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

- Normalt slitt gulvbord samt
normale skjevheter. Noe knirk og
svikt pa deler. Terrasse er laget i
enkelt konstruksjonsvirke som var
normalt pa oppf@ringstidspunktet.

Tiltak
- Andre tiltak:

- Anbefaler at rekkverk utbedres slik
at det blir barnesikkert.



Utvendige trapper, TG2

Utvendig trapper i tre. Avstand
mellom opptrinn og inntrinn er ikke
etter anbefaling.

Vurdering av avvik:

- Rekkverk er ikke barnesikkert i
henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

- Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Trappene er normalt slitt iht. alder
og bruk, tg 2.

Tiltak
- Rekkverket er sdpass lavt at det pa

grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

- Anbefaler at rekkverk utbedres slik
at det blir barnesikkert.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Det er malt 25 mm i stue/kjgkken
omradet.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag.

Vurdering av awvik:

- Det er begrenset
inspeksjonsmulighet i krypkjeller,
vurdering basert pa inspeksjon fra
lukeomrade.

- Deler av krypkjeller er naer
terrenget og er ikke kontrollert.
Tiltak
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- Ut ifra tilstanden i de besiktigede
omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil veere
usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Vatrom
Etasje > Bad
Generell, TG3

Hytten er bygget etter
byggeforskrifter fra fgr 1997 og det
er ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav.
- Da det ikke er innlagt vann er
rommet ikke bygget som et vatrom
med sluk.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Rommet fungerer med dagens
bruk.

Kjokken

Avtrekk, TG2

Det er ingen ventilering fra kjgkken

(ikke innlagt strgm).

Vurdering av avvik:
- Rommet har kun naturlig avtrekk.

Tiltak
- Andre tiltak:

Spesialrom
Etasje > Toalett
Overflater og konstruksjon, TG2

Torrklosett med adkomst fra
utsiden.
Vurdering av awvik:

- Det er awvik:

- Det er registrert noe
fukt/misfarging i gulvet pa
toalettrommet.

Tiltak

- Tiltak:
- Folge med pa utviklingen.

Hytta ble oppfert i 1979/80 og
fremstar med enkel standard. Hytta
har hatt et godt vedlikehold
gjennom &rene og fremstar i god

stand ihht. byggear. Noe
pakostninger méa paregnes. Se
vedlagt tilstandsrapport.

Hytta er innholdsrik med gang, 3
soverom, stue/kjpkken, bad, wc,
bod, krypkjeller og kryploft.

Hytta er de senere arene blitt
oppgradert med malte overflater,
nyere kjgkken og ny vedovn. Vedovn
er installert av eier selv er ikke
fagmessig utfert/sgkt om.

Hytta tar seg veldig fint ut med flere
gode sitteplasser for familien.
Sofahjgrnet i stuen er tilrettelagt til

sitte & nyte utsikten fra alle hjgrner,
samt stedbygd sittebenk under
vinduene og stolgruppe gjgr at flere
kan finne en god plass sa sitte.
Egen spisestue like ved siden av
kipkkenbenk. Utgang til solrik
terrasse fra stuen.

Hytta selges mgblert forutenom
enkelte gjenstander beskrevet under
utstyr. S& her kan hytta tas i bruk
umiddelbart for & fa utnyttet
sommeren maksimalt.

Kjokkenet er av nyere dato med




hvitevarer som gar pa gass. . Det er
installert vifte under overskap
basert pa 12 V. Komfyr kan brukes
pa bade gass og strgm, nar/vis det
blir installert. Strgmkabel og fiber
kabel ligger klart til hyttevegg. Vann
ligger klart til hyttevegg. Rer til &
koble seg til avlgp ligger klar utenfor
hytta. Det mé installeres pumpe for
a pumpe dette opp i felles
septiktank rett ovenfor hytta.
Kjokken har varmt og kaldt vann
som kommer fra en

500 liter takvann-beholder under
hytta. Takvannet gar gjennom et

takvann-filter bestdende av
skjellsand fgr det renner i
beholderen. Varmtvannet varmes
opp av gassbrenner i bod. Varmen
pa vannet kan reguleres noe opp og
ned.

Krane med drikkevann pa hyttevegg
nedenfor hytta mot sjg@.

Bad med dusjkabinett og servant.
Vann samles opp i tank som er
tilkoblet rgr som det ikke star trykk i
uten at de er i bruk.
Solcelleanlegget driver sma pumper

som pumper vann inn i hytten til
dusj og vask.

We/toalettrom med toalett av type
Separette. Viften er ikke koblet til.
Ventilasjon gar via rgr i tak. Urin
ledes vekk via rgr som under hytta
kobles til rgr med vann fra kjgkken
og bad. Dette renner ut i grunnen pa
siden av hytta. Eier har pr. i dag ikke
hatt noen problemer med lukt. Eier
er usikre pa om dette er i henhold til
dagens forskrifter. Luftergr pa
toalettrom begr utbedres.

Gassledningen fra gasskap og inn til

hytta er i metall. Ledningen til
kjpleskap og komfyr innvendig er i
godkjent «gummimateriale». Det
samme gjelder fra gassflaske i bod
til gassvarmer. Selger anbefaler &
skifte ut disse slangene i ar da dette
na er pa tide.

Vi anbefaler alle interessenter om &
sette seg inn i vedlagt
tilstandsrapport utarbeidet av
Takst-Team og
egenerklaeringsskjema utfylt av
selger.

Foto levert av Diakrit/ Jan

Nordtveit.

BELIGGENHET

Hytta ligger fint til pa
Ottgysundet/Hgyvik, pa Jelsa.
Herfra kan en f& en fantastisk utsikt
utover fjord og fjell. Gode solforhold
fra morgen til kveld.

| omrédet rundt Hayvik er det mye &
gjor hele éret, enten du liker & ga pa
tur i skog og mark, fiske, plukke
jordbeer pé Jelsa eller bade. Det er
gdavstand til sjgen hvor en har

rettighet til batplass.

Ottgysundet ligger stille og rolig til
med vakker natur og en flott sjgidyll.

Ottgysundet har flere fine
turomréader, og med sjgen. Med
bare f& meter nedenfor hytta til
sjgen er det her enkelt 8 komme seg
ut pa sjgen. Kort battur over til
Vatlandsvag hvor en har
Jokerbutikk, som ogsa har utsalg
for bat- og fiskeutstyr. Her er det
ogsa drivstoff og gass og nystekte
rundstykker!
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Det er ogsa apnet et nytt
folkebasseng pa Sand med 25m
basseng, stupetarn, barnebasseng
med sklier, varmtvannsbasseng og
velveereavdeling.

En finner ogséa badebasseng i
Saudahallen og ca.40 til Vikedal
hvor det ofte er flere festivaler.

P4 vinterstid vil man gjerne komme
seg opp i skitrekk. Svandalen
alpinanlegg ca.55 min med bil og i
Rgldal finne du alpinanleggene
bestar av forskjellige
vanskelighetsgrader, og kan derfor
tilby utfordringer til bade store og
sma. I Lyngmyr skianlegg som
ligger like ved Svandalen finner du
flotte opptrakkede langrennslgper,

og her er ogsé en populaer lyslgype.

P& gullingen finner du flere mil med

Ottgysundet 6

fine Ipyper i storslatt natur bade
sommer og vinter!

Om sommeren yrer Ottgysundet
med liv. Flere finner veien til sjgen
og hva sjglivet har & tilby.

Dersom man gnsker & bade er det
bare & hoppe i sjgen fra bryggene
ved sjgen eller fra ett berg like ved.
Det er ogsa flotte strender i
naerheten.

Bebyggelse
Omradet bestar av spredt
hyttebebyggelse.

Adkomst

Fra Stavanger: Ca. 2 timer. Det er na
ferjefri forbindelse gjennom Ryfast
tunnelen over til Strand kommune
som gj@r veien betraktelig kortere

og mer fleksibel. Ferjene fra
Hjelmeland gar hvert 15.min og tar
ca. 10 min over til Nesvik. Fglg
deretter Rv 13 til du passerer Erfjord
og kommer til Lovraeide. Ta av til
venstre og felg Rv 517 langs sjgen
til du kommer til Ottgysundet
hyttefelt rett etter Israelneset skiltet.

Fra Haugesund: Ca. 1 time 50 min.
Fglg E134 mot Haukeli og ta av pa
RV46 mot RV13. Rett etter
passering over den nye Sandsbrua,
ta av til hgyre mot Jelsa. Fglg Rv
517 langs sjgen til du kommer til
Ottgysundet rett etter Israelneset
skiltet. Du vil na fa
parkeringsplassen ved veien pa din
hgyre siden. Parker her og fglg stien
ned til hytta.

Sauda: ca. 40 minutter.
Svandalen skisenter 45 min.
Gullingen: ca. 35 minutter.

Sand sentrum: ca 20 minutter.
(koselige butikker, kafeer, museum
og festivaler, badeanlegg)

Roldal skianlegg: ca. 90 minutter.
Hurtigbat til Jelsa (1 time fra
Stavanger) 9 min og 8,8 km
kjpreavstand til Hgyvik. Gar buss
enkelte dager.

Joker butikk pa Vatlandsvag (+
drivstoff) og butikk pa Jelsa.

Det vil bli skiltet med Aktiv skilt
langs veien ned til hyttefeltet.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Oppfert i trekonstruksjoner pa
sgylefundamenter av betong,
vegger med trefasader, vinduer med
isolerglass, etasjeskille i tre, tak
med bglgeplater.

Se videre vedlagt tilstandsrapport
for en mer detaljert beskrivelse av
eiendommen.

Areal
Bra/P-rom: 57/56 m?
57/56 P-rom.

Fglgende rom inngar i primeaerareal:
gang, 3 soverom, toalett, bad,
kjgkken/stue.

Utstyr

Se punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrsliste utarbeidet

av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pé disse.

Hytta selges fullt mgblert
forutenom diverse ting nevnt under:

Hvite spisebordstoler
Salongbord i Teak

" Kubbestol

" Enkelte bilder,
pyntegjenstander og kjgkkenutstyr
" Dyner og puter

Oransje solstol

Trip trapp ute bord og to
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stoler

Det tas forbehold om at enkelte
gjenstander ikke er nevnt.

Oppvarming
Vedovn.

Tomten
Festet tomt.

Tomten er naturtomt hvor en
disponerer ca et halvt mal rundt

hytta. Se vedlagte festekontrakt.

Bortfester: Liv Hgyvik Halvorsen.

Festeavgift: Ingen. Hele
festeavgiften ble innbetalt ved
opprettelse av feste.

Festetid: 80 ar fra 1979.
Bortfester har forkjgpsrett, konf.

Ottgysundet 6

megler.

Det er mulig & kjgpe ut tomten
dersom det er gnskelig. Konf
megler.

Parkering

Parkeringsplass pa felles p-plass
ved hovedvei. Rett pa 2 p-plasser.
(en hovedplass og en
gjesteparkeringsplass)

Vei/vann/avlgp

Det ble i 2021 kjgpt rettigheter i ny
felles brgnn fra 2016 til & koble seg
pa felles vann og avigp (avtale kan
fas av megler).

Det er pr. dags dato kun lagt vann til
vegg, pa nedsiden av hytta mot
sjgen. Dette vannet brukes ogsa
som drikkevann.

Det er ikke lagt inn varmekaler i
slangene ned til hytta (da hytta ikke
er koblet til stram). S& denne bar
tgmmes for vinteren.

Rgr til & koble seg til avigp ligger
klar utenfor hytta. Det mé installeres
pumpe for & pumpe dette opp i
felles septiktank rett ovenfor hytta.

Kjgkken har varmt og kaldt vann
som kommer fra en 500 liter
takvann-beholder under hytta.
Takvannet gar gjennom et takvann-
filter bestdende av skjellsand fgr det
renner i beholderen. Varmtvannet
varmes opp av gassbrenner i bod.
Varmen pa vannet kan reguleres
noe opp og ned.

- Badet har varmt og kaldt vann
basert pd samme prinsipp som
kjokken.

- Vannsystemet har eier selv
installert for noen ar tilbake.

Privat vei ned til hytta.

Ottpysundet 6






ysundet 6

Ottp



Ottgysundet 6



Ottgysundet 6



Praktisk
nfo:

Formuesverdi
Formuesverdi kr 125 076 per
31.12.2020

Offentlige/kommunale avgifter
Ingen kommunale avgifter pr.d.d.

IVAR renovasjon Ryfylke har ansvar
for innkreving av avgifter for
hytterenovasjon og evt
slamtgmming.

Renovasjon hytteabonnement, kr.
2.398/ar. Tall hentet fra Suldal
kommune sine hjemmesider.

Faste Ippende kostnader

Faste utgifter pa felles brgnn/strgm
og slam vil palgpe nar dette blir
etablert.

Det betales ogséa andel av
vedlikehold av P-plass og vei, og per
na strgmforbruk knyttet til
pumpehus for vann.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen, noe som ikke var
vanlig ved byggeéar

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Grunneier har forkjppsrett og kan
tre inn i avtalen til markedspris.
Det vil bli sendt ut varsel til
grunneier med T maneds frist etter
budaksept.

- Det jobbes med & etablere bat-
/hytteforening for hytte- og
kaiomradet denne hytta sokner til.
Det har ikke veert forening for dette
omradet tidligere, men det er et
gnske bade fra grunneier og
hytteeiere & utrede og fa pa plass
dette.

Bryggeomradet er under utvikling.
Hytta vil f& helt ny batplass
inkludert i kjgpspris med 60 cm
gangbar utrigger pa en ene siden og
15 cm utrigger pa den andre siden.
Béatplassen er 2,5 meter bred malt
fra senter utriggere pa begge sider
(lysépningen vil veere 212,5 cm).
Lengde utriggere er 6 meter. Det er
antagelig muligheter & kjgpe enda
bredere batplass hvis behov til
gjeldene priser. Plassering vil bli pa
ny kai rett nedenfor hytten (se egen
avtale om béatplass som etter
signering kan tinglyses).

Mulighet for Leie av eksklusiv
sjgbod (4m2). Koster 15 000 per ar
og inkludere strgm/vann og fri bruk
av vedfyrt badstue, stupebrett,
slgyebenk, unisex urinal og
omkledningsrom.

De som ikke gnsker & leie bod har
fatt tilbud om & betale 4000 kr/aret
for bruk av slgyebenk, vann, strgm,
bredband, badetrapp/stupebrett.

Terrassebord og trappetrinn er i
tre og kan bli glatte ved fuktig veer.
Viktig & holde disse fri for grgnske.
Spesielt viktig nar det gjelder
trappene ned til hytta og fra hytta til
kaiomradet. Et alternativ eier selv
har vurdert er & montere beslag pa
trinn-kantene

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 134 Bnr. 111 Fnr. 2 i Suldal
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.
Pengeheftelser i festerett

1979/5832-3/45 Festekontrakt -
vilkar

16.10.1979

Festetid: 80 ar

TOMTEVERDI: NOK 750
AVGIFTSBESTEMMELSER
BESTEMMELSER OM
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med
flere

2021/130440-3/200
Omnummerering

02.02.2021 21:00

Denne matrikkelenhet opprettet
fra:Knr:1134 Gnr:134 Bnr:1 Fnr:5

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 1134-134/1, 1134-
134/104,1134-134/106, 1134-
134/107,1134-134/108, 1134-
134/109, 1134-134/110, 1134-
134/111

Rettigheter i eiendomsrett
1979/5832-4/45 Best. iflg.
festekontrakt



16.10.1979
rettighetshaver:Knr:1134 Gnr:134
Bnr:111 Fnr:2

Bestemmelse om bat/bryggeplass
Gjelder denne registerenheten med
flere

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i omrade
regulert til fritidsboliger. Gjeldende
reguleringsplan er Detaljplan for
Hegyvik, gnr 134 bnr 1, 14.06.2016.

Det er pabegynt arbeid med
etablering av smabéathavn og
naustrekke nedenfor hytta, se foto
og reguleringskart.

Innspill om utvidelse av
bruddomréade for Norsk stein. Se
vedlagte stgysonekart. Hytta vil bli
lite pavirket av et nytt bruddomrade,
se stgysonekart.

Reguleringsplanen viser gode
muligheter for utbygging nar det
gjelder grunnflate. Reguleringen
legger opp til 120 BYA (inkludert
terrasse som er mer enn 1 meter
over terreng).

Vi anbefaler alle interessenter om
sette seg inn i vedlagt
reguleringsplan/bestemmelser.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

57 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 290 000,-))

73 220,- (Omkostninger totalt)

2 363 220,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Kj@pesum og omkostninger
innbetales til megler innen avtalt
overtakelsestidspunkt.

Kjgper innbetaler i forbindelse med
oppgjer et akonto belgp péa kr.
5000,- for avregning av kommunale
avgifter/renovasjon/fellesutgifter/fe
steavgift.

Ved innbetaling av for mye, blir
tilgodehavende tilbakefgrt kjgpers
konto.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 10. I den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og

Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold

Ottgysundet 6



Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | falge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi bud"-knappen pa
vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker Igsning som lar deg signere
budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Fremgangsmate ved
budgivning: Benytt "Gi bud"-knappen
for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur
blir kontrollert som en del av
innloggingen. Registrer ditt bud
med korrekt belgp, frist, eventuelle
forbehold, gnsket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at
innholdet i bud er korrekt ved &
signere elektronisk. Du mottar en
SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budforhg@yelser kan
gjeres enten ved & logge inn pa nytt
med BankID eller du kan sende svar
til SMS-kvitteringen. Veer
oppmerksom pa at bud gitt via SMS
ma behandles manuelt av megler.
Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS. For bud
som inngis skriftlig ved hjelp av
budskjema, ma budgiver ha
legitimert seg overfor megler.
Legitimeringen bar ikke skje ved
oversendelse av kopi av bankkort.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Megler skal,
i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til
a legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Alle
bud bgr derfor ha en akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet
inngis. Selger ma skriftlig akseptere
budet f@gr budaksept kan formidles
til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For @vrig
vises til det "Forbrukerinformasjon
om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som



ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering
@nsker du tilbud pa finansiering av
bolig?

Kontakt en av vare radgivere i
Hjelmeland Sparebank for et tilbud
pa;

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring

oForsikring

oSparing

Telefon: 51 7544 00

E-post: post@hjelmeland-
sparebank.no

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag 2,5% av salgssum,- for
gjennomfegring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr.10.900-, oppgjar kr.4000,-.
Meglerforetaket har krav pé & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr.20810 ,-.
Utleggene omfatter markedsfgring,
prospekter, fotograf, webmegler,
sikringsobligasjon og kommunale
opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa
a fa dekket tilrettelegging og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
08.06.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Ryfylke Eiendomsmegling AS
Besgksadresse: Radhusgaten 12.
Postboks 107., 4126 Jgrpeland
Organisasjonsnummer: 987031204

Helene Byberg

Eiendomsmegler MNEF
TIf: 90 62 32 72
E-post: Helene.Byberg@aktiv.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

EGEMNERKLARINGSSKJEMA

Aktiv EM Ryfylke

4220090

Aud Johanne Rydningen

Gateadresse

Otteysundet 6

Jelsa 4234

Er det dedsba?
Nei [ Ja

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Mei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

CONei [AJa

Nar kjepte du boligen?
Ar |2008 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 14 |

Antall maneder | ] |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mei i Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind |

Foliselavtalenr. | 25523562 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Mei Ja

Document reference: 4220090

Beskrivelse Do: Ref. tilstandsrapport og egen beskrivelse pa eget ark.

Initialer selger: ATR 1




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |.Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |

Beskrivelse |Vi har utfert arbeidet selv. |

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Det ble etablert rergjennomfering i gulv fra dusjkabinett og vask. Badet har originalt lakkert tregulv, ikke membran. |

22 Erarbeidet byggemeldt?
BA Mei 1 4a

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

B4 Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar | MNei |

5  Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Mei Ja

Beskrivelse |Det samler seq litt vann utenfor krypkjeller, men har ingen praktisk betydning. |

6  Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei kA Ja

Mulig litt lekkasje knyttet til ventilasjonsrer i tak over do. Dette har antagelig forarsaket fukt/missfarging av gulv pa

Beskrivelse do. Bar sjekkes.

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
B Nei Ja

8  Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Mei kA Ja

Beskrivelse Litt skjevheter gulv - ref. tilstandsrapport. Men ikke noe vi har opplevd som noe problem.

Document reference: 4220090

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Mei kA Ja

Vi har registrert vepsebol pa loftet opp igjennom arene. Vindu | gavien star litt pent for lufting. Dette er antagelig
ikke nedvendig. Hvis dette lukkes helt vil vi anta at dette vil pavirke positivt da bier/veps ikke vil kunne kamme inn
denne veien. Vi har aldri observert mus i hytta sa lenge vi har benyttet den bort sett fra én gang i det venstre
Beskrivelse overskapet der ventilasjonsraret fra kjskkenviften gar. Vi observerte muselort. Dette var rette etter at vi installerte
viften for en del ar tilbake (2008). Vi hadde ikke tettet godt nok pa utsiden — mus har kommet inn via denne og inne
i kipkkenskapet (men ikke videre inn i hytta). Etter at vi tettet dette har vi ikke registrert noe. Det er rate i enkelte
partier av vindskei-bordene.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

B Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |.Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Vi har selv installert 12 V - anlegget. |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

kA Mei 1 4a

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

kA Mei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
kA Mei [14a

Imitialer selger: ATR
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei kA Ja

Beskrivelse Forlengelse av stue/pabyagg er utfert av oss selv/dugnad. Opprinnelig hyttedel er oppfart av fagfolk.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

kA Mei 1 4a

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/takifasade?

Svar |.Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats/dugnad terrasse, tak og fasade pabygg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

kA Mei 1 4a

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Mei Ja
Ref. megler og innspill fra Morsk Stein om utbygging. Det er regulert inn naust med boder pa ny kai nedenfor hytta,
Beskrivelse men om det noen gang vil bli bygget er usikkert. Det oppfordres ellers til 2 sette seg inn i reguleringsplanen for
hytteomradet.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

O Nei M Ja

Usikker pa om avlep fra kjekken/bad/do er i henhold til dagens forskrifter - se narmere beskrivelse av dette i eget

Beskrivelse notat.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 4a

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei B Ja

Beskrivelse Usikker pa om det foreligger ferdigattest pa hytta, men vi vil anta det. liisted er ikke godkjent av fagmann etter bytte

av ovn.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
] Nei Ja

Beskrivelse |Tilstandsrappor1 er giennomfert av takstmann na ifom. salg.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Mei kA Ja

Det foreligger avtale om rett til & tilknytte hytten til vann og aviep som kan tinglyses. Det jobbes med avtale om rett
til batplass pa ny kai som kan tinglyses. Bruksrett til P-plass og gjesteplass pa felles parkeringsplass ved
Beskrivelse hovedveien. Det ligger klar stremkabel og kabel til fiber ved hytteveggen. Trapper og terrasse er bygget i tre og kan
bli glatte ved fuktig vaer. Det er viktig & holde disse fri for grenske. Deler av tomten har bratt terreng og barnesikring
ber vurderes. Se ogsa egen beskrivelsefinfo i eget notat.

Imitialer selger: ATR 3
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Tilleggskommentar

Se eget notatiinfo oversendt megler.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjapsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

= mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

= nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjepere til 8 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 4220090

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med Kjop av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 d

Jeg kan ikke Kjepe boligselgerforsikring inht vilkar.

Imitialer selger: ATR

Ottgysundet 6
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©® ottpysundet 6 , 4234 JELSA
{I7J SULDAL kommune
#: Gnr. 134, Bnr. 111, Fnr. 2

Areal (BRA): Fritidsbolig 57 m?

Befaringsdato: 06.05.2022 Rapportdato: 01.06.2022 Oppdragsnr: 15446-1029 Referansenummer: BI1305

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert takstmann: Svein Tore Torgersen Var ref: 20221535

takst
tt team as U Takstnett

Medlem av 7 Takstnett

Gyldig rapport
01.06.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland
fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstmenn som sikrer
og takserer verdier, skader og eiendom etter bransjens strenge standarder og etiske
regler. Vi er sertifisert gijennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vi setter pris pa dine verdier!

takst
tt team as  “VTakstnett

Medlem av v Taksinet

Svein Tore Torgersen
Uavhengig Takstmann
01.06.2022 | STAVANGER

TAKST TEAM AS Rapportansvarlig

Lpkkeveien 87 Svein Tore Torgersen

51502430 Uavhengig Takstmann
svein.tore@takst-team.no
913 04 908

Cil trv

Norsk takst

Oppdragsnr: 15446-1029 Befaringsdato: 06.05.2022 Side: 2 av 15
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Ottgysundet 6 , 4234 JELSA
Gnr 134 - Bnr 111
1134 SULDAL

TAKST TEAM AS ‘
Lgkkeveien 87 k
4008 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr:  15446-1029

Befaringsdato: 06.05.2022

Side: 3av 15
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Ottgysundet 6 , 4234 JELSA TAKST TEAM AS ‘
Gnr 134 - Bnr 111 Logkkeveien 87

1134 SULDAL 4008 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg méa bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

% * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Ottgysundet 6 , 4234 JELSA TAKST TEAM AS ‘
Gnr 134 - Bnr 111 Lokkeveien 87 I
1134 SULDAL 4008 STAVANGER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkenet har innredning med hvite profilerte
Eiendom med hytte antatt fra 1979 med en hovedetasje. fronter.
Normalt vedlikehold. Det er ingen ventilering fra kjgkken (ikke
innlagt strgm).
Oppfgrt i trekonstruksjoner pa sgylefundamenter av betong,

vegger med trefasader, vinduer med isolerglass, etasjeskille i SPESIALROM Gatilside
tre, tak med bylgeplater. Torrklosett med adkomst fra utsiden.
i i i io 3 i G til side
Regls'trerte tllstandsanm.erknmger har hovedsak'ellg arsak i TEKNISKE INSTALLASJONER
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.
Bygningen har naturlig ventilasjon.
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er Deter ikke innIagF vanni hytten:
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av Vann samles opp i tank som er tilkoblet rgr
landet. som det ikke star trykk i uten at de er i bruk.
Solcelleanlegget driver sma pumper som
Innvendige overflater er generelt kommentert da det er pumper vann inn i hytten til dusj og vask.
synlig for alle og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og Dette blir s& oppvarmet av en enhet som
utforming. drives av gass.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
Fritidsbolig - Byggear: 1980 rgrarbeidet.
Gatil side Solceller. Ikke naermere kontrollert.
UTVENDIG Det er ikke innlagt strgm. Brannvarsler er
Saltak i trekonstruksjon. Taktekkingen er av batterdrevet.
stal/aluminiumsplater og taket er besiktiget fra Ga til side
bakkeniva. TOMTEFORHOLD
Renner og nedlgp i plast fra byggearet. Naturtomt, ingen drenering.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Oppfert pa sgyler pa fiellgrunn.
byggear og staende bordkledning. Det er ikke innlagt vann og avigp.
Bygningen har malte trevinduer fra 1979 Fundamentert pa Leca fundamenter
Bygningen har malte ytterdgrer.
Terrasse med terrassegulvbord.
Utvendig trapper i tre. Avstand mellom
. K . . . Arealer
opptrinn og inntrinn er ikke etter anbefaling.
G4 til side Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
INNVENDIG
Innvendig er det furugulv, trepanel pa vegger
og trepanel i taket. Fritidsbolig G til side
Etasjeskiller er av trebjelkelag. EaIE AT DRG] SR
Hytten har vedovn.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. Jadeghytten 0 © v
Innvendig fyllingsdgrer i furu.
Etasje 57 56 1
Ga til side
VATROM T
Kryploft 0 0 0
Bad Rl
Hytten er bygget etter byggeforskrifter fra fgr ST 57 56 1
1997 og det er ingen dokumentasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner Forutsetninger og vedlegg Ga til side
(yttervegg).
Det er heller ikke innlagt vann, kun Lovlighet Ga til side
sommervann fra tank under hytten.
Fritidsbolig
Ga til side « Det foreligger ikke tegninger

KIPKKEN

Oppdragsnr:  15446-1029 Befaringsdato: 06.05.2022 Side: 5av 15




Ottgysundet 6 , 4234 JELSA TAKST TEAM AS ‘
Gnr 134 - Bnr 111 Lgkkeveien 87
1134 SULDAL 4008 STAVANGER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Etasjeskille:

Sgk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa a male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
10 stgrste rommet per etasje.

12

8 Det er flyttet pa mgbler/inventar for & fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte p& mgbler/inventar som ellers star i

6 rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
4 og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
2 Oppsummering av avvik med TG2 og TG3
= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 0o < rapporten.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Fritidsbolig

TG2: Avvik som ikke krever tiltak m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Awik som kan kreve tiltak

B 7G3: store eller alvorlige avvik ©  vitrom > Generell > Bad Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
etter dagens krav.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Da det ikke er innlagt vann er rommet ikke bygget
som et vatrom med sluk.

Anslag pa utbedringskostnad
(XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

8
@) vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side
6
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Solceller. Ikke nzermere kontrollert.
4
@) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold s
2
5 (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader . balkonger
. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
Tiltak under kr. 10 000 rekkverkshgyder.
Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 for avstand mellom spiler.

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 Normalt slitt gulvbord samt normale skjevheter.
Noe knirk og svikt pa deler. Terrasse er laget i enkelt
konstruksjonsvirke som var normalt pa

Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. oppferingstidspunktet.

o9

Tiltak over kr. 300 000

Oppdragsnr: 15446-1029 Befaringsdato:  06.05.2022 Side: 6 av 15




Ottgysundet 6 , 4234 JELSA TAKST TEAM AS ‘
Gnr 134 - Bnr 111 Lgkkeveien 87
1134 SULDAL 4008 STAVANGER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er avvik:

Ufagmessig utferelse pa stotter over stue delen.

Utvendig > Vinduer Galilside
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &

apne/lukke.

Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav

for avstand mellom spiler.

Trappene er normalt slitt iht. alder og bruk, tg 2.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 25 mm i stue/kjokken omradet.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Det er begrenset inspeksjonsmulighet i krypkijeller,

vurdering basert pa inspeksjon fra lukeomrade.

Deler av krypkijeller er naer terrenget og er ikke

kontrollert.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalett Gatil side
Det er avvik:

Det er registrert noe fukt/misfarging i gulvet pa
toalettrommet.

Oppdragsnr: 15446-1029 Befaringsdato:  06.05.2022 Side: 7 av 15




Ottgysundet 6 , 4234 JELSA
Gnr 134 - Bnr 111
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘

Lokkeveien 87 k I I

4008 STAVANGER  Norsk takst

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1980 Anslatt ut fra alder pa vindu
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp i plast fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende
bordkledning.

Oppdragsnr:  15446-1029

Takkonstruksjon/Loft

Saltak i trekonstruksjon.

Ufagmessig utfgrelse pa deler av yttertaket.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Ufagmessig utfgrelse pa stgtter over stue delen.

Tiltak
o Tiltak:

Anbefaler at det fremlegges dokumentasjon eller kontrolleres
narmere.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra 1979

Vindu pa toalettrom

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Tiltak

* Vinduer ma justeres.

* Andre tiltak:

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Ut fra alder er det paregnelig med utskiftinger pa kort sikt.

Befaringsdato: 06.05.2022 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Lokkeveien 87 k I I

4008 STAVANGER  Norsk takst

Dgrer
Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Terrasse med terrassegulvbord.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

Normalt slitt gulvbord samt normale skjevheter.
Noe knirk og svikt pa deler. Terrasse er laget i enkelt konstruksjonsvirke
som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler at rekkverk utbedres slik at det blir barnesikkert.

Utvendige trapper

Utvendig trapper i tre. Avstand mellom opptrinn og inntrinn er ikke
etter anbefaling.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

Trappene er normalt slitt iht. alder og bruk, tg 2.

Tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

Anbefaler at rekkverk utbedres slik at det blir barnesikkert.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det furugulv, trepanel pa vegger og trepanel i taket.

Oppdragsnr:  15446-1029

Befaringsdato: 06.05.2022

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 25 mm i stue/kjgkken omradet.

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Hytten har vedovn.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset inspeksjonsmulighet i krypkjeller, vurdering basert
pa inspeksjon fra lukeomrade.

Deler av krypkijeller er naer terrenget og er ikke kontrollert.

Tiltak

* Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Innvendige dgrer

Innvendig fyllingsdgrer i furu.

VATROM
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ETASJE > BAD

Generell

Hytten er bygget etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det er ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Da det ikke er innlagt vann er rommet ikke bygget som et vatrom med
sluk.

Tiltak
* Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens bruk.

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner (yttervegg).
Det er heller ikke innlagt vann, kun sommervann fra tank under hytten.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med hvite profilerte fronter.

Avtrekk

Det er ventilering fra kjgkken (fra 12 volts vifte).

SPESIALROM

Oppdragsnr:  15446-1029

Befaringsdato: 06.05.2022

ETASJE > TOALETT

Overflater og konstruksjon

Terrklosett med adkomst fra utsiden.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert noe fukt/misfarging i gulvet pa toalettrommet.

Tiltak
o Tiltak:
Fglge med pa utviklingen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner

Det er ikke innlagt vann i hytten.

Vann samles opp i tank som er tilkoblet rgr som det ikke star trykk i
uten at de er i bruk.

Solcelleanlegget driver sma pumper som pumper vann inn i hytten til
dusj og vask.

Dette blir s3 oppvarmet av en enhet som drives av gass.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa rgrarbeidet.

Oppvarming av vann

Elektrisk anlegg @

Solceller. Ikke naermere kontrollert.

Branntekniske forhold m

Det er ikke innlagt strgm. Brannvarsler er batterdrevet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Naturtomt, ingen drenering.
Oppfart pa sgyler pa fiellgrunn.
Det er ikke innlagt vann og avlgp.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert pa Leca fundamenter

Oppdragsnr:  15446-1029 Befaringsdato: 06.05.2022 Side: 11 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

0\ Hva er bruksareal?
3 24

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

v‘ BRA (BRUKSAREAL) =
pu

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealméling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 15446-1029 Befaringsdato:

06.05.2022
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Under hytten 0 0 0
5 s 1 Sreseenommismn g,
Kryploft 0 0 0
Sum 57 56 1
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Hytte med sma vinduer i forhold til gulvflate.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
06.5.2022 Svein Tore Takstmann 913 04 908

Torgersen

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

1134 SULDAL 134 111 2 0 100 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Ottgysundet 6

Hjemmelshaver
Rydningen Aud Johanne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger ved Hgyvik i Suldal.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 15446-1029

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 15446-1029

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/BI1305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SULDAL

K O M M U N E

OPPLYSNINGAR TIL EIGEDOMSMEKLAR
Infoland ordre nr. 6504238

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

134 111 2 Ottgysundet 6, 4234 Jelsa

Heimelshavar (H), Festar (F)

Type Namn Adresse Postnr./stad

H Liv O. Heyvik Halvorsen Verven 14 B 4014 Stavanger
F Aud Johanne Rydningen Gauselvagen 62 C 4032 Stavanger
Merknader:

Regulering

Gjeldande reguleringsplan/utbyggingsplan som vedkjem eigedommen:

Fgremal i planen Plannamn Godkjend dato

Merknader:

Bygningar pd eigedommen:

Opplysningar oversendt sa langt dei finst i vart arkiv:

Merknader:

Vatn, avlaup og tilkomst:

Vatn:

X Privat [ Offentleg
Avlaupsanlegg:

X Privat [] Offentleg
Tilkomst:

X Privat [ Offentleg

Ottgysundet 6



Kommunale avgifter:

Kommunale avgifter siste termin: 0,-

Terminar pr. ar Avg.belgp inkl. mva. pr. termin Omfattar

IVAR — Ryfylke IKS tlf. 51 75 95 50 har ansvar for innkreving av avgifter for renovasjon og slamtgmming.

Merknader:

Ikkje kommunalt vatn eller avlgp pa eigedomen eller i omradet

Opplysningane er gitt pa grunnlag av kommunale arkiv. Det kan fgrekoma manglar og endringar vedk. private
anlegg som ikkje er rapportert til kommunen.

Sand, 10.05.2022

Audhild Leirvik Silje Helen Fergy
Teknisk Drift Bygdeutvikling

postmottak@suldal.kommune.no, TIf. 52 79 22 00




Foresegner

Plannamn: Detaljplan for Hoyvik, gnr 134 bnr 1
PlaniD: 201026
Kommune: Suldal

Utarbeidd dato: 29.05.2015
Vedteken dato: 14.06.2016
Utarbeidd av: Kon-Sul AS

§1

Generelt

1.1

1.2

§2

Plangrenser

Det regulerte omradet er del av gnr 134 bnr 1, Hoyvik, i Suldal kommune og er pa planen vist med
reguleringsgrense. Faresegnene gjeld innafare omradet som vist med reguleringsgrense.

Formal

Formalet med planen er & justera gjeldande reguleringsplan til opparbeida situasjon og a leggja til
rette for fleire typar hytter.

Reguleringsformal

1.1

Reguleringsformal

Innanfor planen si avgrensing skal arealbruken vere som vist pa plankartet, og med felgjande
reguleringsfaremal:

NR 1 Bygningar og anlegg
e Fritidsbusetnad (F1 — F5)
Vassforsyningsanlegg (BVF)
Renovasjonsanlegg (BRE)
Andre kommunaltekniske anlegg (BKT1 — BKT2)
Smabatanlegg i sjo (BBS1 — BBS3)
Naust (BUN1 — BUNS3)
Leikeplass (BLK)

NR 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Koyreveg (SKV1 — SKV13)
e Gangveg (SGG1 - SGGB3)
e P-plassar (SPA1 — SPA5)

NR 3 Grontstruktur
e Badeplass (GB)
e Kombinert faremal: Badeplass / anna uteopphaldsareal. (GKG)

NR 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal
e Landbruk, natur- og friluftsomrade (LL1 — LL16)

NR 6 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhoyrande strandsone
e Kombinert formal: Ferdsel / friluftsomrade i sjo med tilhgyrande strandsone. (VKA)
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (VFS)
e Badeomrade (VB)

NR 7 Omsynssoner
o Frisiktsone (H140_1 - H140_4)
Faresone. Ras- og skredfare (H310_1 —H310_7)
Hagspent (H370_1)
Steysone gul (H220_1 — H220_2)
Steysone raud (H210_1)

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune 1

Ottgysundet 6



§ 3 Byggjeomrade (pbl § 12-5 nr 1)

3.1 Fritidsbusetnad (F1 - F5)

| byggjeomrade kan det setjast opp hytter som vist pa plankartet. Bygningsplasseringa er markert
ved innmalt pel i terrenget. Koordinatpunktet for pelen skal vere innafgre hytta sine ytterveggar.

Kvar tomt kan ha inntil 120 m2 BYA jf. NS 3940. Dette er inkl og terrasser som ligg 0,5 m. over
terreng og frittstdande boder. Det skal ikkje gjerast inngrep i terrenget utover det som er naudsynt
for oppfering av hytte, uteplass og parkering. Hyttene skal ha éi hagd, hems/loft kan komme i

tillegg.
Hytter og boder kan ha falgjande takform: Saltak, Flatt tak og Pultak

For hytter og boder med flatt tak og pultak gjeld fglgjande: Maksimal mgnehegd over grunnmur
generelt for feltet skal vere 5,5 m.

Takvinkel for flatt tak skal vere mellom 0 og 7 °.
Takvinkel for pultak skal vere mellom 25 og 35°.

For hytter og boder med saltak gjeld folgjande: Maksimal m@nehagd over grunnmur generelt for
feltet skal vere 5,7 m. og maksimal gesimshagd 4,0 m. Bod kan ha maksimal mgnehagd 3,0 m og
gesimshggd 2,5 m.

Takvinkel skal vere mellom 25 og 35°.

Maksimal mgnehggd for flatt tak og pulttak skal vere 5,7 m. over grunnmur for utvalgte hytter som
ligg pa ueksponerte plassar i landskapet jf. plankart. Gjeld hytte nr. 7,8,38,39,40,43,44 og 51.

Grunnmur skal ikkje vera over 1 m i hagde. Eksisterande terreng skal vere grunnlaget for
hagdeplasseringa. Det ma likevel gjerast vurderingar ut fra dei konsekvensar tilkome med bil fra
tilliggande veg og parkering pa eigen grunn vil fare med seg.

Opne terrassar som ligg over 0,5 meter over terreng, skal reknast inn i total BYA pa 120mz2.

Det skal opparbeidast minimum 1 parkeringsplass innanfor kvar tomt. Parkeringsplasser skal ikkje
reknast med i BYA.

3.2 Vassforsyning- og avlgpsanlegg — felles (BVF)
Anlegg for vatn og avlep skal vere i trdd med godkjend teknisk plan.

For hytter som skal ha eller har innlagt vatn, er det tilknytingsplikt til det felles systemet for vatn og
avlep. Det er ikkje tillete a etablera private brgnnar pa den einskilde tomt.

Ved behov skal det kunne settast opp bygning (t.d. pumpehus) eller annan innretning som tener
formalet. Arealet er felles for brukarane/ eigarane av anlegget.

3.3 Renovasjonsanlegg — felles (BRE)

Omradet skal nyttast til den til ei kvar tid gjeldande renovasjonsordning som kommunen har. Arealet
er felles for alle fritidsbustadane/ fritidseigedomane innanfor planomradet.

3.4 Andre kommunaltekniske anlegg (BKT1 — BKT2)

| byggeomrade kan det settast opp innretningar og bygg for tekniske lgysingar som gjeld delar eller
heile hytteomrade. Desse skal s& langt rad er tilpassast naturomrade.

35 Smabatanlegg i sjo — felles (BBS1 — BBS3)

Omrade BBS3 er felles for fritidsbustadane innanfor felt F2_1 (nausthyttene). Omrada BBS1 og
BBS2 er felles for alle dei gvrige fritidsbustadane innanfor planomradet og skal nyttast til
fortayningsplass /flytebrygger for smabatar . Batplassane skal organiserast slik at kapasiteten blir
best mogleg, og alle hytter skal ha ein batplass, 77 batplassar skal fordelast pa dei 3 omrada som
er avsett til formalet innanfor BBS1 og BBS2. Batplassane skal ikkje hindre ferdsel i sjo utover det
areal som er avsett til formalet. Det er ikkje hgve til & legge ut bayer eller andre konstruksjonar

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune 2
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3.6

3.7

§4

utanfor areal vist til smabatanlegg. Tiltak i sjo skal godkjennast av hamnemynde og fiskerimynde.
Landareal kan nyttast til naudsynt av- og palessing for aktivitetar knytt til sjgbruk.
Uthus/naust/badehus — felles (BUN1 — BUN3)

| omradet kan farast opp bygning med buer for brukarane av smabathamnene. Fellesnausta
innanfor BUN1, BUN2 og BUNS er felles for alle fritidsbustadane innanfor planomradet unntatt
nausthyttene i felt F2_1. Kvart av fellesnausta skal vere pa 100 m2 BYA. Netto bodareal pr.
batplass/fritidsbustad skal vere 4 m2. Gesimshggd over kaiplan kan vere inntil 5 meter, og
menehgagd inntil 7 meter. Takvinkel skal vere mellom 35 og 42 grader. Fjellskjering i bakkant skal
ikkje overstige 3 hggdemeter over kaiplan.

Taktekking skal vere i betongstein, tegl eller skifer. Fasadar skal ha trepanel og farge i kvit, oker
eller laveraud. Darer skal vere sidehengsla labankderer. Vindauge skal ha staande format.

Leikeplass — felles (BLK)

Omradet er avsett til felles friareal for leik og rekreasjon. Arealet er felles for alle fritidsbustadane
innanfor planomradet. Omradet for leik skal leggast til rette for formalet i takt med utbygginga.

Prinsippa for universell utforming skal leggast til grunn for tilkomst og utforming.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

4.1

4.2

4.3

4.4

§5

Kayreveg — felles (SKV1 — SKV13)

Hovudvegar er regulert i 3,5 meter bredde og skal opparbeidast med plant, grusa dekke i bredde min.
3,0 meter. Alle vegar skal grusast, fyllingar skal dekkast med jord og lagast som mest mogleg
naturlege overgangar til terrenget. Grunneigar inngar avtalar om vegrett, drift og vedlikehald med
hyttetomteigarane.

Koayreveg — offentleg (SKV14)
Kayrevegen er offentleg og er fylkesveg (fv 517).
Gangveg — felles (SGG1 - SGGS8)

Gangveg skal enkelt opparbeidast med grusdekke pa fiberduk og bruk av impregnert tremateriale der
det er naudsynt( i strandsona), breidde opptil 1 m. Gangvegar er opne for allmenn ferdsel.

Parkering — felles (SPA1 — SPA5)

Det skal i utgangspunktet opparbeidast parkering pa den einskilde tomt. Det vert i tillegg opparbeida
felles parkeringsareal SPA1, SPA2, SPA3 og SPA4 ved bruk av strandsona. | tillegg er det eit
parkeringsareal SPA5 for & lette tilkoma til turdraget mot sgraust.

Alle parkeringsareala er felles for noverande og framtidige tomteparsellar/ fritidsbustadar innanfor
planomradet.

Grontstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

5.1

5.2

Badeplass - felles (GB)

Omradet er felles og skal nyttast til bading og skal tilretteleggast for slik bruk. Alle parkeringsareala er
felles for noverande og framtidige tomteparsellar/ fritidsbustadar innanfor planomradet.

Kombinert faremal: badeplass / anna uteopphaldsareal — felles (GKG)

Arealet skal nyttast som badeomrade som badeplassen elles. | kortare periodar kan arealet nyttast
som batopptrekk for mindre batar. Omrédet skal haldast fritt for installasjonar og faste innretningar
som hindrar ferdsel og bruken som badeplass.

Svaberget ned til sjgen eignar seg godt til & trekke opp mindre batar. Det kan gjennomfgrast enkel og
skansam tilrettelegging for & etablere eit enkelt opptrekk.

Det skal ikkje kunne lagrast batar eller anna i omradet.

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune 3
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Arealet er felles for noverande og framtidige tomteparsellar/fritidsbustadar innanfor planomradet.

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune

Ottgysundet 6



§6

LNF-omrade (pbl § 12-5 nr 5)

6.1

§7

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LL1 — LL16)

Det er ikkje hove til & endre terreng. Pleie og uttak av skogsvirke er tillate, men ikkje flatehogst.
Tilrettelegging som fremmar friluftsliv og bruk av omrade for rekreasjon er tillate. | omradet kan det
gravast ned kablar, vass- og avlgpsleidningar, men arbeidet skal utfgrast med varsemd og terreng
skal tilbakefgrast til naturleg stand etter avslutta arbeid.

Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5 nr 6)

71

7.2

7.3

§8

Kombinert foremal: Ferdsel / friluftsomrade i sjg med tilheyrande strandsone — felles (VKA)

Arealet skal vere tilgjengeleg for batopptrekk av kortare varigheit. Omradet skal haldast fritt for
installasjonar og faste innretningar som hindrar ferdsel. Det skal ikkje kunne lagrast batar i omradet.
Arealet er felles for noverande og framtidige tomteparsellar/ fritidsbustadar innanfor planomradet.

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilheyrande strandsone - felles (VFS)

Det er ikkje hove til & etablere faste eller flytande installasjonar utover det som er i samsvar med
omrédet sin bruk til rekreasjon og opphald. Areala er felles for noverande og framtidige
tomteparsellar/ fritidsbustadar innanfor planomradet.

Badeomrade - felles (VB)

Omradet skal brukast til bading og kan tilretteleggast for slik bruk. Motorisert ferdsel med
vannscooter, vannskibruk og seglbrett er ikkje tillate. Arealet er felles for noverande og framtidige
tomteparsellar/ fritidsbustadar innanfor planomradet.

Omsynssoner (pbl § 12-6)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.3

Frisiktsone (H140_1 - H140_4)

Innanfor frisiktsona skal det ikkje vera sikthindrande gjenstandar eller vegetasjon som er hggare enn
0,5 m over tilsteytande kayrebane sitt plan.

Gul stoysone (H220_ - H220_2)

Stayniva er rekna i samsvar med T-1442 og vist med staykurver i plankartet. Verknader av stayutslag
skal leggjast til grunn for tiltak etter detaljreguleringa. | samband med byggjesak skal det
dokumenterast tilfredstillande stoyniva i hgve til gjeldande forskrifter. Retningslinjer T-1442 for
handsaming av stay i arealplanar skal leggjast til grunn for tiltak i planomradet.

Raud stoysone (H210_1)

Areal innafare raud stgysone skal ikkje nyttast til stoysensitive formal som bustader eller
uteopphaldsareal.

Faresone. Ras- og skredfare (H310_1 — H310_7)

Innafgre omsynssona er det ikkje tillete & fara opp bygningar og anlegg, utan at skredfaren er neerare
vurdert i hagve til aktuell sikkerheitsklasse for tiltaket.

Faresone. Hogspenningsanlegg (H370_1)

Innanfor faresone for hagspenningsanlegg skal det ikkje farast opp bygg.

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune 5
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§9

Fellesforesegner

9.1

9.2
9.4
9.5

9.6

§ 10

Landskap

All graving og sprenging i terrenget skal gjerast skansamt. Omrade som ikkje skal nyttast til veg,
byggegrunn eller anna permanent anlegg i samsvar med planen, skal forast tilbake til opphavleg
utsjanad innan eit &r etter anleggs-slutt. Eldre vegetasjon skal i starst mogleg grad tas vare pa. Bygg
og anlegg skal tilpassast naturen.

Eigedomsgrenser

Det skal ikkje settast opp gjerde eller anna avgrensing mellom eigedomane.

Sjoomrada

| sjgpomrada skal tiltak som kjem inn under hamne og farvannslova godkjennast av Hamnemynde.
Klima og miljg

Det skal i byggesoknad gjerast greie for korleis tiltaket ivaretar omsynet til klima og miljo.
Teknisk plan

Det er utarbeida teknisk plan som utbygginga skal rette seg etter.

Rekkjefolgjekrav

10.1

10.2

Rekkefglgjekrav
For byggjelayve vert gitt, skal det vere opparbeida

tilstrekkeleg og godkjent vassforsyning
avkoayrsle til offentleg veg

vegar og parkeringsplassar

godkjent avlaup

All forsyning av straum skal farast fram med jordkabel.

Faresegner
Detaljregulering/reguleringsendring, Hoyvik, Suldal kommune 6
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Reguleringsplan - feremal fritidsbustader
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D-139 /%S
VEDTAK

gjort av
bygnings- ng reguleringssjefen

1 Suldal kommune

1 medhald av delegert svgjerdsrett ettec § 14 nr. 2 2
bygningslova vedtatt av formannskapet 14.07.75 og god-
kjent av departementet 09,10.75 gjer bygnhings- og reqgu-
lerangssjefen stikil vedlok:

Bygnings- og ragulerinnsyjefen gir 1 medhald av §§ 87 og
93 1 bygningslovs bvagrloyve t1l

John. Byelnvrgen., Recbhe 9, 200 Vacik.........

for bygasag/pabyquiny/ewderng—ov. /77#/!-‘ ............... 4

etter iansende planar of pd falgjande vilkdr:

et shat wyttast pmenFigles - Filbgocd

Dette vedtakci kan ankast inn for bygningsrddet innan
3 veker,

s Inqvar Korsvoll
-bygn.sjet-

Ottgysundet 6



MOTEBOK L

Komawne | “.nvw..ch&, utvalg m, Motoatad Mota dato
Suldal Bygningsradet Kommunehuset 19.06.80 .
m—T— eerta S e SN S i e O
108/80 NK

JOHN G. RYDNINGEN, BREKKE, 4200 SAUDA
SOKNAD OM BYGGEL@YVE FOR HYTTE PA TOMT 5 I OTTOYSUNDET
HYTTEOMPADE, GNR. 134 BNR. 1

Dokument:
Seknad 7.11.79

Requleringsplanen for Otteysundet hytteomrdde med tilheyrande
~ vedtekter er stadfesta av Fylkesmannen 8.5.1980. Planen er
stadfesta £lik vedtatt av kommunestyret. Den reduksjonen i
{ hyttetalet som var p& tale og som bygningsrddet gjekk inn for
vart det saleis ikkje noko av. Parkeringsplassen for feltet er
under opparbeiding og er snart ferdig.
Hytta som det her er sekt om pd tomt 5 i hyttefeltet er pa
ca. 45 m2 og oppfyller krava i reguleringsvedtektene. Det er
ikkje oppgitt hogde ph grunnmur og heller ikkje farge pa tak
oq veggar. Dette md avklarast fer bvgging kan starte.

Framlegy til vedtak:
Suldal byaningsrdd gir i medhald av § 93 i bygningslova
byggeleyve til John G. Rydningen, 4200 Sauda, for byaging
| av hytte pa tomt 5 i Otteysundet hyttefelt i samsvar med
innsende planar og pad fylgjande vilkar.

; a Farge pd vegger og tak skal godkjennast av bygnings-—
sjefen.

b Byggearbeida m& ikkje starte for parkeringsplassen
{ for feltet er ferdig opparbeidd og godkjend.

VEDTAKs INSTILLINGA VEDTATT SAMREYSTES

SN 4 A A T Gsain sanat

Nr 2540 Foriag: Sem & Stonerron AMS, Odlo. 1078

Ottgysundet 6
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% MOTERDK Blad o -
Ramenine St nad wivalg may. | Motested T
Suldal Bygningsréadet Kommunehuset 19.06.80
T ——— e e[k e b0 —
106/80 NK

JOUN G. RYDNINGEN, BREKXE, 4200 SAUDA
SOKNAD OM BYGGELOYVE FOR HYTTE PA TOMT 5 1 OTTOYSUNDET
HYT'TEOMRADE, GNR. 134 BNR. 1

Dokument:
Soknad 7.11,.72

Reguleringsplanen for Otteysundet hytteomride med tilheyrande
- vedtekler er stadfesta av Pylkesmannen 8.5.1980. Planen or

stadfesta glik vedtatt av kommunestyret. Den reduksjconen i

hyttetalet som var pd tale og som byagningsridet gjckk inn for

vart det sadleis ikkje noko av. Parkeringsplassen for feltet or

undeyr opparbeiding og er snart ferdiq.

Hytta som det her er sokt om pad tomt 5 i hyttefeltet er pa

ca. 45 m2 og oppfyller krava i reguleringsvedtektene. Pet er

ikkje oppgitt hegde pd grunmnur og heller ikkje farge pd tak

og veggar, Dette md avklarast fer bygging kan starte.

Framlegqg til vedtak:
Suldal bygningsrad gir i medhald av € 93 i bygningslova
byggeloyve til John G. Rydningen, 4200 Sauda, for byguing
av hytte pd tomt 5 i Otteysundet hyttefelt i samsvar med
innsende planar og pd fylgjande vilkér.

a Farge pd vegger og.tak skal godkjennast av bygnings-
sjefen,

b Byggearbeida nd ikkje starte for parkeringsplassen
for feltet er ferdig opparbeidd og godkjend.

VEDTAR: JNSTHUMGA VEDTATY BAMLSYSRS



MOTEBOK Biad o2
Kommune Styre, 1, vivalg m.v, Niotestnd = |mﬂe—7¢—nw AT
|
Suldal Bygningsridet Kommunehuset 19.06.80 A
ok ne. | B A e = Y MR 1§
108/80 NK

JOHN G. RYDNINGEN, BREKKE, 4200 SAUDA
SOKNAD OM BYGGELGYVE FOR HYTTE PA TOMT 5 I OTTOYSUNDET
HYTTEOMRADE, GNR. 134 BNR. 1

Dokument:
Seknad 7.11.79

Reguleringsplanen for Ottoysundet hytteomrdide med tilhoyrande
- vedtekter er stadfesta av Fylkesmannen B.5.1980. Planen er

stadfesta slik vedtatt av kommunestyret. Den reduksjonen i

hyttetalet som var pa tale og som bygningsradet gjekk inn for

vart det sileis ikkje noko av. Parkeringsplassen for feltet cor

under opparbeiding og er snart ferdig.

Hytta som det her er sokt om pd tomt 5 i hyttefeltet er pd

ca. 45 m2 og oppfyller krava i reguleringsvedtektene., Det er

ikkje oppgitt hegde pA grunnmur og heller ikkje farge pd tak

og veggar. Dette m& avklarast for bygging kan starte.

Framlegg til vedtak:

Suldal bygningsréd gir i medhald av § 93 i bygningslova
byggeleyve til John G. Rydningen, 4200 Sauda, for byaging
av hytte pd tomt 5 i Otteysundet hyttefelt i samsvar med
innsende planar og pa fylgjande vilkar.

a Farge pd vegger og tak skal godkjennast av bygnings-
sjefen.

b Byggearbeida md ikkje starte for parkeringsplassen
for feltet er ferdig opparbeidd og godkjend.

VEDYAK: INSTILLINGA VEDTATT SAMRIYAIES

My 254D Forlsa: Sem & Stenaryen A/S, Clo. 1070

Ottgysundet 6
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FESTEKONTRAKT-’fJﬂ%fwﬂ
o

umentavgift kr. J%’U >y
Mellom undertegnede Jakob Hgyvik pers.mr.11054246503 som grunneige

John Qeorg Aydninggpers.mr.16023448533 som fester er det i dag

ifngdtt fglgende festekontrakt:

od
1
24
3L
2
e
w
‘;‘,':: 4
.‘-‘_J .
by
i
%m
= O
Q
@
6
ﬁ
Q‘ L
£
)
©
3 9l.
<
—— 10.

Festekontrakten gjelder hyttetomt nr.5 av hytteplan ved Tysker-
berget p4d elierdommen gnr.1¥4 bnr.l pd Hgyvik i Suldal, som skal
benyttes som fritidsteiendom.

= '%b B 57) : ‘/“" A

Festeavgiften er kr.60000,- g0 er betalt pd forskudd for alle
80 &r. Etter at festetiden er utgdtt overfar festeren retten
til & ha fritidsboligen og benytte denne vederlagsfritt pa bort-
festers eiendom (grr.1l34 bnr,l, Suldal).

Leietiden gjelder fra 18/8—1975.

Festetiden er 80 é&r,

Dersom det ikke kan bygges fritidsbolig p& hyttetomt nr.5 innen
1979 kan fester forlange hele belgpet tilbakebetalt med tillegg
av kassekreditter,

Festeren har rett til & pantsette festeretten, Han har ogsd rett
til 4 overdra den til andre, men grunneigeren forbeholder seg for-
kj¢gpsrett til markedspris ved overdragelse., Varsel om overdrag-
else md fremsettes skriftellg f¢r bindene avtale er inngétt og
grunneigeren md eventuellt gjgre sitt lrav om farkjdpsrett gjeld-
ene inne 1 mined etter dette varsel. Dog kan fester overdrage
Bin rett uten godkjennelse til sine barn/barnebarn.

Febter betaler alle skatter og avgifter for tomten med oppsatt
fritidshus (hytte), samt utgifter ved fremfgring av strgm,

Festeren fér rett til b&tplass etter anvisning fra grunneiger,

Utgifter til opparbeidelse av parkeringsplass, eventuellt felles

vel oy batplass skal deles 1likt mellom hytteeierne som bruker
disse.

Urunneierne har rett til adkomst t11 t¢gmmer, mot & erstatte even-
tuelle skader for festeren,

Eventuelle tvister angdende denne kontrakt blir 8 avgjdre av tre
voldgiftemenn oppnevnt av sorenslriveren i Ryfylke,

Hytteeiepen disponerer som friomrade den del av eiendommen ved
lyskerberget som er utlagt til hytteonr&degpgnr .134,bnr ,1, Suldal
som ligger nedenfor rilksvei 517, dog disponerer en enkelt fester
(hytteeier) ca.} mdl rundt dene enkelte hytte.(fritidshus,)

Festekontrakten blir & tinglyse for festerens rezning,

Festeavgiften for alle 80 &r kr .60.000,- betales ved undertegning
av kontmakten,

B&tplass for to _,t % "“?ﬁ 6 blir ved den gamle sagplassmuren.
Bortfester :/Jakbb H;ajyvi pers.nr ,110542 (ugift).

o) L:xlzor yd ingsqpers.rm.lGOZ}ll
Det bekrefteslav Zrﬂ%ra k& ’é}g%qer over 20 &r og undertegner

ivart nervm'/).

1. Asbge,. .*.%v/:'s‘;.f:‘. e 2tz éﬁ%&é’ﬂﬂﬁw
Alder:’22 Aldér: av
Adresse:Beldc, Yoo Savon . Adresse /5,4.&/«;/0&

Hgyvik den /3/ 1978, é—{zM S

Fester : J
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Avstand til sjo

29 m (

Offentlig transport

X  Stavanger Sola 2t19 min &

2  Hoyvik 6 min &
Linje 161, 162 0.5km

Avstand til byer

Sauda 41 min &

Haugesund 1138 min &

Jorpeland 1151 min &

Stavanger 2111 min &

Bergen 4113 min &

Ladepunkt for el-bil

& (@vre 20 min &

= @vre Dalane, Sand 20 min &

Havner i omradet

» Marvik Gjestehavn
Drivstoff

* Vatlandsvag Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Sjubbeholsvagen gjestehavn

Aktiviteter

Sand Bowling 21 min &

Suldal Kino 21 min &

Laksefiske i Suldalslagen 21 min &

Suldal Bad 22 min &

Sport

© Jelsa stadion 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 10.6 km

@ Erfjord 15min &
Aktivitetshall, ballspill 14.5km

& Sand Fysioterapi og trening 21T min &

Dagligvare

Joker Jelsa 10 min &

PostNord 9.6 km

Joker Erfjord 17 min &

Post i butikk, PostNord 16.3 km

Varer/Tjenester

B Boots apotek Sand 22 min &

Ottgysundet 6
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

805
BARMNERYER
ol etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Ryfylke Eiendomsmegling AS
Ottgysundet 6, 4234 Jelsa Saksbehandler: Helene Byberg
Gnr. 134, bnr. 111, fnr. 2 i Suldal kommune

Telefon: 51745500
Oppdragsnummer: E-post: Helene.Byberg@aktiv.no
4220090
Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 08.06.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 &r — sé kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no




