akuv.
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Minde | Velholdt 3-roms over to
plan. Kjokken og bad oppgradert i
2022/24. Flott utsikt. Kort vei til

fine turer
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Eiendomsmegler | Jr. Partner

Tommy Myrtvedt

Mobil 980 86 325
E-post  tommy.myrtvedt@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK.

TLF. 55 59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3750 000,-
Kr117 164.-
Kr97910-
Kr3965074,-
Kr1700,-

Ashwin Kumar Rao

Gowri Ashwin Rao

Eierseksjon
Eierseksjon

1966

81/83 kvm
790.3 m?

2

3

Gnr. 159, bnr. 921
1

1505240308

Kristian Bings vei 13

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv eiendomsmegling v/ Tommy Myrtvedt har gleden av &
presentere Kristian Bings vei 13!

Verdt & nevne:

Nytt toalett, servant og baderomsmgbel i 2024

Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer i 2022

Nye gulv i 2. etasje 2022/23

Oppgradert veggflater pd kjgkken i 2022 og soverom i 2023
Kort vei til servicetilbud og flere fine turmuligheter

Flott utsikt

Boligen gér over to plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1. Etasje: Entré, gang, bad, soverom, tv-stue/mellomgang.
2. Etasje: Gang, soverom, stue og kjgkken.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 38
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 44
Budskjema. .. ... .. ... . ... 126
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 31 m2 Entré(2,5m?), gang(10,1m?), bad(3,6m?2), soverom(6,8m3), tv-stue/
mellomgang(7,4m32).

BRA-e: 2 m? Ekstern bod(2,2m?).

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang(3,8m?2), soverom(12,7m?), stue(23,6m?2), kjskken(7,2m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m?

Ikke malbare arealer

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdegrer til seksjonene pahviler seksjonseiere.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.
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Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre
godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier og kan
avvike.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
790.3 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med trapper, murer, plen og noe
beplantning.

Beliggenhet

Like bak eiendommen ligger nye Lgvstien turvei som strekker seg til Fyllingsdalen og
videre til Lyderhorn. Sentral beliggenhet med kort avstand til Hgyskolen, Haukeland
sykehus og Danmarksplass hvor man et utvalg av servicetilbuder og
dagligvarebutikker. Kjgretid til Bergen sentrum er cirka 6-8 minutter. Gode
bussforbindelser i alle retninger fra Danmarksplass, der man ogsa finner bybanen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 1.2 km
Minde skole (1-7 kl.) 1.6 km
Kronstad skole (1-7 kl.) 1.8 km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 1.9 km
Arstad videregdende skole 1.5 km
St. Paul gymnas 2.7 km

Barnehager

Ny Krohnborg barnehage (0-5 ar) 1.2 km

Sore Skogvei barnehage (1-5 ar) 1.3 km

Espira Grgnnestglen barnehage (1-5 ar) 1.4 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Kristian Bings vei 13
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Gulv mot grunn av betong og trekonstruksjoner. Grunnmur og
fundamenter av murkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner,
utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Etasjeskiller av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom Overflate vegger og himling:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Det ble observert
hull/skruehull pd veggflatene. Det er registrert ujevne overganger mellom veggflisene.

Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Det ble ikke malt
tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Det ble registrert bom i
enkelte fliser. Det er ufagmessig gjennomfgring av rgr fra servant gjennom gulv og i

vegg.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran.
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Vinduer og ytterdgrer
Det eldste vinduet bgr skiftes innen kort tid grunnet alder.

Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter. Over halve
forventete levetid for tekkingen pa balkongen er oppbrukt.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Mer enn forventet
brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Dersom toalettet ikke har innebygget
drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

Varmtvannsbereder
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 30 ar.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r 11

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Tryg

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

During purchase the Bathroom had some moisture. Top bedroom wall had some
moisture

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Only furnitures in Bathroom has been changed, didnt touch the tiles and electrical
points.
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Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse The drainage all around the building is being done by them.
Arbeid utfgrt av @ygarden Betongentreprengr AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Due to the old drainage on the building there was some incident of water flowing into
the storage room during heavy rain. This is now fixed by laying new drains all around
the building by @ygarden Betongentreprengr AS.

Innhold

Areal og fordeling pr etasje

1.etg: 31 m2 BRA-i / 31 m? P-rom

2.etg: 50 m2 BRA-i / 50 m2 P-rom

Leiligheten géar over to plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

1.etg: Entré(2,5m?2), gang(10,1m?), bad(3,6m?2), soverom(6,8m?), tv-stue/
mellomgang(7,4m?2).

2.etg: Gang(3,8m?), soverom(12,7m?), stue(23,6m?), kjskken(7,2m?2).

I tillegg medfglger 1 stk innvendig bod og 1 stk ekstern bod pa ca. 2,2m?2.

Standard

Aktiv eiendomsmegling v/ Tommy Myrtvedt har gleden av & presentere Kristian Bings
vei 13!

Innvendige overflater

Gulv: Entré, gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

Velkommen inn!
Forste etasje:

Entré og gang | Vi mgtes av et romslig og lyst inngangsparti med flislagt gulv. Her er
det rikelig med plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue | Fra gangen kommer vi inn til en TV-stue med adkomst til soverom, felles gang
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og videre til felles vaskerom.
Soverom | Soverommet i fgrste etasje er i dag brukt som barnerom og kontor.

Bad | Lyst og helfliset bad. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, helstgpt servant,
skuffer under servant og dusjkabinett. Toalett, servant og baderomsmgbel var nytt i
2024.

Bod | Det er en ekstern bod i samme etasje og en bod pa loftet for ekstra
lagringsplass.

Andre etasje:

Stue | Vi gar videre til andre etasje og en romslig stue. Store vindusflater sgrger for
rikelig med naturlig lysinnslipp. Pent laminatgulv og fine fargevalg gir en god
romfglelse. Her er det god plass til 8 mgbelere som man gnsker, med bade sofakrok
og spisestue. Her er det ogsa varmepumpe og peis.

Balkong | Fra stuen kommer vi ut til balkongen med utsikt til Ulriken.

Kjgkken | Kjpkkenet ble oppgradet i 2022, med ny innredning og hvitevarer. Tidsriktig
innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Over benkeplaten er det
benyttet oppvaskkum, ventilator og laminatplate for enkel rengjgring. Av integrerte
hvitevarer er det induksjonsplatetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin,
kjgleskap og fryser. Her er det mye plass til bAde matlaging og oppbevaring.

Soverom | Hovedsoverommet er av god stgrrelse og innredet med stor
garderobelgsning. Pene fargevalg komplimenteres av det naturlige lyset. Et fint sted &
trekke seg tilbake etter en lang dag! Vegger og gulv ble oppgradert i 2023.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast og stgpejern.

- Varmtvannsberederen er plassert i kjellerboden og er av typen OSO 198 liter fra 1987.
- Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automat- og skrusikringer.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert nytt toalett, servant og baderomsmgblement i 2024.

- Gipset veggflatene pa kjpkkenet, montert ny innredning med integrerte hvitevarer i
2022.

- Gipset veggene pa soverommet i 2.etasje i 2023, samtidig ble det lagt nytt
laminatgulv.

- Laminatgulvene i 2.etasje ble lagt i 2023.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

- Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

- Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om
det finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

- | internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

- Det er planlagt en gkning i felleskostnadene ila. hgsten 2024. Felleskostnader vil da
bli ca. 2 500 kr per mnd.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, vedovn og varmepumpe.
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Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3750 000

Kommunale avgifter
Kr14 104

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene og er beregnet til kr 5 100. Det er
ikke merverdiavgift pa eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 980 423

Formuesverdi primaer ar
2023

Kristian Bings vei 13
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3921 691

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/367

Felleskostnader inkluderer
Husforsikring, vedlikehold og pagaende arbeid med drenering.

Det er planlagt en gkning i felleskostnadene i Igpet av hgsten 2024. Manedlige
felleskostnader vil da bli ca. 2 500 kr.

Utgiftene ved boligsameiet som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet/leieobjekt
fordeles mellom sameierne med 1/6 pa hver bruksenhet. Se sameiets vedtekter.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1700

Andel Fellesgjeld
Kr117 164

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
17.09.2024

Kommentar fellesgjeld
Per na er det ikke planlagt noen arbeid som vil fgre til mer laneopptak.

Andel fellesformue dato
17.09.2024

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Kristian Bingsvei 13

Organisasjonsnummer
912830349

Lanebetingelser fellesgjeld
Opprinnelig 1an: 715 000 kr
Effektiv rente p.a: 9,366%
Ferste forfallsdato: 01.08.2024
Antall terminer: 119
Kredittyter: DNB Bank ASA

Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter etter forsinkelsesrentelovens regler,
likevel ikke lavere enn avtalt nominell rentesats med et tillegg pa: 5 %.

Forkjgpsrett
Sameiet har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Det er planlagt en gkning i felleskostnadene i Igpet av hgsten 2024. Manedlige
felleskostnader vil da bli ca. 2 500 kr.

Styregodkjennelse

Kristian Bingsvei 13 13
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Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter. Selger
opplyser om at styregodkjennelsen kun er en formalitet.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler likevel kjsper, og kjgper er forpliktet
til & gjennomf@re handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Husdyrhold skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for andre
sameiere. Dette gjelder bade i eierseksjonene og fellesarealer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 921, seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/159/921/1:

23.10.1963 - Dokumentnr: 8122 - Erkleering/avtale
Plikt til & installere separat hydroforanlegg for
loftsleiligheter, dersom vannverket forlanger det
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:159 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1988 - Dokumentnr: 32775 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 75/367
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 006 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest vedrgrende "2-etasjes bolighus i mur med beboelsee i
kjeller" datert 28.02.1962

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "Steinsprang-grgft" datert 24.11.1967

Det foreligger samtykke til mindre tiltak pa bebygd eiendom, vedrgrende "innsetting av
takvindu pa fasade mot gst" datert 09.02.2010.

Det foreligger ferdigattest for "bybygg" datert 04.03.2010.

Det foreligger ferdigmelding vedrgrende "Fasadeendring bolig" datert 09.03.2010. Det
utstedes ikke formell ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 99.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.02.1962.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Ytre fortettingssone i Kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID 10510000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. SGNDRE SKOGVEIEN OG BLEKENBERG
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 05.06.1950

Dekningsgrad 100,0 %

Kommuneplan

PlanID 65270000

Plannavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID 65270000
Arealstatus 2 - Framtidig

Kristian Bings vei 13
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Arealformal 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivele Ytre fortettingssone
Omradenavn Y1

Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpFareSone
Hensynssonenavn H310_2

Beskrivele Faresone ras

Dekningsgrad 0,3 %

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID 8290000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. GNR 159 BNR 628, LOBERGSVEIEN 103 X
Planstatus 3

Saksnr 190611328

PlanID 10590000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. LGBERGSVEIEN 103X MED TILST@TENDE EIENDOMMER
Planstatus 3

PlanID 17120000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL., TURVEI RIPLEGARDEN
- LANGEGARDEN

Planstatus 3

Saksnr 200212517

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen
Eiendom 159/924

Bygningsnr 139229592-2

Endring Ombygging

Bygningstype Andre smahus m/3 boliger el fl
Status Igangsettingstillatelse

Dato 31.10.2023

Saksnr 202316048

Adgang til utleie
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
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pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 Prisantydning

117 164 Andel av fellesgjeld

3 867 164 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
96 670 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

97 910 Omkostninger totalt
108 310 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 110 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3965 074 Totalpris. inkl. omkostninger

3 975 474 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
3978 274 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr97 910

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 39 900,-

Foto: 7 000,-
Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 17 000,-
Oppgjershonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 14 900,-

Oppdragsansvarlig

Tommy Myrtvedt
Eiendomsmegler | Jr. Partner
tommy.myrtvedt@aktiv.no
TIf: 980 86 325

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
18.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Kristian Bings vei 13
5073 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 18/09/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:159, Bnr: 921

Hjemmelshaver: Gowri Ashwin Rao og Ashwin Kumar Rao
Seksjonsnummer: 1

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1966

Tomt: 790 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Gowri Ashwin Rao og Ashwin Kumar Rao
Befaringsdato: 05.09.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med trapper, murer, plen og noe beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong og trekonstruksjoner. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak,
lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Alise Klungreset
Kontaktperson: Alise Klungreset

Beliggenhet:

Like bak eiendommen ligger nye Lgvstien turvei som strekker seg til Fyllingsdalen og videre til Lyderhorn. Sentral beliggenhet med kort
avstand til Hgyskolen, Haukeland sykehus og Danmarksplass hvor man et utvalg av servicetilbuder og dagligvarebutikker. Kjgretid til
Bergen sentrum er cirka 6-8 minutter. Gode bussforbindelser i alle retninger fra Danmarksplass, der man ogsa finner bybanen.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 912 830 349

Navn/foretaksnavn: BOLIGSAMEIET KRISTIAN BINGSVEI 13
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 04.12.2013

Stiftelsesdato: 08.04.1987

Takstobjektet:

Selveierleilighet over to plan.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 3,5m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i 1.etasje pa 2,2m?.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod pé loftet med et gulvareal pa 3m? (ikke maleverdig grunnet skrahimling).

Oppvarming: Varmekabler pa badet, vedovn og varmepumpe. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automat- og skrusikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast og stgpejern. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke
nzrmere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Entré, gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert nytt toalett, servant og baderomsmgblement i 2024.

- Gipset veggflatene pa kjgkkenet, montert ny innredning med integrerte hvitevarer i 2022.
- Gipset veggene pa soverommet i 2.etasje i 2023, samtidig ble det lagt nytt laminatgulv.

- Laminatgulvene i 2.etasje ble lagt i 2023.

FELLESKOSTNADER:

5/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 31 2 0 0 31 2
2. Etasje 50 0 0 4 50 0
SUM BYGNING 81 2 0 4 81 2
SUM BRA 83
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
1. Etasje: Entré(2,5m?), gang(10,1m?), bad(3,6m?), soverom(6,8m?), tv-stue/mellomgang(7,4m?).
2. Etasje: Gang(3,8m?), soverom(12,7m?), stue(23,6m?), kjpkken(7,2m?2).

BRA-e:
Ekstern bod(2,2m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/15
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

18/09/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble observert hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det bgr det tas hgyde for at membranen kan vere skadet.

Det er registrert ujevne overganger mellom veggflisene.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Det ble registrert mot fall til sluk.
Eventuelt lekkasje vann vil ikke ledes direkte til sluk.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Det er ufagmessig gjennomfgring av rgr fra servant gjennom gulv og i vegg.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet stgpejern (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegger. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for a
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjkabinett.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. P bakgrunn av alder pa sluk bgr det paregnes oppgradering innen kort
tid.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet laminatplate,
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vzre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.
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Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Veer oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:
4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene i 1.etasje er fra 2010.

Vinduene i 2.etasje er fra 2013, 2022 og 2023. Et av vinduene er eldre og har koblete enkle glass.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2013.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Som fglge av alder pa det eldste vinduene bgr dette jevnlig kontrolleres for rateskader i karm/belistning. Grunnet alder
pa det eldste vinduet vil restlevetid vare vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved behov.

Det eldste vinduet bgr skiftes innen kort tid grunnet alder.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 3,5m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,91m. Dagens krav er pa 1

meter. Rekkverket oppfyller kravet til hgyde etter forskrifter som var gjeldende under oppfgringstidspunktet.

Over halve forventete levetid for tekkingen pa balkongen er oppbrukt. Jevnlig kontroll og vedlikehold ma paregnes. For
utbedring ma tekkingen skiftes ut.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast og stgpejern.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrgr og sluk/avlgpsrer er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning paregnes innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning paregnes innen kort tid.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensépning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1987
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa i kjellerboden og er av typen OSO 198 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 30 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. P4 bakgrunn av alder anbefales utskiftning innen kort tid.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vare tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering 15
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automat- og skrusikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaring for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver

etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Skrusikringer er av eldre dato, utskiftning anbefales.

Merknader:

13/15

35



36

EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble observert hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det bgr det tas hgyde for at membranen kan vere skadet.

Det er registrert ujevne overganger mellom veggflisene.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Det ble registrert mot fall til sluk.
Eventuelt lekkasje vann vil ikke ledes direkte til sluk.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Det er ufagmessig gjennomfgring av rgr fra servant gjennom gulv og i vegg.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder pa sluk bgr det

paregnes oppgradering innen kort tid.
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Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa det eldste vinduene bgr dette jevnlig kontrolleres for rateskader i karm/belistning. Grunnet
alder pa det eldste vinduet vil restlevetid veere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved behov.

Det eldste vinduet bgr skiftes innen kort tid grunnet alder.

Balkonger, verandaer og lignende

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,91m. Dagens krav
er pa 1 meter. Rekkverket oppfyller kravet til hgyde etter forskrifter som var gjeldende under
oppferingstidspunktet.

Over halve forventete levetid for tekkingen pa balkongen er oppbrukt. Jevnlig kontroll og vedlikehold ma
paregnes. For utbedring ma tekkingen skiftes ut.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut. P bakgrunn av alder bgr utskiftning paregnes innen
kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut. P4 bakgrunn av alder bgr utskiftning
péregnes innen kort tid.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 30 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Pa bakgrunn av alder anbefales utskiftning
innen kort tid.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240308

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gowri Ashwin Rao Ashwin Kumar Rao

Kristian Bings vei 13

Poststed
BERGEN 5073

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | NITO Innboforsikring |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse During purchase the Bathroom had some moisture. Top bedroom wall had some moisture.

Initialer selger: GAR, AKR
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Only furnitures, window and exhaust in Bathroom has been changed, didnt touch the bathrom tiles and electrical
points.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [ va
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|The drainage all around the building is being done by them. The work is still in progress.

| @ygarden Betongentreprengr AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Due to the old drainage on the building there was some incident of water flowing into the storage room during heavy
snow melting which started last year. This is now fixed by laying new drains all around the building by @ygarden
Betongentreprengr AS. The work is still in progress.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Not sure about the leak in roof, but new roof tiles were installed in 2016. Work done by Blikkenslager Bjgrsvik A/S.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

There was some complaints from neighbouring flat that they have seen rat, but never in our flat. Anticimex was here
for survey and asked us to seal some holes and provide traps on some places . As per this, holes were sealed and
rat traps are placed in downstairs common area and below the kitchen faucet area in flat of our neighbour and in
the 3rd floor apartment.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

There was some cases some years back but with the skjeggkre trap laid out, this problem was solved. Haven't seen
them since.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

| New power point for oven and car charging station.

| Star Elektro and Pettersson & Gjellesvik

Ordre2020630_06-12-2020_02.10.45.pdf Ordre2020630_06-12-2020_02.10.26.pdf

Ordre2020286_06-05-2020_10.55.24.pdf 37Kennethsamsvar_68961.doc
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Done by Star Elektro.

Filer

Ordre2020286_06-05-2020_10.55.24.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Done by Star Elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |The roof tiles were changed in 2016.
Arbeid utfert av | Blikkenslager Bjorsvik A/S
Filer
taktekking_forenklet avtale.pdf 1000180746.PDF Skaderapport.pdf
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse The car parking is as per Bergen Kommune Zone 24.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: GAR, AKR
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse new drainage work around the building is laid and the rest of work is going on, which may result in increased
maintenance cost (can go up from 1700 kr to 2500 kr/month)
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
There was some complaints from neighbouring flat that they have seen rat, but never in our flat. Anticimex was here
. for survey and asked us to seal some holes and provide traps on some places . As per this, holes were sealed and
Beskrivelse - } . ) N h
rat traps are placed in downstairs common area and below the kitchen faucet area in flat of our neighbour and in
the 3rd floor apartment.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse This was some cases some years ago and traps were set up. We have not seen this insect for long time now.
Dokumenter
Ordre2020630_06-12-2020_02.10.45.pdf Ordre2020630_06-12-2020_02.10.26.pdf Ordre2020286_06-05-2020_10.55.24.pdf

37Kennethsamsvar_68961.doc
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Tilleggskommentar

There was water accumulation in some store room which has now been rectified with new drainage all around the building. Also some of the
neighbour's had complaints of rat finding, we didnt had this issue at our appartment and storage. Changed the roofs of the building few years
back.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Kristian Bings vei 13 - Nabolaget Lille Solheim/Kristian Bings vei/Mindeveien - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
& Kristian Bings vei 3min %
Linje 10 0.2 km
® Kristianborg 19 min %
Linje 2 1.4km
@ Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 3.7km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 16 min 4
390 elever, 25 klasser 1.2 km
Minde skole (1-7 kl.) 22 min %
261 elever, 15 klasser 1.6 km
Kronstad skole (1-7 kl.) 27 min %
221 elever, 18 klasser 1.8 km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 28 min &
73 elever, 8 klasser 1.9km
Arstad videreg&ende skole 21 min &
1400 elever, 100 klasser 1.5km
St. Paul gymnas 8 min &
270 elever 2.7 km
Ladepunkt for el-bil
=  Danmarksplass 19 min %
= Kokstaddalen 11 21 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/3/100

* Naboskapet
== Hgflige 57/100

Aldersfordeling

11.4%
13.8%
14.5%
41 %
26.1 %
1.2%
36.7 %
37.6 %
38.9%

33%
6.4 %
72%

N
M = I

1%
18.3%

&
©

16

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Lille Solheim/Kristian Bi... 927 500
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ny Krohnborg barnehage (0-5 ar) 16 min %
54 barn 1.2 km
Sgre Skogvei barnehage (1-5 ar) 17 min %
49 barn 1.3km
Espira Grgnnestglen barnehage (1-5ar) 20 min %
79 barn 1.4 km
Dagligvare
Matkroken Blekenberg 15 min %
Coop Extra Minde 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 76/100

Sport

@ Hordagaten 917 ballbane grus 3min %
Ballspill 0.3km

@ Solheimsgaten ballplass 17 min %
Ballspill 1.3km

& Sportic Danmarksplass 19 min %

& Family Sports Club Danmarksplass 19 min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 36% rekkehus

B 51% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 8 min &
@ Vitusapotek Danmarksplass 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154&r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

||

]

Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier

|

I

]

0% 51%

B Lille Solheim/Kristian Bings vei/Mindeveien

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET KRISTIAN BINGSVEI 13

Vedtatt i sameiermeote
Den 20. november 2013
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Kristian Bingsvei 13, og har gardsnummer 159 og bruksnummer 921
i Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 22.
september 1988.
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjearing tinglyst den 22.
september 1988.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

2.2 Sameiebrek

Seksjon nr:  Areal: Loftsbod nr*: Kjellerbod nr*: Sameiebrok:
1 75 m? L5 K9 & 10 75/367
2 53 m’ L1 K7 & 8 53/367
3 75 m? L4 Kl1&5 75/367
4 65 m’ L3 K3 &4 65/367
5 65 m? L2 K2&6 65/367
6 34 m? L6 &7 34/367

*Plantegninger son viser eierseksjoner og boder finnes som vedlegg til vedtektene.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

47



48

2.3

24

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 4. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pé fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermeotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 4. 2 Husdyrhold

3.1

Husdyrhold skal ikke vaere til sjenanse eller ulempe for andre sameiere. Dette gjelder
bade i eierseksjonene og fellesarealer.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene
Det péligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre berende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndvarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.



3.2

6.1

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pé fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler seksjonseiere.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelap fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en méaneds varsel.

Felleskostnadene fordeles pa antall eierseksjoner, og er uavhengig av sterrelsen pa
sameiebragkene.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermate
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nir minst to sameiere krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.

Styreleder plikter & veere tilstede pd sameiermatet, med mindre det er 4penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver

49



S0

6.2

6.3

6.4

boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen underskrives av matelederen og
minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermete

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Senest en uke for ordinzrt sameiermate skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere. Dokumentene skal ogsé veare tilgjengelige i sameiermetet.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote
P4 det ordinaere sameiermeotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Maeteledelse, flertallskrav og protokoll

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene, avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhore sameierne i fellesskap

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfoerer gking av det samlede stemmetall

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold



7.1

7.2

7.3

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermeatet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer. Styrets medlemmer velges
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
seerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremeoter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeater sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.
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10.

11.

12.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermetets samtykke, mé ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndigehetene mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfoerer sameierens oppfoersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for



13.

14.

16.

17.

eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN
Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfoersel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.

53



54

VEDLEGG

Oversikt over eierseksjoner og boder i Boligsameiet Kristian Bingsvei 13:
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Ferdigattest

Bygningssjefens kontor

Herved bevitnes vedkommende eiendom nr. ...k Kristian. Bings.vei.ll~l3..
at det av herr...... Noxdal Baidke
under .4 12 19 6L anmeldte arbeide er mﬂgj sﬁvndt angdr. .. Sieinsprang-grofl

Ferdigattest for bysgene flliger.

24 .17

Bergen den . edadds 0 1087

1000
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Lgpe-nr., A %2

BYGNINGSS|EFEN

Ferdigattest

for eiendommen nr. 13, KRISTIAN BINGS VEI,

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 28.2.1962
fraxter.  A/S Kristian Bings vei nr. 13.v/arkitektene Nordal J.. Bakke og
Sigm. Helseth
approberte byggeforetagende: 2-etasjes bolighus i mur med beboelse i

LS Y oo R L R =c TR L o D o i ot ) 1o 1o

Der er besiktiget . .._.3?.._......_._..rol(pipe(r) og falgende ildsteder:

Kijeller 148 Arelge b ey Boetar
1. etg. 3 kaminer g 4 (I
R 6 10. ,
3 PR st Bk

Dessyten. WA 0. .o ohie s mle il il e : Wyt | DO Bl ¢ /1

mﬁﬁwmmteﬁﬁm"ﬁ Xty fg(awmnte:grremﬁm&tenmtm samtykke
til innflytning foreligger fra helseradets ordigrer ﬁ‘ﬁ‘{ﬁ]ﬁﬁiﬁ@@l{ﬁmm.

Bergen den 30.5. 19 68. By “M{f bt Lﬁ h . L

99
Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § xae. Bygningen er lovlig og

kan tas i bruk.

Bergen den . /0 (.’ R 19(0%

q"E"V\(i/!" /o /(/ L 8 d\,ﬂ," S"C/}M ..F/’ 0;5! e Ci/ﬁr /(/3/}//("[; /21)
H OVL\JO ({/ 3 ygningssje

I — i)

S7
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‘gﬁ?zz,,h ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
a: \Qés SEKSJON FOR KUNDESENTER

3 2 BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
e ?’ Posthoks 7700, 5020 Bergen
= Telefon 55 56 63 10

— Telefaks 55 56 63 33

postmottak.byggesak @ bergen. kommune.no
www bergen kommune.no

Ivar Krisitan Mellingen
Kristian Bings vei 13
5073 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Viir ref. Emneckode Dato
201001718 6 EBYGG-5210 090310
RIBR

FERDIGMELDING TAS TIL ORIENTERING

Svar pa ferdigmelding av meldepliktig tiltak, jf SAK § 9.

Eicndom : Gnor 159 Bnr 921

Tiltakets adresse  : Kristian Bings Vei 13

Tiltakets art : Fasadeendring bolig
Tiltakshaver : IVAR KRISTIAN MELLINGEN

Det vises til Deres underretning mottatt 08.03.10 om at ovennevnte tiltak er ferdig utfert.
Saken omfatter et mindre tiltak som er behandlet etter bestemmelsene i plan- og
bygningsloven 86 a og forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 20.

Vi har ingen merknader til ferdigmeldingen og saken blir na avsluttet fra var side og arkivert.

Til Deres orientering kan det opplyses at det ikke utstedes formell [erdigattest for tiltak etter
meldingsordningen, j{ plan- og bygningsloven § 99.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 201001718.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Rita Brandvik - saksbehandler
Bjorn Walter Hauge - gruppeleder



Arkitekt Nordal J. Bakke.
Strandgaten 25.

Her,

FCM/RBT.

Ad: Kristian Bings vei nr. 11 = 13,

Deres skriv av 12/12-1961 angfende bebyggelse pé
nevnte eiendom har vert forelagt bygningsridet, som under 15/1-
1962 fattet slikt vedtak:

" Bygningsrédet finner tomten bebyggelig ndr stein-
spranggroften utferes i henhold til framlagt skisse og at over-
vann fores til ekaistende bekkeledning mellom Krisitan Bings vei
7 o0& 9 og risten foran bekkeinntaket holdes &pen til enhver tid.
Fjellet m& renses for lase deler og eventuelle farlige paertier
faststepes."

I henhold hertil innvilges sokneaden.

[

Bergen, den \D. Jenusr 1962.

AL

Magnus Sunde.
kst.

[

F. Chr. Mohn.,

.99
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Sivilingenisr Thor Stremmen,
Torgalmenningen nr, 4,

BERGEN,

HS/VG, 0
1833/61, 47 oxtober 1967.

KRISTIAN BINGE VET 11-13, ESTEINSPHANG~GROFT,

Deres soknad av 14,9,67 om godkjenning av
ovennevnte steinsprang=greft i henhold til Deres pro-
filtegning nr, 1 A - datert september 1967, ble behandlet
av bygningsrédet i mete 16,10.67 med folgende vedtak:

"Bygningsrddet fant & kunne godkjenne stein-

sprangsgreften pl betingelse av at:

1. Fjellpertiet mellom profil 1 og profil 2 borh-
sprenges s meget at fjellsiden blir slakkere.

2, De bortsprengte steinmasser anbringes mot og pé& vollen
glik at vollens heyde skes.

3. Gregftebunnen ryddes for stein,

4, Vollfronten mot bebyggelsen ordnes sé eventuelle
faremomenter ellimineres.

Da bygningene har vert bebodd i lengre tid
0og utferelsen av steinfang-groften var en forutsetning for
bebygeelsen, finner en & mé&tte sette en frist for utferelsen
av de arbeider som fremgér av ovennevante vedtak,

Arbeidene md vemre utfert jinnen 30,11,67,
I motsatt fall vil saken bli rapportert til bygningsrédet.

Bygningssjefen i Bergen

L3 -

7. Doran




Herr Odin Raaheim,
Kristian Bings vel ar, 13,
BERGEN,

PM/RK ijanuar 1967
Inre 1576/66.,

AD: IRISTIAN BINGS VEI NR., 1lel3.

Deres byggeanmeldelse av 11/10 1966
anghende oppfiring av gjerde pA mur pid ovennewvnte
elendom har vert forelagt bygningsinspektdren og
byplansjefens

Sygningsinspekttren uttaler:

"ihuren mot vel er allerede oppfort.

Gjerde skal etter reguleringsvedtektenes
§ 7 utfsres 50 cm hiyt."

Byplansjefen uttaler:

"Byplansjefen har intet & bemerke til
ovennevnte stknad da forstBtningsmur med gjerde tidligere
er godkjent 1 samsvar ned vedlagte tegninger."

I henhold hertil approberes byggeanmeldelsen.

Bygningssjefen 1 Bergen
\ 4
Ees Losnedal
_bem,)
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR KUNDESENTER

BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10

Telefaks 55 56 63 33

postmottak.byggesak @bergen.kommune.no

www.bergen.kommune.no

IVAR KRISTIAN MELLINGEN
DALAVEGEN 206
5131 NYBORG

Deres ref. Deres brev av Vir ref. Emnekode Dato
20100171872 EBYGG-5210 090210
RIBR

SAMTYKKE TIL MINDRE TILTAK PA BEBYGD EIENDOM

Tillatelse til arbeid etter plan- og bygningsloven § 86 a

Eiendom : Gnr 159 Bnr 921

Tiltakets adresse  : Kristian Bings Vei 13

Tiltakets art . Fasadeendring bolig

Tiltakshaver : IVAR KRISTIAN MELLINGEN
Meldingen:

I medhold av plan- og bygningsloven § 86 a godkjennes melding om mindre tiltak pa bebygd
eiendom, mottatt bygningsmyndighetene 03.02.10 for innsetting av takvindu pa fasade mot
@st, 66 x 114 cm.

Samtykke gis under forutsetning av at vindu settes inn mellom sperr.

Det vises for gvrig til meldingens vedlagte dokumentasjon, mottatt bygningsmyndighetene
03.02.10.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene 1 plan- og bygningsloven § 94 nr 3
og det er ikke registrert noen merknader i saken.

Tiltaket:
Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet blir forskriftsmessig og fagmessig utfgrt og for
ngdvendige sikkerhetstiltak under arbeidets utfgrelse.

Forhold til annen myndighet og lovverk er tiltakshavers ansvar og er bygningsmyndighetene
uvedkommende.

Oppstart og ferdigstillelse av tiltaket:
Ved oppstart av tiltaket ma dette snarest opplyses til bygningsmyndighetene for registrering i
saksregisteret. Likeledes ma det nar arbeidet er ferdig, innsendes underretning om dette.



Reviderte planer:
@nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, méa endringen meldes pé nytt og endringen
vare godkjent fgr den gjennomfgres.

Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf plan- og bygningsloven
§ 96 fgrste ledd.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:

Denne avgjgrelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages
av partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff.
“Melding om rett til a klage over forvaltningsvedtak” er vedlagt som siste side i dette
vedtaket. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig
for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgjgring.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 201001718.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Rita Brandvik - saksbehandler

Sylvi Sgvik Wathne - gruppekoordinator

Kopi:

Saksnummer 201001718

Side 2 av 3
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Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak:

Klagerett:
(forvaltingslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse, har rett til a klage over
avgjgrelsen/vedtaket.

Hvem kan det klages til:
(forvaltingslovens § 28)

Klagen kan rettes til overordnet forvaltningsorgan som er Fylkesmannen
i Hordaland. Klagen sendes til: Bergen kommune, Etat for byggesak og
private planer, Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltingslovens §§ 29, 30 og 31)

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag underretningen om vedtaket
kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner, som tilsier at klagen blir prgvd. Det ma derfor
opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av
Fylkesmannen, kan ikke paklages videre.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltingslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om det. Slik krav ma fremsettes innen klagefristen utlgp.
Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny frist begynner a lgpe fra den dag
begrunnelsen er kommet frem til klager.

Klagens innhold:
(forvaltingslovens § 32)

I klagen ma det nevnes det vedtaket som det klages over og hva som
gnskes endret. Den ma begrunnes og for gvrig vise til de momenter som
kan vere relevante for bedgmmelsen av saken. Klagen ma undertegnes
av klager eller hans fullmektig.

Utsetting av gjennomfgring av
vedtaket:
(forvaltingslovens §§ 31 og 42)

Selv om partene har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Det er imidlertid gitt adgang til 4 sgke om & fa utsatt
iverksettingen av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Fylkesmannen kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til
begjering om utsettende virkning.

Rett til a se sakens
dokumenter og kreve
veiledning:
(forvaltingslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer i Allehelgens gate 5. Der vil en ogsa kunne fa
nermere veiledning om adgangen til a klage og den videre
saksbehandlingen.

Kostnader ved klagen:
(forvaltingslovens § 36)

Det kan sgkes om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp. Her
gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens
kontor eller advokat kan gi neermere veiledning. Det er ogsa adgang til
kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.
eks advokatbistand. Dette forutsetter vanligvis at underinstansen har
gjort en saksbehandlingsfeil som fgrer til endring av vedtaket.
Klageinstansen vil kunne orientere om retten til & kreve slik dekning.

Saksnummer 201001718
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124/52.,
FCM/RM.,

Arkitekt Paul Lambach,
Har,

ads Sgre Skegvelen ar, 105 b3 107 b, 111 b, 133 b5

Deres byggeanmeldelser av 21/1.52 her under %1/3.52
vert forelagt bygningsridet.

I henhold til ridets vedtak mi der

innsendes rettede tegninger likesom

vedlagte utkaest til deklarasioner
m’ vare returnert hertil i undertegnet stand sammen med tingly-
singsgebur kr. 20, fgr snmeldelsene kan approberes, idet ridet
bl.a. stillet slike vilkér for godkjenning:
"l. Ggre sovevsrelse 1 2. etasje bgr f£2 vindu 1 vestre lang-

fasade.

5. Fgr byggearbheidet settes igsng md der foreligge erklmring
fra sakkyndig om st omridet ikke er utsatt for fsre for stein-
gprang e.likn.

10. Der avgis tinglest erklsring
8. em at Bergen kommune er utea aznsvar for ulemper ellar
skader ved uregelmessigheter i venantilfgrselen som skyl-
ges feil eller mangler ved hydroforanlsgget.
b. vedr. tilsyn og vedlikehold av fsllesledainger.
13, Gavlgrene utformes med finere detaljer.
14, Trekledningen 1 govlene si)yfes.”

Bergen den : april 1952.

Tom Doxan. @

\\{:jgz%g{bgzgn.




» Veggene er ifglge loftsplanen utfgrt av mur til mgnet,

A23.

b 2. FCH/RM.
125/52. Bygeesnmeldelse av 21/1.52. fra erkitekt Paul Lanbach sngiende
eppf#ring av bolighus pé elendommen Sgra Skogvelen ar. 107 b.
Anmeldelsen hsr vzrt forelagt:

Brannstyret 20/3.52.
Helsaridet 14/2.52.
Bygningsinsp. 3371.52
Tilsynsr’det f.b.u. 4/252.
Vann- og kleoskibv. 2/2.%2.

lomeldelsen er i sswsver med innseandt situasjonskart.
Bypningssjefen bemerket:
ad: brannstyrets pkt. 3.:

man er av estetiske heansyn forsynt meé utvendig kledning. Lette
kan bygalagsr-det godkjenne i medhold av bglve. { B7g2:
Han avga slik
innstilling:
Bygoingsridet meddeter—t HeadBOIT BV URtveyifPrdotddlg—

Lalietibedhie-purgsviene-over 2veetasie-ned dRYrSHo rd-ay.treon-

godk jenner byggeanmeldelsen ph slike vilkir:

1. Sgndre soveverelse 1 2. etg. ber f% viandu i vestre langfssade.

2. Tet forutseties at wovevarelsene 1 2. etg. ikke fir over 5 m.
fra vindusbrett til jordsmonn.

3. FA grunn av at bygningen ligger higyt, er vanntrykket ikke til-
: strexkelig til direkte brsnaslokking, hvorfor pumper i tilfelle
. w#i benyttes. - Det forutsettes at ildslokningsinnretningene

kommer til utfyrelse etter plsnene.

§. Der m® til elendommen bgre en stige som overalt rerker til vin-
@uens 1 2. etg.

5. Fgr byggesrbeidet settes igang m" der foreligge erklmring fra
sakkyndig om at omridet ikke er utsatt for fare for stelnaprang
€.1ikn.

6. Bufskr. kap. 5 om varme- oz lydisclasjon og veatilasjoasreglene
av 12/7.4% fglges.

T+ Aavvershavende oppgis frr arbeidet settes igang.

8. Byggherrea sgrger for og bekoster selv bortledning av over-
VEanr.

9. Flanene for pumpeanlezpet godkjennes sv vana- ofg kloakkvesenet,

10. Der avgis tiagleet erklering
a. om at Bergen kommune er uten ansvar for ulemper eller skader

gom skyldes feil ellar mongler ved hydreforenlegzzet.




s

b. vadr. tilsyn o vedll Rold
1l. De p& situssjonskart av 21/12.51 stilte vilkar.
12. T'er anvendes rgde panner

13. Gavlgrene utformes med finere detaljjer.

byaningsinsg
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FCH/TL Herr o.r. sukfirer Harvikhus,
Bex,
Ads il 0O Dy O ? b Y. 1il © og nr. 117

En viser til telefonsamtale den 16, ds. med A
ens sekretmr Mohn og tillater seg hermed & meddele at bygningsrl-
det under den 14/7 d.A. etter &stedsbeforing dem 23/6 d.4. fattet
slikt vedtal:

" Det farlige fjellparti md opprenses og stipes
ellor boltes fast fir der kan tillates bebyggelse pi ei-
endommen SUre Skogveien nr. 105 b.®

og enslydende vedtak vedrirende nr. 107 b, 111 b og 113 b, samt
ar. 109 b og 113 &, for hvilke der ikke foreligger byggeanmeldelse,

I henhold her$il md det farlige fjellparti were

sikret fUr byggeonmeldelsene vedr. yudr, eiendoumer kan approbe—
res,

(
Bergon den K8- desembex 1952

_~" ol Doxén

x&e@faam




Firma Anders S, Kluck A/S,
Torgalmenningen nr, 4,

Bergen,
Jnr, 1266/62

PM/EN

Ad: Kristian Bingsvei nr, 11 og nr.13 .. Gravetillatelse.

Under forutsetning av at steinsprangsgraften og
gikringstiltakene for disse eiendommene utfores forst gis
herved gravetillatelse for selve byggene pd slike vilkér:

1. At intet stepeabbeid eller annet bygsmearbeid foretas for der
foreligger approbasjon av byggeenmeldelsen, eller dexr er
gitt skriftlig tillsatelse til & frotsette arbeidet.

2. Eventuell seknad om slik tillatelse m& vere ledsaget av et
ekstra sett tegninger og anmeldesesskjema,

2, At intet graveerbeid settes igang far bygningen beliggen-—
het er plvist av oppm8lingsvesenet, som har f&tt oversendt
Deres rekvisisjon,

3. At alt arbeid skjer pd eget ansver og at situasjonskartets
bestermelser og pdbud etterkormes, Det md tas tilberdig hen-
syn til ev.ledninger pd tomten under gravningen.

4. At sporsmil om andres rettigheter pf tomten (vei,brenn,
veiter e.likn.) semt byplenmessige sporsmil er bragt i or-
den fer gravearbeidet er satt i gang,

5., At samtlige neboer varsles.

6. At materialkontorets tillatelse til A cette esrbeidet igang
foreligger.

En gjor dessuten oppmerksom pi:

1. Under arbeidets geng m& bestemmel sene i bglvs, § 128-130 iakttes.

2. Eventuelle forstotningsmurer mi enmeldes hertil snarest.

3. Stoppes arbeidet for et lengre tidsrom enn 1 mlned, md by~
ningskontrollen varsles skriftlig.

Bergen, depcéiigﬁtobar 1962,
= 7/

7 AR
Tom TARN. 5

;:;lﬁ. Mohn,
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Jnr. 1266/62
PM/EN

Sendes herr bygningsinspektgren til underretning.

Bygningssjefen i Bergen, de 4 oktober 1962.
Y
oottt )/:ft 7!

o Tofi Dorans -

=

e o T
(N ‘\ \-;’\»_Uu W f‘*’)xw'
T F.Chr. Mohn.




Lrkitekt Nordsl J. Bakke,
Land&ssvingen 18 a,
He r.

Inr. 396~391/62, S

PN/RT.

Ad: ¥ristien Bings vei mr—3%t+—g nr. 13,

av

Deres byggeanmeldelse av 28/2-1962 angfende oppforing
bolighue pd ovennevnte &iendommer har vert forelagt bygnings—

ridet som under 2/7-1962 fattet slikt vedtak:

av

vV 1,
V 2.

10.
1.

" Bygningsrédet fant 4 kunne godkjenne byggeanmeldelsen
bolighus nér felgende krav etterkommes:
At trappene underkles brannherdig i hele sin lengde og trappe—
husveggene klees brannherdig.
At der fra stue i 2, etesje blir nedutgang gjennom de to sove—
rommene til vinduet i vestfasaden,
Dette vindu m& f& en slik utferelse at remning av leiligheten
kan akje denne vei.
At der til eiendommen herer en stige som overalt rekker til
vinduene i 2, etasje.
Den frie hoyde i trappehuset m& vere minet 2 meter.
Roykpipene pd loftet mld f& 1-steins vange mot klakott eventu-
elt md veggen flyttes i flukt med pipens luftelaep.
Peielukene pf loft m& anbringes pA den side som vender mot
loftet da det er vanskelig & feie 1 den smale nisje.
Bgfskr, kap. 5 om varme— og lydieolesjon,pellom 1. og 2. eta=-
aje m& 1lyd isolasjonen utferes omhyggelis.
Ventilasjonsreglene mé& felges,
Statiske beregninger mé innsendes.
Tilsynsrédet godkjenner fasadene.
At samtlige vilkér i tilveiebrakt situasjonskart av 8/2-1962
etterkommes, og hvor henvises til avenitt spesielle bemerk-
ninger, Fnnvidere mé overkant sokkel godkjennes av byplankon-
toret fer approbasjon.

171
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12. A% forevrig bestemmelser i bygningsloven, forskrifter, vedtek-—
ter etc., etterkommes med mindre det er sekt om dispensasjon og
sfidan uttrykkelig er gitt."

Byggeanmeldelsene med endrede tegninger har vert fore-
lagt bygningsr@det som under 22/10-1962 fattet slikt vedtak:

" Bygningsrfdet dispenserer i medhold av byplanrddets
vedtak fra reguleringsvedtektenes bestemmelse om gjennomglende
leiligheter og godkjJenner tilleggsenmeldelsen pid de til hovedanmel=-
delsen stilte vilkér."

Tilsynsrddet for byens_utseende har godi:jent fasadene og red panne-

tekning under forutsetning av at gevlvinduene reduseres.

I henhold hertil approberes byggeanmeldelsen,
Bygningsinspekteren méd varsles for arbeidet settes i

gang.

Bergen, den 5? november 1062,

g

7

G ks
' Tom /'Doran,

¥.Chr, Mohn,




Firme Anders ©. Kluck A/S.
Torgalmenningen 4.

Jar. 390-391/62. Eod
OF/ET.

Ad: ﬁristian Bing=s vei nr. 11 og nr. 13.

o -— -

Under henviening til Dere~ =oknad av 24/2-1964 om
dispensasjon for innredning av hybelleiligheter p& loft i pro-
sjekterte bygg pd rubriserte eiendommer =kal meddeles at Deres
sgknad er aveldtt idet bygningerddet i mete den 20/7-1964 fat-
tet =likt vedtak:

" Da vilk8rene etter bglv-., § 7 ikke foreligger, kan
bygningsrédet ikke meddele diepensma=jon. "

Bergen, den 8, gugust 1964,

/Y
AW

Torti Doren.
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A/% Vest-Bygg.
Torgalmenningen 4,

Jnr, -3865391/62. He r.

PU/ET, I

Ad: Krietian Binge vei nr. =Ft—og 13,

1e

74\

Deres =gknad av 1/9-1964 med tegninger til snmeldte

. bolighue p& ovennevnte eiendommer har vart forelagt bygnings-
réddet ~om under 22/10-1964 fattet ~likt vedtak:

" Bygning~rédet meddeler i medhold av bglve., § 7 med

vedtekt dispeneanmjon fra bglve., § 74, med vedtekt for beboelre i
4 heyder uten branneikker innredning, og godkjenner byggeanmel=-
deleen pé vilkidr av:

At felgende bygningedeler forsynes med brannherdig kledning
av klar=ae B-3C.

a, etasjeskillene p& undersiden.

b. trapper p& undereiden,

¢c. trapperomeovegger p& =iden mot trapperom.

V 4. yttervegger p& inmeiden,
I/ e, skillevegger mellom leilighetene p& begge nider.
.' 2. At remningevei med ~tige fra hybel pd& loft godkjenne~ pi

stedet av brannvec~snet.

3. At hybelen bare nytte~ av en person.

74, At rommet ventileres eom woverom og at w.c, med duej ventile-

ree forekriftemees=ig.

5. At de %il hovedanmeldelsen etilte vilkér ( av 2/7-1962) etter—
kommes, "

I henhold hertil gpproberes de med =gknaden inneendte
tegninger,

Bergen, den OZCfoktober 1964,

P
’ St el =
L
¢  Tom Doran. o0

F, &Ew. Mohn.
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Jnr, 391/62,
Ve,

Arkitekt Nordal J, Bakke,
Landéssvingen nr, 182,

BERGEN,

AD: RRISTIAN BINGSVEI NR, 13,

P& forespersel om innflytning i bygg oppfert pa
rubr, eiendom uttaler helserfdet:

"Det kan ikke gis tillatelse il innflytting,"

Helgeridets begrunnelse er folgende:

"Golvet i vaskekjeller er kun grovetept, Det har ikke
forsvarlig fall mot sluk, slledes at vann trekker via der
og utette vegger ved golv inn i matbod og vedbod,

Kun skyllekar er montert i vaskerom, s3 de fleste
beboerne mé foreta sin klevask i kjskkener,

Avlepet fra tak i sendre del av huset har utlep ved
inngangespar®ti og er i regaver meget sjenerende for
beboerne, "

I tillegg heril mangler det gjerds P& muren og
steinsprangsgroftens side mangler Jjordpdfylling slik at
disse forhold er farlig for beboernes sikkerhet,

En pdlegger Dem, som ensvarhavende, snarest & la
gerge for at forannevnte mangler blir utbedret 0g ber Denm
holde bygningskontrollen underretiet,

Bygningssjefen i Bergen, den i?O_ juni 1966,

-

E, Loan%dal
bem, )




hrkitekt Nordal J, Bakke,
Landéssvingen nr, 138,
BERGEN,

Hs/ve,
390-391/62., |3 september 1966,

KRISTIAN BINGSVEI NR, 11 OG 13,

De underrettes herved om at en sammen med ingenier
Otremmen har foretatt inspeksjon av steinsprang-greften
ovenfor rubriserte nybygg. Det ble plpekt at for & kunne
godkjenne greften m& den renskes opp i bunnen og vollen
md plferees stein slik et den overalt ligger min, 1,5 n
over bunnen,

En ble samtidig oppmerksom p& at risten foran
bekkeinnteket var fjernet; sfledes at det lett vil kunne
oppetd tilstopning med p&felgende oversvemmelse,

I henhold til ovenst@ende og under henvisning til
skriv herfra av 30. januar 1962 p8legges De til & dra
omsorg for at betingelsene for godkjenning av steinsprang-
greften blir oppfylt.

Videre vises til skriv herfra av 20, januar 1966,

2 siste avenitt, hvorpd en savner reaksjon fra Deres side,

Det settes né en frist til 30. september 1966 med
& etterkomme plleggene vedrerende steinsprang-greften og
gjerde pf murene,

De gjeres oppmerksom pd 2t straffansvar kan inntre
hvis fristen oversittes, Jfr. bygningslovens § 112,

—~ 77
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 159/921/0/0
Utlistet 29. august 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.
Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260779482 Grunneiendom 0 Ja 790,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
10510000 30 ARSTAD. SBNDRE SKOGVEIEN OG BLEKENBERG 3 - Endelig vedtatt arealplan 05.06.1950 100,0 %
Side 1av 2
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y1 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras 0,3%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
8290000 30 ARSTAD. GNR 159 BNR 628, LABERGSVEIEN 103 X 3 190611328
10590000 30 ARSTAD. L@BERGSVEIEN 103X MED TILST@TENDE EIENDOMMER 3 -
17120000 30 ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL., TURVEI RIPLEGARDEN - LANGEGARDEN 3 200212517

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato

159/924 139229592-2 Ombygging  Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse 31.10.2023

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 2 av 2

Saksnr

202316048
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/921/0/0
BERGEN Dato: 29.08.2024 Adresse: Kristian Bings vei 13

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10510000, 17120000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Arealplan-ID: 10510000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/921/0/0
Adresse: Kristian Bings vei 13

BERGEN Dato: 29.08.2024
KOMMUNE

D Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/921/0/0

BERGEN  Dato: 29.08.2024 Adresse: Kristian Bings vei 13
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 endomsmarkering
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen
Plangrense Formalsgrense
/Z N ° Reguleringsplanomriss /' Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Turveg

Annet friomrade
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 29.08.2024

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 159/921/0/0
Adresse: Kristian Bings vei 13

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
EZJ Faresone - Grav- og urnelund
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 159/921/0/1
Dato: 17.09.2024

Adresse: Kristian Bings vei 13, 5073 BERGEN

TN UV 1M
\ L AR
LN LR

\\ \\\ \Ill

. VA )
\ A ANTHILRERRR RIS 1RE (
\ N ) ] }I.-" Jr,.'."\\ \'\\\:‘I_'J’ l \\_ \ \ A |y \ 1'1 K \ \\ \ \\ I
YL 'f".<\k,'\ "x‘ ARANLE L L VB \
L A \‘I"'l\l" l il »{:" A AW R "I\"I\ \ |\
A AR R A\ . Vo W |
\.‘\\ :‘-,l \\l-" 1 "\\'. \ \ ll. y
ﬁ‘\ N\ :: \_‘\\\\\'H \ \ \.\\-\
S \ \
N | \ \ LA
VAN W =
AN RURRE
\ LRy \_\\1.] \ \ \
\ \\\\\ \\.\ \ Ill_ “.\ I\]I Il \l
AN Nl
N LN LR LY N AWE
AV NARAEER
M \\.\\. \'-,\'\__ \ I'.\\ \'\\\‘ - :| J l'.\ 1
VAL 1A\ I
RN YRR
'\\-\\'IL;IJJI \ P Vo
L 3\ 'f:’ || \‘\ |
AW YANY
b \'\\‘|| l|"|II.'\. A 'l A
1\ 'i i-LilfH-ll\ \ Y K | l'\ |
D\ WY
\\ (\/f{::\(\\\‘\_ '..\ Ill ( (
NI ()
1Y) IR, L {
PO BV )
r J I | | l‘\ \} I)I-’ A I_‘ \ \"| \ \l I} ”
."lf\lrl' B \\.n’ ")I
(AN \ W/ {
VT TR AN
/ / A b I\\ X
L0000 \ Y Y TR h
i AV |
(1 AL
| | R LI R
'l\ BRR! y |l !:\'-. \‘ \_\“‘\‘ 1.\
U LR
(! A\ | .""\\ A
W\ Y ) ] | N N\ ‘-“1. |\ v “‘\ |
\ | J 1y \ \ \\ "“‘.\ RN
"l{ln!l'r" V! 'H.&i"\‘“-\ ll\\ | |
11 II|I XA y R IR \irh
l:, |:I .\I \ |\", \\ \ \ lll I'I \\\’\l\'\ \3‘\ ll.l \ A '|I \
110 VAN \ Y L
"|‘\i|I1||'. I"\ ‘I ll\“‘|\\l \\'\‘I\i\ \
L) ATANENARE
J;’ll !.'; f,-[ Ja'l I MY \ \_\.‘II \,‘ % \\\ ."\\‘I'\_\ \:‘\K\\\ \\\\ \.‘
TaER L O
BREY f ' N VALY L
N )L Vb JR6
N6 )y N\ MR ERLA
\ ] [\\ }/” | \ |I \\ |l RE L.'I \
%) xrl'ri#'I VLAY \1!“
;| I'\'I‘I \ | l | L A O L
RARIRE SR Wy
:| \\l\lljlll SRR R RS Th
i WY
LI | 1Y
/) LYo\ |y
1)) AL
/A ] / YN \ W\
S bV LTI |
/ /f. /-'I,\/{ { \ \ ‘\] \ \ ]
| L WY LY [}
n LN (B |
oy RRRRINLA
“‘-\\\‘\\\ ™, | !l Y 'J Vi
LN / / AR
A0\ N )N
NOVE NN (L fof )
BALELNE RNSVATER
\1 ‘\\ \\ \ “ N \_‘L|| I'§I l _('.'-';;'. {l Y
| NN 1) A \
Ny Ay | |1
il \\, \ I\I \ AN ][ RN \\\-. |
. \ Il | \ ||_I \ |1 \\ \_I \II \ ‘\\“

/V Europaveg
'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg
g\g Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

7 \ + Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg

;% Privat veg, tunnel

./ Gang-/sykkelveg, fylkesveg
.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
", Gang-/sykkelveg, privat

Gang-/sykkelveg, europaveg

"¢ Gang-fsykkelveg, riksveg BHisrge; fylevag
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kristian Bings vei 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5073 BERGEN Saksbehandler: Tommy Myrtvedt
Telefon: 980 86 325
Oppdragsnummer: E-post: tommy.myrtvedt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



