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Blanca Gravador
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E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
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Kr 9 300 000,
Kr 233 850,
Kr 9 533 850,-
Kr 3 205-
Predrag Pikula

Rekkehus
Eierseksjon
2024
129/134 kvm
14781 m?
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Gnr. 6, bnr. 64
41
1002250100

VELKOMMEN INN!

Drgmmer du om en helt ny bolig som har noe for alle i familien?
Velkommen til en sjelden mulighet i idylliske Edellgv Hageby pa
Borgen!

- Helt nytt rekkehus fra 2024 med ettertraktet intern beliggenhet

- Direkte utgang til lekeplasser og bilfrie grgntarealer fra begge sider
av boligen

- Privat takterrasse og 2 solrike uteplasser pa bakkeplan

- Garasjeplass klargjort for lader + mulighet for & kjgpe 1 ekstra plass
- 4 soverom og 2 stuer

- Kjgkken med ekstra tilvalg

-Bad i 2. etasje og WC-rom i 1. etasje

Kombinasjonen av grgnne og barnevennlige omgivelser i et sentralt
bomiljg med kun 10 min. gange til Asker togstasjon hvor det tar ca. 22
min til Oslo, gjgr dette til et meget attraktivt sted & bo. Neeromradet
har fasiliteter som golfbane, seilforening, svgmmeklubb, badevann,
internasjonal skole m.m.
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PLANTEGNING



Takterrasse -
Snith 50 164 m: Saitt 506
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- =
Mulighet for
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Stue/Kjekken/Spis
0

Plan1 49m?

Det tas forbehold om nedforinger av himling for tekniske feringer i enkelte rom/soner.

m__2m 3m_ 4m 5m 10m
Angitte arealer er basert pa forelepige beregninger forut for detaljprosjektering og avwik
kan forekomme. Plassering av stettemur er ikke detaliprosiektert. og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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ANDRE ETASJE



Huldreveien 162 31



o
©
-
c
=@
o
>
o
et
s
S
a5

32




Huldreveien 162



Huldreveien 162

34



Huldreveien 162 35



36

Huldreveien 162




Huldreveien 162 37



38  Huldreveien 162



Huldreveien 162 39




LOFTSETASJE
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 129 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 134 m?

Ikke malbare arealer

Arealene oppgitt i prospektet er hentet fra det originale boligprospektet til Edellgv.
Areal er angitt i bruksareal (BRA) som er boligens mal innvendig, innbefattet
innvendige boder, sjakter og vegger, men ikke medregnet yttervegg. | tillegg opplyses
P-rom, dette er boligens bruksareal (BRA) fratrukket innvendige boder og veggene til
disse.

Arealer pafgrt i salgsoppgavens plantegninger er i noen tilfeller avrundet til nasermeste
halve kvadratmeter. Arealer oppgitt pa de enkelte rom pa kontraktstegning kan bli
justert i forbindelse med detaljprosjektering.

Det presiseres at verken sportsbodareal eller privat balkong-/terrasseareal er
medregnet i bruksarealene oppgitt for den enkelte bolig i salgsoppgaven.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14781 m?

Tomtebeskrivelse

Edellgv har flere sma tun som skaper grgnne pusterom mellom husene, med gode
benker og vakker beplantning. Fine plasser hvor du kan sitte ned og skravle litt med
naboen eller leke med barna. Pa Lindetunet finner du ogsa en liten balansepark,
perfekt for de aller minste.

Huldreplassen, Edellgvs grgnne og deilige fellesomrade, er selve hjertet i hagebyen.
Her er det trygt, solrikt og fint, med Igvskogen som en naturlig barriere. Huldreplassen
er et naturlig samlingspunkt for bade barn og voksne, som oppmuntrer til bade lek,
aktivitet og rekreasjon. Lekeplassen har blant annet en ballbane, klatrestativ, sklie,
huske og sandkasse. Hva med en koselig sgndagspiknik pa plenen?
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Beliggenhet

Rett ved Asker sentrum har Solon Eiendom utviklet en ny og grgnn hageby med 68
familievennlige rekkehus i stgrrelser pa 98, 127/ 129 og 147 kvm. Denne hagebyen har
utbygger valgt a kalle Edellgv.

Edellgv er en levende, grenn hageby, som forvandles med sesongene. Pa Edellgv har
livskvalitet og materialkvalitet statt i fokus. Godt handverk som fgles godt a ta pa og
se pa. Opplevelsen av noe ekte, solid og ngye gjennomtenkt. Smé detaljer som gir stor
mening. Grgnne, frodige utearealer hvor harde flater er minimert. Natur som preger
fellesarealene og rommet mellom livene i husene. Planter, blomster, gress og treer.
Elementer som gir ro.

Asker trenger ingen videre introduksjon for de aller fleste. Kort sagt ligger Edellgv i
sentrum, eller mer spesifikt 10 minutters gangavstand unna Asker Stasjon. Resten av
verden er ikke langt unna den heller, med toget i sentrum som tar deg dit du vil - fort.
Til jobb, venner og familie. Til Drammen, Oslo, Gardermoen eller Mauritius? Hvis toget
ikke frister akkurat i dag s star bilen varm og klar i fellesgarasjen i kjelleren. Nar du
bor pa Edellgv, har du alt du trenger i umiddelbar neerhet.

Naeromradet kan by pa flotte rekreasjonsmuligheter med Bondivannet og Vardeasen i
gangavstand fra boligen. Asker golfklubb, Asker seilforening og Risenga svgmmehall
er korte kjgreturer fra Edellgv. Det er ogsa flere badevann i naeromradet.

Kulturhuset i Asker Sentrum har blant annet bibliotek og kino, og her arrangeres det et
variert program av diverse forestillinger og konserter.

Det er gode handlemuligheter i nabolaget med dagligvarebutikker som Coop Extra,
Rema 1000 og Kiwi lett tilgjengelig. Kjgpesentre er det mange a velge mellom, og
Trekanten kjgpesenter er verdt et besgk og tilbyr spesial- og nisjebutikker. For stgrre
handleturer er Sandvika Storsenter en kort kjgretur unna. | Asker sentrum, har du stort
sett "alle" fasiliteter og servicetilbud. Asker sentrum er stadig i utvikling og kan by pa
en mengde spennende butikker, kulturhus med kino, bibliotek, samt flere koselige
kafeer og spisesteder. Det er for gvrig et godt utvalg lunsj- og take away steder.

[ tilknytning til etableringen av Edellgv Hageby har utbygger gjort flere oppgraderinger i
omradet - til glede for bade store og sma - for Edellgvs beboere og naboer. Blant annet
oppgradering med bedre stigningsforhold og belysning pa gang - og sykkelveier,
utvidelse og ny belysning av gang - og sykkelvei fra Kjonebraten mot Asker Sentrum,
nytt fortau og belysning i Huldreveien, bevaring av kulturminner, for ikke & glemme en
fin mgteplass for hele nabolaget ved Bondivann, med ny ballplass, tuftepark og
fotballbane.

Adkomst
Det vil bli satt opp Aktiv visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av rekkehus, eneboliger, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Apen barnehage Borgen 0.6 km
Borgen Skog barnehage 1 km
S¢ndre Borgen barnehage 1 km

Skoler

Hagalgkka skole 0.7 km
Renningen skole 1.1 km

Asker International School 1.2 km

Borgen ungdomsskole 0.7 km
Risenga ungdomsskole 1.6 km
Asker videregaende skole 1.4 km
Bleiker videregdende skole 1.8 km

Byggemate
Det er ikke innhentet tilstandrapport, da boligen ble ferdigstilt i juli 2024. Boligen har
nybyggaranti i 5 ar, gyldig til juli 2029.

Informasjonen nedenfor er hentet fra salgsoppgaven til det originale Edellgv
boligprosjektet:

Bygningen utfgres med baerekonstruksjon i tre og stal (enkelte staldragere). Fasader
utfgres i beiset liggende trekledning av typen Weatherboards (grunnet + ett strgk fra
fabrikk, med synlig spiker). Pa terrasser/balkonger/markterrasser utenfor hus leveres
impregnert tremmegulv. Utforming av rekkverk pa takterrasse og balkonger leveres tett
(kledning, med en handlgper i metall.) Innvendige vegger utfgres med isolert
stenderverk, kledd med gipsplater. Det leveres sedum pa deler av taket.

Det leveres trevinduer med energiglass iht. krav. Vinduene leveres ferdig malt fra
fabrikk i brun utfgrelse tilpasset farge pa fasadekledning bade innvendig og utvendig.
Det leveres slagder fra oppholdsrom til terrasse/takterrasse. Utforinger og gerikter
leveres ferdig malt i hvit farge fra fabrikk, med synlige stifter. Vinduer leveres uten
solskjerming.

Hovedinngangsdgr med glassfelt. Dgr med standard overflatebehandling fra fabrikk.

Det leveres generelt innvendig takhgyde pa ca. 2,50 meter. | alle boligene kan det
forekomme nedforet himling med lavere takhgyde i enkelte rom eller soner. | enkelte
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omrader vil det ogsa vaere behov for fremfgring av teknisk anlegg under takhgyde pa
2,50 meter.

Det leveres heltre gulvlister i eik med synlige stifter. Overgang mellom vegg og tak
utfgres listefritt. Listverk fuges ikke mot vegg eller tak, her ma det paregnes synlige
sprekker pa 1-2mm som fglge av toleranseavvik pa sparklede skjgter og bygging av
vegger.

Det leveres furutrapp med tette trinn. Handlgper pa vegg. Apen trapp med spiler og
handlgper.

Brannslokkingsutstyr og r@ykvarslere leveres i henhold til forskriftskrav. Alle
midtseksjoner far 2 stk. frostsikre, utvedige vannkraner (kaldt vann). Plassering av
utekran besluttes av selger i forbindelse med detaljprosjektering. Rgr til utekran
bygges inn i yttervegg. Det er behov for inspeksjonsluke i innervegg for inspeksjon av
rgr og koblinger.

Det vil bli montert ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner i hver enkelt bolig, under
trapp eller i bod/vaskerom/teknisk rom. Avkast ut yttervegg eller over tak.

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i boligen, bortsett fra enkelte fremfgringer til lys
og stikk under overskap pa kjgkken og i boder, samt kabelfgringer langs yttervegger og
vegger med lyd og brannkrav. Som tilvalg kan det velges ekstra punkt som kan bli
trukket apent. Det vil bli montert stikkontakt forberedt for vaskemaskin og
torketrommel. Alle rom féar stikkontakter og lampepunkter som dekker krav etter
gjeldene NEK. Det leveres belysning i boder. Hver bolig far et stremskap plassert ute
pa fasaden, i tillegg til stremskap inne i boligen.

Det leveres uisolert utebod ved egen bolig. | uteboden leveres det taklampe og
stikkontakt. Dgrer til utebod leveres glatt med farge tilpasset boden, innenfor
leverandgrens standard sortiment. Gulv leveres med avtrukket betong.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Boligen strekker seg over tre plan og inneholder:

Ferste etasje: Entré/gang med gstvendt uteplass foran inngangspartiet, stue/

spisestue med apen kjgkkenlgsning og utgang til herlig vestvendt markterrasse pa ca.
13 kvm, toalettrom, innvendig bod/teknisk rom og trapperom.
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Andre etasje: 3 soverom, hovedsoverommet er pa hele 17,6 kvm. og har mulighet for
etablering av walk-in-closet, bad/wc og trapperom.

Loftetasje: TV-stue med utgang til vestvendt takterrasse pa ca. 16,4 kvm., 1 soverom
og trapperom.

Boligen har en medfglgende parkeringsplass klargjort for el-bil lader i felles
garasjeanlegg. Det er mulighet for a kjgpe 1 ytterligere parkeringsplass (ogsa klargjort
for el-bil lader) om gnskelig, se eget punkt om parkering.

I tillegg har boligen 1 utebod pa ca. 5 kvm. rett utenfor boligen, samt tilgang til bruk av
sameiets fellesarealer etter gjeldende regler.

Standard

F@ORSTE ETASJE

Adkomst til boligen fra denne etasjen. Boligens flislagte entré har varme i gulv og
direkte adkomst til et WC-rom, praktisk for en travel familie eller ndr man har gjester pa
besgk. Videre har man en apen kjskkenlgsning med spiseplass og boligens
innbydende hovedstue. Luftig planlgsning med lysinnslipp fra begge sider av rommet.
Curve 100 peisovn i stuen varmer godt pa kaldere dager. Fra stuen kan man tre ut til
den vestvendte markterrassen med tilhgrende hageflekk, og nyte den tilbaketrukne
interne beliggenheten og felles grgntomrader. Markterrassen er pa ca. 13 kvm.
Kjgkkeninnredningen er levert av Sigdal med fronter i Uno Palett S2500-N hvite skrog
med hvit forkant. Laminat benkeplate hvit Levanto Marmor. Beslag Franke Maris MRG
610-52 TL, Sort Matt, Nedfelt. Overskap pa kjgkken er levert i standard hgyde. Det er
levert hvitevarer fra Siemens med blant annet hel kjgleskap og hel fryseskap. | tillegg
er det levert 60 cm ventilator av type "slimline" eller tilsvarende. Utenfor boligens
inngangsparti er det plass til & sette opp en liten sittegruppe om gnskelig. Uteplassen
vender omtrent mot gst og far morgensol. Det er ogsa en praktisk sportsbod pa ca. 5
kvm. foran huset.

ANDRE ETASJE

| andre etasje har man har man et svaert romslig hovedsoverom pé ca. 17,6 kvm med
plass til & lage en walk-in garderobe om gnskelig. Fra mellomgangen i denne etasjen
har man i tillegg 2 ytterligere soverom, pa henholdsvis ca. 8,4 kvm og 6,5 kvm. De to
mindre soverommene passer fint som barnerom, kontor eller gjesterom. Videre i
etasjen har man et romslig og moderne baderom med elektrisk gulvvarme.

LOFTSETASJE

| boligens gverste etasje finner man boligens flotte loftstue som egner seg godt som
et eget oppholdsrom eller en separat TV-stue. Fra denne stuen er det utgang til en
fantastisk vestvendt takterrasse pa ca. 16,4 kvm. Ved denne uteplassen har man
nydelige solforhold og fredelig utsyn mot grgntarealer. Uteplassen kan innredes med
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utemgbler og planter. Takterrassen fungerer som en naturlig forlengelse av loftstuen.
Denne etasjen har ogsa et lyst og pent soverom pa ca. 8,1 kvm. som passer fint som et
gjesterom eller et kontor.

TILVALG

Selger har gjort fglgende tilvalg til boligen:

- Elektriske varmekabler i gulv i stue og kjgkken i fgrste etasje.

- Ekstra downlights med lysdempere i stue, loftstue, kjskken og mellomgang i 2. etasje.
- Innvendige dgrer med sorte Torino dgrhandtak.

- Linn bad Ingrid Smal 60cm Lys eik m/Frgya topp servant i WC-rom i 1. etasje.

- Linn bad Ingrid 60cm Lys eik m/Vale topp servant i baderom i 2. etasje.

- ARM887 Matt Sort Kjgkkenbatteri m. uttrekk og avst. til kjgkken.

- Hel kjgl- og hel fryseskap i kjgkken.

- Hgiax Connected 200L Varmtvannbereder i teknisk rom i 1. etasje.

FARGEKODER:

- Entré, WC-rom, stue og kjgkken i 1. etasje: Shade Sand 3, IN-722
- Mellomgang 2.etasje og loftstue: Shade Sand 3, IN-722

- Hovedsoverom: Green Secret, Time 04

- Soverom |I: Afternoon Delight, IN 753

- Soverom lll: Summer passing, IN 779

- Soverom loftetasje: Calm Nude, IN-747

Resten av boligen leveres i henhold til standard leveranse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer som star i boligen under visning vil medfglge.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett leveres av Telenor. Grunnpakke er inkludert i manedlige

felleskostnader.

Parkering
Det medfglger 1 parkeringsplass klargjort for el-bil lader i felles garasjeanlegg. Det er

Huldreveien 162

S7



S8

ogsa mulighet for & kjgpe 1 ytterligere parkeringsplass til kr. 400 000, i tillegg til
kijspesummen. Nevnte plasser er nr. 71 og 72. Forretningsfgrer OBOS opplyser at det
faktureres kr. 150,- per maned for ekstra parkeringsplass. Ved kjgp av ekstra
parkeringsplass vil det palgpe et administrasjonsgebyr som ma betales til
forretningsferer, kr. 850,-.

Sameiet har ogsa etablert gjesteparkeringsplasser (ca. 14 stk.) for hele sameiet i
garasjeanlegget.

Det er levert infrastruktur for lading av el- og hybridbiler, herunder ogsa kabling
forberedt for ladeboks pa alle parkeringsplasser for beboere. Ladeinfrastrukturen
driftes av Movel og for & kunne benytte ladepunktet ma kjgper tegne et abonnement
hos dette selskapet. Kjgpere ma videre betale en engangskostnad styringsenhet
(innmat) til ladestasjonen. Denne styringsenheten kan bestilles nar behov for
ladepunkt oppstar. Styringsenheten kan enkelt monteres, uten behov for elektriker.
Strem faktureres etter medgatt forbruk.

Forsikringsselskap
93652638

Polisenummer
Gjensidige

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

| tillegg til omkostninger innbetales a konto kr 50,- per kvm BRA til sameiet for likviditet
i oppstartsfasen. Dette er ikke en kippsomkostning og belgpet vil innkalles fra den
enkelte kjpper av sameiets forretningsfgrer i forbindelse med fakturering av
fellesutgifter fra og med overtagelse.

Energi

Oppvarming
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Boligen har en moderne peisovn av typen Curve 100 peisovn fra Peisselskabet, med
synlig pipergr.

Boligen er elektrisk oppvarmet med panelovner, samt elektriske varmekabler i
baderom, WC-rom og entré. Navaerende eier har bekostet boligen med tilvalg med
ekstra gulvvarme i stue og kjgkken i 1. etasje.

Energikarakter
A

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 300 000

Kommunale avgifter
Kr 5053

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen. Kommunale avgifter er
opplyst med den summen det ble fakturert for i 2024 (fra og med juli 2024).

Asker kommune sender ut faktura fire ganger i aret. Faktureringsmanedene er april,
juli, oktober og januar. Eier far faktura fire ganger i aret selv om man ikke benytter seg
av vann og avlgp, renovasjon og feiing gjennom hele aret. Vannforbruket blir fakturert
for ca. tre maneder ved hver faktura.

Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette
kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Boligen har per salgsoppgavedato ingen registrert formuesverdi, da den er nyoppfert.
Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskifte.
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Formuesverdien settes da etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV og internett (grunnpakke), garasjeplass, renhold av fellesarealer, felles
bygningsforsikring, forretningsfgrerhonorar, drift og gvrig vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader, kr. 2 698,-
TV/Internett, kr. 507,-

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av sameiet kan medfgre gkning i felleskostnadene. Det er
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av fellesutgiftene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 205

Sameiet
Sameienavn
Edellgv Boligsameie
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Organisasjonsnummer
933586103

Om sameiet
Sameiet bestar av 68 boligseksjoner i rekkehus med felles underliggende
parkeringskjeller og felles teknisk rom.

| tilknytning til boligseksjonene er private hager og markterrasser organisert som
tilleggsdeler. Det samme gjelder utvendige, frittstdende sportsboder.

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Forretningsfgrer og styret i Edellgv Boligsameie opplyser at det er vedtatt maling av
fasadene, og dette vil medfgre laneopptak, estimert til rundt 6 millioner totalt. Styret
opplyser at laneopptaket vil medfgre en estimert andel fellesgjeld per seksjon pa ca.
kr. 90 000,- til 100 000,-. Styreleder opplyser per e-post til megler den 23.03.2025 at
styret har ikke alle detaljer pa laneopptaket enda, da de venter pa nedbetalingsplan fra
banken fgr det kan gjennomfgres full fordeling. Styret antar at nar Ianet er inkludert i
felleskostnadene, sa vil lanekostnader utgjgre rundt 30% av manedlige felleskostnader.
Videre opplyser styreleder at ettersom ting fortsatt er litt uklart, tar styret forbehold om
at det kan komme endringer.

Flere beboere har etterspurt IN-ordning, og styret vil kalle inn til en ekstraordinaer
digital generalforsamling med naermere informasjon om hvordan eventuelt en slik
Igsning vil veere, og for a stemme over dette (trolig i juni). Det vil komme en del
kostnader for & innfgre dette, noe styret vil komme naermere tilbake til, og det vil kreves
2/3 flertall for & kunne gjennomfagre.

Det er planlagt oppstart & sette stillas pa boligen som skal selges tentativt 26.05.2025
i forbindelse med ovennevnte prosjekt. Generelt er det planlagt rundt 6 ukers arbeid pa
de fleste rekkene, men ettersom at arbeidet ikke har startet opp enda sa tas det noe
forbehold om endringer som kan komme underveis.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere. Dog skal styret underrettes

skriftlig om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler
Sameiet har vedtekter som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Forutsetter normalt styregodkjenning. Dyreholdet kan ikke vaere til sjenanse for gvrige
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beboere. Dette er basert pa normale normer/regler for dyrehold i boligsameier da
sameiet ikke er etablert og husordensregler saledes ikke er fastsatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameiets styre kan fastsette at det skal avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 64, seksjonsnummer 41 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erklaeringer/avtaler, som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger, inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

13.09.1929 - Dokumentnr: 900489 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:6 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Servitutt fra angitt dato som gjelder rett for hovedbglet a innhente vann i
reservotoriet i Bratlia.

06.02.2007 - Dokumentnr: 178474 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:6 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Bestemmelser om vann- og kloakkledningene som man er deleier av.
Videre forplikter deleier seg til & ikke utfgre tiltak pa eiendommen som kan gjgre
ledningene vanskelig tilgjengelig.
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25.11.2019 - Dokumentnr: 1406875 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:6 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Avtale mellom Hafslund Nett AS og grunneier vedr. bygging, drift og
vedlikehold av hgyspennings kabelanlegg.

26.08.2022 - Dokumentnr: 942567 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:3203 Gnr:6 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Avtale mellom Elvia og grunneier vedr. nettasjons og tilhgrende
bestemmelser.

07.11.2022 - Dokumentnr: 1260579 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om infrastruktur

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:6 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Avtale mellom Asker Kommune og Kjonebraten Utvikling AS vedr.
utviklingen av boligene med naermere bestemmelser.

26.01.2024 - Dokumentnr: 1024832 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 127/8644

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 14.11.2024.
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Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Huldreveien er kommunal vei.

Offentlig tilknyttet vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse og lekeplass innenfor
reguleringsplan for Kjonebraten vedtatt av kommunestyret 28. januar 2020re.
Tilstgtende eiendommer er regulert til konsentrert smahusbebyggelse, frittliggende
smahusbebyggelse, blokkbebyggelse, kjsre-vei, fortau, naturomrade og felles
grentanlegg/lekeareal for barn. Interessenter oppfordres til & kontakte megler ved
sporsmal til reguleringen i omradet. Det gjgres oppmerksom pa at en mindre del av
eiendommen er regulert til naturvern, det skal ikke gjennomfgres tiltak som forringer
naturverdiene i dette omradet. Det skal i forbindelse med boligutbyggingen
gjennomfgres rekkefglgekrav i henhold til reguleringen. Gjeldende
reguleringsbestemmelser kan mottas fra megler ved henvendelse.

Pagaende vedtatte dispensasjoner i naeromradet:
2021/1874 - Rammetillatelse - Opparbeidelse av utearealer, stgttemurer, felles
lekearealer m.m.

2021/1875 - Rammetillatelse - Underjordisk garasjeanlegg.
2021/505 - Midlertidig brukstillatelse - Nybygg - Helsebygg.

2015/3244 - Midlertidig dispensasjon og midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket
- Oppfering av naeringsbygg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Det er mulighet for rask overtakelse om
gnskelig.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

232 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

233 850 (Omkostninger totalt)
244 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
247 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 533 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 544 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 547 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 233 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,6 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,-, oppgjgrshonorar kr. 6900,- og visninger kr. 2800, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr. 15 500,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
29.03.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250100

Selger 1 navn

Predrag Pikula
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Poststed
BORGEN 1388

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: PP 1

Document reference: 1002250100



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PP

Document reference: 1002250100
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Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Blanca Gravador
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Deres ref.: 1002250100 . Var ref.: 3001-1-41 Dato: 11.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Edellgv Boligsameie
Organisasjonsnr: 933586103

Seksjonseier: Pikula, Predrag

Medeier:

Leilighetsnummer: 41

Adresse: Huldreveien 162, 1388 BORGEN
Seksjonsnummer: 41

Gnr. 6

Bnr. 64

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 93652638.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Parkering: Hver seksjon er vedtektsfestet enerett til bruk av 1 p-plass i garasjekjeller. Noen seksjoner disponerer ekstra
p-plass. Se sameiets vedtekter pkt 2.4. Sameiet har 13 gjesteplasser FDV. Bolig og Reklamasjonshandtering: Bygr.no
TV/Bredband: Kollektiv avtale med Telenor. Avtale Frihet M El-billading: Movel er valgt som leverander av ladeanlegg i
parkeringskjelleren. Seksjonseier ma selv innga eget abonnement pa movel.no. Fordelingsnekkel felleskostnader:
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter en fastsatt kostnadsfordelingsbrgk som er basert pa at 70%
av kostnadene er fordelt etter areal (sameierbrgk) og 30% med likt andel pr seksjon. TV.Bredband fordeles med likt
belgp pr seksjon. Ekstra p-plass pr mnd faktureres med kr 150 pr mnd. Kommunale avgifter er ikke inkludert i
felleskostnadene, men er forutsatt fakturert direkte til seksjonseier fra kommunen. Dersom kommunen fakturerer
sameiet vil felleskostnadene gke.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 205,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 698,00
TV/Internett 507,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 9,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 3871,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald Stremme
Svendby pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Gaute Nilsen Fossli, e-post:
edellov@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: edellov@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Styrets arsrapport

Styrets arsrapport har til hensikt & oppsummere aret som har veert, samt gi indikasjoner pa hvilket arbeid
det er behov for & gjennomfgre i neste periode. Styret har i hovedsak bestatt av fire faste medlemmer som er
Andrea Mortensen, Bjern Ravndal, André Berge og Gaute Nilsen Fossli. Dette er heldigvis en gjeng med tak i,
for det har veert nok av problemer som skulle Igses.

Styrets arbeid
Det har veert stor aktivitet for styrets del, med mange saker som det har veert behov for & Iase. Det nevnes blant
annet:
» Sikre avtale for grentskjotsel
» Sikre avtale for snerydding
* Legge inn ngdvendig informasjon i Vibbo.
» Diverse innkjgp og etablering av ngdvendig infrastruktur.
» HMS-tiltak i forbindelse med parkeringskijeller.
* Lasning for parkering.
* Trgbbel med leietakere.
* Arbeid med trefelling
* Planlegging av maling for 2025.

* Vurdering av behov for serviceavtaler.

Det har veert gjennomfart 13 styremeter i perioden, og det har vaert behov for hyppig matevirksomhet som
folge av at det har veert mye & diskutere og vedta i lapet av det siste aret.

Styret har i hovedsak kommunisert via Vibbo. Det har veert flere nyhetssaker i lgpet av aret, samt at styret har
forsgkt & bruke temaene pa Vibbo for & sikre at relevant informasjon er tilgjengelig. Det har blitt skrevet to
nyhetsbrev med oppdateringer pa styrets arbeid og med diverse informasjon.

I sommer var det en alvorlig HMS-hendelse, da et tre veltet og falt ned pa lekeplassen. Som felge av hendelsen
kom det en arborist fra Oslo kommune, som sa pa de gjenvaerende traerne og konkluderte med at de var trygge.
Styret ble ikke helt betrygget og gjorde egne undersgkelser med egen arborist. Det viste seg at det er mange
treer i omradet rundt tomten var som kan utgjgre en risiko for nedfall. Fglgelig har styret matte sake til bade
Oslo og Asker kommune, samt at det har vaert ngdvendig a sake om dispensasjon fra kommunedelplan og
reguleringsplan for & fa tillatelse til & felle treerne. Dette har naturlig nok tatt tid, men na er tillatelsen endelig
ankommet og det vil da gjennomferes trefelling.

Det har ogsa veert problemer med enkelte leietakere i Igpet av det siste aret. Dette har naturlig nok medfert
merarbeid og styret har forsgkt & gjgre det som star i var makt for & avhjelpe situasjonen. Vi har leert at vi som
styre har mindre pavirkningskraft enn vi kanskje skulle gnske i slike situasjoner, og haper at vi for fremtiden
kan forbedre dette.

Vi ma ogsa nevne at det ble gijennomfart juletrefest i regi av engasjerte beboere! Det var en staselig markering
av julen for bade store og sma, og ekstra stas var det nar nissen dukket opp. Dette kan vi ha mer av.

@konomisk oversikt

Den gkonomiske situasjonen i sameiet er god, og vi har et lite overskudd fra budsjettaret. Bakgrunnen for
overskuddet er forskuddsbetalingen som ble giennomfart nar vi flyttet inn i husene, og skulle fungere som
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likviditet. Vi ser at vi har veert helt avhengig av disse midlene i aret som har gatt, og vi blir avhengig av de i aret
som kommer ogsa.

Planer som pavirker budsjettet for neste ar er:

+ Tiltak mot maker

» Serviceavtale for ventilasjon
* Vurdering av behov for bom.
» Trefelling.

» Det vil veere ngdvendig & vurdere flere faste avtaler for vedlikehold, for eksempel av fasader og tak.

| denne lista er ikke maling av fasader nevnt. Dette er ngdvendig vedlikehold som fremgar av FDV-dokumentene
til boligene vare. For dette tiltaket planlegges det & gjare et laneopptak som fordeles pa boligene i henhold

til fordelingsnokkel. Derfor er det heller ikke nevnt som et tiltak som pavirker budsjett, men siden det har en
gkonomisk innvirkning pa beboere sa nevnes det her.

Framtidsplaner

| beretningen har vi veert inne pa noen av framtidsplanene vare. Det stgrste prosjektet for 2025 er definitivt
maling av fasadene, der det har veert gjennomfart en starre anbudsprosess og flere aktarer har veert aktuelle.
Vi har landet pa den aktgren vi er mest trygg pa at gir oss et godt resultat og som ogsa ga gkonomisk
forutsigbarhet. Tiltaket vil medfere at det settes opp stillas pa husene og at det vil veere perioder der det er
mye folk utenfor husene vare.

De som flyttet tidlig inn pa Edellav opplevde at vi plagdes veldig med maker i en lengre periode. De hadde

satt opp reir pa takene, og med unger sa opplevde vi aggressive maker, mye stay og tilskitnede fasader og
takterrasser. For a forsgke & unnga at dette skal forekomme igjen, har vi fatt anbud fra en leverandgr som har
et forslag pa en ganske enkel lgsning for & forhindre at makene bosetter seg pa takene vare. Var vurdering er
at det er gunstig & preve en enklere lgsning i farste omgang, slik at vi ikke bruker store ressurser pa tiltak som
kanskje ikke var ngdvendig, hvis makene ikke bosetter seg pa takene vare na som vi bruker husene. Vi haper
virkelig at dette skal hjelpe, slik at vi slipper samme situasjon som ifjor sommer.

Videre, vil det veere ngdvendig & vurdere flere faste avtaler for vedlikehold. | henhold til FDV-dokumentene vare
skal det gjares arlige inspeksjoner av takene vare, og installasjonene vi har pa takene. | ar mener vi at dette kan
gjores i forbindelse med ettarsbefaring, men etter dette ma vi ta ansvar for dette selv. Her planlegger styret a
starte en prosess etter hvert, sa far vi se hva den konkrete lgsningen blir.

English:

The purpose of the board’s annual report is to summarize the past year and provide indications of the work
that needs to be carried out in the next period. The board has mainly consisted of four permanent members:
Andrea Mortensen, Bjgrn Ravndal, André Berge, and Gaute Nilsen Fossli. Fortunately, this is a proactive group,
as there have been plenty of challenges to address.

Board’s Work
The board has been highly active, handling numerous matters that required resolution, including:
+ Securing a contract for green space maintenance
» Securing a contract for snow removal
» Updating necessary information in Vibbo
* Various purchases and establishment of necessary infrastructure
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» Health and safety measures related to the parking garage
» Parking solutions

* Issues with tenants

» Tree felling efforts

* Planning for painting in 2025

» Evaluating the need for service agreements

A total of 13 board meetings were held during the period, with frequent meetings required due to the many
discussions and decisions that needed to be made over the past year. The board has primarily communicated
via Vibbo, posting multiple news updates throughout the year and utilizing topic sections to ensure relevant
information is easily accessible. Additionally, two newsletters were issued with updates on the board’s work
and various other information.

In the summer, a serious health and safety incident occurred when a tree fell onto the playground. Following the
incident, an arborist from the Oslo municipality assessed the remaining trees and concluded they were safe.
However, the board was not fully reassured and conducted its own investigation with an independent arborist.
It was found that several trees around our property posed a risk of falling. As a result, the board had to apply
to both Oslo and Asker municipalities and request exemptions from the municipal and zoning plans to obtain
permission for tree felling. This process took time, but the permit has now been granted, and tree felling will
proceed.

There have also been issues with certain tenants over the past year, which have naturally resulted in additional
work. The board has done its best to address the situation within its capabilities. Through this experience,
we have learned that our influence in such matters is more limited than we might have hoped, and we aim to
improve this going forward.

We must also highlight that a Christmas tree party was organized by enthusiastic residents! It was a grand
celebration for both young and old, with an extra special moment when Santa Claus made an appearance. This
is something we would love to have more of in the future.

Financial Overview

The financial situation of the housing association is stable, with a small surplus from the budget year. The
surplus is due to advance payments made when we moved into the houses, intended to ensure liquidity. We
have found that these funds have been essential over the past year and will continue to be necessary in the
coming year.

Planned expenditures impacting next year’s budget include:

* Measures against seagulls

» Service agreement for ventilation

» Assessment of the need for a barrier gate

* Tree felling

» It will also be necessary to consider additional maintenance agreements, such as those for facades and roofs.
Notably, facade painting is not listed here, despite being essential maintenance as outlined in the property
management documents. This work is planned to be financed through a loan, which will be distributed among
the homes based on the allocation key. Since it does not directly impact the budget, it is not listed as an

expenditure, but it is mentioned here due to its financial impact on residents.
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Future Plans

Some of our future plans have already been mentioned. The largest project for 2025 will undoubtedly be the
facade painting. A thorough bidding process was conducted, and multiple contractors were considered. We
have selected the contractor we believe will deliver the best results while also providing financial predictability.
This project will involve scaffolding around the houses and periods of high activity outside our homes.

Residents who moved into Edellgv early on experienced significant issues with seagulls for an extended period.
The birds built nests on the roofs, and once the chicks hatched, the seagulls became aggressive, causing noise
and leaving droppings on facades and rooftop terraces. To prevent this from happening again, we have received
aproposal from a contractor suggesting a relatively simple solution to deter the birds from nesting on our roofs.
Our assessment is that it is beneficial to try a simple solution first before investing in more costly measures,
particularly since the presence of residents in the houses may itself reduce the problem. We sincerely hope
this solution will be effective in preventing a repeat of last summer’s situation.

Additionally, it will be necessary to establish more fixed maintenance agreements. According to our property
management documents, annual inspections of our roofs and roof installations must be carried out. This
year, we believe this can be included in the one-year inspection, but moving forward, we will need to take
responsibility for this ourselves. The board plans to initiate this process in due course and will determine the
most suitable approach.
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HUSORDENSREGLER FOR EDELL@V BOLIGSAMEIE

Utgave 01/25
Vedtatt pa arsmgtet 20.03.2025

Ordensreglene skal bidra til & skape et godt boligmiljg for alle. Ved at alle etterlever disse reglene kan
vi sikre at alle beboerne opplever trivsel og hygge. Det er derfor viktig at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre. Grove og/eller gjentatte brudd pa reglene vil innebaere mislighold etter §
6 i sameiets vedtekter.

For rekkehus/boenheter som er leid ut er det seksjonseieren som star ansvarlig overfor sameiet og
styret. Brudd pa ordensreglene fra leietakerne eller mangelfull oppfglging fra seksjonseier kan gi
grunnlag for at styret tilbakekaller tillatelsen til utleie.

1. Ro og stgy
Beboerne skal vise hensyn til alminnelige behov for ro, hvile og sgvn.

Det skal vaere generell ro i tidsrommet 22:00-07:00 i hverdager, og 23:00-08:00 fredag, lgrdag og
spndag.

Ngdvendige stgyende arbeider skal holdes innenfor tidsrommet 07:00-19:00 pa hverdagene. Der
dette er avtalt med de bergrte naboene kan man gjgre enkeltstaende unntak fra disse
bestemmelsene.

2. Utvendig orden

Beboerne har selv ansvar for fellesomrader og tilgrensende omrader av bruksenhet og tilhgrende
tilleggsdeler (jf. §2 i sameiets vedtekter) ryddige. Friomradene, hagene, inngangspartiene,
balkongene og terrassene skal holdes frie for sgppel og hensatte gjenstander.

3. Avfallshandtering

Beboerne skal holde orden ved avfallsbeholderene. Avfallet skal sorteres i riktig beholder i henhold til
oppslag fra kommunen. Ingenting skal settes andre steder enn inne i lukket beholder. Annet avfall skal
leveres pa gjenvinningsstasjon eller til Yggeset avfallspark. Se for gvrig mer informasjon om
avfallshandtering pa Sameiets informasjonssider.

4. Kjgring pa fellesomrader

Fellesomrader skal holdes bilfrie. Det er som hovedregel ikke tillatt & kjgre inn eller parkere inne pa
omradet, med unntak av i parkeringskjeller og pa oppmerkede parkeringsplasser. Det er likevel tillatt
a kjgre inn i forbindelse med frakt av gjenstander eller varer som ikke kan tas i en vending, men dette
skal som hovedregel forsgkes unngatt, og bilen skal da ikke sta parkert inne pa omradet lenger enn
hgyst ngdvendig. Tomgangskjgring er forbudt.

Kjgre- og parkeringsregler gjelder ogsa gjester og levering av mat eller varer til beboere, og det er
beboers plikt 3 pase at disse fglges.

5. Parkering

Beboerne skal benytte sin tildelte parkeringsplass jf. § 2 i vedtektene. Gjesteplasser skal kun benyttes
av gjester. | garasjen skal det som hovedregel kun oppbevares kjgretgy som kan parkeres innenfor
rammene av egen parkeringsplass, og ikke er til sjenanse for andre beboere.
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Installasjon av opphengs- og lagringslgsninger i forbindelse med tildelt parkeringsplass ma
godkjennes av styret. Det vil ikke tillates oppheng fra tak, eller andre Igsninger som kan medfgre
hindring av sprinkleranlegget.

6. Dyrehold

Beboerne kan holde dyr sa fremt det ikke er til vesentlig ulempe for gvrige beboere, jf. § 2.7 i
vedtektene. Eierne skal til enhver tid ha et tilpasset tilsyn med dyrene. Hver leilighet kan ha inntil to
dyr. Dispensasjon kan sgkes skriftlig og begrunnet til styret. Bdndtvang og poseplikt gjelder pa hele
Edellgv aret rundt, ogsa pa fellesomradene. Brukte hundeposer kastes som restavfall. Katteeiere skal
holde et egnet kattetoalett tilgjengelig for katten.

7. Endringer av bygningenes ytre

Beboerne skal bidra til 8 bevare sameiets arkitektoniske karakter jf. Vedtektenes § 5. For private tiltak
som medfgrer endringer pa bygningenes fasader, inkludert hagene, gjelder egne retningslinjer. Disse
fastsettes av styret, og til enhver tid gjeldende retningslinjer skal vare tilgjengelig pa sameiets
nettside. Tillatelse til slike tiltak skal spkes skriftlig fra styret. Endringer det ikke er sgkt om kan styret
kreve rettet for seksjonseiers regning og risiko.

8. Endringer pa fellesomradene

Beboerne skal bidra til 3 bevare vegetasjonen pa Edellgy, i henhold til kommunens reguleringsplan og
boligfeltets skjgtselsplan. @nsker om endringer pa sameiets fellesareal Edellgv skal meldes til styret.
Dette gjelder ogsa beskjaering og hogst av traer og busker. Ved selvtekt vil man padra seg
erstatningsansvar.

9. Brannsikkerhet

Beboerne skal sgrge for at brannvarslere og brannslukningsutstyr til enhver tid er tilkoblet og i orden.
Varslere skal kontrolleres med jevne mellomrom, likesa pulverapparat. Det er anbefalt d anskaffe
annet slukkeutstyr som brannteppe i tillegg.

10. Skader og forsikring
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks stenger, og rgrlegger tilkalles.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader eller skadedyr i seksjonen.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning. Denne forsikringer dekker blant annet skader som
fordrsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til 8 begrense
skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

11. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

12. Endring av husordensreglene
Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Spgrsmal knyttet til ordensreglene kan rettes til styret per epost.
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1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er EDELL@V BOLIGSAMEIE, og har gardsnummer 6 og bruksnummer 64 i
Asker kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den 26.01.2024.

1.1. HVA SAMEIET OMFATTER
Sameiet bestar av 68 boligseksjoner i rekkehus med felles underliggende parkeringskjeller
og felles teknisk rom.
| tilknytning til boligseksjonene er private hager og markterrasser organisert som
tilleggsdeler. Det samme gjelder utvendige, frittstdende sportsboder.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE og P-PLASS

21 Bebyggelse og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2, Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.2.1. \Ved utleie skal styret godkjenne leieforholdet. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold
hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det.

2.2.2. Ved utleie forplikter seksjonseier a sgrge for at leietaker til enhver tid har mottatt og signert
siste versjon av vedtekter og husordensregler. Dette skal leveres til styret senest ved
innflyttingsdato.
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2.3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler.
Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.4. Bruksrett til p-plass
Det er totalt 94 parkeringsplasser i parkeringskjeller og pa terreng.
Hver boligseksjon, har evigvarende enerett til bruk av 1 p-plass, iht. Esl § 25 6. ledd. 2
punktum. i underliggende garasjeanlegg slik det fremkommer av vedlagte fordelingsliste, jfr.
vedlegg 2.
Disse p-plassene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da p-
plassen ivaretar det offentliges krav til parkering i eiendommen. Hver p-plass er tildelt egne
nummer og fordeling av boder fremgar av vedlegg 2. Endring av etablert enerett etter dette
punkt krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.
P-plasser som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger Kjonebraten
Utvikling AS til 1.kjgper av boligseksjon, eies og disponeres eksklusivt av utbygger inntil disse
er solgt/overfgrt til seksjon(er) i sameiet. Retten kan bli tinglyst.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.
Gjesteparkeringsplassene er til bruk for gjester, og kan maksimalt brukes i 3 dggn
sammenhengende. Styret kan gi dispensasjon fra denne regelen.
Deter 1 utvendig parkeringsplass for gjesteparkering pa terreng, som tilhgrer sameiet. Denne
plassen er tilrettelagt for HC-parkering.

2.5. Rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil

2.5.1. Det er tilrettelagt for elbil-lading pa samtlige plasser for beboere i parkeringskjeller. For &
ivareta systemer og stattefunksjoner for felles ladeinfrastruktur méa alle som skal lade elbil
benytte den til enhver tid felles lgsning for elbil-lading. Tilknytning til system for EL-billading
kan ikke skje uten samtykke fra styret.

2.5.2. Eventuelle kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier i henhold til de til enhver tid inngatte avtaler for sameiet.
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Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser som er opprettet i medhold av krav i plan- og bygningsloven,
er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for
tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte
av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov.

Eventuelle eiere av parkeringsplass som er tildelt handicap-parkering uten dokumentert
behov for det, méa veere innstilt pa & matte bytte parkeringsplass dersom annen beboer har
nedsatt funksjonsevne og har dokumentert behov for det. Dette byttet gjelder sa lenge
dokumentert behov for tilrettelagt plass foreligger.

Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet méa ikke veere til sjenanse for de @vrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter en fastsatt
kostnadsfordelingsbrgk som er basert pd at 70% av kostnadene er fordelt etter areal
(sameierbrgk) og 30% med likt andel pr seksjon, med mindre annet folger av disse vedtekter.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
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eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av farste eller fjerde
ledd, har krav pé a fa tilbake det som er betalt for mye.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
Kostnader til drift av parkeringskjeller er en felleskostnad, men de som disponerer mer enn
en plass, skal betale et fast manedsbelap for overskytende plasser. Ved etablering av
sameiet er dette satt til kr 150,- pr mnd. Belgpet kan indeksreguleres.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panteretti seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger og sikringsskap

i) vinduer og ytterdarer

j) tremmer og innvendige vegger pa terrasser / balkong
k) uteareal som er seksjonert som tilleggsdeler

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke vedlikehold, reparasjon eller utskifting av utvendig
kledning, tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er byggetinn
i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer og felles installasjoner, forsvarlig
vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke fallerinn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3.
For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate
avarsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av utvendig solskjerming, endring av balkong-
og fasadekledning, oppsett av gjerder og levegger, endring av utvendige farger eller lighende,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret.

Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne sely, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafagrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
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husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang tileiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Ved bruk avsameiets forsikring, skal alltid styret varsles samtidig med at forsikringsselskapet
kontaktes.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som gjelder
forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke egenandelen.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven 88 4-18 og 4-19
gjeldertilsvarende. Dersom detinnen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 farste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjeering om fravikelse
kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til faolge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.
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ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den pverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinert arsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes
behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmatet skal gjennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal
behandle, og ma veere sé lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk mgte.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet

Styretinnkaller arsmatet med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning p& arsmeate, skal tingretten snarest innkalle til &rsmgte nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd annen mate.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmagtet skal behandle de sakene som er angittiinnkallingen til matet.
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Uten hensyn tilom sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinzere arsmatet
a) styrets arsrapport
b) regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer

Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert arsmote sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmeotet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgotet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmeotet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevntiinnkallingen, er ikke
tiLhinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt
i matet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.

| arsmgtet har hver seksjon én stemme. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av
husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. R&dgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke 8 veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstadende.
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Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Szerlige begrensinger i arsmgtets
myndighet

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg wgkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter forste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter



7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal tilenhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
Protokollen skalinneholde opplysninger om hvor mange som er til stede, fullmakter, og andre
som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det
redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer (inklusive
styreleder).
Arsmotet kan velge 1-2 varamedlemmer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.
Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sé& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Vedleggelioy Boligsameie VedtektaPpt"2003.2025 2025 - Vedighsan-ai4g!lov.pdf
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Vedleggelioy Boligsameie Vedtektaf jtV2003.2025 2025 - Vedigfsazal4g!lov.pdf

Internal Information

Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke
ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare
beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket

ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i farste ledd forste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Sameiet forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap, nér det ligger et gyldig styre- eller
arsmetevedtak bak.



9. FORRETNINGSFZRER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

9.2. Forretningsfarerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.
| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsforeren representere
seksjonseierne pd samme mate som styret.
Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Punkt 8.7 fjerde ledd gjelder tilsvarende.

9.3. Inhabilitet
Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1.  Plikt til a fere regnskap
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Styret skal legge frem regnskapet for det forrige kalenderéret pa det ordinaere arsmgtet.

10.2.  Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil
annen revisor er valgt.

Vedlegeliay Boligsameie Vedtektsrpt20:3.2025 2025 - VedigigtazaGqallov.pdf
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Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller
burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & padberope seg
avtalen.
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11. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. SZARSKILTE BESTEMMELSER

12.1. Pasameiets utearealer er det et omrade med vernet skog, som ikke skal rgres uten tillatelse
fra kommunen, i henhold tilkommunens reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser.

12.2. Pasameiets grunn er det en trafostasjon som eies og driftes av Elvia.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Vedleggelioy Boligsameie Vedtektarpt"2003.2025 2025 - Vedighbagal4g!lov.pdf
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Asker
)" kommune

Hille Melbye Arkitekter AS
Hausmanns gate 16
0182 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2021/1910-6 6/64/0/36 14.11.2024

Delegasjonssak 2233/24

6/64 Huldreveien 152 - 164 (Kjonebraten) - Ferdigattest -
Nybygg rekkehus (felt G, rekke 5)

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 23.10.2024.

Seknad om ferdigattest godkjennes jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.
Med vennlig hilsen

Jergen Hovland Kaldal Jarl Christian Kind
avdelingsleder tilsyn og oppfalging Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Hille Melbye Arkitekter AS

Kopi til
Kjonebraten Utvikling AS
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www .asker kommune.no
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Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

kommune

Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

Dato: 10.03.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr:

6 Bnr: 64

Fnr:

Snr;

41

Adresse;

Huldreveien 162, 1388 BORGEN

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Jal¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

]

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Utskriftsdato: 09.03.2025
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 64 Festenr. Seksjonsnr. 41
Adresse Huldreveien 162, 1388 BORGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 2582,18 kr
Vann 2 471,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendom: 6/64/0/41
Adresse: Huldreveien 162
Dato: 09.03.2025

)‘. Reguleringsplankart

Asker kommune Malestokk: 1:1000
Y

\

5’-

N 6833100

N 6633000

©Norkart 2025 s , N e /
A\ S~ ST Ul

—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

101



102

Tegnforklaring
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Blokkbebyggelse
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Privat veg

Felles avkjprsel
Felles lekeareal forbam
Annetfellesareal forflere eiendormnmer
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

sbebyggelse

Regu!ermgspfan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Boligbebyggelse

Lekeplass

Kigreveg

Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fek

Annen veggrunn - grentareal
Naturormride

Turveg

Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
piskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsformal/arealforrnal
Paskrift bredde

Paskrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr




Nabolagsprofil

Huldreveien 162 - Nabolaget Borgen/Drengsrud - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Kjonebraten 1 min &
Linje 294 0.1 km
8@ Asker stasjon 11 min 4
Linje L1, F4, F5 RE11,R12 0.9 km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 271 km
X  Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Hagalgkka skole (1-7 kl.) 13 min %
300 elever, 18 klasser 1km
Rgnningen skole (1-7 kl.) 14 min 4
163 elever, 12 klasser 1.1 km
Asker International School (1-10 kl.) 16 min %
600 elever, 29 klasser 1.4km
Borgen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
313 elever, 21 klasser 0.9 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
449 elever, 28 klasser 1.7 km
Asker videregdende skole 18 min %
486 elever 1.5km
Bleiker videregaende skole 22 min %
460 elever, 32 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

441 %
39.3%
389%

153 %
147 %
14.5%
9.5%
6.5%
72%
18.7 %
25.6 %
21.2%

183 %

12.5%
14.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Borgen/Drengsrud 856 350
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Apen barnehage Borgen 10 min %
Sgndre Borgen barnehage (1-5 ar) 14 min %
59 barn 1.7 km
Borgen Skog barnehage (1-5 ar) 16 min %
48 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Borgen 8 min %
Meny Hagalgkkveien 9 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Trekanten Asker 17 min &
s 1. Egen bil

£} 2 Buss

@ Apotek 1 Hagalpkka 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 95/100 B 18% i barnehagealder
B 43%6-12 ar

yy Vedlikehold hager W 20%13-154r

¥¥  Godt velholdt 84/100 18% 16-18 r

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Hagalgkka skole 13 min & ———
Aktivitetshall, ballspill 1km —
Par u. barn
@ Borgen naermiljgsenter 12 min % I
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1 km e ————
& Actic Asker 11 min % Enslig m. barn
|
& EVO Asker Sentrum 13 min % e
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier

M 44% enebolig
B 3% rekkehus
I 36% blokk 0% A47%

18% annet

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Huldreveien 162 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1388 BORGEN Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



