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Eiendomsmeglerfullmektig

Ingrid Skrindsrud

Mobil 901 25967
E-post  ingrid.skrindsrud@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLF. 61 36 66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 490 000,-
Kr 13600,
Kr 503 600,-
Asgeir Lie

Fritidseiendom

Eiet

1964

42/51 kvm
971.7 m?

2

Gnr. 90, bnr. 187
1201240119

Enkel hytte med solrik og
usjenert beliggenhet
omgitt av vakker natur og
flott turterreng. Solcelle.

Hytta ligger usjenert til i Aurtjerndsen i Hedalen, ca. 905 moh. Den har
gode solforhold og fin utsikt utover naeromradet med myr, setervoller
og fjell. Hyttas beliggenhet gir en fglelse av & veere "alene" pa fjellet.
Her er en omgitt av flott turterreng med mange sméavann, stier og
stglsveier, s& bade store og sma kan bade, fiske, sykle og kanskje
jakte litt. Med gangavstand til bdde Huldretjern, Vinstrevatnet og
Helsenningen mangler det ikke pa fiskemuligheter.

Bygningsmassen som bestar av hytte og uthus, fremstar som
renoveringsobjekt der det er etterslep pa vedlikeholdsarbeider og
bygningsdeler som har oppnddd sin forventede levetid. Hytta har ikke
strgm eller vann, men har avlgp til terreng for vann som baeres inn i
hytta, samt solcelleanlegg for belysning.
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Om Aurtjernasvegen 91

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 51 m?

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 42 m2 Stue, kjgkken, bod/rom for personlig hygiene og to soverom.

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m? Vedskjul, utedo og to boder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
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ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
971.7 m?

Tomtebeskrivelse
Selveiertomt i hjgrnet pa en gammel gressbevokst setervoll. Skra hellende mot sgrgst.
Eiendommen er ikke inngjerdet.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grensene ngyaktige.

Beliggenhet

Hedalen ligger flott til helt sgr i Valdres, og med sin raske og lette tilgjengelighet fra
Oslo-omradet er det mange som finner sin hyttedrgm nettopp her. Med sin fine
beliggenhet er denne eiendommen et godt sted 8 komme til. Her kan en nyte naturen,
roen og stillheten, og ikke minst en vakker stjernehimmel pa klare hgstkvelder.

Hytta ligger usjenert til i Aurtjerndsen i Hedalen, ca. 905 moh. Den har gode solforhold
og fin utsikt utover neeromradet med myr, setervoller og fjell. Hyttas beliggenhet gir en
folelse av a vaere "alene" pa fiellet.

Her er en omgitt av flott turterreng med mange smavann, stier og stglsveier, sa bade

store og sma kan bade, fiske, sykle og kanskje jakte litt. Med gangavstand til bade
Huldretjern, Vinstrevatnet og Helsenningen mangler det ikke pa fiskemuligheter.
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Utsiktspunktet med gapahuk pa Helsenningberget er en fin tur for hele familien
uansett alder. Flere turtips i omradet er bl.a. Slafjell (1.091 moh.) Surtind (1.094 moh)
eller Seeterknatten (1.137 moh).

Om vinteren er det et par km. til oppkjgrte skilgyper som strekker seg milevis innover
fiellet. Laypenettet har mer enn 120 km oppkjarte skilgyper i bade hgyfjellsterreng med
flott utsikt i alle himmelretninger, over store myrer og gjennom lunt skogsterreng.
@nsker en alpint er skisenteret i Nesbyen (ca. 46 km) eller Valdres Alpinsenter (ca. 63
km) et fint alternativ.

Hytta ligger omlag 12 minutters kjgring fra Hedalen Stavkirke. Den stammer trolig fra
ar 1163, og er med det den eldste stavkirken i Valdres.

Hedalsomradet kan by pa flere flotte omrader som Sgbekkseter/Hellsenningen,
Teinvassasen/Reset, Fledda, Vassfaret, Muggedalen mm. Alle omrader med flott natur,
godt egnet for korte og lengre turer pa ski, sykkel eller til fots. P4 sommerstid kan en
finne bade blabaer og tyttebaer, og kanskje multer pa de store moltemyrene i omradet.

Joker Hedalen er & anbefale med sin velassorterte butikk, ca.17 min fra hytta. Her
finner en dagligvarer, medisinutsalg, fiskeutstyr mm. Butikken har fatt utmerkelser fra
Jokerkjeden, og yter god service til sine kunder. Om en gnsker & hente varer
ferdigpakket pa vei opp til hytta er det bare & ringe.

Fra Hedalen gar det ogsa vei over til Nesbyen i Hallingdal. Derfra er det kort vei til
f.eks. Bjgrneparken i FI4, Langedrag Naturpark pa Tunhovd og Tropicana pa Gol.

Hedalsfjella kan med andre ord tilby flotte naturopplevelser sommer som vinter. En
fortsatt ukjent perle for mange!

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".

Bebyggelsen
Hytte og uthus.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/Glenn Rotebakkdokken

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Hytte:
Byggear: 1964

Standard :

Bygningen har normal standard sett i forhold til byggearet. Se neermere beskrivelse
under punkt "konstruksjoner".

Vedlikehold :

Bygningen har et generelt behov for vedlikehold og reparasjoner.

Tradisjonelt oppfart hytte av kjente konstruksjoner som var vanlig ved
oppferingstidspunktet.

Fundamenteringsmetode med grunnmur direkte pa terreng var vanlig pa
oppferingstidspunkt, men ma kunne sies a vaere en risikokonstruksjon, med hensyn til
drenering/fuktsikring, bevegelser fra tele og setninger grunnen. Dette er
arsaksammenhengende med skjevheter i gulv/bygning, noe hytta er preget av.

Den fremstar med et stort vedlikeholdsbehov, samt behov for reparasjoner. Taket har
over en periode veert utett rundt pipe, da pipe er knekt. Som fglge av dette har det
oppstatt falgeskader av fukt i takkonstruksjonen, skillevegg og gulv/bjelkelag. Det ble
registrert spor etter mus inne i hytta og apninger i konstruksjoner. Skjulte skader i
konstruksjonene kan ikke utelukkes. Andre avvik som er registrert er hovedsakelig
paregnelige avvik tatt byggeadr i betraktning. For ytterligere opplysninger vises det til
beskrivelsen i rapporten.

UTVENDIG:

Taktekking er av profilerte stalplater.

Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.

Saltakskonstruksjon av sperrer.

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med tgmmermannskledning.

Ytterdgr er malt trefyllingsdgr som er utvendig panelt.

Doble inn- og utadsldende vinduer av tre med sprosse i ytre ramme og vinduer av tre
med malte overflater og kobla 1+1 glass.

INNVENDIG:

Gulv har lakkerte tregulv.

Vegger har behandlet trepanel og malte plater.

Himlinger har ubehandlet trepanel og malte plater.

Innerdgrer er fyllingsdgrer i heltre med malt overflate.

Dekke er av isolert bjelkelag. Apen krypkijeller under bjelkelag med stubbloft.

Stue har dpen murt peis. Kjgkken har vedovn plassert i nisje. lldstedene er tilknyttet
isolert stalpipe.
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Rom for personlig hygiene:
Gulv har lakkert tregulv. Vegger og himling har malte plater.

Uthus:
Byggear: 1964

Standard :

Enkel standard.

Vedlikehold :

Bygningen har en generelt darlig tilstand og er preget av manglende vedlikehold.

Beskrivelse:

Fundamentert enkelt pa steiner. Yttervegger av uisolert bindingsverk kledd med
temmermannskledning. Enkle dgrer av tre.

Vinduer av tre med enkle glass. Saltak av plassbygde takstoler tekket med
asfaltshingel. Dekke av bjelkelag med gulv av sponplater. Montert biodo.

Verditakst
Kr 450 000

Sammendrag selgers egenerklaering

- Pkt. 1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja. Vatrom er ikke spesifikt etablert.
Fuktpavirkning er synlig pa steder som er benyttet som vatromsfunksjon.

- Pkt. 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp? Ja,
kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Det er avigp fra vask i kjskken som fungerer
etter hensikten, og som har vaert uforandret siden hytten var ny. Eier har ikke
kompetanse til & vurdere hvorvidt det matte veere formelle feil knyttet til avigpet.

- Pkt. 5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig
fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. Hytten star delvis pa steinsetting og
delvis pa soyler pa grunn som er darlig drenert og ikke telesikker.

- Pkt. 6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Lekkasje i takgjennomfgring ved skadet pipelgp. Vindusrute i kjgkkenvindu er knust
men tildekket.

- Pkt. 7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja. Stalpipe er gdelagt av
sngbelastning, og er ute av funksjon. Peis og pipe ma restaureres/saneres.

- Pkt. 8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende? Ja. Gulv er skjeve pa grunn av grunnforhold og bevegelig fundamentering.

- Pkt. 9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Ingen for eier synlig sopp eller
rate, men mus har perodevis tatt bo i tak og gulv.

- Pkt. 11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert/egeninnsats/
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dugnad. 12V solcelleanlegg montert ca. 2011.

- Pkt. 11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei

- Pkt. 14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid
etc)? Ja. Alt arbeide pa hytta, bortsett fra nytt tak og ny gstvegg er gjort ved
egeninnsats, hovedsaklig av forrige eier.

- Pkt. 16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Taktekking fornyet for mange ar siden
av fagleert. @stvegg renovert med nye vinduer for mange ar siden av fagleert. Arbeid
utfgrt av Ove Gunnar Viken.

- Tilleggskommentar:Grunn ma dreneres og nye fundamenter ma etableres.

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Hytte:
Stue, kjgkken, rom for personlig hygiene og to soverom.

Uthus:
Vedskjul, utedo og to boder.

Standard

| et trivelig omrade med spredt hyttebebyggelse og gamle stgler ligger
Aurtjerndsvegen 91. Tomta ligger i hjgrnet pa en gammel setervoll, og oppleves som
en fredelig plass der alt ligger til rette for a koble av i en stressende hverdag.

Bygningsmassen som bestar av hytte og uthus, fremstar som renoveringsobjekt der
det er etterslep pa vedlikeholdsarbeider og bygningsdeler som har oppnadd sin
forventede levetid. Taket pa hytta har over en periode vaert utett rundt pipa, da pipa er
knekt. Som fglge av dette har det oppstatt felgeskader av fukt i takkonstruksjonen,
skillevegg og gulv/bjelkelag. Skjevheter er bemerket av takstmann, se tilstandsrapport
i salgsoppgave.

Hytta har ikke strgm eller vann, men har avlgp til terreng for vann som baeres inn i
hytta, samt solcelleanlegg for belysning.
Innvendig har hytta lakkerte tregulv, og veggene har behandlet trepanel og malte plater.

Stue og kjokkendelen har mgnet himling med tsmmeras som gir et fint hyttepreg. |
stuedelen er det god plass til flere sittegrupper, og en plassmurt dpen peis forblendet
med teglstein sgrger for god varme og en hyggelig stemning i rommet. Stua har flere

store vinduer som gir gode lysforhold og fint utsyn.

Kjgkkenet er i tilknytning til stua, og har enkel innredning med over- og underskap i
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laminerte plater og noe tre. Det er montert frittstdende utslagsvask i rommet. For
ekstra varme pé kalde dager har kjgkkenet en vedovn plassert i nisje.

Hytta har to soverom, der det ene rommet har praktisk kgyeseng. Det andre
soverommet er innredet med enkeltseng og sovesofa.

Boden eller rom for personlig hygiene har lakkert tregulv, og vegger og himling i malte
plater.

Pa tunet star det ogsa et uisolert uthus med utedo, vedskjul og to boder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Hytte:

Utvendig:

Taktekking, TG2

Taktekking er av profilerte stalplater.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag, TG3

Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er avvik:

- Takrenner mot nord har géatt fra hverandre i skjgt. Som fglge av knekt pipe har det
ogsa oppstatt skader pa pipebeslag, slik at dette er utett.

Tiltak:

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Takrenne med lekkasje og manglende nedlgp ma utbedres. Takvann bgr ikke ledes
under hytta, men ut til siden for hytta.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med temmermannskledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er avvik:

- Kledningen har stedvis apning mellom bordene, grunnet for lite omlegg ved
montering. Kledning er i tillegg generelt preget av elde og manglende vedlikehold.
Tiltak:

- Kledning har behov for lokale utbedringer og et generelt vedlikehold. Luftet kledning
var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Skulle ytterveggene kles pa nytt vil det veere
hensiktsmessig a etablere lufting.

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Saltakskonstruksjon av sperrer.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er avvik:

- Som fglge av utett pipebeslag har det kommet fukt inn i takkonstruksjonen. Dette
omfanget ma undersgkes narmere. Det er registrert spor etter skadedyr som har tatt
seg opp i takkonstruksjonen, mulig rgyskatt. Skadeomfanget bgr kartlegges naermere.
Tiltak:

- Det ma gjgres neermere undersokelser.

- Ytterligere undersgkelser ma gjgres, og dpninger ma tettes slik at en unngar at
skadedyr tar seg inn i takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer, TG3

Doble inn- og utadsldende vinduer av tre med sprosse i ytre ramme og vinduer av tre
med malte overflater og kobla 1+1 glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er avvik:

- Vindu i kjgkken er knust. Registrert generelt stor vaerslitasje og mye Igst/manglende
vinduskitt pa vinduene.

- Tiltak:

- Vinduer har behov for utskiftning.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Dgrer, TG2

Ytterdgr er malt trefyllingsdgr som er utvendig panelt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Registrert generell slitasje pa overflater og beslag. Dgren subber karm.
Tiltak:

- Ytterdgren har behov for vedlikehold/utskiftning.

Innvendig:

Overflater, TG3

Gulv har lakkerte tregulv. Vegger har behandlet trepanel og malte plater. Himlinger har
ubehandlet trepanel og malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Registrert fuktskjolder og fukt overflater himling, vegger og gulv i kjgkken, som
skyldes lekkasje rundt pipe. Det ble ogsa registrert fuktskjolder utenom omrade rundt
pipe, her ble det ikke malt fukt pa befaringen.

Tiltak:

- Skadeomfanget ma kartlegges ytterligere, dvs skillevegg og gulv ma apnes.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Dekke er av isolert bjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er avvik:

- Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av nivelleringslaser (malingene
er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Det ble i stue registrert en hgydeforskjell pa 60
mm over 2 meter og 70 mm over lengden av rommet. Det ble i kjgkken registrert en
hgydeforskjell pa 50 mm over 2 meter og 68 mm over lengden av rommet. Det ble i
soverom 1 registrert en hgydeforskjell pa 22 mm over 2 meter og 38 mm over lengden
av rommet.

Tiltak:

- For & fa en tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskijeller rettes opp. Dette ma ses i
sammenheng med refundamentering.
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Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon, TG2

Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonmalinger, og det var heller ikke vanlig &
montere radonsperre pa oppfgringstidspunktet. Krav om sikring mot radon kom fgrst
med Tek 10.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Andre tiltak:

- Fritidsboligen er oppfart pd pilarer, dvs den har et dpent og luftig kryprom med liten/
ingen risiko for ev. radon skal trenge inn i bygningen. Ut i fra dette er tiltak ikke
ngdvendig.

Pipe og ildsted, TG3

Stue har apen murt peis. Kjgkken har vedovn plassert i nisje. lldstedene er tilknyttet
isolert stalpipe.

Vurdering av avvik:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Det er avvik:

- Pipe er knekt over tak, antatt som fglge av sngpress/takras. Det er for liten avstand
fra ildrom i peis til brennbart. Vedovn er kun lagt pa teglsteiner, dvs den star ikke pa
ben. Vedovn mangler ubrennbar plate pa gulv. Tidligere hull i pipe for r@ykrgr er ikke
tilstrekkelig gjennmurt.

Tiltak:

- Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.
- Tiltak:

- Storre avstand til brennbart materiale ma lages.

- Andre tiltak:

- Pipe ma skiftes.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Krypkjeller, TG3

Apen krypkijeller under bjelkelag med stubbloft.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Som fglge av lekkasje rundt pipe har det trukket fukt ned i bjelkelag med isolasjon.
Tiltak:

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr
observeres over tid.

- Skadeomfang ma kartlegges og skade utbedres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Andre innvendige forhold, TG2
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Det ble registrert ekskrementer etter mus i stor grad inne i hytta.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Bygningen er ikke musetett.

Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser ma gjgres, og apninger ma tettes slik at en unngar at mus
tar seg inn i bygningen. Skjulte skader i konstruksjoner kan ikke utelukkes da mus har
tatt seg gjennom konstruksjoner og inn i bygningen.

Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Innredningen med over- og underskap i laminerte plater og noe tre. Slette fronter.
Montert frittstdende utslagsvask.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Innredningen har generell bruksslitasje pa overflater og beslag.

Tiltak:

- Innredning har behov for vedlikehold/utskiftning.

Kjgkken

Avtrekk, TG2

Kjgkken har ingen avtrekk/ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrgr, TG2

Avlgpsrgr er av plast fra utslagsvask i kjgkken til grunnen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Branntekniske forhold, TG3

Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg. Montert rgykvarslere pa batterispenning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold:

Drenering, TG2

Antatt ingen eller enkel drenering jmf. byggear.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er avvik:

- Eier opplyser i egenerkleaering at det er bevegelser i fundamentering.
Tiltak:

- Det bgr gjgres tiltak med drenering sammen med bortleding av takvann.

Grunnmur og fundamenter, TG3

Hytta er enkelt fundamentert pa pilarer av henholdsvis lettklinkerblokker/teglstein og
noe grastein.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Grunnet enkel og utilstrekkelig fundamentering har det oppstatt setningsskader og
skjevheter pa pilarer. Skjevhetene har naturligvis forplantet seg videre oppover i
konstruksjonene.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma det fundamenteres pa nytt.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Terrengforhold, TG2

Hytta ligger i lettere hellende terreng, utenom ras- eller flomutsatt omrade ifglge NVE
Aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Andre tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer i sammenheng med redrenering.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og Igsgre

Hytta selges delvis mgblert og utstyrt. Det er ferdig vasket til visning og vil ikke bli
ytterligere vasket etter dette.

Fglgende mgbler falger med i handelen:

- Hjgrnesofa i stue

- Sittestoler i stue

- Lite stuebord

- Gammelt skatoll i stue
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- Kgyeseng pé barnerom
- Liggesofa og seng pa hovedsoverom
- Utstyr i uteboden

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

12V elektrisk anlegg. Anleggets tilstand/kapasitet og funksjon er ikke testet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i enden pa veien. Avtale ikke kjent for selger.

Diverse

Informasjon fra Sgr Aurdal Energi AS:

Her er dette omradet er det ikke etablert stromnett, og det vil ikke veere mulig a fa
tilknytning uten a gjgre betydelige investeringer.

Sor-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan vaere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for & finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring i ovn og peis.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 490 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 1.420,-

Offentlige avgifter pr. 2025:
Renovasjon pr. ar: kr. 2.266,-
Brannsyn, feiing: kr. 457,-

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Info formuesverdi
Kr. 160.273,- pr. 2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til
fyring/brensel, forsikring og innvendig/utvendig vedlikehold.

I tillegg ma man paberegne utgifter til:

Brgyting, ukjent belgp.

Bomauvgift - arsavgift.

Vedlikehold vei er via arsavgift + ekstra spleis i skjeldne tilfeller.
Pliktig velavgift kr. 400,-, inkluderer sommerbruk av veien.
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Frivillig lgypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for a sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra vare eierbanker Valdres Sparebank og Etnedal Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 187 i Sgr-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3449/90/187:

04.10.1994 - Dokumentnr: 5147 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3449 Gnr:90 Bnr:5

04.10.1994 - Dokumentnr: 5147 - Malebrev
973 M2

01.01.2020 - Dokumentnr: 843758 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0540 Gnr:90 Bnr:187

07.01.1999 - Dokumentnr: 34 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3449 Gnr:90 Bnr:5
Bestemmelse om vannrett

RETT TIL VED

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk.

Lovlighet iflg. tilstandsrapport:
Hytte:
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:
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Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Uthus:

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Privat vei med enkel standard (delvis gjengrodd) frem til eiendommen. Vinterparkering
ca. 150 meter fra eiendommen. Vei er sporadisk vinterbrgytet etter behov.

Det foreligger tinglyst avtale pa bruk av eksisterende vei inn til eiendommen. Det
foreligger ikke skriftlig avtale pa vinterparkeringen.

Vann hentes i oppkomme oppe i skogen eller nede pa vollen. Felles vannkilde med
naboeiendom. lhht. til tinglyst dokument fra 01.07.1999 har eiendommen rett til vann
fra kilder pa gnr. 90 bnr. 5.

Avstand sommervann ca. 50 m.

Avstand vintervann ca. 200-300 m.

Alternativt kan vann medbringes.

Avlgp til terreng for vann som bzeres inn i hytta.
Biodo med barkstrg i uthuset.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder:
Kommuneplaner:

Id: 0540K001
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Navn: Kommuneplan Sgr-Aurdal

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.09.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/Kommuneplanens
arealdel Planbestemmelser 0540K001.pdf

Kommunedelplaner:

Id: 0540K004

Navn: Teinvassdsen - Sgbekkseter

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 17.12.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/214/Vedtatte
bestemmelser_komdelplan TeinvS%c3%b8b2015.pdf

Delarealer:

Delareal: 972 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, navaerende

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av kommunedelplan Teinvassasen/Sgbekksaeter ligger vedlegt i salgsoppgave.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Sngskredfare

- Dyrkbar jord

- Lgsemasser - torv og myr

- Verneplan for vassdrag

- Vernskog mot fijell
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Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 600 (Omkostninger totalt)
29 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
32 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

503 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

519 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
522 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgj@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 3,50 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ansvarlig megler bistas av
Ingrid Skrindsrud
Eiendomsmeglerfullmektig
ingrid.skrindsrud@aktiv.no
TIf: 901 25 967

Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Aurtjernasvegen 91
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
(7 S@R-AURDAL kommune

# gnr. 90, bnr. 187

Markedsverdi
450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 42 m?

BORD wag gy

BEIRERI
[T lﬂﬂﬁﬁ

Befaringsdato: 05.09.2024 Rapportdato: 25.09.2024 Oppdragsnr.: 18735-1315 Referansenummer: RQ7384

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Glenn Rotebakkdokken VAr ref:

AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

‘\/'H_ailingdal og Valdres
Eiendomstaksering as



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

oo LBA bmhclinkFitnn

Glenn Rotebakkdokken
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstmann.com

97545 244

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato: 05.09.2024
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 90 - Bnr 187 Elvevegena | I
3449 SOR-AURDAL 3550 GOL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Gnr 90 - Bnr 187
3449 SPR-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Elvevegen 4
3550 GOL Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS : I I

Tradisjonelt oppfgrt hytte av kjente konstruksjoner som var
vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Fundamenteringsmetode med grunnmur direkte pa terreng
var vanlig pa oppfgringstidspunkt, men ma kunne sies a veere
en risikokonstruksjon, med hensyn til drenering/fuktsikring,
bevegelser fra tele og setninger grunnen. Dette er
arsaksammenhengende med skjevheter i gulv/bygning, noe
hytta er preget av.

Den fremstar med et stort vedlikeholdsbehov, samt behov
for reparasjoner. Taket har over en periode veert utett rundt
pipe, da pipe er knekt. Som fglge av dette har det oppstatt
felgeskader av fukt i takkonstruksjonen, skillevegg og
gulv/bjelkelag. Det ble registrert spor etter mus inne i hytta
og apninger i konstruksjoner. Skjulte skader i
konstruksjonene kan ikke utelukkes. Andre avvik som er
registrert er hovedsakelig paregnelige avvik tatt byggear i
betraktning. For ytterligere opplysninger vises det til
beskrivelsen i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1964

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking er av profilerte stalplater.
Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.
Saltakskonstruksjon av sperrer.

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med
tgmmermannskledning.

Ytterdgr er malt trefyllingsdgr som er utvendig
panelt.

Doble inn- og utadslaende vinduer av tre med
sprosse i ytre ramme og vinduer av tre med malte
overflater og kobla 1+1 glass.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18735-1315

Gulv har lakkerte tregulv.

Vegger har behandlet trepanel og malte plater.
Himlinger har ubehandlet trepanel og malte
plater.

Innerdgrer er fyllingsdgrer i heltre med malt
overflate.

Dekke er av isolert bjelkelag. Apen krypkjeller
under bjelkelag med stubbloft.

Stue har apen murt peis. Kjgkken har vedovn
plassert i nisje. lldstedene er tilknyttet isolert
stalpipe.

Rom for personlig hygiene:
Gulv har lakkert tregulv. Vegger og himling har

malte plater.
Ga til side
KIBKKEN
Innredningen med over- og underskap i laminerte
plater og noe tre. Slette fronter. Montert
frittstdende utslagsvask.
Kjokken har ingen avtrekk/ventilering.
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr er av plast fra utslagsvask i kjgkken til
grunnen.
Naturlig ventilasjon med veggventiler.
Montert solcelleanlegg med styringspanel og
batteri plassert i skap soverom 1. Solcellepanel
montert pa yttervegg mot sgr.
Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg. Montert
rgykvarslere pa batterispenning.
G4 til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er antatt Igsmasser.
Antatt ingen eller enkel drenering jmf. byggear.
Hytta er enkelt fundamentert pa pilarer av
henholdsvis lettklinkerblokker/teglstein og noe
grastein.
Hytta ligger i lettere hellende terreng, utenom ras
- eller flomutsatt omrade ifglge NVE
Aktsomhetskart.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 51 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 42 m?
Totalpris 450 000
Arealer Ga til side

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 5 av 25
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Gnr 90 - Bnr 187
3449 SPR-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 600 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiv.
Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18735-1315

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 l I I
3550 GOL Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Hallingdal & Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
utarbeide en tilstandsrapport over fritidseiendommen Gnr. 90
Bnr. 18 i Sgr-Aurdal kommune. Rekvirent er Asgeir Lie. Taksten
8 er utarbeidet pa grunnlag av befaring, samt gjennomgang av
innhentede opplysninger og dokumenter.
6 Formalet med tilstandsrapporten er oppgitt til a veere salg i det
frie marked.
Det er kun hytta som er tilstandsvurdert, ikke tilleggsbygninger.
4 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.
= P -
o Z Fritidsbolig
B TG0:ingen awik (YCF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
. il si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Nedlgp og beslag =
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
; ; a til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Vinduer st
© innvendig > Overflater a til si
Anslag pa utbedringskostnad o
(1] Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il s
4
© innvendig > Pipe og ildsted atil si
3
© innvendig > Krypkijeller atil si
2 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold a til si
1 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
S
[ =
0 < (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  utvendig > Dgrer Gatilside
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé il side
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé il side
innredning

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 7 av 25
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk a til si
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

@ Tomteforhold > Drenering a til si

-

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Gnr 90 - Bnr 187
3449 S@BR-AURDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1964 Oppgitt av eier.
Standard

Bygningen har normal standard sett i forhold til byggearet. Se
naermere beskrivelse under punkt "konstruksjoner".

Vedlikehold
Bygningen har et generelt behov for vedlikehold og reparasjoner.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking er av profilerte stalplater.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert stal.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

® Det er awvik:

Takrenner mot nord har gatt fra hverandre i skjgt. Som fglge av knekt
pipe har det ogsa oppstatt skader pa pipebeslag, slik at dette er utett.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato: 05.09.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL  Norsk takst

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takrenne med lekkasje og manglende nedlgp ma utbedres. Takvann bgr
ikke ledes under hytta, men ut til siden for hytta.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Viser takrenne med lekkasje i skjgt.

b' g B

WA - 8
Viser takrenne med manglende nedlgp.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av isolert bindingsverk kledd med tgmmermannskledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er awvik:

Kledningen har stedvis apning mellom bordene, grunnet for lite omlegg
ved montering. Kledning er i tillegg generelt preget av elde og
manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kledning har behov for lokale utbedringer og et generelt vedlikehold.
Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Skulle
ytterveggene kles pa nytt vil det vaere hensiktsmessig & etablere lufting.

Side: 9 av 25
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL  Norsk takst

{ig ; ey
Viser kledning som er oppsprekt og veerslitt.

Viser apninger mellom kledningsborde

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltakskonstruksjon av sperrer.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
© Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

o Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

® Det er awvik:

Som fglge av utett pipebeslag har det kommet fukt inn i
takkonstruksjonen. Dette omfanget ma undersgkes naermere. Det er
registrert spor etter skadedyr som har tatt seg opp i takkonstruksjonen,
mulig rgyskatt. Skadeomfanget bgr kartlegges naermere.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres, og apninger ma tettes slik at en
unngar at skadedyr tar seg inn i takkonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18735-1315

Viser utetthet/dagslys rundt pipe sett fra kjgkken.

Viser klore-/gnagemerker under takutstikk etter skadedyr.
Vinduer

Doble inn- og utadslaende vinduer av tre med sprosse i ytre ramme og
vinduer av tre med malte overflater og kobla 1+1 glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
 Det er avvik:

Vindu i kjgkken er knust. Registrert generelt stor vaerslitasje og mye
I@st/manglende vinduskitt pa vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer har behov for utskiftning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Viser knuste ruter i kjgkken.

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 10 av 25



Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Gnr 90 - Bnr 187
3449 SPR-AURDAL

Tilstandsrapport

Viser vindu med manglende kitt og stor veerslitasje.
(33 porer

Ytterdgr er malt trefyllingsdgr som er utvendig panelt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Registrert generell slitasje pa overflater og beslag. Dgren subber karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgren har behov for vedlikehold/utskiftning.
INNVENDIG

Overflater

Gulv har lakkerte tregulv.
Vegger har behandlet trepanel og malte plater.
Himlinger har ubehandlet trepanel og malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Registrert fuktskjolder og fukt overflater himling, vegger og gulv i
kiskken, som skyldes lekkasje rundt pipe. Det ble ogsa registrert
fuktskjolder utenom omrade rundt pipe, her ble det ikke malt fukt pa
befaringen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skadeomfanget ma kartlegges ytterligere, dvs skillevegg og gulv ma
apnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato: 05.09.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL  Norsk takst

Viser fuktmaling i skillevegg mellom kjgkken og stue med hgye verdier
av fukt.

Viser fuktmaling i gulv p kj¢k‘ken med hgye verdier av fukt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Dekke er av isolert bjelkelag.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er awvik:

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av nivelleringslaser
(malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Det ble i stue
registrert en hgydeforskjell pa 60 mm over 2 meter og 70 mm over
lengden av rommet. Det ble i kjpkken registrert en hgydeforskjell pa 50
mm over 2 meter og 68 mm over lengden av rommet. Det ble i soverom
1 registrert en hgydeforskjell pd 22 mm over 2 meter og 38 mm over
lengden av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa en tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Dette
ma ses i sammenheng med refundamentering.

Side: 11 av 25
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(m Radon

Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonmalinger, og det var heller
ikke vanlig @ montere radonsperre pa oppfgringstidspunktet. Krav om
sikring mot radon kom fgrst med Tek 10.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fritidsboligen er oppfgrt pa pilarer, dvs den har et dpent og luftig

kryprom med liten/ingen risiko for ev. radon skal trenge inn i bygningen.

Ut i fra dette er tiltak ikke ngdvendig.

Pipe og ildsted

Stue har apen murt peis. Kjgkken har vedovn plassert i nisje. lldstedene
er tilknyttet isolert stalpipe.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

® Det er awvik:

Pipe er knekt over tak, antatt som fglge av sngpress/takras. Det er for
liten avstand fra ildrom i peis til brennbart. Vedovn er kun lagt pa
teglsteiner, dvs den star ikke pa ben. Vedovn mangler ubrennbar plate
pa gulv. Tidligere hull i pipe for r@ykrgr er ikke tilstrekkelig gjennmurt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.
o Tiltak:

 Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

* Andre tiltak:

Pipe ma skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Viser for liten avstand fra ildrom peis til brennbart.

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato: 05.09.2024

Viser stalpipe knekt over tak.

Viser ufullstendig gjenmurt pipe.
Krypkjeller

Apen krypkjeller under bjelkelag med stubbloft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Som fglge av lekkasje rundt pipe har det trukket fukt ned i bjelkelag med
isolasjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvdk konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

Skadeomfang ma kartlegges og skade utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Viser frittstdende vann pa gulvet i kjskkenet pa befaringsdagen.

Innvendige dgrer

Innerdgrer er fyllingsdgrer i heltre med malt overflate.

Andre innvendige forhold

Det ble registrert ekskrementer etter mus i stor grad inne i hytta.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Bygningen er ikke musetett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma gjgres, og apninger ma tettes slik at en
unngar at mus tar seg inn i bygningen. Skjulte skader i konstruksjoner
kan ikke utelukkes da mus har tatt seg gijennom konstruksjoner og inn i
bygningen.

" J‘
'r, _‘

Viser spor etter mus i takkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato: 05.09.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL  Norsk takst

Viser spor etter mus i kjgkken.

Rom for personlig hygiene.

Gulv har lakkert tregulv. Vegger og himling har malte plater.

Rommet er ikke bygget som et fullverdig vatrom mht. byggeforskrifter
fra byggear. Rommet er bygget uten tettesjikt i vatsoner og uten
gulvsluk.

Bygget har ikke innlagt vann/avlgp og rommet er vurdert til & fungere

forutsatt at sanitaerutstyr og vanninstallasjon brukes med forsiktighet og

at bruken av rommet ikke endres.

KIAKKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredningen med over- og underskap i laminerte plater og noe tre.
Slette fronter. Montert frittstdende utslagsvask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredningen har generell bruksslitasje pa overflater og beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredning har behov for vedlikehold/utskiftning.

Side: 13 av 25
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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3550 GOL  Norsk takst

ETASJE > KIGKKEN
(m Avtrekk

Kjgkken har ingen avtrekk/ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av plast fra utslagsvask i kigkken til grunnen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med veggventiler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato: 05.09.2024

Montert solcelleanlegg med styringspanel og batteri plassert i skap
soverom 1. Solcellepanel montert pa yttervegg mot sgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr er pulverapparat 6 kg. Montert rgykvarslere pa
batterispenning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er antatt Igsmasser.

Side: 14 av 25



Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Gnr 90 - Bnr 187
3449 S@BR-AURDAL

Tilstandsrapport

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Antatt ingen eller enkel drenering jmf. byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
® Det er awvik:

Eier opplyser i egenerklaering at det er bevegelser i fundamentering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak med drenering sammen med bortleding av takvann.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er enkelt fundamentert pa pilarer av henholdsvis
lettklinkerblokker/teglstein og noe grastein.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Grunnet enkel og utilstrekkelig fundamentering har det oppstatt
setningsskader og skjevheter pa pilarer. Skjevhetene har naturligvis
forplantet seg videre oppover i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma det fundamenteres pa nytt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

— At o
Viser pilarer med setninger/skjevheter.

Terrengforhold

Hytta ligger i lettere hellende terreng, utenom ras- eller flomutsatt
omrade ifglge NVE Aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer i sammenheng med redrenering.

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato: 05.09.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1964 Antatt oppf@rt samtidig med hytta.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Bygningen har en generelt darlig tilstand og er preget av manglende
vedlikehold.

Beskrivelse

Fundamentert enkelt pad steiner. Yttervegger av uisolert bindingsverk kledd med tsmmermannskledning. Enkle dgrer av tre.
Vinduer av tre med enkle glass. Saltak av plassbygde takstoler tekket med asfaltshingel. Dekke av bjelkelag med gulv av
sponplater. Montert biodo.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
42 m?/42 m Kr 450 000
Fritidsbolig: Stue, Kjpkken, 2 Soverom, Rom for Vurdering av hva verdien er i det apne
personlig hygiene eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 9 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 16 av 25
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet,
som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Bergvassvegen 79 ,3528 HEDALEN

0m? 1970 3 sov
2 Kringletjernvegen 59 ,3528 HEDALEN

39 m? 1970 2 sov
3 Muggedalsvegen 395 ,3528 HEDALEN

77 m? 1980 3 sov
4 Busuvatnet nord 12 ,3528 HEDALEN

76 m? 1972 4 sov
5 Muggedalsvegen 583 ,3528 HEDALEN

63 m? 1967 4 sov
¢ Muggedalsvegen 470 ,3528 HEDALEN

65 m? 1970 3 sov

Muggedalsvegen 667 ,3528 HEDALEN
62 m? 1977 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18735-1315

SALGSDATO

07-11-2023

05-05-2024

04-07-2022

17-09-2024

10-06-2024

27-03-2022

08-10-2023

Befaringsdato:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Markedsverdi

Elvevegen 4
3550 GOL

450 000

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

790 000

1200000

1290 000

1350000

850000

850 000

05.09.2024

PRIS

500 000

1200000

1290000

1250000

800 000

750 000

700 000

450 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

500 000

1200000

1290 000

1250000

800 000

750 000

700 000

M2 PRIS

30769

16 753

16 447

12 698

11538

11290
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S7



58

Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Gnr 90 - Bnr 187
3449 SPR-AURDAL

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, forsikring og vedlikeholdsutgifter stipulert. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Uthus Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

\
Elvevegen 4 k

3550 GOL Norsk takst

15000

15000

1250000
- 900 000

350 000

140 000
- 120 000

20 000

370 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024

250 000

250 000

600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18735-1315

Befaringsdato:

05.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

42

42
42

Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,
Rom for personlig hygiene

Bruksareal malt innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiv.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18735-1315

60

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  05.09.2024

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

42

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

9
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL

N T

Norsk takst

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Bod, Bod 2, Vedskjul, Utedo

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Uthus

Oppdragsnr.: 18735-1315

P-ROM( m2)
42

Befaringsdato:

05.09.2024

S-ROM( m2)
0
9
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Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 90 - Bnr 187 Elvevegen 4 k
3449 SPR-AURDAL 3550 GOL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2024 Glenn Rotebakkdokken Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3449 SPR-AURDAL 90 187 0 971.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aurtjernasvegen 91

Hjemmelshaver

Lie Asgeir
Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sgrvendt pa Aurtjernasen ca. 900 m.o.h. | omradet er det spredt fritidsbebyggelse og gamle stgler. Eiendommen har gode
solforhold og utsikt.

Adkomstvei

Privat vei med enkel standard (delvis gjengrodd) frem til eiendommen. Vinterparkering ca. 150 meter fra eiendommen. Vei er sporadisk
vinterbrgytet etter behov.

Tilknytning vann

Ikke innlagt. Hentes i bekk eller medbringes.

Tilknytning avigp

Ikke innlagt.

Regulering

Ikke regulert. Ligger i kommunedelplanen for Teinevassasen som LNFR-omrade.
Om tomten

Tomten er en selveiertomt som fremstar som en naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1999 Gave
Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 22 av 25
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 30.08.2024 Gjennomgatt 5 Nei

Infoland.no 04.09.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Oppdragsnr.: 18735-1315 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 23 av 25
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18735-1315

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18735-1315
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RQ7384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240119

Selger 1 navn

Asgeir Lie

Aurtjernasvegen 91

Poststed
HEDALEN 3528

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vatrom er ikke spesifikt etablert. Fuktpavirkning er synlig pa steder som er benyttet som vatromsfunksjon.

Initialer selger: AL
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1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Det er avigp fra vask i kjskken som fungerer etter hensikten, og som har veert uforandret siden hytten var ny. Eier
har ikke kompetanse til & vurdere hvorvidt det matte vaere formelle feil knyttet til avigpet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Hytten star delvis pa steinsetting og delvis pa sayler pa grunn som er darlig drenert og ikke telesikker.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje i takgjennomfering ved skadet pipelap. Vindusrute i kjgkkenvindu er knust men tildekket.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Stalpipe er gdelagt av sngbelastning, og er ute av funksjon. Peis og pipe ma restaureres/saneres.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Gulv er skjeve pa grunn av grunnforhold og bevegelig fundamentering.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ingen for eier synlig sopp eller rate, men mus har perodevis tatt bo i tak og gulv.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | 12V solcelleanlegg montert ca. 2011.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt arbeide pa hytta, bortsett fra nytt tak og ny gstvegg er gjort ved egeninnsats, hovedsaklig av forrige eier.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: AL
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Taktekking fornyet for mange ar siden av fagleert. Istvegg renovert med nye vinduer for mange ar siden av fagleert. |
Arbeid utfert av | Ove Gunnar Viken |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei O va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AL 3
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Tilleggskommentar

Grunn ma dreneres og nye fundamenter ma etableres.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-90/187

NORKART

Utskriftsdato: 19.08.2024 17:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 971.7
Etablert dato 03.10.1994 Historisk oppgitt areal 973
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 90/187
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 03.10.1994 90/5 (-973), 90/187 (973)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6722365.08 527919.88 0 Ja 971.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LIE ASGEIR Hjemmelshaver (H) Haneborgveien 86B Bosatt (B)
F250164***** 11 1463 1463 FJELLHAMAR
Vegadresse: Aurtjernasvegen 91 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3528 HEDALEN Kirkesogn 03100202 Hedalen
Grunnkrets 307 Hedalsfjellet Tettsted
Valgkrets 3 Hedalen
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 195013853 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
2 195013861 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 195013853: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-90/187

NORKART

Utskriftsdato: 19.08.2024 17:54

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 47

Kulturminne Nei BRA Totalt 47

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Aurtjerndsvegen 91 HO101 90/187 47 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 47 47 0 0 0

2: Bygning 195013861: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 10

Kulturminne Nei BRA Totalt 10

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 90/187 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 10 10 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 19.08.2024

Eiendomskart for eiendom 3449 - 90/187// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fuiistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

® Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsagr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- - Hjelpelinje fiktiv E'E":‘JmSQF m'::fT "ﬁyak:tg >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
iendomsgr middels neyaktig >10<=30 i i -

Hielpelinje punktieste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hijelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Ejendomsgr uviss noyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

971,70 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6722373,44 527911,14
2 6722361,68 527900,47
3 6722337,97 527915,08
4 6722354,28 527939,16
5 6722392,32 527914,86

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6722365,08

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 527919,88

Grenselinjer (m)

Lengde
19,24
15,88
27,85
29,08

45,14

Radius



Grunnkart

[

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

w ww w= Hielpelinje veikant

w= w= w= Hielpelinje punktfeste

Eiendom: 90/187
Adresse:  Aurtjernasvegen 91
Dato: 19.08.2024
Sgr-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == === Ficndomsgr. omtvistet == m=m=  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

N 8722400

N 6722300

©Norkart 2024

m
™
h
=4
=}
o
(=1

N 6722400

N 6722300

r

%
/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Sar-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

20.08.2024
Tingvollbakkin 15
2930 Bagn
Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00
E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3449 Gardsnr. | 90 Bruksnr. | 187 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: [l X

Kommentarer:

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Sor-Aurdal kommune

Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 8500

Utskriftsdato: 19.08.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Ser-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449

Gardsnr.

90

Bruksnr.

187

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Aurtjerndsvegen 91, 3528 HEDALEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig avliep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 3449 - 90/187// A

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

»* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/" Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel
Kommunaleg

/ Kommunalveg

9 ,* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbikveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Utskriftsdato: 19.08.2024
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 90 Bruksnr. 187 Festenr. Seksjonsnr.

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.08.2024
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 90 Bruksnr. 187 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aurtjerndsvegen 91, 3528 HEDALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 1419,30 kr
Feiing 396,80 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Sum 3871,10 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig og fritid 354900 prom 4,00 kr 11 0% 1 420,00 kr 709,80 kr
Standard fritids- og seterrenovsjon 1Stk | 2157,50 kr 11 0% 2 157,50 kr 1 078,75 kr
Tilsyn/feiing hytte/seter 1 Stk 438,50 kr 11 0% 438,50 kr 219,25 kr

Sum 4 016,00 kr 2 007,80 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.08.2024
Sor-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 Gardsnr. 90 Bruksnr. 187 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aurtjernasvegen 91, 3528 HEDALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K001

Navn Kommuneplan Segr-Aurdal

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.09.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/Kommuneplanens%20arealdel%20Planbestemmelser%200540K001.pdf

Delarealer Delareal 972 m?

Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K004

Navn Teinvassasen - Sgbekkseter
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan

17.12.2015
= https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/214/Vedtatte%20bestemmelser_komdelplan%20TeinvS%c3%b8b2015.pdf

Delareal 972 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende



Sgr-Aurdal kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 90/187
Adresse: Aurtjernasvegen 91

Utskriftsdato: 19.08.2024
Malestokk: 1:2000

00825 3

00082s 3

N 6722400

N 6722400

B

N 6722200 |- N 6722200
I — = m
| om [4)]
©Norkart 2024 §
8 g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

T Angitthensyngrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Flanormride

" Adkomstveg- niverende

—




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 90/187

Adresse: Aurtjernasvegen 91
Utskriftsdato: 19.08.2024
Sgr-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

006425 3

Y
N 6722400 N 6722400
@ s /;11?7
: A7
N
N 6722300 N 6722300
©Norkart 2024

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Utskriftsdato: 19.08.2024

Oversiktskart for eiendom 3449 - 90/187// :
=
858 i
7
o
-
a
Klemetsrudhaugkollen
869
9609
Klemmetsrudhaugen
Aurtiermet
Skagst
%
e
J&

B

2
|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3449 90/187

Utskriftsdato 19.08.2024

Antall datasett ‘ 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for sngskred
O FKB-AR5

O Naturtyper i Norge - landskap
O Verneplan for vassdrag

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

O FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hastbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

Q@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

@ Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

@ Villreinomrader

© Dyrkbar jord

O Losmasser N50/N250

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
O Vernskog

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

@ Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljger

@ Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-handbok 13

@ Naturvernomrader

@ Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

@ Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

@ Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomréder

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vindkraft
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| versjon | 18.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart sngskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lasneomrader og utlgpsomrader for Sz iSmiskiedfareliterskogeiekt
. . 7] 52 - aktsomhetskart uten skogeffekt
snaskred pa oversiktsniva. $3 - Snoskredfare
[ S3 - aktsomhetskart for snaskred

Nytt aktsomhetskart for sngskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon med det eldre aktsomhetskartet fra
2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sngskred S3 2023, som kan brukes til dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omrader der det star tett skog i aktuelle lssneomrader for snaskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten a legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, ma kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk stér der, siden det kan ha vaert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlgsning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Sikkerhetsklasse S3




| Kilde | Norsk institutt for biogkonomi ‘Version

\ 11.02.2024 \

Om datasettet

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et

Tegnforklaring

Arealressursflate
W Dyrkbar jord ikke endret etter 2008

avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med informasjonen fra arealressurskart i
malestokk 1:5000 (FKB-AR5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert pa ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12 aret for). Egenskap som skal brukes

til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord,
og myr i AR5.

innmarksbeite, skog, apen fastmark

Objekter
Endret etter 2008 Antall
Ikke endret etter 2008 2
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| Kilde | Geovekst | Versjon

| 13.08.2024

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Innmarksbeite
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Skog
kartframstillinger. Apen fastmark
o Myr

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt

Skog Jorddekt Lav Barskog

Innmarksbeite Jorddekt Ikke relevant Ikke registrert




| Kilde | Norges geologiske undersokelse ‘Version ‘ 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser N50/M250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vilogsa | Torv og myr

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Torv og myr (Organisk materiale) Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lasmassene
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 18.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fielandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt I Innland - &s og flelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Grunne daler i s- og fiellandskap under skoggrensen med bebygde omrader




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 19.08.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Dielfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

SPERILLEN

Hensfoss
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

18.08.2024

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbagrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fell til fjord. Vernet gjelder farst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

Yerneplan for vassdrag
B vwerneplan for vassdrag

Navn

Urula




| Kilde

| Fylkesmannsembetene

‘ Versjon

\ 18.06.2020

N

Om datasettet Tegnforklaring

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader Wernskog
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sérbar og kan bli edelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog Wernskog mot fiell
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.
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Tove K. Berﬂ / Aktiv

Fra: Espen T. Fanhus <espen.tvenge.fonhus@sae.no>
Sendt: tirsdag 20. august 2024 14:51

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Kopi: Ser Aurdal Energi Firmapost

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - Aurtjernasvegen 91
Hei!

Her er dette omradet er det ikke etablert stremnett og det vil ikke vaere mulig & fa tilknytning uten & gjere betydelige
investeringer.

Med vennlig hilsen
Espen Tvenge Fenhus
Driftsingeniar

Ser Aurdal Energi AS

TIif: +47 94 83 6515/61 34 74 00
E-post: espen.tvenge.fonhus@sae.no

I
-_— ".,".

SAF

Fra: Sgr Aurdal Energi Firmapost <post@sae.no>
Dato: tirsdag, 20. august 2024 kL. 14:00

Til: Espen T. Fenhus <espen.tvenge.fonhus@sae.no>
Emne: VS: Rekvisisjon info e-verk - Aurtjernasvegen 91

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: mandag 19. august 2024 17:56

Til: Sgr Aurdal Energi Firmapost <post@sae.no>
Emne: Rekvisisjon info e-verk - Aurtjernasvegen 91
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3449 S@R-AURDAL
Gnr 90 Bnr 187 FnrO
Eiendommens adresse:

Aurtjemasvegen 91, 3528 HEDALEN

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
19.08.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 160 273

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 90, Bruksnummer 187 i 3449 S@R-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.08.2024 k1. 17.50
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.08.2024 k1. 17.49

Adresse(r) :

Gateadresse: Aurtjerndsvegen 91

Gatenr: 1172
Kommune : SZR-AURDAL
Postkrets: 3528 HEDALEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/34-1/21 07.01.1999 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
LIE ASGEIR
F@DT: 25.01.1964

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

GRUNNDATA

1994/5147-1/21 04.10.1994 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3449 GNR: 90
BNR: 5

1994/5147-2/21 04.10.1994 MALEBREV
973 M2

2020/843758-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0540 GNR: 90 BNR: 187

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2024 17:50 - Sist oppdatert 19.08.2024 17:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 90, Bruksnummer 187 i 3449 S@R-AURDAL kommune

Servitutter:

1999/34-2/21 07.01.1999 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 3449 GNR: 90 BNR: 5
RETT TIL VED
Bestemmelse om vannrett

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2024 17:50 - Sist oppdatert 19.08.2024 17:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/34/21
Uthentet 2024-08-20 14:00

'_Scndes tilbake 1il:

L

Kommunenr.

0540

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenavn

Py - Beoctal 90 3%

Side 1av 4

TINGLYST Skjgte

07 JAN 1999

VALDRES
2 SORENSKRIVEREMVBEE
DAGBOKNR.: ﬁ(

Seksjonsnr. 1deel andel

L, Overdragelsen gjelder bygg pa testet grunn IE Nei D Ja

2. Overdragelsen omfalter transport av festeretter Nei D Ja

3. Godkjenning fra bortfesteren er ikke npdvendig i h.h.t. tomtefesteloven § 32, 1. ledd nr. § eller avtale D Nei D Ja
4. Bortlester har godkjent overdragelsen og underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser (side 3 nedenfor) D Nei D Ja
Beskaffenhet:

':]I. Bebygd 2. Ubebygd

Bruk av grunn:

Bolig- Fritids- Forretning/ Industri Landbruk Oft. vei Annet
D B eiendom F eiendom D v kontor D I D L D K EI B
Type bolig:
Fritligende Tomanns- Rekke- Blokk- Annet
J:l FB enebolig D TB holig D RK hus/kjede l:] BL leilighet D AN J

Kroner

O

Utlyste il salg pa det frie marked

[} [ nei

Omsetningstype:

D 1 Frit salg K] 2
L

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
eller delvis) D 3 priasjon D 4 auksjon D S D 6 Annct

oppgisr

Kroner,

3. Salpsverdifavgilisgrunnlag ¥
I BILEISE B

/D.000, -

Fodselsnr./Organisa-
sjonsnr. (11/9 siffer) 4

Navn

Ideell andel

/8 073/-

fa Lo

ARMDHRUmiIR |

5. Overdras til

Fgdselsnr./Organisa-
sjonsnr. (1149 siffer) ¥

Navn

Doknr: 34 Tinglyst: 07 01 1999 Emb 021
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatt i Norge|  Ideell andel

25074

/?/5},9«&(:0 Zi{ [X]ta [ ]nNei

[Jsa []Nei
[Jsa [ ]nei

.

[t [ ]Nei J

Nr, 727 B Andvord, Oslo




Attestert kopi av dok.nr. 1999/34/21
Uthentet 2024-08-20 14:00

= Kartverket

Her pifgres bare opptysninger som skal og kan ti
ico{"’é(«d:»p‘h,qwgwr [l-‘tf. ekt Lt ccdlinnmsd vred s A,uu_,{/ (C

0ver Gt G0 (34,4 S, . ™ R

1&4,:&14&»1/; cvtiee bpaq acdt Aok bialoed a2k '7‘ Abli. G a0 18 &

‘ZZ’(‘LMHWW,\ //QA widt Lir cmm /'ut &LZ(({H ‘,DC?- é a2 90 13 an §
A

(Avtaler som ikke skal tinglyses

e

( Eiendommens adresse

(7. Kjnperen(e)s/erververen(els erklmring ved overdragelse av boligscksjon,

Jeg/vi erklwrer at mituvan erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10, 4. ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (eicrscksjonsloven):
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet,”

Sted, dato

Kjpperen(e)sierververen(e)s underskrifi(er) ]— Gjentas med maskin eller hlokkbokstaver

.

(8. Erkliering om utsteders siviltilstand m.y, ®

I Er utstederen/utstederne gift cller registrert(e) partner(e)?

E Ja D Nei Hvis ja, md ogsd spursmal 2 besvares.

2. Br utstederen/utstederne gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre op underskriver begge som utsteder?

@ Ja I:l Nei Flvis nei, md ogsd sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felies bolig?

D Ja EI Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/regisuert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
\.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato #_WZWt /J7‘? = f? 51

Utstederen(e)s underskrift(er) * I Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

s, i war L€

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 dr, og har underskeevet eller vedkjent seg sin underskrift pi dette dokument i
mit/vart nervier. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. '

I, vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

A 4 s P - B
[jovn Brag<rhac, Blorv BRAGERHAVE
Adresse

2930 BAGN

2. vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Q/WW &MM BNV EVENSEN

Adresse
2930 BRENV

S

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/34/21 Side 3av 4

ry
M Kartverket 0 et 2024-08-20 14:00

Som utsteders ekiefelle/iegistrert partner samtykker jeg (vi) i overdragelsen
(Slcd, da[oJ IJ'/ ?2 ™\
Eklefelles/registrert partners underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
/47 s Fen AGWES LIE
Jeg/vi bekrefter at ektefellen(e)/registrerte partner(e) er over 18 ar, op har underskrevet cller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
milvvart narveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. '
’ I. vitneunderskrift i Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
ﬁ', B ﬁf%'ﬂf'll&b"gf @'/ de N _BRAGCER HAv &
Adresse
2930  DBReW
2. vitneunderskrif I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
G/V\/V\W\ RV EFUENSEN
Adresse
G30 BAsY ]
Som bortfester(e) godkjenner jeg (vi) overdragelsen,
(Sted, dalo
Bortlesteren(e)s underskrift(er) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. J
(F.rlthcring om hjemmelshavers siviltilstand m.y. " 3
Rubrikkene vedrgrende hjemmelshaver lylles ut bare dersom utstederen ikke er hjemmelshaver. %
. 1. Er hjemmelshaver(ne) gilt eller registrert(e) parner(e)?
D Ja D Nei Hvis ja. md ogs# spersmal 2 besvares.
2. Er hjemmelshaver(ne) gifl eller registrert(e) partner(e) med hverandre og underskriver begge som hjemmelshaver?
D Ja D Nei Hvis nei. mé ogsi sporsmél 3 besvares,
3. Gjelder overdragelsen holig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registreri(e) partner(e) bruker som felles bolig?
I:l Ja D Nei Hvis ja. mi ckiefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
\. J
Som hjemmelshaver(e) samtykker jeg (vi) i overdragelsen
("Sted, dato —"
Hjemmelshaveren(e)s underskrift(er) » ] Gjentas med maskin eller blokkbokstaver Fadselsnr. (11 siffer)
/Organisasjonsnr.
(9 siffer)
Jeg/vi bekiefter at hjemmelshaveren(e) er over 18 ir, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitvvart nerveer, Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. 'Y’
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. Adresse
2, vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
. J
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/34/21

B Kartverket et 2024-08-20 14:00

Som hjemelshavers ektefelle/registrert partner samiykker jeg (vi) i overdragelsen

Sted. dato

Ektetelles/registrert purtners underskrilt Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefellen/registrerte partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument i
mit/vart mervar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge, '®

| vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

A

-
Noter:

1) For tinglysing skal det medtwige en gjenpart av dette skjotet skrevet p tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma viere
betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Kommunenummeret vil kunne oppgis av tinglysingskontoret. Omfatter overskjetingen flere ciendommer, oppgis identiteten i kolonner
under hverandre. Eventuclt underfestenummer (ulnr) kan oppgis i felt for seksjonsnummer (snr). Gjelder overskjotingen bare del av

etendommen. skal den ideelle andel (snmeiebraken) oppgis.

3) Dokumentavgifien er knytiet (il eiendommens salgsverdi (markedsverdi). Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, behgver dette
feltetikke fylles ut. Feltet [ylles ut dersom kjopesummen er kavere enn miarkedsverdien. Fylles ogsd felt 2 ut, skal salgsverdi/ avgifts-
grunnlag alltid viere det hayeste, untatt tilfeller ctier dokumentavgifivediakets § 1, 2. ledd o § 3.

4) Det er Foretaksregisterets/Enhetsregisterets organisasjonsnr. som skal benyttes.

5) Feltet skal bare inneholde bestemmelser som er gjenstand for tinglysing, si som bestemmelser om pant, begrensninger i riderett m.v.
Andre avtaler kan eventuelt fpres i rubrikken for «Avtaler som ikke skal tinglyses».

6) Her fpres om snskes ciendommens adressc eller betegnelse.

7) Lov om cierscksjoner § 10, 4. ledd: «Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i iet, Staten, k I 0g Organisasjoner som eies
eller kontrolleres av stat eller kommune og som har til forml & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det sammie gielder
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansattes,

8) Separerte regnes som gift/registrerte partnere og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugift.

9) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, m hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved swrskilt pitegning med
vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erklering om sivillilstand og med eventuelt ekiefellesamtykke.

10)  Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, md utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. givres av to vitner som er
myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, 1 betjent, advokat, autorisert advokatfullmekiig og autorisent eiendomsmegler.
Utsiederen. erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefie utstederens underskrift.

Side 4av 4
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Nabolagsprofil

Aurtjernasvegen 91

Hoyde over havet Vintersport
905 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 869 m I ‘
Alpin
. * Kjgretid: 1t 1 min
& Nerbykrysset 18 min & i , _ \‘\,
Linje 311, 332 142 km Skitrekk i anlegget: 5
&2 Lisbraten 19 min &
Linje 311, 332 15.17 km Aktiviteter
Hedalen Stavkyrkje 17 min &
Avstand til byer
Honefoss 1128 min & Sport
Gjovik 1157 min & ® Hedalen barne 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 16.6 km
Sandvika 2t9min &
. @ Begnadalen skole 27 min &
Oslo 2122 min & Aktivitetshall, ballspill, fotball 20.5 km
=s Joker Hedalen 22min & Joker Hedalen 22 min &
Post i butikk, PostNord 17.1 km
Joker Finngen 31T min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 24.8 km
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| okalbanken -
en solid samarbeidspartner!

Vurderer dukjop cller salg av ciendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

| R
vadres K0S

T Hovedk i i
SI?dve °"t°1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Aurtjernasvegen 91 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3528 HEDALEN Saksbehandler: Ingrid Skrindsrud
Telefon: 901 25967
Oppdragsnummer: E-post: ingrid.skrindsrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



