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Asenhagen 10D

Velkommen!

Asenhagen 10 D er et familievennlig andelsrekkehus over to etasjer,
med attraktiv beliggenhet i et stille og rolig nabolag. Her bor man like
ved buss, skoler, barnehage og flotte turmuligheter i skogen. Pa
baksiden har boligen en hageflekk med hekk, der en romslig
markterrasse innbyr til hygge fra tidlig morgen til sent pa kveld. En
felles lekeplass gir glede til de minste, og boligen disponerer en
garasje i felles rekke.

Nye vinduer ble satt inn i 2024, og aret fgr ble det lagt nytt 1-stavs
laminatgulv i 1. etasje. Et helfliset bad ble pusset opp i 2016, utstyrt
med dusjhjgrne og varmekabler. Stuen er lys og meget romslig med
ulike soner, mens kjgkkenet har spiseplass, nyere varmepumpe og
godt med skapplass. Tre soverom med garderobeskap ligger sammen
i 2. etasje. Velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 950 000,- Soverom: 3
Fellesgjeld: Kr 197 102, Antall rom: 4

Omkostn.: Kr 9 288 - Gnr./bnr. Gnr. 56, bnr. 119
Total ink omk.: Kr4 156 390, Andelsnr.: 53
Felleskostn.: Kr 5 635,- Oppdragsnr.: 1204240165
Selger: Solveig Wist

Salgsobjekt: Rekkehus

Eierform: Andel

Byggear: 1966

BRA-i/BRA Total 119/119 kvm

Tomtstr.: 23052 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 119 m2

BRA totalt: 119 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 77 m?

2. etasje
BRA-i: 42 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
23052 m?

Tomtebeskrivelse
Fellesomradet rundt er opparbeidet med store grgntarealer, asfalterte internveier og en
lekeplass til glede for de minste.

Beliggenhet

Rekkehuset ligger pd Asenhagen - et attraktivt og barnevennlig boligomrade, sentralt
pa Skedsmokorset i Lillestram kommune. Skedsmokorset er praktisk plassert midt
mellom Oslo sentrum og Oslo lufthavn, og det gar direktebusser som tar deg til begge
steder. Naeromradet har mye a by pa, med nydelige turomrader, gode idrettsanlegg og
daglige servicetilbud.

Skedsmosenteret ligger ca. 1,8 km unna, og Skedsmokorset har bade fotballbaner og
ishall, med et aktivt fotballmilje og en god ishockeyklubb. | tillegg er det kort vei til
svgmmehall, klatrevegg, flere treningssentre, Taekwondo-klubb og Skedsmohallen
med mer. Nabolaget har ogsa neerhet til flotte turomrader i Romeriksasen, deriblant
Teeruddalen.

| Teeruddalen finner du lyslgype og et mylder av stier. Lyslgypa er oppgradert i senere
ar, tilrettelagt for bade barnevogn og rullestol. Lgypa tar deg opp til idylliske badevann,
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koselige turhytter og sittebenker for en pust i bakken. Det er meget gode sopp- og
baermuligheter i omradet, og flere plasser hvor du kan prgve fiskelykken.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Skedsmokorset hvor du finner Kiwi,
Rema 1000 og Meny. Her ligger ogsa Skedsmosenteret, et moderne kjgpesenter med
det meste av det du trenger. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til
Lillestrgm, Stremmen Storsenter og Oslo sentrum med alle bymessige fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omrade bestar av rekkehus og lavblokker.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 10 minutters gange til Asenhagen barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene er det ca. 15 min til Teeruddalen ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av private og
kommunale barnehager. Asenhagen er naermeste barnehage, og OsloMet -
storbyuniversitetet har avdeling pa Kjeller.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Asenhagen, som ligger ca. 3 min unna. Fra Skedsmokorset bussentral er det hyppige
avganger mot Oslo, Lillestrgm, Gardermoen, Nannestad og Sgrumsand med mer. Ved &
benytte bil tar det ca. 5 min ned til Lillestrgm, 10 min til Stremmen storsenter, 15 min til
Oslo og 20 min til Oslo lufthavn, Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Andels rekkehus med flat takkonstruksjon tekket med takpapp/membran. Yttervegger
er i trebindingsverk utvendig kledd med panel og betongelementer. Etasjeskiller i
stgptdekke. Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.

TG2 - avvik som kan kreve tiltak

Utvendig :
Vinduer og dgrer TG2 grunnet alder, utskiftinger kan skje.
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Innvendig:

Radon - malinger er ikke foretatt og bygget er ikke utfgrt med randonsperre. Det bar
gjennomf@res radonmalinger.

Trapp - TG2 gitt grunnet trapp ikke tilfredsstiller dagens forskrifts krav. Det anbefales &
lage mindre dpninger mellom trappetrinn og rekkverk samt @ montere handlgper.

Vatrom:

Overflater - er ikke fuktbestandige materialer i vatsonen. Uegnede materialer ma
fuktbeskyttes/utskiftes.

Sluk, membran og tettesjikt - Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan
ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Det finnes
ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt. Det er ingen
umiddelbare kostnader, men det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av
membran.

Ventilasjon - er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt en enkel kontroll ved bruk av et
ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det bgr etableres
tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kjgkken:

Overflater og innredning - Kjskken fremstar med noe slitasje, men vurderes a vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Tekniske installasjoner:

Innvendig vannledninger - TG2 gitt grunnet brukstid. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr - TG2 grunnet mer en halvparten av brukstid er passert. Tidspunkt for
utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Varmtvannstank - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift, dette bgr etableres etter gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar.

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:
Oppussing bad 2016 Ej RENOVACIJA orgnr. 994 197 533
Rettet gulv utbygg 2023.

Lakt ny laminat 1. etg. 2023

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Nye vinduer 2024

- Nytt tak

- Nytt pipebeslag

- Beiset bod 2018
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- Byttet kledning 2019 gesims

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Sprekker i betongelementer skap gang 2. etg.
- Mulig fuktighet i gulv bod

For mer detaljert beskrivelse se tilstandsrapport datert 10.02.2025 utarbeidet av
takstmann Jo Henrik Stigen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse renovert badet

Arbeid utfgrt av EJ RENOVACIJA

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse jobben gjort av membraneksperten.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse kan renne inn vann i garasje,kommer inn ved porten.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse har veert skjevt gulv i utbygg som er rettet opp. Sprekk i mur skap gang 2.
etg.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Bytte av sikringsskap

Arbeid utfgrt av Gardermoen Elektro AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse Det har vaert for ca. 20 ar siden

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse boretslaget har satt opp nye garasjer for ca. 20 ar siden. nytt takk er lakt.
Arbeid utfgrt av Boretslaget har ordnet dette.
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse bygg pa stue i 1978.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse sgknad sendt Skedsmo kommune og godkjent.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse sgknad sendt Skedsmo kommune og godkjent.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Ja

Beskrivelse hgrt at noen har hatt skjeggkre.

Innhold

Planlgsning

1. etasje: Entré, bod, kjskken og stue.
2. etasje: Gang, bad, 3 soverom og kott.

Kort fortalt

- Hyggelig rekkehus over to etasjer.

- Rolig og barnevennlig beliggenhet.
- Det folger med egen rekkegarasje.
- Hageflekk med hekk pa baksiden.

- Herlig markterrasse pa ca. 21 kvm.
- Taket og vinduene byttet ut i 2024.
- 1-stavs laminat fra 2023 i 1. etasje.
- Gulv i utbygget ble rettet ut i 2023.
- Kjpkken med egen spiseplass.

- Godt med skap- og skuffeplass.

- En varmepumpe installert i 2019.

- Opplegg for vaskemaskin etablert.
- Sveert romslig stue med ulike soner.
- Et helfliset bad pusset opp i 2016.
- Gulvvarme og dusjhjgrne pa badet.
- Tre soverom sammen i 2. etasje.

- Alle rommene har garderobeskap.
- Lagringsplass i bod og kott inne.
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Standard

Entré

Ytterdgren er overbygd og utstyrt med belysning, og ved inngangen har boligen plass
til benker eller et koselig kafésett. Vel inne er entreen innredet med laminatgulv og
hvitmalte panelvegger, og jakkene ryddes bort i et furuskap med skuffer og speilfront.
Tilliggende entreen finner man en romslig bod, perfekt for oppbevaring av yttertgy og
diverse utstyr.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i direkte tilknytning til stuen, med bade gra fliser og 1-stavs laminat pa
gulvet. Laminatgulvet ble lagt i 2023 og bidrar til en flytende overgang mellom stuen
og kjgkkenet. Ved vinduet er det plass til et spisebord for rolige morgenstunder, og en
varmepumpe fra 2019 tilfgrer jevn og behagelig varme.

Selve kjgkkenet er oppfgrt med god skap- og skuffeplass langs to vegger, og
innredningen har hvite, profilerte fronter og laminert benkeplate med dobbel
oppvaskkum. Over den ene benken er det mgrkebla fliser, og over kokesonen er en
ventilator installert. Kjpkkenet har opplegg for vaskemaskin og avsatt plass til komfyr.

Stue

Stuen er et meget romslig oppholdsrom for familien, med klart avdelte soner og god
mgbleringsfrihet. Lyset stremmer inn via en stor vindusflate i front, og stuen har
direkte utgang til markterrassen i hagen.

Om sommeren er det deilig & trekke ut for bade avslapning og middager i varmen. Det
nye laminatgulvet star fint til lyse vegger, og de ngytrale fargevalgene gjgr det enkelt &
sette sitt eget preg pa interigret. Uten a oppleves rotete har stuen god plass til flere
sittegrupper, og her samles man for bade rolige og sosiale kvelder.

Bad/wc

Badet er praktisk plassert utenfor soverommene. Rommet ble pusset opp i 2016, og
har et delikat uttrykk der lysegra gulvfliser kombineres med hvite og matchende fliser
pa veggene. Varmekabler er installert, og badet har toalett og et dusjhjgrne med
innfellbare vegger. Den gvrige innredningen bestar av servant med skuffer i trestruktur
og et matchende speilskap med belysning.

Soverom og garderobe

Tre soverom ligger sammen i andre etasje, meget praktisk hvis man har sma barn.
Hovedsoverommet er romslig, med god plass til bade dobbeltseng og annet
mgblement. Rommet har et stort, plassbygget skap, og et eget kott gir ytterligere plass
for oppbevaring. Bade entreen og de gvrige soverommene er innredet med
garderobeskap. Gangen utenfor soverommene har et innebygd skap, og ekstra
lagringsplass finnes i garasjen.
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Uteomrade

Beliggenheten er ideell for familier, i et stille og rolig omrade med neerhet til skoler,
barnehager og fritidsaktiviteter. Borettslaget er velholdt, og i 2024 fikk husene nye
vinduer, nytt tak og nytt pipebeslag. P4 baksiden har boligen en hageflekk med plen og
hekk, og ved inngangen finner man et skjermet gardsrom med belegningsstein. Fra
stuen er det utgang til en delvis overbygget markterrasse pa ca. 21 kvm, med to
markiser og direkte adkomst til hagen. Levegger gir fin skjerming mot naboene, og
uteplassen innbyr til bade stille stunder og lange, sosiale kvelder.

Teknisk

Ventilasjonen er naturlig, med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. En ca. 120 liters
varmtvannsbereder er plassert i kjigkkenbenken, og enkelte rgr ble skiftet i forbindelse
med oppussingen av badet i 2016. Sikringsskapet har automatsikringer fra rundt 2015.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med i den stand de eri
uten videre garantier. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses
som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for leveranse ab bade TV, Internett
og telefoni i samme system.

Inneholdsleverandgr er Viken Fiber - Altibox.

Parkering

Boligen disponerer en garasje i felles rekke, med innlagt strem og belysning. Garasjen
maler ca. 18 kvm, og ved behov er det mulighet for gjesteparkering pa fellesarealet.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring AS

Polisenummer
SP586927

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Energi

Oppvarming

Rekkehuset oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner, gulvvarme pa badet, i
utbygget (stue/spisestue) og en varmepumpe fra 2019 pa kjgkkenet. Det er pipe og
mulighet for ildsted.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1334021

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5336 084

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Avdrag Felleslan (kr 139)
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Avdrag felleslan (kr 81)
Avdrag felleslan (kr 442)
Renter felleslan (kr 372)
Renter felleslan 3 (kr 77)
Renter felleslan (kr 331)
Felleskostander (kr 4004)
Avdrag felleslan (kr 39)
Renter felleslan (kr 150)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5635

Andel Fellesgjeld
Kr 197 102

Fellesgjeld pr. dato
03.02.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Asengrenda Borettslag

Organisasjonsnummer
952934260

Andelsnummer
53

Om borettslaget

- Borettslaget har felles fiberavtale med Altibox.

- Det gis tillatelse til 4 sette opp varmepumpe pa visse forutsetninger, man ma fa
styrets godkjennelse.

- Bygningsskader i tilbygger andselseiers ansvar, ogsa nar utbygging er utfgrt av
tidligere eier. Et eksempel er setningsskader kjeller.

- Laneopptak/ vedlikehold: Kun mindre Igpende vedlikehold. Endel leiligheter trenger
bedre drenering; det er ikke avgjort hvordan dette skal kunne gjgres og/eller
organiseres (er i utg.punktet ansdelseiers ansvar).

- Borettslaget har tidligere praktisert at den enkelte andelseier selv maler sin
andelsleilighet utvendig. De som ikke har malt selv, betaler maler for jobben (nar de
andre maler).

- Borettslaget har en plan med Usbl for langsiktig planlagt vedlikehold og ansetter arlig
midler til dette.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 20307923247, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 177

Saldo per 03.02.2025: 4 355 747

Andel av saldo: 78 352

Forste termin/fgrste avdrag: 30.05.2015 ( siste termin 30.10.2039)

Lanenummer: 22808874168, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 225

Saldo per 03.02.2025: 1 740 200

Andel av saldo: 31 303

Forste termin/fgrste avdrag: 01.12.2018 ( siste termin 01.11.2043)

Lanenummer: 22808144496, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 227

Saldo per 03.02.2025: 874 793

Andel av saldo: 15 736

Forste termin/fgrste avdrag: 30.01.2024 ( siste termin 30.12.2043)

Lanenummer: 22808221385, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2025: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 356

Saldo per 03.02.2025: 3 986 595

Andel av saldo: 71 712

Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.09.2054 )

Sikringsordning fellesgjeld

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Boligsameiet er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
seksjonseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten med meldefrist 27.02.2025 23.59 og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
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maneder etter at varsel om salg er sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utlyses pa
nytt, jf. burettslagsloven § 4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 119 i Lillestrom kommune.Andelsnr. 53 i Asengrenda
Borettslag med orgnr. 952934260

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3205/56/119:

23.05.1990 - Dokumentnr: 104493 - Skjgnn
Ekspropriasjon/avtaleskjgnn av 27/2 1989 i forbindelse med
anlegg av gang- og sykkelvei langs Rv 120 i Gjerdrum.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.1967 - Dokumentnr: 104537 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:44

13.03.1991 - Dokumentnr: 3373 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:409

23.04.1993 - Dokumentnr: 4198 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 395171 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:56 Bnr:119

01.01.2024 - Dokumentnr: 147462 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:56 Bnr:119

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 26.09.1967

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.09.1967.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

197 102 (Andel av fellesgjeld)

4147 102 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
20 188 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
22 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4156 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4167 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4170 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 000,- oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 4 000,-
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
20.02.2025

Asenhagen 10D
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Asenhagen 10 D 2020 SKEDSMOKORSET
1. Etasje

69m

Platting

37m

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Asenhagen 10 D, 2020 SKEDSMOKORSET
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 56, bnr. 119

# Andelsnummer 53

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 02.12.2024 Rapportdato: 10.02.2025 Oppdragsnr.: 13907-2733 Referansenummer: FD3725

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2733 Befaringsdato: 02.12.2024

Side: 2 av 25



Asenhagen 10 D, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 56 - Bnr 119 Nystuveien2 |\ I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2733 Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 3 av 25



Asenhagen 10 D, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 56 - Bnr 119 Nystuveien 2 k I I

3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Andels rekkehus som er bygget 1966.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfg@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur. For ytterligere
informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne
premisser og byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrader
og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Andels rekkehus - Byggear: 1966

Ga til side

UTVENDIG

Andels rekkehus med flat takkonstruksjon tekket med
takpapp/membran. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd
med panel og betongelementer. Etasjeskiller i stgptdekke. Boligen er
fundamentert med sdle til antatt fast grunn.

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.
Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner
det relevant for leiligheten.

Kjpper ma forgvrig sette seg inn borettslagets arsberetning for utfgrt
og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er borettslag/ Sameiets ansvars omrade og ikke

Oppdragsnr.: 13907-2733

Befaringsdato:

ytterligere underspkt, det anbefales at sameiet/borettslaget
innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.

Flat takkonstruksjon. Lukket takkonstruksjon og ikke inspisert.

Det er under/himling ikke registrert fuktskader. Men flat
takkonstruksjon er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte
skader.

Malte trevinduer med 2 og 3 lags glass.
En malt ytterdgr. Terrassedgr med 2-lags energiglass.

Ga til side

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Tregulv, laminatgulv, fliser og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater og malt panel.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer, malt panel og
takess.

Stept dekke som etasjeskille.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme.

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM G til side
Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegsg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning fra rundt 1995 i flg kunde med laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for komfyr og det
er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det er plassert en vaskemaskin pa kjgkkenet.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr-i-rgr system(2016). @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.
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Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avligpsrer ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avilgpsror.

Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger
vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Andels rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Det er bygd pa
og dette kommer ikke frem pa tegninger.

Oppdragsnr.: 13907-2733 Befaringsdato: 02.12.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2733
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10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for boligen.
Dette er borettslag ansvars omrade og ikke ytterligere
underspkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter
felles rapport ang. felles bygningsdeler.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andels rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

02.12.2024 Side: 7 av 25
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13907-2733

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

ANDELS REKKEHUS

Byggear Kommentar
1966 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Andels rekkehus med flat takkonstruksjon tekket med takpapp/membran. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel og betongelementer.
Etasjeskiller i stgptdekke. Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
utgj@r dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Kjsper ma forgvrig sette seg inn borettslagets arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er borettslag/ Sameiets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport
ang. felles bygningsdeler.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon. Lukket takkonstruksjon og ikke inspisert.
Det er under/himling ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Malte trevinduer med 2 og 3 lags glass.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved dpning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

48

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger kan skje.

Dgrer

En malt ytterdgr. Terrassedgr med 2-lags energiglass.
Normal elde og slitasje i forhold til alder. Punktering er paregnelig som fglge av vanlig slitasje.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger kan skje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en platting med tregulv, stgrrelse er ca. 21m2.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Tregulv, laminatgulv, fliser og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater og malt panel.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer, malt panel og takess.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Oppdragsnr.: 13907-2733 Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 10 av 25



Asenhagen 10 D, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 56 - Bnr 119 Nystuveien2 |\
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrdde med moderat til lav radonmalinger.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. Ikke videre vurdert

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper
Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er malt 16,3cm apning i trinn og det er malt 18cm apning i rekkverk. Rekkverk er utformet slik at det kan klatres i.

§ 12-15. Utforming av rekkverk:
(1) Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, og skal utformes slik at det forhindrer klatring.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Det bgr monteres handlgper.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Andre innvendige forhold

Det er montert en dag tank i stue.

Andre innvendige forhold - 2

Det er observert fuktmerker i gulv i bod. Det er ikke registrert forhgyede verdier pa befaringsdag.

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.
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S0

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomréder p& bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Ingen avvik pa befaringsdag.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.
Pa ett vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt: Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100, eller at gulvet har en avgrenses
oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over

det ferdige gulvet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive
inngrep ved a demontere fliser.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.
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Arstall: 2016 Kilde: Eier

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASIE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er ved visuell kontroll og fuktsgk med fuktindikator ikke registrert
tegn til fuktskade

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra rundt 1995 i fig kunde med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.
Det er plassert en vaskemaskin pa kjgkkenet.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskken fremstar med noe slitasje, men vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar utbedring. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut..

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr-i-rgr system(2016). @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 gijennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Fordelerskapet er ikke inspisert innvendig da denne er plassert i underskap og lite tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmesentral

Det er installert varmepumper.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning pa rundt 120 liter, denne ble montert rundt 1995 iflg kunde.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kravet da VVB ble montert er dekket med navaerende Igsning.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og deler av stue samt fyring med varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Ao Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1967
Byttett til automatsikringer ca. 2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
bad oppussing 2016

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Comfort Elektro AS. Da samsvarserklaeringen er over 5 ar og det foreligger
ikke el-tilsyn rapport de siste 5 arene, sa anbefales det en generell giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal flge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.
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Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.

Oppdragsnr.: 13907-2733 Befaringsdato: 02.12.2024
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, pultak konstruksjon i treverk tekket med takpapp, garasjeport, lys og strgm.
Garasje er ikke vurdert ut over nevnte beskrivelse. og ikke TG satt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2733

Befaringsdato:  02.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andels rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2. Etasje 42 42
1. Etasje 77 77 21
SUM 119 21
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,
2. Etasje
Soverom 3, Kott
1. Etasje Entré, Kjgkken, Stue, Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig a male. Det kan paregnes avvik pa arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Det er bygd pa og
dette kommer ikke frem pa tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar: Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Garasje
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 18

SUM 18

SUM BRA 18

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k
1900 FETSUND

Innglasset balkong UM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andels rekkehus 110 9
Garasje 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2024  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Solveig Wist Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3205 LILLESTR@M 56 119 0 0

Adresse
Asenhagen 10 D

Hjemmelshaver
Asengrenda Borettslag

Oppdragsnr.: 13907-2733 Befaringsdato:

02.12.2024

Areal Kilde Eieforhold

23052.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
952934260 Boligbyggelaget Usbl Solveig Wist

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
53

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Skedsmokorset i Lillestrgm kommune, sentralt plassert midt mellom Oslo og
Gardermoen. Fra eiendommen er det gangavstand til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Det er ogsa gangavstand til Skedsmo Senter som har et godt servicetilbud. Lillestrgm, Jessheim, Strammen og Lgrenskog ligger
ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet har ogsa nzerhet til fotballbane, ballbinge, lekeplasser, idrettshall, svgmmehall, skilgyper, alpinanlegg, treningssenter, samt flotte tur
og friluftsomrader i Romeriksasen sommer som vinter. Golf kan du spille pa Hauger golfbane eller i Lillestrgm.

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 23 052,50m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
opppussing bad 2016 Ej RENOVACIJA orgnr. 994 197 533
Rettet gulv utbygg 2023.

lakt ny laminat 1. etg. 2023

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
nye vinduer 2024

nytt tak

nytt pipebeslag

beiset bod 2018

byttet kledning 2019 gesems

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

Sprekker i betonhelementer skap gang 2. etg.
mulig fuktighet i gulv bod
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1969

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 02.12.2024 Under befaring Innhentet Nei
Ordrebekreftelse 30.11.2024 Vedlikehold av boligen Fremvist Nei
Megler 10.02.2025 Megler opplysninger Innhentet Nei
Eiendomsverdi.no 02.12.2024 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei

tomteareal.

Egenerklaering rEng:gnIer’lélzzrligr;is;I;;T:nvedIegges av Ikke vist Nei
Samsvarserklaering 11.11.2016 Comfort Elektro AS Fremvist Nei
Tegninger 04.02.1964 Fremuvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei
Membran 04.08.2016 Membraneksperten AS Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2733

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD3725

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240165

Selger 1 navn

Solveig Wist

Asenhagen 10D

Poststed
SKEDSMOKORSET 2020

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1966

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 58

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SW
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | renovert badet
Arbeid utfert av | EJ RENOVACIJA

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |jobben gjort av membraneksperten

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse kan renne inn vann i garasje,kommer inn ved porten

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse har veert skjevt gulv i utbygg som er rettet opp. Sprekk i mur skap gang 2. etg.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av sikringsskap
Arbeid utfert av | Gardermoen Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert for ca. 20 ar siden

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | boretslaget har satt opp nye garasjer for ca. 20 ar siden. nytt takk er lakt. |
Arbeid utfert av | Boretslaget har ordnet dette |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |bygg pa stue i 1978 |
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | spknad sendt Skedsmo kommune og godkjent |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse hgrt at noen har hatt skjeggkre
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1204240165

67



68

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Solveig Wist 7ed7048cb96847c4f401c97  10.02.2025 Signer authenticated by
ebde2448ddd0ae306 19:25:52 UTC Nets One time code

Document reference: 1204240165

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



ENERGIATTEST

Adresse Asenhagen 10D
Postnummer 2020 >
x
(9}
Sted SKEDSMOKORSET E »
=
[}
Kommunenavn Lillestream 5 B
Gard 56 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 119 ©
;s D
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = I.I=J
>
Festenummer — £
o
=
13}
Bygningsnummer 19361357 k=)
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-78962 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 03.02.25 Side 1 av 3
i sengrenda Borettslag V3rref.: 203/32 Fndselsdato eier: 12.08.1937
i senhagen 10 D Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Solveig Wist
Organisasjonsnr: 952 934 260 Andelsnr: 53
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5635
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 139
Avdrag fellesP n 81
Avdrag fellesP n 442
Renter fellesi? n 372
Renter fellesPn 3 77
Renter fellesP n 331
Felleskostnader 4004
Avdrag fellesP n 3 39
Renter fellesP n 150

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk3 rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som flge av at en seksjonseier unnlater
3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fnrstkommende 3 rsskifte.

Hvis boligselskapet har felles IB n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 197 102 Gjeld siste 3 rsoppg.: 197 545
Klient ajourf. B n: 10 957 335 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 10981944

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 20307923247, S parebank 1 Ringerike Hadeland
SerieB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 177
Saldo per 03.02.2025: 4 355 747
Andel av saldo: 78 352
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.05.2015 ( siste termin 30.10.2039)

L3 nenummer: 22808874168, S parebank 1 Ringerike Hadeland
SerieB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 225
Saldo per 03.02.2025: 1 740 200
Andel av saldo: 31 303
Fnrste terminffrste avdrag: 01.12.2018 ( siste termin 01.11.2043)

L3 nenummer: 22808144496, S parebank 1 Ringerike Hadeland
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 03.02.2025: 5.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 227
Saldo per 03.02.2025: 874 793
Andel av saldo: 15 736
Fnrste termin/frste avdrag: 30.01.2024 ( siste termin 30.12.2043 )



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 03.02.25 Side 2 av 3
i sengrenda Borettslag V3rref.: 203/32 Fndselsdato eier: 12.08.1937
i senhagen 10 D Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Solveig Wist

Organisasjonsnr: 952 934 260

|3: Fellesgjeld

L3 nenummer: 22808221385, S parebank 1 Ringerike Hadeland
Annuitetsl? n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 03.02.2025: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 356
Saldo per 03.02.2025: 3 986 595
Andel av saldo: 71 712
Fnrste termin/frste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.09.2054 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jan Erik Elvestad

Adresse: i senhagen 14 G

Postnr/-sted: 2020 SKEDSMOKORSET

Telefon: Mob.: 92806103

E-post: asengrenda@ mittusbl.no

Webside: https://asengrenda.lettstyrt.no/

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.02.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 197 545 Andre inntekter: 1176
Annen formue: 48 190 Utgifter: 8359

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 22900
Andelsnr: 53 Partialobligasjonsnr: 53

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1966

G3 rds/bruksnr: 56/119
Bygningstype: RH

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 23106
[9: Forsikring
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586927
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 01.01.1986
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho,
2 - Medlem i Usbl
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 952 934 260

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 03.02.25 Side 3 av 3
i sengrenda Borettslag V3rref.: 203/32 Fndselsdato eier: 12.08.1937
i senhagen 10 D Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Solveig Wist

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Kabel-TV/Internett/Telefoni:

Per01.11.2021 er borettslaget med i sameiet j senhagen Fiber som er eieti fellesskap av de 454 Usbl borettslagsleilighetene p3

i senhagen.

Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for leveranse av b® de TV, Internett og telefoni i samme system.

Innholdsleverandnr er Viken Fiber - Altibox, og bestilling av tjenester gjnres p* www.vikenfiber.no eller tif 21 45 45 00. Vi tar forbehold
om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med styret i borettslaget.

Oppvarming: Elektrisk, felleskostnader er ex fyring og varmtvann. Det gis tillatelse til 3 sette opp varmepumpe p? visse forutsetninger,
man m3 f styrets godkjennelse.

Andre spesielle opplysninger: Forsikringsskader: Beboer betaler egenandel ved forsikringsskader i kjeller.

Bygningsskader i tilbygger andselseiers ansvar, ogs3 n3r utbygging er utfrt av tidligere eier. Et eksempel er setningsskader kjeller.

L2 neopptak/ vedlikehold: Kun mindre Inpende vedlikehold. E ndel leiligheter trenger bedre drenering; det er ikke avgjort hvordan dette
skal kunne gjnres og/eller organiseres (er i utg.punktet ansdelseiers ansvar)

Vedlikehold av kjeller er andelseiers ansvar. Hvis leilighen har har utgravet kjeller, uten forbedret drenering, m* andelseier utbedre ved
lekkasjer o.l.
Kjellergulvet er langt under opprinnelig drenering. Dette i h.t. vedtektene.

Borettslaget har tidligere praktisert at den enkelte andelseier selv maler sin andelsleil. utvendig. De som ikke har malt selv, betaler maler
for jobben (n3 r de andre maler).

Borettslaget har en plan med Usbl for langsiktig planlagt vedlikehold og avsetter 2 rlig midler til dette.

Parkering: Hver andelsleilighet disponerer 9In plass i fellesgarasje, som frjlger leiligheten ved salg. Deteri tillegg uteplasser og
gjesteparkering.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kinper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til ordinaer generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Asengrenda Borettslag

Tid og sted: Mandag 06.05.2024 kl. 18:00 - Asenhagen Skole, Asenhagen 77, 2020
Skedsmokorset.

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

5.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 19
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 170 000 ,- godkjennes

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Stian Klaussen Bertheussen

Styremedlem, Geir Lund

Styremedlem, Jostein Sjghaug - fratradt.

Styremedlem, Doris Bakken

Varamedlem, Sylvi Karen Hollstedt - 1. varamedlem, fungert som styremedlem siden
august 2023.

Varamedlem, Jgrgen Hide

5.1 Valg av leder
Stian Bertheussen er pd valg, gnsker ikke gjenvalg som styreleder.

Forslag til vedtak: Jan Erik Elvestad, 14G, er foresldtt som ny styreleder, velges
for 1 &r.

Side 2 av 19



5.2 Valg av medlemmer til styret
Doris Bakken er pa valg, gnsker ikke gjenvalg som styremedlem.

Jostein Sjghaug meldt fratreden etter generalforsamling i fjor.
Geir Lund, gnsker fratreden grunnet flytting.

Forslag til vedtak: Kim Arne Grgnnevik, 2G, er foreslatt som styremedlem, velges
for 1. &r.

Marius Hansen, 8G, er fores|att som styremedlem, velges for 2
o
ar.

Irene Sgrensen, 12G, er foreslatt som styremedlem, velges for
2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Sylvi Hollstedt er p& valg, gnsker ikke gjenvalg.

Jorgen Hide er pd valg. gnsker ikke gjenvalg.

Forslag til vedtak: Sindre Andre Laursen, 10A, er fores|dtt som varamedlem,
velges for 1 ar.

Stian Bertheussen, 10F, er foreslatt som varamedlem, velges
for 1 &r.

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
Styret velger en kandidat internt i styret.

Forslag til vedtak: Styret velger en kandidat internt i styret.

5.5 Valg av valgkomite
Svenn-Erik Thoresen er pd valg, gnsker ikke gjenvalg

Sylvi Hollstedt er p& valg, gnsker ikke gjenvalg.

Forslag til vedtak: Doris Bakken, 4D, er foreslatt som valgkomite.

Side 3av 19
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i rsregnskap 2023 j sengrenda Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap 837 233 828 031
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -22 888 415743
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 512292 -387 708
Endringer i andre langsiktige poster -2 466 -18 834
B. i rets endring disponible midler 486 938 9201
C. Disponible midler 1324171 837 233
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 1530273 1155454
Kortsiktig gjeld -206 102 -318 221
C. Disponible midler 1324171 837 233

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 203 sengrenda Borettslag Org. nr 952934260
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Resultatregnskap 2023 ; sengrenda Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3030 095 2903 049 2943776 3256 064
Sum leieinntekt 3030 095 2903 049 2943776 3256 064
Annen inntekt
Sum inntekt 3030095 2903 049 2943776 3256 064
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 27 991 30 149 40010 23970
Styrehonorar 3 159 998 149 999 160 000 170 000
Driftskostnad
Energikostnad 43 087 45 832 42 000 42 000
Kostnad eiendom/lokale [ 299 534 249 709 244 100 192 000
Kommunale avgifter/renovasjon 783135 785 083 805 000 815000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 18 698 38 690 20 000 20 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 11 926 11 066 6 000 8500
Reparasjon og vedlikehold 8 518 092 186 248 198 100 203 100
Revisjonshonorar 6 504 6 086 6 500 6950
Forretningsfnrerhonorar 142 221 138 213 142 500 150 000
Andre honorar 24 606 888 0 1500
Kontorkostnad 0 1078 1200 1200
Kontingent og gaver 16 800 16 800 17 800 17 300
Forsikring 237 942 222 924 238 001 295574
Eiendomsskatt 182 042 147 688 142 000 200 500
Andre kostnader 16 351 10923 22 000 17 500
Andel av driftskostnad i sameie 2 282 029 264 919 300 000 310 500
Sum kostnad 2770954 2306294 2385211 2475594
Driftsresultat 259 141 596 755 558 565 780470
FINANSPOSTER
Renteinntekt 21896 6672 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 911 247 0 0
Rentekostnad 304 835 187 853 200 842 376 757
Andel av rentekostnad i sameie 2 0 79 0 0
Netto finansposter 282028 181012 200 842 376 757
i rsresultat -22 888 415743 357723 403 713
Overfnrt tilfra annen egenkapital -22 888 415743 0 0
SUM OVERFARINGER -22 888 415743 0 0
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Balanse 2023 i sengrenda Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 1074 000 1074 000
Bygninger 4 4 891 447 4891 447
Andeler anleggsmiddel i sameie 27 247 24781
Sum anleggsmidler 5992 694 5990 228
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 9 252 29
Andre kortsiktige fordringer 0 8744
Forskuddsbetalte kostnader 98 145 254 195
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1422877 892 486
Sum ominpsmidler 1530273 1155454
SUMEIENDELER 7 522 967 7 145 682

203 sengrenda Borettslag Org. nr 952934260
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Balanse 2023 i sengrenda Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 5600 5600
Sum innskutt egenkapital 5 600 5600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1379 399 -1 356 511
Sum opptjent egenkapital -1379 399 -1356 511
Sum egenkapital 9 -1373799 -1350911
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 7 408 264 6 895 972
Borettsinnskudd 1282 400 1282 400
Sum langsiktig gjeld 8 690 664 8178 372
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4 896 8768
Leverandnrgjeld 188 943 305 647
Skyldig off. myndigheter 2031 139
P3Inpne renter 5363 1318
Annen kortsiktig gjeld 4869 2348
Sum kortsiktig gjeld 206 102 318 221
Sum gjeld 8 896 766 8496 593
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 7 522 967 7 145 682
Pantstillelser 11 8 690 664 8178372
Sted:__ Dato

Stian Klaussen Bertheussen
Styreleder

Doris Bakken
Styremedlem

Geir Lund
Styremedlem

Jostein Sjnhaug
Styremedlem

203 sengrenda Borettslag Org. nr 952934260
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefijres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfnres og inntektsfires i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

[ 203 i sengrenda Borettslag Org. nr. 952934260
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 355 540 2 355540
3650 Innkrevde felleskostn. renter 287 150 161 045
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 387 405 386 464
Sum 3030095 2903 049
Note 2 - Andeler i driftssameie
2023 2022
6394 Netto underskudd driftssameie 282 029 264919
8056 Andre finansinntekter i sameie 911 247
8175 Andel finanskostnader i sameie 0 79
Sum -281 118 -264 750

Borettslaget eier 12,33 % driftssameie/garasjesameie. Balansepostene og resultatpostene knyttet til Sameiet j senhagen Fiber er fordelt mellom eierne iht.

eierprosent.
Fullstendig sameieregnskap ligger vedlagt.

Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar

2023 2022
5120 Timelnnn fra Innnssystemet 4250 6 900
5150 P2 Inpne feriepenger 510 987
5400 Arbeidsgiveravgift 23159 22123
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ipnnssystemet 72 139
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 159 998 149 999
Sum 187 989 180 148
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0,01.
Note 4 - Varige driftsmidler
Oppgradering Klatrehus /klatreveg Boligeiendom Tomt
g3rdsrom
Anskaffelseskost pr.01.01 : 738 625 199 928 4 891 447 1074 000
i rets tilgang : 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 738 625 199 928 4 891 447 1074 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 738 625 199 928 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 0 4 891 447 1074 000
Anskaffelses3r: 2007 2011 1966 1966
Antatt levetid i3r: 10 5

Borettslaget best r av 56 andeler. Eiendommer er oppfrt p? gnr. 56, bnr. 119, i Lillestrym kommune. Eiertomt p3 23 106 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret i If S kadeforsikring, polisenr. 586927.

203 i sengrenda Borettslag Org. nr. 952934260
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6362 Skadedyrutryddelse 42 881 11136
6391 Snnm? king/stming/feiing 134 688 124 500
6392 Containerleie/tnmming 20213 35073
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 101 753 79 000
Sum 299 534 249709
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lett StyrtAS og lisens Norske boligbyggelags land 18 698 38 690
Sum 18 698 38690
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 851 7 547
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 1831 841
6552 Driftsmateriell 9245 2678
Sum 11926 11 066
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 438 992 1193
6602 Vedlikehold VVS 17 897 5 004
6613 Vedlikehold gmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 0 108 726
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 6 940 1544
6643 Glassarbeid/Vindu 0 18 815
6648 Vedlikehold dnrer og porter 44 263 50 966
Sum 518 092 186 248

Konto 6601 gjelder nye garasjeporter fra leverandnren HD S olskjerming.

Styret mener at det gjennomfrrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelse av bygningen(e).

203 i sengrenda Borettslag Org. nr. 952934260
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 5600 0 5600
Sum innskutt egenkapital 5600 0 5600
Opptjent egenkapital
i rets resultat -1 356 511 -22 888 -1 379399
Sum opptjent egenkapital -1356 511 -22 888 -1379399
Sum egenkapital -1350 911 -22 888 -1373799

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes p3 basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til > vN re hnyere enn den balansefnrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Sparebank 1 Sparebank 1 Sparebank 1
Ringerike Hadeland  Ringerike Hadeland  Ringerike Hadeland

Form3 Skifte av garasjeporter
L3 nenummer: 22808144496 22808874168 20307923247
L3 netype: Annuitet Serie Serie
Opptaks3r: 2023 2018 2015
Rentesats: 5.24 % 5.24 % 5.24 %
Beregnet innfridd: 30.12.2043 01.11.2043 30.10.2039
Opprinnelig B nebelnp: 900 000 2310 000 7 300 000
L3 nesaldo 01.01: 0 1925 000 4970972
Avdrag i perioden: 0 92 400 295 308
Opptak i perioden: 900 000 0 0
L3nesaldo 31.12: 900 000 1832600 4 675 664
Saldo 53 r frem i tid: 754 285 1378 300 3199138

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 20307923247 45 84107 3784815
I 80 987 890 857
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 22808144496 45 16 189 728 505
1 15589 171479
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 22808874168 45 32 965 1483425
1 31742 349 162
Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3 n 22808144496 har firste avdrag 30.01.2024 med kr 2 065 45 16 189 37
1 15 589 36
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Noter 3 rsregnskap 2023 | sengrenda Borettslag

Note 11 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfrt langsiktig gjeld 7 408 264
Innskuddskapital 1282 400
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8 690 664
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 5965 447

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Asengrenda Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asengrenda Borettslag

Styreleder Stian Klaussen Bertheussen (sign.)
Styremedlem Doris Bakken (sign.)
Styremedlem Jostein Sjghaug (sign.)
Styremedlem Geir Lund (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Asengrenda Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Asengrenda Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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[ 1 Uavhengig revisors beretning - Asengrenda Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen

KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Asengrenda Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Stian Klaussen Bertheussen
Styremedlem, Geir Lund

Styremedlem, Jostein Sjghaug
Styremedlem, Doris Bakken
Varamedlem, Sylvi Karen Hollstedt
Varamedlem, Jgrgen Hide

Styret i Asengrenda Borettslag bestar av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Asengrenda Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Asengrenda
Borettslag ligger i Lillestrgm kommune, og har organisasjonsnummer 952934260
Asengrenda Borettslag bestdr av 56 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Rsengrenda Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586927.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Asengrenda Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Egensjekk av hver husstand av brann og elektriske innretninger.
e Egensjekk av hver husstand av brannapparater og rgykvarsler.
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Styrets arbeid

Styret har hatt 11 styremgter i 2023.

Det ble utfgrt 8rlig service pd garasjeportene i 2023 og det ble gjennomfgrt enkeltstdende
utskifting av vinduer.

Det har blitt utfgrt garantiarbeid og oppfglging av feil og mangler ved panelene pa
endeveggen og gesimsene. Det arbeidet er avsluttet.

Det ble gjennomfart felles dugnad etter pandemien. Takk til alle som bidrar til at omrédet
vart er ryddig og pent.

2 leiligheter skiftet eiere i 2023, vi ghsker nye beboere velkommen.

Styret har brukt vararepresentant Sylvi Hollstedt mesteparten av aret fordi Jostein
Sjshaug matte jobbe mindre med styrearbeid. Geir Lund overtok for Jostein i A&senhagen
fiber.

Framover nd bgr garasjene fa vedlikehold. Panelbord mé skiftes og males, samt nytt
blekk pa takene.

Snekker skifter bordene og maling gjgres pd dugnad.

Det ble tatt opp I1&n for & kjgpe nye garasjeporter i 2024.

Det er leilighet F som er rekkeansvarlig i ar, 2024,

Det er noen som jobber med & innhente tilbud p& nye vinduer i borettslaget. Det vil bli
gitt informasjon om dette pd generalforsamlingen, men det fattes ikke noe vedtak. Dette
er ment som en informasjon.

Styret

16.04.2024

/ermeldingen er godkjent av styret 16.04.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Asengrenda Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 06.05.2024 kl. 18:00 - Asenhagen Skole,
Asenhagen 77,2020 Skedsmokorset.

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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FERDIGATTEST

I henhold til bygningslovens § 99 meddeles herved ferdigattest

2 eotg. rekikehus 165/66
for ® 9 0 0 % 0 8 0 P PO N OB O NL B OO eeNe und-er sak nr. ® 0o o009 80 S0 00 e

aAsenhagen 10
approberte byggearbeider pd eiendommen .scssseesscssccsscsasne

56 Wl
gnr! ®e e e e bnr. eecossco0coes e 1Skedsmo

BBL., Ungdomzens S5elvb,lag Hammersborg torg 1 b, 0Oslo 1

Eier: B0 000080 %R0t BOeRPRLOERLIRDS r': CR L N R B R B B B N B B N B B B B B

Anmerkninger: Det burde vert takrenner og nedliip p& boden,

6 -
Skedsmo komm. bygn.kontroll den 26/9 1967

eygn

..I....\..;\Q....I...
Bygningssjef
R ERioReTit

- <
{%:(_L(‘vt'('\’
LR St s bRt rore

Bygn. ontrollor
« *“Versen



Midlertidig INNFLYTNINGSTILLATELSE

meddeles herved for

2 etg. rekkehus ;
- ...‘..... L R L R R L adr. ...C‘\.s'.ﬁzl.h.a.c‘..n.lil..lt....lw..u‘lc
56 i
ENTs sesevssnese DNPs sevseesnses s 1 Skedsmo
BBL Ungdommens Selb.lag Hammersborg torg 1 b, Oslo

Eier: LI N L N N B N I B B L A A A Postadr. ® 0 900 20 L0 0O PPN OL LR NS NORDL LD

Anmerkninger:  VNoe smiarbeide samt maling av trevirke utvendig
glenstir.

Gjenstdende arbeider md utfores og ferdigbesiktigelse avholdes

innen: sasesavwene ar fra datos

Skedsmo komm, bygningskontroll, den 22/2 1967

i

?g‘%ﬁ% ity .

..0..5..; '.'C.W

B ingskontrollor
ygx‘)g. &nrsm &
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FERDIGATTPTE:S T

I henhold til bygningslovens § 99 meddeles herved ferdigattest

TRKEHUS 0/
for .T.I.T.:B..G.r}..T.II.:Q...:{IJ:....‘. under Sak nr. ....-7.7I.‘7;3.......

approberte byggearbeider pa eiendommen .4%%’&*&%55%‘{.?33. Co D’.“. =3 .F.

gnr. ..005.60.-000 bnr. ...o:‘:‘?.o.o... i Skedsmo.

Asengpenda BRT v/Berge, lsenhagen 78 C

EEE R RN I B IR N adr. P e e s s s ss s e ssesssscnssensae

2020 Skedsmokorset

Eier

Anmerkninger: Ingen.

3. Jjan. 1979

Skedsmo komm. bygningskontrol

for Bygningssjefen

A. Lund X LA

Bygningskontroller
B. Iversen



Nabolagsprofil

Asenhagen 10D - Nabolaget Asenhagen - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

40.8 %
41.1%
38.9%

16.7 %
159 %
14.5%
17.8%
20.7 %
21.2%

83%

&
©

72%

16.4 %
183 %

°
b
<
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Eldre
Offentlig transport
2 Asenhagen 3min %
Linje 400, 400E 0.2 km
®@ Leirsund stasjon 8 min &
LinjeR13 5.8km
X Oslo Gardermoen 22 min &
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 27.2 km
Skoler
Asenhagen skole (1-7 kI.) 9 min %
499 elever, 22 klasser 0.7 km
Vardeésen skole (1-4 kl.) 15min %
129 elever, 7 klasser 1.1 km
Sten-Teerud skole (1-10 kl.) 4 min &
429 elever, 23 klasser 2.4 km
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 15 min 4
425 elever, 28 klasser 1.7 km
Lillestrgm videregdende skole 10 min &
800 elever, 34 klasser 7 km
Skedsmo videregaende skole 12 min &
1000 elever 7.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Asenhagen Skole - Lillestram Kom... 8 min %
& Lillestrom Kommune Korshagen Bar... 14 min #

Omrade Personer Husholdninger
[l Asenhagen 1185 515
[l Skedsmokorset 39003 16 933
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Asenhagen barnehage (1-5 &r) 6 min %
48 barn 0.4 km
Korshagen kommunale barnehage (1-5... 14 min %
74 barn 1.1 km
Vardeasen barnehage (0-5 ar) 15 min %
72 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Skedsmokorset 17 min #
PostNord 1.3km
Meny Skedsmo Senter 25min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 80/100

Sport

® Asenenga neermiljganlegg 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Asenhagen ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Skedsmokorset 13 min %

& Avancia Sport Center Skedsmokorset 20 min %

Boligmasse

B 98% rekkehus
B 2% annet

«Stille og rolig omrade, neer by og
flyplass, trygt og godt.»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester
Skedsmo senter 23 min &
@ Vitusapotek Skedsmokorset 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
|
|
I
Par u. barn
|
[
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Asenhagen
B Skedsmokorset
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asenhagen 10D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2020 SKEDSMOKORSET Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli
Telefon: 977 93 481
Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



