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Rypelia 1, 2032 MAURA

Stor og unik enebolig over tre plan
med dobbel garasje, stor terrasse
og fin beliggenhet -
panoramautsikt!

"




Eiendomsmegler MNEF

Knut Magnus Betten

Mobil 901 00 721
E-post  knut.magnus.betten@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63

855000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr7 950 000,

Kr 200 140,-

Kr8 150 140,

Mads Bakken

Sidsel An-Magritt Bakken

Enebolig

Eiet

2002

367/408 kvm
1033.9 kvm

3

7

Gnr. 131, bnr. 75
1208260021

Stor og unik enebolig over
tre plan med dobbel
garasje og flott utsikt!

Velkommen til Rypelia 1!

Dette er en gjennomfgrt og delikat eneboligeiendom med god
beliggenhet p& Maura. Boligen er plassbygget av lokale handverkere,
og holder hgy kvalitet pa alt av materialvalg og tekniske lgsninger. Det
er vannbaren varme med engergibrgnn og ekstra isolering i tak og
vegger. Boligen inneholder bla. Huseby kjgkken, 3 bad, 4 stuer og 3
soverom. Spisestuen kan brukes som soverom. Dobbel garasje m/
elbillader og asfaltert gardsplass. Panoramautsikt og flott
opparbeidet hage.

Eneboligen ligger fint til pd& Maura i Nannestad kommune. Herfra er
det gangavstand til skole, barnehager, dagligvare og
kollektivtransport. Neeromradet byr pd mye flott natur og gode
rekrasjonsmuligheter. Med bil tar det ca. 15 min til Oslo lufthavn
Gardermoen og ca. 45 min til Oslo sentrum.
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Velkommen til Rypelia 1! En innholdsrik og velholdt eneboligeiendom med attraktiv beliggenhet i Holkebylia. Foto: Morten
Eriksen.

Eiendommen har en fin hjgrnebeliggenhet.
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Fasade bakside med inngangsparti i hver etasje.

Bolighuset gar over tre etasjer og det er inngang til bade sokkeletasjen og 1. etasje, fra hver sin side av huset.
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Kjokken

R Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Flotte detaljer i taket og store vinduer som gir godt med naturlig lys.
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Stuen har godt med naturlig lys og takhimling med fine detaljer og listverk som tilfgrer rommet karakter og varme.
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Lys og luftig spisestue hvor takutsmykning og lysekrone gir rommet et klassisk preg.
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Kjgkkenet har profilerte fronter av heltre, integrerte hvitevarer og platetopp.
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Lys, funksjonelt og praktisk vaskerom med god oppbevaring og fliser pa gulvet.
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Lys gang med flislagt gulv med varme.
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Stort toalett med herskapelig preg og flislagt gulv.
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Garderobe Garderobe

/| | il
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Balkong||

Soverom
Soverom
Loft Stue

N

I

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Loftstuen har veggpanel og gulv av tre, samt en integrert bokhylle med gode oppbevaringsmuligheter.
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Soverommet har et flott tregulv og integrert skapplass.
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Soverommet har plassbygde senger som gir rommet karakter.
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Flott flislagt bad med badekar, integrert toalett og en mgbelinnredning av tre som gir et klassisk uttrykk.

Badet har god belysning, fine detaljer og en flislagt dus;j.
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Flislagt bad kombinert med trepanel, toalett og dusj - gir et fint og helhetlig uttrykk.

Tidlgs innredning og hjgrnedusj med glassdgrer.
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Bad

Bod

Teknisk rom

Soverom /\

<

Kjellerstue

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Rypelia 1
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Stue/hobbyrom med god plass og lyse farger.
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Funksjonell kjgkkeninnredning kombinert med stuen.
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Kjellerstuen har egen peis og god belysning.
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Bad i sokkeletasjen med flislagte overflater og gulvvarme.
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Apen entrésone med trappelgp som gir en god flyt i boligen.

Lys entré med god gulvplass og en praktisk velkomstsone.




Velholdt uteomrade med god plass og drivhus for deg med grgnne fingre!

Innbydende uteomrade med blomstrende georginer og grgnne omgivelser.

25
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Om eiendommen

Ombolgen
Aredl

BRA-1:367 kvm
BRA- & 41km
BRAtotal: 408 kvm
TR 45km

Eneholig

Bruksareal fordet paetase

Underetesie

BRA: 130 kv Hall, soverom, stu, ad mathod, bod,stue/hobbyrom og tkisk rom.
1. efasle

BRA: 134 kim Hal,stue,Sisestue, igkken, vaskerom, toaletrom og bod.

BRA: T kim Utvendig bod

1 etese

BRA: 103 kvm Stue, gang, garderobe, 2bad og 2 soverom.
TBAfordet paetae

1. etasie

47 kim Termasse- g balkongresl,

1 etese
S Terasse-og halkongerea!,

Garasje

Bruksareal fordet paetase

1. efasle

BRA<: 40 km Garese

Tekstmannens kommentart arealoppmaling
Takhoyde underetasie: 242,
Tehyde 1. efasie 253m

Tehyde lftetes: 236m.

Ltenterrassei 1, tasie e mltl 6 km.

Hovedterrasse er malttl ca. 35 km.
Balkong er et 14 kim.
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Arelerog hycer e malt ttr beste evne med héndhold lasermaler,

Tomtetype
Fiet

Tomtestgrrelse
10339km

Tomtebeskrivelse
Lettsoanende tomt som er pparbeidet og pent heplantet, Afatetinnkjring med

biloppstilingspless. Terengiranp med varmekabler tinn og med sapt totemur opp
filhovedinngang  underetesien. Snglet gangarealer avrenset med kantsteinay
qranit rundtboligen.

Beliggenhet
Belggende atraktive Holkebylia Maur, | Nemnstad Kormune Orvadet e meget

sentraft med kortve 1 Oslo ufthavm Gardemoen, nog som har gjort stedet sver
populzrt

Maurakan by pé e reke i ur- o reeasonsomrader f skog og mark | legg
fnnes e e badeplasser Hurdelssen, samt ved Gafosseni Steinela,
Hurdelssjoen kan sommerstid ogsa by e yrende b og qode fiskemulgheter
Bienke Leromvadetsicetlag, ogharstor satsning nnen sksport Meura by p
meget ot sisyteranegg p Nordsen skistadion Asia Saimbaldes samt
Islyper imorer i nauren. Dt er her spesiet gode vilkirfor aktive memesler som er
(lade skisport og il

Senicetibud
Dagligvarhandslen kanblan annet gores pé Rerna 1000, Kind o Coop Extra med

post i butk, Ve Kiwi r et apotek, Dt er ellers kort vei A idsvollp Réholtog

Jessheim storsente orav sistnevnte har ca 140 butkher, serveringssteder og pwige

Rypelia 1
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attakive servicefibud. Nederst Holkebylialangs Mauravegen liger deten
ognépen Esso hensintasion, P Maura finer  ogsé en tvarchande,

[ Nannestad sentrum fimerdu yteligee to daglivarebutkke, kulturskole, idets-og
fidtibud, svammehallog Nammestad Torgsom by pé . pizerta ke,
vinmonapal uropris, apotek mm,

Deter ca. Tk ned t Maura bameskole,samt skolebussordningtf Namestad
ungdomsskole. Ellrs er et gangye il bamehager offentl kommunikasjon og qode
servietibud,Det fines fre videregaende skoler neeiggende omrader samtet godt
vl a b private og kommunel hamehaggr,

M bl Maura ar det ca il Namestad, 12 min il Rdhot, 13min Olo
Luftham, 20 mintl Jessheim og 45 minti Oso

For ytterigere informasjon se winwnannestad kommuneno

Adkomst
Fra E16. Ta a motMaurapa Namestadvegen/ FV120 og ol denne i du kommer

runchjoingen (Mauraeyssed). Her tar du il byt runckgringen og kommer i pa
Mwravegen. Ta avjorng . 2l venstre (Holkebyvegen). Flg Holkebyvegen opporer
o farLovsangerbekben pa din hyre hnd.Ta s i vien og du i e Rypeliapa
dinvenste hand.Boligen v vere meket med Akt Tisalgs"plakat.

Bebyggelsen
Veletablert bligomrde estaende avenebalier fomannsbolge og sméhs

Bamehage/Skole/Fid
Mra skole liggerca 1k fa boligen og det r fere bamehager omvadet

Dt er skolebussordning il Namestad ungdomsskole. Dt ines fler videregaende

skolernerliggende omracer (Namestad, Eidsvll o Jessheim).
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Skolekrets
Mara skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Det g bussopp og ned Holebylis e ganger timen, Nemeste bussholdeplasser

er Orhanevegen'. Deter kommunikasionfl bla. Namnestad sentrum, Gardermogn og
Jessheim.

Bygningssakkyndig
Eik Kalheim

Type rapport
Tlstandsrapport

Byageméte
Eneboligen eroppfat 2002 o gér over tre lan, Bygningen e el oppfrti

frekonstuksjone, som varen vanli yagemate pa oppfaringsidspunkiet
Eiendommen er fundamentert p iellrun, Grumnmuren r konstuet v
lthinkerblokker.Dreneringen r fa byqedret

Veggkonstuksionen bestar a reverk med en ukent ifrelse og asadene erKedd
e stdende borcleching, Takkonstruksionen e bygget med Aakstoer e, ogtaket
ertekfet med betongtakstei. Takrenner nedlgp og beslagerutfor i ortakber
metall,Etajeskileme erlaget a etioetongelementer

Byoningen har malt trevinduer med ags glas, samt mate toflgyede redorer en
balkongskyvedarog standard balkongdrer.

Balkonger og terasser e bygget med impregnertbjlkelag og temassebard.
TG2-Awik som kan reveftak:

-Utvendlg - Vinduer
Ak Vinduene ha nad enaldr over 20 &) som erfaingsmessigtier at

Rypelia 1
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islerngseinen ersvekke, o at punklerng ke oppsté iden som kommer

-Utvendig - Drer
Al TG ervelgtpa grum av at elementer/mterilerharenviss lvetd og a

haliparten a forventet bkt r g, Generet i e vinduer mise soasjonsevne
g et kan appleves ekl

-Utvendlg - Balkonger, terrasser g rom under balkonger
Ak Det er st regstet verltasieog begymende atecamnlse | enkete splr

Dahovedterassen

- Innvendig- Overflate
Ak Det e regitrert sedisknirk quoverfter ofetasen,

-Vatrom- Lofteasie > Bad 1- ik, membran og tetesi
Ak Mer enn halvparten av fomente ruksti erpassert pa mermbranlgsningen, Mer

e halvparten v orvente brukstid e passert pa siulosningen.

-Vatrom- Loftetasje > Bad 2- Sk, membran og tetesit
Hik: Merenn havprten avforventetbrokstderpassert pé membranlasningen, Mer

e halperten aforventet rukstd e passert pé sluklosningen.

-Vatrom- 1. Etaje > Vaskerom - Overfter Gl
ik Det r pavisat hoyceforselfa topp slukristl quv/ syl topp membranved

Gorterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom -1, Etafe > Vaskerom - Sluk membranog tetesft
Ak Mer enn halvprten av fomente ruksti erpassert pa mermbranlgsningen, Mer

e halvparten ay orvente brukstid e passert pa iulosningen.

- Vatrom-Underetase > Bad- OverfaterGuly
Ak Det r pavisat hoycforselfa topp st quv/ syl topp memranved

Qorterskeler mindre enn 25 mm.

- Vatrom - Underetase > Bad- ik, membran og teteit
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Hik: Merenn havprten avforventetbrokstderpassert pé membranlasningen, Mer
e halperten aforventet rukstd e passert pa sluklosningen.

- Vatrom - Underetas > Bad - Sttty og inveding
Ak Det erikke pavist tredsstlende osnin for & syliggjre lekasie fa

imebygget sisteme

-Spesialiom -1, Etase > Toaltirom - Overfater og konstuksjon
Ak Toaltrom har kun naturliavtrekk a rommet, NS 3600 krever mekanisk

aitrekkfordkume giTG 071

-Tekniske intallasoner-Ventlasion
Ak Det r pvis ik ventlasionslasning i fohold o gelcende krav pa

appfaringstidspunkie,
TGIU - Konstruksjoner som ke erundersglt

-Vatrom -1, Etaje > Vaskerom - Tiliggende konstrksioner vatom
Auk:Hulkaking r ke foretatt da et e e fysisk muligpoa tlggende

Konstuksioner.

- Tomteforhold- Temengforhold
Ak Tomten ersnadekt og derfor ke necrmere vurdert

Selger opplyser a e il byt atnespile pa temassen f overtagelen av boligen,
Det opplyses vider at det 20 om solasion  vegger og 40 cmitak.

Lovighet
Byagetegringer. Detforeligger qodkente og byggemeldte tegninger,som stemmer

med dagens bruk. Det er ke registrert endrnger i lanlgsning utrabyggetegningene.
Detbemerkes fevel ot rom som var gockient forvrig opphold da boligen e bygoet,
ke nodvendigis ifedsstiler forsrfsioa pa hefaringstidspunkie for eksempel
kel tsyn sforhld og ventlason)

For yterliger og mer iforly teknik beskrivlse v eendommen s vedlagte
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flstandsrapportavEirk Kaheim, datert10.02:2026, Herfremgar kostnadsestimat og
aneflt ek patltandsgrad 2 (TG2 ). Vi oppforderntressenter ol st seg imn
iflstandsrapporten forvisning

Sammendrag selgers egenerklaring
Bolien ble Kgpti 2002 og selger har bodd der e iste 12 ménedene.

3. Vet o om et finnes dokumentasjon pé hvordan badvatrom e bygget app?
Sver.Ja

17, Vet du om dt e, ller har vzt el ellerskader knytet tl sentrafy adiator

ventlasion, vamepumpe, Kikkeniifebaderomsfe ellr ande nstallasoner?
Siar Ja.

Byttetvermepumpe | 2022 ogsé yt styingssystem nkl. temostater,

Er det gjort itk ellr e fefln/skaden tbedret?

Siar Ja.

Faglet arheic

Hlket & lejobben fulfor? 2022

Firmanan: EidsvollRar 2.

Beskrivelse av arbidet: Bytet varmepumpe.

18. Vet du om det e jortarei pa sentafy, adiaor, ventlasion armepumpe el

andrenstalasioner enten ay deg elle filigere gere?
Svar.Ja

Faglet arheic

Hlket & lejobben fulfrt? 2026

Fimanam: EsvollRar as.

Beskrvelse v arbidet: Fullsemce.

23. Vet cuom det e gjortartei a det letriske anlegget enten v deg el tidigere

tiere?

Svar.Ja

Faglet arheic

Hlket & lejobben fulfrt? 2026

Firmanain: Etvem AIS

Beskrvelse v arbidet: Fullseme-gjennomgang v anlegget

24, Vet u om bruken av eendommen eller omvade runct kan enes a foresatte
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eller vedtatte reulerngsplaner nabovarse offenl vectak lle ignende?
Svar.Ja. Nabotomta pa ance sden av velen r ke hebygd.

31 Vet du om det e gjrt rdonmaling pa eiendommen, enten a deg ellr tidigere

glere!
Svar: a.
Kommentar, 20057

37 Harboligen gerase el awie tlegashygninger?

Ser. Ja,

Vet om det el el skader ved garas lle arie tllegasbygninger?
Svr. N ike som g kiemner

40, Erdet bestit Norgesors pa stom?
Ja. Norgespri e e sty ording som gi husholdninger t1bud om st t st pris

04 0 e pr Klowattme (prisen gilder frem t 31, Desember 2026), Orcningen

jlderbad bolige o fridsholger. Naren boli med
Norgespris byter e, vl y fer fortatt verebundettl Norgespris utbidingstiden.

Lesmer paRegjeringens ntticer,

Innhold
Meget pen og inaholdsrk eneboli med gode mateiavalg,Eiendommen fremstér som

meget velolot o erbygget med meget qod éndverkmessig standard,

Planlgsning:

UnderetasiesHal, stug, overom, bac, matbod, bod, tue/hobby og tkisk rom.
1, etase:Hall stue jkken, spsestus, vaskerom, oaletrom og b,

2. etasfe: Sue, gang,bad, b, soverom, Soverom og garderoberom.

Kot fortat

- Stortog herskapeli hus over e etasier

-Flot Kjkken el fa Huseby med integrerte fevarer.
-Romsli tue med peis og adkomt t sor terasse.
-Hyggeli spiestue.

-Loftstue 2 etese

-Kiellerstu/peisestue i underetasien.

-Togode soveromi 2. etaie, og et nderetasien.
Tofislgie bad 2 etase

Rypelia 1
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-Flllagtbad T underetasien.

-Todletiromi 1. efasie.

-Prakfsk vskerom i 1. efase.

-Romsli walkin closet 2 etese.

- Gang med ackomst fl bakong i 2. efase

-Entefhalbade underetasen og 1 tasfe,med qod plass 4 henge fraseg

ttertayet

-Flere boder underetasien med hyleinmedning.

~Teknisk romunderetasien.

-Dabbel garasie med lagringsoft over.

- Gode parkeringsmligheter  afater oppkjrsel.

-Flott, opparbeidet hage med blomster og qressplen.

-Vambdren quiwame  underetasi, 1. etase og badene 2 etaie.

- Byttt mymodemde vermepumpe stying ogtemostatpaneler for 4 & sicen
- Sentralsovsuger med enhet pa vegg ek om.

-Hele§ Ty uttek i boigen

-Flott befiqgenhet i Holkebylia med utsikt og kort avstand  skole,bamehager og

Gagligvare.

Standard

Kiokken:

Storog ot Kokkeninnredningfra Huseby med helr skog og proflertehefe fronter,
Takhaye skap og laminerte benkeplater.Ventletor i hete over latetopp. Det r
inegrerte hvtevarer jokken, herunder stekeown, platetopp, oppvaskmaskin og
Kilehjome. Inteqrete vievarer  ikken mecfoler handelen. P okken medflger

Koy pltetopp, Kiolehjorne og oppraskmastin

Bad underetesie
Flistagtbad med qulvvarme. Badet er invedet med vegohengt Kloset servant

baderomsmabel, dusiise,overskap og speil med belysning

Bad 112 etase
Hovedhad med qulwame og flisagte ovefater.Badet erinnredet med dusise

servant i servaniskap med mamorpate, boblebadekar og vegohengt loset!
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Bad 212 etase
Gestebad med quivame og flislagte ovefate. Vegger erdel fislagt,dels Kledd med

trepanel. Invedet med dusfjome, semvant senvantskap,vegghengt oaltt og
spelskap med blysning

Toalefiomi 1. easle
Toaltrommet har fiser i qu, tapet/brystpanelpé veggerog mltpanel k.

Rommet e ustyt med toalettog servant.

Vasterom:
Vaskerom med vannbéten quwarme og fislegtgub. Rommet e mnvedet med

skyllkum e, benkeinvedring og overskap med hvt,gate fonter oglaminat
benkeplate. Opplegg  vaskemaski og skap.Torkeskap og fryseskap i vaskerom
medfalgeri handelen

Overfater,
Gul: Vesertligparkett, tegul ogfser. Staptquy med vemnbéten quwame et

1.etg og badenei . efg
Veqger:Vesentiy panel,maltpanel,rystpanel,halmtapet st apet og flerpa

Veggerivattom.
Himinger:Plassbygde imingoverflte i stue,spisestue og Kokken. Oige overflaer

avmale sparklede fater og pane.

Tekniske intalajoner

-Valedringer nnvendige vannlechinger e a las rrirr).

- Algpstor Deteravopsrar v last.

-Ventiasjon: Boligen har natulg ventlasion.

-Vambéren vame: Boligen r uistyrt med vannbéren bergyame Hl oppvaming av

Underetase 1. tasje g bad lofetasen. Anlegget e storgrad fomyet

Innbo og lgsore
Lysekrone  spisestue medfolger e,
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Bransjens st overlosare o thehar legges i grunn for slget dersom ke amnet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven Deterfull
avtelefiet om hva som skl folge med bl og fridsholg ved salg Hds viteverer
0/eler annet teknisk ustyr medfolge, gis det ngen garanter i fonold i lstand,
funksjonatet og evetdpa isse

Huitevarer
Kun htevarer som er spesifkt angit salgsoppgaven, flger med. Dette gjelder

Uavhengi a om fitevaren(e) eventuel kan anses som ntegrere
Moderniseringerog pakostringer

06

-Bytet motori Kglehjgme 1 2026.

m

-Varmesentral: Det e nstallrt ordvarme.

-Boligen er vty med vannbéren brgyame il oppvarming v undertasl, . etase

g bad lofetasien. Anlegget eristorgrad fomyet 2022,
-Vamepumpe er sifet 2022 Dette imnebeser kompltt uskitng med styring og

femostate i hel huset.
-Montert el ader garasieni 2022,

TV/intemetBredhand
Fierteqner eget abomement for v og bredbénd pa eendommen.

Parkering
Parkering i harende dobbelgarsle pa eendommen, ogfo ri pa gérdsplassen,

Elbillderi arasien

Radonmaling
Dt r ke fortat radonmalinge, og bygget rhellekke utft med radonspere.

Titakoverdienfor radon st a iretorate forstrleverk e pa 1008/, og

(renseverdienerpa 200 B3, Erverdien over 200 B anbefles et
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radonreduserende fitak

Diverse
Foretaket samarbeider e olgende foretak som by procukte elle tienestr

forbindelse med appdreget

-Help forsring lvererbolighperforsng

-Fremtind everer boligselgerorsrng

-Banker i Elka-lianen

-Leverandarer knyte tOvero (foreksempel lbud fra stromleveranclre)

Energ
Opprarming
Boligen har bergvarme som hovedoppvamingskide med nyere varmepumpe.

Opprarmingssystemet bestar a vambéren varme fa ergvammeanlegget,som deker
Underetasen, 1. etase og bad i lofttasien. | legg erdet 4 dteder i bolien.

Informsjon om strgmforbruk
Opgitsramforruk er 2,000 KWt snitt ite 3 &
Selgerhar gor aviale om Norgesprs for stram. Avtalen e bindende folger

eiendommen (malepunkiet) og oper tlog med 31,2206, Les met hog NVE-
WD

Energimerke
B

Okononi

Tota prsantyding eksKlusiv ombkostninger
Kr 7950000

Onkostninger Kgper

7950 000 (Pisantyching
Omkostinger

198750 (Dokumentavgit)

300 (Panteattest kjaper)

545 (Tinglysingsgebyrpantedokumen)
45 (Tinglysningsgebyrskote)
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16900 (Bolkjaperforsiing - em s varighet vlgft)
2800 (Advokatfrsiing forbofgiere- tt s varighet (valgfr)

200140 (Omkostninger total)
217 040 (e Bligkjgpeforkng - em s varighe
219840 (med Bligkjsperforsring nludert et & med Advoketforsiking fo

baligeire

8150140 Totelprs. ikl omkostinger)

8167 040 Totelprs. ikl omkostinger (e Bolgkaperfrsieing-em s varighet)
8169 840 (Totlyris. nl. amkostninger(med Boligkoperforsiringinkludet et é
e Advoketforskring for boligeer)

Reqrestykketforutsettr f et kuntinglyses ett pantedokument og & eendommen

selges fprisantydning. Det tas frbehold om endringer offntioe avgfen/gebyrer.

Kommunale avgifer
K 21938 forar 2006

Informasjon om Kommunale avgiter
Kommunaleavgter i varee . Oppgitsumersipulert for 2026 og basertpa

Toltra for forte alvr 2006,
Kommunale avgfernkl. vann, avlpog fele/tlsynsgeby

Informasjon om eiendomsskat
Detr t ke elendomskatt Namnestad kommune,

Formuesverdiprimzrbolg
Kr 2255 755 or dr 2025

Formuesverd: sekundarbolig
Kr 9023 018 or dr 2025

Informasjon om formuesverd
Fomuesvedien e hentet fa Skatteetatens olighalkulator,

Stortnget harvedtaten ny model for beregning avformuesverdiforbolig Den e

uregingsmodelln beregrerboligverdier basertpa qrunnketser stedet fo
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Kommune, o skalbenytes fra o med inntektsaret 2026

Defe kan medfore at markedsverdiensettes hayere eleravere enntidligere, og
inneberer at bade slgerog megler kan benyte tall som ke nodvenciyi e
oppdaterte pa fidspunkiet for utarbeidelse v sagsoppgaven. Dettas derfor forbehold
om at formuesvercien kan bl endret o evntuel ke ved endelig fastsettelse
Skattearet

For primezrholg utgor formuesverdien 25 prosent a beregnet merkedsverdiopptl 10

milioner, ogdereter 70 prosent avden delen som overstiger dete belapet,
For sekundzeholgutgor formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi

Vterigerenformasjon ines pé skateetatenno.
Kjoner bzrer rshoen for eventue skattegkaing

Andre utgfer
Fierstar sl ansvar fo kostnader ilkoytetkommunale agitr sramforuk,

forsinger, tu/temett mm,

Tibud om anefinansering
Aktvelendomsmegling Jessheim samarbeider med Aurskog Sprebank om formiding

av finansell enester. Ta geme kontakt med meglr forformiding avet
Uforpliende

flbud om fnansieing Meglrfretaketkan motta provision ved
formiding v

finansiell ienester.

Offentioe forhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 131, bruksnummer 751 Nannestad kommune,

Tinglyste heftelser o rttigheter
P eiendommen erdet iglystflgende heftelse o retihetersom flger
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elendommens matrkkel ved verskjting tl y hemmelshaver
3038131775

(3,08.1998 - Dokumentor 3349 - Registering av grumn

Denne matrikelenhet opprettet fe

Kor.3238 Gnr 131 Bnr 10

fst formeletvey 02022001

(1.01.2020- Dokumentnr: 734307 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr 1238 G131 Bor 75

(1,01.2024- Dokumentnr: 276309 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidlgere: Knr 3036 G131 Bor 75

Heftelsene ombandler egistering av elendommen og omnummererng vedto
Kommunegndringe,

Ferdigattestbrukstlatelse
Det forelgge ferigatest foreneboligen og garasien. Denne e datet 06.02.2003,

Det forelgger godjente byggetegninger hos kommunen fo enebali og dobbe!
qarase, datert01,1.2000,

Fertigattestbrukstilatele datert

06.02.2003,

Ve, vann og avlp

Rypela eren kommundl v,

Boligener tiknyttet kommunaltvann og algp via privte sikledninge.
Deterinstalletvamnméle,

Regulerings: og areaplaner
Eiendommen er requlertt friiggende smahushebyggelse regulengsplan or

"Lauvaslia med etnain B. Dela eendommen erogsa regulert i annen vigrum
Eiendommen eri kommuneplanens arealdel or 2018:2035 avatt il névesrende

bolighebyggele og hensynssone HOTO.
Kommuneplangns arealde for 2023-2040 e underhyrig,

40  RypeliaT



Eiendommen 131/18 som igger pé ance iden a veie for Rypela T er ke bebygd
0t men avsat t holghebyggelsestorml T Kommungplanen.
Holebyliaboligomrade r bygd pafielgrumn og r ke iskosone orkiklee
hehold i et ra kommunen.

Adgang il ute
Hele boligen kan leis ut.

Legalpant
Kormmunen hr legalpant  iendommen fo forfate kray pa lendomsskatt og

Kommunale avgifter fgebyre:.

Konsesjon
Ervery v clendommen erkonsesjonsft,

Odeloett

Detr ke odel pa eendommen.

Kontraktsgrumnlag

Kjopsbetingelsr

Eiendommen skl overeveres il jger trad med detsom e aviakt Det e ikt at
Kigper seite seq qrundig inn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
flstandsrapport og selgers egenerklzring, Kjgper anses Kent med forhold som er
tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uavhengy avom Kgper harlest
kumentene, AN teresenter oppfordrest & ndersgke eiendommen nye,geme
sammen med fagkynl, forbud ingis, Kjer som velger & iape usetkan som

hovedregel ke gjore gjeldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved

Underspkelse a eendommen, elle som ertydli beskrevet i selgsdokumentene. Hvis
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noeenger avklaig, anbefelerviat iaper acforer seg med elendomsmegler eler en
Tagkynel fordetegges inn bud.

Kigperhar kv pé t elendommen i enhold 1 avalen, Huis det e r vt nog
saskit kan eiendommen haen mangel dersom den kkeer sk e mé kumne
forvente utfa blant annetboliens alde, type og symlie tstand. Det samme gieder
huis it er oldt ke ller gt uriktige opplysninger om eiendommen som ke er
rfttide pé en el méte, og man ma ga ut fa t opplysningen ar vkt i pa
autalen, En ol som har bltbrut T en viss i, har vanligys it uisatfor ltasie og
skader kan ha oppstétt, Sk bruksfitasie ma jgpe regne me, og et ken avcekbes
enkete forhald efter overtakelse som g utbedringernodvendig Nommal stase og
Skadersom rengerutheting e innenforhva Kjgperm forvente, og vl ke g en
mangel,

Boligen ke ogeé ha en mangel i cpplyst arcal avviker frafadik stonelse, Avilket
mvare minst 2 prosent, og minst T kvadratmeter, Det r kevel ke en mangel
dersom seler odtgrat Kigperen kel vektpa oplysningen,ff, avhendingsloven §

3.
Ved heregning av e eventuelt prsavslag el erstatning, ma kjer sl dekke tap/

Kostnader opp et help pa ke 10 000 egenandel),Egenandel kommer orst pa tle
Nér deterkonstatert mangel ved eendommen,

H igper ke e forbruke Selges elendommen ‘som den e’ og slgers ansvarer da
begrenset . avl § 39, forseledd . pke. Avl § 33 () fravkes, og honidt
innendors arealavik karaerseres som en mangel vurderes efer avhl, § 34,

Iformasionom igpers undersokelsspilt erunder oppfrcingen om 4 undersgke
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Rypelia 1, 2032 MAURA
(I7) NANNESTAD kommune

# gnr. 131, bnr. 75

Sum areal alle bygg: BRA: 408 m? BRA-i: 367 m?

Taksthuset 1

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 21739-1931 Referansenummer: TX8909

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik Kalheim

DIN TRYGGHET

Tﬁ] Taksthuset 1

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Eirik Kalheim

ek@thl.no
988 55 334

Oppdragsnr.:  21739-1931

Befaringsdato: 10.02.2026

Side: 2 av 25
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38

Rypelia 1, 2032 MAURA 1405 LANGHUS
Gnr 131 - Bnr 75
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21739-1931 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 25
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Rypelia 1, 2032 MAURA 1405 LANGHUS
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rypelia 1, 2032 MAURA
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over 3 plan fra 2002.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes oppgradering og vedlikehold.

Generelt oppfgrt i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere selv om den far TG 3.

Enebolig - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner nedIgp og beslag av sort lakkert metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen er utstyrt med malte toflgyede tredgrer, balkongskyvedgr
samt standard balkongdgrer.»

Balkonger og terrasser bygget med impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Rekkverkene er malt til 91cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:
Vegger er kledd med halmtapet, trepanel og tapet.

Innvendige gulv:
Gulvene bestar av fliser og tregulv.

Innvendige tak:

Takkonstruksjonen har bade malte panelflater og ubehandlet
trepanel.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Boligen har elementpipe. Det er tilkoblet 4 ildsteder.

Gulvet er av betong. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten
& pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-6.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 21739-1931

Befaringsdato:

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
mer enn 25mm.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0-6.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
20mm.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte og tiluft fra der.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kneloft. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0-6.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
2mm.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet er utstyrt med innredning/utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med tiluft fra dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
10mm.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte med tiluft fra dgr.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0-6.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjglehjgrne, oppvaskmaskin, platetopp og
komfyrvakt.
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TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Rypelia 1, 2032 MAURA 1405 LANGHUS
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulv og tapet/brystpanel pa innvendige
vegger. Innvendig tK har malt panel. Det er utstyrt med toalett og
servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert jordvarme.

Varmtvannstanken er pa ca. 360 liter.

Boligen er utstyrt med vannbaren bergvarme til oppvarming av
underetasje, 1. etasje og bad i loftetasjen. Anlegget er i stor grad
fornyet i 2022.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fiell.

Dreneringen er fra 2002.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Boligen er etablert i skraende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2002. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2002. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av
tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende
sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som
krever dpning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller
utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for
forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales
ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke registrert endringer i planlgsning ut fra
byggetegningene. Det bemerkes likevel at rom som var
godkjent for varig opphold da boligen ble bygget, ikke
ngdvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav pa
befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn, lysforhold
og ventilasjon).
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
40 (1]
balkonger
- @ Innvendig > Overflater Gé il side
30
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
20 0 Vatrom > Loftetasje > Bad 1 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
10 0 Vatrom > Loftetasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
I g @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gé til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Calilside
tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik i X 44l ol
) ) o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og =~ Calilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) vatrom > underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik Helse, miljg og sikkerhet

som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

, . . o). Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

ikke utfgrt med radonsperre.

Oppsummering av avvik Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i forhold il dagens krav.

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer 4 til si
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2002 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Renner nedlgp og beslag av sort lakkert metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har nadd en alder (over 20 ar) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som kommer.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).
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Dgrer

Bygningen er utstyrt med malte toflgyede tredgrer, balkongskyvedgr samt standard balkongdgrer.»

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger og terrasser bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Rekkverkene er malt til 91cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis registrert vaerslitasje og begynnende ratedannelse i enkelte spiler pa hovedterrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket kan fgre til ytterligere rateutvikling, svekket styrke i spilene og redusert sikkerhet i rekkverket over tid.

Tiltak som bgr iverksettes
— Skadde og ratesvekkede spiler bgr skiftes ut.
— Det bgr etableres tilstrekkelig overflatebehandling/beskyttelse for & redusere videre fuktbelastning.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater:
Vegger er kledd med halmtapet, trepanel og tapet.

Innvendige gulv:
Gulvene bestar av fliser og tregulv.

Innvendige tak:
Takkonstruksjonen har bade malte panelflater og ubehandlet trepanel.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er registrert stedvis knirk i gulvoverflater i loftetasjen.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens av avviket
Knirk medfgrer redusert trinnkomfort og kan indikere bevegelser i festepunkter eller undergulv, men innebaerer normalt ikke svekkelse av baereevne.

Ingen umiddelbare tiltak pakrevd.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.
Ved enkel nivellering av stuen i 1. etasje males det et totalt avvik i rommet pd 6mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.
Ved enkel nivellering av hall i undereretasje males det et totalt avvik i rommet pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av stuen i loftetasjen males det et totalt avvik i rommet pa 4mm, og 3mm over en avstand pa 2 meter.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Det er tilkoblet 4 ildsteder.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-6.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM

LOFTETASJE > BAD 1

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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LOFTETASJE > BAD 1

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

LOFTETASJE > BAD 1
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.

LOFTETASIJE > BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

LOFTETASIJE > BAD 1
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

LOFTETASJE > BAD 1
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFTETASIJE > BAD 1
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-6.

LOFTETASJE > BAD 2
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFTETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

LOFTETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

LOFTETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

LOFTETASIJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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LOFTETASIJE > BAD 2
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tiluft fra der.

LOFTETASIJE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kneloft. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-6.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

1. ETASJE > VASKEROM
18 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 2mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med innredning/utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med tiluft fra dgr.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 100mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Dette kan medfgre redusert evne til & lede vann effektivt mot sluk, gkt risiko for vannansamling og potensielle fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner. Manglende fall kan ogsa pavirke funksjonalitet og levetid for gulv og tettesjikt.

UNDERETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med tiluft fra der.

UNDERETASIJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0-6.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21739-1931 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 15 av 25



TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Rypelia 1, 2032 MAURA 1405 LANGHUS
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjglehjgrne, oppvaskmaskin, platetopp og komfyrvakt.

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
18 Overflater og konstruksjon
Toalettrom med fliser pa gulv og tapet/brystpanel pa innvendige vegger. Innvendig tK har malt panel. Det er utstyrt med toalett og servant.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

18 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Varmesentral

Det er installert jordvarme.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 360 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Boligen er utstyrt med vannbaren bergvarme til oppvarming av underetasje, 1. etasje og bad i loftetasjen. Anlegget er i stor grad fornyet i 2022.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det tas forbehold om at den fremlagte elkontrollen fra 2026 ikke er utfgrt i trad med kravene i NEK 405E2, og den kan derfor ikke legges til grunn ved
boligsalg. Likevel er det & fremheve at det ikke er funnet noen avvik ved denne kontrollen.

[\

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2002.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Boligen er etablert i skrdende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 21739-1931 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 18 av 25

61



TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
Rypelia 1, 2032 MAURA 1405 LANGHUS
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2002. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2002.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21739-1931 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 19 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21739-1931
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Rypelia 1, 2032 MAURA
Gnr 131 -Bnr 75
3238 NANNESTAD

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Loftetasje 103
1. Etasje 134 1
underetasje 130
SUM 367 1
SUM BRA 368
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
t 1
Loftetasje Stue, gang, bad 1, garderobe, soverom,
soverom 2, bad 2
Vaskerom, toalettrom, hall, stue, .
1. Etasje . Utvendig bod
spisestue, putebod
) Soverom, stue, bad, hall, matbod, bod,
underetasje . .
stue/kjgkken, teknisk rom
Kommentar

Takhgyde underetasje: 2,42m.
Takhgyde 1. etasje: 2,53m
Takhgyde loftetasje: 2,36m.

Liten terrasse i 1. Etasje er malt til 6m2.
Hovedterrasse er malt til ca. 35m2.

Balkong er malt til 4m2.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
103 4
135 41
130

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det er ikke registrert endringer i planlgsning ut fra byggetegningene. Det bemerkes likevel at rom som var godkjent for varig
opphold da boligen ble bygget, ikke ngdvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav pa befaringstidspunktet (for eksempel krav til

utsyn, lysforhold og ventilasjon).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se naermere omtale under opplysninger gitt av eier.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?thzAl:::I)kong
1. Etasje 40
SUM 40
SUM BRA 40
Oppdragsnr.: 21739-1931 Befaringsdato:  10.02.2026
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 253 17
Garasje 0 40

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Eirik Kalheim Takstingenigr

Mads Bakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 131 75 0 1033.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Rypelia 1

Hjemmelshaver
Bakken Mads, Bakken Sidsel An-Magritt
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Rypelia 1, 2032 MAURA TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 131 -Bnr 75 Briskeveien 38
3238 NANNESTAD 1405 LANGHUS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rypelia 1 ligger i et etablert boligomrade pa Maura i Nannestad kommune. Eiendommen ligger i et rolig felt preget av lav bebyggelse og
hovedsakelig bolighus. Omradet har kort avstand til sentrumsfunksjoner pa Maura, som dagligvare og bussforbindelser. Det er ogsa grei tilgang
til hovedveier mot Gardermoen og OsloPlomradet.Beliggenheten passer for boligkjgpere som gnsker et ordinzert og praktisk hverdagsomrade
uten saerskilt bypreg.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.
Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier

Varmepumpe er skiftet i 2022. Dette innebaerer komplett utskifting.
Montert elbil lader i garasjen i 2022.

Kontroll av det elektriske anlegg i 2026.

Byttet motor i kjglehjgrne i 2026.

Eier opplyser videre at ytterveggene har ca. 20 cm isolasjon og taket har ca. 40 cm isolasjon.

Det gjennomsnittlige stremforbruket de siste tre arene er oppgitt til om lag 22 000 kWh per ar inkludert lading av elbil. Det er ogsa benyttet
ca. 5 m? ved per ar. Eier opplyser at forbruk knyttet til elbillading og vedfyring i grove trekk utligner hverandre, slik at arlig strgmforbruk pa ca.
22 000 kWh anses som representativt for boligen.

Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med varmepumpe og bergvarme. Det er i tillegg 4 ildsteder.

Byggemate

Boligen er etablert med grunnmur av leca.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende trekledning.
Taket er et saltak tekket med takstein.

etasjeskiller av tre.

Vinduer med 2-lags glass.
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Rypelia 1, 2032 MAURA
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Kilder og vedlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar
2002 Eiers opplysning
Standard

Vedlikehold

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema
Eier

Eiendomsverdi.no
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 13.02.2026

Dato

05.02.2026

13.02.2026

13.02.2026

13.02.2026

13.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21739-1931

Kommentar Status

Fremvist

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  10.02.2026

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Rypelia 1, 2032 MAURA
Gnr 131 -Bnr75
3238 NANNESTAD

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21739-1931

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Mads Bakken

Boligen « Boligen ble kjgpt 2002
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

RypeliaT
2032 Maura

3238-131/75/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1208260021 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Byttet varmepumpe i 2022 ogsa nytt styringssystem inkl. termostater

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Eidsvoll Rgr a/s
Beskrivelse av arbeidet: Se ovenfor

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Eidsvoll Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttett
varmepumpe

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Eisvoll Rgr a/s

Beskrivelse av arbeidet: Full
service

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Elvern A/S

Beskrivelse av arbeidet: Full service-giennomgang av
anlegget

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Nabotomta pa andre siden av veien er ikke bebygd.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

20057
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rypelia 1
Postnr 2032

Sted MAURA
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 131

Bnr. 75
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 19208524
Bolignr. HO0101
Merkenr. A2020-1101616
Dato 25.02.2020
Innmeldtav. Mads Bakken

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hay andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 21 086 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

17 826 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2000 liter ved
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Nabolagsprofil

Rypelia 1 - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Orrhanevegen 5min %
Linje 413, 420, 446 0.4 km
@ Dal stasjon 13 min &
LinjeR13 10.9 km
X Oslo Gardermoen 20 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 13 min %
490 elever, 26 klasser 1.2 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
587 elever, 23 klasser 6.9 km
Nannestad videregdende skole 11 min &
950 elever 6.2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 24 min &

«Trygt for barn og mange a leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100

Aldersfordeling

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

39.5%
39.4%
38.9%

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjerke barnehage (1-5 ar) 15min %
73 barn 1.4 km
Maura barnehage (1-5 ar) 20 min #
76 barn 1.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 5min &
66 barn 2.4km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 13 min %
Post i butikk 1.2 km
Coop Extra Bjerke 4 min &
PostNord 2 km



Primaere transportmid

1. Egen bil
. 2 Buss

ler

Turmuligheten

e

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet

~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Maltrostveien naeermiljganlegg - Ball... 8 min %
Ballspill 0.8 km

@ Maura skole 15 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& EVO Nannestad 11T min &

& Nannestad Trim & Helse 11 min &

Boligmasse

B 48% enebolig

B 27% rekkehus

B 10% blokk
15% annet

«Hyggelige folk, godt
neerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

miljg og a

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 11 min &
@ Maura Apotek 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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NANNESTAD KOMMUNE FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni

1985 § 99 nr. 1

Tiltakshaver (navn
Sidsel og Mads Bakken
Engelstad

2030 NANNESTAD _

Ansvarlig seker (navn,adresse):
Nordahl Consult AS

Pb. 21

2051 JESSHEIM

r1is

" | Gur./ Bar./ snr. T

Eien ' '
131/75

Rypelia 1 - 2032 Maura

PERDIGATTEST VED OPPFORING AV ENEBOLIG OG GARASIE

Tiltakets/byggets art:
Vedtaket fattet av: Vedtak dato: Saksnr.
BYGNINGSSIEFEN I NANNESTAD 13.06.01 0134/01
Dato Kontrollansvarlig
sluttkontroll | Ole Kristian @stengen - Méltrostvegen 4 — 2032 Maura.
27.11.02.
M Den kontrollansvarlige for utforelsen har srget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
= Kkontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige hekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
a krav gitt i elleri medhold av plan- og bygningsloven.
é Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetier (jfr. pbl
~ § 63). Bruksendring krever satlig illatelse G pbl § 93).
| Underskrift
Sted: Dato: Stempel/upderskrift
e8] NANNESTAD KOMMUNE
Nannestad 06.02.03 d ; ;'.;‘EQT ingssjeten i
Even Haugerud (Rahbsis)
Sjefsingenior

I

3040D/5044045  geomii
131/75 Ferdigattest
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Anmodning om ferdigattest

eller midlertidig brukstillatelse ~D~L°~_£D | 8648 —
phl § 99

Gr i : seks) e ————— Y T 3
iendontt | o 75 T R S W YW i 1
hy sted | Adresse o =i _L_-H—5,. = __I
_ggc | Rypelia 1 - - 2 e ﬂf\" ' [a) ﬁJL. !

Det anmodes om

|
| P FERDIGATTEST

|
|
|
m— —— —— | |
I”° MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE [ |
|

“Hya anmodes det om midlertidig brukstillatelse for? = 1
| | =",

| P Arele riltaket Planlngt duto Tor anmodning om feedinatiest: 12002.11.27

[ Deler avtiltaket |

{Beskriv hvillken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brokatilntelse for | |

_. Gjenstiemile arbeider

Planlagt duto for

| Angy gienstiends nrbeidor oz plantagt framdaotf ph disse, anmpdning om Dato for tdligere gitt
dersom tiltaket pskes oppdelt § flere brukstillstelsar rn|n1|ﬁ|dlg brnlesillatilse | midiertidip bribstilintelse

b e e o

[
| | =
| ’ ‘ Planiagt dato for anmodning om ferdigattest: : 2002.11.27

Vedlegp

Beskrivelse av vedlegg Giruppe | Nr fra - 1l

| Tegninger av plan, wiitt og fasade hvis endringer i {orhold fil romumesoknaden

‘.E(oq'nmltcrkjmringsr

,l Andre vedlegg

D
G |
l'k\kr flelser fia andre oft) myndigheter H ll
|

I

J

l Tekmisk dokumentasjon iht kommunens retningslinjer

| Ansvarlig utforende (UTE)/samordner (SAM) for dette tiltaket
Foretak

| Ole Kristian Ostengen
(Duto I Tnderskrift

iznm.n,z:r le.f(', Vw ﬂ; Lengg,ﬂ

{Gyentas med blokkbokstaver
|01 E KRISTIAN GSTENGEN

@ NBR nr 5167 Plan & Bygg Norge A/S




Utskriftsdato: 11.02.2020
Eiendomskart for eiendom 3036 - 131/75//
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
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Kommuneplankart

Eiendom: 131/75
Adresse: Rypelia 1
Dato: 11.02.2020
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000

A

UTM-32

00€19 3

gy

©ONorkart 2020 &>\ bt N

Po - @ eyl

00SELS 3

N 6683000

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til & bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunstige boliglan.

Vi er ikke bare en bank, vi er en sparebank. En viktig del av var kultur er a gi tilbake til
lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og
kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker
kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

Vi er en bank du kan stole pd - bade nd og i fremtiden.

Aurskog

SPAREBANK

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes ¢ Jessheim *
Serumsand * Askim ¢ Gjavik « Nannestad °
Lillestrgm

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rypelial Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2032 MAURA Saksbehandler: Knut Magnus Betten

Telefon: 901 00 721

Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



