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Strøken 4‑roms leilighet  
med utleiedel ‑  
Parkeringsplass i kjeller -  
Romslig balkong  
Velkommen til Skonnertveien 18 ‑ en moderne og lettstelt leilighet  
med attraktiv beliggenhet i Voiebyen. Boligen byr på en funksjonell  
planløsning og har egen parkeringsplass i felles garasjekjeller. 

Leiligheten disponerer en utleiedel som gir gode leieinntekter og gir  
mulighet for ekstra økonomisk trygghet i hverdagen. Fra stue er det  
utgang til en romslig balkong på ca. 15 kvm med svært gode  
solforhold og god plass til både sittegruppe og grill.

Borettslaget har IN‑ordning som gir mulighet for å innbetale hele eller  
deler av fellesgjelden.

Området er svært praktisk med kort vei til dagligvarebutikk, apotek og  
øvrige servicetilbud, samt gode kollektivforbindelser med hyppige  
avganger til sentrum og øvrige bydeler.Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 1 360 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 2 628 593,‑
Omkostn.:	 Kr 9 796,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 998 389,‑
Felleskostn.:	 Kr 20 214,‑
Selger:	 Tom Arne Aamodt

Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2017
BRA‑i/   BRA Total	  90/   95 kvm
Tomtstr.:	 12980 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 4
Gnr./   bnr.	 Gnr. 11, bnr. 412
Andelsnr.:	 5
Oppdragsnr.:	 1411250441

Altin Balaj
Eiendomsmegler /    Partner

Mobil	 478 49 882
E‑post	 altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 90 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 95 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 5 kvm Kjellerbod
2. etasje
BRA‑i: 90 kvm Entré, bod/   teknisk rom, bad, stue/   kjøkken, 2 soverom og utleiedel med  
bad, stue og kjøkken i åpen løsning. 

TBA fordelt på etasje
2. etasje
20 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
12980 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i etablerte og populære Voiebyen i Kristiansand  
‑ et område som er spesielt etterspurt blant barnefamilier og førstegangskjøpere. Her  
bor du i rolige omgivelser med kort avstand til det meste man trenger i hverdagen.

I nærområdet finner du flere barnehager og Voiebyen skole, som gir en trygg og enkel  
skolevei for barna. Området byr på et variert tilbud av fritids‑ og aktivitetstilbud, med  
blant annet lekeplasser, balløkker og idrettsanlegg i kort gangavstand.
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For den turglade ligger flotte turområder rett i nærheten, med lysløype og  
opparbeidede turstier som benyttes både sommer og vinter. Her er det gode  
muligheter for både joggeturer, trilleturer og ski på vinterstid.

Daglige innkjøp gjøres enkelt, med REMA 1000 like ved boligen. I samme bygg og  
nærområde finnes også diverse næringsvirksomhet og servicetilbud, som bidrar til et  
levende og praktisk nærmiljø.

Området har gode bussforbindelser med hyppige avganger til Kristiansand sentrum og  
øvrige bydeler. Det er også kort vei til større handelsområder på Vågsbygd senter, samt  
til sentrum med bil.

Alt i alt en svært praktisk og familievennlig beliggenhet med nærhet til skole,  
barnehage, dagligvare, fritidstilbud og flotte turmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Sven Bentsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av  
eiendommen. 

Innhold
Boligen har følgende innhold: 
2. Etasje: Entré, bod/    teknisk rom, bad, stue/    kjøkken, 2 soverom og utleiedel med bad,  
stue og kjøkken i åpen løsning, balkong på 20 m².
Kjeller: Kjellerbod 

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Standard
Boligbygg med flere boenheter oppført i 2017.

Utvendig:
Bygget har trevinduer med isolerglass og utvendige beslag på karmer. Balkong er  
utført i betong med rekkverk i stål og glass. Toppdekke består av terrassebord i  
tremateriale. Rekkverket er utformet i henhold til gjeldende krav. Tilhørende utkraget  
svalgang har betongdekke som overflate på gulv.
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Innvendig:
Innvendige overflater fremstår i hovedsak med normal alder‑ og bruksslitasje.  
Planavvik er kontrollert ved stikkprøvemåling med laser i utvalgte rom, herunder stue/    
kjøkken og soverom mot bakgård. Malte innerdører med normal funksjon.

Kjøkken:
Hovedkjøkken har profilerte overflater, samt benkeplate av laminat. Alt av hvitevarer er  
integrert. Utleiedel har eget kjøkken som består av platetopp og kjøleskap. Det er ikke  
registrert tegn til fukt under vask ved vann‑ og avløpsinstallasjoner. Lekkasjesikring  
med sensor er montert. Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. 

Tekniske installasjoner:
Vannrør er utført som rør‑i‑rør‑system med fordelerskap plassert i bod/    teknisk rom,  
med sluk som ivaretar krav til lekkasjesikring. Stoppekran er plassert i fordelerskap. 
Boligen har balansert ventilasjon. Funksjonen er kontrollert ved registrering av tilluft og  
avtrekk fra ventiler, samt at det ikke er registrert unormal lyd fra aggregatet. Jevnlig  
filterskifte (normalt årlig) må påregnes. Oppvarming skjer med strøm samt vannbåren  
gulvvarme. Varmtvannsbereder er plassert i bod/    teknisk rom med sluk som ivaretar  
krav til lekkasjesikring. Vannbåren gulvvarme er tilknyttet samlestokk i fordelerskap  
plassert i bod/    teknisk rom. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2.
Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak.
‑ Våtrom > 2 Etasje > Bad/    vaskerom > Overflater vegger og himling
‑ Våtrom > 2 Etasje > Bad/    vaskerom > Overflater Gulv

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/   tilbehør som gardinstenger/   
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/   aksjelagets/   
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/   tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/   Internett/   Bredbånd
TV og internett leveres av Telenor. Dekkes av felleskostnader. 

Parkering
Det følger med parkeringsplass i kjeller. 
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0001625961

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/    m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/    m3. Alt1: Selger har foretatt radonmåling og målinger  
viser en verdi på .... Bg/    m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme, eller elektrisk oppvarming.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/   Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 360 000
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Omkostninger kjøper
1 360 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
2 628 593 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
3 988 593 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
Omkostninger
8 406 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 496 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
3 998 389 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 007 289 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 010 089 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 099 522 for år 2023

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 4 398 088 for år 2023

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av  
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, avdrag, renter, TV/   internett, felles byggforsikring, parkeringsplass,  
forretningsfører honorar, drift og vedlikehold. 

Felleskostnader fordeles slik:
Driftskostnader 4 232,‑
Avdrag felleslån 5 709,‑
Renter felleslån 9 573,‑
Tilleggsytelser: 
Parkeringsplass 110,‑
Service på Nibe‑anlegget 96,‑
Telenor TV/   Bredbånd 494,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 20 214

Andel Fellesgjeld
Kr 2 628 593

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.10.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 11531736 4, Husbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 06.10.2025: 4.52% pa.
Antall terminer til innfrielse: 46
Saldo per 06.10.2025: 130 879 954
Andel av saldo: 2 628 594
Første termin: 31.12.2018Første avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 30.06.2048 )
Brl. har IN avtale på andel fellesgjeld. Ved fastrente er det ikke mulig å innbetale.
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Voie Atrium Borettslag

Organisasjonsnummer
919806710

Andelsnummer
5

Om borettslaget
Voie Atrium Borettslag ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave  
er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av  
eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forkjøpsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjøpsrettt. Forkjøpsretten er utlyst på forhånd.  
For de som har meldt forkjøpsrett er fristen 5 hverdager for å benytte forkjøpsretten  
etter at boligbyggelaget har fått melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn  
3 måneder etter at varsel om forhåndsutlysing ble sendt boligbyggelaget, må  
forkjøpsretten utlyses på nytt. Det vil da kunne gå noe lenger tid før forkjøpsretten er  
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon. 

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.
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Vedtekter/   husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 
Før kjøp av husdyr skal styret orienteres. Det er båndtvang hele året for hunder og  
andre dyr som luftes ute, innenfor borettslagets eiendom. 

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Sørlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 11, bruksnummer 412 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 5 i Voie  
Atrium Borettslag med orgnr. 919806710

Ferdigattest/   brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 28.06.2021.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig‑ og næringsformål.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Men, for utleie av praktikantdel så kan man fritt leie ut utleiedel så lenge man selv bor i  
resterende del av leilighet. 
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Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/   gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
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eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/   hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/   hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.



Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/   5 100/   5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Fotograf
3 700 Kommunale opplysninger 
12 990 Markedspakke
9 990 Oppgjørshonorar 
4 956 Opplysninger fra forretningsfører
19 990 Tilretteleggingsgebyr
1 990 Visninger per stk.
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/   servitutter (avg. fritt) pr stk 

Totalt kr: 112 878,‑

Ansvarlig megler
Altin Balaj
Eiendomsmegler /    Partner
altin.balaj@aktiv.no
Tlf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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Baderomsinnredning består av vegghengt  
toalett, dusjhjørne, servant med overskap og  

speil
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Boligen har 2 romslige soverom i  
hoveddelen. 



28 Skonnertveien 18



29Skonnertveien 18



30 Skonnertveien 18



31Skonnertveien 18



32 Skonnertveien 18



33Skonnertveien 18



34 Skonnertveien 18



35Skonnertveien 18



36 Skonnertveien 18



37Skonnertveien 18





Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneSkonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND 
S

gnr. 11, bnr. 412

Andelsnummer  5

Befaringsdato: 15.08.2025 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 19344-2000

Boligtakst ASForetak:

KF1540Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 95 m² BRA-i: 90 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med
taksering i 2009. Siden den 琀椀d har takseringsyrket vært full琀椀dsdri昀琀 med hovedfelt innen 琀椀lstandsrapport, byggelånskontroll,
reklamasjon, forhåndstakst og verditakst.
Boligtakst AS er medlem hos NITO. NITO står for Norges ingeniør- og teknologorganisasjon. Det er Norges største organisasjon
for ingeniører og teknologer med bachelor, master og høyere grad.

post@boligtakstas.no

Sven Bentsen

Rapportansvarlig

909 83 104

Oppdragsnr.:  19344-2000 Befaringsdato:  15.08.2025 Side: 2 av 17
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Skonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND S
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
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Det er kun leiligheten som er kontrollert (innvendig) samt 
enkelte forhold vedrørende balkongen. Tilhørende bod er kun 
oppmålt.  For øvrig må hele rapporten leses 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2017

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag på karmer. Åpne-lukke 
funksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold samt smøring og justering 
av hengsler må kunne forventes. 
Y琀琀erdører fra bygge琀椀d. Åpne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig 
vedlikehold som smøring og justering av hengsler må kunne 
forventes. 
Balkong av betong og rekkverk med stål og glass. Toppdekke på 
balkong av terrassebord (tremateriale) U琀昀orming på rekkverk i 
henhold 琀椀l krav. 
Tilhørende del (utkraget svalgang) med betongdekke som over昀氀ate 
på gulv.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig over昀氀ater fremstår i hovedsak med normal alder og 
bruks slitasje. Noe sprekker/riss samt sår fra oppheng og lignende 
昀椀nnes. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i 
rapporten da det i hovedsak er av kosme琀椀sk betydning. 
Planavvik kontrollert med lasermåling på valgte steder 
(s琀椀kkontroll). To rom i etasjen ble kontrollert. Stue/kjøkken 
hoveddel og soverom i hoveddel mot bakgård ble sjekket.
Malte dører. Funksjon ok

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Det er montert minikjøkken samt innredning med overskap og et 
sideskap på bakken. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert under vask ved 
vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 
Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.
Innredning fremstår som funksjonell og med normal slitasje. Ingen 
tegn 琀椀l fukt registrert under vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring 
med sensor er montert. 
Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Vannrør av type rør i rør system. Fordelerskap plassert på i 
bod/teknisk rom med sluk som ivaretar krav 琀椀l lekkasjesikring. 
Ingen synlig tegn 琀椀l svikt. 
Stoppekran plassert inne i fordelerskap.
Avløp fra bygge琀椀d. Ingen tegn 琀椀l svikt.
Det er montert ven琀椀lasjon i boligen. Ven琀椀lasjon er kun kontrollert 
ved å kjenne e琀琀er merkbar 琀椀llu昀琀 og avsug fra diverse ven琀椀ler og 
ingen ulyd registrert fra selve motoren. Jevnlig 昀椀lterski昀琀e (normalt 
årlig) må forventes. 
Oppvarming med strøm og vannbåren gulvvarme.
Bereder plassert i bod/teknisk rom med sluk som ivaretar krav 琀椀l 
lekkasjesikring.
Vannbåren gulvvarme med samlestokk inne i fordelerskap som er 
plassert i bod/teknisk rom. Ingen synlig tegn 琀椀l svikt ved 
befaringen. For nærmere kontroll og eventuell service på denne 
type installasjon/anlegg må det u琀昀øres av fagkyndig.
TG er sa琀琀 ut fra synlige forhold.

Arealer Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Våtrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom  > Over昀氀ater 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag på karmer. Åpne-lukke 
funksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold samt smøring og justering av 
hengsler må kunne forventes. 

Dører

Y琀琀erdører fra bygge琀椀d. Åpne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig 
vedlikehold som smøring og justering av hengsler må kunne forventes. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av betong og rekkverk med stål og glass. Toppdekke på balkong 
av terrassebord (tremateriale) U琀昀orming på rekkverk i henhold 琀椀l krav. 
Tilhørende del (utkraget svalgang) med betongdekke som over昀氀ate på 
gulv.

Mindre sår i betongdekke mot overliggende balkong. 

INNVENDIG

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Hentet fra eiendomsverdi

Byggeår
2017

Over昀氀ater

Innvendig over昀氀ater fremstår i hovedsak med normal alder og bruks 
slitasje. Noe sprekker/riss samt sår fra oppheng og lignende 昀椀nnes. 
Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i 
hovedsak er av kosme琀椀sk betydning. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermåling på valgte steder (s琀椀kkontroll). To 
rom i etasjen ble kontrollert. Stue/kjøkken hoveddel og soverom i 
hoveddel mot bakgård ble sjekket.

Innvendige dører

Malte dører. Funksjon ok

Sår på baderomsdør fra 琀椀dligere oppheng

VÅTROM

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Malte 昀氀ater i taket. Fliser på vegger.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Plassering av dør anses som del av våtsone og er sånn se琀琀 en uheldig 
løsning med tanke på membranløsninger og risiko for fuktproblema琀椀kk. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Forhold opplyses. Det ble likevel ikke registret tegn 琀椀l fuktproblema琀椀kk 
ved befaringen.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuk琀椀ndikator

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Nedsenket gulv i dusjsone som vil lede bruksvann 琀椀l 
sluk.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Gulv昀氀ate utenfor dusjsone har mindre fall enn angi琀琀 i preaksepert 
løsning siden dørterskel er 琀椀lnærmet 昀氀at. For å kunne ha mindre fall enn 
1:100 utenfor dusjsone skal oppkant på membran ved terskel være min 
15 mm.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Forhold opplyses siden det kan innebære risiko for at vann kan renne ut 
ved døren grunnet lite fall og lav terskel. 
Tiltak må gjøres dersom avvik skal 昀樀ernes. 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det må bemerkes at selv om synlig 
membran er registrert er det likevel områder som kan være 琀椀ldekt av 
smuss, fugemasse, 昀氀islim og lignende slik at selve u琀昀ørelsen og te琀琀het 
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll) 

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ingen unormale utslag ved bruk av fuk琀椀ndikator

Sanitærutstyr og innredning

Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjhjørne med 
glassdører. Vvs utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i rommet. 

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Dusjdører må justeres. Gliper ved sammenføyning

Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold

Generell

Baderom fra bygge琀椀d. Ferdiga琀琀est er lagt 琀椀l grunn som dokumentasjon 
på at arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma/fagfolk.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Over昀氀ater vegger og himling

Malte 昀氀ater i taket og på vegger (foruten oppkan琀昀lis). Det er ikke kjent 
om malte over昀氀ater er av type våtromssystem som er egnet for direkte 
fuktpåkjenning. Et baderom skal bygges slik at det også er mulig å 
beny琀琀e uten te琀琀 dusj/kabine琀琀løsning. Det tas forbehold om at 
over昀氀ater er egnet for direkte fuktpåkjenning. En faglig anbefaling er 
likevel å oppre琀琀holde bruk av te琀琀 dusj/kabine琀琀 med denne type løsning 
da det vil forlenge leve琀椀d og redusere risiko for fuktproblema琀椀kk.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulvet. Fallforhold vil ivareta at lekkasjevann ledes 琀椀l sluk. Bruk 
av kabine琀琀 vil være naturlig å oppre琀琀holde. Kabine琀琀 er ikke 昀氀y琀琀et for å 
sjekke lokalt fall under hele området.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det må bemerkes at selv om synlig 
membran er registrert er det likevel områder som kan være 琀椀ldekt av 
smuss, fugemasse, 昀氀islim og lignende slik at selve u琀昀ørelsen og te琀琀het 
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll) 

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Sanitærutstyr og innredning

Baderom inneholder toale琀琀, innredning med vask og dusjkabine琀琀. Vvs 
utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i rommet. 

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l på våtrom og 昀氀at dørterskel for 
琀椀llu昀琀.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2
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KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Innredning fremstår som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn 
琀椀l fukt registrert under vask ved vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor 
er montert. 

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Over昀氀ater og innredning

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 2

Det er montert minikjøkken samt innredning med overskap og et 
sideskap på bakken. Ingen tegn 琀椀l fukt registrert under vask ved 
vann/avløp. Lekkasjesikring med sensor er montert. 

Avtrekk

Avtrekksvi昀琀e med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 2

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør av type rør i rør system. Fordelerskap plassert på i bod/teknisk 
rom med sluk som ivaretar krav 琀椀l lekkasjesikring. Ingen synlig tegn 琀椀l 
svikt. 
Stoppekran plassert inne i fordelerskap.

Fordelerskap plassert i bod/teknisk rom

Kursoversikt

Avløpsrør

Avløp fra bygge琀椀d. Ingen tegn 琀椀l svikt.

Ven琀椀lasjon
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Det er montert ven琀椀lasjon i boligen. Ven琀椀lasjon er kun kontrollert ved å 
kjenne e琀琀er merkbar 琀椀llu昀琀 og avsug fra diverse ven琀椀ler og ingen ulyd 
registrert fra selve motoren. Jevnlig 昀椀lterski昀琀e (normalt årlig) må 
forventes. 

Varmesentral

Oppvarming med strøm og vannbåren gulvvarme.

Varmtvannstank

Bereder plassert i bod/teknisk rom med sluk som ivaretar krav 琀椀l 
lekkasjesikring.

Ingen varsler på display ved befarinegn

Vannbåren varme

Vannbåren gulvvarme med samlestokk inne i fordelerskap som er 
plassert i bod/teknisk rom. Ingen synlig tegn 琀椀l svikt ved befaringen. For 
nærmere kontroll og eventuell service på denne type installasjon/anlegg 
må det u琀昀øres av fagkyndig.
TG er sa琀琀 ut fra synlige forhold.

Fordelerskap

Kursoversikt på gulvvarme 

Elektrisk anlegg
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
El-anlegg fra bygge琀椀d.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
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elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?

Nei
2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 

år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2 Etasje 90 90 20

Kjeller 5 5

SUM 90 5 20
SUM BRA 95

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2 Etasje
Bod/teknisk rom, bad/vaskerom, gang, 
soverom, stue/kjøkken, soverom 2, 
stue/kjøkken 2, bad/vaskerom 2

Kjeller Bod

Kommentar
TBA: Her er det medta琀琀 balkong med utgang fra stue samt utkraget del av svalgang som er opplyst av selger å 琀椀lhøre leiligheten (utkraget 
svalgang utgjør 5 kvm)

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 84 11

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
15.8.2025 Sven Bentsen Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
11

bnr.
412

Areal
4965.8 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Skonnertveien 18  

Hjemmelshaver

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Aamodt Tom Arne

Org.nr.
919806710

Boligselskap
 /VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Andelsnummer
5

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.12.2025

2 04.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger

Skonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 412
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59

Oppdragsnr.:  19344-2000 Befaringsdato:  15.08.2025 Side: 17 av 17

55



56



57



58



59



60



61



62



63



64



65



66



67



68



69



70



71



72



73



74



75



Energiattest

Adresse

Skonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking

28.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-251757

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

300467419

Gårdsnummer

11
Bruksnummer

412

Seksjonsnummer

5
Bruksenhetsnummer

H0202

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2017
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

95,0 m²
Oppvarmet bruksareal

90,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

98,95 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

90,14 kWh/m²
Totalt levert pr. år

8 741 kWh
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Skonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Skonnertveien 18, 4624 KRISTIANSAND S

Tiltak

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.
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Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 14: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Innkalling til ordinær generalforsamling  i                                
VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Torsdag 03.04.2025 Kl: 18:30
Møterom i Rådhuskvartalet

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Forslag til vedtak: Svein Akselsen valgt til møteleder.

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak: Styreleder Reidar J. Hanssen valgt til protokollfører.

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3

Forslag til vedtak: Einar Fåland valgt til å signere protokollen sammen med
møteleder.

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjent.

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding tas til orientering.

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Saker innmeldt fra eierne4.

Dugnad4.1
For å få med flere andelseiere på den årlige dugnad foreslår jeg at vi plusser

på med Kr. 50,- på fellesutgiftene totalt Kr. 600,- årlig.

Møter du opp på dugnaden vil dette bli tilbakebetalt.

Begrunnelse.

Det er en del som må gjøres på  dugnaden men få som stiller opp.
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Er klar over at det er enkelte som ikke kan stille opp og vil få det tilbakebetalt.

Denne fremgangsmåten er det flere borettslag som benytter seg av.

SØBO tar seg av det formelle med innkreving og utbetaling.

Forslagstiller.

Øivind Kristiansen

Leilighet H0401/24

Forslag om å innføre ordning med betaling for de som ikke
stiller til dugnad, innføres ikke.
Styret kjenner til at andre borettslag/sameier har innført denne
eller lignende løsninger og ser at det kan ha noe for seg.

Styret ser det imidlertid som vanskelig å lage et skille mellom
de som skal bli fritatt for å stille opp til dugnad og de som ikke
skal være fritatt. Av denne grunn ønsker ikke styret å innføre
denne ordningen.

Styret vil istedet oppfordre flere til å delta på dugnader.

Saker fra styret5.

Endring av husordensregler5.1

Forslag til vedtak:

Styret har hatt en gjennomgang av husordensreglene og foreslår flere endringer.
Endringer er stort sett tilføyelser. Endringer er merket med rødt. Se vedlegg.

Foreslåtte endringer i Husordensregler vedtatt.

Styrehonorar 6.

Forslag til vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 110 000.
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

Valg7.
Nåværende styret:

Styreleder, Reidar Johan Hanssen
Styremedlem, Øivind Kristiansen
Styremedlem, Einar Fåland
Styremedlem, Sylvi Birkeland
Styremedlem, Reidun Beate Jensen
Varamedlem, Sylvia Løvrak
Varamedlem, Tor Arne K. Walskaar

For å få registrert det nye styret i Brønnøysund er det viktig at under hvert punkt må det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var på valg i år eller
ikke.

Valg av styreleder7.1
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Forslag til vedtak: Reidar J. Hanssen er valgt til styreleder for 2 år.

Valg av styremedlemmer7.2

Forslag til vedtak: Følgende styremedlemmer er valgt:

Einar Fåland, 1 år igjen av sin periode.

Øivind Kristiansen, 1 år igjen av sin periode.

Reidun B. Jensen, 1 år igjen av sin periode.

Manuela Leskovar, velges for 2 år.

Valg av varamedlemmer7.3

Forslag til vedtak: Følgende varamedlemmer er valgt:

Tor Arne K. Walskaar valgt for 1 år.

Liv Kari Nesland Bekkestad valgt for 1 år.

Valg av valgkomite7.4

Forslag til vedtak: Det ble besluttet å ikke ha valgkomite det kommende året.

Side 3 av 27
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Styrets årsmelding for VOIE ATRIUM BORETTSLAG 2024

VOIE ATRIUM BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt på denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved årsskiftet. Ved årets slutt består styret av:
Styreleder, Reidar Johan Hanssen, SKONNERTVEIEN 18  
Styremedlem, Øivind Kristiansen, SKONNERTVEIEN 24  
Styremedlem, Einar Fåland, Skonnertveien 18  
Styremedlem, Sylvi Birkeland, SKONNERTVEIEN 24  
Styremedlem, Reidun Beate Jensen, SKONNERTVEIEN 24  
Varamedlem, Sylvia Løvrak, Skonnertveien 18  
Varamedlem, Tor Arne K. Walskaar, Skonnertveien 24  

Styrets arbeid i 2024
Informasjon fra styret  
Styret sender ut informasjon til andelseierne hvert kvartal. Ved behov sendes informasjon
utenom disse intervaller. Styret ønsker at mest mulig av informasjonen skal sendes på
mail. De som ikke har mail, eller har reservert seg mot elektronisk kommunikasjon, får
informasjonen i postkassa. Informasjon som sendes ut, legges også som oppslag på min
side. Der vil alle tidligere oppslag også ligge.

Styremøter  
Styret har en møteplan som innebærer et møte i måneden, unntatt juli. Ved behov holdes
ekstra møter. I 2024 har det vært holdt 13 styremøter.

Kommentar til årsregnskapet    
For å finne ut hva som er resultat for selve driften av borettslaget, kan man sette opp
følgende regnestykke:  
Driftsresultat: kr. 18 212 932  
-inndekning av renter: kr. 6 681 508  
-inndekning av ord. avdrag: kr. 3 315 605  
-inndekning av IN avdrag: kr. 7 797 559  
Driftsresultat av drift: kr. 418 260

Dette resultatet er et bidrag til å bygge opp en bedre egenkapital for fremtidig
vedlikehold og utforutsette utgifter. Målet må være å bedre denne egenkapitalen
ytterligere.

Reklamasjoner  
Styret har brukt mye tid på prosesser rundt reklamasjoner. Det ble satt opp ei liste på
gjenstående saker da reklamasjonstiden gikk ut i desember 2022. De fleste sakene er
man i mål på, men noe gjenstår. Den største og vanskeligste saken handler om
vannintrengning i parkeringskjelleren og bodområdet. Ved mye regn kan grunnvannet
komme opp. Mur i Sør har gjort en avtale med kommunen om tiltak knyttet til Fåretjønn.
Tanken bak dette er at Fåretjønn bestemmer grunnvannstanden i området. Når
vannstanden i Fåretjønn stiger, stiger samtidig grunnvannstanden. Planlagte tiltak skal
forebygge nettopp det.  
Prosessen rundt mulig feil på sluker, ble sluttført ved at det ble gjort en avtale med Mur i
Sør om en kostnadsfordeling for å sjekke alle sluker i borettslaget. Jobben ble gjort i
januar 2025, og de få feil som ble funnet (2-3 stk), ble reparert.  
  
HMS  
Styret har tatt i bruk et HMS-program som Sørlandet boligbyggelag har lansert. Det
kalles BevarHMS. (HMS=helse, miljø, sikkerhet). Det er lovpålagt for borettslaget å ha et
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system for å jobbe med HMS. Styret har sett det hensiktsmessig å bruke dette
programmet for å ivareta våre plikter på det området.

Sameie med Næring  
Det er et eget styre som ivaretar sameieforholdene mellom borettslag og næring. Fra
borettslaget sitter for tiden Einar Fåland og Reidar J. Hanssen. Fra næring sitter Tom Arne
Aamodt og Rune Mesel. Rune Mesel er styreleder. Det holdes fast ett møte i året. Ut over
det er det jevnlig kontakt om diverse forhold. Tema som diskuteres er søppelhåndtering,
parkering og vintervedlikehold.

Vedlikehold  
Styret legger vekt på at bygget skal holdes pent. I 2023 ble døra fra gangen inn mot
heisen i nr. 18/1. etasje pusset opp. Tilsvarende dør i nr. 24 ble pusset opp i 2024. Dette
er eksempler på steder hvor det merkes slitasje. Styret vil jobbe planmessig med
nødvendige oppgraderinger, og man må påregne å bruke mer ressurser på vedlikehold i
årene framover.  
Et forhold som andelseierne kan være informert om, er at halogenbelysning for noen år
siden ble forbudt, i henhold til et EU-direktiv. For borettslagets del gjelder det belysning i
garasje og bodområdet. Her må armaturene skiftes, og dette er en investering på kr. 2-
300 000. Da det ble kjent at halogen-lysrør ikke lenger kunne selges, ble det kjøpt inn et
lager, slik at vi skulle ha tid på oss før investeringen må gjøres. I løpet av de nærmeste 2
-3 årene må denne investeringen tas. På den positive siden gjelder at med ny led-
belysning vil man spare strøm.

  
Årsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025

Årsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025

Side 5 av 27
85



Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatrapport klient  168 VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3 380 1533 129 7712 839 8123 129 708
Inndekning av renter 6 788 6595 844 9174 782 9106 681 508
Inndekning av ord. avdrag 3 425 7003 744 7003 908 2803 315 605
Inndekning av IN avdrag 006 624 5407 797 5590
Innbetalt kabel TV 450 000425 700387 408425 700
Leieinntekt parkering 118 320118 320114 020118 320
Leieinntekt lokaler 18 00018 00030 00030 600
Tilskudd 0067 1800
Andre driftsinntekter 349 400310 000334 631362 4041
Sum inntekter 14 530 23213 591 40819 088 78121 861 404

Driftskostnader
Revisjonshonorar 16 50015 40014 62515 5002
Styrehonorar 110 000110 00090 000110 0003
Forretningsførerhonorar 134 000132 800134 251131 088
Rådgivningstjenester 75 300130 00088 80269 014
Kontingent boligbyggelag 28 50028 25028 25028 500
Vaktmestertjenester 350 000300 000274 551322 060
Andre tjenester 0010 6880
Vakthold 110 000100 30099 576104 864
Lønn 80 01034 29027 43246 8634
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 26 79220 22416 55822 1184
Vedlikehold/serviceavtaler 970 095678 000703 886549 5115
Kabel-tv 455 000430 650393 539420 471
Forsikring 300 000267 000249 335269 309
Kommunale avgifter 1 335 0001 366 0001 084 3811 235 451
Strøm 315 000350 000321 628280 521
Renhold, fellesareal 00298100
Verktøy, driftsmatriell, inventar 2 0004 00013 4995 269
Kontorrekvisita, trykksaker 4 00010 00012 70416 566
Telefon og porto 4 00005 3943 529
Drift maskiner 001 7340
Andre driftsutgifter 26 17628 67626 73317 7396
Sum driftskostnader 4 342 3734 005 5903 597 8643 648 472

Driftsresultat 10 187 8599 585 81815 490 91718 212 932

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 20 000013 279103 781
Annnen finansinntekt 6 50002 3856 670
Rentekostnad 6 788 6595 844 9174 770 1086 679 578

Resultat av finansinntekt- og kostnad -6 762 159-5 844 917-4 754 444-6 569 127

Årsresultat 3 425 7003 740 90110 736 47311 643 8057, 8

Disponering av resultat
Overføring til/fra opptjent egenkapital 3 425 7003 740 901-10 736 473-11 643 805

Sum disponering av resultat 3 425 7003 740 901-10 736 473-11 643 805

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  168 VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 262 377 344262 377 3449, 10

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 262 377 344262 377 344

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 084 424
Til gode av forretningsfører 45 6120
Andre fordringer 275 845322 31411

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 930 8301 211 562
Skattetrekkskonto, bundne midler 9755 030

Sum omløpsmidler 1 253 2621 623 3307

SUM EIENDELER 263 630 606264 000 674

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  168 VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 430 000430 000
Annen egenkapital 46 656 38646 656 386
Årets resultat 011 643 805

Sum egenkapital 47 086 38658 730 1918

Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 146 947 852135 834 43210, 12
Borettsinnskudd 69 057 50069 057 50010, 12
Sum langsiktig gjeld 216 005 352204 891 932

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 77 387178 693
Leverandørgjeld 151 870181 041
Skyldig off. myndigheter 2 0238 113
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 3 4325 863
Annen kortsiktig gjeld 304 1564 84213
Sum kortsiktig gjeld 538 868378 5527

Sum gjeld 216 544 220205 270 483

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 263 630 606264 000 674

VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Kristiansand, 06.03.2025

(Signert elektronisk)

Reidar Johan Hanssen
Styreleder

Einar Fåland
Styremedlem

Reidun Beate Jensen
Styremedlem

Øivind Kristiansen
Styremedlem

Sylvi Birkeland
Styremedlem
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsføres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet baserer seg på regnskapslovens regler om oppsett av årsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om årsregnskap og årsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.
Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppført med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppført med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle påkostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til å innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.
Egenkapitalmetoden innebærer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsføres i laget i det året nedbetalingen finner sted, og føres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne går direkte videre til borettslagets lånegiver via en klientkonto,
og påvirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Note 1 - Andre driftsinntekter
Andre Inntekter består av
kr   69 336 Ladestrøm til EL-bil
kr   94 944 Innbetaling NIBE-anlegg
kr 188 193 utfaktuerering til næring
kr        963 viderefakturering av nøkler og postkasseskilt

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 2 - Revisjonshonorar
20232024

  6700 REVISJON 14 62515 500

Sum 14 62515 500

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Beløp er inkl.mva.

Note 3 - Styrehonorar
20232024

  5330 STYREHONORAR 90 000110 000

Sum 90 000110 000

Note 4 - Personalkostnader
20232024

  5000 LØNN 24 00041 000
  5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 3 4325 863
  5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 16 07421 291
  5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 484827

Sum 43 99068 981

Borettslaget har tre ansatte vaktmestre i små stillinger.
Borettslaget er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er i tillegg til styrehonorar, utbetalt lønn til et styremedlem på kr 12.000,- for arbeid som vaktmester.

Note 5 - Vedlikehold
20232024

  6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 33 74774 849
  6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 36 83811 065
  6602 VEDLIKEHOLD DIVERSE 120 0290
  6603 VEDLIKEHOLD VVS 163 529109 577
  6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 52 58884 776
  6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 23 1884 049
  6606 SERVICE VENTILASJON 010 829
  6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 97 879122 360
  6614 EGENANDEL SKADER 020 000
  6615 UTGIFTER SELSKAPSLOKALE 24 78520 168
  6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 125 30859 140
  6630 BRØYTING 25 99532 699

Sum 703 886549 511
Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningene.
Konto 6608 Service/vedlikehold heis. I denne posten er kr. 45 000 installasjon av nye sendere fra 2G til 4G.

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 6 - Andre driftsutgifter
20232024

  6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 3 629286
  7440 KONTINGENT NBBL 5 6765 676
  7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 1 5960
  7720 GENERALFORSAMLING 4 1165 384
  7770 BANKOMKOSTNINGER 4 3702 238
  7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 01 875
  7790 ANDRE KOSTNADER 7 3462 280

Sum 26 73317 739

Note 7 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler IB 510 288714 394

Årets resultat 10 736 47311 643 805
Kjøp / salg anleggsmidler 5 7810
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -10 538 148-11 113 420

B. Årets endringer i disponible midler 204 106530 385
C. Disponible midler UB 714 3941 244 778

Omløpsmidler 1 253 2621 623 330
- Kortsiktig gjeld 538 868378 552

Disponible midler 31.12 714 3941 244 778

Note 8 - Egenkapital
20232024

Innskutt kapital 430 000430 000
Annen egenkapital 01.01 35 919 91346 656 386
Årets resultat 10 736 47311 643 805

Sum egenkapital 31.12 47 086 38658 730 191

Note 9 - Anleggsmidler
Ladeanlegg El-BilBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 87 344262 290 000
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 87 344262 290 000

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 00
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 87 344262 290 000

Anskaffelsesår : 20212017
Antatt levetid i år :

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jmf note vedlikehold.

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 10 - Pantstillelser
20232024

Bokført gjeld sikret ved pant 31.12 216 005 352204 891 932
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 41 435 78748 298 338
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 262 377 344262 377 344

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 11 - Andre fordringer
Andre fordringer består av:
Kr 157 679,- Periodiserte kostnader
Kr  164 635,- Klare finans

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken
Lånenummer: 11531736 4
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2018
Rentesats: 4.755 %
Betingelser: Flytende rente 4,705%

- Halvårlig
Beregnet innfridd: 30.06.2048

Opprinnelig lånebeløp: 193 368 000
Lånesaldo 01.01: 146 947 352
Avdrag i perioden: 11 113 420
Lånesaldo 31.12: 135 833 932

Andelssaldo 01.01: 41 436 287
Innbetalt IN i perioden: 7 797 559
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 935 008
Andelssaldo 31.12: 48 298 838

Sum pantegjeld for lån: 184 132 769

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 11531736 4 3 161 2723 161 2721
5 979 4962 989 7482
2 946 8682 946 8681
2 918 2802 918 2801
2 846 8122 846 8121
2 775 3442 775 3441
2 732 4632 732 4631
5 407 7522 703 8762
2 660 9952 660 9951
7 768 5812 589 5273
2 489 4722 489 4721
2 310 6502 310 6501
2 303 6552 303 6551
2 232 1872 232 1871
2 191 6882 191 6881
2 160 7192 160 7191
2 132 1312 132 1311
2 060 6632 060 6631
2 017 7822 017 7821
1 989 1951 989 1951
5 838 9421 946 3143
3 835 4541 917 7272
1 906 2921 906 2921
1 893 9041 893 9041
7 499 3841 874 8464
1 846 2591 846 2591
7 099 1641 774 7914
1 731 9101 731 9101

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Pantegjeld
5 109 9691 703 3233
1 684 2651 684 2651
1 660 4421 660 4421
1 612 7971 612 7971
4 731 1891 577 0633
1 548 4751 548 4751
5 584 0401 396 0104
2 706 2581 353 1292
1 253 0741 253 0741
2 463 2661 231 6332
2 372 7401 186 3702
1 143 4891 143 4891
1 143 1301 143 1301
1 080 3601 080 3601
1 048 1991 048 1991

969 584969 5841
952 908952 9081
921 938921 9381
857 617857 6171
812 520812 5201
809 972809 9721
761 217761 2171
728 975728 9751
580 358580 3581
285 872285 8721
273 961273 9611

Lån nr  115317364er avdragsfritt frem til 30.06.2023.  Avdrag kreves inn forskuddsvis fra eierne, innkreving av avdrag starter derfor fra 01.01.2023.
Det understrekes at dagens låneavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen gjelder effekten av avdrag isolert sett.
Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal økes, og fra hvilke tidspunkt.
Det er derfor vanskelig å si noe sikkert om utvikling i de månedlige felleskostnadene i fremtiden,
og man må utvise forsiktighet med å bruke beregningen som grunnlag for økonomisk planlegging eller investeringer.

Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for å dekke
renter og avdrag tilknyttet lånet er helt eller delvis betalt.
Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern långiver, med pant som er sidestilt eller
direkte etterfølgende etter ekstern långiver inntil lånet er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over lån øverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med lån, så er denne delen av tabellen ført
som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
Når pantet reduseres som følge av at lånet nedbetales med ordinære avdrag, så reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for lån: Dette omfatter både pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld består av:
Kr  4 842 Utlegg til styremedlem, utbetalt 2025

VOIE ATRIUM BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for VOIE ATRIUM BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For VOIE ATRIUM BORETTSLAG

Styreleder Reidar Johan Hanssen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Einar Fåland (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Reidun Beate Jensen (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Øivind Kristiansen (sign.) 11.03.2025
Varamedlem Sylvia Løvrak (sign.) 11.03.2025
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Til generalforsamlingen i VOIE ATRIUM BORETTSLAG 
 
 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for VOIE ATRIUM BORETTSLAG som består av balanserapport per 31. 
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet 
per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

● oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
● gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og 

av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  
Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver 
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved 
revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og 
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet 
revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 
Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet 
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon 
ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som 
vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 
Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 
årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

 
 
Kristiansand, 7. mars 2025 
PricewaterhouseCoopers AS 
 
 
 
Reidar Henriksen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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






































–






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 




 























• 
• 


• 

















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











































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







 
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FULLMAKT 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte/generalforsamling.  
 
i __________________________________________________ (navn på boligselskapet)  
 
 

  den ________/_______-_____________ 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
 
ADRESSE:____________________________________________________________________ 
 
 
 
Leilighetsnummer.____________        SIGNATUR: ___________________________________ 
 

 

Leveres ved inngangen 

���� 
 

NAVNESEDDEL 
 

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den ved 
inngangen til møtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 
 
Navn:_________________________________________________________________________ 
 
 
Adresse:_______________________________________________________________________ 
 
Leilighetens nummer:__________________ 
 
På årsmøte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer møte, men bare med en 
stemmerett for en seksjon/andel.  Leiertaker har rett til å møte, men uten stemmerett.  
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted. 
Ønsker du å benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.  
 

Leveres ved inngangen 
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







 

 





 


 



 



 –



 

 
 


 




 









 


 
 


 




 
 




 


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

 





 




 





 

 
 



 









 





 








 
 




 




 



 




 

 
 


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

 



 





 




 





 
 



 


- 






- 
- 


- 




- 









 



 



 

 

 







 





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

 





 


 



 



 




 
 





 






 

 




 





 



 

 






 






 





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

 

 
 



 




 






 

 
 



 



 



 
 




 



 



 
 






 


 


 


 
 

 

 




 

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

 

 



 
 


 





 
 



 






 







 
 
 
 
 
 
 
 


 





 






 
 




 





 
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

 

 
 




 






 






 





 

 
 



 


- 
- 
- 


 





 

 









 




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






































–






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



 























• 
• 


• 


















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










































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








 
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





































 








 















 


 
 





























         
       




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

































 
 
 
 
 
 
















 
 
 



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
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





   
 




  
  
  
  
































 
   
   

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



   



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



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

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





















144





























































 







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







 
 
 


 
























 
 




 


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























 
 
 
 
 
 















 
 
 













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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/11/412/0/0

Målestokk
Dato: 22.9.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/11/412/0/0

Målestokk
Dato: 22.9.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
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Nabolagsprofil
Skonnertveien 18 - Nabolaget Voiebyen sørøst - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Voieåsen 1 min
Linje M2, N2, A26 0.1 km

Kristiansand stasjon 10 min
Linje F5 6.1 km

Kristiansand Kjevik 27 min

Skoler

Oasen skole Vågsbygd (1-10 kl.) 8 min
43 elever, 5 klasser 0.7 km

Voiebyen skole (1-7 kl.) 15 min
309 elever, 17 klasser 1.3 km

Sjøstrand skole (1-7 kl.) 17 min
290 elever, 15 klasser 1.5 km

Vågsbygd skole (1-7 kl.) 5 min
450 elever, 40 klasser 2.6 km

Møvig skole (8-10 kl.) 13 min
304 elever, 24 klasser 1.1 km

Vågsbygd videregående skole 6 min
510 elever 3 km

Akademiet vgs Kristiansand 13 min
180 elever 7.6 km

«Tett til sjøen med utsikt over
innseilingen. Tett til skog og vann»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Voiebyen sørøst 998 416

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Voietun barnehage (1-5 år) 6 min
51 barn 0.6 km

Ternevig barnehage (1-5 år) 15 min
19 barn 1.3 km

Mummidalen barnehage (1-5 år) 14 min
33 barn 1.3 km

Dagligvare

Rema 1000 Voiebyen 2 min
Post i butikk, PostNord 0.2 km

Joker Ytre Vågsbygd 12 min
PostNord 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 93/100

Gateparkering
Lett 88/100

Sport

Korvettveien balløkke østre 2 min
Ballspill 0.2 km

Mellomveien balløkke 4 min
Ballspill 0.3 km

Fresh Fitness Vågsbygd Kjos 20 min

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 6 min

Boligmasse

47% enebolig
16% rekkehus
17% blokk
20% annet

«Kombinasjonen av nærhet til naturen
og godt nabolag med mulighet for å
være for seg selv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 6 min

Boots apotek Vågsbygd 0 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

33% i barnehagealder
37% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Voiebyen sørøst
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Skonnertveien 18
4624 KRISTIANSAND S

Aktiv Eiendomsmegling
Altin Balaj

478 49 882
altin.balaj@aktiv.no​

​
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