


Eiendomsmeglerfullmektig

Kristina Erevik

Mobil 948 63 056
E-post  Kristina.Erevik@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Freserveien 31

Kr 4 600 000,-
Kr 116 390,-
Kr4 716 390,-
Kr 3 882,-
Denis Nasyrov

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

47/57 kvm

8987 kvm

1

2

Gnr. 236, bnr. 236
117

1002260114

Ditt nye hjem?

Velkommen til Freserveien 31 - Her far du en stor, pen og innbydende
2-roms selveierleilighet med god beliggenhet i 3. etasje med
heisadkomst. Leiligheten fremstar som lys og luftig med dpen
planlgsning som gir en sosial atmosfaere. Her far kjgper blant annet
gleden av romslig soverom, pent flislagt bad, tidlgst kjgkken, stue
med plass til flere sittegrupper, og stor balkong pa hele 15 m2 som
fort blir ditt favorittoppholdssted om sommeren!

Kvaliteter:

- Akonto oppvarming og bredband inkl.
- Ingen fellesgjeld

- Ingen forkjgpsrett

- Nyere bygg fra 2016

- Heisadkomst

-Bod pa 10 kvm

- Felles takterrasse

- Vestvendt balkong pa hele 15 kvm

- Busser i umiddelbar naerhet med avgang hvert 5.min
- Flere parker i omegn
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Plantegning



Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Balkongen

En herlig forlengelse av leiligheten med
hyggig utsikt mot fellesarealer.

Balkongen mot vest blir fort ditt
favorittoppholdssted om sommeren!

Balkongen er pa hele 15 kvm med plass til
flere sittgrupper.
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Apen stue- og kjokkenlosning, god takhoyde
og store vindusflater gir en sosial og luftig
atmosfeare.

Praktisk og tidlpst kjpkken med maksimal
utnyttelse av plassen, med skap helt opp til
tak. Det er ogsa god benkeplass til 4 lage
mat
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COMPETENCE
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Soverommet

Leilighetens soverom ligger i tilknytning til
stue og er vendt ut mot balkong.

Her far du et romslig soverom med plass til
stor dobbeltseng med tilhorende nattbord
og skyvedorsgarderobe.

Det er plass til skrivepult for hjemmekontor
losning ved vinduet.
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I Kvaernerbyen bor du tilbaketrukket i rolige
og gronne omgivelser, samtidig som du
kommer deg til Oslo sentrum, med alt av

hva et rikt byliv har a tilby, pa kun fem
minutter.

Nabolaget er pent opparbeidet med
stenbelagte internveier, vannspeil,
gressplener og beplantning mellom
boligblokkene, cafeer, dalgigvarehandel,
frisor, blomsterbutikk, apotek etc.

24  Freserveien 31



=
I

dl
e

Freserveien 31

&




26  Freserveien 31




Freserveien 31




s S ) T i e

S A T3 iy T S :f R e

R T R oy ) e i o R WS S
= e gl T e | e g

Tl

28  Freserveien 31



Freserveien31 29




jo— . =t
L] ;}u’h“ﬂ'&ﬁ\“. e "

A~ - e

30  Freserveien 31




W ooEenes g |

Freserveien 31 31



32

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 57 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

-2. etasje

BRA-e: 10 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 47 kvm Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og bod/garderobe

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8987 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier.

Beliggenhet

Velkommen til Kvaernerbyen - midt mellom Ekebergskrenten og Valerenga, pa tomten
der Kvaerner Bruk holdt til i gamle dager. Pa kort tid har omradet blitt forvandlet til et
trendy og pulserende nabolag med butikker, servicetilbud og et rikt kulturliv.

| Kvaernerbyen bor du tilbaketrukket i rolige og grenne omgivelser, samtidig som du
kommer deg til Oslo sentrum, med alt av hva et rikt byliv har a tilby, pa kun fem
minutter. Tanken bak Kvaernerbyen er at den skal vaere enkel a bo i.
Dagligvarehandelen gjgres hos KIWI som ligger like utenfor dgren. Trenger findressen
rens og skoene en puss, kan du levere dette til renseriet og skomakeren ved siden av
Kiwi. Ellers finner du apotek, frisgr, barnehager, treningssenter mm. pa omradet.
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Kvaernerbyen er endestasjon for buss 54 med avgang hvert 6. minutt i rushtiden og gar
til Kjelsas via Jernbanetorget, bussen tar deg til sentrum ila. 4 stopp. Innen 2 minutters
gange finner du buss 34, 70 og 74 i Konows gate og bade buss og trikk i Schweigaards
gate. Pa Galgeberg, 5 minutter unna, kan du hoppe pa 20-bussen til Torshov og
Majorstuen, og her finner du ogsa 37-bussen som tar deg til sentrum eller til Helsfyr.
Pa Galgeberg kan du ogsa sette deg pa 401-bussen og 411- bussen som tar deg til
Kjeller og Lillestrgm, via IKEA. Om du velger a ga til St. Halvardsplass finner du 18 og
19-trikken som tar deg opp til Ekeberg eller ned til sentrum pa bare 5 minutter. Det er i
det hele tatt veldig mange kollektivmuligheter i umiddelbar naerhet.

Det star i tillegg et praktisk bysykkelstativ i Kvaernerbyen, som for eksempel gir
mulighet til & raskt trille ned til sandstranda pa Serenga sjgbad pa en solrik dag.
El-sykler leies ogsa ut pd omradet. Det er ellers svaert effektiv adkomst til E6 og man
finner ladestasjon for el-bil pa omradet.

Nabolaget:

Kveaernerbyen er kjent for et spesielt godt naboskap, og det mangler ikke pa
initiativtakere. Beboere har bl.a startet turgruppe, joggegruppe og handarbeidsgruppe.
Et eget orkester er til og med etablert; Kveernerbyen Rooftop Orchestra. Det bestar av
profesjonelle musikere og gode amatgrer som alle bor, jobber eller har en tilknytning til
Kvaernerbyen.

De siste arene har kulturprogrammet i nabolaget vokst til mer og mer. Flere av de
stgrste arrangementene utendgrs har rukket a bli faste tradisjoner. For eksempel har
det blitt arrangert Kvaernerbylekene med miniatyrhopprenn og barneskirenn,
sankthansfeiring med grilling, bal og trekkspill, utekino, lysvandring langs Alnaelva og
julegrantenning. Besgket pa arrangementene varierer fra noen titalls personer pa en
intimkonsert til et par tusen pa den arlige Halloween-spgkelsesvandringen i
Svartdalen.

| Kveernerbyen-gruppa pa Facebook snakker de som bor her om lgst og fast. De deler
tips, laner, bytter, diskuterer og hjelper hverandre.

Turmuligheter:

Svartdalsparken som starter i Kvaernerbyen er inngangs-porten til Alnastien som er en
flott turvei som gar ut fra enden av parken, og felger Alnaelva gjennom den frodige og
ubergrte urskogen i Svartdalen. Mange av innbyggerbe bruker turomradene pa Ekeberg
som faktisk er 2/3 av stgrrelsen til storheter som Central Park og Bygdgy, og hele fire
ganger sa stort som Frognerparken. Kilometerlange turlgyper for bade hygge og
trening pa sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark, Norway Cup og
Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare noen av tilbudene! Mange legger
sgndagsturen til skulpturparken til Christian Ringnes.
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Dersom du vil ta deg en dukkert, sa er det en kort sykkeltur ned til Oslofjorden og
fantastiske Sgrenga Sjgbad. | 2015 ble Sgrenga Sjgbad ferdigstilt. Helt pa tuppen av
Serenga er det lagt bade sand og bryggekant hvor barn og vokse kan kose seg hele
sommeren. Langs brygga er det flere restauranter, uteserveringer og take-away steder,
ypperlig for godveersdager om sommeren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Per-Eddie Ekrem

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Terrassert boligblokk oppfgrt 2016 pa 9 etasjer og underetasje med bzerende
konstruksjoner i stal/betong. Skillende vegger og dekker i armert betong. Fasader er
utvendig forblendet med teglstein og fasadeplater. Flatt yttertak antatt tekket med
papp eller folietekking. Utkragede balkonger og terrasser og det er bodanlegg i
underetasje.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Ja. Det ble rapportert forekomst av skjeggkre i sameiet. Det ble gjennomfgrt tiltak i
september 2024. Jeg har ikke selv observert skjeggkre i egen enhet, verken fgr eller
etter tiltakene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja, Fagleert arbeid: Det ble gjennomfgrt profesjonell skadedyrbekjempelse i regi av
sameiet av et godkjent firma. Det ble lagt ut ate (gift) pa ulike steder i leiligheten. Utfgrt
av Rentokil i 2024.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja, Ufagleert arbeid utfert i 2026. Vannlds under kjskkenvask ble byttet av eier. Ingen
kjente feil i etterkant.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Ja. Det var tidligere et problem med kalde radiatorer. Rgrlegger ble tilkalt og utfgrte
justeringer i leiligheten. Radiatorene fungerer normalt etter dette, og det er ikke kjent
noen pagaende feil.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Ja, Fagleert arbeid: Apne ventiler pa varme. Utfgrt av Rgrpartner Varme & Sanitzer AS i
2025.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja, Fagleert arbeid: Apne ventiler pa varme. Utfgrt av Rgrpartner Varme & Sanitzer AS i
2025.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Ja. Det var nylig en feil med dimmeren pa badet. Elektriker ble tilkalt, og problemet er
na utbedret. Ingen kjente pagaende feil i det elektriske anlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja, Faglzert arbeid: Ny dimmer installert pa badet. Utfgrt av EL ALLIANSEN AS i 2026.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Ja, Fagleert arbeid: Ny dimmer installert pa badet. Utfgrt av EL ALLIANSEN AS i 2026.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

- Ja. Sameiet har besluttet & installere nye energi- og varmemalere (Ecoguard), da de
tidligere malerne var utgatt pa dato. Kostnadene for installasjon og malere ble fordelt
over 12 maneder, med en manedlig betaling pa 328 NOK fra starten av 2026.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, bad, stue/kjgkken, soverom og bod/
garderobe.

Balkong pa 15 m2.

Boligen disponerer bod i underetasje pa 9,7 m2.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer sameiets fellesareal, og at bodene
saledes ikke eies av den enkelte seksjonseier. Dette medfgrer at sameiet i fellesskap
beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene. Sameiet kan
ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av bodarealene kan
dermed opphgre.
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Standard

Fglgende punkter har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann:

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Underkant av benkeplate med svelling v/servant, trolig pga. vannsgl fra
brukssituasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglgende medfglger ikke handelen:
- Lysekrone i stue.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale for bredband som er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass. Det er mulighet for a leie
parkeringsplass internt av andre seksjonseiere.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene: Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar
El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6656620
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er tilknyttet balansert ventilasjon og oppvarmes via radiatorer tilknyttet
fiernvarmeanlegg. Varmtvann leveres fra sentralt anlegg via felleskostnader.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 600 000

Omkostninger kjgper
4 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

115 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 390 (Omkostninger totalt)

128 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

131 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4716 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4728 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4731 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1442 644 for ar 2025
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5770 576 for ar 2025

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/14097

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer akonto oppvarming, installasjon energimaler, bredband,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 882

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Kveernerbyen Terrasse

Organisasjonsnummer
917195129

Om sameiet

Sameiet bestar av 189 seksjoner.

Kvaernerbyen Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 917195129, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune
med felgende adresse: Freserveien 31-47. Gards- og bruksnummer: 236 / 236

Sameiet har besluttet a installere nye energi- og varmemalere (Ecoguard), da de

tidligere malerne var utgatt pa dato. Kostnadene for installasjon og malere ble fordelt
over 12 maneder, med en manedlig betaling pa 328 NOK fra starten av 2026.
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Kostnaden blir na fakturert som en del av felleskostnadene. Felleskostnadene vil
reduseres med kr 328,- ved endt 12 maneders periode.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styret
Styret kontaktes via epost pa kbt@styrerommet.no

Vaktmestertjenester

Kvaernerbyen Terrasse har avtale om vaktmestertjeneste med COOR. Det er styret som
handterer kontakten med COOR, ta gjerne kontakt med oss dersom dere ser at det er
noe pa bygget som skal fikses. COOR tar ikke pa seg oppdrag i den enkelte leilighet.

Renhold
Sameiet har avtale med Renholds senter om renhold av fellesarealene.

Energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebzerer maling og avlesing av strgm, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte
boenhet. 0BOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av boligselskapet sammen med
ordinzer innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale
felleskostnadene til beboer. Akontobelgpet er fastsatt av styret i samarbeid med
Techem, etter en teoretisk beregning av energiforbruket for den enkelte

boenhet. Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp. Belgpet
beboeren har til gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader.

Kvaernerbyen Utomhussameie

Kvaernerbyen Terrasse er en del av det tingsrettslige sameiet Kvaernerbyen
Utomhussameie, og eier sin ideelle andel av dette etter sameiebrgk. Kvaernerbyen
Velforening: Kvaernerbyen Terrasse er sameier i Kvaernerbyen Velforetning, og betaler
kontigent iht. antall leiligheter.

Takterrasser:

Seksjonseierne disponerer i fellesskap syv takterrasser, en i 5. etg. i Freserveien 39 og
41,eni 5. etg.ogeni9. etg. i Freserveien 31 0g 33,eni 6. etg. ogeni9. etg. i
Freserveien 35 0g 37 samt to i 5. etg. i Freserveien 43, 45 og 47. Den enkelte
seksjonseier har kun tilgang til takterrasse som ligger i samme bygg som
seksjonseiers seksjon. Tilgang er regulert gjennom lassystemet. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for a sikre at dor til fellesterrasser alltid er last slik at barn
ikke kommer ut pa terrassen uten fglge av voksne.
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Vi har i perioden informert beboere i en facebookgruppe, men ogsa via nyheter pa
vibbo. Vi er i ferd med & bygge opp en informasjonsside pa vibbo og gnsker i framtiden
at kommunikasjon med styret gar via vibbo, evt epost.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett til boligen.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal underrettes.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Fra husordensreglene: Det er tillatt & holde hund og katt under forutsetning av at det
ikke er til sjenanse for andre sameiere, herunder at ekskrementer straks fjernes av eier.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 236, bruksnummer 236, seksjonsnummer 117 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/236/236/117:

03.10.2006 - Dokumentnr: 471398 - Utbyggingsavtale

Rettighetshaver: Oslo Kommune Bymiljgetaten Div Samf

Org.nr: 976 062 035
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Offentlig veianlegg.
Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:236. Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2009 - Dokumentnr: 117060 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS, Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon nr. 0862 i bygg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:236

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2009 - Dokumentnr: 117088 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS, Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon nr. 0629 i bygg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:236

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:228

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40

Bestemmelse om bruksrett til 34 plasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:228
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:229

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:228

Gjelder grgntdrag

Bestemmelse om drift og vedlikehold av:
fiernevarmeanlegg, belysning og stikkledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Erklaering/avtale

Offentligheten skal ha tilgang til grentdrag pa eiendommene.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2024 - Dokumentnr: 1990076 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune, Org.nr: 958 935 420
Bestemmelse om lysmaster og tilhgrende ledningsanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2026 - Dokumentnr: 350122 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS, Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

04.04.2016 - Dokumentnr: 294184 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 117

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/13732

04.11.2019 - Dokumentnr: 1308340 - Reseksjonering
Snr: 117

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/14097

Seksjon opprettet fra fellesareal

Seksjon 14, 16, 56, 59, 60, 96, 100, 107, 123 og 168 mottar del av fellesareal. Arealet

blir tilleggsdel for seksjonene

23.08.2023 - Dokumentnr: 900166 - Reseksjonering
Snr: 117

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/14097

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal
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27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:228
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2016 - Dokumentnr: 577393 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:228

Gjerlder grgntdrag

Bestemmelse om drift og vedlikehold av:
fiernvarmeanlegg, belysning og stikkledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 02.02.2017. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med tilhgrende anlegg, byggegrense,
felles gangareal, felles avkjgrsel og fortau ihht reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-4198, datert 07.12.2005.

Eiendommen er ogsa regulert til annen veggrunn og friomrade.
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen. Hvis kjgper ikke er forbruker,
selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9,
forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Freserveien 31

45



46

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis. Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 3 500, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Ansvarlig megler bistas av
Kristina Erevik
Eiendomsmeglerfullmektig
Kristina.Erevik@aktiv.no
TIf: 948 63 056

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
02.04.2026
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S0

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Freserveien 31,0195 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 236, bnr. 236, snr. 117

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 18747-26087 Eiendomsverdi ref nr: GK9457

Foretak: Peek Eiendom AS Takstingenigr: Per-Eddie Ekrem Var ref: Per Eddie Ekrem

AREAL
anuekomnou

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Peek Eiendom AS

Rapportansvarlig

Per-Eddie Ekrem
Uavhengig Takstingenigr
per-eddie@takstpartner.no
91131873

Oppdragsnr.: 18747-26087 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

52

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Freserveien 31, 0195 OSLO
Gnr 236 - Bnr 236
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Peek Eiendom AS
Skullerudstubben 6
1188 OSLO

Boligen er en 2-roms leilighet beliggende i en bolighlokk
oppfert i 2016, med ferdigattest datert 02.02.2017.
Leiligheten har et totalt bruksareal (BRA) pé ca. 57 m?, hvorav
47 m? er internt areal (BRA-i), og disponerer bod i underetasje
samt balkong.

Planlgsningen fremstar som hensiktsmessig med entré, bad,
stue/kjgkken i apen lgsning, soverom og tilhgrende bod
-/garderobelgsning.

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av 3-stavs
eikeparkett pa gulv, samt malte slette flater pa vegger og
himling. Overflatene fremstar med normal bruksslitasje.
Vinduer og balkongdgr med 3-lags energiglass fra byggear,
med malte trerammer og utvendige aluminiumsbeslag. Det er
ikke registrert spesifikke avvik, men vurderingen er basert pa
stikkpr@ver. Entrédgr er brann- og lydklassifisert.

Kjgkkeninnredning er fra byggedr med slette fronter og
laminat benkeplate, og fremstar i normal stand uten paviste
vesentlige avvik.

Badet er prefabrikkert vatrom med flislagte overflater og
gulvvarme. Det er dokumentert tilfredsstillende fallforhold til
sluk og ingen indikasjon pa fuktproblematikk ved malinger.
Det er imidlertid registrert svelling/skade pa
baderomsinnredning ved servant, som krever lokal utbedring.

Boligen er tilknyttet balansert ventilasjon og oppvarmes via
radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg. Varmtvann leveres fra
sentralt anlegg via felleskostnader.

Samlet sett fremstar boligen med normal standard fra
byggear, med begrensede avvik hovedsakelig knyttet til
mindre forhold pa bad.

For mer detaljert informasjon relatert til de enkelte
bygningsdeler, se rapport. Det gjgres oppmerksom pa at dette
er en "niva 1" rapport, dvs. kun en visuell befaring, uten
apning av konstruksjoner/bygningsdeler. Ved apning av
konstruksjon vil visse feil og mangler kunne avdekkes.
Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten.

Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet, men det er
ikke foretatt fullstendig kontroll av hele bygget.
Tilstandsgrader er derfor kun vurdert i selve leiligheten. For
@vrig henvises til rapportens enkelte punkter. (Tilstandsgrader
pa konstruksjoner til borettslagets felles

bygningsmasse er ikke satt.)

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Freserveien 31, 0195 OSLO Peek Eiendom AS

Gnr 236 - Bnr 236 Skullerudstubben 6
0301 OSLO 1188 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
I
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Utvendig > Bygning, generelt Gatil side
Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom
L Ji=-1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Freserveien 31, 0195 OSLO Peek Eiendom AS
Gnr 236 - Bnr 236 Skullerudstubben 6
0301 OSLO 1188 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bygget har vaert i bruk siden oppfgringen.

Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Ny dimmebryter til bad.

UTVENDIG

Bygning, generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Terrassert boligblokk oppfgrt 2016 pa 9 etasjer og underetasje med baerende konstruksjoner i stal/betong. Skillende vegger og dekker i armert betong.
Fasader er

utvendig forblendet med teglstein og fasadeplater. Flatt yttertak antatt tekket med papp eller folietekking.

Utkragede balkonger og terrasser og det er bodanlegg i underetasje.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonsseier. Normalt utgjgr
dette alt innenfor boligens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Kipper ma for gvrig sette seg inn borettslagets vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med malte trerammer, utvendige aluminiumsbeslag rundt vinduskarmer og 3-lags energiglass fra 2015.

Tilstand pa vinduer er hentet ut ifra stikkprgveprinsippet, det kan derfor fremkomme avvik pa tilstandsvurdering.
Punkterte vinduer kan vaere vanskeligheter & oppdage i darlig lys og/eller motlys.
Innsetningsdetaljer som isolasjon/tetting mellom karm og gvrige bygningsdeler er skjulte konstruksjoner og ikke vurdert.

Dgrer

Beskrivelse

Balkongdgr med malte trerammer, utvendige aluminiumsbeslag rundt vinduskarmer og 3-lags energiglass fra 2015
Entredgr type B-30/db35 som er brann- og lydklassifisert.

Arstall og tilstand pa balkongdgrer og hoveddgr er ut ifra stikkprgveprinsippet, det kan derfor fremkomme avvik pa tilstandsvurdering.
Punkterte glassruter og riper kan vaere vanskelig & detektere i darlig lys og/eller motlys fra sol.
Innsetningsdetaljer som isolasjon/tetting mellom karm og gvrige bygningsdeler er skjulte konstruksjoner og ikke vurdert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong péa ca.15 m? med hovedretning orientert mot vest og med adkomst fra stue.
Utvendig belysning og stremuttak og nye treheller/trefliser pa betongdekke.
Rekkverk med lakkerte stalprofiler, fargede fasadeplater og glassfelt i topp.
Rekkverkshgyde pa 1,23 m og nivaforskjell til bakkeplan pa 6,15 m.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater i boligen bestar av;
Gulv: 3-stavs eikeparkett
Vegger: malte slette flater
Tak/himling: malte slette flater

Det kan ikke utelukkes at ved fjerning av mgbler og inventar vil enkelte overflater kunne fremstd med avvik utover det som er observert og beskrevet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er utfgrt kontroll av etasjeskille og eventuelle planavvik i rom der laservater best kan oppné uhindrede malinger.

| stue er det malt ca. 9 mm hgydeforskjell pa gulv giennom hele rommet og malt ca. 3 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m
| entre er det malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv giennom hele rommet og malt ca. 1 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m
Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med skyvedgrer til soverom og glassdegr til stue.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Det er skyvedgrsgarderobe pa soverom og skyvedgrsfronter/vegg i entre som romdeler mot bod.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Prefabrikert flislagt vatrom med gulvvarme.

Det foreligger ferdigattest pa prosjektet som ogsa omfatter oppbygging og tetthet pa vatrommene. Iht. TEK 10 er det ansvarsbelagt i byggesaken med
uavhengig kontroll av vatrom samt ngdvendig pakrevd dokumentasjon. Dette er kriterier for brukstillatelse/ferdigattest.
Det er utstedt ferdigattest fra kommune/PBE og krav til dokumentasjon vurderes derfor som oppfylt.

Prefabrikerte vatrom er ferdigproduserte baderomsmoduler som leveres komplett fra fabrikk og installeres som en enhet i leilighetsbygg. Modulene
produseres under kontrollerte forhold, noe som sikrer hgy kvalitet, presisjon og jevn utfgrelse. De inneholder alle ngdvendige installasjoner som rgr, sluk,
membran, vegger, gulv, elektriske punkter og innredning. Prefabrikasjon reduserer byggetid pa stedet, minimerer risiko for byggfukt og gir bedre logistikk
pa byggeplassen. Lgsningen bidrar til forutsigbare kostnader og mindre feil, siden arbeidet utfgres av spesialiserte fagfolk. Prefabrikerte vatrom brukes
ofte i boligprosjekter med mange like enheter, som leilighetsbygg, hoteller og studentboliger.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger og nedsenket lakkert stalhimling med downlights.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt, med delvis nedsenket dusjsone og med varmekabler. Det er malt hgydeforskjell pa 31 mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist med

avstand ca. 150 cm og 17- 34 mm fall til sluk i dusjsone.
Som del av vurderingen av vatrommet, herunder fallforhold mot sluk, er det gjennomfgrt en enkel funksjonstest ved spyling med dusj pa vegger og gulv i
dusjsonen. Testen er utfgrt for & kontrollere at bruksvann ledes til sluk, og det ble observert at avrenningen fungerer som forutsatt og er i samsvar med

tiltenkt funksjonskrav.

For & oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser vaere oppfylt:
Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og
med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for trinnfri dusjing som krevd i § 12-9, fgrste ledd bokstav

b og annet ledd bokstav d.

Det ma vaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen. Vatrommets
vanntette sjikt ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.
| tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vaere oppfylt:

Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma vaere fall til sluk pa hele gulvet.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

Uvisst hva slags type membran som er benyttet pa gulv og vegger, og dette er ikke videre vurdert.
Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredning bestar av vegg til vegg laminat benkeplate med nedfelt servant/underskap, speil, dusjhjgrne med hengslede glassvegger, veggmontert wc,
opplegg for vaskemaskin og veggmonterte skap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Underkant av benkeplate med svelling v/servant, trolig pga. vannsgl fra brukssituasjon.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med avtrekksventil i himling og tilluft under dgrblad.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er en baderomskabin med fabrikkbygde vegger og det er ikke praktisk mulig & gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er utfgrt fuktundersgkelse pa veggflater ved hjelp av Protimeter MMS3 i overflatemodus (ikke-destruktiv maling). Metoden registrerer elektrisk
ledningsevne i overflatematerialet og gir en indikasjon pa mulig fuktpavirkning. Malingene er utfgrt pa representative punkter langs veggen. Det er utfgrt
fuktsgk med Protimeter MMS 3 uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning fra byggear med slette fronter og benkeplaten er av laminat med dobbel stalkum.
Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn og det er montert komfyrvakt.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Levetid | Rgr i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2 Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover
visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Anlegget er i hovedsak fra byggedret med soilrgr i plast og avlgp fra servanter og kummer i plast.
Store deler av soilledning er i vegg eller innkassinger og er ikke mulig a inspisere. Bunnledning er ikke tilgjengelig men det ma antas at denne er fra
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Tilstandsrapport

byggearet.
Anleggets tilstand er derfor kun vurdert ut i fra alder pa anlegget og at det ikke er opplyst om lekkasjer som ikke er utbedret eller tidligere problemer med

anlegget.

Levetid | Avigpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Stgpejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970 = TG 2/3

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk pa bad og tilluft i gvrige rom.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er opplegg for oppvaskmaskin og vaskemaskin i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert fiernvarme.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann som dekkes gjennom felleskostnader.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Dgr-calling med apner og det er digital Igsning for TV-signaler og internetttilkobling som f.eks fiber eller tilsvarende. Det er ikke tatt stilling til borettslagets
leverandgr og anlegget er ikke testet. Eget skap for fibertilknytning/installasjon plassert i sammenheng med sikringsskap.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med radiatorer fra felles varmebehandling/sentralfyring.
Elektriske ovner/varmekabler eller radiatorer er ikke funksjonstestet pa befaringen og det er ikke opplyst om feil eller mangler knyttet til disse.

Oppdragsnr.: 18747-26087 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 12 av 20



Freserveien 31, 0195 OSLO Peek Eiendom AS
Gnr 236 - Bnr 236 Skullerudstubben 6

0301 OSLO 1188 OSLO

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert i stue med automatsikringer.
Hovedsikring/overspenningsvern pa 40 amp.

Det elektriske anlegget i boligen er opplyst a vaere etablert i 2016 og fremstar som utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet.
Anlegget er typisk oppbygget med skjult installasjon, fordelingsskap med automatsikringer og jordfeilbeskyttelse, samt kurser dimensjonert etter
forventet belastning og bruk. Det legges til grunn at installasjonen er prosjektert og utfgrt i samsvar med Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL)
med tilhgrende norm NEK 400, som angir krav til sikkerhet, utfgrelse og dokumentasjon.

Ved visuell kontroll er det ikke registrert synlige avvik eller forhold som gir grunn til & anta at anlegget ikke er forskriftsmessig utfgrt. Det er ikke foretatt
inngrep eller malinger i anlegget, og vurderingen baserer seg derfor pa tilgjengelig dokumentasjon og visuelle observasjoner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 18747-26087 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 13 av 20

62



Peek Eiendom AS

Freserveien 31,0195 OSLO
Skullerudstubben 6

Gnr 236 - Bnr 236
0301 OSLO 1188 OSLO

Tilstandsrapport

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

8.
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 20



Freserveien 31, 0195 OSLO Peek Eiendom AS
Gnr 236 - Bnr 236 Skullerudstubben 6
0301 OSLO 1188 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
3. etasje 47 47 15
Bod i underetasje
(U2) 10 10
sumMm 47 10 15
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bad, stue/kjpkken, soverom,
3. etasje
bod/garderobe

Bod i underetasje (U2) Bod
Kommentar

Boligen disponerer bod i underetasje pa 9,7 m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Handverkstjenester er oppfgrt under modernisering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Per-Eddie Ekrem Takstingenigr

Denis Nasyrov Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 236 236 117 8987 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse

Freserveien 31

Hjemmelshaver
Denis Nasyrov

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Kvaernerbyen Terrasse 47 / 14097 OBOS Eiendomsforvaltning 917195129
AS

Felles formue
Kr.4 145 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms leilighet beliggende i Kvaernerbyen/Lodalen i nyutviklet boligomrade bestaende av blokkbebyggelse i hgyhus.

Kvaernerbyen inneholder, boliger, kontorer, restauranter og forretninger. Parallelt med utbyggingen av boligene og naeringslokaler, er det ogsa
bygget ny infrastruktur i omradet.

Lodalsparken, som apnet i 2009, er det vannspeil og kanal som bukter seg fra Turbinveien til Smeltedigelen gjennom de sentrale deler av
omradet.

Godt med kollektivtilbud i omradet med buss og togforbindelser. Kort gaavstand til bl.a. Valerenga og Gamlebyen og videre ned til Oslo
sentrum.

Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig vann/avigp
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke innhentet eventuelle tinglysninger, oversikt over heftelser eller tilhgrende servitutter for objektet utover det som er oversendt fra
rekvirent.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6656620
Kommentar

Fellespolise. Det betyr at eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 02.02.2017 Gjennomgatt Nei
o ) Ikke .
Arsberetning/regnskap giennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Ik.ke o Nei

gjennomgatt
Eier 25.03.2026  /Iste oggaopplysninger etter sparsmal pa oo s Nei
befaringen.
Infoland.no 25.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18747-26087

Befaringsdato: 25.03.2026
e G O

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte.

Det er ikke utfart byggetekniske vurderinger vedrgrende tilstand
for sameiets bygg- og fellesarealer. Pa forespersel har eier
opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfort.
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget.

Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Tunge mabler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under
befaringen. Dette kan medfgre at skader som er tildekket/skjult
ikke kommer frem i taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike
forhold. Leiligheten var mgblert og bebodd pa befaringen.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er
ikke autorisert pa EL-anlegg eller VVS-anlegg, og kommentarer
vedrgrende dette punktet i rapporten er basert pa generell
kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller
andre forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa
takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes noe
overflatebehandling ved et eierskifte.

Arealene er malt opp pa stedet iht. takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling av boliger, uten hensyn til byggeforskriftenes
krav.

Det er ikke utfart inngrep i konstruksjonen pa befaringen utover
hva som er beskrevet under hvert punkt. Det er utfart enkle
fuktsgk pa bad med fuktmalerindikator av type Protimeter MMS 3.
Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa
fukt, selv om membransjiktet er tett. Fuktindikatoren sgker ned i
underlaget, men kan ikke redegjere om evt. fukt er utenpa eller
bak membransjiktet. Utslag pa en fuktsgker er derfor bare
veiledende, og det anbefales alltid & male RF ved hulltaking i
tilstatende rom til vatrom.

Varme, brann og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner,
men antas a veere utfert iht. byggearets normer og krav.

Det gjores oppmerksom pa at nar rapporten sendes elektronisk,
vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker. Nar taksten
sendes som e-post, er den elektronisk signert.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuelle observasjoner,
men med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for
fuktsek og skjevheter pa gulv.

De reguleringsmessige forhold, samt pantattest for eiendommen
vil bli undersgkt av megler og derfor ikke sjekket av takstmannen.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med Plan- og
bygningsloven.

Det er i § 2-22 i Forskrift til avhendingslova kun krav til at det skal
gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Denis Nasyrov

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Freserveien 31
0195 0Oslo

0301-236/236/0/117

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260114 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det ble rapportert forekomst av skjeggkre i sameiet. Det ble gjennomfort tiltak i september 2024. Jeg har ikke selv
observert skjeggkre i egen enhet, verken far eller etter tiltakene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjennomfart profesjonell skadedyrbekjempelse i regi av sameiet av et godkjent
firma. Det ble lagt ut ate (gift) pa ulike steder i leiligheten.
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Vannlas under kjokkenvask ble byttet av eier. Ingen kjente feil i
etterkant.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Det var tidligere et problem med kalde radiatorer. Rarlegger ble tilkalt og utfarte justeringer i leiligheten.
Radiatorene fungerer normalt etter dette, og det er ikke kjent noen pagéende feil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rgrpartner Varme & Saniteer AS

Beskrivelse av arbeidet: Apne ventiler pa
varme

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rgrpartner Varme & Saniteer AS

Beskrivelse av arbeidet: Apne ventiler pa
varme

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
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Det var nylig en feil med dimmeren pé badet. Elektriker ble tilkalt, og problemet er n& utbedret. Ingen kjente
pagaende feil i det elektriske anlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: EL ALLIANSEN AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny dimmer installert pa
badet

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: EL ALLIANSEN AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny dimmer installert p&
badet

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Sameiet har besluttet & installere nye energi- og varmemalere (Ecoguard), da de tidligere malerne var utgatt pa
dato. Kostnadene for installasjon og maélere ble fordelt over 12 méaneder, med en manedlig betaling pa 328 NOK
fra starten av 2026.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Kristina Erevik
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Deres ref.: 1002260114 . Var ref.: 0687-1-3009 Dato: 20.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kvaernerbyen Terrasse
Organisasjonsnr: 917195129

Seksjonseier: Nasyrou, Denis

Medeier:

Leilighetsnummer: 3009

Adresse: Freserveien 31, 0195 OSLO
Seksjonsnummer: 117

Gnr. 236

Bnr. 236

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6656620.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Styret kontaktes via epost pa kbt@styrerommet.no. Eierskifte bade for leiligheter og eierrett til garasjeplasser skal
meldes styret pa kbt@styrerommet.no og OBOS pa eierskifte@obos.no. Merk at garasjeplassen er eget objekt som skal
ha eget eierskifte, eventuelt i tillegg til eierskifte for en leilighet. Det palaper eierskiftegebyr for bade leiligheter og
garasjeplasser, jf. gjeldende prisliste. | tillegg kommer ogsa felleskostnader for garasjen. Ved overfaring av boligseksjon
ma man ogsa overfgre ideell andel i nzeringsseksjon 190 (parkering), slik eierandelen fremkommer av grunnboksutskrift
for seksjon 190. Alle som har overtatt sin parkeringsplass i det semiautomatiske parkeringsanlegget har fatt oppleering
og signert pa at oppleering er gitt. Hvis registrert leietaker selger eller leier ut sin parkeringsplass, er denne personlig
ansvarlig for at ngdvendig oppleering blir gitt til ny bruker. Kostnad til reparasjon og uttrykning kan bli viderefakturert eier
av plassen, dersom styret mener at en bruker av parkeringsplass ikke har opptradt i trad med gjeldende instruks for
parkeringsanlegget. Det fremgar av egne lister hvem som har parkeringsplass i parkeringskjeller. Listene falger som
vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1 interne eiere og Vedlegg 2 eksterne eiere). Ajourhold av listene er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 19 s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer. Nakkelbestilling: Seksjonseier sender
skriftlig bestilling til: kbt@styrerommet.no Oppgi boligsameiets navn, ngkkelnummeret som fremkommer pa ngkkelen,
antall ngkler samt hvor ngkkelen skal sendes. Tilgang til dokumentasjon for leiligheten: Ved salg av leiligheten, ma
seksjonseier (selger) ved overlevering logge seg inn pa https://www.agorainattika.no/web/KvbyenTerrasse/ Her skal den
nye eieren registreres via et eget eierskifte-skjema. Dette er viktig for at ny eier skal fa tilgang til boligpermen og annen
dokumentasjon for leiligheten. Klikk pa Kundesenter-valget pd menyen for & fa opp eierskifte-skjema (krever innlogging).
Reklamasjon nybolig: Seksjonseier skal logge inn pa portalen https://www.agorainattika.no/web/KvbyenTerrasse for &
reklamere. Palogging har den enkelte eier mottatt ved overtakelse av sin leilighet. Ved eierskifter ma selger opprette
den nye eieren i portalen. Energiservice: Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. Dette innebaerer maling og avlesing av strem, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte boenhet.
OBOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa
vegne av boligselskapet sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale
felleskostnadene til beboer. Akontobelgpet er fastsatt av styret i samarbeid med Techem, etter en teoretisk beregning
av energiforbruket for den enkelte boenhet. Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp. Belgpet
beboeren har til gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader. | Techem sin beboer App kan
beboerne selv hente ut avregningsvedlegg med detaljert informasjon. | Appen vil ogsa tidligere avregningsvedlegg veere
tilgjengelige. Det er styret i boligselskapet som s@rger for at eierne far tilgang til Appen. Ved salg av boligen ma
kigper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no, under punktet <<Info og service>>.For spgrsmal om beboer App og avregning



kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl. 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no
Kvaernerbyen Utomhussameie: Kvaernerbyen Terrasse er en del av det tingsrettslige sameiet Kvaernerbyen
Utomhussameie, og eier sin ideelle andel av dette etter sameiebrak. Kvaernerbyen Velforening: Kveaernerbyen Terrasse
er sameier i Kvaernerbyen Velforetning, og betaler kontigent iht. antall leiligheter. Strgm elbil: Styret faststetter belgp for
strem elbil. Jking garasje fra 1-161 15 % fra 01.01.2026 og kostnad installering av Ecogurard kr 328 pr. mnd ut 2026.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 881,15,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Installasjon EcoGuard Energimaler 328,00 fra 01.04.2026
A-konto oppvarming 917,00
Felleskostnader brgk 2 220,08
Felles bredband 262,11
Felleskostnader 481,97

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 109,-
Fradragsberettigede kostnader: 3,-
Annen formue: 4 145,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:

Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon: 22 86 83 13.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Fredrik Andreas Damm Lothe, e-post:
kbt@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester KV ERNERBYEN TERRASSE

Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0195
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 236
Bruksnummer 236

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300368815

Merkenummer Energiattest-2025-222461
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



) 7 Jol:Tels
Eiendomsforvaltning

% &
s

{ ISEIONEND
.,.. ﬂ"ﬁ‘e -

Arsmote 2025

Innkalling



80

Velkommen til a&rsmgate i KV ERNERBYEN TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 29. april kl. 20:00 og lukker 2. mai kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/687

Det holdes ogsa et frivillig mgte 29. april kl. 18:00 , Fyrhuset.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Valg av tillitsvalgte

7. Forslag fra styret om presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

8. Forslag fra styret om presisering av husordensreglene §8 garasje

9. Forslag fra styret om endring av husordensregler: § 10 Brannvern; nytt avsnitt
10. Forslag fra styret om presisering av Husordensregler: §6 Skader; Avsnitt:

11. Valg av valgkommite

2av 28



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Fredrik Lothe velges som mgteleder

Forslag til vedtak
Fredrik Lothe er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt

Styrets innstilling

Carina Grande Tetlie og Anders Hasmo foreslas til & signere protokollen digitalt

Forslag til vedtak

Carina Grande Tetlie og Anders Hasmo er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Arsmetet ble varslet pa Vibbo 24 februar 2025, med frist for & sende inn forslag til saker 20. mars.
Innkalling er sendt ut 21.04. 2025.

4 av 28
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Forslag til vedtak

Megteinnkalling godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar & ta arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. kommentar til arsregnskap og budsjett.pdf

2.0687 Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styremedlem

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Mats Kolstad
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Freserveien 33
* @yvind Sandved
Freserveien 43
* Vinay Gupta

Freserveien 45

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Bahvya Mittal
Freserveien 39
* Nils P Viberg

Freserveien 39

Sak7
Forslag fra styret om presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag fra styret om presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

"Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere enn

de andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma akseptere Styrets
beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har
behov for handikapplass. Det er en forutsetning for bytte av plass at den med dokumentert behov disponerer
parkeringsplass fra for."

Styret gnsker & legge til en presisering i dette avsnittet:
Som "dokumentert behov" legges Oslo Kommunes kort for bevegelseshemmede til grunn.

Begrunnelse:
Styret gnsker at det skal veere objektive kriterier nar HC-plasser skal tildeles.
Forslaget baseres pa styrevedtak fra juni 2024

Styrets innstilling
Presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

"Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere enn

de andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), mé akseptere Styrets
beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har
behov for handikapplass. Det er en forutsetning for bytte av plass at den med dokumentert behov disponerer
parkeringsplass fra for. Som "dokumentert behov" legges Oslo Kommunes kort for bevegelseshemmede til
grunn.
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Forslag til vedtak

Styrets forslag til endring av vedtektene godkjennes

Sak 8
Forslag fra styret om presisering av husordensreglene §8 garasje

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens tekst:
"Forautomatanlegget er det viktig at parkeringsinstruksen folges, denne er bla. sldtt opp over kontrollenhetene
i garasjen. Det er eiers ansvar dersom anlegget pdferes skader som falge av at instruksen ikke er fulgt”.

@nsker en ytterligere presisering i teksten

"Hvis det parkeres i strid med parkeringsinstruksen vil eier bli forsekt kontaktet om dette. Om kontakt ikke kan
oppnds eller eier ikke ansker & etterfalge parkeringsinstruksen vil fierning kunne bli iverksatt. Fjerning skjer
pa eiers risiko og kostnad vil bli viderefakturert"”

Begrunnelse:
Styret gnsker mulighet til & fierne kjgretay som parkerer i strid med parkeringsinstruksen. Kjgretay som ikke
folger reglene kan fare til skader, gkt slitasje, driftsstans og i verste fall personskader.

Styrets innstilling

Styre anbefaler arsmgtet og vedta styrets forslag

Forslag til vedtak
Styrets forslag er godkjent

Sak 9
Forslag fra styret om endring av husordensregler: § 10 Brannvern; nytt avsnitt

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensregler: §10 Brannvern; nytt avsnitt
"Om det blir gjennomfart en unedvendig utrykning av Brann- og Redningsetaten vil kostnaden bli
viderefakturert til eier(e) av boenheten der alarmen ble utlgst.”

Begrunnelse:
Styret gnsker & fa presisert praksisen med viderefakturering av ungdvendig utrykninger. Alarm grunnet f.eks.
matlaging er ikke en kostnad fellesskapet skal dekke gkonomisk.

Styrets innstilling
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Styret anbefaler arsmgtet og godkjenne styrets om nytt avsnitt

Forslag til vedtak

Styrets forslag om nytt avsnitt er godkjent

Sak 10
Forslag fra styret om presisering av Husordensregler: §6 Skader; Avsnitt:

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensregler: §6 Skader; Avsnitt
Dagens tekst:
Ved lekkasje pd vannrer eller annen skade som krever gyeblikkelig handling, skal styret kontaktes.

Presisering:

Er skaden av en slik art at Sameiet mad registrere sak hos forsikringsselskapet for utbedring, kan egenandelen
bli viderefakturert til den som pdferte skaden eller eier av eierseksjonen der skaden oppsto. Om det

er skonomisk hensiktsmessig @ utbedre skaden selv kan kostnaden bli viderefakturert pd lik linje som
egenandelen for forsikringssak.

Begrunnelse:

Styret gnsker a fa presisert praksisen med viderefakturering av kostnader knyttet til skader. Skader pa
f.eks. garasjeport, heis, lasekasser eller postkasser som ikke gar under normal slitasje vil bli viderefakturert
til enkeltpersoner om mulig. Ved skader der forsikringsselskap ma benyttes vil egenandel kunne bli
viderefakturert.

Styrets innstilling

Styret anbefaler arsmeatet og godkjenne styrets presisering

Forslag til vedtak

Styrets forslag til presisering er godkjent

Sak 11
Valg av valgkommite

Valgkomiteen skal finne kandidater som gnsker & stille til valg i Kvaernerbyen Terrasse ved neste arsmgte.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem valgkomite:

8av28
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Styrets arsrapport

Arsrapport for 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert.

Styret:

Leder Fredrik Lothe Freserveien 45

Nestleder Even Oscar Sigstad Freserveien 41
Styremedlem Harvey Vo Freserveien 45
Styremedlem Vinay Gupta Freserveien 45
Styremedlem Zuleha Kanwal Kausar Freserveien 41
Varamedlem Nils P. Viberg Freserveien 33
Varamedlem Bhavya Mittal Freserveien 39

Styret har i perioden hatt ca 10 styremgater og behandlet ca 100 saker. Vi har ogsa hatt kommunikasjon mellom
mgter pa messenger.

Kommunikasjon

Vi har i perioden informert beboere i en facebookgruppe, men ogséa via nyheter pa vibbo. Vi er i ferd med a
bygge opp en informasjonsside pa vibbo og egnsker i framtiden at kommunikasjon med styret gar via vibbo, evt
epost.

Beboere har i hastesaker henvendt seg til styreleder og styremedlemmer pa telefon, sms og messenger.

Vedlikeholdsarbeid.

Det har i perioden veert ngdvendig med stgrre vedlikehold av det semi-automatiske parkeringsanlegget.
Faringsskinnene til anlegget har veert av plast som har sprukket opp og det har veert ngdvendig a bytte ut
plastskinnene med skinner av stal for a forhindre full stans. Det har ogsa veert Igpende skifting og vedlikehold
av slitedeler.

Sommeren 2024 ble det gjennomfart fasadevask, noe som ikke er gjort siden 2016.
Det er utfert nadvendig service og vedlikehold pa reranlegg, ventilasjon

Leverandgr og tjenestetilbud

Pa grunn av utfasing av 2G/3G nettet er modem til alarmsentraler og elbillading blitt oppgardert. Modem for
alarm til heisene er oppgradert i februar 2025.

Etter oppgradering av modem til elbillading, klarte ikke Electric Freeway som var driftsoperater av elbillading
a handtere EV-boxladerne. Vi besluttet da og bytte leverander til laddel.

Styret har i 2024 opplevd store kommunikasjonsproblemer med firma som har driftet det semiautomatiske
parkeringsanlegget. Service har ikke blitt utfert som lovet, og vi har sett oss ngdt til & holde tilbake noe
penger. Viopplever kommunikasjon med firma som noe bedre i dag. Det ble utfert service pa anlegget i januar
2025.

Spesielle uforutsette hendelser:

| august 2024 fikk vi en overraskende faktura pa kr 1849 000. Det viste seg at det var en stremmaler som det
ikke var registrert og sendt faktura pa over 4 ar. Vi ble etterfakturert for 3 ar. Vi fikk en 8 maneders nedbetalings
plan som utlgper i mai 2025. Dette ble seksjonseierne informert om i forbindelse med gkning av fellesutgifter
fra februar 2025. Dette har medfert et betydelig underskudd i regnskapet for 2024 og liten likviditet. Vi har helt
til det siste vurdert & ta inn ekstra kapital fra seksjonseierne. 7 april i fikk vi beskjed fra Elvia om at de likevel
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ikke fakturerer oss for belgpet og penger som er innbetalt, vil bli tilbakebetalt til oss. Vi er glade for & at belgpet
tilbakebetales til oss, men det har gitt oss utfordringer med & levere et reelt regnskap for 2024.

Beboeraktiviteter
Siste lgrdag i april, blir det veert ar arrangert dugnad. Det var i fjor godt oppmate og det ble utfgrt arbeid bade
ute i gardsrom, inngangspartier og bodomrader.

Sameiet er tilsluttet Kveernerbyen velforening og betaler en fast avgift inn til dem. Velforeningen arrangerer
sosiale arrangementer for store og sma, som blant annet:
Treff etter dugnad, St, hansfeirng, julegrantenning og Kveernerbylekene.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM KVERNERBYEN TERRASSE
Sameiet bestar av 189 seksjoner.

Kveernerbyen Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 917195129,
og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune med falgende adresse: Freserveien 31-47
Gards- og bruksnummer: 236 / 236

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Styret erikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Det er ikke registrert personskader i 2024.
Kveernerbyen Terrasse har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er
PricewaterhouseCoopers AS.

Vaktmestertjenester

Kveaernerbyen Terrasse har avtale om vaktmestertjeneste med COOR. Det er styret som handterer kontakten
med COOR, ta gjerne kontakt med oss dersom dere ser at det er noe pa bygget som skal fikses. COOR tar ikke
pa seg oppdrag i den enkelte leilighet.

Renhold
Sameiet har avtale med Renholds senter om renhold av fellesarealene.

Parkering
Parkeringsplasser i sameiets garasjekjeller kan bare omsettes til andre seksjonseiere i sameiet, eller til eiere
av boligseksjoner, naeringsseksjoner eller borettslagsandeler innenfor Kveernerbyen.

MERK: Hvis parkeringsplassen overlates eller selges til andre, er det sveert viktig at den som eier bruksretten
til denne plassen, gir ngdvendig og god opplaering i P-systemet. Les oppslag om bruk ved det enkelte
parkeringssystem. Skader som skyldes feil bruk, vil bli belastet den som eier bruksretten til parkeringsplassen.
Biler som bryter med vektbegrensning og tillatte mal, kan bli borttauet.

El-bil lader
Kveernerbyen terrasse har 2 forskjellige ordninger nar det gjelder el-billading. 25 ladebokser var pre-installert
da bygget sameiet stod ferdig i 2016. Disse er av typen Garo, og det betales en fast pris pr, mnd.

Den andre typen er Ev-box og er installert i etterkant. Betaling er forbruksbasert og Laddel er leverander av
betalingslgsning.

Til orientering er Ev-box konkurs og det kan ikke bestilles flere slike ladebokser. Vi er i dialog med Nopek om
andre typer ladebokser ved behov. Evt service pa ladebokser star den enkelte for selv. Ta kontakt med Nopek
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pa ved a sende epost til lars@nopek.no. Det er den enkelte eier av plassen som er ansvarlig for driften av
ladeboksene.

Ngkler/skilt

Seksjonseier ma sende skriftlig bestilling til: kbt@styrerommet.no. Oppgi eiers navn, leilighetsnummer,
ngkkelnummeret som star pa ngkkelen, antall ngkler, samt hvor ngkkelen skal sendes.

@nsker du en endring pa navnet ditt pa ringetablaene ma du sende e-post til styret med adresse,
leilighetsnummer samt navnet du vil ha endret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6656620. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen

i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som
dekker innbo og lgsere.

Brannalarm

Les instruksen som er hengt opp ved alle avstillingspanelene i de ulike trappelapene. Det er viktig & fa avstilt
falske alarmer raskt. Dersom brannvesenet feilaktig rykker ut og sender sameiet faktura pa dette, vil dette bli
viderefakturert eieren av leiligheten der alarmen ble utlgst.

Seppel/Gjenvinning

Det presiseres at sgppel skal kildesorteres iht oppslag i seppelrom. Sterre gjenstander skal ikke settes

i sappelrommet, men leveres til gjenvinning eller annet egnet godkjent avfallsdepot. | Kveernerbyen er
det en mobil gjenvinningsstasjon utenfor KIWI hver onsdag ettermiddag. Alle beboerne henstilles & bruke
sgppelrommet pa riktig mate slik at det er ryddig og rent, og vi unngar skadedyr og irriterte naboer.
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Kommentarer til arsregnskapet 2024
Styret har fglgende kommentarer til arsregnskapet.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen Kr: 8 551 445

Kostnader:

Driftskostnadene i 2024 var pa til sammen kr:11 519 737.

Dette er langt hgyere enn budsjettert og skyldes i all hovedsak en etterfakturering pa kr
1 849 774,35 pé over 3 ars stramforbruk (Se arsrapport) fra Elvia.

Pa det semiautomatiske parkeringsanlegget er det regnskapsfart kostnader pa til sammen kr
1 165 258,20 til drift, vedlikehold og oppgradering. Her er det regnskapsfart 2 fakturaer pa til
sammen kr 241 500 som er holdt igjen p& grunn av manglende utfart service. Disse er avtalt
med firma at ikke skal betales. De reelle utgiftene pa garasjeanlegget i 2024 har vaert pa kr
923 758.

Resultat:

Arets resultat framkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -2 903 232. Dette
belgpet er ikke reelt, nar Elvia likevel ikke har valgt & fakturere belgpet pa 1 849 774,35.
Tidlig i april, var det planlagt for & gjgre en kapitalinnhenting fra seksjonseierne tilsvarende
det belap vi fikk faktura pa fra Elvia. Dette anses ikke som ngdvendig na.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr 31.12.2024.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen var pr. 31.12.2024 pa kr 53 041.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo Kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for
renovasjon og 27,4% for vann- og avlgp. For Kvaernerbyen Terrasse tilsvarer dette en
gkning pa ca kr. 313.000,- (~12,5%). Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Det har blitt oppdaget en strammaler med forbruk, men som vi ikke har blitt fakturert for
tidligere. Denne blir n& inkludert i budsjett og energikostnadene gker derfor betydelig i 2025
sammenlignet med 2024.

Forsikring

Det er en stor gkning i forsikringspremie i 2025 tilsvarende 13,9% for Kvaernerbyen Terrasse.

Bakgrunnen for dette er en generell prisgkning i forsikringsbransjen samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kvaernerbyen
Terrasse.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2024 gker med kr 13,855 inkl. mva.

Vedlegg 1 13 av 28 kommentar til &rsregnskap og budsjett.pdf
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KVAERNERBYEN TERRASSE
ORG.NR. 917 195 129, KUNDENR. 687

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8313794 7600944 8290000 9090000
Ladeinntekter EL-bil 150 405 147 002 0 150 000
Andre inntekter 3 87 246 0 150 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8551445 7747946 8440000 9 300 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -39 480 -39 480 -40 000 -40 000
Styrehonorar 5 -280 000 -280 000 -280 000 -300 000
Avskrivninger 15 -3985 -3 985 -4 000 -4 000
Revisjonshonorar 6 -13 000 -13 000 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -244 145 -231 855 -246 000 -258 000
Konsulenthonorar 7 -27 246 -10 018 10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -3049056 -1527827 -2000000 -2300000
Forsikringer -685 444 -599 698 -660 000 -792 000
Kommunale avgifter 9 2499692 -2142496 -2486000 -2813000
Kostnader sameie 14 -287 360 -247 542 -412 000 -412 000
Energi/fyring 10 -2555062 -674 352 -680 000 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -566 728 -533 484 -566 000 -589 000
Andre driftskostnader 11 -1268540 -1163492 -1250000 -1250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 11519737 -7467228 -8629000 -9784000
DRIFTSRESULTAT -2 968 292 280718 -189 000 -484 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 65 977 51 906 0 0
Finanskostnader 13 -917 -62 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 65 060 51 844 0 0
ARSRESULTAT -2 903 232 332 562 -189 000 -484 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 332 562
Fra opptjent egenkapital -2 903 232 0

Vedlegg 2 15av 28 0687 Arsregnskap 2024 .pdf



Protokoll til arsmate 2025 for KVERNERBYEN TERRASSE

Organisasjonsnummer: 917195129
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 29. april kl. 20:00 til 2. mai kl. 20:00
og metet ble avholdt 29. april 2025, Fyrhuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 75.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Fredrik Lothe velges som mgateleder

Forslag til vedtak:
Fredrik Lothe er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt

Styrets innstilling
Carina Grande Tetlie og Anders Hasmo foreslas til & signere protokollen digitalt

Forslag til vedtak:
Carina Grande Tetlie og Anders Hasmo er valgt

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 59
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Styrets innstilling
Arsmetet ble varslet pa Vibbo 24 februar 2025, med frist for & sende inn forslag til saker 20. mars.
Innkalling er sendt ut 21.04. 2025.

Forslag til vedtak:
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Mgteinnkalling godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 57
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & ta arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 21

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Vinay Gupta (48 stemmer)
Mats Kolstad (52 stemmer)
@yvind Sandved (53 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vinay Gupta

Mats Kolstad

@yvind Sandved



Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Bahvya Mittal (45 stemmer)
Nils P Viberg (50 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bahvya Mittal
Nils P Viberg

7. Forslag fra styret om presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

Fremmet av: Styret

Forslag fra styret om presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

"Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere enn

de andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), mé akseptere Styrets
beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har
behov for handikapplass. Det er en forutsetning for bytte av plass at den med dokumentert behov disponerer
parkeringsplass fra for."

Styret gnsker a legge til en presisering i dette avsnittet:
Som "dokumentert behov" legges Oslo Kommunes kort for bevegelseshemmede til grunn.

Begrunnelse:
Styret gnsker at det skal veere objektive kriterier nar HC-plasser skal tildeles.
Forslaget baseres pa styrevedtak fra juni 2024

Styrets innstilling
Presisering av vedtektene §4.2(2) 1. ledd:

"Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere enn

de andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma akseptere Styrets
beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har
behov for handikapplass. Det er en forutsetning for bytte av plass at den med dokumentert behov disponerer
parkeringsplass fra fer. Som "dokumentert behov" legges Oslo Kommunes kort for bevegelseshemmede til
grunn.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag til endring av vedtektene godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Forslag fra styret om presisering av husordensreglene §8 garasje

Dagens tekst:
"For automatanlegget er det viktig at parkeringsinstruksen falges, denne er bla. sldtt opp over kontrollenhetene
i garasjen. Det er eiers ansvar dersom anlegget pdfares skader som folge av at instruksen ikke er fulgt".
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Onsker en ytterligere presisering i teksten

"Hvis det parkeres i strid med parkeringsinstruksen vil eier bli forsekt kontaktet om dette. Om kontakt ikke kan
oppnds eller eier ikke gnsker 4 etterfalge parkeringsinstruksen vil fierning kunne bli iverksatt. Fjerning skjer
pd eiers risiko og kostnad vil bli viderefakturert"

Begrunnelse:
Styret gnsker mulighet til & fierne kjgretay som parkerer i strid med parkeringsinstruksen. Kjgretay som ikke
folger reglene kan fare til skader, gkt slitasje, driftsstans og i verste fall personskader.

Styrets innstilling
Styre anbefaler arsmgtet og vedta styrets forslag

Forslag til vedtak:
Styrets forslag er godkjent

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Forslag fra styret om endring av husordensregler: § 10 Brannvern; nytt avsnitt

Fremmet av: Styret

Husordensregler: §10 Brannvern; nytt avsnitt
"Om det blir gjennomfart en unedvendig utrykning av Brann- og Redningsetaten vil kostnaden bli
viderefakturert til eier(e) av boenheten der alarmen ble utlest.”

Begrunnelse:
Styret gnsker & fa presisert praksisen med viderefakturering av ungdvendig utrykninger. Alarm grunnet f.eks.
matlaging er ikke en kostnad fellesskapet skal dekke gkonomisk.

Styrets innstilling
Styret anbefaler arsmetet og godkjenne styrets om nytt avsnitt

Forslag til vedtak:
Styrets forslag om nytt avsnitt er godkjent

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 50
Antall stemmer mot vedtaket: 3

Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Forslag fra styret om presisering av Husordensregler: §6 Skader; Avsnitt:

Fremmet av: Styret

Husordensregler: §6 Skader; Avsnitt
Dagens tekst:
Ved lekkasje pd vannrer eller annen skade som krever gyeblikkelig handling, skal styret kontaktes.



Presisering:

Erskaden av en slik art at Sameiet md registrere sak hos forsikringsselskapet for utbedring, kan egenandelen
bli viderefakturert til den som pdferte skaden eller eier av eierseksjonen der skaden oppsto. Om det

er gkonomisk hensiktsmessig @ utbedre skaden selv kan kostnaden bli viderefakturert pd lik linje som
egenandelen for forsikringssak.

Begrunnelse:

Styret gnsker a fa presisert praksisen med viderefakturering av kostnader knyttet til skader. Skader pa
f.eks. garasjeport, heis, lasekasser eller postkasser som ikke gar under normal slitasje vil bli viderefakturert
til enkeltpersoner om mulig. Ved skader der forsikringsselskap ma benyttes vil egenandel kunne bli
viderefakturert.

Styrets innstilling
Styret anbefaler arsmeatet og godkjenne styrets presisering

Forslag til vedtak:
Styrets forslag til presisering er godkjent

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Valg av valgkommite

Valgkomiteen skal finne kandidater som gnsker & stille til valg i Kvaernerbyen Terrasse ved neste arsmete.

Medlem valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:

Camilla Windspoll (52 stemmer)
Havard B, @vregard (52 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Camilla Windspoll
Havard B, @vregard
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Husordensregler for Kvaernerbyen Terrasse Sameie

Dato: 10.05.21

§1 Husordensreglene

Seksjonseier og beboer plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a

anse som mislighold av seksjonseiers/beboers forpliktelser overfor sameiet. Seksjonseiers og beboers
forpliktelser fglger av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven), sameiets vedtekter samt disse
husordensreglene. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig
ulempe eller sjenanse for andre. Eier av leiligheten er ansvarlig for alle skader, stgy og ulemper en
selv, andre beboere som bor i leiligheten/leietakere utfgrer. | tillegg gjgres det oppmerksom pa KBT
vedtektenes §3 “Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
styre/forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker”. Oppstar det situasjoner
som gj@r at styret far et oppfglgingsarbeid for a rette skader, organisere sgppelhenting e.l. kan det
ilegges et administrasjonsgebyr pa 2500 kroner i tillegg til eventuelt selve kostnaden med
istandsetting.

§2 Ro og orden
Beboer plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt i fellesomradene. Fellesomradene
skal forlates i samme stand som da man kom.

Arbeid som skaper stgy som hamring, boring og saging kan kun utfgres i tidsrommet 08-21 pa
hverdager, 10-18 pa lgrdager og er ikke tillatt pa sgn- og helligdager, ref. lov om helligdager og
helligdagsfred.

Det skal ellers vaere ro mellom 23-07 alle dager

§3 Bruk av gardsrom, boder og felles takterrasse

Porter og dgrer til alle fellesarealer skal holdes lukket og last til enhver tid. Beboere som benytter
felles takterrasse har et saerskilt ansvar for a sgrge for at omradet er avlast etter bruk.

Fellesrom i bodomradet, oppganger og garasje skal til enhver tid holdes ryddige og de skal ikke
brukes til annet formal enn det de er bestemt for. Det er heller ikke lov til & lagre ting utenfor egen

bod.

Oppbevaring av bensin eller gass i bod eller fellesanlegg er forbudt pa grunn av brannfare. Brudd pa
dette er & anse som vesentlig mislighold ref. vedtektenes § 11.

Rgmningsveier, inklusive dgrer ma kun benyttes til det formalet det er tenkt til.

Det er ikke tillatt @ aktivere ngdapnere i fellesomradene uten at det foreligger en reell evakuering
som utlgst brannalarm el.

Sykler skal parkeres i en av sykkelbodene, sykkelstativene eller i egen bod.

Gangomradene skal holdes ryddig slik at renhold holdes enkelt. Utover en dgrmatte er det ikke tillatt
a oppbevare annet personlig utstyr i felles gangomrade.



§4 Dyrehold

Det er tillatt 3 holde hund og katt under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for andre sameiere,
herunder at ekskrementer straks fjernes av eier. Vi minner om at det er bandtvang aret rundt i hele
Kveernerbyen. Eier er ansvarlig for enhver skade som matte pafgres eiendommen som f.eks
oppskraping av karmer, skade pa blomster, grgntanlegg mv.

Hunder skal aldri veere pa lekeplasser, gress eller bed.

§5 Utvendig tilpasninger
Ytre monteringer som Antenne/parabol, ledninger og lignende kan ikke monteres uten styrets
godkjenning.

Utvendig solavskjerming kan monteres. Man kan velge mellom markiser, pergola eller screens, disse
skal fglge de vedtatte fargebestemmelsene; Duk Sandatex 97, og profilfarge c-38 som er mgrk.
Enkelte tilfeller kan det veere gnskelig med en hvit profilfarge der veggen bak er helt hvit. Da kan
koden c-12 brukes. Frode Standal er var kontakt i Villamarkisen AS. Hans mobilnummer er 45 96 23
23. . Utvendige persienner er ikke tillatt. Forutsatt at man forholder seg til disse retningslinjene er
det ikke ngdvendig a sgke styret om forhandsgodkjennelse slik det er beskrevet i §6 i vedtektene.
Samtidig gjgres det oppmerksom pa at tiltaket som sadan kan vaere spknadspliktig overfor Plan- og
bygningsetaten og at det er den enkelte seksjonseier som er ansvarlig for dette.

Det er kun tillatt & bruke el- eller gassgrill pa egen terrasse og pa fellesarealer. Kullgrill er forbudt pga.
brannfare og sjenerende os.

Blomsterkasser skal ikke henges pa utsiden av balkongene, dette skyldes primaert sikkerhetsmessige
grunner for @ minimalisere risikoen dersom blomsterkassen eller noe av dens innhold skulle falle ned.

All banking og risting av matter, gulvtepper og lignende ma forega pa bakkeniva.

Bruk av vann pa balkongene ifm vanning og vasking skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere. De
fleste balkongene har ikke sluk/avlgp og overskuddsvann vil samles opp hos de som bor i lavere
etasjer og de som har markterrasse pa bakkeplan. Vis hensyn.

§6 Skader
Ved lekkasje pa vannrgr eller annen skade som krever gyeblikkelig handling, skal styret kontaktes.

§7 Soppel

Avfallscontainerne er kun beregnet for husholdningsavfall. Seppelposer skal vaere grundig knyttet
igien. Papir og papp brettes og kastes i egne beholdere. Det ma ikke settes sgppel utenfor
avfallscontainerne.

§8 Garasje
Sameiet har ingen gjesteparkeringsplasser.

Det er forbud a parkere utenfor oppmerkede plasser. Dette gjelder ogsa motorsykler og mopeder.
For automatanlegget er det viktig at parkeringsinstruksen fglges, denne er bla. slatt opp over

kontrollenhetene i garasjen. Det er eiers ansvar dersom anlegget pafgres skader som fglge av at
instruksen ikke er fulgt.
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Kjgretgy skal i utgangspunktet parkeres med fronten inn, sa sant man ikke har fatt tillatelse fra enten
styret eller p-plan til det motsatte. Slik tillatelse vil kun unntaksvis bli gitt som fglge av ugunstig
plassering av p-plass. Bakgrunnen for dette er at anlegget har sarbare komponenter som
erfaringsmessig er mer utsatt for kollisjon dersom man rygger inn pa plassen enn at man kjgrer inn
med fronten fgrst.

Ved utleie eller utlan av plass plikter eier & sikre at bruker har tilstrekkelig opplaering i bruk av
anlegget, ref. ansvarsbestemmelsen i denne paragraf.

For de som har el-billader er det pabudt a sgrge for at kontrollboksen pa ladekabelen er vektavlastet
ved bruk av ”hyllen” som er satt opp i umiddelbar nzerhet til selve ladepunktet, dette for 8 minimere
brannfare. En vanlig stikkontakt taler en vektbelastning pa maks 0,5 kilo, mens en kontrollboks kan
veie 2-3 kilo, derav denne bestemmelsen. For de som har el-billader uten forbruksmaling er det
fastsatt en pris knyttet til en bil. Denne prisen er fastsatt pa grunnlag av normalt forbruk for en bil.
Det skal derfor kun veaere bilen som normalt hgrer til plassen som kan lades der.

§9 Utendgrs parkering
Kvaernerbyens generelle parkeringsretningslinjer gjelder. Det er videre forbudt a parkere pa
fortau/gangvei som er sameiets eiendom.

§10 Brannvern
Ved utlgst brannalarm er det viktig at alle umiddelbart gar ut. Heisene skal ikke benyttes.

Er alarmen utlgst i egen leilighet og det ikke er reell fare har man tre minutter pa seg til a nullstille
alarm fgr utrykning fra brannvesenet starter. Da trykker man pa den rgde knappen ”“Kvittering” som
star pa eget panel i gangen/trappegangen i annenhver etasje. Nar rgyk er luftet ut trykker man pa
den grgnne knappen "Tilbakestill”. Da settes varslingsanlegget i gang igjen.

Mistenker du at det har gatt mer enn tre minutter fra alarm har gatt til det er trykket pa rgd knapp,
og du er helt sikker pa at det ikke er noen reell fare, skal du ringe brannvesenet pa 110 og melde fra
slik at sameiet forhapentligvis slipper a betale for en ungdvendig utrykning.

Det er videre ikke tillatt 3 demontere rgykvarsler helt eller delvis i den enkelte leilighet.

§11 Kjgring i gardsrom

Det er ikke tillatt med kjgring i gardsrommet uten forutgaende tillatelse fra styret. Styret har i
utgangspunktet en svaert restriktiv linje pa a gi slik tillatelse da vi gnsker et bilfritt miljg, dette gjelder

ogsa flytteaktivitet.

Ref. ogsa vedtektenes §15

Husordensreglene er laget for at beboerne skal trives i Kvaernerbyen Terrasse.

Husk at ingen bor alene i sameiet. Derfor ma vi ta hensyn til hverandre.



VEDTEKTER

for
Kveernerbyen Terrasse
Org.nr 917 195 129.
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjonering

Av sameiet i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65. Sist endret pa ordinzert

arsmate 10 april 2019.

§1

Eiendommen — formal

Kveernerbyen Terrasse er et eierseksjons-sameie i eiendommen pa gnr. 236, bnr. 236 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”)
som fremgar tinglyst seksjonsbegjaering av 04.04.2016, med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 189 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”).

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i
bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebraken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrokens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger og terrasser.

Sameiet vil ha en noen fellesfunksjoner med Kvaernerlia borettslag. Selskapene vil ha
garasjeanlegg med felles innkjaring samt felles trykkakningspumpe for sprinkler.
Ansvarsforholdet mellom boligselskapene reguleres i egen avtale.

§3
Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal,
herunder rett il salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseier for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr.
eierseksjonsloven § 31.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.
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§4
Rett til bruk

4.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21.

Enkelte seksjonseiere disponerer et avgrenset utomhusareal i tilknytning til boligen, som
ligger i sameiets fellesareal. Seksjonseierne kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke. Eventuell supplering av beplantning er ikke tillatt uten styrets
forutgdende skriftlige samtykke.

Sameiet, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over sameiers utomhusarealer for & kunne
utfare nadvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

Seksjonseiere med takterrasse plikter a gi styret eller den styret utpeker
(vaktmester/driftsoperatar) nadvendig tilgang til privat takterrasse for ngdvendig vedlikehold,
tiltak og utbedring av sedumtak utenfor takterrassen. Med hensyn til bruken av
takterrassene, gjelder punkt 4-1 (4) tilsvarende.

4.2 Parkering

(1) Sameiets parkeringsbehov ivaretas gjennom at en del av seksjonseierne har bruksrett til
parkeringsplass i fellesareal i sameiets garasjekjeller. Det er totalt 171 plasser i
garasjekjelleren, hvorav 161 stk. i semiautomatisk p-system.

Garasjeplassene eies delvis av seksjonseierne i sameiet og delvis av andre. Plassene er
omsettelige innenfor Kveernerbyen, til eiere av boligseksjoner, neeringsseksjoner eller
andeler i borettslag. | tillegg eies 34 av garasjeplassene i sameiet av Kveernertoppen
borettslag. Disse plassene er ikke omsettelige og falger andelen ved salg. Denne
bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Kvaernertoppen borettslag.

Det fremgér av egne lister hvem som har bruksrett til de ulike plassene. Listene falger som
vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1 — interne eiere og Vedlegg 2 — eksterne eiere). Ajourhold
av listene er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 19s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

Bruken av garasjeanlegget ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere. Naermere regler om bruken kan fastsettes i sameiets
husordensregler.

(2) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor
noe bredere enn de andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen seksjonseier
kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en
forutsetning for bytte av plass at den med dokumentert behov disponerer parkeringsplass fra
far.

De brede parkeringsplassene, det vil si de 6 stk. HC-plasser (HC1-HCB6) er opprinnelig priset
hayere enn plassene med normal bredde. De opprinnelige prisene var henholdsvis kr



350 000,- for HC-plass mot kr 250 000,- for p-plass i system. | tillegg er det fire plasser F1-

F4, utenom system med standard bredde, som er solgt for kr 300 000,- pr. plass. Ved bytte
av plass fremkommer prisen ved a ta utgangspunkt i prisdifferansen pa kr 100 000,- (evt. kr
50 000,-). Dette belgpet reguleres i henhold til KPI pr. juni 2016 frem til maneden byttet skal
gjennomfares.

Styret i sameiet kan fastsette nesermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene,
men i utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er
neermest plassen som falger andelen til den som kan dokumentere behov for
handikapplass, ma bytte med denne.

P-plass HC4 er fritatt fra rulleringsordningen da denne plassen har bod innenfor p-plass.

Enkelte av parkeringsplassene i garasjeanlegget er installert med mulighet for lading av elbil.
De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruket knyttet til lading med et fast belgp
hver maned fastsatt av styret. Et alternativ til et manedlig fast belap for ladestram er betaling
etter forbruk. Styret kan vurdere i hvilken grad og for hvilke plasser disse ulike lasningene
skal brukes.

4.3 Fellesareal
Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Seksjonseierne disponerer i fellesskap syv takterrasser, en i 5. etg. i Freserveien 39 og 41,
enib.etg.ogeni9. etg. i Freserveien 31 og 33, eni 6. etg. og en i 9. etg. i Freserveien 35
og 37 samtto i 5. etg. i Freserveien 43, 45 og 47. Den enkelte seksjonseier har kun tilgang til
takterrasse som ligger i samme bygg som seksjonseiers seksjon. Tilgang er regulert
gjennom lassystemet. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for & sikre at dor til
fellesterrasser alltid er 1ast slik at barn ikke kommer ut pé& terrassen uten fglge av voksne.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate, veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

§5

Ordensregler

Arsmote kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare
en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseier eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar
av denne bestemmelse eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader knyttet til bredband belastes med lik andel per linje.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass fordeles med lik andel per
garasjeplass i nzeringsseksjonen. Samme prinsipp skal gjelde for de faste plassene utenfor
p-anlegget. Det kan fastsettes ulike kostnader for de to plasstypene. Kvaernerlia skal betale
for sin andel av vedlikeholds- og servicekostnader til f.eks. garasjeporten.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar og revisjonshonorar) fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil fordeles etter
faktisk malt forbruk. Seksjonseier betaler et a konto belgp og dette avregnes.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmate eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av
arsmetet.

§8

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med
tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, darer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder,
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.



Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha vaert utfart av den forrige seksjonseieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger p& seksjonseierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
seksjonseierne som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold
av balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker
av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som iht. § 7.

Sameiet eier i fellesskap med Kvaernerlia borettslag en trykkakningspumpe som ligger pa
Kveernerbyen Terrasse sin eiendom. Servicekostnadene fordeles pé antall leiligheter i
boligselskapene.

§10
Utbedringsansvar og erstatning

Farer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen
seksjonseiers bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen
til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av seksjonseier etter tredje
ledd.

Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
seksjonseieren misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene
sine, etter samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§ 11
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Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfarer
seksjonseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 39.

§12
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire styremedlemmer med minst
to varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med
mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden
utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver
ikke vaere seksjonseiere eller tilhare noen seksjonseiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.

. §13
Arsmotet

Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgatet. Ordingert arsmate holdes hvert ar innen
utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordineere
arsmgte med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinzert arsmgte med
minst 3 og hayst 20 dagers varsel.



Innkalling til arsmgate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
arsmetet alltid behandle:

o styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde ferstkommende arsmgote
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

. §14
Arsmgtets vedtak

Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmate for vedtak om

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
seksjonseierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

¢ Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

o At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. §§ 9 og 10.

e Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.
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Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseiers bekostning.

§15
Utomhuseiendommen, bruksrett og samarbeidsforum

Sameiet har iht. saerskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i prosjektet
Kveernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en egen eiendom, heretter kalt
Utomhuseiendommen. Sameiet vil som del av denne avtalen vaere forpliktet til & betale et
fast arlig vederlag for bruksretten. Sameiet har rett til 8 mgte med 1 representant i
Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen. Styret utpeker den som skal representere
sameiet.

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 maneders skriftlig varsel & kreve at sameiet
vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pa en brak med
utgangspunkt i antall m2 bebygd areal pa sameiets eiendom sett i forhold til det totale antall
m2 bebygd areal i Kvaernerbyen pa overtakelsestidspunktet. Eier av Utomhuseiendommen
har rett til & gjore ngdvendige justeringer i eierbraken som falge av endringer i prosjektet og
fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Sparsmalet om overtakelse av ideell andel i
felleseiendommen behgver ikke & behandles i arsmgtet.

Gnr. 236 bnr 228 (Kvaernerlia borettslag), bnr 229 (Kveernerbakken borettslag), bnr. 234
(Kveernertoppen borettslag), og bnr. 236 (Kveernerbyen Terrasse Sameie) har bruksrett til
kjgrbar atkomstvei til egen eiendom via Ingenigrveien over gnr. 236. Bnr 228, 234 og 236.
Tilgangen er begrenset til utrykning, samt nyttetransport hvor det ikke er praktisk mulig &
benytte de respektive boligselskapenes garasjeanlegg til transporten. Henvendelse om
behov for kjgring gjennom Ingenigrveien rettes til styret i Kvaernerbyen Terrasse Sameie,
som disponerer ngkkel til bom p& sameiets eiendom.

Dette punkt i vedtektene kan kun endres med samtykke fra OBOS Kveernerbyen AS eller
den selskapet utpeker.

§16

Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§17

Forsikring

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent

selskap. Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig for.

§18
Mindretallsvern



Arsmotet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseier bekostning.

§19
Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 20
Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmotet.

§ 21
Kameraovervakning av fellesarealer
Arsmgtet har godkjent installering av kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning og datalagring ma skje i henhold til de enhver gjeldene lover, regler og
retningslinjer.

00000
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VEDLEGG 1

Kveaernerbyen Terrasse gnr. 236 / bnr. 236

BRUKSRETT SPORTSBODER

Leil.nr. Seksjonsnr. Bruksrett til bod nr. | Merknad
101 66 66
102 67 67
103 68 68
104 69 69
105 70 70
106 6 6
107 7 7
201 62 62
202 63 63 To boder
203 64 64
204 65 65
205 1 1
206 2 2
207 3 3
208 4 - | leilighet
209 5 5
1001 71 71
1002 72 72
1003 73 73
1004 74 74
1005 75 75
1006 109 109 To boder
1007 110 110
1008 111 111
1009 148 148
1010 149 149
1011 8 8
1012 9 9
1013 10 10
1014 11 11
1015 12 12
1016 13 13
1017 14 14
1018 15 15
1019 16 16
2001 76 76 To boder
2002 77 77
2003 78 78
2004 79 79
2005 80 80
2006 81 81
2007 82 82
2008 112 112
2009 113 113
2010 114 114
2011 115 115
2012 150 150
2013 151 151




2014 152 152

2015 153 153

2016 17 17

2017 18 18

2018 19 19

2019 20 20

2020 21 21

2021 22 22

2022 23 23

2023 24 24

2024 25 25

2025 26 26

3001 83 83 To boder
3002 84 84

3003 85 85

3004 86 86

3005 87 87 To boder
3006 88 88

3007 89 89

3008 116 116

3009 117 117

3010 118 118

3011 119 119 Tre boder
3012 120 120 To boder
3013 154 154

3014 155 155

3015 156 156

3016 157 157

3017 158 158

3018 27 27

3019 28 28

3020 29 29

3021 30 30

3022 31 31

3023 32 32

3024 33 33

3025 34 34

3026 35 35

3027 36 36

4001 90 90

4002 91 91

4003 92 92

4004 93 93

4005 94 94

4006 95 95

4007 121 121

4008 122 122

4009 123 123 To boder
4010 124 124

4011 125 125

4012 159 159 To boder
4013 160 160

4014 161 161

4015 162 162

109



110

4016 163 163
4017 164 164
4018 37 37
4019 38 38
4020 39 39 To boder
4021 40 40
4022 41 41
4023 42 42
4024 43 43
4025 44 44
4026 45 45
4027 126 126 To boder
5001 96 96
5002 97 97
5003 98 98
5004 99 99 To boder
5005 127 127
5006 128 128
5007 129 129
5008 130 130
5009 131 131 To boder
5010 132 132 To boder
5011 165 165
5012 166 166
5013 167 167
5014 168 168
5015 169 169
5016 170 170
5017 171 171
5018 46 46
5019 a7 47
5020 48 48
5021 49 49
5022 50 50
5023 51 51
5024 52 52
6001 100 100 To boder
6002 101 101
6003 102 102
6004 103 103
6005 133 133 To boder
6006 134 134
6007 135 135
6008 136 136
6009 137 137
6010 172 172
6011 173 173
6012 174 174
6013 175 175
6014 176 176
6015 177 177
6016 53 53
6017 54 54 To boder
6018 55 55




6019 56 56 To boder
7001 104 104
7002 105 105
7003 106 106
7004 138 138
7005 139 139
7006 140 140
7007 178 178
7008 179 179
7009 180 180
7010 181 181
7011 182 182
7012 57 57
7013 58 58
7014 59 59 To boder
8001 107 107
8002 108 108
8003 141 141 To boder
8004 142 142
8005 143 143
8006 183 183 Tre boder
8007 184 184
8008 185 185
8009 60 60
8010 61 61
9001 144 144
9002 145 145
9003 186 186
9004 187 187
10001 146 146
10002 147 147 To boder
10003 188 188
10004 189 189 To boder
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VEDLEGG 2
Kveaernerbyen Terrasse gnr. 236 / bnr. 236

OVERSIKT OVER EIERRETT TIL GARASJEPLASS
Listen kan mangle opplysning om siste eierskifte. Ved tvil ma styret kontaktes.

P-plass | Innehaver eierrett til p-plass Eiers adresse. Postnr. | Poststed
50001 | Datta, Biplab Kumar Marcus Thranes Vei 68 B 1462 | Fjellhamar
50001 | Datta, Urmila Skogliveien 119 A 3047 | Drammen
50001 | Datta, Arnab Kumar Freserveien 33 0195 | Oslo
50002 | Pagliarani, Astrid Freserveien 45 0195 | Oslo
50003 | Sgnsterud, Stefan Aaen Freserveien 31 0195 | Oslo
50004 | Jahren, Nora Gangstad Huntonstranda 13 2821 | Gjovik
50005 | Semme, Thorbjern Freserveien 31 0473 | Oslo
50006 |Mostad, Lars Petter Oskar Braatens Plass 2 0195 | Oslo
50007 | Viberg, Nils Peder Freserveien 33 0195 | Oslo
50007 | Viberg, Inger Marie Freserveien 33 0195 | Oslo
50008 | Brito Capon, Oscar Alberto Freserveien 39 0195 | Oslo
50008 | Benestad, Elin Freserveien 39 0195 | Oslo
50009 |Hellerud, Anne Grethe Freserveien 33 0195 | Oslo
50010 | Alshbib, Lina Freserveien 39 0195 | Oslo
50010 | Aishawi, Adnan Freserveien 39 0195 | Oslo
50011 | Gupta, Vinay Freserveien 33 0195 | Oslo
50011 | Gupta, Ashu Freserveien 33 0195 | Oslo
50012 |Lapina, Alina Freserveien 41 0195 | Oslo
50013 |Hansen, Joakim Flaaseth Freserveien 33 0195 | Oslo
50014 | Kunst, Jonas Renningsdalen Freserveien 41 0195 | Oslo
50014 | Kunst, Natalia R. Freserveien 41 0195 | Oslo
50015 | Mittal, Bhavya Freserveien 39 0195 | Oslo
50015 | Priya, Priya Freserveien 39 0195 | Oslo
50016 | Nilsen, Vidar Freserveien 41 0195 | Oslo
50016 | Nilsen, Harriet Freserveien 41 0195 | Oslo
50017 | Schei, Havard Freserveien 39 0195 | Oslo
50017 | Thakor, Florina Kumar Urtegata 46 0187 | Oslo
50018 | Singh, Sundeep Freserveien 45 0195 | Oslo
50019 | Loku, Flamur Freserveien 39 0195 | Oslo
50020 | Hvistendahl, Marina Forsmo Freserveien 41 0195 | Oslo
50021 | Alshbib, Ayham Freserveien 33 0195 | Oslo
50022 |lIsachsen, Marte Berglund Freserveien 41 0195 | Oslo
50022 | Dahl, Anders Hasmo Freserveien 41 0195 | Oslo
50023 | Nordnes, Jivind Freserveien 35 0195 | Oslo
50023 | Nordnes, Mona Folvell Freserveien 35 0195 | Oslo
50024 | Lindeberg, Antonio M B-D Freserveien 41 0195 | Oslo
50024 | Salinas, Elena Freserveien 41 0195 | Oslo
50025 | Brathen, Truls-Arne Freserveien 47 0195 | Oslo
50025 | Brathen, Gunn Kristiansen Freserveien 47 0195 | Oslo
50026 | Skytterholm, Tove Freserveien 47 0195 | Oslo
50027 | Nguyen, Chuong Van Rathkes Gate 6 0558 | Oslo
50028 | Ljeen, Jan Kjetil Freserveien 35 0195 | Oslo
50029 |Ingesen, Rita Freserveien 45 0195 | Oslo
50029 | Johannessen, Lars-Erik Freserveien 45 0195 | Oslo
50030 | Rosenkrantz, Leif Roar Stavikroken 9 1339 | Vayenenga
50031 | Rosenkrantz, Leif Roar Stavikroken 9 1339 | Vayenenga




50032 | Glenn Edson Bergstrgm Freserveien 35 0195 | Oslo
50032 | Elin Granli Tjellaug Freserveien 35 0195 | Oslo
50033 | Aanderaa, Helga Freserveien 35 0195 | Oslo
50033 | Bandi, Roberto Freserveien 35 0195 | Oslo
50034 | Kocoj, Przemyslaw Stefan Freserveien 41 0195 | Oslo
50034 | Kocoj, Adriana Aleksandra Freserveien 41 0195 | Oslo
50035 | Thopate, Sachin Freserveien 41 0195 | Oslo
50036 | Monsrud, Anneli 4-2 0000 | Be-7000 Mons
50037 | Ashraf, Suleman Freserveien 43 0195 | Oslo
50037 | Rafig, Sana Freserveien 43 0195 | Oslo
50038 | Nyquist, Annette Freserveien 35 0195 | Oslo
50038 | Erlandsen, Lars Freserveien 35 0195 | Oslo
50039 | Nes, Bjorn Hovstien 2 6057 | Ellingsay
50040 | Forsmo, Rolf Dystein Mareno Freserveien 37 0195 | Oslo
50041 | Salinas Lindeberg, Elena Freserveien 41 0195 | Oslo
50041 |Lindeberg, Antonio M B-D Freserveien 41 0195 | Oslo
50042 |Hansen, Tore Freserveien 35 0195 | Oslo
50042 | Flater, Signe Freserveien 35 0195 | Oslo
50043 | Rénner, Johanna Cecilia Freserveien 45 0195 | Oslo
50043 | Sutherland, Peter Ro Freserveien 45 0195 | Oslo
50044 | Asgari, Shervin Ramstadfaret 12 1405 | Langhus
50044 | Fatemi, Shermineh Freserveien 33 0195 | Oslo
50045 |Qvregard, Havard B. Freserveien 45 0195 | Oslo
50046 | Romero Alonso, Orlando Raul Freserveien 45 0195 | Oslo
50046 | Orrillo Perez, Milagros Roxana Freserveien 45 0195 | Oslo
50047 | Eriksen, Arne Freserveien 45 0195 | Oslo
50047 | Rychter, Jolanta Felicja Freserveien 45 0195 | Oslo
50048 | Rosenkrantz, Leif Roar Freserveien 45 0195 | Oslo
50049 | Myreng, Havard Freserveien 43 0195 | Oslo
50049 | Sommervoll, Stine Freserveien 43 0195 | Oslo
50050 | Eide, Bjorn Olav Freserveien 37 0195 | Oslo
50051 | Rasai, Raha Freserveien 37 0195 | Oslo
50052 |Luo, Wen Long Freserveien 33 0195 | Oslo
50053 |Ona, Aslak Freserveien 39 0195 | Oslo
50053 |Ona, Else Freserveien 39 0195 | Oslo
50054 | Hgien, Marianne Freserveien 31 0195 | Oslo
50054 | Solhaug, Dag Freserveien 31 0195 | Oslo
50055 | Hagien, Marianne Freserveien 31 0195 | Oslo
50055 | Solhaug, Dag Freserveien 31 0195 | Oslo
50056 | Wong, Wai Man Freserveien 31 0195 | Oslo
50056 | Chiu, Ching Man Freserveien 31 0195 | Oslo
50056 |Wong, Ching Yee Hglandsveien 1992 1960 | Laken
50057 | Wong, Wai Man Freserveien 31 0195 | Oslo
50057 | Chiu, Ching Man Freserveien 31 0195 | Oslo
50057 | Wong, Ching Yee Hglandsveien 1992 1960 | Loken
50058 | Farman, Munazza Freserveien 41 0195 | Oslo
50059 | Farman, Munazza Freserveien 41 0195 | Oslo
50060 | Battger, Britt Freserveien 41 0195 | Oslo
50060 |Bgttger, Tom Freserveien 41 0195 | Oslo
50061 | Bgttger, Britt Freserveien 41 0195 | Oslo
50061 |Beattger, Tom Freserveien 41 0195 | Oslo
50062 | Kulaglic, Dzenan Freserveien 39 0195 | Oslo
50062 | Kulaglic, Seyma Freserveien 39 0195 | Oslo
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50063 | Kulaglic, Dzenan Freserveien 39 0195 | Oslo
50063 | Kulaglic, Seyma Freserveien 39 0195 | Oslo
50064 | Kristoffersen, Helene Freserveien 33 0195 | Oslo
50065 | Hvistendahl, Jimmy Brekke Freserveien 35 0195 | Oslo
50066 | Rengard, Tobias Angerstveien 34 A 1349 | Rykkinn
50066 | Rengard, Emil Angerstveien 34 A 1349 | Rykkinn
50067 | Omrani, Elias Freserveien 41 0195 | Oslo
50068 |Jiseth, Morten Freserveien 35 0195 | Oslo
50069 | Briskemyr, Helge Freserveien 41 0195 | Oslo
50070 | Lindtveit, Hanna Freserveien 33 0195 | Oslo
50071 | Salton, Michelle Reis Freserveien 31 0195 | Oslo
50071 | Marins, Fagner Machado Freserveien 31 0195 | Oslo
50072 |Yu, Guo Qin Saeheimsveien 2 B 3170 | Sem
50072 | Lin, Min Freserveien 31 0195 | Oslo
50073 | Arora, Deepak Freserveien 11 0195 | Oslo
50073 | Joneja, Nidhi Ingenigrveien 12 0196 | Oslo
50074 |Kastet, Camilla Freserveien 33 0195 | Oslo
50075 | Hanna Lindtveit House Of Tailors | Freserveien 33 0195 | Oslo
50076 |Chen, Yi Dalslia 29 1394 | Nesbru
50077 | Sivashanmuganathan, Sivakumar | Mina Beiteplukksvei 57 1272 | Oslo
50077 | Sivakumar, Bagieerathy Freserveien 39 0195 | Oslo
50078 | Laymen, Frank Freserveien 33 0195 | Oslo
50078 |Leymen, Anna K Aanderaa Freserveien 33 0195 | Oslo
50079 | Brynilsen, Baard Ek Turbinveien 20 0195 | Oslo
50080 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50081 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50082 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50083 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50084 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50085 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50086 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50087 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50088 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50089 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50090 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50091 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50092 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50093 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50094 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50095 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50096 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50097 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50098 | OBOS Kveernerbyen AS Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50099 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50100 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50101 | OBOS Kveaernerbyen AS Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50102 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50103 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50104 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50105 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50106 | OBOS Kveernerbyen AS Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50107 | OBOS Kveaernerbyen AS Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50108 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo




50109 | Borettslag Kvaernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50110 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50111 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50112 | Borettslag Kveernertoppen Postboks 6666 St.Olavs Pla 0129 | Oslo
50113 | Eriksen, Martin Tur Ingenigrveien 12 0196 | Oslo
50113 | Svendsen, Maria Kristin Ingenigrveien 12 0196 | Oslo
50114 | Gajjar, Bhoomi C. Freserveien 37 0572 | Oslo
50115 | Andersen, Camilla Marie Freserveien 37 0195 | Oslo
50116 | Altuve-Rojas, Taina Freserveien 35 0195 | Oslo
50117 | Huang, Lisa Shin-Yi Freserveien 35 0195 | Oslo
50117 | Andersson, Bo Timmy Gunnar Freserveien 35 0195 | Oslo
50118 | Bergene, Jystein Vierveien 11 B 1344 | Haslum
50118 | Seres, Gabriela Freserveien 41 0195 | Oslo
50119 | Sigstad, Even Oscar Freserveien 41 0195 | Oslo
50119 |Jansen, Hanne M Haugen Freserveien 41 0195 | Oslo
50120 |Lauveng, Ida Furnes Freserveien 41 0195 | Oslo
50120 | Skeyen, Christoffer Sveaas Freserveien 41 0195 | Oslo
50121 | Normann, Pal Atle Freserveien 41 0195 | Oslo
50121 | Normann, Vibeke Freserveien 41 0195 | Oslo
50122 | Farooqi, Osman Hellerudgrenda 86 A 0672 | Oslo
50123 | Kourdalipour, Ashkan Freserveien 37 0195 | Oslo
50124 | Eriksen, Kaja Isetorp Freserveien 37 0195 | Oslo
50124 | Eriksen, Emma Isetorp Freserveien 37 0195 | Oslo
50125 | Krogstad, Ove-Eirik Wang Freserveien 37 0195 | Oslo
50126 | Andersson, Bergit Lucie Freserveien 37 0195 | Oslo
50127 |Ho, Hong Thi Tappenstreken 13 3733 | Skien
50128 | Flatebg, Vera Therese Freserveien 33 0195 | Oslo
50128 | Flatebg, Stian Freserveien 33 0195 | Oslo
50129 | Eide, Bjorn Olav Freserveien 37 0195 | Oslo
50130 | Eidsaae, Paul Freserveien 35 0195 | Oslo
50131 | Svendsen, Eyvind Andreas Freserveien 35 0195 | Oslo
50132 | Arlati, Alessandro Freserveien 45 0195 | Oslo
50133 | Helle, Jannicke Therese 0000 | De-82008 Unterh
50133 | Schwiser, Thomas 0000 | De-82008 Unterh
50134 | Akre-Aas, Ragnar Freserveien 45 0195 | Oslo
50135 | Berg, Stig Ole Freserveien 45 0195 | Oslo
50135 | Tetlie, Carina Grande Freserveien 45 0195 | Oslo
50136 | Zeybek, Zeki Freserveien 47 0195 | Oslo
50136 |Zeybek, Emine Freserveien 47 0195 | Oslo
50137 | Helle, Jannicke Therese 0000 | De-82008 Unterh
50137 | Schwiser, Thomas 0000 | De-82008 Unterh
50138 | Kourdalipour, Ashkan Freserveien 47 0195 | Oslo
50139 | Storvik, Renate Freserveien 43 0195 | Oslo
50139 | Braathen, Terje Freserveien 43 0550 | Oslo
50140 | Sourdi, Anti Freserveien 43 0195 | Oslo
50141 | Mutic, Nedin Freserveien 43 0195 | Oslo
50141 | Sudic, Nadia Freserveien 43 0195 | Oslo
50142 | Pagliarani, Astrid Freserveien 45 0195 | Oslo
50142 | Righi, Cristhian Freserveien 45 0195 | Oslo
50143 | Rueslatten, Kim Age Hansen Freserveien 35 0195 | Oslo
50143 | Nilsen, Ida Dybendal Freserveien 35 0195 | Oslo
50144 | Ommundsen, Else Gun Freserveien 43 0195 | Oslo
50145 |Lothe, Fredrik Andreas Damm Freserveien 45 0195 | Oslo
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50145 | Nilsen, Trine Posaas Freserveien 45 0195 | Oslo
50146 | Vo, Harvey Freserveien 45 0195 | Oslo
50146 | Vo, Stine Freserveien 45 0195 | Oslo
50147 | Lundhagen, Angelina Mosquea Freserveien 43 0195 | Oslo
50147 | Mota, Juan Lugo Freserveien 43 0195 | Oslo
50148 | Ystenes, Anne Freserveien 47 0195 | Oslo
50149 | Granli, Stian Freserveien 43 0195 | Oslo
50149 | Granli, Mie Madeleine Freserveien 43 0195 | Oslo
50150 | Assembayev, Dias Freserveien 45 0195 | Oslo
50150 |Hamann, Maira Freserveien 45 0195 | Oslo
50151 |Jonsson, Marte Freserveien 39 0195 | Oslo
50152 | Larsen, Yvonne Carine Freserveien 47 0195 | Oslo
50153 | Mjgs, Per Ove Freserveien 43 0195 | Oslo
50154 | Schjermann-Ulvin, Mari Kristine | Freserveien 45 0195 | Oslo
50155 | Toth, Jounes Mousaaid Freserveien 47 0195 | Oslo
50156 | Srikumar, Nirosha Kristian Bogneruds Vei 1 0956 | Oslo
50157 |Killi, Adrian Andersen Freserveien 45 0195 | Oslo
50157 | Lien, Vilde Hoff Freserveien 45 0195 | Oslo
50158 |Indregard, Wenche Charlotte E Freserveien 45 0195 | Oslo
50159 |Belgum, Iselin Qverstuen Freserveien 43 0195 | Oslo
50159 | Sandved, @yvind Freserveien 43 0195 | Oslo
50160 |Laokas, Stale Rishagen 16 4321 | Sandnes
50160 |Lgkas, Taiwo Rishagen 16 4321 | Sandnes
50161 | Olsvik, Eric Myrseth Freserveien 47 0195 | Oslo
50162 | Kynningsrud, Laila Freserveien 41 0195 | Oslo
50163 | Ona, Aslak Freserveien 39 0195 | Oslo
50163 |Ona, Else Freserveien 39 0195 | Oslo
50164 | Eide, Bjgrn Olav Freserveien 37 0195 | Oslo
50165 | Grodas, Oline Freserveien 31 0195 | Oslo
50165 | Angedal, Jostein Freserveien 31 0195 | Oslo
50166 | Brekke, Svein Arne Freserveien 41 0195 | Oslo
50166 | Hvistendahl, Marina Forsmo Freserveien 41 0195 | Oslo
50167 |Johannessen, Lars Erik Freserveien 45 0195 | Oslo
50167 |Ingesen, Rita Freserveien 45 0195 | Oslo
50168 | Tangstrem, Erik Freserveien 45 0195 | Oslo
50168 | Tangstrem, Linda H Freserveien 45 0195 | Oslo
50169 | Aarg, Thomas Freserveien 47 0195 | Oslo
50169 | Rgnning, Harald Freserveien 47 0195 | Oslo
50170 |Kristiansen, Per Ove Freserveien 45 0195 | Oslo
50171 | Bal, Sangram Jyoti Freserveien 47 0195 | Oslo




Nabolagsprofil

Freserveien 31 - Nabolaget Kveernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 184 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&  Kveerner 2min %
Linje 19N, 34, 34X, 70, 70N, 74 0.2 km
® Oslo Hospital 17 min %
Linje 13,19 1.4 km
© Ryen 22 min #
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.3km
*  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Véalerenga skole (1-7 kl.) 13 min %
449 elever, 25 klasser 1.1 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 20 min #
178 elever, 17 klasser 1.4km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 16 min 4
319 elever, 22 klasser 1.4km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 24 min &
825 elever, 34 klasser 1.6 km
Jordal skole (8-10 kl.) 14 min 4
617 elever, 44 klasser 1.2 km
Etterstad videregdende skole 16 min %
588 elever, 41 klasser 1.3 km
Kongshavn videregaende skole 6 min &
550 elever 3.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

13.6 %
147 %
14.5%
39.1%
25.6 %
21.2%

2.7 %
6.5 %
72%

m - H

37.5%
39.3%
389%

141 %
18.3%

7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kveernerbyen/Svartdalspark... 4 084 2302
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kveernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 1T min &
75 barn 0.1 km
Kveernerdalen barnehage (1-5 ér) 4 min %
300 barn 0.3km
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 7 min %
72 barn 0.6 km
Dagligvare

Naerbutikken Konowsgate 5min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Coop Extra Kvaernerbyen 4 min %
Post i butikk 0.3 km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss

&= 2 Egen bil

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 84/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

@ Valerenga skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

@ Gamlebyen skole 13 min %
Ballspill 1.2 km

& FitnessRoom Kveernerbyen 4 min %

& Mudo Gym Etterstad 12 min %

Boligmasse

Il 99% blokk

«Neer byen, men likevel rolig og
gront.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 23 min &
lo Ditt apotek Kveaernerbyen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
.|
Flerfamilier

I

I

]

0% 52%

I Kveernerbyen/Svartdalsparken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



122

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Freserveien 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0195 0SLO Saksbehandler: Kristina Erevik
Telefon: 948 63 056
Oppdragsnummer: E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



