akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

i ble etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og naeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Nils-Erling Bleikvassli

Mobil 977 93 481
E-post  nils@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrem
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Selger:

Marit Strgmbom

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 8 500 000,-

Kr 229 542,-

Kr 8729 542~

Terje Strambom Olsen og

Enebolig
Eiet

1960
206/175 m?
3

5

110/9
1204230061

Velkommen!

| et attraktivt og barnevennlig boligomrade, selges det en stor
enebolig pa tre plan med godt potensial. Eiendommen har en stor
tomt pa ca. 1,24 mal sentralt pa Lgrenskog, noe som kan gi flere
muligheter med tanke péa utvikling.

Tomten bestar for det meste av hage med skigard rundt, og
uteomradene har gode solforhold dagen lang. Fra boligen er det kort
vei til skoler, barnehager, servicetilbud og bussholdeplass. Det er
parkering i tilbygd garasje og pa steinlagt gardsplass.

Det gamle huset har behov for modernisering/oppussing, og fremstar
med et godt potensial i henhold til beliggenhet og innhold. Innvendig
har du en romslig stue med gode vindusflater, egen kjellerstue og
romslig kjgkken. Videre har eneboligen et bad som er oppusset i
2008, to toalettrom, vaskerom, verksted og tre sov

Innhold

Velkommen ... 4
Omeiendommen ... 22
Boligsalgsrapport .. ... ... 33
Egenerkleering .. ... 59
Energiattest . .. ... .. ... ... 04
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . ... 67
Budskjema. ... ... ... .. 84
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Plantegning 1. etasje

1. etasje

Gamleveien 134A 1475 Finstadjordet

1. Etasje

we'e

Markterrasse

43m

Terrasse

L'y

Trapperom

3Tm

STIGEN Boligtakst AS

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning 2. etasje

2. etasje

Gamleveien 134A

2. Etasje
-

Gamleveien 134A 1475 Finstadjordet

12m | 50m 13m
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Soverom -
]| 24m e
I

Planskissen er ikke i malestokk.

Det tas ikke ansvar for evi. feil.

STIGEN Boligtakst AS

Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegning kjeller

Kjeller
Gamleveien 134A 1475 Finstadjordet

Kjeller

Verksted .;. Vaskerom

wg'y

Kjellerstue

STIGEN Boligtakst AS

_ Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.
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19



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om Eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 175 m?
BRA: 206 m?

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

-1. underetasje: 74 kvm

1. etasje: 80 kvm

2. etasje: 52 kvm

Primaerrom

-1. underetasje: 43 kvm vaskerom, gang, kjellerstue.
1. etasje: 80 kvm entré, gang, stue, kjskken, bad,
WC.

2. etasje: 52 kvm WC, 3 soverom, gang.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1240.5 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten bestar for det meste av en stor hage som er
inngjerdet med skigard, hvor det er gode solforhold
hele dagen. | hagen er det plen, treer, prydbusker og
annen beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Lgrenskog. Omradet har en fredfull
atmosfaere, samtidig som det er kun en halvtimes
kjgring inn til Oslo. Fra boligen er det kort vei til bade
skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et
rikt utvalg av fasiliteter.

Mellom sentrum og Finstadjordet er Skarerbyen

Gamleveien 134A

under utvikling. Her kommer det en fantastisk ny
bypark pa 15 000 kvm, og ikke minst blir
Skarersletta bygd om til en attraktiv bygate som skal
sta ferdig hgsten 2023. Med butikker og kafeer pa
gateplan, far man en urban kobling mot grgnne
lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter.

| tilknytning til bussterminalen og Metro senter
ligger Lgrenskog Hus. Her finnes kino, bibliotek,
aktivitetshus for ungdom, scener, kafé, restaurant,
musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri m.m.

Lgrenskog har et godt utbygd nett av gang/
sykkelveier og et aktivt idrettsmiljg med anlegg
innen de fleste grener. Det er blant annet flere
ballplasser, ishall, flerbrukshall, svgmmehall og
tennisbane. F& minutters gange fra boligen er det
fine turmuligheter innover i marka. Fra Rgykas kan
du ta deg ut i lyslgypenett mot Mariholtet, og fra
Sgrlihavna gar det lyslgype mot Losby. Losby
Golfklubb har et meget flott golfanlegg med bl.a. 9
og 18-hulls golfbane.

| omréadet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens
raeste helarsarena for sngopplevelser — SN@.
Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine
nedfarter, stolheis og bldpark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk
lekeomrade. Anlegget skal vaere apent hver dag,
hele aret — alltid nypreppet, alltid goy! | 2021 apnet
Thon Hotel Sng, med ski-inn/ski-out rett fra hotellet.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Extra,
Meny, Bunnpris og Kiwi. Det er bare min gange til
Lerenskog Storsenter Triaden, som er i full gang
med ut-/ombygging og vil sta helt ferdig i 2023. Her
blir det lagt vekt pa spennende spisesteder, og flere

av de vil nyte godt av ettermiddagssolen ut mot
parken og Skarer vest.

Strgmmen Storsenter med 200 butikker og
tilknyttede virksomheter, Lillestrgm sentrum og Oslo
sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Finstad
barneskole og Lgkendsen ungdomsskole.
Kommunen har ikke skolekretser, men det er
definert «veiledende inntaksomrader» for hver
barneskole. Det finnes flere videregdende skoler i
neerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og
Mailand vgs., samt et godt utvalg av barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Det er drgye 200 m til ??naermeste busstopp.
Lgrenskog sentrum har ellers bussterminal og
fremstar som et kollektivt knutepunkt med hyppige
avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med
bil tar det ca. 10 min til Strgmmen Storsenter, 11
min til Lillestrgm, 19 min til Oslo S og 30 min til Oslo
lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst

Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd
med panel. Etasjeskiller i tre og betong. Boligen
er fundamentert med sale til antatt fast grunn.
Renner, nedlgp og beslag i aluminium

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. Det er pavist skader eller avvik pa
selve taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Det er observert
knekt og veerslitt takstein. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Det er pavist betydelige
rateskader i bordkledningen. Det er pavist spredte
rateskader i bordkledningen. Det er pavist
fuktskader i veggkonstruksjonen.

Kunde opplyser at nar det regner kan det komme
fukt i kjgkkenvegg. Kostnadsestimat: Over 300 000
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter. Det er
pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det
er synlig fuktmerker samt lysinnslipp i taket. Det

er vannlekkasje fra loft til soverom i 2. etasje.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Terrasse/markterrasse er veerslitt
og det er registrert rate i rekkverket.

Gamleveien 134A
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Det er synlig fukt/rateskader i himling pa
soverom. @vrige flater med bruksslitasje.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i

underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig.

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 00
- Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i

underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig.

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 00
- Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken

Det er registrert avvik med avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Brannslukker, brannslanger og rgykvarsler.
Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet. Kostnadsestimat: Under 10 000
- Tomteforhold > Oljetank

Det foreligger palegg om sanering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/
beslag. Det mangler sngfangere pa hele eller deler
av taket,

Gamleveien 134A

men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig > Vinduer

Det er avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/
materialer har en viss levetid og at halvparten av
forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av
trevindu er 20 - 60 ar

- Utvendig > Dgrer

Det er avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/
materialer har en viss levetid og at halvparten av
forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdegrer er 20 - 40 ar. Normal tid fgr
kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8

- Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet. Det er avvik: lldsted i verksted star rett pa
gulvbelegg. Det er observer avskalling pa pipe i
kjeller.

- Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er malt 13cm
i apningen pa rekkverk.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Det er avvik: Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

- Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet.

- Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til

krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad

Det er pavist skader pa innredning.

- Vatrom > Ventilasjon > Bad

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Det er observert noe bruksslitasje pa overlater.

- Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Det er observert noe bruksslitasje pa overlater.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet. Det er ut ifra observasjoner pavist
indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt. Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og
saltutslag.

Kjeller av denne argang vil normalt veere belastet
med kapilleert oppsug fra grunnen. Det gjgres

oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke
automatisk vil gjgre at eventuell fukt forsvinner. Det
ble foretatt enkle malinger med Protimeter MMS2.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et
utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og
det anbefales alltid @ male RF.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er observert
sprekkdannelser i grunnmuren samt bomlyder.

- Tomteforhold > Terrengforhold

Det er avvik:Det er svak helling pa tomten inn mot
huset ved parkeringsplass.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og
avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

For mer detaljert beskrivelse se tilstandsrapport
datert 11.04.2023 utarbeidet av takstmann Jo
Henrik Stigen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Badet 1. etg. er pusset opp og det er
lagt to lag med flytende smgremebran og nye fliser i
2008

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Beskrivelse 2 lag med smgremembran

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja, Beskrivelse Synlig fuktskader i kjeller

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
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mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja, Beskrivelse Noen sprekker i kjeller mur

Har kommunen gitt dispensasjon til at den
nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel
ved at den nedgravde oljetanken

tgmmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja, Beskrivelse Er godkjent av kommune at den kan
fylles igjen etter sanering av parafin

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Ja, Beskrivelse Sanere parafintank

Innhold

Kort fortalt

- Stor enebolig med godt potensial.
- Det méa paregnes modernisering.

- Attraktivt og barnevennlig omrade.
- Sentralt plassert pa Lgrenskog.

- Tilbygd garasje, motorisert port.

- Tomt pa 1,24 mal, gode solforhold.
- Sgrvendt terrasse pa ca. 37 kvm.

- Romslig kjgkken, fronter fra 2008.
- Romslig stue, gode vindusflater.

- Boligen har ogsa egen kjellerstue.
- Flislagt bad, er oppusset i 2008.

- To toalettrom og separat vaskerom.
- Tre soverom samlet i andre etasje.
- Verksted og tre boder i kjelleren.

Planlgsning

1. etasje: Entré, stue, kjgkken, tv-stue, bad,
toalettrom, gang og trapperom.

2. etasje: Toalettrom, 3 soverom og gang.

Kjeller: Kjellerstue, vaskerom, gang, verksted og 3
boder.

Gamleveien 134A

Annet: Utebod.

Standard

Kjgkken

Boligen har et romslig kjgkken som er oppgradert
med nye fronter rundt 2008. Innredningen har
beisede, glatte fronter med noe mgnster, laminert
benkeplate og nedfelt oppvaskkum. Over
benkeplatene er det fliser som backsplash. Av
integrerte hvitevarer er det platetopp og stekeovn,
og ellers har kjgkkenet ventilator over kokesone og
opplegg for oppvaskmaskin.

Stue

Hovedrommet i f@rste etasje er en romslig og lys
vinkelstue. Rommet har gode vindusflater som
supplerer bra med naturlig lys, deriblant skyvedgr til
solrik uteplass. Du har ogsa et klassisk
blyglassvindu i én av veggene. Videre har stuen en
sjarmerende peisinnsats, samt god plass til
sofalgsning, spisebord og lenestoler.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har to bad, separat vaskerom og to
toalettrom. Badet ligger i forste etasje, og ble pusset
opp i 2008. Rommet er utstyrt med heldekkende
servant, sort servantmgblement, matchende
hgyskap og speil med lys. Badet har ellers dusjsone
i hjgrnet, lyse fliser pa gulv/vegger og gulvvarme.
Toalettrommet i fgrste etasje er ogsa pusset opp i
2008.

Soverom, verksted og garderobe

Eneboligen har tre soverom som ligger i andre
etasje. To av soverommene er av god stgrrelse, og
ett av disse har eget garderoberom i nisje.
Rommene har ogsa gode vindusflater, og pa to er
det plassbygde garderobeskap. | kjelleren er det

verksted og tre boder, mens ute er det bod paca. 4
kvm.

Uteomrade

Eneboligen ligger i et attraktivt og sentralt
boligomrade, og har en stor tomt pa ca. 1,24 mal
som kan gi flere muligheter. | hagen er det plen, treer,
prydbusker og annen beplantning. | forkant av
garasjen er det steinlagt gardsplass. Fra stuen er
det utgang til en sgrvendt terrasse pa ca. 37 kvm
som kan skjermes med markise ved behov.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfgalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er parkering i tilbygd garasje med motorisert
port, samt flere biloppstillingsplasser pa steinlagt
gardsplass.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
8634241

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pd at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse
Boligen vil ikke bli ytterliger ryddet og rengjort fgr
overtakelse.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa

befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller
registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen er elektrisk oppvarmet med panelovner,
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supplert med gulvvarme pa bad, flere ildsteder og
varmepumpe.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom méa som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 24 539

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for kommunale gebyrer
fakturert pa eiendommen i ar 2023.
Formuesverdi primaer

Kr1710734

Formuesverdi primaer ar
2021

Gamleveien 134A

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 158 642

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 110, bruksnummer 9 i Lgrenskog
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3029/110/9:

10.11.1956 - Dokumentnr: 4633 - Rettigheter iflg.
skjpte

Rettighetshaver: Knr:3029 Gnr:110 Bnr:10
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

20.04.1959 - Dokumentnr: 1110 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3029 Gnr:110 Bnr:10
Bestemmelse om solidarisk ansvar for
fellesledninger

Med flere bestemmelser

06.06.1973 - Dokumentnr: 3772 - Bestemmelse om
bebyggelse
Med flere bestemmelser

10.11.1956 - Dokumentnr: 4628 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3029 Gnr:110 Bnr:2

22.10.1986 - Dokumentnr: 10375 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
gnr.110 bnr.15.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1616058 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:110 Bnr:9

10.11.1956 - Dokumentnr: 4634 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighet hefter i: Knr:3029 Gnr:110 Bnr:10
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

20.04.1959 - Dokumentnr: 1110 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3029 Gnr:110 Bnr:10
Bestemmelse om solidarisk ansvar for
fellesledninger

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Det er privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Den bergres ikke av reguleringsplan
men fglger kommuneplan "Kommuneplan” -
ikrafttredelse fra 15.03.2023.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
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som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert

form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

212 500 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8
500 000))

229 542 (Omkostninger totalt)
8 729 542 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 229 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
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fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Oppdragsanvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmeglerfullmektig
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
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TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
Torvet 5

2000 Lillestrgm

TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
20.04.2023

Tilstandsrapport

(© Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET
(17 LARENSKOG kommune
# gnr. 110, bnr. 9

Areal (BRA): Enebolig 210 m?, Garasje 17 m?
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Befaringsdato: 11.04.2023 Rapportdato: 14.04.2023 Oppdragsnr.: 13907-1799 Referansenummer: XK7342

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS

STIGEN Boligtakst AS

Gyldig rapport
14.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

STIGEN Boligtakst AS

Jo Henrik Stigen

Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566
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Dette trenger d

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

u a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt
nn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes e

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt el
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

ller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

N 1|

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13907-1799
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k l I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1960.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert symptomer pa
avvik fra normal tilstand. Ny eier vurderer selv behovet for
innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er

skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
vaere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1960

Ga til side
UTVENDIG
Enebolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd
med panel. Etasjeskiller i tre og betong. Boligen
er fundamentert med sale til antatt fast grunn.
Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 1980/98 og
doble glass fra byggear.

En ytterdgr med glassfelt og sikkerhetslas. 3 lags
isolerglass terrassedgr fra 1985.

Utgang fra stue til terrasse/markterrasse med
adkomst til hage. Terrasse/markterrasse med
tregulv, stgrrelse er ca. 37 m2.

Ga til side

INNVENDIG

Befaringsdato:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminat og
teppelagte flater

Overflatebehandling vegger: Malte panelplater,
malte glatte flater, tapetserte flater og panel.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.
Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde
kjenner til.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

° Ga til side
VATROM
Vaskerom
Vaskerom med malt betonggulv og pussede flater
pa vegger. Innredningen bestar av et plassbygd
utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 6,
cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og
kan ikke ansees som tett Igsning.
Naturlig ventilasjon.
Bad
Bad med fliser pa gulv og vegger fra 2008 med
smgremembran. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil og lys med
stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
0,7cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og
kan ikke ansees som tett Igsning.
Naturlig ventilasjon.
KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg
for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt
platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass.
Fronter er skiftet rundt 2008.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjpkkengulv.
Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

Ga til side
SPESIALROM
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I
1900 FETSUND Norsk takst

Toalettrom 2. etasje

Gulv: Gulvbelegg.

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Toalettrom 1. etasje

Gulv: Fliser 2008

Vegger: Malte tapetserte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.

Byggegrunn av leirholdige masser Iflg kunde.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning.
Offentlig avlgp vannledning via private
stikkledninger.

Roranlegget er ikke kontrollert av den grunn at
dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Lufting: Naturlig ventilasjon.
Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr

Ga til side . . . .

TEKNISKE INSTALLASJONER som tilfredsstillende. Ingen negative avvik
Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig observert, og/eller opplyst av eier.
anlegg ligger skjult. . .
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever Det bemerkes at bunnledninger ikke er
spesielt utstyr og kompetanse. kontrollert. Det oppforfjres til
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder. kamierat.mdersq)kuelse pa generelt grunnlag for
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert faktisk tilstand pé avigpsror.
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omrédet Arealer
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rorlegger til & gjennomga anlegget dersom dette Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov
avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann. Enebolig GAtil side
Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr, gvrige avlgpsrgr ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
ligger skjult. Loft 0 0 0
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. 2. Etasje 52 52 0
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da MEtasie 20 20 0
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet Kieller i 8 .
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 8 gjennomgad anlegget dersom dette
er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen W (50 & g “
er ikke vurdert.

Sum 210 175 35
Anlegg med automatsikringer og skrusikringer. Garasje

Ga til side

TOMTEFORHOLD ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 17 0 17

Sum 17 0 17

Forutsetninger og vedlegg atilsi

Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato: 11.04.2023 Side: 6 av 25

Fordeling av tilstandsgrader

Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr110-Bnr9 Nystuveien 2 k I I
3029 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig

25

20

15

10
lavere enn normalt.

Det er viktig @ merke seg at selger gir opplysninger til
takstmann om arganger pa bygningsdeler.

Antall

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad

4 (! JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
3 pa taktekkingen.
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er observert knekt og veerslitt takstein.
®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 © Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Kunde opplyser at nar det regner kan det komme
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 fukt i kjokkenvegg.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ®  Kostnadsestimat: Over 300 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det er synlig fuktmerker samt lysinnslipp i taket. Det
er vannlekkasje fra loft til soverom i 2. etasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Tomteforhold > Olietank G til side Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
> Laltil side
Domf € c;r ° | jetan Det er awvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
e et foreligger palegg om sanering.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si Eldre innerdgrer med bruksslitasje.
balkonger Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 i
. . ) ) ° @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tll side
Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen. . - Ga til side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.
kkverkshayd = Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
rexkverkshaycer. AL AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
Terrasse/markterrasse er veerslitt og det er registrert o eller b emateriallet er’ue net T i Gatil side
rate i rekkverket. @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side Y88 8| @ Tomteforhold > Drenering =atlisice
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra Mer enn halvparten av forventet levetid p drenering
taknedlgp ved grunnmur. . Ga til side er overskredet.
. a1l <id Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Vétrom > Overflater Gulv > Bad Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
©  nnvendig > Overflater Ga il side pa renner/nedlgp/beslag. Det er pévist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
?verﬂater har en del slitasjegrad utover det en kan Det mangler-sne)fangere pa hele eiller deler av taket, i forskrift pa byggetidspunktet. Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og saltutslag.
orvente. dvis pavi lize skader o3 q men det var 'kk? krav om dette pa Kjeller av denne argang vil normalt veere belastet med
Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. byggemeldingstidspunktet. . . G il side kapillaert oppsug fra grunnen.
Det er synlig fukt/rateskader i himling p& soverom. Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Det gjgres oppmerksom pé at etablering av ny
@vrige flater med bruksslitasje. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert drenering ikke automatisk vil gjgre at eventuell fukt
. i ; Ga til side s : -
®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Vinduer pa membranlgsningen. forsvinner.
Det er awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
s . ) pa sluklgsningen. Det ble foretatt enkle malinger med Protimeter MMS-
o Innvendig > Rom Under Terreng il s TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har )
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i en viss levetid ‘l’g ",lt hl‘;"’pa_rtzr‘ av f‘?”’e',‘telt brukstid Fuktspkeren saker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et
underetg./kjeller, hlf||t3king er derfor ikke .na(%vendig 2;%aettt'k(:sr;eprslz\\l/;;rgfk\”n uer miste isolasjonsevne Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Gaftil side utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og
1E)et er gjer.\nor; millr}gk?rl:oawcsjt th¢ytdfu|;tn|‘\;i| : Det er pavist skader pa innredning. det anbefales alltid @ male RF.
revegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar. . o o @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 r. Vétrom > Ventilasjon > Bad Grunnmuren har sprekkdannelser.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
N L Det er observert sprekkdannelser i grunnmuren samt
© vatrom > Generell > Vaskerom S @©  Utvendig > Dgrer Ga til side bomlyder.
Z:t::)(r;r;:r:sn::ac\)lppgraderes for 4 tale normal bruk Det er avvik: Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
. ' ) TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har Toalettrom @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
E[‘ ma forvente generell oppgradering av en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS Det er awvik:
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
skal tale en normal bruk etter dagens krav. det k | trekk Det er svak helling p& tomten inn mot huset ved
Overflater med bruksslitasje 0 det kan oppleves trekk. Det er observert noe bruksslitasje pa overlater. ;
: e p : parkeringsplass.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
alder. Det er ikke behov for & gjennomfare en alummlu.msdwrer er20-404r. - Spesialrom > Overflater og konstruksjon > £ @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 Toalettrom
ar Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Byggeforskrifter fra far 1997 er lagt til grunn for ’ Toalettrom har kun-naturlig avtrekﬂk fra rom‘met, NS pé utvendige vannledninger.
vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
bygc?ertt ihht(.jf%r;sgifter frr]a for 1997 aUtomta?Srlt( b'i: y @ innvendig > Radon atilsi Det er observert noe bruksslitasje pa overlater. pa utvendige avigpsledninger.
}/ljjr:ggremgfeit » uavhengig om rommet fortsatt kan Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
’ ikke utfgrt med radonsperre. L i . f g
®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gaftil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
© Kjokken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side @ nnvendig > Pipe og ildsted 4 til si pé innvendige vannledninger.
Det er registrert avvik med avtrekk. Ildfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Det er avvik: L . Ga il sid
Kostnadsestimat: Under 10 000 ) X X Tekniske installasjoner > Avigpsrgr e
:;dstted |l\)/erksted stzrﬁett paﬂ gL'JIvb'elifeg”g. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
o et er observer avskalling pé pipe i kjeller. . ) )
@© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold iLsi pa innvendige avigpsledninger.
Brannslukker, brannslanger og raykvarsler. 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-1799

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato:

11.04.2023

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det er malt 13cm i apningen pa rekkverk.

Side: 8 av 25
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Befaringsdato:

11.04.2023
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1960 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre og
betong. Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.

Taktekking

Tak som er tekket med takstein. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er observert knekt og vaerslitt takstein.

Tiltak
o Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag 0162

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Veggkonstruksjon
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Kunde opplyser at nar det regner kan det komme fukt i kjgkkenvegg.
Tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Saltak i treverk. Loft er kun inspisert fra stige med lommelykt.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt
piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr
holdes under observasjon.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er synlig fuktmerker samt lysinnslipp i taket. Det er vannlekkasje
fra loft til soverom i 2. etasje.

Tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

11.04.2023 Side: 10 av 25

Vinduer Dc2

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 1980/98 og doble glass fra
byggear.

Vinduer fremstar som normalt vedlikeholdt med maling og med
normal bruksslitasje pa befaringsdagen. Det er ikke avdekket
svekkelser eller punkterte glass.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte
tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere
sveert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid
og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre
vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa
sikt.

Dgrer TG 2

En ytterdgr med glassfelt og sikkerhetslas. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 1985.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid

og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre
vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa
sikt.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Utgang fra stue til terrasse/markterrasse med adkomst til hage.
Terrasse/markterrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 37 m2.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrasse/markterrasse er veerslitt og det er registrert rate i rekkverket.
Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater @

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminat og teppelagte flater
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater, malte glatte flater,
tapetserte flater og panel.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er synlig fukt/rateskader i himling pa soverom. @vrige flater med
bruksslitasje.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Radon TG 2

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrade med
moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken.
Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller dpninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig
niva.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted Dc?

Det er etablert flere ildsteder i boligen.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og
feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
¢ Det er avvik:

lldsted i verksted star rett pa gulvbelegg.

Det er observer avskalling pa pipe i kjeller.

Tiltak
¢ Det bgr monteres ildfast plate under/foran ildsted.
o Tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer pa pipe.

Rom Under Terreng

Det er ikke utfgrt hulltaking da det allerede er registrert avvik.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en
risikokonstruksjon. Med det menes & formidle at fuktskader kan ligge
inne i lukkede konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

¢ Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Tiltak

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Innvendige trapper T

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Det er malt 13cm i apningen pa rekkverk.

Tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Innvendige dgrer DT

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Ingen Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger fra 2008 med smgremembran.
Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil og lys
med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,7cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har
takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke
seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke
foreligger dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte
gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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Overflater vegger og himling 6

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv Do

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra
terskel til sluk og det ble malt 0,7 cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet
med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt D1c

Det er eldre soilsluk fra byggear og smgremembran med ukjent
utfgrelse fra 2008.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nér dette er ngdvendig.

Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Sanitaerutstyr og innredning TG 2

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil og lys
med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Naturlig ventilasjon.

Arstall: 1960

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Ventilasjon D2

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig
ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og
mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og fungere
tilfredsstillende

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Garderobe i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.
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KJELLER >VASKEROM

Generell

Vaskerom med malt betonggulv og pussede flater pa vegger.
Innredningen bestar av et plassbygd utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 6, cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
I@sning.

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav.

Overflater med bruksslitasje.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke
behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Byggeforskrifter fra for 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet.
Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk
blir vurdert med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere
greit.

Tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er
opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Fronter er skiftet rundt 2008.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke
registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Tiltak
¢ VVentilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon DT

Gulv: Gulvbelegg.

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er observert noe bruksslitasje pa overlater.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

1. ETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon DT

Gulv: Fliser 2008

Vegger: Malte tapetserte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er observert noe bruksslitasje pa overlater.

Tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
o Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET
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Tilstandsrapport

Vannledninger 6

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse
i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det
anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget
dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr 6

Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse
i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom

dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrér neermer seg.

Ventilasjon 162
Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i
yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da
det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas a fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Stigen Boligtakst AS

Nystuveien 2 E I I

1900 FETSUND  Norsk takst

Varmesentral

Varmepumper.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank G2
190 liters varmtvannstank fra 1995

Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet,
fyring med ved og varmepumpe.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg TG 2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erdeter bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

4. Erdet noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

5. Erdet mulig 3 komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Utifra at anlegget i stor grad er av eldre dato og det foreligger
ikke el-tilsyn rapport de siste 5 arene, sa anbefales det en
generell gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

Branntekniske forhold

Brannslukker, brannslanger og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av leirholdige masser Iflg kunde.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Drenering D

Byggearet tilsier at det normalt er drenering med drensrgr av
sement/tegl, ingen utvendig fuktsikring av vorteplast.

Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt
grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og saltutslag. Kjeller av denne
argang vil normalt vaere belastet med kapillzert oppsug fra grunnen.
Det gjgres oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke
automatisk vil gjgre at eventuell fukt forsvinner.

Det ble foretatt enkle malinger med Protimeter MMS-2.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et utslag pa en
fuktspker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid 8 male RF.

Tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes
behov for tiltak.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter D1c
Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er observert sprekkdannelser i grunnmuren samt bomlyder.

Det bgr paregnes utbedringer.

Terrengforhold Dc

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er svak helling pa tomten inn mot huset ved parkeringsplass.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger 6

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank i glassfiber. Oljetank er fra 1974.

Arstall: 1974 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det foreligger palegg om sanering.

Tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato: 11.04.2023

Side: 17 av 25



Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET Stigen Boligtakst AS ‘ Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 110-Bnr 9 Nystuveien 2 k I Gnr110-Bnr9 Nystuveien 2 k I
3029 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst 3029 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Garasje
Anvendelse
N ?
Byggesr Kommentar , Hva er bruksareal?
1974 Iflg eier " BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
Standard S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
- Hva er maleverdig areal?
Vedlikehold X Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner. 0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Beskrivelse

Garasje utfgrt med steinbelagt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein, el- leddport, lukkede
vegger.

Garasjen er kun en enkel visuell vurdering. Det er observert slitasje pa innvendig vegger.
Det ble forgvrig registrert mose pa deler av takstein og dette bgr forsgket fiernet. Mose har som kjent den egenskapen at den

holder pa fukt/vann. Dette kan pa sikt fgre til andre bygningsdeler ogsa blir tilfgrt/ utsatt for fukt/ vann som i sin tur kan fgre til
rate.

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:  11.04.2023 Side: 18 av 25

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv.om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Loft 0 0 0
2. Etasje 52 52 0 Toalettrom, Soverom , Soverom 2,

Soverom 3, Gang
1. Etasje 80 80 0 Kigkken, Ba}d , Toalettrom, Trapperom,

Gang, Entré, Stue, Tv-Stue
Kjeller 74 43 31 Vaskerom, Gang, Kjellerstue Verksted, Bod 1, Bod 3, Bod 2
Utv. bod 4 0 4 Bod
Sum 210 175 35
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".

Bod med utvendig adkomst er medtatt i BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 17 0 17 Garasje
Sum 17 0 17
Kommentar
Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:  11.04.2023 Side: 20 av 25

Gamleveien 134 A, 1475 FINSTADJORDET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr110-Bnr9 Nystuveien 2 k I
3029 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst

Arealene er oppmalt pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2023 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Terje Strgmbom Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3029 LORENSKOG 110 9 0 0 1240.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamleveien 134

Hjemmelshaver
Olsen Ellen Reidun Strgmbom
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Barnevennlig boligomrade med sentral beliggenhet pa Finstad i Lgrenskog kommune. Det er kort avstand til bl.a. Metro kjgpesenter, Triaden
Storsenter, skoler pa alle trinn, barnehager, postkontor, banker og gvrige servicetilbud.

Kino/kulturhus og andre kulturaktiviteter er samlet i Lgrenskog Hus ved Metro. Det er buss-stopp i naeromradet, og bussterminal ved Metro.
Det er aktive idrettslag i Lorenskog med anlegg innen de fleste grener. Kort vei til @stmarka med bl.a. lyslgyper , tur-/skiterreng og bade
-/fiskevann.

For golfentusiasten er det kun en kort kjgretur til Losby Golf med 9 -og 18 hulls baner.

Ca. 15 km. til Oslo S, og ca. 40 km. til Gardermoen.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 1241m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Lekkasje ved vindu pa kjgkken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2019 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Eiendomsverdi.no 11.04.2023
Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Eier 11.04.2023

Egenerklaering

Megler
Ordrebekreftelse

Samsvarserklzaering

Oppdragsnr.: 13907-1799

Kommentar

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Foreliger midl brukstillatelse fra ?
Under befaring

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Megler opplysninger

Vedlikehold av boligen

Befaringsdato:  11.04.2023

Stigen Boligtakst AS

Status

Innhentet

Ikke vist
Ikke vist

Innhentet

Ikke vist

Ikke vist
Ikke vist

Ikke vist

Nystuveien 2
1900 FETSUND

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-1799 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM maéles som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XK7342

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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58  Gamleveien 134A

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204230061

Selger 1 navn

Terje Strembom Olsen

Gamleveien 134A

Poststed

FINSTADJORDET 1475
Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Ellen Reidun Strembom Olsen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Ellen Reidun Strembom Olsen

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?

Ar | 1959

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | 8634241

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TSO
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? 15.2 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken
temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad |
[ Nei Ja

Beskrivelse | Badet 1. etg. er pusset opp og det er lagt to lag med flytende smgremebran og nye fliser i 2008 |
Beskrivelse | Er godkjent av kommune at den kan fylles igjen etter sanering av parafin

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? . . o .
. 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Svar I Nei

Beskrivelse |2 lag med smgremembran |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

i ?
2.2 Erarbeidet byggemeldt? M Nei [ Ja

M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp? eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Svar | Nei l M Nei ] Ja
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
[ Nei Ja ] Nei Ja
Beskrivelse | Synlig fuktskader i kjeller l Beskrivelse Sanere parafintank
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? 21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja M Nei []a
o
7  Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? S 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja 5 M Nei [ Ja
o
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? ﬂ 23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
] Nei Ja g MNei  []a
(0]
Beskrivel N kker i kjell @
eskrvelse o6n sprexer 1 eter mur % 24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
= avtaler)?
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? S M Nei [ Ja
g
(8]
[e]
[=}

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

[ Nei Ja

Initialer selger: TSO 2 Initialer selger: TSO
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E-Signing validated securedby ELS o°

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Terje Strgmbom Olsen 717f41e5feeb4f42512c16ef8  14.04.2023 Signer authenticated by
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1204230061

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initaler selger: TSO 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s
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ENERGIATTEST

Adresse Gamleveien 134A
Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET
Andelsnummer —

Gardsnummer 110

Bruksnummer 9
Seksjonsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 14546227

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer ccebead8-4050-4aed-bc9f-7f7ac3616026

Dato —

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Dnr, 3772 dagbf., 6.6.,1973.

ERKLERTING.

Undertegnede eier av gnr. ...3#:0..... bnr. .,,;?.:f.._,,

.. Gamleveien . teveesess vei nr. .13%.P Lgrenskog
forplikter seg herved til ikke & bebygge sin eiendom
narmere den i fglge byggesgknad av J22,7.2, ., - 19,73,
godkjente bebyggelse pd naboeiendommen gnr. ..3M10....

bnr. ...8......, .Sa;mlevelen 182 A .. .. enn...?.... meter.

Denne erklzring blir & overfgre til senere eiere og blir
& tinglyse som heftelse pa eiendommen.

-------------------------------------------
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Gamleveien 134A

Nabolaget Serli - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lokendsveien 3min %
Linje 125E 0.2 km
@ Fjellhamar stasjon 6 min &
Linje L1 3.7km
@ OsloS 21T min &
Totalt 18 ulike linjer 16.4 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Finstad skole (1-7 kl.) 14 min %
326 elever, 15 klasser 1.2 km
Benterud skole (1-7 kl.) 20 min #
375 elever, 22 klasser 1.6 km
Asen skole (1-7 kl.) 20 min %
316 elever, 16 klasser 1.6 km
Hammer skole (8-10 kl.) 13 min %
313 elever, 24 klasser 1.7 km
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 18 min %
316 elever, 28 klasser 1.5km
Lgrenskog videregdende skole 5min &
850 elever, 39 klasser 2.9 km
Mailand videregaende skole 7 min &
900 elever 3.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

v Naboskapet
NN .
“i Hpflige 64/100

.
Aldersfordeling
e
N
<t O ©
% oo
59 Q¢ igt\!
o~ 0 o~
[ -
o ¥

8.4%
6.5 %
72%

16.9 %
141 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Serli 1410 535
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sorli barnehage (0-5 ar) 3min %
54 barn 0.3 km
Lgken barnehage (1-5 ar) 13 min %
90 barn Tkm
Skarungen Barnehave (1-5 ar) 12 min %
27 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Finstadjordet 13 min %
Rema 1000 Lgkenhagen 15 min %

Post i butikk

1.2 km




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Triaden Lgrenskog Storsenter 17 min %

a= 1. Egen bil
£} 2 Buss

@ Apotek 1 Triaden 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 94/100 B 23% i barnehagealder
B 39%6-12ar

M 19% 13-154r

&, Turmulighetene
k 19% 16-18 &r

| NeerhetHil skog og mark 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100

L

ore . .T : W NP G/ r AT JK{\;\W@T =
Familiesammensetning Y L, ) gy e

Sport

Par m. barn
H 1 —
@ Llen ball@kke 7 min * I
i I
Ballspill 0.6 km
Par u. barn
@ Konvallveien ballpkke 7 min & |
1
Ballspill 0.6 km [ |
. i . Enslig m. barn
& Fresh Fitness Skarer 19 min % [
|
. . |
& Mudo Lgrenskog 23 min & _
Enslig u. barn
1
1 —
. | —
Boligmasse .
Flerfamilier
I
I
I
B 66% enebolig
B 27% rekkehus
I 3% blokk 0% A47%
4% annet ’
° B Sorli = 0 \ ;_;_J_ i
B2 e i\12 Tl 5 N = eien
B Oslo og omegn \ oA\ 1208 \ o (el \ gt B -F——._.K""‘.J{"’a||"/, En—2
B Norge =\ B A\e 4 — \: \\ Bl '
Sivilstand
. o Norge
«Fint sted for barna & vokse g
opp» Gift 44% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 46% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023 Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Dagb.nr.1110/1959., Stemplet av embetet 20/4-59 med kr.5,-.

20/4-1959.
ERKLAEARING
Undertegnede som eier av gr.or. . / /4I ..... br.or. 5{} '/ 0 .. avgir herved neden-

stdende erklering som blir & tinglyse som vedkommende samtlige eiendommer og som

ikke kan avlyses uten Lerenskog ingeniorvesens samtykke.

Undertegnede som eier av gr.r. .. / / 0 ... braor. . q ........ gir herved eierne av
s
grar. / /. ... brar ... / 0 ... rett til 4 fore kloakkledning fra og vannledning
FZ)
til sine eiendommer over gr.ar. / 7L brar. ../ ........8 grunn samt foreta all

reparasjon og ettersyn pi ledningene samme sted nir dette er pdkrevet. For forvolt skade
og ulempe i den anledning kan kreves erstatning etter skjonn.

Undertegnede som eier av graar................. bror. ..........000.. gir eierne
BEN:: s i v it Pror; ;saasmsmaai. samme retigheter og pilegger dem de samme for-

pliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over gr.or. ......

bror. .............. § grunn.
Undertegnede som eier av granr. .............. brar. ... el gir eierne
AV BLOr, ...vvvinnens bror, ............ samme rettigheter og pélegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

BLOr: onssiasa e braor.. :.ceeiaias § grunn
Undertegnede som eier av gr.or. .............. braor. ................ gir eierne
AV Eror. .............. bror. ............ samme rettigheter og pilegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

gror. ............ bror. ............ S grunn.
Undertegnede som eier av graar. .............. bror. ................ gir eierne
AV LT, . ovivnrnannes bror. .......0000. samme rettigheter og pélegger dem de

samme forpliktelser som ovenfor nevnt med hensyn til vann- og kloakkledninger over

ErNr. SuEiEE . ... bror. ............ s grunn.

Ingenigrvesenet har rett til n&r som helt & stenge og forsegle fellesstoppekranen i
.............................................. hvis det er tekniske gruner viser seg
pékrevet.

Ingenigrvesenet har likeledes rett til nir som helst 4 stenge og forsegle den for hver

enkelt bygning anbragte utvendige hovedstoppekran hvor det blir ngdvendig enten av tek- -
niske grunner eller for & f& trufne bestemmelser respektert.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av felles vann- og klo-
akkledninger.

Bier v e 774 brae G “Ber v gran 2700 brar. J{D-...

éW/7f7 bogte 1059

Ovenstéende erkleering er innlevert til tinglysning.

21 Rett kopi iJE&i;t'eﬁﬁ.‘i

Ut
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til fellesbolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr.
lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 or. 1, § 14.)

yker herved i skjstningen.
. /.
- den (7747) - éﬂffg

Til vitterligh
Q«/ %{:5 ..........

. RO - ¥, - 2.8 @ . .: ........

1)  Det som ikke passer strykes.
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har rett til innkjerings- og gangvei over Gamlevegen

134 b., gwnr. 1lo, bonr. lo. fra Gamlevegen langs

nr, 134 bis gstgrense’s Veien opparbeides og vedlikeholdes

1 fellesskap av elerne av Gamle ve;en 154 a §4134¢ﬂ¢wwwﬁ“h

Veien opparbeides i en bréﬁge av 2 S)d'J ?H;S'llbser i en il

avstand av ca. 1 meter fra Gamlevegen 134 b, gstlig grense

Gamlevegen 134 a og 134 b har felles girdsplass pa nord-

siden av det planlagte bysg (fertikaldelt 2 familiekmsi) -

Den felles gardsplass skal ha en bredde av minst 6 meter |

regnet fra husets nordside og strekker seg fra husets ~:
|
|

I
|
!
Eierne av Gamlevegen 134 a g.nr. llo, b.hr 9 |
|

venstre vegg til 1 meter fra Gamlevegen 134 b gstre grense.
Gardsplassen opparbeides og vedlikeholdes av eierne av
Gamlevegen 134 a og 134 b i fellesskap.

Eiendommene har felles tilknytningsledninger til den
kommunale vann- og kloakkledning langs Gamlevegen.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 110/9
Adresse: Gamleveien 134A
Utskriftsdato: 28.03.2023

Larenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Konsentrert sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Offentlig barnehage
Offentlige trafikkormrider
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Friomrider
Turveg
Anlegg forlek
Fellesomrider
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
YAS /A Annetfellesareal forflere eiendornmer
_-~""  Grenseforrestriksjonsomride
———— Frisiktsonevedveg

Reguieringsplan PBL 2008
o P Bestemmelsegrense
+~ = Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og

Parkeringshus/-anlegg

(A Besternmelseomride-Anlegg- og riggomnride
111 Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
-~ Planens begrensning
- Formélsgrense
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Form3lsgrense
Form&lsgrense
Regulerttornte grense
Regulerttormtegrense
— Byggegrense
- """ Byggelinje
"~ Planlagtbebyggelse
"~ Planlagtbebyggelse
~" Regulert senterlinje
"= Frisiktslinje

et Regulert park eringsfelt
T Regulert parkeringsfelt
G Regulert stpyskjemn

ST o Tunnel

" Milelinje/Avstandslinje
Ahe P&skrift reguleringsform 5/ arealformal
Abe P&skrift reguleringsform 31/ arealformil
Abe Piskrift bredde
Ahbc P &skrift plantilbehgr




Larenskog kammune

TEKNISK
LEDNINGSKART Maélestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 110 Bnr.: 9 Adresse: Gamleveien 134A
Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— — - Avlep felles

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avik i forhold til kravene i oppgitt standard.  Spesielt gjelder dette vist beli
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.

Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Gamleveien 134A
1475 FINSTADJORDET

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: 1204230061 E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  20.04.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




