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Pen og praktisk 2-roms
toppleilighet | Vestvendt altan m/
flott utsikt | Kort vei til butikk,
bybane, HVL, & Haukeland
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Eiendomsmegler MNEF
Victoria Nordgéard Giske

Mobil 454 65830
E-post  victoria.giske@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 590 000,-

Kr 148 666,-

Kr 69 800,-

Kr 2 808 466,-

Kr 4 423-

Francoise Marie Derrien

Eierseksjon
Eierseksjon

1965

39/43 kvm
2387.6 m?

1

2

Gnr. 160, bnr. 360
27

1503250284
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Pen og praktisk 2-roms
toppleilighet | Vestvendt
altan m/ flott utsikt |

Victoria Giske v/ Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere
Roald Amundsens vei 95!

Denne leiligheten er en perfekt inngangsbillett til boligmarkedet for
deg som er pa jakt etter et godt fgrstegangskjop, en "hytte i byen”, en
midlertidig base eller en pendlerbolig. Leiligheten er meget enkel &
etablere seg i, og tilbyr en praktisk og fleksibel hverdag - takket veere
sin sentrale beliggenhet.

Hgydepunkter:

- Leiligheten fremstar som lys og sjarmerende

- Flott utsikt og rikelig med lysinnslipp fra de store vinduene
- Koselig vestvendt altan pa 3,3 m? med gode solforhold

- Rikelig med lagringsplass med to eksterne boder

- Rolig nabolag, i grgnne og trygge omgivelser

- Gangavstand til kollektivtransport

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding!

——Mr——
- A & i ,
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 39 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 43 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 4 m? Ekstern bod (2,2 m?), ekstern bod 2 (2 m?)

2. etasje
BRA-i: 39 m2 Entré (1,6 m?), bad (2,9 m?), soverom (8 m?), stue/kjgkken (25,2 m?)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m? Vestvendt altan (3,3 m?) med utgang fra stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra
etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst vil ikke den bli oppfgrt som apent
areal. Apent areal méa betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan
forekomme.

Mrk:
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1,7 m2 av bruksarealet. Oppgitte romarealer er
inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak
skjuler ventilasjon og el-installasjoner, badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og
nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke rom hvor
takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue/kjgkken er 2,48 m-2,50 m.
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Eksterne boder:
Leiligheten har tilhgrende to boder i u-etg pd 2 m? og 2,2 m? (inkludert i BRA-€). Bodene
er merket 304. Bodene ligger i u-etg (u1). Bodene ligger over bakkeniva.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives
som/defineres som. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2387.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for sameiet. Andel fellesareal: 79,6 m? ihht sameiebrgk. Tomten
er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med interne veier, grgntarealer
og div prydbusker/beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger svaert sentralt til i et attraktivt boligomrade pa Minde/Wergeland. Her
kombineres rolige omgivelser med kort vei til alt du trenger i hverdagen - perfekt for
deg som gnsker & bo bade praktisk og behagelig!

Det finnes et stort utvalg av dagligvarebutikker like i naerheten. Bunnpris Hope, Rema
1000 Wergeland, KIWI Birkeveien, Bunnpris Sletten, eller MENY Sletten - for & nevne
noen. Ved behov av andre ting enn dagligvarer kan du ta turen inn Sletten Senter, som
ligger ca. 10-15 minutt unna. Da far du blant annet et bredt utvalg av butikker, kaféer,
apotek, frisgr, blomsterforretning og Vinmonopol. For ytterligere utvalg av butikker
ligger Bergen Sentrum en kort kjgretur, eller bybanetur unna.

Bybanestoppet "Wergeland" befinner seg fa minutter fra ytterdgren, og gir deg rask
tilgang til bade sentrum, Hggskulen pa Vestlandet og Flesland. Flere busslinjer
passerer ogsa gjennom omradet, og bysykler er tilgjengelig i neerheten.

For deg som liker & holde deg i form, er det kort vei til SATS Wergeland, Sammen
Kronstad og Nymarksbanen. Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter med Ulriken,
Lovstakken, Solheimsvannet og Tveitevannet innen kort rekkevidde - perfekt for bade
raske ettermiddagsturer og lengre helgeutflukter.

Beliggenheten er meget optimal for deg som er student! Det tar deg ca. 10-12 minutter
a ga fra leiligheten til HVL, eller 1-2 bybanestopp de morningene med darlig tid. Det tar
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ca. 10-15 minutt med bybanen inn til sentrum og studiesteder som Bl og UiB, eller 20.
min med buss til NHH. Ogsa Haukeland ligger innenfor gang- og sykkelavstand -
gunstig for deg som jobber i helsesektoren.

Dette har selger likt best med omradet:
Et rolig, grent og veldig trygt omrade.

Dette kommer selger til 8 savne mest:
Kommer til & savne utsikten, samt den solrike balkongen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av tilsvarende bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Av barnehage- og skoletilbud er det flere i naerheten:

Barnehager:

- Fridalen Apen barnehage (0-6 &r)

- Birken barnehage (1-6 ar)

- Arstad brannstasjon barnehage (0-6 &r)
- Minde barnehage

- Norlandia Inndalen barnehage

Skoler:

- Fridalen skole (1-7 klasse)

- DaVinci Montessoriskole (1-7 klasse)
- Slettebakken skole (1-7 klasse)
- Landas skole (1-7 klasse)

- Gimle skole (8-10 klasse)

- Langhaugen videregaende skole
- Arstad videreg&ende skole

- Bjgrgvin Montessoriskole

- NTG Brann Stadion

- Universitetet i Bergen

- Handelshgyskolen Bl

- Hagskulen pa Vestlandet

- Handelshgyskolen NHH

6 Roald Amundsens vei 95



Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, Birkeveien, finner du like i naerheten og byr pa rute nummer 5.
Like rundt svingen finner du ellers Wergeland- og Brann stadion bybanestopp. Her i fra
kan du enkelt og greit ta Bybanen bade mot Bergen Sentrum og Flesland.

Bygningssakkyndig
Trond Bertelsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

GRUNNMUR:

- Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
- Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av betong.

- Gulv mot grunn i betong.

VEGGKONSTRUKSJON:

- Lavblokken er oppfert i plasstgpte konstruksjoner som baerevegger/endevegger og
etasjeskillere.

- Yttervegger er utfgrt i trekonstruksjoner.

- Ytterkledning av liggende trekledning & fasadeplater.

- Staende panel v/altan.

- Ytterveggene har begrenset isoleringsevne i h.h.t dagens standard.

- Fasadeplater fremstar med eldre standard.

- Fasadene er sameiets felles ansvar.

- Mrk. Det er ikke mulig & si noe om bakomliggende veggkonstruksjoner uten inngrep.

TAKTEKKING:

- Flat takkonstruksjon.

- Tekket med takbelegg.

- Taket er ikke besiktiget.

- Det er ukjent alder pa taktekking.

- Taktekking er sameiets felles ansvar.

For ytterligere informasjon se vedlagt tilstandsrapport fra takstmann Trond Bertelsen,
datert 23.09.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2008.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 17 ar og 2 mnd.

- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.
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1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Takstmann fant fuktskader pa bad

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Rgrfornying i hele huset i 2015-2016

Arbeid utfgrt av: Vitek

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Utbedring av BKK rapport 366188

Arbeid utfgrt av: Bergen Elektroservice AS

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontrollrapport BKK

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utvidelse av balkong

Arbeid utfgrt av: Takstmann og Byggmester Thomas Hijelle

Tilleggskommentar:
Nye vinduer i mars 2024, av Lunde3Bygg. Panel pa balkongen skiftet i 2012 av Thomas
Hjelle. Oppussing gangen utvendig utfgrt av Dahle Mek Verksted i januar 2025.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Victoria Giske har gleden av a presentere Roald Amundsens
vei 95!

Det fgreste man trer inn i, er en praktisk entré med plass til & henge fra seg bade jakker
og sko. | entréen er det ogsa plass til mgblering av valgfri garderobe.

BAD:

Badet pa 2,9 m?, er lys av farge og har keramiske fliser pa gulv/vegger, for ogsa malt
betong i himling. Rommet er godt utnyttet og har godt med oppbevaringsplass. Badet
inneholder servant med mgblement/speilskap og belysning, toalett, dusjvegg/skyvedar
i glass, dusjgarnityr, innredning/skap. El.avtrekksventil i vegg.

Badet ble modernisert i 2005 i regi av tidligere eier.
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KJGKKEN:

Boligen har en lys og apen stue- og kjgkkenlgsning pa 25,2 m2. Kjgkkenet finner sin
velegnede plass i hjgrnet og har laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger og malt
betong i himling. Innredningen fra JKE Design med profilerte fronter ble oppgradert i
2006/2007. Her er takhgy innredning, ett av overskapene har glassfronter og det er
benyttet keramiske fliser over benkeplaten. Kjgkkenet er ellers utstyrt med laminat
benkeplate, stal oppvaskkum, ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Medfglgende hvitevarer:

- Komfyr (Gorenje).

- Oppvaskmaskin (Ariston).
- Kjgleskap/frys (Whirlpool).

SOVEROM:

Leilighetens soverom pa 8 m?, har et vindu med god utsikt og er malt i lyse delikate
farger. Rommet har plass til blant annet stor seng, nattbord og gnsket
garderobelgsning.

INNVENDIGE OVERFLATER:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Malt strie, malt platekledning.
- Himling: Malt betong.

ANNET:
- Hylle i entre.
- Skyvedgrsgarderobe pa soverom.

TEKNISKE INSTALLASJONER VVS:

- Vannforsyningsrgr av kobber.

- Felles stoppekran er plassert i u-etg, ellers er det noen stoppekraner pa de forskjellige
vanninstallasjonene inni leiligheten.

- Avigpsrer av stgpejern (rgrfornyet).

VENTILASJON:

- Badet har el.avtrekksventil og kjgkkenventilator har kullfilter.

- Ellers er det naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte ventiler i
yttervegg, samt luftemulighet v/apning av vinduer og altandgr.

EL. ANLEGG:

Sikringsskap i entre. Sikringsskap er oppgradert i august 2025. Inneholder:
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Kurser:

- 20 ampere. 1 stk.

- 10 ampere. 2 stk.
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Hovedsikring pa 40 ampere og strgmmaler med fjernavlesning er plassert i felles
tavlerom i u-etg. Ny strgmmaler i mai 2018.

El. oppvarming:
- Varmekabler pa bad.

SENTRALVARME:

- Leiligheten har en eldre radiatorovn i stue.

- Felles varmtvannsforsyning via sentralvarme.
- Varmtvann er inkl. i fellesutgiftene (a-konto).

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Badevindu:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt. Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er
vanskelig @ ansla da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall
etc.

Utvendig > Ytterdgr:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt. Eldre dgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Tidspunkt for eventuell utskifting av dgrer er vanskelig
a ansla da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er pavist andre avvik: Altan rekkverk har behov for vedlikehold/maling.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav. Altan rekkverk bgr vedlikeholdes/males.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik: Det er pdvist andre avvik: Laminatgulv har svelling/slitasje i flere
skjgter.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Laminatgulv bgr lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke
avviket.
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Badedgr:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Badedgr har noe fuktutsvelling i nedre
del.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Badeder ber lokal utbedres, ev. skiftes for a lukke
avviket (lav kostnad).

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Kjokken > 2-etg > Stue/kjokken (25,2 m?) > Kjgkken - benkeplate:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Benkeplate har noe fuktutsvelling pa
underside v/ vask og oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Benkeplate ma lokal utbedres, ev. skiftes for a lukke
avviket.

Kjokken > 2-etg > Stue/kjpkken (25,2 m?) > Avtrekk:

Vurdering av avvik: Det er pdvist andre avvik: Kjgkkenet har ventilator med omluft
(kullfilter). Ett lys pa ventilator virker ikke.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev.
utskiftninger v/behov. Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra
ventilator (uttak gjennom yttervegg).

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > 2-etg > Bad (2,9 m?) > Generell:

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Rommet brukes i dag, men fremstar som et eldre vatrom. Pa bakgrunn av alder
pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader ma det paregnes
utskiftning. Det er derfor heller ikke giennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver
enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Det anbefales a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr
disse ogsa skiftes v/ oppgradering.
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Vatrom > 2-etg > Bad (2,9 m?) > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Vurdering av avvik: Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader. Kostnadsestimat
gjelder a fjernet tre materialer med fuktskader og ev. uttgrking av materialer.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Fuktskadet materiale ma fjernes og ev. uttgrkes i
forbindelse med renovering.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Sameiet har flere parkeringsplasser pa oppsiden av blokken hvor man kan parkere en
bil per enhet, ellers er det parkering i offentlig vei (sone 30).

Info:

Pris: Bil 1: Kroner 436 per maned. Bil 2: Kroner 655 per maned. For firmabil koster det
kroner 1590 per méaned.

Besgkende: Besgkende kan betale med appen P i Bergen eller pa automat i
boligsonen. Pris kr 24 per time og kr 360 per dggn.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
88413417
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Sameiet har ved &rsmate i 2025 vedtatt:

Felles abonnement for internett og TV:

Sameiet endrer felles abonnement og aksepterer tilbudet fra Telenor "Bredband Start"
som inkluderer kun felles internettabonnement.

Reparasjon av diverse betong- og murarbeid: "Styret bestiller befaring i lppet av varen
og bestemmer detaljene rundt reparasjonsarbeidet, dvs. hva, nar og av hvilken

leverandgr.

Samtidig er det ved styrets arsrapport ved arsmgte i 2025 informert om: "Fremtidige
planer: vedlikeholdsarbeid med utbedring av muren rundt pipen, og generelt murarbeid
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som huset trenger".

Energi

Oppvarming

Leiligheten har en eldre radiatorovn i stue. Felles varmtvannsforsyning via
sentralvarme. Varmtvann er inkl. i fellesutgiftene (a-konto).

Info stremforbruk

Selger informerer om fglgende:

Stremforbruk: 1800,-/ar circa + nettleie 2496,-/ar. Nesten samme belgp hver maned
takket veere sentralvarme.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 7 402

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Eiendomsskatt
Kr 2 592

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 624 017

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 496 066

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/30

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene dekker: felles byggforsikring, strem fellesarealer, nedbetaling renter/
avdrag andel fellesgjeld, a-konto sentralvarme/varmtvann, kabel-tv/internett
(grunnpakke) og diverse drift av sameiet.

Fordeling:

- Internett: kr. 542,-

- A-konto oppvarming: kr. 450,-
- Felleskostnader: kr. 3 431,-

Info:
- Energiavregning foretas arlig av Ista. Avregningsperiode fra 01.07 til 30.06.
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- Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 423

Andel Fellesgjeld
Kr 148 666

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207539201
Restsaldo: 88 861,71
Kapitalkostnader: 802,91

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208230549
Restsaldo: 59 803,86
Kapitalkostnader: 433,87

Andel fellesformue
Kr 7 600

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Roald Amundsens vei 95

Organisasjonsnummer
888084622

16  Roald Amundsens vei 95



Om sameiet

INFORMASJON OM SAMEIET:

- Sameiet Roald Amundsens vei 95 bestar av til sammen 30 leiligheter i en lavblokk.
- Adkomst leiligheter via trappeoppgang. Utvendige svalganger i hver etasje.

- Felles bod i u-etg for oppbevaring av sykler, barnevogner etc.

- Felles vaskerom og t@rkerom i u-etg.

- Styreleder i sameiet: Daniel Tvedt Syslak.

- E-post: roaldamundsensvei95@styrerommet.no

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207539201
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 2 665 720,00
Innfrielsesdato: 30.07.2040
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208230549
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 1 794 111,00
Innfrielsesdato: 30.03.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Det er tillatt @ holde husdyr, med mindre det foreligger saklig grunn som tilsier noe
annet iht. sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Ingen forpliktelser, men vanligvis dugnad ca. 2 ganger i aret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 360, seksjonsnummer 27 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/160/360/27:

23.06.1909 - Dokumentnr: 910350 - Bestemmelse om veg
Grunnavstaelse

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1915 - Dokumentnr: 903818 - Bestemmelse om veg
Grunnavstaelse

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.1934 - Dokumentnr: 906406 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:362

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.1934 - Dokumentnr: 906408 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om felles vegg

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1935 - Dokumentnr: 910541 - Best. om vann/kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
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fellesledninger m.v.
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360
Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1964 - Dokumentnr: 7778 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1965 - Dokumentnr: 1453 - Bestemmelse om kloakkledn
Bestemmelse vedrgrende omlegging av ledninger m.v.
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1967 - Dokumentnr: 110 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360
Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2025 - Dokumentnr: 1123992 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Bergen Sentrum AS

Org.nr: 993 404 020

Elektronisk innsendt

23.06.1909 - Dokumentnr: 900104 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:430

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

16.11.1934 - Dokumentnr: 900715 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:362

05.04.1935 - Dokumentnr: 900167 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:372

05.04.1935 - Dokumentnr: 900168 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:160 Bnr:373

16.04.1935 - Dokumentnr: 900198 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:371

13.01.1936 - Dokumentnr: 204 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:375

13.01.1936 - Dokumentnr: 207 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:376

13.01.1936 - Dokumentnr: 210 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:377

19.11.1945 - Dokumentnr: 4751 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:162 Bnr:1225

UTSKILT FRA ROALD AMUNDSENSVEI 95P SOM ER SAMMENF@YD MED
GNR. 160, BNR. 360, FRA FRIDALEN 2, FRIDALSVEIEN 12P,
FRIDALSVEIEN 19X SAMT FRA OFF. VEGGRUNN | GAMLE FRIDALSVEIEN
SAMT FRA GNR. 162, BNR. 1118

21.11.1983 - Dokumentnr: 30438 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:360

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:361

21.11.1983 - Dokumentnr: 30467 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:

Snr: 27

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/30

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 030 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 941233 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:160 Bnr:360

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.12.1989, vedrgrende "tilbygg altaner".
Det foreligger ferdigattest datert 18.02.1997, vedrgrende "utv. altaner".

Fglgende er ogsa mottatt:

Det foreligger appobasjon datert 02.09.1964, vedrgrende "oppfgring av bolighus pa
ovennevnte eiendom". Boligen har approbasjon, som betyr at den er formelt godkjent
av myndighetene og at byggingen er gjennomfgrt i henhold til gjeldende regler.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger mindre avvik fra dagens planlgsning og
tegninger stemplet 02.09.1964. | dagens planlgsning er rom betegnet som "entré"
apnet opp ved fjerning av en vegg, og innlemmet i dagens "stue". Videre er vegg fjernet
mellom "entré" og rom betegnet som "kjgk" (kjskken).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi

gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade med formal tiltenkt "boligomrader” iht. "arealformal i
kommuneplan" med fglgende planinfo:

Kommunedelplan(er):

PlanID: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS

Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 9730000

Arealformal: Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 63230000

Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 369 MFL., SCHWEIGARDS VEI 22
Ikrafttradt: 21.06.2017

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 63230000

Reguleringsformal: Grgnnstruktur

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beksrivelse: Minde-Nymark

Dekningsgrad: 100,0 %
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Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen:
PlanID: 20000 (Opphevet)
Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL

PlanID: 71740000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 10460000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI

PlanID: 10570000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. SCHWEIGARDS VEI 47, 51 OG 53

PlanID: 65880000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GNR 160 BNR 397 MFL., SCHWEIGARDS VEI

PlanID: 10560000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. SLETTEBAKKEN VED FRIDALEN SKOLE

PlanID: 10810001 (Opphevet)
Plannavn: ARSTAD.TRAFIKKSIKRINGSPLAN FOR NYMARKSOMRADET

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

160/369 - Garasjeuthus anneks til bolig - Igangsettingstillatelse - 20.06.2022
160/356 - Tilbygg - Rekkehus - Igangsettingstillatelse - 08.08.2023

160/350 - Tilbygg - Enebolig m/hybel/sokkelleil. - lgangsettingstillatelse - 30.11.2021

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
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kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse. Kjgper vil ikke ha
tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Roald Amundsens vei 95

25



26

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

148 666 (Andel av fellesgjeld)

2 738 666 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

68 450 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

69 800 (Omkostninger totalt)
80 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 808 466 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 819 366 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 822 166 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 69 800

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto senest to dager innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
15 000 Grunnpakke (Kommunale, eiendomsregister, signering, servitutter)

0 Interigrveiledning/styling - kostnadsfri befaring

24 900 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

2990 Visning / privatvisning / overtakelse per stk.

Roald Amundsens vei 95
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6 570 Eierskiftegebyr - OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
6 400 Utlegg fotograf

4 050 Utlegg opplysninger - OBOS

9 900 Utlegg takst/tilstandsrapport

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Ansvarlig megler bistas av
Victoria Nordgard Giske
Eiendomsmegler MNEF
victoria.giske@aktiv.no
TIf: 454 65 830

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
08.10.2025
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Tilstandsrapport

@ Roald Amundsens vei 95, 5067 BERGEN  [IJ] BERGEN kommune

# gnr. 160, bnr. 360, snr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 39 m?

ot

b
takstoppdrag.no

Befaringsdato: 19.09.2025 Rapportdato: 23.09.2025 Oppdragsnr.: 20286-2432

Foretak: Takstoppdrag AS

takstnpndrhm

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

44

Referansenummer: RF7479




Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i
dag av en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9400 oppdrag siden
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade
selgere og kjgpere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for a forsta boligen bedre.

Rapportansvarlig

/Trwmf (bfatsen

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005

.

Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

46

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 3 av 23
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Leilighet i boligblokk - Byggear: 1965

UTVENDIG Ga tilside

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong. Gulv mot grunn i betong.

Generelt:

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i
mur/gulv pga at det ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode
a sikre mur/séle pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa
mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Eksterne boder i u-etg i eldre bygninger er normalt sett ikke egnet
til oppbevaring av klaer, tgy etc ettersom det er hgyere fuktighet i u
-etg enn i etasjene som ligger over bakkeniva.

Veggkonstruksjon:

Lavblokken er oppfgrt i plasstgpte konstruksjoner som
baerevegger/endevegger og etasjeskillere. Yttervegger er utfgrt i
trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning &
fasadeplater. Staende panel v/altan. Ytterveggene har begrenset
isoleringsevne i h.h.t dagens standard. Fasadeplater fremstar med
eldre standard. Fasadene er sameiets felles ansvar. Mrk. Det er
ikke mulig & si noe om bakomliggende veggkonstruksjoner uten
inngrep.

Nye varm galvaniserte sgyler og rekkverks stgtter i felles svalganger
i 2025. Arbeidet ble utfgrt i regi av sameiet. Utfgrende firma: Dahle
Mek Verksted AS.

Taktekking:

Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket er ikke
besiktiget. Det er ukjent alder pa taktekking. Taktekking er sameiets
felles ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt strie, malt platekledning.
Himling: Malt betong.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.
Vegger i entre og stue/kjgkken ble malti 2011.

Oppdragsnr.: 20286-2432

Annet:
- Hylle i entre.
- Skyvedgrsgarderobe pa soverom.

Innvendige dgrer:
Formpressete profilerte dgrblad.

Dgrblad med glassfelt mellom entre - stue/kjgkken.

Innerdgrene ble skiftet pa begynnelsen av 2000-tallet.

VATROM G4 til side
Bad. Areal: 2,9 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt betong i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
toalett, dusjvegg/skyvedgr i glass, dusjgarnityr, innredning/skap.
El.avtrekksventil i vegg.

Badet ble modernisert i 2005 i regi av tidligere eier.
Dokumentasjon/faktura foreligger ikke. Pga konstatert fukt i
tilstgtende vegg v/hulltaking har badet behov for renovering.

KIBKKEN G til side

Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 25,2 m2. Ny
kjgkkeninnredning i 2006/2007.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt betong i
himling.

JKE Design kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Takhgy
innredning. Ett overskap med glassfronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator, opplegg for
oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over benkeplate.

Medfglgende hvitevarer:

- Komfyr (Gorenje).

- Oppvaskmaskin (Ariston).
- Kjgleskap/frys (Whirlpool).

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

VVS:

Vannforsyningsrgr av kobber. Felles stoppekran er plassert i u-etg,
ellers er det noen stoppekraner pa de forskjellige
vanninstallasjonene inni leiligheten.

Avlgpsrgr av stgpejern (rgrfornyet).

Kobberrgr er av eldre argang. Det ble utfgrt rgrfornying i sameiet i
2015/2016. Arbeidet ble utfgrt av Vitek AS.

Sentralvarme:

Leiligheten har en eldre radiatorovn i stue.

Felles varmtvannsforsyning via sentralvarme. Varmtvann er inkl. i
fellesutgiftene (a-konto).

Ventilasjon:

Badet har el.avtrekksventil og kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers
er det naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte
ventiler i yttervegg, samt luftemulighet v/apning av vinduer og
altandgr.

Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

El.anlegg:
Sikringsskap i entre. Sikringsskap er oppgradert i august 2025.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater).

Kurser.
20 ampere. 1 stk.
10 ampere. 2 stk.

Hovedsikring pa 40 ampere og strammaler med fjernavlesning er
plassert i felles tavlerom i u-etg. Ny strgmmaler i mai 2018.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gatilside
Leilighet i boligblokk
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Leilighet i boligblokk
6 L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 2-etg > Bad (2,9 m?) > Generell Gitil side
4
o Vatrom > 2-etg > Bad (2,9 m?) > Tilliggende G til side
5 konstruksjoner vatrom
=
, £ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 7GO0: ingen awik © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak © Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awik ((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Badevindu 3 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Ytterdgr sl
Anslag pa utbedringskostnad o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
1 balkonger
0.8 @ Innvendig > Overflater Ls]
0.6 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
0.4 @ Innvendig > Badedgr Ga til side
0.2 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
|
0o < o Kjskken > 2-etg > Stue/kjgkken (25,2 m?) > Kjgkken - Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader benkeplate
Tiltak under kr 10 000 TR
@ Kjskken > 2-etg > Stue/kjpkken (25,2 m?) > Avtrekk ~ Gltilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 7 av 23
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LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1965 Oppgitt i Infoland

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

2 roms eierleilighet i hgy 2-etg (toppetasje). Ssb-nr: H0208.
Vestvendt altan pa 3,3 m? med utgang fra stue, hvorav 2 m? er
overbygd.

Leiligheten har tilhgrende to boder i u-etg (ul). Bodene er
inkludert i BRA-e.

Leilighetens intern nr er 304.

For neermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Generelt:

Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses & vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt da dette bygningen ble oppfgrt, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Bygningen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon i betong.

Hele takkonstruksjonen er gjenkledd og utilgjengelig for besiktigelse.
Dvs. at det ikke er mulig & kontrollere hvordan lufting er utfgrt og hvilke
tilstand takkonstruksjonen har.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Oppdragsnr.: 20286-2432

Befaringsdato: 19.09.2025
Y

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa generelt grunnlag: Takkonstruksjonen bgr jevnlig kontrolleres.

Badevindu

Isolerglass i malte trekarmer.

Badevindu ble skiftet pa slutten av 1990-tallet/begynnelsen av 2000-
tallet.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er vanskelig & ansla da
dette vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.

UMD Vinduer

Isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene ble skiftet i 2024 i regi av sameiet, unntatt badevindu.
Arbeidet ble utfgrt av Lunde 3Bygg AS. Vinduene fra 2024 har trelags
isolerglass.

Vinduene har liten slitasje.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Ytterdor

Ytterdgr: Malt dgrblad med felt av cotswoldglass.

Ytterdgr ble skiftet i 1998.
Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tidspunkt for eventuell utskifting av dgrer er vanskelig & ansla da dette
vil variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervall etc.
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Leilighetens intern nummer.
Dgrer

Altandgr: Dgrblad i isolerglass, hvite trekarmer. Utv. beslag.

Altandgr ble skiftet i 2024 i regi av sameiet. Arbeidet ble utfgrt av Lunde
3Bygg AS. Altandgr har trelags isolerglass.

Altandgr har liten slitasje.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt altan pd 3,3 m? med utgang fra stue, hvorav 2 m? er overbygd.

Altanen er tekket med tettesjikt og belagt med terrassebord.
Rekkverk av liggende kledning og toppbord.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,92 m. Dagens rekkverkskrav er
1,00 m.

Altanen ble utvidet i 2011. Samtidig ble panel i innhuk skiftet. Arbeidet
ble utfgrt av Takstmann og Byggmester Thomas Hjelle.

Det er manuel styrt markise v/altan. Fra 2012/2013.

Altanen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist andre avvik:

Altan rekkverk har behov for vedlikehold/maling.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Altan rekkverk bgr vedlikeholdes/males.

INNVENDIG

m Overflater

Oppdragsnr.: 20286-2432

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt strie, malt platekledning.
Himling: Malt betong.

Det er variabel alder/kvalitet pa overflater.
Vegger i entre og stue/kjgkken ble malti2011.

Annet:
- Hylle i entre.
- Skyvedgrsgarderobe pa soverom.

Generelt.
Normal bruksslitasje pa overflater.
Vatrom og kjskken er beskrevet i egen rubrikk.

Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel veere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har vart plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Laminatgulv har svelling/slitasje i flere skjgter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Laminatgulv bgr lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke avviket.

Glip i laminat.

Glip i laminat.

Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Fuktutsvelling i laminatskjgter og sar/merke.

Sprekk i overgang list - himling.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 18 mm skjevheter registrert v/kontroll. Det er spesielt skjevt
i lengderetning av stue.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at
trinnlyd etc. vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20286-2432

Befaringsdato: 19.09.2025

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

Bilder viser skjevheter i gulv i stue.

Bilder viser skjevheter i gulv i stue.

LM Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkenivéa og radonmaélinger er ikke
relevant.

Badedgr

Formpresset profilert dgrblad.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Badedgr har noe fuktutsvelling i nedre del.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badedgr bgr lokal utbedres, ev. skiftes for & lukke avviket (lav kostnad).

Fuktutsvelling/slitasje i nedre eI av badedgr.

Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Formpressete profilerte dgrblad.
Dgrblad med glassfelt mellom entre - stue/kjgkken.

Innerdgrene ble skiftet pa begynnelsen av 2000-tallet.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Mrk. Innerdgr mellom stue - soverom glir delvis opp nar den er dpen, og
bgr ev. justeres litt om mulig.

VATROM :
Bilde til opplysning.

2-ETG > BAD (2,9 M?)
UMK Generell

Bad. Areal: 2,9 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt betong i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, toalett,
dusjvegg/skyvedgr i glass, dusjgarnityr, innredning/skap.
El.avtrekksventil i vegg.

Badet ble modernisert i 2005 i regi av tidligere eier.
Dokumentasjon/faktura foreligger ikke. Pga konstatert fukt i tilstgtende
vegg v/hulltaking har badet behov for renovering.

Soppdannelse i himling som fglge av at el.avtrekksventil har liten/ingen

Vurdering av avvik:
& effekt.

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet brukes i dag, men fremstar som et eldre vatrom. Pa bakgrunn
av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og
skader ma det paregnes utskiftning. Det er derfor heller ikke
giennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i
rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det anbefales & skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler
bgr disse ogsa skiftes v/ oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Riss/krakelering i servant.
2-ETG > BAD (2,9 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vindu i vatsone. Det anbefales a fjerne vindu v/ renovering slik at det
ikke er vindu i vatsone. Det er fasadeendring a fjerne vindu slik at det
ma spkes til kommunen.

Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 11 av 23
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Hulltaking er foretatt i entre. Relativ luftfuktighet ble malt med lang
probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 84,7 % ved en temperatur pa
19,9 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses a veere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vurdering av avvik:

 Det er i hulltakingen pévist fukt/rateskader.

Kostnadsestimat gjelder a fjernet tre materialer med fuktskader og ev.
uttgrking av materialer.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Fuktskadet materiale ma fjernes og ev. uttgrkes i forbindelse med
renovering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Maling av relativ luftfuktighet.

Fuktskade i nedre del av vegg (synlig v/ hulltaking).
KIBKKEN

2-ETG > STUE/KIBKKEN (25,2 M?)

@ Kjgkken - benkeplate

Laminat benkeplate.

Oppdragsnr.: 20286-2432

Befaringsdato: 19.09.2025

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Benkeplate har noe fuktutsvelling pa underside v/ vask og
oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Benkeplate ma lokal utbedres, ev. skiftes for a lukke avviket.

N .’i : |

Fuktutsvelling pa underside av benkeplate.

Fuktutsvelling pa underside av benkeplate.
2-ETG > STUE/KI@KKEN (25,2 M?)

Overflater og innredning

Apen stue/kjpkkenlgsning. Areal til sammen: 25,2 m2. Ny
kjpkkeninnredning i 2006/2007.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt betong i himling.
JKE Design kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Takhgy innredning.
Ett overskap med glassfronter.

Laminat benkeplate, stal vaskekum, ventilator, opplegg for
oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over benkeplate.

Medfglgende hvitevarer:

- Komfyr (Gorenje).

- Oppvaskmaskin (Ariston).
- Kjgleskap/frys (Whirlpool).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Hvitevarer har oppnadd
hgy alder. Vedlikehold/ev. utskiftninger ma paregnes v/behov.

Kjgkkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber. Felles stoppekran er plassert i u-etg, ellers
er det noen stoppekraner pa de forskjellige vanninstallasjonene inni
leiligheten.

Vannrgrene er av eldre argang.
Felles vannrgr er sameiets felles ansvar.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert i kjpkkenbenken.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

i
Rgropplegg under vask.
2-ETG > STUE/KI@KKEN (25,2 M?)

il Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter. Produsent: Husqvarna. Fra 2006/2007.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Ett lys pa ventilator virker ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger

v/behov. Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra
ventilator (uttak gjennom yttervegg).

Avlgpsrgr av stgpejern (rgrfornyet).

Det ble utfgrt rgrfornying i sameiet i 2015/2016. Arbeidet ble utfgrt av
Vitek AS.
Felles avigpsrgr er sameiets felles ansvar.

Kjgkkenventilator. Tilstandsgrad er satt utifra alder/alder pa rgrfornying.
TEKNISKE INSTALLASJONER Hove.dst.:amme/avlq)psr(ar er skjult og tilstandsvurdering ma utfgres av
spesialfirma.
Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 13 av 23
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Ventilasjon

Badet har el.avtrekksventil og kjgkkenventilator har kullfilter. Ellers er
det naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer og enkelte ventiler i
yttervegg, samt luftemulighet v/apning av vinduer og altandgr.

Segrg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt sgvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
a la vinduet veere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

UMD Varmesentral

Sentralvarme:

Leiligheten har en eldre radiatorovn i stue.

Felles varmtvannsforsyning via sentralvarme. Varmtvann er inkl. i
fellesutgiftene (a-konto).

Nytt anlegg (brenner) og varmtvannstank utfgrt av fagfolk
(Titlestad/Garden Rerleggerservice) i 2015/2016. Sentralvarmeanlegg
gikk over til bio-olje i 2020.

Felles varmesentral er sameiets felles ansvar og er ikke tilstandsvurdert.

Eldre radiatorovn i stue.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-2432

Befaringsdato: 19.09.2025
Ky

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre. Sikringsskap er oppgradert i august 2025.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater).

Kurser.
20 ampere. 1 stk.
10 ampere. 2 stk.

Hovedsikring pa 40 ampere og stremmaler med fjernavlesning er
plassert i felles tavierom i u-etg. Ny strgmmaler i mai 2018.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad.

BKK kontroll:

BKK kontroll ble utfgrt 09.07.2025. Papekte avvik ble utbedret av Bergen
Elektro Service AS, og saken er avsluttet fra BKKs side. BKK gir ingen
garanti for at anlegget er feilfritt. El.anlegg far automatisk TG 1 nar det
har veert utfgrt BKK kontroll i Igpet av de siste 5 arene uten avvik eller
nar awvik er rettet. Det er variabel alder pa el.anlegg. Det ma paregnes
generell oppgradering, ev. utskiftninger av el. komponenter hvis man
gnsker dagens standard.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sikringsskap i entre.
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Felles malerskap i u-etg.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Leiligheten har minst en rgykvarsler og pulverapparat.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfgrt etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppferingstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 15 av 23
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-2432
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
U-etg 4 4
2-etg 39 39 3
sumMm 39 4 3
SUM BRA 43
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

U-et Ekstern bod (2,2 m?), ekstern bod

& 2(2m?)
5ot Entré (1,6 m?), bad (2,9 m?), soverom (8

& m?), stue/kjgkken (25,2 m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfert som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1,7 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue/kjgkken er 2,48 m - 2,50 m.

Eksterne boder.
Leiligheten har tilhgrende to boder i u-etg p& 2 m? og 2,2 m? (inkludert i BRA-e). Bodene er merket 304.
Bodene ligger i u-etg (ul). Bodene ligger over bakkeniva.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ 2025: Mindre el.arbeid/utbedring av BKK avvik. Arbeidet ble utfgrt av Bergen Elektro Service AS.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? l:] Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette oppdraget.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til 3 regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebeerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke dpenbare ulovligheter
som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 39 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2025 Trond Bertelsen Takstingenigr
Francoise Marie Derrien Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 160 360 0 27 2387.6 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Roald Amundsens vei 95

Hjemmelshaver
Francoise Marie Derrien

Kommentar

Fellesutgifter.

Det betales kr 4423,- pr mnd i fellesutgifter.

Felles utgiftene dekker felles byggforsikring, strém fellesarealer, nedbetaling renter/avdrag andel fellesgjeld, a-konto
sentralvarme/varmtvann, kabel-tv/internett (grunnpakke) og div drift av sameiet.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Roald Amundsens OBOS. TIf: 02333. 888084622

Vei 95 www.obos.no

Felles formue Felles gjeld:

Kr.7 600 31.12.2024 Kr. 148 666 22.09.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Fridalen.
Fra leiligheten er det utsikt over deler av Bergensdalen, Minde, Wergeland og Lgvstakken mm.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse og eneboliger.

Kort vei til Sletten senter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt flere

dagligvare butikker i gangavstand. Apotek, butikk, treningsenter og spisested pa Wergeland.

Fine turmuligheter med bla Nattland, Ulriken, Tveitevatnet.

Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Fysak hallen, Bergenshallen, Turnkassen, Gimlehallen,

Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet Landas bydel,

samt skoler som Slettebakken skole, Landas skole, Storetveit skole, Langhaugen skole, Gimle Skole og Hggskolen i Bergen mm.
Fridalen skole og Arstad brannstasjon barnehage innen fa minutters gange. Montessori skole og barnehage pa Brann Stadion.
Kort avstand til Haukeland sykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus med mange arbeidsplasser innenfor helsesektoren.
Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum.

Gangavstand til holdeplass for bybanen.

Leiligheten har sentral beliggenhet i h.h.t til Heyskoleomradet pa Kronstad, som er tilrettelagt for 7000 studenter.
Adkomstvei

Adkomst eiendom via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (20000). Formal: Bolig.
Planid: 20000.

Saksnr: 199938317.

Planens navn: BERGENSDALENS MIDTRE DEL.

Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Gjeldende plan.

Vedtak i kraft: 18.12.1922.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.
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Om tomten
Tomt:

Tomtearealet er felles for sameiet. Andel fellesareal: 79,6 m? ihht sameiebrgk.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med interne veier, grgntarealer og div prydbusker/beplantning.

Parkering:
Sameiet har flere parkeringsplasser pa oppsiden av blokken, ellers er det parkering i offentlig vei (soneparkering).

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsbrgk.
For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens
eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.

Sameiebrgken er fordelt 1/30.

Servitutter.

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan veere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

23.06.1909 910350 BESTEMMELSE OM VEG
Overfgrt fra: 1201/160/360//
Grunnavstaelse

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

02.07.1915 903818 BESTEMMELSE OM VEG
Overfgrt fra: 1201/160/360//
Grunnavstaelse

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

16.11.1934 906406 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1201/160/362//

Overfgrt fra: 1201/160/360//

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

07.12.1934 906408 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Overfgrt fra: 1201/160/360//

Bestemmelse om felles vegg

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

22.01.1935 910541 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDNING

Overfgrt fra: 1201/160/360//

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av fellesledninger m.v.
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

19.10.1964 7778 BEST OM GARASJE/PARKERING
Overfgrt fra: 1201/160/360//
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

19.02.1965 1453 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
Overfert fra: 1201/160/360//

Bestemmelse vedrgrende omlegging av ledninger m.v.
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

05.01.1967 110 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDNING
Overfert fra: 1201/160/360//
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.
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Informasjon om sameiet

Informasjon om sameiet:

Sameiet Roald Amundsens vei 95 bestar av til sammen 30 leiligheter i en lavblokk.
Adkomst leiligheter via trappeoppgang. Utvendige svalganger i hver etasje.

Felles vaskerom og tgrkerom i u-etg.

Felles bod i u-etg for oppbevaring av sykler, barnevogner etc (nye sykkelstativ i 2018).
Styreleder i sameiet: Daniel Tvedt Syslak.

Ngkkelopplysninger fra enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 888 084 622.

Navn/ fortaksnavn: Sameiet Roald Amundsens Vei 95 .
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie.

Registrert i enhetsregisteret: 18.04.2005
Stiftelsesdato: 21.11.1983

Forsikring:
Sameiets bygningsmasse er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenr 88413417.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Opplysninger fra eier Innhentet Nei
Tidligere salgsannonser Lagret Innhentet Nei
Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei
Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei
Egne sjekklister/notater Lagret Innhentet Nei
f(frlriiicrr‘mfizgt?wrer Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
Egenerklaeringsskjema Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
BKK rapport Lagret Innhentet Nei
Tidligere salgsprospekt Fremvist Nei
Div. fakturaer Lagret Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20286-2432 Befaringsdato: 19.09.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20286-2432

Befaringsdato: 19.09.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa s@ylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger magblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema:

Egenerkleeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema for et evt
salg/kjep gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250284

Selger 1 navn

Francoise Marie Derrien

Roald Amundsens vei 95

Poststed
BERGEN 5067

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmann fant fuktskader pa bad.
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rerfornying i hele huset i 2015-2016
Arbeid utfert av |Vitek

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedring av BKK rapport 366188
Arbeid utfert av | Bergen Elektroservice AS

Filer

attachment1_1755699160751.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Kontrollrapport BKK

Filer

366188343572328_ubi.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

17

18

19

20

21

22

23

24

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Utvidelse av balkong

Arbeid utfert av |Takstmann og ByggmesterThomas Hjelle
Filer

Faktura-154.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Nye vinduer i mars 2024, av Lunde3Bygg. Panel pa balkongen skiftet i 2012 av Thomas Hijelle. Oppussing gangen utvendig utfert av Dahle
Mek Verksted i januar 2025.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ordensregler for sameiet Roald Amundsensvei 95

31.03.2014

Ordensregler

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt. Ordensreglene
inneholder ikke bare plikter, de skal ogsa sikre sameierne orden, ro og hygge i hjemmene.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg pa sameiets eiendom.

1. Parkering

Samtlige kan bruke parkeringsplassen. Grunnet mangel pa plasser er det derimot ikke mulig & kunne
reservere plass, og man kan bare benytte 1 bil pr enhet der. Det er ikke tillatt a parkere foran
bosscontainerene, og det skal til enhver tid vaere mulig for ambulanser, og lignende, a kunne parkere
pa plassen. Overtredelse kan medfgre borttauing uten varsel for eiers regning og risiko. Parkering
nede ved 1 etg. skal begrenses til ngdvendig av- og palessing. Sykler bgr settes i sykkelkjelleren.
Sykler som star ute er pa eget ansvar, og ma ikke veere til hinder for fri passasje eller parkering.

2. Grilling er ikke tillatt pa verandaene grunnet brannfare.

3. Ved maling av yttervegger og vinduskarme