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2 Karl Xlls gate 11B

Kr 1750 000,

Kr 45140,

Kr 1795 140,

Ane Brenfelt Lgkkeberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2007

63/63 kvm
277.2 kvm

2

3

Gnr. 149, bnr. 131
2

1101250174

Lys og praktisk 2-roms
selveier leilighet - midti
Tistedal!

Her far du en lettstelt leilighet i 2. etasje i et bygg fra 2007 med til
sammen tre enheter. Adkomst via en hyggelig felles terrasse/
svalgang gir et fint fgrsteinntrykk.

Leiligheten har en smart og innbydende planlgsning med:

-Entré/gang

-Praktisk bod

-Bad/wc

-To gode soverom

-Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

I tillegg disponerer du en felles bod som deles med nabo, perfekt for

ekstra lagring. Parkering skjer pa sameiets egen tomt.

Beliggenheten er svaert sentral, midt i Tistedal sentrum. Her bor du
med dagligvarebutikk, kiosk og pizza-/take away-restaurant rett i

naerheten. | tillegg er det kort vei til Kringla konditori for fersk bakst og

sgte fristelser, samt gangavstand til Femsjgen, hvor bade bade- og
batliv gjgr sommeren.

Velkommen til Karl XllIs gate 11B!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 63 kvm

BRA totalt: 63 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 63 kvm Gang, bod, 2 soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

Ikke malbare arealer
Felles bod for 2 leiligheter. Dette inngar ikke i bruksarealet, da boligen ikke er
seksjonert med egen bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden i 2.etg er 2,40 meter.
Takhgyden pa bad er cirka 2,37 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
277.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles bakgard for sameiet med biloppstillingsplasser. Denne er asfaltert.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert sentral plassering, midt i Tistedal sentrum. Her har man
dagligvarebutikk og populaere Babylon pizzarestaurant/take-away i umiddelbar nzerhet.
| tillegg har man sgte fristelser og smakfulle brad pa Kringla konditori rett i omradet.
Videre er det kort vei til bat og badeliv i Femsjgen som ligger like ved. Det er ogsa kort
vei til fantastiske tur og treningsmuligheter i Ertemarka.

Adkomst
Kjor fra Halden sentrum i retning Tistedal. | krysset i Tistedal sentrum, ta til venstre, ta
sa til venstre inn Karl Xlls gate etter cirka 100 m.
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Bebyggelsen
Veletablert omrade bestaende av flermannboliger, neeringseiendommer og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Bolavi

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Tremannsboligen har fundamentering og ringmur av betong som er utvendig pusset.
Bygget er oppfert i bindingsverk av treverk hvor takkonstruksjon er av type saltak av
prefabrikerte takstoler. Utvendig har bygget liggende malt kledning med tradisjonell
omramming rundt vinduer og degrer. Yttertak er tekket med rgd betongstein og utvendig
beslag/Iufthatter i rgdt plast belagt stal.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

Yitervegger. -Det er utfgrt stikktaking pa fukt- og vaerutsatte omrader, det pavises
torkesprekker og fuktskader enkelte steder. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne
forventes.

Yiterkledning og hjgrnekasser bzerer preg av etterslep pa vedlikehold. Kledning har
misfarging som kan komme av fuktig klima eller mangel pa luftsirkulasjon bak
kledning. Dette kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep. Det ma kunne forventes
vedlikehold og lokale reparasjoner i naer tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil
trevirke veere mer sarbar for at fuktighet trekker seg inn som vil kunne fgre til fukt- og
rateskader over tid. Det lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning
som gjor konstruksjonen mer utsatt for vannsprut og sng, som kan fgre til fukt- og
rateskader over tid.

Vinduer og ytterdgrer. -Flere vinduer er trakke ved dpne-lukke funksjon, og pakninger er
harde med begrenset funksjon.-Terkesprekker og avflasset maling pa utvendige
trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen, skyldes det at
vann trekkes inn i enden pa treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid.
Det er ogsa en sprekk i vinduskarm pa stue. -Utvendig omramming er utfgrt uten
tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning. En slik utfgrelse er ikke anbefalt og
vil kunne kreve hyppigere vedlikehold.-Det pavises svellskade pa utforing ytterdgr.
Utforing er av mdf-material og er uegnet mot gulv. Svellskadde kan ha oppstatt pga
vannsgl ved f.eks vasking. Det ble utfgrt fuktsgk uten funn av unormale verdier.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen).-Det er registrert mosedannelser

enkelte steder. Mose bgr fjernes, da den binder fukt over tid og svekker tekkingen. |
kaldere arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein.-Det er ikke
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montert fugleband mellom nederste takstein og beslag. Fugleband hindrer fugli a
bygge reir. Fuglereir hindrer luftsirkulasjon og gker risikoen for at lekten ratner og at
takpapp/takduk skades over tid.

Loft (konstruksjonsoppbygging)-Avigpslufting over loft er ikke tilstrekkelig isolert.
Mangler isolasjon i bend/vinkel. Ved manglende isolasjon vil det kunne oppsta
kondens som kan forarsake fuktskader videre ned i konstruksjonen.

Balkonger, verandaer og lignende. -Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen
uten anbefalt luftspalte. Dette medfgrer gkt risiko for fukt- og rateskader, da vann og
sng kan bli liggende mot fasaden. For a sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere
skadepotensialet anbefales en avstand pa minimum 2-3 cm mellom terrassebord og
yttervegg-Det er ikke anbefalt luftespalte mellom terrassebord. Vann etter regn kan bli
leggende og pafgre terrassen ekstra fuktbelastninger som kan gi gkt behov for
vedlikehold og forkortet levetid. -Terrassekonstruksjon og trapper har etterslep pa
vedlikehold og er glatt & ga pa grunnet dannelse av grgnske o.l. Dette gir gkt fallfare i
trapp. Rens og beis/olje anbefales utfgrt i naer fremtid.

Bad Overflate vegger og himling. -Vindu i vatsone er ikke av egnet fuktbestandig
materiale. Dette kan veere et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i
tillegg til risiko for fuktskade pa himling.

-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med ny fug.
-Lekkasje fra dusjslange i kabinett. Sannsynligvis slitt og utett pakning. Anbefaler
utskiftning av slange med pakning.

-Merker etter bor pa to fliser over servant. Ikke boret gjennom flis og perforert
membran.

Bad Overflate gulv. -Det males tilneermet flatt gulv og manglende fall mot sluk. Fall og
dgr og vegg enkelte steder. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig mot sluk
og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitasje pa gulv og fuger,
samt gke risiko for & skli pa gulvet.-Tilstrekkelig hgydeforskjell pd minimum 25mm er
ivaretatt dersom membran er fgrt opp mot terskel, dette kan kun kontrolleres ved
demontering.-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vaere manglende
vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes
med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk. -Det er vanskelig a konstatere om slukmansijett og
klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar membran ikke
kan observeres i sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt
og undergulv dersom mansjetten ikke er klemt under klemringen -Over halvparten av
forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved
direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir sprg og mister fleksibilitet.

Kjokken. -Slitasje og fuktmerker pa benkplate enkelte steder grunnet vannsgal og
etterslep pa vedlikehold. Det kan vaere mangel pa forsegling rundt kum, men dette kan
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ikke bekreftes. Det observeres noe svell i bunnplate under vask mot skapdgr. Det
anbefales forsegling i omrader rundt kum for a forhindre av vannsgl trekker seg inn i
benkplate og videre ned i konstruksjon -Overflater og utstyr er av eldre dato med behov
for oppgraderinger.

Varmtvannsbereder. -Varmtvannsberederen er plassert i et rom uten sluk og mangler
lekkasjesikring. Det er etablert avlgp fra sikkerhetsventil med tilkobling via kobberrgr il
ukjent rom. Ved eventuell lekkasje vil vann ikke ngdvendigvis oppdages tidlig nok, og
det kan oppsta skader pa tilstgtende bygningsdeler. Det kan ogséa oppsta lekkasje i
koblingspunkt for kaldt og varmtvann pa bereder. Det anbefales a etablere automatisk
lekkasjesikring.

Ventilasjon -Badet har ingen mekanisk avtrekk pa bad. Vatrom skal ha mekanisk
avtrekk og tilfgrsel av frisk tilluft for a sikre tilstrekkelig luftutveksling og redusere
risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medfgre skade pa bygningsdeler og redusert inneklima.-Det er ikke etablert
lufteventiler i soverom i boligen. Mangelfull lufttilfgrsel kan gi redusert luftutskifting,
noe

som igjen kan fgre til darligere inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- eller
luktproblemer over tid. For @ oppna et tilfredsstillende inneklima anbefales det &
etablere minimum én lufteventil per oppholdsrom.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 05.01.2026 av takstmann
Kjetil Granberg, for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2020.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.
Boligselger har kjgpt boligseglerforsikring.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjkabinett og toalett av tidligere eier i 2017.

Innhold

Lys og trivelig leilighet i 2. etasje med innbydende gang, praktisk bod, bad/wc og to
gode soverom. Apen stue- og kjgkkenlgsning med flott plassutnyttelse.

| tillegg felger en felles bod som deles med nabo - perfekt for ekstra lagringsbehov.
Det er ogsa parkering pa sameiets egen tomt, slik at du alltid har en enkel og
tilgjengelig parkeringsplass.

Standard
Boligen ligger i et leilighetsbygg, oppfert i 2007, med til sammen 3 leiligheter. Svalgang
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til leilighetene i 2.etg.

Gang:

Innbydende gang med belegg i flismgnster som gir et stilrent fgrsteinntrykk. Veggene
er kledd med MDF-plater, noe som skaper et lettstelt uttrykk. Rommet fungerer som et
praktisk knutepunkt i boligen, med gode muligheter for bade oppbevaring og
mgblering.

Kjgkken:

Lyst og praktisk kjskken med mdf-plater pa vegger, tak-ess i himlingen og slitesterkt
laminatgulv. Innredningen byr pa bade over- og underskap som gir godt med
oppbevaringsplass, og en heltre benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Kjskkenet
er utstyrt med frittstdende kombiskap (kjgl/frys), oppvaskmaskin og stekeovn, samt
mekanisk ventilator med avtrekk ut. Over kjgkkenbenken finner du en flislagt vegg med
forsegling mot benkeplaten, som bade er praktisk og gir en pen helhet.

Stue:

Lys og trivelig stue i apen lgsning mot kjgkkenet, som skaper en luftig og sosial sone
perfekt for bade hverdagsbruk og hyggelige sammenkomster. Den dpne planlgsningen
gir god plass til bade sofagruppe og spiseplass, og store vindusflater slipper inn rikelig
med naturlig lys. Et behagelig oppholdsrom hvor det er lett a trives.

Bad:

Pent og funksjonelt bad med flislagte vegger og himling med tak-ess som gir et lyst og
rent inntrykk. Rommet er innredet med servantinnredning med praktiske skuffer,
speilskap med god oppbevaringsplass, gulvmontert toalett og dusjkabinett. Det er
ogsa opplegg for vaskemaskin, noe som gjgr badet bade praktisk og lettstelt i
hverdagen.

Soverom:

Boligen har to gode soverom, begge med fleksible mgbleringsmuligheter. Rommene
egner seg perfekt som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller hjemmekontor -
avhengig av behov. Vinduer gir naturlig lysinnslipp og det er gode muligheter for skap-
og oppbevaringslgsninger.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Laminat, gulvbelegg i gang og fliser pa bad.
Vegger: Mdf-panel, gips pa et soverom og flislagt bad.
Himling: Takess.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandssrapport datert 05.01.26
og selgers egenerklaeringsskjema datert 26.12.25.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma tegne eget abonnement for tv og internett.

Parkering
Biloppstillingsplass pa sameiets eiendom.

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad. Ellers panelovner.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1750 000

Omkostninger kjgper
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

45 140 (Omkostninger totalt)

57 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

59 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1795 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 807 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 809 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 535 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 626 261 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 505 044 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/201

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 131, seksjonsnummer 2 i Halden kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/149/131/2:

15.11.1830 - Dokumentnr: 900003 - Erkleering/avtale

BEST. OM TAMMERFLATING M.M.

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:149 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har forsgkt a finne erkleeringe, uten hell. Erklaeringen ligger derfor ikke vedlagt
salgsoppgaven.

12.07.1841 - Dokumentnr: 900035 - Erkleering/avtale

BEST. OM LENSEFESTE,LANDTRA M.M.

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:149 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har forsgkt & finne erklzeringe, uten hell. Erkleeringen ligger derfor ikke vedlagt
salgsoppgaven.

20.12.1912 - Dokumentnr: 900093 - Erklaering/avtale

AVTALE

MELLOM SAUGBRUKSFORNINGEN, HALDENS BOMMULDSPINDERI & VEVERI
OG CATHRINEHOLMS JERNV/ZERK OM FELLES UTNYTTING AV VANNFALLET
| TISTEDALSFOSSEN, GJELDER | 35 AR MED BESTEMMELSER OM
FORNYELSE M V

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:149 Bnr:131

GjeldErkleeringen ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

er denne registerenheten med flere

20.12.1912 - Dokumentnr: 900094 - Erklaering/avtale

AVTALE

MELLOM SAUGBRUKSFORNINGEN, HALDENS BOMMULDSPINDERI & VEVERI
OG CATHRINEHOLMS JERNVARK OM FELLES UTNYTTING AV VANNFALLET
| TISTEDALSFOSSEN, GJELDER | 35 AR MED BESTEMMELSER OM
FORNYELSE M V

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:149 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

Erklaeringen ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

11.11.1932 - Dokumentnr: 900346 - Erkleering/avtale
Rett for Saugbrugsforeningen a anlegge kabler m.m. iflg.
kjgpekontrakt

Overfert fra: Knr:3101 Gnr:149 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere
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28.03.2008 - Dokumentnr: 247125 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/201

Erklaeringen ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 3-mannsbolig datert den 28.02.2008.

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

- Det foreligger byggemeldte tegninger som samsvarer med dagens bruk. Disse er ikke
datert.

-Rekkverkshgyden pa terrassekonstruksjon males til 94 cm og er lavere enn dagens
krav, men var i samsvar med forskriftene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Den
lave hgyden innebzerer gkt risiko for fallulykker

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med sngfangere pa deler av taket, ved helning pa 27
grader eller mer skal det sikres for nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak
med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikres i sin helhet med sngfanger ved
beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan G-314 Tistedal sentrum.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Hensynssone: Bevaringsomrade. H570 - Bevaring kulturmiljg H550 - Hensyn landskap.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Karl Xlls gate 11B
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Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Karl Xlls gate 11B
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Andre forsikringer

Eiendommen er per i dag forsikret i Gjensidige. Kostnader til forsikring av bygningen
som helhet fordeles mellom sameierne. For ar 2025 var kostnad for forsikring for
denne leiligheten pa kr 5560. Endring i forsikringspremie vil kunne forekomme.
Innboforsikring tegnes av den enkelte sameier.

Karl Xlls gate 11B



Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 000 Inntekt tilrettelegging

15900 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 750 Utlegg fotograf

4 404 Utlegg kommunale opplysninger

8 000 Utlegg eierskifterapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 15000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
27.04.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet
Karl XIIs gate 11B
1792 Tistedal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .

Kjetil Granberg 21416622 D0|0V| BMTF
Dato: 05/01/2026 kjetil@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

*
*

*

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
Det er ingen merknader.

TG 1 *

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

*

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*
*

s

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu

*
*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse Veiledende stgrrelsesorden
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:149, Bar: 131
Hjemmelshaver: Ane Brenfelt Lgkkeberg
Seksjonsnr: 2

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: Felles tomt pa 277 m?2
Konsesjonsplikt: -

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: =

Ligningsverdi: -

Byggear: 2007
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 09.10.2025
Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Grunnmur,

Forutsetninger: terrengforhold og fundament er ikke vurdert da dette er felles for
borettslaget/sameiet. Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er delvis
mgblert, og selger var til stede ved oppstart av besiktelsen

Oppdragsgiver: Ane Brenfelt Lgkkeberg
Tilstede under befaringen: Ane Brenfelt Lgkkeberg
Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Tomten har parkering pa utside av bygning med asfaltert bakgérd og felles terrassekonstruksjon for tilkomst til leiligheter og bod i 2.etasje

OM BYGGEMETODEN:

Tremanns boligen har fundamentering og ringmur av betong som er utvendig pusset.

Bygget er oppfert i bindingsverk av treverk hvor takkonstruksjon er av type saltak av prefabrikerte takstoler.
Utvendig har firemannsboligen liggende malt kledning med tradisjonell omramming rundt vinduer og dgrer.
Yttertak er tekket med rgd betongstein og utvendig beslag/luftehatter i rgdt plast belagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet i 2.etg i sameie med 3 leiligheter. Leilighetene har delte boder og kan ikke méles som BRA. Boligen har god planlgsning med
bad, kjgkken og vinduer/dgr fra byggear. Det er enkelte avvik knyttet til bad og vinduer. Enkelte kledningsbord, hjgrnekasser og
omrammingsbord med behov for lokale reparasjoner og utskifting. Kledning med behov for vask og maling. Utvendig vedlikehold ma
planlegges med gvrige beboere

ANNET:
OPPVARMING:
-Gulvvarme pa bad
-Panelovn

BOD
-Felles bod for 2 leiligheter. Dette inngar ikke i bruksarealet da boligen ikke er seksjonert med egen bod

PARKERING:
-Parkering etter sameiet/borettslagets regler

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
2.ETG

Vegger: Mdf-panel, gips pa ett soverom og fliselagt bad

Tak: Tak-ess

Gulv: Laminat, gulvbelegg i gang og fliserlagt bad
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pa gulv i 2.etg viser hgydeforskjell pa opptil 5 mm pa strekker under 2 meter og opptil 7 mm over lengre
strekker der maling kunne utfgres. Malte avvik er utenfor dagens krav til planhet, men anses ikke som unormale ut fra bygningens alder.

GULV:
-Normal slitasje pa iht alder.

VEGG/HIMLING:
-Det observeres Igs folie i skjot pa enkelte takess-plater pa soverom. Det er ogsa noen sprekkdannelser i gipsvegg rundt vindu
-Eventuelle merker, skjolder eller skruehull etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig annet

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger har ikke utfgrt endringer pa boligen i sitt eie
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2 Etasje 63 59 4
SUM BYGNING 63 59 4
SUM BRA 63
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue/kjgkken, bad, 2 soverom, bod og gang

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 2.etasje er 2.40 meter
-Takhgyden pa bad er ca 2.37 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

Felles bod for 2 leiligheter. Dette inngar ikke i bruksarealet da boligen ikke er seksjonert med egen bod
6/18
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kjetil Granberg
Takstmann BMTF & Byggmester

05/01/2026

Kjetil Granberg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnforhold, fundamenter og grunnmur er ikke vurdert pa befaringsdagen, da forholdene ikke har direkte tilknytning til
den aktuelle boligen.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Terrengforhold er ikke vurdert pa befaringsdagen, da dette ikke har direkte tilknytning til den aktuelle boligen.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel fra byggear. Mengde
isolasjon antas a vaere ca 15 cm med vindsperre, mengde isolasjon og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med
sikkerhet uten fysiske inngrep.

-Det er pavist luftespalte mellom utlekting og trekledning, som indikerer normal utfgrelse for lufting av konstruksjonen
iht byggemate
-Det er pavist museband pa tilgjengelige plasser bak nedre del av kledning mot mur

Merknader:

-Det er utfgrt stikktaking pa fukt- og veerutsatte omrader, det pavises tgrkesprekker og fuktskader enkelte steder.
Vedlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Ytterkledning og hjgrnekasser bearer preg av etterslep pa vedlikehold. Kledning har misfarging som kan komme av
fuktig klima eller mangel pa luftsirkulasjon bak kledning. Dette kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep. Det ma
kunne forventes vedlikehold og lokale reparasjoner i ner tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil trevirke vere
mer sarbar for at fuktighet trekker seg inn som vil kunne fgre til fukt- og rateskader over tid

-Det lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning som gjgr konstruksjonen mer utsatt for vannsprut og
sng, som kan fgre til fukt- og rateskader over tid

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet. Enkelte vinduer med
lufteventiler i toppen. Det registreres datostempling fra 2007. Isolert ytterdgr fra byggear

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse
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Merknader:

-Flere vinduer er trakke ved dpne-lukke funksjon, og pakninger er harde med begrenset funksjon

-Torkesprekker og avflasset maling pa utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen,
skyldes det at vann trekkes inn i enden pa treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid. Det er ogsa en sprekk
i vinduskarm pa stue

-Utvendig omramming er utfgrt uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning. En slik utfgrelse er ikke
anbefalt og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Det pavises svellskade pa utforing ytterdgr. Utforing er av mdf-material og er uegnet mot gulv. Svellskadde kan ha
oppstatt pga vannsgl ved f.eks vasking. Det ble utfgrt fuktsgk uten funn av unormale verdier

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er pavist ventilering/lufting.
Saltakkonstruksjon oppfgrt med takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av rgd sementstein

-Begrenset tilkomst for vurdering av hele konstruksjonen, det er kontrollert fra tilgjengelige omrader via lukes lysapning
-Via loft observeres det gjennomgéende lufting via raft nederst ved takfot

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2007
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av sutaksplater, opplekting og takstein av sement, renner, nedlgp og beslag med
plastbelagt stal. Helbeslatt skorstein over tak

Merknader:

-Det er registrert mosedannelser enkelte steder. Mose bgr fjernes, da den binder fukt over tid og svekker tekkingen. [
kaldere arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein

-Det er ikke montert fugleband mellom nederste takstein og beslag. Fugleband hindrer fugl i & bygge reir. Fuglereir
hindrer luftsirkulasjon og gker risikoen for at lekten ratner og at takpapp/takduk skades over tid

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med sngfangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikres i sin helhet med
sngfanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter
senere i rapporten

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Kaldtloft/kryploft med tilkomst via nedfellbar loftstrapp fra gang. Loftet er kun gangbart ved luke. Loftet har
gjennomgaende lufting nederst via takfot via raftepapp.

-Begrenset tilkomst for vurdering av hele konstruksjonen, det er kontrollert fra tilgjengelige omrader via lukes lysapning

Merknader:
-Avlgpslufting over loft er ikke tilstrekkelig isolert. Mangler isolasjon i bend/vinkel. Ved manglende isolasjon vil det
kunne oppsta kondens som kan forarsake fuktskader videre ned i konstruksjonen

6. Balkonger, verandaer og lignende Lo/18
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6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har felles terrassekonstruksjon i impregnert treverk for tilkomst til leiligheter i 2.etasje i med rekkverk for
tilkomst til leiligetene i 2.etg. Terrassekonstruksjon er oppfgrt pa sgyler fundamentert mot fast grunn med tilfarere anlagt
mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i spile format

Merknader:

-Rekkverkshgyden pa felles terrassekonstruksjon males til 94 cm og er lavere enn dagens krav, men var i samsvar med
forskriftene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Den lave hgyden innebzrer gkt risiko for fallulykker. Dette er ogsa
nevnt under ulovligheter senere i rapporten.

-Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen uten anbefalt luftspalte. Dette medfgrer gkt risiko for fukt- og
rateskader, da vann og sng kan bli liggende mot fasaden. For a sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere skadepotensialet
anbefales en avstand pa minimum 2-3 cm mellom terrassebord og yttervegg

-Det er ikke anbefalt luftespalte mellom terrassebord. Vann etter regn kan bli leggende og pafgre terrassen ekstra
fuktbelastninger som kan gi gkt behov for vedlikehold og forkortet levetid

-Limtredragere er ikke skjgtet med lask/beslag. Dette gir mindre styrke mot sideveis belastning eller skjev belastning
-Terrassekonstruksjon og trapper har etterslep pa vedlikehold og er glatt & gé pa grunnet dannelse av grgnske o.1. Dette
gir gkt fallfare i trapp. Rens og beis/olje anbefales utfgrt i ner fremtid

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det opplyses om at badet er fra 2007

Fliser pa vegger og tak-ess i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, gulvmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Lufteventil i himling og spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pévist normalt trykk ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Vindu i vatsone er ikke av egnet fuktbestandig materiale. Dette kan vere et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskade pa himling

-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omréader bgr fjernes og forsegles med ny fug

-Lekkasje fra dusjslange i kabinett. Sannsynligyvis slitt og utett pakning. Anbefaler utskiftning av slange med pakning
-Merker etter bor pa to fliser over servant. Ikke boret gjennom flis og perforert membran

-Noe treg avrenning i avlgp pa servant. Sannsynlig arsak er tett vannlas. Vurderes i pkt 10.1

-Fuktskjolder i himling som kan komme av manglende ventilasjon. Badet har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha
mekanisk avtrekk og tilfgrsel av frisk tilluft for a sikre tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og
muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid medfgre skade pa bygningsdeler og redusert
inneklima. Vurderes i pkt 10.5

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under kabinett.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Hgyde pa terskel over gulv er 7 cm

Grunnet kabinettets plassering er ikke maling av fallforhold eller vurdering av sluk tilgjengelig

Merknader:

-Det maéles tilnzrmet flatt gulv og manglende fall mot sluk. Fall og dgr og vegg enkelte steder. Bruks- og lekkasjevann
vil ikke ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitasje pa gulv og fuger,
samt gke risiko for a skli pa gulvet

-Tilstrekkelig hgydeforskjell pA minimum 25mm er ivaretatt dersom membran er fgrt opp mot terskel, dette kan kun
kontrolleres ved demontering

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vere manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over
tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2007
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstptende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Tettesjikt under fliser er ukjent

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon, soverom for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannlas, membran ikke mulig a pavise under sluk

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Manglende
dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeres i sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Det er ikke mulig a rengjgre sluk grunnet dusjkabinettets plassering

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet

8. Kjokken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

12/18
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Vanninstallasjonen er fra 2007

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2007. Type kjgkken er ukjent

Mdf-plater pa vegger, tak-ess i himling og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, heltre benkeplate med
nedfelt vask og platetopp. Frittstaende kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med
avtrekk ut. Det er flislagt vegg over kjpkkenbenk med forsegling mot benk

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Det er ikke etablert automatisk lekkasjestopper eller komfyrvakt pa kjgkken. Dette var ikke pakrevd, men anbefales
alltid

-Slitasje og fuktmerker pa benkplate enkelte steder grunnet vannsgl og mangel pa vedlikehold. Det kan vere mangel pa
forsegling rundt kum, men dette kan ikke bekreftes. Det observeres noe svell i bunnplate under vask mot skapdgr. Det
anbefales forsegling i omrader rundt kum for & forhindre av vannsgl trekker seg inn i benkplate og videre ned i
konstruksjon

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

9. Rom under terreng

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2007
Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

VVS anlegg med varierende materiale, dels stalrgr/kobberrrgr og rgr-i-rgr. Avlgp og sluker i plast. Rgrskap plasset pa
bad. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmaler plassert i bod 1.etg
-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

Rgrskap er last pa befaringsdagen. Tilstand pa rgr og koblinger er ikke kjent og stoppekran i leilighet er derfor ikke
funksjonstestet. Det kan vere risiko for korrosjon pa rgr, rust i skap og/eller svikt pa stoppekran. Hovedstoppekran
plassert i bod. Det anbefales kontroll av rgrskap fgr overtagelse

Merknader:
-Det registeres noe treg avrenning i avlgp fra servant pa bad. Dette kan skyldes at haravfall e.l samler seg i vannlas. Det
anbefales fgrst & rense avlgp. Dersom dette ikke gker avlgpskapasiteten anbefales rgrlegger for videre undersgkelser

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2007
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

150 liter varmtvannsbereder fra 2007 av type Hgyax, plassert i felles bod 1.etg. Berederen er tilkoblet strgm via
sikkerhetsbryter og plassert i rom uten sluk.

13/18



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:

-Varmtvannsberederen er plassert i et rom uten sluk og mangler lekkasjesikring. Det er etablert avlgp fra sikkerhetsventil
med tilkobling via kobberrgr til ukjent rom. Ved eventuell lekkasje vil vann ikke ngdvendigvis oppdages tidlig nok, og
det kan oppsta skader pa tilstgtende bygningsdeler. Det kan ogséa oppsta lekkasje i koblingspunkt for kaldt og varmtvann
pé bereder. Det anbefales a etablere automatisk lekkasjesikring

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa kjgkken.

-Avtrekk pa kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Badet har ingen mekanisk avtrekk pa bad. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfgrsel av frisk tilluft for a sikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan
over tid medfgre skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

-Det er ikke etablert lufteventiler i soverom i boligen. Mangelfull lufttilfgrsel kan gi redusert luftutskifting, noe som
igjen kan fgre til darligere inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- eller luktproblemer over tid. For a oppna et
tilfredsstillende inneklima anbefales det a etablere minimum én lufteventil per oppholdsrom

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2007

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

14/18
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Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Anlegget er skjult, det er totalt 9 kurser inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pé at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget.
-Det ble ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Anleggets komplette historikk er ukjent og det er uvisst om det foreligger samsvarserklaeringer for alle
arbeider/endringer utfgrt pa anlegget etter1.1.1999. Samsvarserklaring skal foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999
som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til gjeldene norm/regelverk
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EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det foreligger byggemeldte tegninger som samsvarer med dagens bruk. Disse er ikke datert

-Rekkverkshgyden pa terrassekonstruksjon males til 94 cm og er lavere enn dagens krav, men var i samsvar med
forskriftene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Den lave hgyden innebzrer gkt risiko for fallulykker

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med sngfangere pé deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikres i sin helhet med
sngfanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for 3-mannsbolig datert den 28.02.2008

BRANN OG SIKKERHET:
-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen

-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar
-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

16/18

43



44

EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

-Det er utfgrt stikktaking pa fukt- og vaerutsatte omrader, det pavises tgrkesprekker og fuktskader enkelte steder.
IVedlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Ytterkledning og hjgrnekasser barer preg av etterslep pa vedlikehold. Kledning har misfarging som kan komme
av fuktig klima eller mangel pa luftsirkulasjon bak kledning. Dette kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.
IDet md kunne forventes vedlikehold og lokale reparasjoner i ner tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil
trevirke vaere mer sarbar for at fuktighet trekker seg inn som vil kunne fgre til fukt- og rateskader over tid

-Det lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning som gjgr konstruksjonen mer utsatt for
vannsprut og sng, som Kkan fgre til fukt- og rateskader over tid

3.1

\Vinduer og ytterdgrer

-Flere vinduer er trakke ved apne-lukke funksjon, og pakninger er harde med begrenset funksjon

-Torkesprekker og avflasset maling pa utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i
imalingen, skyldes det at vann trekkes inn i enden pa treverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid. Det
er 0gsa en sprekk i vinduskarm pa stue

-Utvendig omramming er utfgrt uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning. En slik utfgrelse er ikke
anbefalt og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Det pavises svellskade pa utforing ytterdgr. Utforing er av mdf-material og er uegnet mot gulv. Svellskadde kan
ha oppstitt pga vannsgl ved f.eks vasking. Det ble utfgrt fuktsgk uten funn av unormale verdier

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Det er registrert mosedannelser enkelte steder. Mose bgr fjernes, da den binder fukt over tid og svekker
tekkingen. I kaldere arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein

-Det er ikke montert fugleband mellom nederste takstein og beslag. Fugleband hindrer fugl i a bygge reir.
IFuglereir hindrer luftsirkulasjon og gker risikoen for at lekten ratner og at takpapp/takduk skades over tid

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

- Avlgpslufting over loft er ikke tilstrekkelig isolert. Mangler isolasjon i bend/vinkel. Ved manglende isolasjon vil
det kunne oppstéa kondens som kan forérsake fuktskader videre ned i konstruksjonen

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

-Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen uten anbefalt luftspalte. Dette medfgrer gkt risiko for fukt- og
rateskader, da vann og sng kan bli liggende mot fasaden. For a sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere
skadepotensialet anbefales en avstand pd minimum 2-3 cm mellom terrassebord og yttervegg

-Det er ikke anbefalt luftespalte mellom terrassebord. Vann etter regn kan bli leggende og péfgre terrassen ekstra
fuktbelastninger som kan gi gkt behov for vedlikehold og forkortet levetid

-Terrassekonstruksjon og trapper har etterslep pa vedlikehold og er glatt & ga pa grunnet dannelse av grgnske o.1.
IDette gir gkt fallfare i trapp. Rens og beis/olje anbefales utfgrt i ner fremtid

.1|Bad Overflate vegger og himling

-Vindu i vatsone er ikke av egnet fuktbestandig materiale. Dette kan veere et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskade pa himling

-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med ny fug

-Lekkasje fra dusjslange i kabinett. Sannsynligvis slitt og utett pakning. Anbefaler utskiftning av slange med
lpakning

-Merker etter bor pa to fliser over servant. Ikke boret gjennom flis og perforert membran

.2|Bad Overflate gulv

-Det males tilneermet flatt gulv og manglende fall mot sluk. Fall og dgr og vegg enkelte steder. Bruks- og
lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi
slitasje pa gulv og fuger, samt gke risiko for a skli pa gulvet

-Tilstrekkelig hgydeforskjell pa minimum 25mm er ivaretatt dersom membran er fgrt opp mot terskel, dette kan
lkun kontrolleres ved demontering

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vzre manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir
liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjgringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

.3[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.
INar membran ikke kan observeres i sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og
undergulv dersom mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir sprg og mister fleksibilitet

8.1

Kjgkken Kjgkken
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-Slitasje og fuktmerker pa benkplate enkelte steder grunnet vannsgl og etterslep pa vedlikehold. Det kan veere
imangel pa forsegling rundt kum, men dette kan ikke bekreftes. Det observeres noe svell i bunnplate under vask
imot skapdgr. Det anbefales forsegling i omrader rundt kum for & forhindre av vannsgl trekker seg inn i benkplate
og videre ned i konstruksjon

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

10.2

|Varmtvannsbereder

-Varmtvannsberederen er plassert i et rom uten sluk og mangler lekkasjesikring. Det er etablert avlgp fra
sikkerhetsventil med tilkobling via kobberrgr til ukjent rom. Ved eventuell lekkasje vil vann ikke ngdvendigvis
oppdages tidlig nok, og det kan oppsté skader pa tilstgtende bygningsdeler. Det kan ogsé oppsta lekkasje i
lkoblingspunkt for kaldt og varmtvann pa bereder. Det anbefales a etablere automatisk lekkasjesikring

10.5

|Ventilasjon

-Badet har ingen mekanisk avtrekk pa bad. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfgrsel av frisk tilluft for a sikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon
lkan over tid medfgre skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

-Det er ikke etablert lufteventiler i soverom i boligen. Mangelfull lufttilfgrsel kan gi redusert luftutskifting, noe
som igjen kan fgre til darligere inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- eller luktproblemer over tid. For

4 oppna et tilfredsstillende inneklima anbefales det & etablere minimum én lufteventil per oppholdsrom

18/18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ane Brenfelt Lokkeberg

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Karl X||S Gate 11 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1/92 Tistedal

3101-149/131/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1101250174 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjkabinett og toalett av tidligere eier i
2017.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg? 2
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Fredrikshald Eiendomsmeglin

Wiels Plass 1
1771 Halden

VEDTEKTER
BOLIGSAMEIET KARL XII GT.

Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Boligsameiet Karl XII gt. 11. Eierseksjonssameiet
(heretter sameiet) har forretningskontor i Halden kommune.
Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.
Sameiebroken er fastsatt i henhold til areal slik: 1 stk. 85/201

1 stk. 63/201

1 stk. 53/201

Sameiet har til formal a ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen Karl XII gt. 11, gnr.149 bnr.131 i Halden kommune.

Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel
til sin seksjon, med rett til bruk av det areal som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter reguleringsbestemmelsene samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermeotet. Hver sammeier har rett til 1 biloppstillingsplass
i bakgarden. Sammeierne kan i felleskap bestemme hvilken plass som hver seksjon
skal disponere.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes slik at det ikke er til unedig eller
urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av arealene som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende noedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierene etter storrelsen pa
sameierbrokene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

De andre sameierene har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det tidspunkt de tvangsdekning
besluttes gjennomfort.
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§4

§5

§6

§7

§8

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under

seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
avlopsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder parkeringsplasser og friarealer er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsfond

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon ma meldes til styret for registrering.

Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret
velges av sameiermotet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermeotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om
ikke annet felger av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierene og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.



§9

§10

§11

L]

Om styremetet

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan
treffevedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall

Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjore mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremeotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

Om sameiermetet og innkalling.

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinaert sameiermote
avholdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinert sameiermete skal holdes nér
styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermeote kan, om det er nedvendig
innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for sameiermetet, og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt til innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermeote skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vare tilgjengelig i sameiermetet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermote
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten
snarest, og for sameierenes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pa ordinert sameiermete

Pa det ordinzre sameiermotet skal disse saker behandles:
Konstituering
Styrets arsberetning
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§ 12

§13

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og flertallskrav

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
moteleder som ikke behover vaere sameier.

Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer, basert pa sameiebrok. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermotet for vedtak om:

o Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

o Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierene i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

. Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer oking av det samlede stemmetall.

e  Tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn S prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Om sameiermeotet

I sameiet regnes flertallet etter sameiebroken, om ikke annet er fastsatt i vedtektene
med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Sameiere har rett til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiemete, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan nar som helst kaller tilbake. Sameiere har rett til 4 ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter a vaere tilstede pa sameiermetet, med mindre det
er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra



§ 14

§15

§16

§17

§18

husstandmedlem fra hver seksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermetet og rett til
a uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermotet.

Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av motelederen og minst
en av de tilstedeveerende sameierene valgt av sameiermotet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Styret
skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Forretningsforer

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.
Det herer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem fastsette deres lonn. fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelses kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsforsel
gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangsalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse
Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13 jfr. lov om eierseksjoner § 27.

Bygningsmessige arbeider
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§19

§ 20

§21

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasader, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for den
sameiets bygning og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg, fasadeendring og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis
det sokes om endring av ikke uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal styret
forelegge sporsmalet for sameiermetet til avgjorelse.

Endring i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

Habilitetsregler for sameiermete og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermeotet som rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av

noe spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse i.

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 149, Bruksnr 131, Seksjonsnr 2 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Karl Xlls gate 11 B, gatenr 3640 Grunnkrets: 402 Cathrineholm

(fra bruksenhet) 1792 Tistedal Valgkrets: 5 Tistedal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020603 Tistedal
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 14.03.2008 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 63/201
Arealkilde: Areal felles tomt: 277,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.12.2025 15:08 — Sist oppdatert 09.12.2025 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

14.03.2008

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/149/131
3101/149/131/0/1
3101/149/131/0/2
3101/149/131/0/3

3101/149/131

3101/149/131/0/1
3101/149/131/0/2
3101/149/131/0/3

3101/149/131
3101/149/131/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 149, Bruksnummer 131, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Karl XlIs gate 11 B Bolig 63,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.06.2006
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 200,0 Igangset.till.: 01.10.2006
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 200,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 28.02.2008
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 3
Bygningsnr: 24612457 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 3 84,0 84,0

Ho2 116,0 116,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.12.2025 15:08 — Sist oppdatert 09.12.2025 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 149, Bruksnummer 131, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

|

@

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.12.2025 15:08 — Sist oppdatert 09.12.2025 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 149, Bruksnummer 131, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1487131

1:104

1497190
1497129
[1m]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.12.2025 15:08 — Sist oppdatert 09.12.2025 15:08

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 277,20m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6556 814,71 639 830,00 18,16m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

2 6556 831,89 639 835,87 15,88m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 6556 828,01 639 851,27 11,57m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6556 816,70 639 848,85 0,47m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

5 6556 816,71 639 848,38 3,14m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

6 6556 816,71 = 639 845,24 14,11m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

7 6556 810,70 639 832,47 4,71m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-149/131/0/2, Karl Xlls
gate 11B, 1792 TISTEDAL

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 01.12.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 01.12.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 27.10.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet 0.3 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.38 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.43 km
Flomfaresoner 01.12.2025 Ikke funnet 0.02 km
Forurenset grunn 01.12.2025 Ikke funnet 0.06 km
g::(l:;rgrr;?;r?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 01.12.2025 e G 0.01 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0 km
Skredfaresoner 01.12.2025 Ikke funnet 94.8 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 2.5km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.12.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.12.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

48C

laaa? Kaz”,
%,

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

09.12.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.12.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig h
3 9 P Usikker aktsomhet Hay aktsomhet 9 "oy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
Hoy aktsomhet AN
aktsomhet aktsomhet . % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.12.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 27.10.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

—= 14t )

- —

| 1602 1l a0t
o

Tegnforklaring

t;x’:] Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

09.12.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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.-+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Vannkant

——— Middels - hgy n@yaktighet

Eiendomsgrenser

Ita

Kommune: 3101 Halden

Eiendom:

amb

——— Vegkant

Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

Dato: 9.12.2025

Teigdelelinje

—— Skissengyaktighet eller uviss -------

— — Omtvistet grense

3101/149/131/0/2

-+ Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3101 Halden

Eiendom:

3101/149/131/0/2

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

——— Vannkant

N
——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 9.12.2025

— — Omtvistet grense
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Utskriftsdato: 09.12.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 149 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Karl Xlls gate 11B, 1792 TISTEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 10 053,00 kr
Eiendomsskatt 3 695,00 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 7 818,00 kr
Sum 25 951,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt-bolig 0% 1236000 prom 3.00 11 0% 3 708,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 25% 1 Beh. 2280.31 11 0% 2 280,31 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 2104.91 11 0% 2 104,91 kr
Vanngebyr 15% 160 m3 26.84 11 0% 4 294,56 kr
Arsgebyr fastiedd vann 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
Avlgpsgebyr 15% 160 m3 43.72 1/1 0 % 6 995,68 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 stk 2254.00 11 0% 2 254,00 kr
Sum 24 535,46 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.12.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 149 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Karl XllIs gate 11B, 1792 TISTEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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REGULERINSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR

TISTEDAL SENTRUM.

Dato for siste revisjon av planen:

Dato for kommunestyrets vedtak:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet
som er avgrenset med stiplet begrensningslinje p&
plankartet.

Omradet reguleres for fglgende formal:

- BYGGEOMRADER, herunder boliger, forretninger/kontor,
samt blanding av disse formél.

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder kjgreveg,parkering,

kigrbar gangveg,fortau, gang-og sykkelveg,plasser,
jernbane,sone for grentbelte.

- SPESIALOMRADER, herunder verneverdig boligbebyggelse,
verneverdig forretnings/kontor-og boligbebyggelse,
verneverdig industribebyggelse,kulturhistorisk
bevaringsomrdde og verneverdig kontor-/forretnings-
bebyvggelse.

- FELLESOMRADER, herunder felles avkjgrsel.
- FORNYELSESOMRADER, herunder verneverdig boligbebyggelse

som skal utbedres,og verneverdig bebyaggelse for
offentlig-/service-formd&l som skal utbedres.

Bevaringsverdige bygninger er merket med raster pd regulerings-
planen.

Bygninger som inngdr i planen har tykk omramning.

FELLES BESTEMMELSER ¥OR HELE PLANOMRADET,

3a)

3b)

Byggegrense inntil Rv 21 er som vist P& planen. Der bygge-
grense ikke er vist, gdr den i formdlsgrense (fortauskant).

Ved gvrige veger gdr byggegrensen i formdlsgrensen (fortaus-
kant).

Det fastsettes ikke utnyttelsesgrader innenfor planomridets
begrensning. Fortetning kan foretas s& lenge dette skijer
innenfor reguleringsbestemmelsenes krav 0g gjeldende lover
og forskrifter.
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5. Bebyggelse kan oppfgres som sammenhengende bebyggelse eller
1 nabogrense.Bygninger skal helt, eller tilnzrmet plasseres
parallelt eller 90 med tilliggende vegs senterlinje.

FORMALSBESTEMMELSER:

BYGGEOMRADER

6. Omradet merket med gul farge benyttes til boliger med
tilhgrende anlegg. Bebyggelsen md& her ikke overstige 2 etg.

T Omrédet merket med bla farge benyttes til bymessige formdl,
sa som forretninger,kontorer,serviceinstitusjoner etc.
Bebyggelsen m& her ikke overstige 3 etasjer.

8. I omrdder med bl& og gqul skravur er begge disse formé&l,
eller en blanding av disse tillatt (se pkt.6 og 7).I disse
omrdder m& bebyggelsen ikke overstige 3 etasjer.Unntatt fra
dette er bebyggelsen Georg Feydtsgate 13 og 17 der be-
byggelsen ikke m& overstige 2 etasjer.

9. Det stilles krav til &overholde fglgende stgygrenser ved
bygging av ny boligbebyygelse langs riksveiene 21 og 103
(st@ynivd 10 m fra senterlinje veg beregnet til ca 65 dEBA
ekvivalent stgyniva, degn):

a) Innendgrsforhold skal ikke overstige 30-35 dBA.
Dette kan forutsette spesiell lydisolering av
fasadene. Innendsrs stgyniva& kreves dokumenter ved
ny boligbebyygelse.

b) Stgygmfintlige rom bgr vende bort fra stgyvkilden

c) Til bolignazre utendgrs oppholdsomrader (inklusive
verandaer) m& ikke beregnet ekvivalent steyniva
overstige 55-60 dBA.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

10. Trafikkomr&der skal opparbeides med den inndeling 1
kjﬁrebaner,parkerimg,fortau,plasser, gang-og sykkelveger og
kjgrbare gangveger som er vist p& planen.

11. Sone avsatt for grgntbelte m& ikke bebygges.

12. For plassene merket A 0og B skal det utarbeides detaljerte
disposisjonsplaner.

SPESIALOMRADER.

13. Deler av eksisterende bebyggelse er markert med raster som
bevaringsverdige bygninger p& plankartet,og i tegnforklaring
gitt betegnelsen: "verneverdig boligbebyggelse",
"verneverdig forretnings-/kontor-og beligbebyggelse",
"verneverdig kontor-forretningsbebyggelse", og "verneverdig
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industribebyggelse . " _
For disse bygninger gjelder fglgende bestemmelser:

a)

b)

c)

e)

f)

a)

b)

c)

Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde,
takform og etasjetall.

Bygningene tillates ikke revet uten at sarskilte
grunner foreligger.

Bygningene tillates bare ombygd,pdbvgd eller
modernisert under forutsetning av at uttryvkk, hovedform
og dimensjoner holdes uendret. Tilfgring av nye
elementer m& underordne seg helhetsinntrykket, og alle
inngrep md foretazs med fagkyndig bistand,og i samarbeid
med vedkommende antikvarisk instans.

Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og
bygningsmessig i trad med den enkelte eiers
gnske, forutsatt at byggeforskriftenes 0g plan-og
bygningslovens krav oppfyvlles.

Endring av opprinnelig hovedmaterialbruk 0g cverflate-
behandling tillates ikke.

Dersom necen av disse bygninger p& grunn av vire
pa&virkning (brann,naturkatastrofe etc) blir & regne som
totalskadet, ma gjenoppfgring skje i henhold til de
#vrige bestemmelser i reguleringsplanen. Arealet over-
gar da til angitt bruksformi&l,og verneverdien faller
bort. 2

Det brune omr&det med skravur skal bevares som kultur-
historisk omr&de. Det tillates ikke landskapsmessige
eller bygningsmessige inngrep som vil forringe omré&dets
karakter.

Ngdvendige arbeider i forbindelse med vannregulerings-
©g tappingsbestemmelser tillates under forutsetning av
at arbeidene utfgres s& ska&nsomt som mulig.

Alle forandringer ©g inngrep i omr&det ma& skje 1 samré&d
med kraftverks-og vassdragsinteressene, samt de anti-
kvariske myndigheter.

FORNYELSESOMRADER.

15

16.

Omrddet markert med gul farge samt diagonal og vertikal
skravur er fornyelsesomride for boliger der bebyggelsen
skal utbedres.

Omrddet markert med rgd og bla striper,samt diagonal og

vertikal skravur er fornyelsesomr&de for cffentlig-/

serviceformé&l.
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17. For fornyvelsesomraddene (pkt.15 ©og 16) gjgres pkt.13

(bestemmelsene for den verneverdige bebyggelsen) gjeldende.

Halden kommune planavdelingen,30/11-87.
revidert 17/2-88.
revidert 28/4-88.
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Utskriftsdato: 09.12.2025

. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 149 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Karl XlIs gate 11B, 1792 TISTEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

04.03.2024

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf

Delareal 277 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA43

Delareal 277 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Delareal 277 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-314

Tistedal sentrum

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
22.06.1988

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/96/G-314.pdf

Delareal 276 m?
Formal Boliger

Delareal 1 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 275 m?
Formal Bevaringsomrade

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 149/131/0/2
Adresse: Karl XlIs gate 11B
Utskriftsdato: 09.12.2025
Malestokk:  1:1000 UTM-32
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©Norkart 2025
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufenngspfan/Beblvggefsesp!an PBL 1985

Il

-
-

[N

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forindustriflager

Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ron
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Jernbane

Park

Friomrideisjg ogvassdrag

Parkbelte i industristrsk

Friluftsormride (p& land)

Felles avkjgrsel

Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/ Industri

Grense for bevaringsomride

Bevaring avbygningerog anlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

B Regulerings- og bebyggelsesplanorride
— Planens begrensning
- Formilsgrense
——" " Regulerttomtegrense
~ > Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
-~ Byggegrense
Abo PAskriftbredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Bygringer
— = Taksprang Bunn
Bygning
~" >~ Takkant
Takoverbyag
—" " Takoverbygg kant
—~— ™ Veranda
—~" Bygningslirje
— ~  Taksprang
" Megnelinje
— ™  Bygningsbr
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= Kartverket
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Fredrikshald Biendomsmeging A<

177
; )

Wiels Plass 1
j-é.

Ry

Attestert kopi av dok.nr. 2008/247125/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 10:19

[Returneres etter tinglysing til f"/4 (o(c - &vr-—w-—n-..a.—.—
org. L4591 623
Frednkshald Eiendomsmegling AS

Wiels Pass 1
1771 HaNjen

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

Side 1 av 6

Begjaering'’ om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonerin

(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen

Kommunenr | Kemmunens navn TGnr TBor TFestenr [snr
™ ™ [ (B L= |
Ot ol \‘\('\\.C,k(‘"“~ A X
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.or (11/9 siffer 2 Nawn = Ides!l andel
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Sl B 1 -_ . -
b el iy — ——— = —_—
. | Iy |
3.Begjring — .
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste
5.-| For Brok |, For ‘ Brok ' T" S.-| For Brok I_T"'_ S-| For Brok 5. J For Brek Th-
nr |mal 4| (telier) s 3':::%". mal * ‘ (tellar) 5 :,"q‘: nr |mal | (teller) s ;E:T nr fmal 4| (teller) 5 a:, nr |mal *| neller) ;;Egl
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|
2 (X | 63 14 | 26 a8 50
. |
35X |l € 15| | 27 i 39 51
a 18| | 28 [ 40 | 52
5 17| 29 41 53
6 18 30 42 54
7 | 19 31 43 55
8 ) 20 i 32 4 56
9 21 ‘ 33 45| 57
10 ‘ 22 | i 34 45 58
1 ' 23 I 35 a7 59
|
12 24 | 36 48 60
= = = 1 S—
Sum tellere: : 0 \ =nevner: | 2 A |
4, Supplerende tekst

mate fellesarealene endres

OBS! Her paleres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

Doknr: 247125 Tinglyst: 28.03.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  5-98



Attestert kopi av dok.nr. 2008/247125/200

B Kartverket  yioteringstidspunkt 2026-04-16 10:19

5. Egenerklaering

Undertegnede erklarer at

a) i seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) IE seksjoneringen omtatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [X] inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:I det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) [E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle yene bebeernas eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren. og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) [E hver bruksenhets hovaddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en byagning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
Ij alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) i C | det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v -

Alle vedlegg skal vaare i Ad format og fertiepende sidenummerert. Vedlegg som s.kaTalge se—ks;oneringsbegjaeringen

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12} / Styret (§ 13) Ektatelle/registrart partner

\ Ved reseksjonaring krevas samtykka Ira okiefelleragistrart
e \de—~ D / e < /
de~ 13[3-c8 : )
T

M partrer hvar samelebrokan reduszeras)

Side 2 av 6
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B. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ”

[:J Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklarer al sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

l:] Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Ix !Tillalelsen er inntatt nedenfor

|| Tillatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr

)
I Bnr | Frir snr |
149 131 // Halden kommune

Dato [ Stempel og ufiderskfitt
m HALDEN KOMMUNE
SOk
=9 et
P Opomilingsmyndigheten
26.03.2008 J.S.plsen oppm.sjef Pi e
Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vare pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feltet tor ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon. N=naringsseksjon SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses sam tas inn her Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret | noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart
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Nabolagsprofil

Karl Xlls gate 11B - Nabolaget Bollergd/Kokkhaugen/Fosselpkka - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 87/100
e Etablerere l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Offentlig transport * Naboskapet

am g
@ Pavilongen 1 min 4 Godt vennskap 70/100

Linje 35, 306 0.1 km
@ Halden stasjon 5min & Aldersfordeling
Linje RE20 3.7 km 2 o s
N g o
S8 )
52 50 o i i i‘ Z\: f;. zf
Skoler o~ ee S2W S& @
Tistedal skole (1-7 kl.) 11 min % ~en .I .I
300 elever, 15 klasser 0.9 km .I L
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Risum ungdomsskole (8_‘] 0 k|.) 6 min & (0-1224r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
362 elever, 15 klasser 3.3 km Omrade Personer Husholdninger

[l Bollerod/Kokkhaugen/Fosse... 1193 631
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & B Helden 26 346 13906
338 elever, 15 klasser 3.8km B Norge 5495 412 2 654 586
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
396 elever, 16 klasser 5.4km Barnehager
Halden vgs -avd. Risum > min & Halden Montessori barnehage (1-5 ar) 21 min #
400 elever 2.8 km 17 bam 16km
Halden vgs - avd. Porsnes > min & Asak kulturbarnehage (1-5 ar) 22 min &
1200 elever, 61 klasser 3.4 km 39 barn 17 km

Bollergd Fus barnehage (1-5 ar) 23 min &
«Fint turomrade» 54 barn 1.8 km
Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare

Rema 1000 Tistedal 3min #

Coop Extra Halden 4min &

Post i butikk 3.17km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
v Trafikk

Lite trafikk 82/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 80/100

Sport

@ Tistedalshallen - rehabilitering 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km

@ Tistedalen stadion 13 min %
Fotball Tkm

& SKY Fitness Halden 6 min &

& Spenst Halden avd. Hgvleriet 6 min &

Boligmasse

B 62% enebolig

B 10% rekkehus

B 5% blokk
24% annet

«Stille og rolig med lite trafikk, passer
fint til nye som etablerer seg med barn.
Fine turmuligheter med masse dyreliv,
og kjempeflotte naboer, som stiller
opp NAr en spgr.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 45%
I Bollergd/Kokkhaugen/Fosselgkka
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Karl Xlls gate 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1792 TISTEDAL Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



