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Eiendomsmegler MNEF
Karl Iversby

Mobil 922 83 824

E-post

karl.iversby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. TLF. 69

141545

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Akvamarinveien 3

Kr 12 800 000;-
Kr 321 350;-

Kr 13 121 350;-
Liyla Chbib

Enebolig

Eiet

2021

213/259 kvm
1042.1 m?

5

Gnr. 601, bnr. 554
1109250024

Moderne og innholdsrik
enebolig fra 2021 med
utleieleilighet.

Velholdt og moderne enebolig fra 2021 — perfekt for barnefamilier
som gnsker god plass, hgy komfort og en trygg, rolig beliggenhet!
Boligen har gjennomgéende god standard, vannbaren gulvvarme,
smarthuslgsninger og funksjonell planlgsning med fire soverom, to
lekre bad og en stor, lys stue med skrahimling og god takhgyde.
Stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer og god plass til bade
matlaging og familieliv. Utleieleiligheten i 1.etasje har egen inngang
og gir gode leieinntekter, leien er i dag pa kr.10 000,- pr.mnd. Solrik
tomt med dobbelgarasje, pent opparbeidet hage, pergola og lune
uteplasser. Boligen ligger i et nyetablert, barnevennlig nabolag med
gangavstand til skole, barnehage, idrettsanlegg og lyslgype — og kun
fa minutter til Begby senter, Gamlebyen og Fredrikstad sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:213 m?
BRA -e: 46 m2
BRA totalt: 259 m?
TBA: 58 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré, vaskerom/teknisk, bod gang, bad, 3 soverom

2. etasje
BRA-i: 108 m? Soverom, garderobe, gang, bad, stue, kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
58 m?

Hybel
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 33 m2 Stue/kjgkken, soverom, bad

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 46 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TAKH@YDER:
- 1. etasje: Malt takhgyde mellom ca. 2,50 meter og 2,70 meter.

Akvamarinveien 3



- 2. etasje: Skrdhimling med hgyde fra ca. 2,43 meter til 3,26 meter.
- Hybel i 1. etasje: Malt takhgyde mellom ca. 2,47 meter og 2,65 meter.
- Garasje: Malt takhgyde ca. 2,60 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1042.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass og adkomst. God plass til
parkering bade pa gardsplass og i garasje. Mellom garasje og inngang er det et
hellelagt og overbygd parti. Resten av tomten er fint rammet inn og har stor gressplen
med gode solforhold.

Beliggenhet

Akvamarinveien 3 ligger i et rolig og etablert boligomrade pa Begby - et omrade som er
spesielt attraktivt for barnefamilier og de som gnsker et rolig bomiljg med naerhet til
bade natur og ngdvendige fasiliteter.

For barnefamilier er dette et sveert praktisk sted & bo. Barnehage ligger i kort
gangavstand, og Begby barneskole og ungdomsskole befinner seg kun ca. 500 meter
unna. Skolen ligger naturskjgnt til, med skolegard omgitt av grénne omgivelser, noe
som gir barna en trygg og innbydende hverdag. | samme omrade finner du ogsa Begby
IL - en veldrevet og aktiv idrettsklubb med flere fotballbaner og et bredt aktivitetstilbud
for barn og unge.

Dagligvarehandelen gjgr du enkelt pa Begby senter, som ligger omtrent 800 meter fra
boligen. Her finner du ogsa andre servicetiloud som apotek og frisgr, noe som gir en
praktisk og behagelig hverdag - uten behov for a reise langt.

Omradet er kjent for sitt naturnaere preg, med rolige omgivelser og et godt utbygget
stinett for turgdere og mosjonister. Bare 600 meter fra boligen kommer du inn i
lyslgypa - et flott utgangspunkt for turer hele aret. Her kan du utforske et variert og
vakkert landskap som blant annet inkluderer et naturreservat med gammel eikeskog
og Fredrikstad Golfklubbs grgnne fairwayer.

Samtidig bor du bare en liten sykkeltur unna Gamlebyen - Norges best bevarte
festningsby. Turen tar i underkant av 20 minutter, og herfra kan du ta den sjarmerende
byferga over Glomma og inn til sentrum. Langs elvepromenaden venter bade
restauranter, kaféer og sma butikker - perfekt for en spontan middag eller en rusletur i
historiske omgivelser.

Akvamarinveien 3
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Med gode bussforbindelser og kort vei ut pa hovedveiene er Begby et sveaert godt
utgangspunkt ogsa for pendlere - enten du skal til Sarpsborg, Fredrikstad sentrum eller
videre mot Oslo.

Her i Akvamarinveien 3 far du rett og slett det beste fra to verdener: trygge og grenne
omgivelser for hverdagen - og samtidig nzerheten til byliv, kultur og gode
transportforbindelser. Et hjem med god balanse - og en beliggenhet som gjgr
hverdagen bade enkel og rik.

Bygningssakkyndig
Joacim André Karlsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig:

Boligen er oppfert i 2021 med grunnmur av ringmurselementer og stgpt plate pa mark,
isolert mot grunn og med etablert radonsperre. Yttervegger er oppfgrt med
bindingsverk av tre, antatt isolert med ca. 25 cm mineralull og med vindsperre.
Utvendig kledd med staende, malt trepanel.

Etasjeskillere utfgrt som trebjelkelag.
Takkonstruksjonen er et pulttak oppfert med sperrer i tre, tekket med helsveiset
PVC-membran. Det er etablert takterrasse over garasjen.

Garasje:
Garasjen er oppfgrt samtidig med boligen (2021) og har takterrasse over. Det er kun
foretatt en beskrivende registrering konstruksjonen er ikke vurdert i detalj.

Byggemate:

- Fundamentert med stgpt plate pa mark og stgpt ringmur.

- Yttervegger av isolert bindingsverk, utvendig kledd staende malt trekledning.

- Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med membran og etablert med terrasse over.

Innhold:

- Innlagt strem med elbillader.

- Automatisk leddet garasjeport med plass til to biler.

- Bod med tilkomst via egen dgr fra utsiden.

- Ekstra bod under trapp med tilkomst fra innsiden av garasjen.

Akvamarinveien 3



Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egeneklzering er vedlagt salgsoppgaven og fglgende er nevnt:

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Silikonen er byttet ut rundt dusjomradet (gulvet) da den hadde trukket seg
litt tilbake fra flisen - gjelder bad i 1 og 2 etg. Rist pa sluk pa badet i 2 etg er byttet ut da
fargen (svart) pa den gamle hadde flasset bort. Det samme gjelder armatur pa dusjen
pabadi2 etg.

Arbeid utfgrt av: Braten mur og flis og Rasjonell VVS

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | september 2022 ble det oppdaget en liten vannlekkasje under
kjokkenvasken i forbindelse med vasking av skapet under vasken da det kom ut skum
etter vask av oppvaskvaskkummen. Dette ble umiddelbart varslet til utbygger og
ansvarlig rgrlegger som utbedret dagen etter. Jeg fikk beskjed om at det som ble
utbedret var et lite hull som ikke var ordentlig tett. Ingen flere hendelser etter utbedring
i september 2022. Heller ikke oppdaget noen skade

forarsaket av lekkasjen.

Arbeid utfgrt av: Rasjonell VVS

- Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Det har veert utetthet i utvendig boder som har resultert i vannansamling i
bod i garasjen. Dette er utbedret av utbygger i 2 omganger og har ikke oppstatt siden
sist utbedring i 2023. Utbedring i form av duk under trapp til terrasse.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll foretatt av Norgesnett i 2023 - godkjent.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Easee ladeboks og opplegg til ekstra ladeboks.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Garasjen er sparklet og malt av eier. Epxy pa garasjegulv. Innredning
vaskerom utfgrt av eier

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja

Akvamarinveien 3
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Beskrivelse: Ja, eiendommen inneholder godkjent boenhet for utleie.

- Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Beskrivelse: Ja, eiendommen inneholder godkjent boenhet (H0102)

- Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Nabotomten ligger ute for salg (boligformal - maksimal mgnehgyde er 8,0
meter)

Tilleggskommentar:
Det er ikke foretatt radonmaling da det er lagt radonduk ved utbygging - se vedlegg

Selgers vedlegg er tilgjengelig hos eiendomsmegler.

Innhold

Velkommen til Akvamarinveien 3 - en nyere og sveert tiltalende enebolig fra 2021,
oppfert med fokus pa bade komfort, kvalitet og funksjonalitet. Her far du fglelsen av &
flytte rett inn i et hjem som er gjennomtenkt i hver detalj - og som gir deg noe ekstra i
hverdagen.

Boligen strekker seg over to etasjer med moderne planlgsning og god takhgyde som
gir en luftig romfglelse. Huset fremstar som bade stilrent og varmt, med delikate
overflater, store vinduer og praktiske Igsninger som bidrar til en smidig og effektiv
hverdag. Her er det vannbaren gulvvarme i hele 1. etasje, moderne kjskken med
integrerte hvitevarer, smakfulle baderom, og en trivelig stue- og kjgkkensone i 2. etasje
med skratak og mye naturlig lys.

En stor bonus ved boligen er den godkjente utleieleiligheten i underetasjen, som i dag
er fullt integrert i huset med egen inngang og bestar av stue/kjgkken, bad og soverom.
Dette gir deg mulighet for solide leieinntekter som kan bidra til bade gkonomisk
fleksibilitet og redusert bokostnad - uten at det gar pa bekostning av privatlivet.

Garasjen - oppf@rt i samme stil som huset - er ogsa et stort pluss. Her er det dobbel
biloppstillingsplass, elbillader, hellelagt overbygd inngangsparti og to praktiske boder.
Hele eiendommen fremstar meget velholdt med pene uteomrader, hage med god plass
til lek og aktivitet, blomsterbed og en stor gressplen som fanger solen fra tidlig
formiddag til sent pa kveld i sommerhalvaret. Uteplassen er ngye opparbeidet med
blant annet pergola, hekk, kulestein, beplantning og asfaltert gardsplass - et perfekt
sted for bade sma og store gyeblikk.

Omradet rundt boligen er rolig og pent, og preget av nye eneboliger og godt naboskap.
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Her bor du i et trygt og barnevennlig nabolag med gangavstand til bAde barnehage,
Begby skole og idrettsanlegg. Rett utenfor dgren har du naturen - med lyslgype, skog
og turstier som gir rike muligheter for friluftsliv og rekreasjon aret rundt. Og skulle du
gnske byliv eller en historisk utflukt, tar det kun ca. 18 minutter med sykkel til
Gamlebyen - hvor du kan ta fergen over til Fredrikstad sentrum og nyte kaféliv,
restauranter og hyggelige handlegater langs elven.

Akvamarinveien 3 er rett og slett en bolig som kombinerer moderne kvaliteter med
praktiske Igsninger og en beliggenhet som gjgr hverdagen bade behagelig og
inspirerende. Her er det enkelt & trives - og lett & fgle seg hjemme.

Standard

Boligen fremstar som moderne, velholdt og funksjonell. Den er oppfert i 2021 i
henhold til gjeldende byggtekniske krav. Det er ikke registrert vesentlige
bygningsmessige avvik, og boligen vurderes a veere i god teknisk stand.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Alle integrerte hvitevarer pa kjokken i boligen og utleieleilighet fglger ved salg.

Moderniseringer og pakostninger
Det er gjennomfart felgende moderniseringer og pakostninger:

- Oppgradering av standard i forbindelse med tilvalg vinteren 2021.

- Montering av mgbler (Norema) pa vaskerom utfgrt av eier vinteren 2022.

- Montering av skyvedgrsgarderober og skilledgr utfgrt av Garderobemekka vinteren
2022.

- Montering av pergola utfgrt av Lafayette Garden AS sommeren 2022.

- Opparbeidelse av uteomradet (stable steinmur, sette kantstein, legge heller, plante
tuhja, kulestein i bedd, planere jord, sa gress, tilpasse kloakkrgr/ overvannsrgr, montere
betongkumm med stallokk, planere grus i gardsplass klart til asfaltering) utfgrt av Ole
Inge Gjglberg sommeren 2022.

- Asfaltering av uteplassen/innkjgring utfgrt av Areal Asfalt sommeren/hgsten 2022.

- Maling av hus og garasje utvendig utfgrt av eier sommeren 2022 — malt 2 strgk med
Drygolin Nordic Extreme.

- Oppgradering av garasje og utvendige boder i form av sparkling og maling av garasje

Akvamarinveien 3
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og utvendige boder, samt epoxy pa garasjegulvet - utfgrt av eier sommeren 2023.
- Montering av skyvedgrer i mellomgang mellom garasje og inngang utfgrt av
FROConsult i varen 2023.

- Oppgradering av hage (flytting av hekk, kulestein plenavretting og oppsett av
blomsterbed, beplantning) utfgrt av eier sommeren 2023/2024.

Forsikringsselskap
Landkreditt forsikring

Polisenummer
27545392

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Det er ikke foretatt radonmaling da det er lagt radonduk ved utbygging.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Akvamarinveien 3



Energi

Oppvarming

- Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme i hele 1. etasje, inkludert hybeldelen,
samt pa bad i 2. etasje.

- | tillegg er det installert luft-til-luft varmepumpe plassert i 2. etasje.

Info stremforbruk
Selgers strgmforbruk i 2024 var 23228 kWh inkludert utleieleiligheten som har egen
undermaler.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 800 000

Kommunale avgifter
Kr 33 909

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr13 672

Akvamarinveien 3
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 13 672,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1981 324

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 925 296

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Landkreditt forsikring - hus, utvidet dekning (inkludert naturskadepremie)- kr.7 546,- pr.
ar.

Boligen er tilknyttet fibernett - leveres i dag av Telenor til kr.1 049,- pr. mnd.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 601, bruksnummer 554 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/601/554:

05.06.2025 - Dokumentnr: 633773 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Sarpsborg AS

Akvamarinveien 3



Org.nr: 934 500 512
Elektronisk innsendt

21.01.2021 - Dokumentnr: 82229 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:601 Bnr:24

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 6597 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:601 Bnr:554

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 30.11.2021 for Oppfe@ring av
enebolig m/sekundeerleilighet, tilhgrende garasje og utomhus.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.11.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 med formal
boligbebyggelse og reguleringsplan Braten Begby med formal Boligbeb. - frittliggende
smahusbebyggelse.

Fredrikstad kommune opplyser om oppmerksomhet for kvikkleire og radon i omradet.
Det opplyses om ingen risiko for skred pa denne eiendommen eller ingen konsekvens
ved skred. Det er ogsa en middels til lav aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen.
Utbygger har lagt radonduk ved bygning.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Akvamarinveien 3
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Akvamarinveien 3



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtagelse legges inn i
budskjema ved budgivning.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Akvamarinveien 3
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

320 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

321 350 (Omkostninger totalt)
337 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
340 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

13 121 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 137 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 140 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 321 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

16  Akvamarinveien 3



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

7 500 Fotograf

21 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

1 875 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

16 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 167 275

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
TIf: 922 83 824

Akvamarinveien 3
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Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
25.07.2025
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Akvamarinveien 3, Gamle Fredrikstad
1. Etasje
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Din Boligaistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Akvamarinveien 3, Gamle Fredrikstad
2. Etasje
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Din BaligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Akvamarinveien 3 ligger i et rolig og etablert boligomrade pa Begby - et omrade som er spesielt attraktivt for barnefamilier
og de som gnsker et rolig bomiljg med naerhet til bade natur og ngdvendige fasiliteter.

Her i Akvamarinveien 3 far du rett og slett det beste fra to verdener: trygge og grenne omgivelser for hverdagen - og samtidig
neaerheten til byliv, kultur og gode transportforbindelser. Et hjem med god balanse.

Akvamarinveien3 21
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Boligen strekker seg over to etasjer med
moderne planlgsning og god takhgyde som
gir en luftig romfolelse. Huset fremstar som

bade stilrent og varmt, med delikate
overflater, store vinduer og praktiske
lesninger som bidrar til en smidig og effektiv
hverdag. Her er det vannbaren gulvvarme i
hele 1. etasje, moderne kjokken med
integrerte hvitevarer, smakfulle baderom, og
en trivelig stue- og kjokkensone i 2. etasje
med skratak og mye naturlig lys.
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Kjpkkenet er levert av Sigdal og er pakostet med smarte Igsninger og integrerte hvitevarer. Her er det tenkt pa detaljer som
at benkeplaten gar igjen pa vegg og i tak over platetoppen og den store kjpkkengyen blir en del av spisestuen.
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Nabolagsprofil

Akvamarinveien 3 - Nabolaget Begby - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Moen fv. 130 10 min #&
Linje 5,630 0.9 km

@ Fredrikstad stasjon 10 min &
Linje RE20, RX20 5.4 km

*  Oslo Gardermoen 1t38min &

Skoler

Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 8 min %

459 elever, 28 klasser 0.6 km
Kjglberg skole (1-7 kl.) 5min &
261 elever, 17 klasser 2.6 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
433 elever, 26 klasser 3 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 10 min &
90 elever 5.4 km
Hans Nielsen Hauge vgs 11 min &

«Det er veldig sentralt, samtidig som
det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

56

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

19.3%
20 %

] 212%

17.4%
13.9%
14.5%

6.6 %
73%
7.2%

38.9%

40.1 %
39.1%

&2
™
o
-

16.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Begby 2752 1112
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjgrneklova barnehage (1-5 ar) 2min %
67 barn 0.2 km
Begbyenga barnehage (0-5 ér) 15 min %
84 barn 1.3km
Begby Doremi barnehage (1-5 ar) 21 min &
65 barn 1.8 km
Dagligvare
Meny Begby 14 min 4
Rema 1000 Begby 5min &
PostNord 2.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Begby idrettsplass 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

® Moenfeltet ballplass 15min %
Ballspill 1.1 km

& Expressgym Sellebakk 6 min &

& SKY Fitness Torp 8 min &

Boligmasse

B 72% enebolig

B 11% rekkehus

B 3% blokk
14% annet

«Nytt byggefelt, sentralt mellom to
byer. Barna stortrives med ny skole,
nye venner og flinke laerere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@stsiden Storsenter 7 min &
@ Apotek 1 Begby 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

III—FI
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Begby
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

S7
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig m/hybel/sokkelleil
Akvamarinveien 3
1639 Gamle Fredrikstad

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din 55“33-';5'53“‘_1
Joacim André Karlsen | 91540354

Dato: 04/07/2025 joacim@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1719
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/19
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:601, Bnr: 554
Hjemmelshaver: Liyla Chbib
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1042 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Fra kommunal vei
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Braten Begby
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 2021
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 12.06.2025
Det gjores oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
Forutsetninger: .bygningsdeler. som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert
i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under
besiktelsen
Oppdragsgiver: Liyla Chbib
Tilstede under befaringen: Liyla Chbib
Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:
Tomten er relativt flat og lett tilgjengelig, med asfaltert adkomst fra fremsiden. Det er etablert garasje med hellebelagt gangareal mellom
bolig og garasje. Tomten har i tillegg gressarealer og fremstar som praktisk opparbeidet med enkle, brukervennlige uteomrader.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfart i 2021 med grunnmur av ringmurselementer og stgpt plate pa mark, isolert mot grunn og med etablert radonsperre.
Yttervegger er oppfert med bindingsverk av tre, antatt isolert med ca. 25 cm mineralull og med vindsperre. Utvendig kledd med staende,
malt trepanel.

Etasjeskillere utfgrt som trebjelkelag.
Takkonstruksjonen er et pulttak oppfert med sperrer i tre, tekket med helsveiset PVC-membran. Det er etablert takterrasse over garasjen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar som moderne, velholdt og funksjonell. Den er oppfgrt i 2021 i henhold til gjeldende byggtekniske krav. Det er ikke
registrert vesentlige bygningsmessige avvik, og boligen vurderes a vere i god teknisk stand.

ANNET:

OPPVARMING:

- Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme i hele 1. etasje, inkludert hybeldelen, samt pa bad i 2. etasje.
- I tillegg er det installert luft-til-luft varmepumpe plassert i 2. etasje.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER FOR VURDERINGEN:

- Opplysninger fra selger

- Egenerklearingsskjema fremlagt av selger

- Utfylt spgrreskjema tilsendt fra takstmann

- Kommunale opplysninger (via meglerpakke)
- Propcloud.no

- Boligmappa.no

MERKNAD:

Det anbefales at interessenter setter seg grundig inn i vedlagt dokumentasjon som fglger salgsoppgaven.

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt i henhold til
avhendingslova.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1. etasje (hoveddel):

- Vegger: Sparklede og malte slette overflater. Fliser pa bad.

- Himlinger: Sparklede og malte slette overflater.

- Gulv: Fliser i entré, gang, vaskerom/teknisk og bad. Parkett i gvrige rom.

2. etasje (hoveddel):

- Vegger: Sparklede og malte slette overflater. Fliser pa bad.
- Himlinger: Sparklede og malte slette overflater.

- Gulv: Fliser pa bad. Parkett i gvrige rom.

Hybel (1. etasje):

- Vegger: Sparklede og malte slette overflater. Fliser pa bad.
- Himlinger: Sparklede og malte slette overflater.

- Gulv: Fliser pa bad. Parkett i gvrige rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

- Planavvik er kontrollert med lasermaler pa gulv i samtlige etasjer, inkludert hybeldelen.

- Malte hgydeforskjeller vurderes som normale og innenfor akseptable toleranser, sett i lys av boligens alder og byggemetode.

INNVENDIGE OVERFLATER:
- Overflater pa vegger, himlinger og gulv fremstar som hele og pene, med normalt lite slitasje sett i forhold til alder og bruk.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen vesentlige endringer siden byggear
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 72 - - - 72 -

2. Etasje 108 - - 58 108 -
1.etasje - Hybel 33 - - - 33 -
Garasje med boder - 46 - - - 46
SUM BYGNING 213 46 - 58 213 46
SUM BRA 259
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. etasje (hoveddel): Entré, vaskerom/teknisk, bod gang, bad, 3 soverom
2. etasje (hoveddel): Soverom, garderobe, gang, bad, stue, kjgkken

Hybel (1. etasje): Stue/kjgkken, soverom, bad

BRA-e:
Garasje med 2 boder
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MERKNADER OM AREAL:

TAKHOYDER:

- 1. etasje: Malt takhgyde mellom ca. 2,50 meter og 2,70 meter.

- 2. etasje: Skrahimling med hgyde fra ca. 2,43 meter til 3,26 meter.

- Hybel i 1. etasje: Malt takhgyde mellom ca. 2,47 meter og 2,65 meter.
- Garasje: Malt takhgyde ca. 2,60 meter.

MALING:
- Takhgyder er malt med laserméler pa stedet og er skissert i notat fra befaringen.

AREAL:
- Tomteareal er innhentet fra Propcloud.

GARASJE / UTHUS:

DOBBELTGARASIJE:
Garasjen er oppfgrt samtidig med boligen (2021) og har takterrasse over. Det er kun foretatt en beskrivende registrering —
konstruksjonen er ikke vurdert i detalj.

Byggemate:

- Fundamentert med stgpt plate pa mark og stgpt ringmur.

- Yttervegger av isolert bindingsverk, utvendig kledd staende malt trekledning.

- Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med membran og etablert med terrasse over.

Innhold:

- Innlagt strgm med elbillader.

- Automatisk leddet garasjeport med plass til to biler.

- Bod med tilkomst via egen dgr fra utsiden.

- Ekstra bod under trapp med tilkomst fra innsiden av garasjen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim André Karlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

04/07/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnforholdene bestar av fjell og stedvis oppfylte masser. Boligen er oppfart pa ringmurselementer med stgpt plate pa
mark, med isolasjon mot grunn og etablert radonsperre.

Drenering antas & veere ivaretatt gjennom byggemate og tomtens naturlige utforming, ved at overflatevann infiltreres i
drenerende masser. Takvann ledes bort fra grunnmur via utkast.

Fundamentering er ikke vurdert, da denne ligger under terrengniva. Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser i
forbindelse med denne rapporten. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert tegn til setningsskader i bygningskroppen.
Grunnforholdene vurderes derfor som stabile.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Tomten er relativt flat og lett tilgjengelig, med asfaltert adkomst fra fremsiden. Det er etablert garasje med hellebelagt
gangareal mellom bolig og garasje samt markplatting. Tomten har i tillegg gressarealer og fremstéar som praktisk
opparbeidet med enkle, brukervennlige uteomrader.

-Ved at boligen ikke har tilknyttet kjeller/underetasje vil ikke darlig terrengforhold kunne virke negativt pa
konstruksjonen. Det anbefales allikevel tilstrekkelig helning der tomtens form fysisk tillater det, overflatevann skal ledes
hurtigs mulig vekk fra konstruksjonen.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterveggene er oppfert med bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende, malt trepanel fra 2021.
Isolasjonsmengden antas a vaere ca. 25 cm, og det forutsettes at det er etablert vindsperre i henhold til gjeldende
byggeskikk.

Isolasjonstykkelse og tilstand pa eventuell vindsperre lar seg ikke verifisere uten destruktive inngrep.
Det er ingen registrerte skader som indikerer utilstrekkelig lufting bak kledning, men det presiseres at tilstrekkelig
lufting ikke kan fastslas uten omfattende fysiske inngrep.
Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
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.
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer bestar av 3-lags isolerglass med malte innvendige karmer og utvendig aluminiumsbeslatte.
Vindustyper omfatter fastkarm og toppsving. Datostempling pa glass er registrert til 2021. Boligen har isolerte ytterdgrer
og boddgr fra byggearet (2021).

Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert ved befaring.

- Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer: 2-8 ar
- Normal tid fgr utskifting av trevinduer: 20-40 &r, avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Taket er oppfert som pulttak konstruert med sperrer i tre.
Konstruksjonen er i hovedsak lukket, og det er ingen tilkomst for vurdering av takkonstruksjonens oppbygning,
eventuelle gjennomfgringer eller ventilasjonsforhold. Pa grunn av manglende inspeksjonsmulighet er vurderingen

begrenset til visuell observasjon av utvendige forhold, alder og oppgitt byggemate.

Det ble ikke registrert synlige tegn til svikt, nedbgyninger eller andre deformasjoner ved befaring. Konstruksjonen
fremstar stabil og normal ut fra tilgjengelige observasjoner.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2021

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taket er tekket med helsveiset PVC-membran.

Ved befaringstidspunktet var det ikke tilgjengelig eller egnet tilkomstmiddel for & foreta visuell inspeksjon av yttertakets
overflate. Det er derfor ikke gjennomfgrt neermere vurdering av tekkematerialets tekniske tilstand.

Det anbefales at taket inspiseres nzzrmere med egnet tilkomstutstyr for & kunne vurdere eventuell slitasje, skader eller
behov for vedlikehold.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftkonstruksjonen er lukket, ingen tilkomst for vurdering av bygningsdelen.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Boligen har takterrasse etablert over garasje. Terrassen er oppfert som trekonstruksjon og er fundamentert direkte pa
underliggende etasjeskiller.

Gulvet antas tekket med papp/membran og fallkiler for avrenning, med terrassebord over. Rekkverk er utfgrt i tre, med
gjennomgaende panel tilpasset garasjens fasadeutforming.

Ved visuell kontroll fremstod konstruksjonen som stabil, uten registrerte tegn til svikt eller deformasjoner. Materialbruk
og utfgrelse vurderes a vere i samsvar med forventet standard for oppfgringstidspunktet (2021).

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av trekonstruksjoner og overflater for a sikre funksjon og forlenget levetid.

Merknader:
-Fallforhold tilstand pa tettesjikt under gulv er ukjent og ikke mulig & kontrollere, anbefalt fall pa slike konstruksjoner er
minimum 1:40

7. Vatrom
7.1 Bad - 1. etasje (hoveddel)
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Badet er fra 2021 og har flislagte vegger og malt, slett himling. Innredningen bestar av servant med underskuffer og
innfelt speil, vegghengt toalett, samt dusj med glassdgrer. Det er mekanisk avtrekk montert i himling, og tilluft tilfgres
via dgrspalte.

- Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje i henhold til alder og bruk.
- Det er utfgrt tilfeldig kontroll for hulrom bak fliser samt observasjon av eventuelle riss eller sprekker.
- Det ble registrert normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ved testing av tilgjengelige vanninstallasjoner.

Merknader:

7.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme og plastsluk plassert i dusjsone.

- Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader.

- Det er utfgrt stikkprgvekontroll for riss, sprekker og hulrom i flisoverflaten.

- Malt fall pa gulv utenfor dusjsone er ca. 1:100, mens fall i omradet rundt sluk er ca. 1:50 — som vurderes som
tilfredsstillende.

- Hgydeforskjellen mellom topp sluk og topp flis ved dgrterskel er malt til 45 mm, hvilket ogsa vurderes som
tilfredsstillende i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vétrommet er opplyst & vaere oppfert i 2021 med membran bestaende av vatromsplater i kombinasjon med
smgremembran og tilhgrende mansjetter ved gjennomfgringer.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tettesjikt (membran og mansjetter) er skjult bak overflater og ikke kan vurderes
uten destruktive tiltak, som fjerning av fliser eller andre bygningsdeler. Slike inngrep inngar ikke i en visuell
tilstandsvurdering for eierskifterapport.

Sluk er av plasttype med integrert vannlas og klemring. Det er synlig tegn til klemt mansjett under slukrist, som
indikerer fagmessig utfgrelse. Funksjonell vannlas og normal avrenning ble registrert ved test. Inspeksjon under slukrist
er den eneste tilgjengelige visuelle kontrollmuligheten for tettesjikt uten destruktive inngrep.

Vatrommet ble ved oppfgring underlagt uavhengig kontroll, og det foreligger bekreftelse pa at kontroll er gjennomfgrt
av Multiconsult AS. Kriteriene for & unnlate hullboring i tilstgtende konstruksjoner anses dermed som oppfylt.

Merknader:

7.2 Vaskerom/teknisk - 1. etasje (hoveddel)
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Vaskerommet fra 2021, har slette, malte overflater pa vegger og himling.

Rommet er utstyrt med benkeinnredning med vask, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, sikringsskap,
ventilasjonsaggregat, synlig stoppekran og rgr-i-rgr-skap.

Ventilasjonen skjer via avtrekk i himling, med tilluft tilfgrt gjennom spalte under dgr.
Overflater og tekniske installasjoner fremstér med normal slitasje i henhold til alder og bruk.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vaskerommet har flislagt gulv med gulvvarme og plastsluk plassert i senter av rommet

- Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader.

- Det ble malt tilfredsstillende ledefall fra vegger mot sluk.

- Hgydeforskjell fra topp flis ved vegg til sluk vurderes som tilfredsstillende.

- Det er utfgrt stikkprgvekontroll for sprekker, riss og eventuelle hulrom i flisoverflaten.

Merknader:
11/19



EIERSKIFTERAPPORT™

TG 1 .
7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vatrommet er opplyst & veere oppfert i 2021 med membran pa gulv med opprett mot vegger og under dgr, bestaende av
smgremembran og tilhgrende mansjetter ved gjennomfgringer.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tettesjikt (membran og mansjetter) er skjult bak overflater og ikke kan vurderes
uten destruktive tiltak, som fjerning av fliser eller andre bygningsdeler. Slike inngrep inngar ikke i en visuell
tilstandsvurdering for eierskifterapport.

Sluk er av plasttype med integrert vannlas og klemring. Det er synlig tegn til klemt mansjett under slukrist, som
indikerer fagmessig utfgrelse. Funksjonell vannlas og normal avrenning ble registrert ved test. Inspeksjon under slukrist
er den eneste tilgjengelige visuelle kontrollmuligheten for tettesjikt uten destruktive inngrep.

Vatrommet ble ved oppfering underlagt uavhengig kontroll, og det foreligger bekreftelse pa at kontroll er gjennomfgrt
av Multiconsult AS. Kriteriene for a unnlate hullboring i tilstgtende konstruksjoner anses dermed som oppfylt.

Merknader:

7.3 Bad - 2. etasje (hoveddel)
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Badet er fra 2021 og har flislagte vegger og slett, malt himling. Innredet med dobbel servant med underskuffer,
vegghengt speil med belysning, vegghengt toalett og dusj i nedsenket omrade med glassdgrer. Ventilasjonen ivaretas
med mekanisk avtrekk i himling, og tilluft tilfgres via dgrspalte.

- Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje i henhold til alder og bruk.
- Det er utfgrt stikkprgvekontroll for hulrom bak fliser, samt observasjon av riss og sprekker.
- Det ble registrert normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Badet har flislagt gulv med gulvvarme og plastsluk plassert i dusjsone.

- Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader.

- Det er utfgrt stikkprgvekontroll for riss, sprekker og hulrom i flisoverflaten.

- Malt fall pa gulv utenfor dusjsone er ca. 1:100, mens fall i omradet rundt sluk er ca. 1:50 — som vurderes som
tilfredsstillende.

- Hgydeforskjellen mellom topp sluk og topp flis ved dgrterskel er malt til 47 mm, hvilket ogsa vurderes som
tilfredsstillende i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vatrommet er opplyst a veere oppfgrt i 2021 med membran bestaende av vatromsplater i kombinasjon med
smgremembran og tilhgrende mansjetter ved gjennomfgringer.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tettesjikt (membran og mansjetter) er skjult bak overflater og ikke kan vurderes
uten destruktive tiltak, som fjerning av fliser eller andre bygningsdeler. Slike inngrep inngar ikke i en visuell
tilstandsvurdering for eierskifterapport.

Sluk er av plasttype med integrert vannlas og klemring. Det er synlig tegn til klemt mansjett under slukrist, som
indikerer fagmessig utfgrelse. Funksjonell vannlas og normal avrenning ble registrert ved test. Inspeksjon under slukrist
er den eneste tilgjengelige visuelle kontrollmuligheten for tettesjikt uten destruktive inngrep.

Vatrommet ble ved oppfgring underlagt uavhengig kontroll, og det foreligger bekreftelse pé at kontroll er gjennomfgrt
av Multiconsult AS. Kriteriene for & unnlate hullboring i tilstgtende konstruksjoner anses dermed som oppfylt.

Merknader:

7.4 Bad - 1. etasje (hybel)
7.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Badet er fra 2021 og har flislagte vegger og slett, malt himling. Innredet med servant med underskap og speilskap,
vegghengt toalett, rgr-i-rgr-skap, varmtvannsbereder samt dusj med glassdgrer. Ventilasjonen ivaretas med mekanisk
avtrekk i himling, og tilluft tilfgres via dgrspalte.

- Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje i henhold til alder og bruk.
- Det er utfgrt tilfeldig kontroll for hulrom bak fliser samt observasjon av eventuelle riss eller sprekker.

- Det ble registrert normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ved testing av tilgjengelige vanninstallasjoner.

Merknader:

7.4.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme og plastsluk plassert i dusjsone.

- Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader.

- Det er utfgrt stikkprgvekontroll for riss, sprekker og hulrom i flisoverflaten.

- Malt fall pa gulv utenfor dusjsone er ca. 1:100, mens fall i omradet rundt sluk er ca. 1:50 — som vurderes som
tilfredsstillende.

- Hgydeforskjellen mellom topp sluk og topp flis ved dgrterskel er malt til 40 mm, hvilket ogsd vurderes som
tilfredsstillende i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Merknader:

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vatrommet er opplyst a veere oppfgrt i 2021 med membran bestaende av vatromsplater i kombinasjon med
smgremembran og tilhgrende mansjetter ved gjennomfgringer.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tettesjikt (membran og mansjetter) er skjult bak overflater og ikke kan vurderes
uten destruktive tiltak, som fjerning av fliser eller andre bygningsdeler. Slike inngrep inngar ikke i en visuell
tilstandsvurdering for eierskifterapport.

Sluk er av plasttype med integrert vannlas og klemring. Det er synlig tegn til klemt mansjett under slukrist, som
indikerer fagmessig utfgrelse. Funksjonell vannlas og normal avrenning ble registrert ved test. Inspeksjon under slukrist
er den eneste tilgjengelige visuelle kontrollmuligheten for tettesjikt uten destruktive inngrep.

Viétrommet ble ved oppfgring underlagt uavhengig kontroll, og det foreligger bekreftelse pa at kontroll er gjennomfgrt
av Multiconsult AS. Kriteriene for & unnlate hullboring i tilstgtende konstruksjoner anses dermed som oppfylt.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken (hoveddel)

8.1 Kjokken (hoveddel)

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjgkkenet er fra 2021 og har dels dpen lgsning mot stue. Overflater bestar av parkett pa gulv samt slette, malte vegger
og himling.

Innredningen omfatter kjgkkengy med underskap og veggseksjon med hgyskap og underskap. Laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og platetopp. Integrerte hvitevarer: kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og mikrobglgeovn.
Mekanisk ventilator med avtrekk fgrt ut.

- Normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjoner.

- Komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring er installert.

- Ventilator viste normalt avtrekk ved funksjonstest med papirark.

- Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje i henhold til alder og bruk.

Merknader:

8.2 Kjokken (hybel)
@ 8.2 Kjgkken (hybel)

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Kjgkkenet er fra 2021 og har parkett pa gulvet, samt slette, malte overflater pa vegger og himling.

Innredningen bestér av over- og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrerte hvitevarer
omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn. Det er installert mekanisk ventilator med avtrekk fgrt ut.

- Normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ved test av vanninstallasjoner.
- Komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring er installert.

- Ventilator viser normalt avtrekk ved funksjonstest med papirark.

- Kjgkkenet fremstér funksjonelt, med normal slitasje i henhold til alder og bruk.

Merknader:

9. Rom under terreng

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2021

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Anlegget bestar av rgr-i-rgr-system med rgrskap plassert pa vaskerom og bad i hybel. Avlgpsrgr og sluker er av plast.
Det presiseres at vurderingen kun omfatter synlige og tilgjengelige innvendige vann- og avlgpsinstallasjoner.

- Normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ble registrert ved test av tilgjengelige installasjoner.
- Stoppekran er plassert pa vaskerom og ble funksjonstestet.

- Rgrskap er etablert med drenering til rom med sluk.

- Automatisk lekkasjesikring er etablert pa begge kjgkkenrom og pa vaskerom.

- Selger har fremlagt dokumentasjon for at VVS-arbeidene er utfgrt av godkjent rgrlegger.

Merknader:
-Det mangler endetetting pa varergr pa kjgkken (hybel) og vaskerom. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis
ledes til fordelingsskap og videre ut pa vatrom

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Hoveddel: 194 liters varmtvannsbereder fra OSO, plassert pa vaskerom/teknisk rom. Tilkoblet strgm via sikkerhetsbryter
og plassert i rom med sluk.

Hybel: 100 liters varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert pa bad. Tilkoblet strgm via sikkerhetsbryter og plassert i rom
med sluk.

En varmtvannsbereder har normalt en teknisk levetid pa 15-30 ar, og anbefalt brukstid er inntil 20 ar, avhengig av
vedlikehold og vannkvalitet.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Rgrene er ikke synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, ssmmenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Rgrene vurderes som ok i forhold til alder.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Boligen varmes opp via vannbaren gulvvarme, etablert som del av byggets opprinnelige varmeanlegg fra byggearet
(2021).

- Det ble ikke observert forhold ved gulvoverflater som indikerer feilfunksjon eller problemer med innebygde varmergr.
- Det ble heller ikke registrert tegn til lekkasjer i teknisk skap eller feil ved reguleringsventiler.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2021
Boligen er utstyrt med luft-til-luft varmepumpe av merket Daikin, plassert i stue i 2. etasje.
- Det anbefales at varmepumpen far service minst hvert 2. ar. Innvendige filtre bgr rengjgres jevnlig ved stgvsuging eller

rensing for & opprettholde effektiv drift og god luftkvalitet.
- Selger har fremlagt dokumentasjon for installasjon og service.

Merknader:
10.5 Ventilasjon
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Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i

Det var sist inspisert i

Det var rengjort i

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Anlegget har avtrekkspunkter pa vatrom og
kjpkken, og tilluftsventiler i oppholdsrom. I tillegg er det etablert luftespalter under innerdgrer, som bidrar til god
luftgjennomstrgmning i boligen.

- Avtrekk- og tilluftspunkter viste normal funksjon pa befaringsdagen.
- Ventilasjonsaggregatet er plassert pa vaskerom/teknisk rom.
- Ifglge selger skiftes ventilasjonsfiltre hvert 6. méaned.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 28.09.2023

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2021

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom/teknisk rom i hoveddelen og ved inngang til
hybeldelen.

Anlegget er hovedsakelig utfgrt med skjulte fgringer.

- Hovedboligen har totalt 25 kurser inkludert hovedsikring.

- Hybelen har totalt 11 kurser inkludert hovedsikring.

- Selger har fremlagt samsvarserklering for installasjoner i ny bolig, utfgrt av @stfold Elektro AS.

Det er mottatt tilbakemelding fra ELVIA/DLE om at siste tilsyn pa eiendommen ble gjennomfgrt 28.09.2023. Det ble
ikke avdekket avvik, og saken ble avsluttet samme dag.

Dersom det er mer enn fem ar siden siste tilsyn, skal det foretas en forenklet vurdering av det elektriske anlegget iht.
forskrift til avhendingslova. I dette tilfellet er kravet oppfylt.

Det presiseres at anlegget kun er visuelt besiktiget, og at det ikke er takstmannens kompetanseomrade & vurdere
anleggets funksjonalitet eller kapasitet. Kontroll utfgrt av det lokale eltilsyn (DLE) er en stikkprgvekontroll og
friskmelder ikke ngdvendigvis hele anlegget. Ved tvil anbefales det & innhente eltakst utfgrt av kvalifisert
elektrofagkyndig.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
- Det er fremlagt byggemeldte tegninger som samsvarer med dagens bruk, datert 12.05.2021

FERDIGATTEST:
- Ferdigattest - Oppfaring av frittstaende enebolig med sekunderleilighet, tilhgrende garasje - Akvamarinveien 3 -
Eiendom 601/554. 30.11.2021

BRANN OG SIKKERHET:
- Rogykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen

- Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar
- Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250024

Selger 1 navn

Liyla Chbib

Akvamarinveien 3

Poststed
GAMLE FREDRIKSTAD 1639

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |— Landkreditt forsikring |
Polise/avtalenr. | Forsikringsnummer 27545392 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LC

Document reference: 1109250024



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Silikonen er byttet ut rundt dusjomradet (gulvet) da den hadde trukket seg litt tilbake fra flisen - gjelder bad i 1 og 2
Beskrivelse

Arbeid utfert av

etg. Rist pa sluk pa badet i 2 etg er byttet ut da fargen (svart) pa den gamle hadde flasset bort. Det samme gjelder
armatur pa dusjen pa bad i 2 etg.

| Braten mur og flis og Rasjonell VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ va

M Nei

[ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert
| september 2022 ble det oppdaget en liten vannlekkasje under kjgkkenvasken i forbindelse med vasking av skapet
under vasken da det kom ut skum etter vask av oppvaskvaskkummen. Dette ble umiddelbart varslet til utbygger og
Beskrivelse ansvarlig rgrlegger som utbedret dagen etter. Jeg fikk beskjed om at det som ble utbedret var et lite hull som ikke
var ordentlig tett. Ingen flere hendelser etter utbedring i september 2022. Heller ikke oppdaget noen skade
forarsaket av lekkasjen.
Arbeid utfert av Rasjonell VVS
Filer
Kjgkken.pdf
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Det har veert utetthet i utvendig boder som har resultert i vannansamling i bod i garasjen. Dette er utbedret av
Beskrivelse utbygger i 2 omganger og har ikke oppstatt siden sist utbedring i 2023. Utbedring i form av duk under trapp til
terrasse.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [JJa
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [JJa
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll foretatt av Norgesnett i 2023 - godkjent

Filer

Sak Avsluttet 41741988-0-20230928093145.pdf
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14

15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Easee ladeboks og opplegg til ekstra ladeboks.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Garasjen er sparklet og malt av eier. Epxy pa garasjegulv. Innredning vaskerom utfert av eier

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, eiendommen inneholder godkjent boenhet for utleie.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, eiendommen inneholder godkjent boenhet (H0102)

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabotomten ligger ute for salg (boligformal - maksimal menehgyde er 8,0 meter)

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa

Filer

sjekklister.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Det er ikke foretatt radonmaling da det er lagt radonduk ved utbygging - se vedlegg

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LC

Document reference: 1109250024
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 263

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/554/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-601/554/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

21.01.2021
01.01.2024
0

3107

|:|Avklarte eiere

|:| Har grunnforurensning

Tinglyste eierforhold

Navn

LIYLA CHBIB

Forretninger

Forretningstype

OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
ON - Omnummerering

OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning
OP - Oppmalingsforretning

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

1042.1

0.0

0 - Ikke oppgitt
1

FREDRIKSTAD

[JHar festegrunn

|:| Mangel matrikkelfgring

[]Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H- B - Bosatt 111
Hjemmelshaver

Forretningsdato
25.01.2024
25.01.2024
25.01.2024
01.01.2024
12.01.2023
12.01.2023
12.01.2023
12.01.2023
12.01.2023
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021

Matrikkelfort

25.01.2024
25.01.2024
25.01.2024
01.01.2024
17.01.2023
17.01.2023
17.01.2023
17.01.2023
17.01.2023
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021
20.01.2021

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Saksreferanse Involverte

23/38277
23/38277
23/38277

2020/52835
2020/52835

2020/52835
2020/52835
2020/52835
2020/52835

2020/52835
2020752835

Matrikkelferingsdato

26.05.2025
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/554/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

o o O Ul 1042.1
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300910294 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig FA - Ferdigattest

300910297 0 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. FA - Ferdigattest
Bygning 300910294: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 46.9

Antall etasjer 1 BRA Totalt 46.9

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
26.05.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/554/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
IG - Igangsettingstillatelse
FA - Ferdigattest

Bruksenheter

Type
U - Unummerert bruksenhet

Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 0

Dato
16.06.2021
30.11.2021
Leilighetsnr. BRA Rom
0000 0.0 0
BRA Bolig BRA Annet
0.0 46.9

Bygning 300910297: 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Registrert dato

29.07.2021
03.12.2021
Bad Kjokken
0
BRA Totalt Alt. areal
46.9 0.0
217.0
0.0
217.0
[
]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 16.06.2021 29.07.2021

EB - Endre bygningsdata 29.07.2021 29.07.2021

FA - Ferdigattest 30.11.2021 03.12.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 180.4 5 2 1 - Kjokken

B - Bolig H0102 32.9 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 2 108.5 0.0 108.5 0.0

HO2 0 108.5 0.0 108.5 0.0
26.05.2025 side 3av4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/554/0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Akvamarinveien 3 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
26.05.2025 side4av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 601/554/0/0

6565553
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©
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©

6565453

6565403

615069

615119

FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2025-05-26

Datakilde:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

22A 60,1/562]

228}

| [ |
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-601/554, Akvamarinveien

3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 19.05.2025
Radonutsatt omrade 19.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 19.05.2025
Forurenset grunn 19.05.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner e
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025
Skredfaresoner 19.05.2025
Stormflo 15.05.2025
Stegysoner 07.04.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

7.4 km
1.2 km
5.6 km
0.33 km
0.62 km
0.41 km
0.04 km
107.7 km
1.8 km
0.56 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.05.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 19.05.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
—

]

[ g =

& Yveig, - Fredheim

MOEN

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

26.05.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.05.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
[
Fialiv 2
LUBE F
=
e
i1
P “-' I -
2 e Alvamar mi®
8 f 7Y Z p
& @by *Ieign ~ Fredheim
WOEN
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.05.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 26.5.2025

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 601/554/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTADMalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/554/0/0 Leveransedato: 2025-05-26 A
Planident: 520 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 16.11.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Braten Begby

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTADMalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/554/0/0 Leveransedato:  2025-05-26 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

N
Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 601/554/0/0 Leveransedato: 2025-05-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1184 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Begbytunet
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

BRATEN, BEGBY
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplankart datert: 10.02.03, rev 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.

Reguleringsbestemmelser datert: 10.02.03, rev. 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.

Planutvalgets vedtak, dato: 04.12.2003
Kommunestyrets vedtak, dato: 09.11.2004
Forenklet planendring, vedtak i planutvalget 16.11.23, sak 86/23

§ 1 GENERELT.

a)

b)

Det regulerte omradet er pa planen vist med stiplet begrensningslinje. Disse
bestemmelser gjelder innenfor det planomradet som denne begrensningslinje angir.

Planomradet er inndelt med forméalsgrenser med falgende reguleringsformal:

Byggeomrader: Omréader for frittliggende smahusbebyggelse. Omrader for konsentrert
smahusbebyggelse. Omrader for eksisterende boliger. Offentlig barnehage.

Offentlig trafikkomrader: Kjgrevei. Gang-/sykkelvei, fortau. Annen veigrunn. Parkering.
Bussholdeplass.

Friomrader: Friomrade, turveier. Friomrade, lek.

Fellesomrader: Felles avkjarsel. Felles parkering. Felles lek. Felles gang- og sykkelvei.

Annet fellesomrade.
Spesialomrader: Frisikisone ved vei. Idrettsanlegg. Friluftsomrade.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER.

a)

Plankrav. | forbindelse med rammesgknad skal det vedlegges situasjonsplan i mal
1:500 som ogsa viser hvordan ubebygd del av tomt skal planeres og utnyttes. Ved
byggeseknad skal det pa tegninger vises hayder pa bolig og garasje i forhold til
tilliggende vei. Pa planen skal angis murer, gjerder og parkering. Likesa skal
terrengmessig behandling med hgydeangivelse, prinsipper for beplanting/ traer m.v.

angis. Tomteinndeling skal vises pa situasjonsplan for hele rekker med bygg.

Parkering og adkomst. Nar ikke annet er nevnt, skal antall p-plasser innenfor
reguleringsomradene som den enkelte byggherre ma anlegge, beregnes etter
gjeldende kommunale vedtekter. Adkomst skal der angitt vaere som vist med pil pa
plankartet. Eksakt plassering av avkjgrsel fastlegges i situasjonsplan ved
rammesgknad.

Byggegrenser. Bygninger skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Det kan
dispenseres for garasjeplassering der dette kan begrunnes ut fra en helhetsvurdering
av tomtens utnyttelse, og hensynet til trafikksikkerhet.
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

e)

Frittiggende garasjer, uthus, boder m.v. skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn pa
materialvalg og farger. For frittliggende garasjer skal maksimal mgnehgyde ikke
overstige 4,5 m over ferdig planert terreng malt ved garasjeport.

Rekkefglgebestemmelser.
Utbyggingen av omradet skal falge boligbyggingsprogrammet.
Da vei 2 er bygget skal avkjgrsler fra Haldenveien til Ekebergkollen stenges.

Endring i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04;

Det tillates ikke innflytting i nye boliger far rundkjeringen p& Haldenveien er etablert.
Kommunestyret forutsetter at utbygger av boligfeltet gjennomferer ngdvendig
utbedring av adkomsten til Ekebergkollen nér vei 2 bygges slik at denne adkomsten
kan fungere tilfredsstillende for de bergrte eiendommene fgr avkjgrselen til
Haldenveien stenges.

For eksisterende boliger i felt 27 er adkomst tillatt via inntilliggende friluftsomrade inntil
vei 6 er bygget. Det tillates at eiendommen 601/68 gis kjgreadkomst via turvei T2, vist i
plankart, datert 07.10.2020, sist revidert 17.10.2023.

Godkjent avlgpsplan kreves far byggetillatelse kan gis for nye boligomrader.

§ 3 OMRADER FOR BOLIGER. FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

ENEBOLIGER.

| omradene kan det oppfares frittiggende smahusbebyggelse, eneboliger.
Sekundzerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. For tomter under 700 m?
tillates inntil 35 %-BYA. Garasje og biloppstillingsplass inngéar i bebygde arealer, likesa
verandaer og balkonger som er bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle

uteplasser som er mer enn 0,3 m over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye
fyllinger regnes med.

Bebyggelse skal oppfares med mgnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehagyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste gavivegg.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasije.
Det skal legges vekt pa & unnga skjemmende terrenginngrep.

§ 4 OMRADER FOR BOLIGER. KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

| omradene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse. Maks 50%-BYA innenfor
hvert byggeomrade. For hele feltet er minste tillatte uteoppholdsareal (eksklusive veier
og parkering), MUA = 30%.

Bebyggelsen skal oppfgres med mgnehgyde maks. 8,5 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavivegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.



Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

c)

d)

Bygningene skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og grupperes slik at det
skapes gode felles gardsrom med egen identitet.

Bygningene skal ha en helhetlig utforming med tanke pa form og materialbruk.

Buffersoner/stayvoller inngar som en del av byggeomrade. Buffersoner mot veger
(inkludert stgyvoller) skal etableres med beplantning som krever minst mulig skjotsel.
Stedegen vegetasjon skal benyttes.

Innendgrs stayniva ma ikke overstige 30 dBAekv. Utendars staynivd ma ikke overstige
55 dBekv.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje.
Det skal legges vekt p& & unngé skjemmende terrenginngrep.

For de flateregulerte omradene felt 3 og felt 4 kreves bebyggelsesplan som viser
plassering av bebyggelse, veier, gangveier, lekeplasser og parkering. Lekeplasser skal

fortrinnsvis plasseres mot idrettsanlegget som en buffer mellom boliger og fotballbaner.

Byggegrense mot idrettsplassen er 10 m fra formalsgrense. Gavivegger kan plasseres
inntil 4 m fra formalsgrense mot idrettsplassen.

Det kan innvilges dispensasjon for mindre endringer innenfor hvert felt. Omfattende
endringer innenfor et felt krever utarbeidelse av ny bebyggelsesplan for feltet.

§ 5 OMRADER FOR BOLIGER. EKSISTERENDE BEBYGGELSE. ENEBOLIGER.

a)

b)

Eksisterende bygninger inngar i planen.
| omradene kan det oppfares frittiggende smahusbebyggelse, eneboliger.

Sekundeerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. Garasje og
biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer, likes& verandaer og balkonger som er
bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle uteplasser som er mer enn 0,3 m
over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye fyllinger regnes med.

Eventuell ny bebyggelse skal oppferes med mgnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehgyde
males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste gavivegg.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje.
Det skal legges vekt p& & unnga skjemmende terrenginngrep.

§ 6 OMRADE FOR BARNEHAGE

a)

| omradet kan det oppfares offentlig barnehage. Allmennyttig barnehage kan ogsa
tillates. Maks 35%-BYA.
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

b)

Bebyggelsen skal oppfares med magnehgyde maks. 8,5 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste gavivegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.

Boder og andre uthus med maks mgnehgyde 4 m tillates plassert utenfor vist
byggegrense.

Parkering for barnehagen kan opparbeides pa byggeomradet og pa
parkeringsomradene.

§ 7 FRIOMRADER.

Friomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier kan om
nedvendig opparbeides som gruset sti i 2 m bredde.

Friomrader, lek. Omradet skal bevares som naturomrade. Skjotsel skal gjgres
skansomt med tanke pa omradets landskapsverdi og gkologiske verdi samt & bevare et
artsrikt planteliv. Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjetsel, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt. Et mindre omrade neer
bebyggelsen skal benyttes til lekeplass slik det fremgar av plankartet. Omradene skal
opparbeides og utstyres som sandlekeplasser beregnet pa barn under skolepliktig
alder. Plassene skal opparbeides for tomter tillates fradelt.

§ 8 NETTSTASJONER.

Ngdvendig antall nettstasjoner plasseres innenfor viste omrader pa plankartet.
Dersom det ikke er behov for alle omrédene for trafo skal ubrukte omrader innga i
inntilliggende friomrader eller friluftsomrader.

§ 9 FELLESOMRADER.

a)

b)

d)

Felles avkjaring. Avkjaringen er felles for de eiendommer som ligger til veien.

Felles parkering. Parkeringen er felles for tilhgrende boligfelt. Garasje tillates oppfort i 1
etg.

Felles lek. Omradene skal benyttes til felles lekeomrade for tilhgrende boligfelt. Disse
fellesomradene skal veere ferdig opparbeidet nar boligene tas i bruk.

Annet fellesareal. Omradene tilhgrer inntilliggende felt som konsentrert
smahusbebyggelse.

§ 10 SPESIALOMRADER.

a)

b)

Frisiktsone. Omradet skal holdes fri for bebyggelse. Beplantning skal ikke veere hgyere
enn 0,5m over veiplan.

Privat idrettsanlegg (Begby IL). Ballslettene skal i starst mulig utstrekning innrammes
med beplantning. Banenes starrelse og plassering kan endres innenfor



Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

formalsgrensene. Eierne skal legge frem en plan til behandling i kommunens planutvalg
far opparbeidelse. Herunder inngar ogsa krav om kotert situasjonsplan som

viser avkjarsler, terrengbehandling, beplantning, plassering av evt. bygninger, Pplasser
sgppelspann m.m. | omradet kan oppfares bygninger som naturlig harer med til og er
en del av bruken av omradet. Idrettsanlegg, forsamlingslokale

(klubbhus/grendehus) og allmennyttig barnehage kan ogsa tillates. Maks 8%-BYA.
Bebyggelsen skal oppfares i inntil 2 etg og med mgnehgyde maks. 9 m.

Mgnehayde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste
gavilvegg. Maks. Takvinkel 40°. Skilt og all reklamebruk skal godkjennes av
kommunens faste utvalg for plansaker.

For hver fullstor fotballbane skal minst 25 parkeringsplasser anlegges. Ut over dette
bar parkeringsbehovet vurderes samlet for hele idrettsanlegget inklusive klubbhuset.

Parkering og utearealer bar samordnes med resten av idrettsanlegget.

Tillegg i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04; Eksisterende
lyslaype skal veere dpen for allmenn ferdsel over omradet fram til Smaragdveien.
Lyslgypetraseen gis en akseptabel passasje forbi klubbhuset.

c) Friluftsomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier, lyslgype og
ballgkke er tillatt.

§ 11 SKUERMING MOT VEIST@Y

Stayvoller skal etableres som vist pa plankartet. Detaljert plan for utforming av

stayskjerming for felt 1 og felt 2 framlegges for godkjenning far endelig byggetillatelse
kan gis.

§ 12 SAMFERDSELSFORMAL

o_GS reguleres som kjarbar gang- og sykkelveg. o_GS skal stenges for alminnelig
biltrafikk med bom, men skal vaere tilgjengelig for buss og utrykningskjoretay

Fredrikstad dato10.02.03 sist rev 01.09.04
Rev i h.h.t kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04

Forenklet planendring, datert 10.02.03, sist revidert 17.10.23, vedtatt i
planutvalget 16.11.23, sak 86/23.

Fredrikstad kommune, TD, utbyggingsavd.
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/554/0/0 Leveransedato: 2025-05-26
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/554/0/0 Leveransedato: 2025-05-26
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet déarligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1042.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6565448.23457

6565450.91323

6565452.00834

6565490.04408

6565491.69327

6565461.70394

Dst

615177.850788

615157.487099

615149.158844

615153.715295

615176.107118

615177.307798

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Grensepunktrapport

Lengde
2055 Umerket Beregnet 10
841 Umerket GPS Fasemaling RTK 10
3832 Umerket Beregnet 10
2246 Umerket GPS Fasemaling RTK 10
30.03 Umerket Beregnet 10
1349 Umerket Beregnet 10

Radius

Rapportdato : 26.5.2025



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03.juni 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 601 Bruksnr.: 554 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 601/554/0/0
Chbib Liyla
Regningsmottaker: Chbib Liyla

Eierrepresentant:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 601 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 554 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 1042,1 m2

Seksjonsnr o]

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Akvamarinveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Begby Valgkrets Begby

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300910297 Enebolig m/hybel/sokkelleil. Ferdigattest Bolig 329

300910297 Enebolig mhybel/sokkelleil. Ferdigattest Bolig 1804

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

CHEIB LIYLA Akvamarinveien 3 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 1M Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr2082,00 01.07.2025 1M 0 kr 5 205,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 11 0 kr 3 198,00

360 AVL@P - BOLIG 340,00 M3 kr32,18 01.07.2025 11 0 kr 13 677,00

260 VANN - BOLIG 340,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 11 0 kr 7 140,00

1116 RENOWVASJON - 240 L 1,00240 | kr3 751,00 01.07.2025 111 0 kr 4 589,00

&0 ESkatt Bolig 4 272 700,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 1M 0 kr 13 672,00
kr 47 581,00

"KOMTEK 27.05.2025 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

PLUS ARKITEKTUR AS
Att.:Arthur Nygaard
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2021/311 8 MARN 601/554 30.11.2021

Ferdigattest - Oppfering av frittstaende enebolig med sekundaerleilighet,
tilherende garasje - Akvamarinveien 3 - Eiendom 601/554

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 51521

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 26.11.2021. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 16.06.21.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Akvamarinveien 3, 1639 Gamle Fredrikstad
Eiendom: 601/554/0/0
Byggetiltak:

» Oppfering av enebolig m/sekundeerleilighet, tilherende garasje og utomhus.

Din rett til & klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den instansen som fattet vedtaket,
i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at
du signerer klagen. Dersom vi ikke tar klagen din til felge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Kariann Magnussen Margrethe Nadtveidt
overingeniar avdelingsingenigr

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad kommune no Webadresse: www_fredrikstad. kommune . no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69305614
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Gnr: 601 Bnr: 554 Fnr: 0 Snr: 0w
Adresse: Akvamarinveien 3+
Areal: 1042.1
Antall boenheter: 2
oBs!

520 Braten Begby

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1110 - Boligbebyggelse juni 15, 2023
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:

november 16, 2023

Reguleringsbestemmelser:

Reguleringsbestemmelser. pdf

Planforslag, navn:

1184 Begbytunet

Varslet igangsatt:

juli 18, 2019

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse datasne er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet G . Fredrikstad 04.06.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Akvamarinveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1639 GAMLE FREDRIKSTAD Saksbehandler: Karl Iversby
Telefon: 922 83 824
Oppdragsnummer: E-post: karl.iversby@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



