akuv.

Nybygg

Marisbergtoppen, 4818 FARVIK

Marisberg, Tromoy - Nokkelferdige

3 0og 4 roms leiligheter
- Solfylt og barnevennlig

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer



Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Leif Christian

de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:
Fellesgjeld fra - til:
Omkost. fra - til:
Totalpris fra - til:
Felleskost. fra - til:
Selger:
Org.nummer:
Eiendomstype:
Eierform:

BRA - i:

BRA Total:

Tomt:

Matrikkel:
Oppdragsnr:

Sist oppdatert:

4 Marisbergtoppen

916 000 - 1 476 000
1374000-2 214 000

6 632 -6 632

2 296 632 - 3696 632
8668 -13 080

HSHA Tomteutvikling AS
824845492
Andelsleilighet.

Andel

49.7-72.7 m?
49.7-75.6 m?

2063m?

gnr. 205, bnr. 897 og 893
1409245007

20.02.2024

Marisberg, Tromoy -
Nokkelferdige leiligheter -
3 0og 4 roms leiligheter -
Solfylt og barnevennlig

Aktiv Eiendomsmeglering Arendal har gleden av & presentere et nytt
prosjekt i regi av HSH pa Magiske Marisberg, Tromgy. Etter
suksessen pa Marisbergtoppen skal det oppfgres nye 12 leiligheter i
varierende stgrrelse, fordelt pa 2 bygg.

Leilighetene oppfgres i moderne arkitektur med gode planlgsninger
og gjennomgaende meget god standard. Alle leiligheter far solrike
uteplasser med balkong eller markterrasse.

Leilighetene leveres i 3 forskjellige stgrrelse:

Leilighet type 01 (A1, A4, B1 og B4) 66,7 m2 BRA: Vindfang/gang,
innvendig bod, bad/vaskerom, 2 soverom. Stue med kjgkkenlgsning
og utgang balkong/terrasse. Utvendig bod.

Leilighet type 02 (A2, A5, B2 og B5) 49,7 m2 BRA: Vindfang/gang,
bad/vaskerom, 2 soverom, innvendig bod. Stue med kjgkkenlgsning
og utgang balkong/terrasse.

Leilighet type 03 (A3, A6, B3 og B6) 72,7 m2 BRA: Vindfang/entré,
gang, innvendig bod, 3 soverom, bad/vaskerom, stue med
kjokkenlgsning og utgang balkong/terrasse. Utvendig bod.

Leilighetene leveres ngkkelferdig med gjennomgédende god standard.

Magiske Marisberg

Vi har satt oss hoye mal for Marisberg

De naturgitte forhold p& Tromey og Marisberg
gjer det mulig & legge til retfte for framtidsrettede
bomiliger og morgendagens opplevelser pé
naturens premisser. Naturen har gjort sitt. Vi
tilrettelegger slik at opplevelsene blir nzere,
sterke og en viktig del av hver dag for dem
som er s& heldige & bo pa Marisberg.

Med spesielt fokus p& barnefamilier, barn og
ungdom har vi tatt mél av oss il & skape noe
helt nytt i Arendal kommune, noe som er mer
enn et vanlig boligfelt. Vart mal er at Marisberg
p& Tromey skal bli den beste bydelen & bo og
vokse opp i.

® Forskjellige boliger for ulike behov

* Ny barmehage med plass til 80 barn

* Ny bame- og ungdomsskole med SFO,
grendehus og fritidsklubb — uteomrader
med ballgkke og spennende lekeomréder

® |ekeplasser og mateplasser i boligfeltet
og naturomrddene

* Trygg skolevei, asfaltert gang og
sykkelsti med belysning

e Utsikistérn med magisk utsyn mot byen
og mot havet

® Opparbeidede stier som knytter
omré&det sammen

® Hinderlaype ved Vardésen

e Strand med naturlig amfi

® lune batplasser og muligheter
for framtidig fergeleie

Marisbergtoppen
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Plantegning A1/B1

1. etasje

Leilighet HO101

Stue/kjekken

N4 m?

2

Bad/vask
44 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Marisbergtoppen

Gang

o] R fbS

| Sl

52 m?
Bod
23m*

Plantegning A2 / B2

1. etasje

Leilighet HO102

6,3 m*

= Stue/kjekken
207 m?

——
——

Bod
25 m?

L L]

Sov
9.0 m*

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme.

Marisbergtoppen 7



Plantegning A3 / B3 Plantegning A4 / B4

1. etasje 2. etasje

Leilighet HO103 Leilighet HO201

Stuefkjskken
253 m?

m H Stue/kjekken
34 m?

Bad/vask
5.7 mf

Nz!

Bad/vask
44 m?

N

s,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme. forekomme.

Marisbergtoppen Marisbergtoppen
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Plantegning A5 / BS

2. etasje

Leilighet HO202

L]

Sov
6.3 m?

Stue/kjekken
14 2
i 20,7 m
Bod
2.5 nm?
*
=
D ‘O‘\\
Sov Gang
9.0 m? 386m Bad/vask

| 2

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Marisbergtoppen

Plantegning A6 / B6

2. etasje

Leilighet HO203

-

E

Badfvask
5.7 mf

Bod
25 m?

Entré
32 me

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme.

Stuefkjekken
253 m?

Sov
6,3 m?

Gang .H.l.

8.5 m?

Sov
111 m?

Sov
6,3 m®

[ ][]

Marisbergtoppen
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Marisberg, Tromoy - Vestvendt og
solrikt i populaert, nyere boligomrade.

Marisbergtoppen 13
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet

Om prosjektet

Aktiv Eiendomsmeglering Arendal har gleden av &
presentere et nytt prosjekt i regi av HSH pa Magiske
Marisberg, Tromgy. Etter suksessen pa
Marisbergtoppen skal det oppfgres nye 12
leiligheter i varierende stgrrelse, fordelt pa 2 bygg.

Leilighetene oppfgres i moderne arkitektur med
gode planlgsninger og gjennomgaende meget god
standard. Alle leiligheter far solrike uteplasser med
balkong eller markterrasse.

Leilighetene leveres i 3 forskjellige stgrrelse:

Leilighet type 01 (A1, A4, B1 og B4) 66,7 m2 BRA:
Vindfang/gang, innvendig bod, bad/vaskerom, 2
soverom. Stue med kjgkkenlgsning og utgang
balkong/terrasse. Utvendig bod.

Leilighet type 02 (A2, A5, B2 og B5) 49,7 m2 BRA:
Vindfang/gang, bad/vaskerom, 2 soverom,
innvendig bod. Stue med kjgkkenlgsning og utgang
balkong/terrasse.

Leilighet type 03 (A3, A6, B3 og B6) 72,7 m2 BRA:
Vindfang/entre, gang, innvendig bod, 3 soverom,
bad/vaskerom, stue med kjgkkenlgsning og utgang
balkong/terrasse.

Leilighetene leveres ngkkelferdig med
gjennomgaende god standard som fglger:

* Herdet tregulv 1-stavs eik.

+ Fliselagt bad med varmekabler, vegghengt toalett,
dusjvegger og baderomsinnredning med
servantskap.

Marisbergtoppen

+ Kjgkken i moderne utfgrelse med integrerte
hvitevarer.

- Slette vegg- og takflater med sparklet og malt gips.

« Elektrisk anlegg i.h.t. NEK 400 og rikelig med
el-punkter.

+ Balkonger med glassrekkverk.

« Moderne arkitektur, lavt energibehov og minimalt
med vedlikehold.

Marisberg er et utbyggingsomrade som skal
utbygges over flere trinn. Marisbergtoppen felt BK 5
bestar av 12 leiligheter fordelt pa 2 bygg.

Om Marisberg:

« Forskjellige boliger for ulike behov

+ Barnehage

+ Barne- og ungdomsskole med SFO, grendehus og
fritidsklubb - uteomrader med ballgkke og
spennende lekeomrader

+ Lekeplasser og mgteplasser i boligfeltet og
naturomradene

« Trygg skolevei, asfaltert gang og sykkelsti med
belysning

+ Opparbeidede stier som knytter omradet sammen
+ Hinderlgype ved Vardéasen

« Strand med naturlig amfi

+ Lune batplasser og muligheter for framtidig
fergeleie

Pris fra - til
Kr916 000-1 476 000

Omkostninger fra - til
Kr 6 632-6 632

Beliggenhet og Adkomst

Marisberg er et nyere og attraktivt boligfelt pa
Tromgy vest. Her har man en landlig beliggenhet
med naerhet til vakker natur, samtidig som det er
sentralt like ved kollektivaksen med gode
bussforbindelser bade til og fra Arendal. Sjgneert
med kort vei til badestrand. Det er etablert
lekeplasser, rasteplasser og turstier som gir rom for
mange aktiviteter. Det er i tillegg etablert bade
hinder- og aktivitetslgype pa vei til utsiktstarnet,
som er i naerheten av Tromgy vests hgyeste punkt,
Vardasen.

Det er laget en trygg skolevei, helt fritt for biltrafikk
med en asfaltert gang- og sykkelsti med gatelys
hele veienf frem til Roligheden skole. Den nye skolen
sto ferdigstilt i 2019, og er en 1-10 skole i tillegg til
et samlingspunkt ogsa utenfor skoletid. Her er det
bade SFO, grendehus, ballpkke og fritidsklubb.

Det er ny kommunal barnehage i byggefeltet.

Adkomst: Fra Arendal til Tromgy, over brua og fglg
mot Skilsg. Forbi Tromgytunet (kjgpesenter). og til
neste rundkjgring. Ta til hgyre (Marisbergveien) og
folg videre mot venstre (Marisbergtoppen). Tomten
ligger pa venstre hand. Se kart og illustrasjoner for
nsermere tomteangivelse.

Generell orientering

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette
prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt,
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Areal fra - til
BRA-i:49.7 -72.7 m2
BRA -e:2.8-3 m?

Garasje/Parkering
Hver bolig far egen biloppstillingsplass. | tillegg blir
det gjesteparkering.

Boder
Tilhgrende utvendig eller innvendig bod, jfr.
beskrivelse.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt i 2024, eller
etter avtale. Eiendommen skal dog veere ferdigstilt
senest 9 maneder etter at selgers forbehold er
frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid for
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til 3 overta eller innbetale oppgjar
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved

Marisbergtoppen
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overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser
og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjgpers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Forsikringsselskap
Selger vil fullverdiforsikre boligene i byggeperioden.

Tomtetype

Eiet
Tomteareal

Marisbergtoppen

2063 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Tomten opparbeides i henhold til utomhusplan, med
de krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene
i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier,
lekeplasser og grgntareal. Eksakt tomteareal vil
foreligge etter sammenfgying/fradeling ved endelig
oppmaling utfgrt av kommunen.

Tomtene blir opparbeidet med terrasser og
markterrasser. Felleasarealer, gangveier og
parkeringsareal blir i hovedsak asfaltert. Det
henvises til leveransebeskrivelsen for detaljer.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht.
borettslagets vedtekter og utomhusplan.

Leveranse

Kjokken

Kjgkken leveres med integrerte hvitevarer.
Innredning i hvit utfgrelse med moderne uttrykk fra
annerkjent leverandgr. Omfang av kjgkken i.h.t.
salgstegning, med muligheter for tilvalgslgsninger.

Bad

Bad leveres komplett med fliser pa gulv og vegg,
varmekabler i gulv, vegghengt toalett og 90 x 90
dusj. Baderomsinnredning 60 - 80 cm avhengig av
leilighetsvalg med servanseksjon og speil med lys.
Det leveres opplegg for vaskemaskin.

Andre oppholdsrom

Alle innvendige gulv i beboelsesrom samt innvendig
bod leveres med herdet 1-stavs eik med matt lakk
som standard. Innvendige vegger og tak leveres
med sparklet og malt gips.

Garderobe-fasiliteter
Garderobeskap leveres ikke.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Konstruksjon

6-mannsbolig for oppfgring i kombinasjon av tre og
betong.

Fasade

Fasade med staende kledning, kombinert med sorte
dgrer, vinduer og beslag. Utelys ved inngangsdegr og
pa balkong/terrasse i sort utfgrelse.

Yttertak
Yttertak av typen kompakttak med beslag og nedlgp
i sort utfgrelse.

Balkonger/Terrasser/uteplasser

Terrasser og balkonger med impregnerte
terrassebord og glassrekke pa balkonger i 2. etasje.
Leiligheter i 1. etasje far markterrasse som anvist
pa situasjonsplan. Markterrasse blir opparbeidet
med gress og beplantning.

Trapper
Utvendige trapper i tre med staltrinn.

Ventilasjon
Det leveres balansert ventilasjon.

Dgrer og vinduer

Aluminiumsbeslatte trevinduer med innvendig farge
hvit, utvendig farge sort. Innerdgrer i hvit, slett
utfgrelse. Inngangsdgr i sort utfgrelse.

KabelTV/Bredband/telefoni
Leilighetene blir klargjort for fibertilknytning.

Energimerking

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest

Marisbergtoppen
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og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

El-anlegg
Elektrisk anlegg leveres i.h.t. forskrift (NEK 400).

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det levers varmekabler pa
bad.

Sameiet/Borettslag/@konomi
Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Budsjetterte
kommunale avgifter er inkludert i stipulerte
felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Budsjettert
eiendomsskatt er inkludert i stipulerte
felleskostnader.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved

spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Marisbergtoppen

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Forretningsfarer
Arendal Boligbyggelag

Organisasjonsform

Boligene selges som andeler, og vil bli organisert
som et borettslag. Borettslaget er planlagt 8 besta
av totalt 12 andeler. Selger tar forbehold om antall
andeler i borettslaget.

Selger star fritt til nar som helst a stifte borettslaget,
for sa a overfgre andelene til kigperne ved
overtakelse.

Kjgperne blir innkalt til stiftelsesmgte eller
ekstraordinaer generalforsamling. Her velges nytt
styre for borettslaget. P4 stiftelsesmgte (som kan
gjennomfgres av selger) vedtas vedtekter og
husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med stiftelsesmgte/
ekstraordinaer generalforsamling og gebyr for
registrering i Bronngysund faktureres borettslaget
etter overtakelse eller trekkes fra
etableringskostnaden.

Forslag til driftsbudsjett for fgrste driftsar vil ogsa
bli presentert.

Stipulerte felleskostnader fra - til
Kr 8 668 - kr. 13 080

Stipulerte felleskostnader

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av
borettslagets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnader utgjgr fra kr 2.314,- til kr 2.841,- per
maned. Se prisliste.

Budsjetterte felleskostnader vil inkludere blant

annet: Forretningsfarsel og regnskap, kommunale
avgifter og eiendomsskatt, forsikring (fullverdi),
vedlikehold, driftsutgifter og brgyting.
Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester
borettslaget gnsker utfert i felles regi, og fordeles
iht. vedtektene.

Andel fellesgjeld fra - til
Kr 1374000 - kr. 2214 000

Stipulert andel fellesgjeld

Fellesgjelden utgjgr inntil 60 % av boligens totalpris
og skal finansieres gjennom et Ian som borettslaget
har sgkt om. Lanet Igper i 40 ar med 10 ars
avdragsfrihet. Lanet er et annuitetslan og lgper med
flytende rente. Renter og avdrag pa felleslan betales
av borettslaget via inntekter fra andelseiernes
manedlige innbetalinger av felleskostnader.
Felleskostnadene bestar av kapitalkostnader og
driftskostnader.

Renten pa felleslanet er flytende (pr. budsjett
estimert til 5,55% pa pr. februar 2024). Det betyr at
renten vil endres i samsvar med den generelle
renteutviklingen og pavirke stgrrelsen pa
kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene.
Felleskostnadene vist i prislisten er beregnet med
den gjeldende rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte 4 binde hele eller
deler av fellesgjelden til en fastrente i en naermere
avtalt periode. | denne perioden fryses
andelseiernes mulighet til & foreta individuelle
nedbetalinger av sin andel av fellesgjelden, men
som gjeninnfgres etter fastrenteperiodens utlgp

IN-ORDNING: (individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld): Kjgper kan allerede ved sluttoppgjgret

for overtagelse, selv bestemme stg@rrelsen pa hvor
stor andel fellesgjeld man gnsker a ha ved a foreta
en ekstra innbetaling av egenkapital i tillegg til
innskuddet.

Dette far umiddelbar virkning pa de manedlige
felleskostnadene som blir redusert ved at lavere
andel fellesgjeld gir lavere kapitalkostnader.
Eksempelvis vil manedlige felleskostnader kun
besta av driftskostnader dersom man velger &
betale hele totalprisen og dermed ikke ha andel
fellesgjeld.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
fellesutgifter, da dette er basert pa erfaringstall.

Lanebetingelser fellesgjeld

Pr. februar 2024:

Avdragsfrihet: 10 ar.
Nedbetalingsperiode: 30 ar.

Total nedbetalingsperiode: 40 ar.
Langiver: Nordea.

Rentebetingelser: 5,55% flytende rente.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Avdragsfri periode
Se prisliste for detaljer.

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdragsfrihet: 10 ar / 120 maneder. Separat
beregning av manedlige felleskostnader etter ev.
avdragsfri periode: Etter avdragsfri periode vil
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manedelige felleskostnader gke med fra 1.489 til
2.400,- avhengig av andel fellesgjeld. Det tas
forbehold om at gvrige elementer i felleskostnadene
og lanebetingelser forblir uendret.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
felger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/205/893:

25.10.2017 - Dokumentnr: 1182910 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS
Org.nr: 991 843 566

Transport

Fra: Megleroppgjgret AS

Org.nr: 992 767 022

Til: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

11.10.2017 - Dokumentnr: 1120547 - Registrering av
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4203 Gnr:205 Bnr:888
Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 518203 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:205 Bnr:897

25.10.2017 - Dokumentnr: 1182910 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS
Org.nr: 991 843 566

Transport

Fra: Megleroppgjgret AS

Org.nr: 992 767 022

Til: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

11.10.2017 - Dokumentnr: 1120547 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:205 Bnr:888

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 518203 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:205 Bnr:897

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er

satt av kommunen. Dersom gjenstdende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seginn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til 4 holde tilbake et belgp av
oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjsper og megler fgr overtakelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Boligene bygges med radonsperre.

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift
Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kjppesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Regulert boligomrade. Plan for Marisberg felt C1
vedtatt i kraft 28.01.2016. Formal: Boligbebyggelse,
konsentrert boligbebyggelse. Eksisterende
bolighebyggelse, detaljreguleringssone
reguleringsplan i.h.t gjeldende kommuneplan.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kjopebetingelser

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringsloven).
Bustadoppfgringsloven bruker betegnelsene
entreprengr og forbruker, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgsper om de samme
betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.
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Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til a reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg inn i.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgaven og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
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beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppfgringslova vil kigpers innbetaling vaere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Selger kan velge 4 stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebzerer at
utbygger kan disponere forskuddsinnbetalingen fra
kjgper fra det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien
er stilt. Dersom selger ikke velger a stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjsper.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940» og «Takstbransjens retningslinjer ved

arealmaling». Arealer fremgar av prosjektets
tegninger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/
beregnet av selger/arkitekt, og er oppmalt etter
tegninger.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primzerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet
innenfor boligenhetens omsluttende vegger og
inklusive delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er
ogsa eventuell innvendig bod. Primaarrom tilsvarer
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/
markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte
arealer i markedsfgringen er a betrakte som et
cirka-areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/
stgrre enn markedsfgrt areal.

Forbehold fra utbygger

Det tas forbehold om at selger har oppnadd salg
tilsvarende minimum 50 % av brutto salgsverdi
Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse /
rammetillatelse.

Nevnte forbehold skal veere avklart innen
01.07.2024.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger fritt til &
annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist. Det
tas forbehold om offentlig saksbehandling og

godkjenning. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet.
Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende,
bortfaller kjgpekontrakten som er inngatt mellom
partene. Belgp som kjgper har innbetalt med tillegg
av eventuelt opptjente renter utbetales til kjgper.
Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt
velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfg@ringslova §
44,

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjoper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller
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c¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i a kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig nermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
50.000,- inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppfgringslova §§ 52 - 54. Ved avbestilling
ma kjoper betale vederlag for utfert arbeid og
erstatning basert pa individuell erstatningsutmaling.

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
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regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjppers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til @ informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

« Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

» Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
 Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjsperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen
har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjppesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
giennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til 8 besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Meglers vederlag.

Hvitvasking
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis

kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjopekontrakt

Etter avtaleinngaelse vil kjgper fa tilsendt
akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt. Avtalen
inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjpper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
ferst kan bli avklart i kjgpekontrakt.
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risliste

Pr.19.02.24

LEL. ETG. ROM BRA TOTAL KIBPESUM  FELLESGJELD

1 1 3 66,7 m? 2990000 1794 000

2 1 3 49,7 m? 2290000 1374000

3 1 4 75,6 m? 3290000 1974 000

4 2 3 66,7 m? 3190000 1914 000

5 2 3 49,7 m? 2590000 1554 000

6 2 4 75,6 m? 3490000 2 094 000

7 1 3 66,7 m? 3090 000 1854 000

8 1 3 49,7 m? 2490000 1494 000

9 1 4 75,6 m? 3390000 2034000

10 2 3 66,7 m? 3290 000 1974 000

11 2 3 49,7 m? 2 690 000 1614 000

12 2 4 75,6 m? 3690 000 2214000
Omkostninger
Medlemskap i Arendal Boligbyggelag kr.  500,-
Gebyr tinglysning av andel kr.  480,-
Evt. gebyr for tinglysning av pant i andel kr.  480,-
Gebyr grunnbaoks utskrift kr. 172,-
Andelskapital i borettslaget kr. 5.000,-

Fellesutgifter - drift
Andel driftskostnad i henhold til budsjett. Felles driftskostnader
er fordelt 50% likt per leilighet 0g 50% etter areal

Finanskostnader

Rentekostnad forutsatt lapende rente pa 5.55%.

Denne kan endres i takt med markedet.

Avdrag: Finanskostnader forutsetter 10 &rs avdragsfri periode,
60% belaning og totalt 40 &rs lgpetid.

KONTANT DEL
AV KI@PESUM

1196 000
916 000
1316 000
1276000
1036 000
1396 000
1236000
996 000
1356000
1316000
1076000
1476 000

Leif Chr. De Presno - Eiendomsmegler

TIf.: 472 01 274 ay
E-post: Icp@aktiv.no \tho

BARNAS BYDEL

— MAGISKE MARISBERD —

RENTEKOSTNAD  DRIFTSKOSTNAD FEIAL:T_(SOST' M?\I‘:)D::AGAP:II
8297 2660 10957 1945
6355 2314 8668 1489
9130 2841 11970 2140
8852 2660 11512 2075
7187 2314 9501 1684
9685 2841 12525 2270
8575 2660 11234 2010
6910 2314 9223 1619
9407 2841 12248 2205
9130 2660 11789 2140
7465 2314 9778 1750

10240 2841 13080 2400

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Det er lagt opp til individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-
ordning). Kjeper har anledning til & nedbetale hele eller deler
av sin andel av fellesgjelden. Dersom deler av fellesgjelden
innbetales individuelt, reduseres kostnader til renter og
avdrag forholdsmessig.

Betalingsbetingelser

Det legges ikke opp til forhandsbetaling ved
kontraktsinngéelse. Oppgjer innen overtakelse finner sted.

Et boligprosjekt fra

Romfordelingsskjema

GULV VEGG | HIMLING RORLEGGER _VARME ELEKTRO INNREDNI_NG
Herdet Gips, "
Gan trequlv 1- sparklet Slpfl:{l o Stiki¢takpunkt.
g stavs eik ogmalt | Pe" (vag iht. NEK 400
matt lakk {Hvit)
Herdet Gips, Gips
tregulv 1- sparklet : Stikk/takpunkt.
Soverom1 | jyceik [ ogman | SPAKetog int. NEK 400
mattlakk | (Hvit) et (v
: _ Herdet Gips, .
Soverom 2 | trequlv 1- sparklet S"’f{del a Stikk/takpunkt.
(og 3) stavs eik og malt mpaj"}t {vag iht. NEK 400
matt lakk {Hvit)
Ett greps
Herdet Gips, Gips blandebatt_eri ] . Fvitmodeme
Stu e)_'l_(j okken n'egulvj - sparklet sparkiet og m/avstenging tilevt. Stlkknakpunkt, Kigkken fra
B 73 i ogmalt | s (Hvity | Oppvaskmaskin. iht. NEK 400 | . herkjent leverander
matt lakk {Hvit) Vannstopp ventil til
evt. oppvaskmaskin
: Herdet Gips, .
Innvendig | treguiv 1- sparklet S'pf;d - Stikictakpunkt.
bod stavs eik og malt n::t (vag int. NEK 400
matt lakk {Hvit)
90x90 dusjvegg som
kan slas inn/ut.
Vegghengt toalett Baderomsinnredning
komplett med m/skap,
Flis Gibs innebygd sisterne. servantseksjon
Flis 20x20 : Ett greps Stikk/takpunkt. | (60cm i leilighet -01
Bad (ora) ﬁ?figo ﬁ,f’;f?ﬁigf blandebatteri. Varmekabler | v NEK 400 | og -02.
Sluk. 80cm i leilighet -03)
Opplegg til [ Speir m/ys (uten
;askemaskm. stikkontakt)
armtvannsberader
(180-200L).
Trekkerar til
fremtidig EL-bil
Parkering Asfalt lader, fra
leilighet til
samlepunkt.
Sportsbod 1 stk. dobbel
(Ie'i)li' het .07 | Ubehandiet | Uisolert/ | Uisolert stikk
LS g : betong/spon | uinnredet | uinnredet 1 stk. innv.
og -03) Lampe
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Leveransebeskrivelse

Hva som ikke er inkludert i leveransen

e Garderober

e Belysning/lamper utover det som er
beskrevet i romskjema

e |ldsted/skorstein

Etasjeskiller
e Etasjeskiller i kombinasjon tre og betong

Yttertak
e Boligene vil fa kompakttak
e Beslag og nedlgp i sort utfgrelse

Fasade

e Fasade med staende kledning kombinert
med sorte dgrer/vinduer

e Sorte beslag

e Medtatt 1 utvendig lampe v/ inngangsdgr
og pa terrasse/balkong (2 pr. enhet), i sort
utfgrelse

e Utvendig stikkontakt pa terrasse/balkong i
sort utfgrelse

Leilighetstyper

e Leilighetstype -01 (total BRA 66,4m?)
e Leilighetstype -02 (total BRA 49,7m?)
e Leilighetstype -03 (total BRA 75,6m?)

Terrasser

e Dekker utfgres i CU imp terrassebord. Det
leveres terrasse pa bakkeplan som vist pa
situasjonsplan.

o Rekkverk i glass pa terrasser i 2. etasje

Vegger og tak / listverk

e Slette taklister, stiftet (synlig)

e Hvite slette gulv/fotlister og karmlister,
stiftet (synlig)

e Generelt leveres innvendig overflater
etter NS3420-T:2019 — estetisk klasse K2.
Slepelys kan forekomme.

Vinduer og dgrer

e Aluminiums beslatte trevinduer, innvendig
farge hvit og utvendig farge sort

e Innerdgrer i hvit slett utfgrelse

e Slett ytterdgr i sort utfgrelse

Energi
e Boligen leveres i henhold til TEK 17

Utvendig sportsbod
e Sportsbod leveres uisolert m/
betonggulv/sponplategulv

EL-bil lading

e Detlegges opp ekstra trekkergr fra
leiligheten til samlepunkt for fremtidig EL-
bil lader

Tekniske installasjoner

e Det er medtatt 1 punkt for TV/data i stue

e Ventilasjonsaggregat planlegges plassert
pa bad

e Se romskjema for plassering av gvrige
installasjoner

Oppvarming
e Varmekabler iht. romskjema

Fellesarealer / Utomhus

e Utvendige trapper og rekkverk i fellesomrader tre kombinert med staltrinn

e Dekker utfgres i CU imp terrassebord

e Asfaltert kjpreareal og parkering inkl. oppmerking av parkeringsplasser

e Flatt grgntareal leveres tilsadd med plen, skraninger leveres med bark/flis, gvrig beplantning
medfglger ikke

e Utvendig strgmskap og kummer for VA anlegg plasseres pa tomten iht. offentlige krav.

Forbehold

Det tas med forbehold om rett til endring av form og utfgrelse i denne beskrivelse forutsatt at den
generelle standarden ikke forringes. Det tas forbehold om avvik i beskrivelse og mindre
endringer/tilpasninger i fasade som fglge av detaljbearbeidelse.

Det ma paregnes sjakt/inn-boksinger/nedforinger for tekniske fgringer som ikke er vist pa tegninger.
Utstyr og innredning som ikke star i romskjema, men som er vist pa plantegningen er ikke med i
leveransen. Alle illustrasjoner, perspektiver og foto er kun ment a gi et inntrykk av ferdig bebyggelse,
og ikke bindene for utforming av den endelige bebyggelsen. Det kan saledes inneholde elementer
som ikke inngar i leveransen. Ved eventuelle avvik mellom tegning og illustrasjon, er tegninger
gjeldene.

All informasjon er gitt med forbehold om rett for utbygger til a foreta mindre endringer. Endringene
skal ikke forringe standarden pa leveransen. Det tas forbehold om trykkfeil.

| overgang mellom himling, vegg i hjgrner og mellom vegg og vindu kan det oppsta sprekk og riss som
fglge av normal tgrk og krymp av bygningsmaterialer.

Se eget tilvalgs skjema for tilvalg/opsjoner. Ved tilvalg/endringer utover tilvalgs skjema vil det hos
vare underleverandgrer veere et paslag fra 10-15%.
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Avendal Bolighyggelag Telefon: 47 vn 54 50

)\

Vestregl. 5 Telefax: 37 o0 54 6
Arendal Boligbyggelag 446 Arenlal E post: postaarentlel bblno Del av Norske Boligbyggelag
STIFTELSESDOKUMENT
FOR

MARISBERGTOPPEN BORETTSLAG

BORETTSLAGETS STIFTER

HSHA TOMTEUTVIKLING AS org.nr. 824845492 er stifter av borettslaget.

Til stede pd vegne av stifter var:

Cato Dippner pers.nr.

STIFTELSESVILKAR
la Borettslaget skal ha til form&l & gi andelseierne borett til egen
bolig i lagets eiendom.

Borettslaget kan ogsd drive annen virksomheten som har sammenheng
med andelseiernes bointeresser.

25 Borettslaget skal ha sitt forretningskontor i ARENDAL kommune.
3s Andelene skal lyde p& 5.000,- kroner.
4. Vedlagte bygge- (ervervs-) og finansieringsplan datert 07.02.24

er en del av dette stiftelsesdokument.

o

", Andelselerne er forpliktet til & betale innskudd i henhold til
det som framgdr av bygge- (ervervs-) og finansieringsplanen.

VEDTEKTER
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VEDTEKTER

for Marisbergtoppen borettslag org nr:

tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pd stiftelsesmotet den 07.02.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Marisberg borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal kommune og har forretningskontor i Arendal
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i1 samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formdl &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) T tillegg har.oo. rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stadr i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen som i1 de to siste &rene har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren.

Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fogrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre madneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller unedvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Andelseier har rett pd 1 stk parkeringsplass pr leilighet jmf kart. Det er 6
gjesteplasser tilgjengelige. Minst 1 stk bod til hver leilighet, enten inne eller ute,
jmf kart og beskrivelse.

4-2 Bruksoverlating
1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.
2. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

® andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre a&r

® andelseieren er en juridisk person

® andelseieren skal vare midlertidig borte som feglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

® et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

® det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

3. Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

4. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Utbygger eller annet selskap i dennes sted har rett til bruksoverlating av evt.
usolgte leiligheter.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som horer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehsr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Andelseier har ogsa vedlikeholdsansvar
for ettermonterte kvaliteter pa balkonger/terrasser(f.eks. fliser/belegg) eller andre
innretninger og pakostninger.

(3) Andelseieren har ogsd& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avligpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o
1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen

andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
negdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdsrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfpre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfpring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fslge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgj@r mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfeorer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vart betalt etter at det har
innkommet en begj@ring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7-3 Individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Borettslaget tillater at andelseiere innbetaler sin andel av fellesgjeld.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 1-3. andre
medlemmer med 0-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett a&r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fsre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. StAr stemmene 1likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en
endring, mad likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet eller tenkt
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lén som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
megtet og om frist for innlevering av saker som snskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pad ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sorge for at det feores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fslger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fdr flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg
selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i1 et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

L] vilkadr for & vaere andelseier i borettslaget
L] bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
L] denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

APNINGSBALANSE
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Marisbergtoppen Borettslag

# Vedlegg til vedtekter

Kart med oversikt og fordeling av P-plasser og frittliggende boder:

Sykkplparkering 8 plasser

NA

N

Andelsnr. | Leilighetsnr. | Etasje | Rom | BRA (total) | Innvendig bod | Utvendigbod
1 A1 1 3 66,7 m? X X
2 A2 1 3 49,7 m? X
3 A3 1 4 75,6 m? X X
4 A4 2 3 66,7 m? X X
5 A5 2 3 49,7 m? X
6 A6 2 4 75,6 m? X X
7 B1 1 3 66,7 m? X X
8 B2 1 3 49,7 m? X
9 B3 1 4 75,6 m? X X

10 B4 2 3 66,7 m? X X
1 B5 2 3 49,7 m? X
12 B6 2 4 75,6 m? X X
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Vedlagte revisorstadfestede apningsbalanse er en del av dette
stiftelsesdokument.

TEGNING AV ANDELER

HSHA TOMTEUTVIKLING AS org.nr. 824845492 skal tegne samtlige 12
andeler i borettslaget i henhold til bygge- (ervervs-) og
finansieringsplanen.

Andelene anses tegnet ved stifternes underskrift pd dette
stiftelsesdokument.

Andelene skal vere fullt innbetalt senest tre maneder etter dette
stiftelsesmgte.

Fgr borettslaget kan padra seg forpliktelser eller erverve rettigheter
skal laget vere registrert i Foretaksregisteret. Slik registrering ma
senest finne sted tre madneder etter stiftelsesmote.

BORETTSLAGETS STYRE

Borettslagets styre skal bestd av fglgende personer:

Styrets leder: Cato Dippner

Styremedlemmer: Christer Rasmussen

REVISOR

Borettslagets revisor skal vere Pricewaterhousecoopers AS, org.nr.
987009713, Kystveien 40, 4841 ARENDAL

Pa bakgrunn av ovennevnte er Marisbergtoppen borettslag stiftet.
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P& bakgrunn av ovennevnte er Marisbergtoppen borettslag stiftet.

Vedlegg:
Bygge~ (ervervs-) og finansieringsplan
B. Apningsbalanse for borettslaget
C. Erklering fra revisor om at &pningsbalansen er satt

opp 1 samsvar med regnskapsloven

D. Villighetserklering fra revisor

ARENDAL 07.02.2024

Cato Dippner

L

MARISBERGTOPPEN BORETTSLAG

12 Andeler
2024
Forslag til driftsbudsjett forste hele driftsar Totalt
Lennskostnader kr -
Styrehonorar kr 6 000,00
Revisjon kr 8 000,00
Arendal BBL - forretningsfarer fast. kr 50 000,00
Kommunale avgifter kr 140 000,00
Eiendomsskatt kr 25 000,00
Andre adm.tjenester kr -
Forsikring, utvendig forsikring kr 40 000,00
Ordinzert Ippende vedlikehold * kr 27 500,00
Fremtidig vedlikehold kr 12 000,00
Service avtaler * kr 17 000,00
Vaktmester kr -
Strpm i fellesareal kr 5 000,00
Vask av fellesvask kr -
Grgntareal kr 5 000,00
Broyting kr 10 000,00
Andre driftsutgifter kr 25 000,00
Medlemskontingent Arendal BBL kr 4 560,00
Totalt driftskostnader pr. ar kr 375 060,00
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 205 Bnr.: 897 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Feervik Dato: |15.02.2024
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
Skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
09062014-1 Marisberg, felt C1 28.01.2016
Reguleringsbestermnmelser,; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse; konsentrert smahusbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: x| NEI [ [oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av

KOMMUNEPLANEN 2023-2033

.

g
\

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
Omréadet er regulert og angift med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 — 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformalene

innenfor planomradet

i

Side 1 av 3

Side 2 av 3
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3 av 3

ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Marisberg, felt C1

Arkivsak: 2014/702
Arkivkode: 09062014-1

Vedtatt i Arendal bystyre: 28.01.2016, PS 16/16
Plankartets dato: 21.05.2015, sist revidert 03.06.2021

Endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak 30.10.2017, sak 17/11650
Kort beskrivelse: Endret omrade S1 til boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse. Flyttet
atkomst til skogsteig, gnr. 205 bnr. 544.

Endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 27.03.2019, sak 18/10046
Kort beskrivelse: Tilrettelegge for ny, starre barnehage pa en mer hensiktsmessig tomt.
Se egen planident: 09062019-7.

Endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 19.09.2019 sak 19/9640
Kort beskrivelse: Justert atkomstpiler for tomter i omradet BK9, BF1 og BF2. Nytt punkt i
bestemmelsene apner for justering av atkomstpil i disse omradene.

Endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 14.11.2019, sak 19/9913

Kort beskrivelse: Endret omradene BK10 og BK11 fra konsentrert smahusbebyggelse til
frittiggende smahusbebyggelse. Tatt inn bestemmelser om antall tomter og m?-BYA. Justering
av atkomstpiler. Nytt punkt i bestemmelsene som apner for justering av atkomstpil, mulighet for
murer og terrasser/verandaer/balkonger utenfor byggegrensene mv. Bestemmelse om
brannsikring pa tomt BK8.

Endring, administrativt vedtak: 20.04.2020, sak 20/2768

Kort beskrivelse: Utvidet omrade o_BHH, endret byggegrenser, regulert inn ny avkjgarsel,
omrade for blagrennstruktur/uteoppholdsareal, blagrgnnstruktur, flomsone, infrastruktursone.
Se egen planident: 42032020-3

Endring, administrativt vedtak: 22.04.2020, sak 20/2768
Kort beskrivelse: Utvidet omrade G1 for & sikre et overvannsrar.

Endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 26.06.2020, sak 20/4165
Kort beskrivelse: Endret omrade BK9 fra konsentrert til frittiggende smahusbebyggelse (BF5).

Endring, administrativt vedtak: 05.11.2021, sak 21/11049

Kort beskrivelse: Endret omrade BK1 fra konsentrert smahusbebyggelse til kombinert bebyggelse og

anleggsformal, bolig/tjenesteyting (B/T)
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§1
GENERELT

1.01  Planomré&det er regulert til falgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

e Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, BF1 —BF5

e Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BK2 — BK8, del av B1, del av

e B2 og del av C2@vrige kommunaltekniske anlegg — post/renovasjon, f_PR1 —f_PR6
e vrige kommunaltekniske anlegg — renovasjon, f R1 —f_R9

e vrige kommunaltekniske anlegg — trafo, TR1 —TR2

o Lekeplass,f L1 —-f L6

e Kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig/tjenesteyting, B/T

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)

e Kjareveg, o_K1, K2 - K3, o_K4, f K5

e Fortau, o_F1

e Gang- og sykkelveg, o_GS1 —0_GS3, o_delav G/S 2

e Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_A1 - o0_A9, f_A10, del avo_A3

e Annen veggrunn — gregntareal, o_ AG1 —o_AG14,f _AG15, AG16 - AG17,f_AG18

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
e Gronnstruktur, G1 — G6, del av G6
e Turveg,f T1-f_T5

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF) (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
e Skogbruk, S1
e Friluftsformél, FF1 — FF6

1.02 Planomradet har fastsatt falgende hensynssoner:
Hensynssoner (Pbl § 12-6)

Staysone (Pbl § 11-8, ledd nr A)
— Gul sone, H220 1 -H220 3

1.03

2.01

2.02

2.03

Planomradet har fastsatt falgende bestemmelsesomrader:

Bestemmelser i reguleringsplan (Pbl § 12-7)
— Utforming, B1

§2
FELLESBESTEMMELSER

Landskapstilpasning og bevaring av vegetasjon: Far det igangsettes grave- og
anleggsarbeider innenfor byggeomradene skal det foreligge en marksikringsplan som
viser hvordan eksisterende vegetasjon og terreng utenfor byggegrop hensyntas under
anleggsperioden. Eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares og gis ngdvendig
beskyttelse under anleggsperioden.

Mindre bygninger/byggverk (eks. garasje/carport/bod/uthus) med samlet bebygd areal
eller bruksareal inntil 50 m2, gesimshgyde inntil 5,0 m og menehgyde inntil 6,0 m, som
ikke brukes til beboelse, tillates plassert utenfor byggegrensene, men ikke neermereenn
1,0 m fra nabogrense og med minste avstand 4 m malt horisontalt fra asfaltkant offentlig
veg. Om garasje plasseres med porten vinkelrett eller skratt mot veg er kravet 7 m malt
horisontalt fra asfaltkant offentlig veg. Bestemmelsen gjelder ogsa for garasje bygd
inntil/sammen med bolig. Apen parkeringsplass tillates utenfor byggegrenser, men ikke
naermere enn 1,0 m fra nabogrense.

Forstatningsmurer inntil 3,0 m hayde malt fra gjennomsnittsterrenget langs muren
tillates oppfart utenfor byggegrensene.

Innenfor omrade BF3 tillates utkraging av terrasser, verandaer og balkonger inntil 2,0 m
ut over byggegrensen mot gst/sgrast. Innenfor omrade BF5 tillates utkraging av
terrasser, veranda og balkonger inntil 2,0 m utover byggegrensen mot sgr. Innenfor
omrade BKS tillates utkraging av terrasser, veranda og balkonger inntil 2,0 m utover
byggegrensen mot sgr/sgrvest.

Innenfor omradene BF1-BF5 skal det vaere minimum 2 p-plasser pa hver eiendom
med tillegg av 1 p-plass pr. boenhet ved flere boenheter p4 samme eiendom.

| omradene for konsentrert smahusbebyggelse skal det vaere minimum 1,5 p-plasser pr.
boenhet. Innenfor omradene BK2 og BK5 - BK8 skal det etableres minimum 1,5
sykkelparkeringsplasser pr boenhet.

Innenfor omradet kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig/tienesteyting, B/T skal
det veere minimum 1,5 p-plasser og 1,5 sykkelparkeringsplasser pr boenhet. Det skal
vaere minimum 1,0 p-plass og 1,0 sykkelparkeringsplass per 50 m? BRA for areal til
tienesteyting

Hver sykkelparkeringsplass ma utgjare et areal pa minst 0,75 x 1,5 m.
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2.04

2.05

2.06

3.01

3.02

3.03

Tillatt utnyttelse i %-BYA for de ulike byggeomradene framgéar av plankartet. %BYA
gjelder for hver tomt.

Ved oppfaring av murer pa de enkelte byggetomtene skal alle synlige deler avmurene

utferes med naturstein.

Det er tillatt & etablere fordrgyningsbasseng for overflatevann innenfor alle
arealformalene innenfor planavgrensningen.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

BF1 — BF5 er regulert til privat omrade for frittiggende smahusbebyggelse.Innenfor
omradene skal det oppfares eneboliger.

Bygninger innenfor BF3 og BF4 skal ha flatt tak, pulttak eller tak med to eller flere
takflater jf . prinsippskisse i figur 4-9e (To takflater) i veiledning Grad av utnytting av
20. jan 2014.

Folgende gjelder for BF3:
Det skal etableres minst 4 tomter der minimumsarealet per tomt er 500 m2.
Hver tomt kan bebygges med maksimalt m-BYA=260 m2.

Folgende gjelder for BF4:
Det skal etableres minst 5 tomter der minimumsarealet for hver tomt er 500 m?.
Hver tomt kan bebygges med maksimalt m>-BYA=260 m?.

Falgende gjelder for BF5:
Det skal etableres minst 4 tomter der minimumsarealet for hver tomt er 300 m?2.
Hver tomt kan bebygges med maksimalt m2-BYA=210 m?.

BK2 — BK8 er regulert til privat omrade for konsentrert smahusbebyggelse.

Innenfor omradene BK5 og BKY tillates mgnehgyde inntil 11 m og gesimshgydeinntil 10

m. Dersom bygg pa omrade BK8 oppfares naermere enn 4 m fra eiendomsgrensen til
BF4 skal bygg pa BK8 brannsikres.

f_PR1 —f_PR®6 er regulert til felles omrade for gvrige kommunaltekniske anlegg —
post/renovasjon. Innenfor omradene skal det etableres anlegg for post- og
avfallshandtering (papir/papp). Det kan settes opp levegger og tak over
renovasjonsdunker/postkassestativ 0.l i omradet for post/renovasjon.
%BYA=100%. Fordelingsngkkel mellom omrader for post/renovasjon, renovasjon
(se pkt. 3.03), lekeplasser (se pkt. 3.06) og byggeomrader for frittliggende
smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse:

Omrade | Tomte- Post/ Reno- Lekeplass Atkomst lekeplass,
/bygg reno- vasjon turvei (TV)
nr (jf. vasjon
lllu-
strasjons
plan)
BF1 11-14 f PR4 | P& fL4,f L3, f T2-f.T5
egne f L6
tomter
BF2 1509 17 f PR6 | Pa f L4,f L3, f T2—f T5
egne f L6
tomter
16 og 18 f PR5| Pa f L4,f L3, f T2—f T5
egne f L6
tomter
19 og 21 f PR6 | Pa f L5,f L3, f T2,f T4-f T5
egne f L6
tomter
20 f PR5| Pa f L5,f L3, f T2,f T4-f T5
egne f L6
tomter
B/T 1A f PR1| f R1 f L1,f L3, fT1-fT2,fT4-
f L6 f T5
BK2 2A f PR1| f R2 fL1,f L3, fT1-1T2,fT4-
f L6 f 15
BK3 3A f PR2 | Pa fL2,f L3, f T2,f T4-f T5
egne f L6
tomter
BK4 4A f PR2| Pa fL2,f L3, f T2,f T4-f T5
egne f L6
tomter
4B f PR2| P& fL2,f L3, fT2,f T4-f T5
egne f L6
tomter
BK5 5A f PR2| f R3 flL2,f L3, fT2,f T4-f T5
f L6
BK6 6A f PR2| f_ R4 fL2,f L3, f T2,f T4-f T5
f L6
6B f PR2| f R5 f L2,f L3, f T2,f T4-f_T5
f L6
BK7 7A f PR3 | f_R6 f L2,f L3, f T2,f T4-f T5
f L6

53



3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

3.09

7B f PR3 | f R7 fl2,f L3, fT2,f T4-f T5
f L6
BK8 8A f PR4| f R8 f L4, f L3, fT2-f T5
f L6
8B f PR4 | f R19 f L4, f L3, f T2—f T5
f L6
BF5 9 f PR4 | Paegne f L4, f L3, f T2—f T5
tomter f L6
BF3 10A — f PR6 | Paegne fl4,f L3, f T2—f T5
10C tomter f L6
10D f PR6 | Paegne f L5 f L3, fT2,f T4-f T5
tomter f L6
BF4 22A — f PR5| Paegne flL4,f L3, f T2—f T5
22C tomter f L6
22D- f PR5| Paegne f L5 f L3, f T2, f T4—f T5
22F tomter f L6

f_R1-f_R9 er regulert til felles omrade for gvrige kommunaltekniske anlegg -
renovasjon. Innenfor omradene skal det etableres anlegg for avfallshandtering. Det kan
settes opp levegger og tak over renovasjonsdunker o.l i omradene for renovasjon.
%BYA=100%. Se fordelingsngkkel i pkt. 3.03 over.

TR1 — TR2 er regulert til privat omrade for trafo. %BYA=100%.

f L1 —f L6 erregulert til felles omrader for lekeplass. Lekeplassene skal sikres
forsvarlig. f_L3 og f_L6 er felles for alle boligene i planen. @vrig fordeling avlekeplasser
— se fordelingsngkkel i pkt. 3.03 over.

f L1,f L2, f L4 ogf_L5 skal opparbeides til smabarnslekeplass og minimum utstyres
med fire ulike typer utstyr til lek og aktivitet, samt en sittebenk.

f L3 og f_L6 skal opparbeides til neerlekeplass og minimum utstyres med tre ulike typer
utstyr til lek og aktivitet. Deler av arealet pa hver lekeplass skal vaere egnet for fri lek. Det
skal etableres areal for ballspill pa f_L3. Det skal etableres grillplass med sittebenker og
tilrettelagt plass for plassering av grill/balpanne mv. innenfor f_L6.

Naturlig fiell innenfor bestemmelsesomrade B1 skal bevares. Sprengning er ikketillatt.
Tynning og vedlikehold av vegetasjon er tillatt. Flatehogst er ikke tillatt.

Avkjarsler til de enkelte eiendommer er vist pa plankartet med avkjgrselspil for de tomter
som har parkering pa egen tomt. Det er en justeringsadgang pa 3,0 m i hver retning malt
fra atkomstpil. Krav til frisikt skal tilfredsstilles for hver avkjarsel og frisikten skal sikres pa
egen tomt

B/T er regulert til privat omrade for kombinert bebyggelse og anleggsformal,
bolig/tienesteyting. Det tillates mgnehgyde inntil 11 m og gesimshgyde inntil 10 m.

Boligformal: det tillates konsentrert smahusbebyggelse innenfor omradet.
Tjenesteyting: det tillates kun etablert helse/omsorgstjeneste knyttet til bofellesskap.

4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

4.06

5.01

5.02

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

0_K1 og o_K4 er regulert til offentlige omrader for kjgreveg. K2 - K3 er regulert til privat
kjgreveg. f_K5 er regulert til felles omrader for kjgreveg for omradene BK3 —BK4.

For avkjarsler skal krav til frisikt tilfredsstilles

Krav til frisikt defineres av en sikttrekant. Innenfor sikttrekanten skal eventuellesikthindringer
ikke veere hayere enn 0,5 m over kjgrebanen for primaerveien. Det ma etableres stikkrenne
gjennom hver avkjarsel, min. dim. 300 mm. Avkjersler kan ikke ha sterre stigning inn til
biloppstillingsplass enn 12,5 % (1:8). De farste 2 meter fra veikant skal falle 5 cm.

For omradet BK®6 er krav til frisikt definertav ensikttrekant pa 4m x 20 m.

For gvrige omrader er krav til frisikt definert av en sikttrekant pa 3 m x 20 m.

o_F1 er regulert til offentlige omrader for fortau.

0_GS1-0_GS3 og del av G/S 2 er regulert il offentlige omrader for gang- ogsykkelveg.

0_A1 - 0_A9 og del av o_A3 er regulert til offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg.
f_A10 er regulert til felles annen veggrunn — tekniske anlegg for omradene BK3 - BK4.
Omradene skal benyttes til overvannshandtering, siktsoner, sngopplag m.v. Omradene
skal tildekkes med stedlige masser.

0_AG1 — 0_AG14 er regulert til offentlig annen veggrunn — gragntanlegg. f_AG15 og
f_AG18 er regulert til felles annen veggrunn — grgntanlegg for omradene BK3 — BK4.
AG16 — AG17 er regulert til privat annen veggrunn — grgntanlegg. Omradene skal
benyttes til overvannshandtering, siktsoner, sngopplag m.v. Omradene skal tildekkes
med stedlige masser.

Eksisterende sti skal viderefares gjennom omrade o_AG10.

§5
GRONNSTRUKTUR

G1 - G6 og del av G6 er regulert til privat omrade for grannstruktur. Omrader regulert il
grennstruktur som grenser inntil offentlig og felles kjgreveg kan benyttes til sngopplag.

Det tillates terrenginngrep i grannstrukturomradene i forbindelse med kommunale VA-
traseer og ved vegfyllinger for & unnga rekkverk.

f T1 —1f_T5 er regulert til felles omrade for turveg. Turvegene skal ha bredde 2,0 m,
maksimal stigning 8 % og skal gruses opp. Maksimal stigning pa f_T4 kan overstige 8%,
men brattere strekk skal asfalteres. f_T2, f T4 —f_T5 er felles for alle boligene i planen.
@vrig fordeling av turveier - se fordelingsngkkel i pkt. 3.03 over.
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§6
HENSYNSSONER

H220_1 — H220_3 er regulert til hensynssone gul staysone. Dersom det oppferesbygg
med stayfalsom bruk innenfor hensynssonen ma det utferes ngdvendige
stayskjermingstiltak og stayisolering av fasadene slik at anbefalt staygrense ikke
overskrides. Uteplasser innenfor sonen skal ha tilfredsstillende stgyforhold.

§7 .
LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE (LNF)

FF1 — FF6 er regulert til friluftsomrade.

§8
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Fellesomradene f_ PR1 —f PR6,f R1—f R9,f K5,f A10 ogf AG15 skal opparbeides
og ferdigstilles far boenhetene som skal benytte omradene tillates tatt i bruk.

Lekeplassene i omradet (f_L1 —f L2 ogf L4 —f L5) skal opparbeides og ferdigstilles
samtidig som boenhetene som skal benytte omradene tillates tatt i bruk.

Lekeplass f_L3 skal opparbeides og ferdigstilles for farste boenhet innenfor omrade BK6
tillates tatt i bruk. Lekeplass og grillplass innenfor omrade f_L6 skal opparbeides og
ferdigstilles far farste boenhet innenfor omradene BK8 — BK9 og BF1 — BF4 tillates tatt i
bruk.

Turvegene i omradet (f_T1 —f_T5) skal opparbeides og ferdigstilles som falger:
f_T1 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med lekeplassf_L1.

f T2 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med lekeplass f_L2.

f_T3 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med lekeplass f_L4.

f T4 - f_L5 skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med lekeplass f_L5-f L6.

o_GS3 samt gang- og sykkelvei 1 og 3 i reguleringsplan for Marisberg vedtatt 17.11.2011
skal veere opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten fgr fgrste boenhet innenfor
omradene BK8 — BK9 og BF1 — BF4 tillates tatt i bruk. Fram til o_GS3 og gang- og
sykkelvei 1 og 3 i reguleringsplan for Marisberg er opparbeidet og godkjent skal det
sikres tilgang til eksisterende stisystem til skolen fra planomradet.

Ny rundkjgring, ny tilfgrselsvei til Norsafe og Tybakken, busslomme og sykkelparkering
ved fv. 409 skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten for farste
boenhet tillates tatt i bruk.

8.06 Frisiktsoner skal vaere opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten far boenhetene som
skal benytte vegen tillates tatt i bruk.

/%3\’)/@\ .NK (}

Arendal, 28.01.2016

Nina Blomberg-Carlsen
saksbehandler
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
vorathjelp vea boligopet og 1 > ariremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Kr15100 NOtater

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/tomanns-/frifidsbolig, fomf:

dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o ‘% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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4203-205/897/0/0

Nabolaget Gjerrestad/Faervik - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn l

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

e Husdyreiere
Bra 71/100
Offentlig transport » Naboskapet
augw
Q@ Marisberg 6 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 102, 103 0.5km
& Arendal stasjon 10 min & AlderSfordelmg
Linje R50 6.9 km gt
R 5
X Kristiansand Kjevik 58 min & e 2 50 X @ R
:Lg :c:; :") N ® ; N - 8 g
T <N
o N~
Skoler . B I
Roligheden skole (—I_—I 0 k|‘) 24 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
526 elever, 35 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Arendal vgs - Mglleheia 11 min & [l Gjerrestad/Feervik 1246 598
Il Arendal 39170 19324
Arendal videregdende skole 14 min & B Norge 5425412 2 654 586
880 elever, 30 klasser 7.9 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil _
Blaklokken barnehage (1-5 ar) 20 min %
& Roligheden skole - Arendal kommune 24 min # 30 barn 1.3 km
Tybakken barnehage (1-5 ar) 21 min %
48 barn 1.4 km
Enghaven barnehage (1-5 ar) 7 min &
20 barn 4.3 km
Dagligvare
Joker Tromgy 10 min %
Sendagsapent 0.8 km
Coop Extra Tromgytunet 15 min %
PostNord 1.7 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjering

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 8 min &
@ Vitusapotek Tromagy 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100 B 35% i barnehagealder
B 33%6-12ar
s Stgynivaet W 17%13-154r
< Lite stgyniva 88/100 le%ae-18ar
v Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 88/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Roligheden skole 13 min % ————————
Ballspill, fotball 0.9 km T ——
Par u. barn
® Tromgyhallen 19 min 4 1
Aktivitetshall, fotball 1.4 km I —
Enslig m. barn
& Nr1 Fitness Xpress Krggenes 5min & ——
|
|
& Nr1 Fitness Arendal 5min & )
Enslig u. barn
___________________________________________________________________|
. ________________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
]
B 63% enebolig
B 19% blokk
B 18% annet 0% 44%
B Gjerrestad/Feervik
B Arendal
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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