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Nedre Mgllenberg gate 82A

Velkommen til
Nedre Mollenberg gate
82 Al

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere Nedre Mgllenberg
gate 82A!

En gjennomfart og seers tiltalende 3-roms selveierleilighet med
x-faktor pd Mgllenberg. Boligen er betydelig oppgradert i perioden
2020-20217 og fremstar med en moderne standard som skiller seg ut i
omradet. Kjgkkenet ligger i delvis dpen Igsning til stuen, med god
skap- og benkeplass samt hvitevarer fra 2021. Badet har detaljer som
gir en hotellfglelse i eget hjem.

Verdt & merke seg:

- Boligsoneparkerig

- Sveert hgy standard

- To romslige soverom

- TG1 pa kjokken og bad

- Beliggende i en blindgate

- Planlgsningen kan endres til 2-roms med stor kjellerstue

- Sentral beliggenhet med nzerhet til alt Trondheim har & by pa

Denne boligen ma oppleves - velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 62 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 67 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-i: 27 kvm - 2 soverom og gang/trapp.
BRA-e: 5 kvm - Bod i kjeller.

1. etasje:
BRA-i: 35 kvm - Stue, kjgkken og bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selger har framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
430.8 kvm

Beliggenhet

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet pa Nedre Mgllenberg i Trondheim.
Omradet er urbant og populeert, spesielt blant studenter, enslige og godt voksne, og
kjennetegnes av neerhet til sentrum kombinert med gode lokale fasiliteter.

Her bor du med kort avstand til Solsiden, som byr pa et rikt utvalg av serveringssteder,
butikker og sosiale mgteplasser. Omradet har ogsa nzerhet til rekreasjonsomrader og
gode muligheter for bade trening og fritidsaktiviteter.

Dagligvarehandel er lett tilgjengelig, med blant annet Bunnpris Buran og Rema 1000
Mgllenberg i umiddelbar naerhet.
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Adkomst
Se vedlagt kart for naermere veibeskrivelse. Det vil bli skiltet ved annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er et godt tilbud av bade barnehager og skoler i neeromradet. Flere barnehager
ligger innen fa minutters gange, blant annet Lademoen barnehage og
Weidemannsveien barnehage.

For skolebarn finnes det flere alternativer i kort avstand, som Bispehaugen skole (1.-7.
trinn), Lilleby skole og Trondheim International School. For ungdomstrinnet ligger blant
annet Rosenborg skole i naerheten, og videregaende skoler som Thora Storm og
Bybroen er lett tilgjengelige.

Omradet har ogsa gode fritidstilbud med treningssentre som Feel24 Buran og
3T-Solsiden, samt idrettsanlegg og aktivitetsomrader som Buranbanen.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser og fungerer som et knutepunkt for
transport. Bussholdeplassen Buran ligger kun fa minutters gange unna og betjenes av
et stort antall linjer.

Det er ogsa kort vei til Lademoen stasjon og Trondheim S, som gir enkel tilgang til
béde sentrum og @vrige regioner.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Tommy Sandersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tommy Sandersen opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten er
oppfert i to etasjer og er etablert i 1.etasje og kjeller. Grunnmuren er oppfort i
grasteinsmur og stgpt betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med
liggende panel. Taket er et valmtak og er utvendig tekket med takstein. Etasjeskille er
et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

-Ja

En sprekk i fugemassen i dusjen pa badet. Kun kosmetisk, ingen skade. Dette ble fikset
opp i ved garanti av firmaet som renoverte badet for tidligere eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Flisservice

Beskrivelse av arbeidet: Kosmetisk utbedring av fuger i dus;.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Badedesign AS + Flisservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad, nytt rgr i rgr system, nytt sluk, membran pa
flis og vegg/gulv. Dokumentert i Boligmappa.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
-Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Alt oppgradert - se boligmappa.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

-Ja

Noe skjevhet pa gulv pa stue/kjgkken - dette ble malt av takstmann.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

-Ja

Tidligere avdekket fukt i fellesareal pa motsatt side av bygget. Bergrer ikke leiligheten i
noen grad.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Tidligere eier opplyste om at det var observert ei rotte i fellesareal i kjeller aret 2021.
Tiltak ble utfgrt i samrad med et skadedyrsfirma. Vi har ikke observert noe i vart eie.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Tettetiltak i samrad med skadedyrsfirma.

Nedre Mgllenberg gate 82A



14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
-Ja

Pipen er gjenkledd og ikke i bruk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Haneseth Simcon elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg i hele leiligheten, downlights med dimmere i
alle rom og varmekabler i kjeller + bad.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Argon elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av en ekstra downlight i kjeller + lysbryter/dimmer
pa soverom.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Kjeller bruksendret fra bod til oppholdsrom/soverom under forrige eiers eie.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

-Ja

Godkjent av kommunen.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

-Ja

Sameiet har hatt branntilsyn fra Brannvesenet - det ble papekt noen avvik som ma
utbedres. Arbeidet er allerede i gang.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt opp en lettvegg nede i kjelleren, som opprinnelig
var et oppholdsrom. Veggen ble satt opp av ufaglaert, mens det elektriske ble utfgrt av
fagleert.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
-Ja

Deler av fellesareal i kjeller er ikke reseksjonert, men alle seksjonseiere har tilgang pa
en bod hver.

Ved et tilfelle vinteren 2026 frgs vannet, rgrlegger ble tilkalt og de Igste problemet.
Varmeovn bgr std pa med litt varme péa de kaldeste dagene gjennom vinteren for &
unnga dette.

Sameiet vurderer & gke felleskostnadene, i takt med at sameiets forsikringskostnader
har gkt. Det er ikke besluttet noe enda.

Innhold

Primaerrom:

1. Etasje: Stue, kjgkken og bad.
Kjeller: 2 soverom og gang/trapp.

Sekundzerrom: Bod i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Rom under terreng:

Innvendige vegger er paforet mot grunnmur. Det gjgres oppmerksom pa at paforing og
isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det
er sma marginer for skader oppstar. Det eldre drenering/fuktsikring med usikker
restlevetid. Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
oppfgringstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom. Ved
fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader. Og det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige
overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller svikt. Ventilering av rom kun med spalteventiler i vindu. Tilstandsgrad 2 er
gitt med bakgrunn i paforet vegg mot grunnmur kombinert med eldre drenering/
byggemate.

Anbefalte tiltak: Det er ikke registrert tegn til skader, men med bakgrunn i
byggemetode og eldre drenering/fuktsikring gir det grunn til @ overvake
konstruksjonen/overflater jevnlig, dette med tanke pa risiko for blant annet
fuktopptrekk fra grunn.
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- Vinduer og dgrer - eldre:

Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert
tettefunksjon. Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere
storre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer. Utover alder ble det ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i slitasje, og alder (isolerglass over
304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak: Pga. alder vil det veere paregnelig med vedlikehold/utskifting i tiden
som kommer

- Vinduer og dgrer - nye:

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu montert i mur og det er
ufullstendig tetting rund vindu. Dette kan medfgre til ugnsket fuktgjennomtrenging
rundt vindu. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende beslag og tetting rundt
vindu etablert i grunnmur.

Anbefalte tiltak: Etablering av beslag under bunnkarm, og bedre tetting/omramming pa
vindu etablert i mur anbefales.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og
skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak: Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes

- Fellesanliggende vann- og avlgpsrer:

Deler av innvendige vann- og avlgpsrgr er eldre eller fra byggear og har nadd en hgy
alder som gir gkt risiko for skader i tiden som kommer. Kontrollen er avgrenset til
innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille/vegg. Resterende
avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i deler av fellesanliggende vann- og avlgpsrgr som har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Jevnlig kontroll av eldre vann- og

avlgpsrgr anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Eiendommen disponerer ikke egen parkeringsplass. Det er gateparkering i omradet
etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Forsikring, polisenummer SP0003655785

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.
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SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisitet.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

113 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 103 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4105 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 637 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avigp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid

betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.
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De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for april 2025 - mars
2026 pa kr 16 637 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 940 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 762 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/410

Nedre Mgllenberg gate 82A
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker blant annet strgm i fellesarealer, felles bygningsforsikring og
vedlikeholdsfond. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 20. hver maned.

Felleskostnader per maned utgjgr kr 945,-.

I henhold til opplysninger fra styreleder er det planlagt endringer i felleskostnadene.
Verken nivaet pa de nye felleskostnadene eller tidspunktet for eventuell ikrafttredelse
er fastsatt per 14.04.2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 945

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A

Organisasjonsnummer
927505398

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A, og har gardsnummer 40 og
bruksnummer 275 i Trondheim kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 22.03.2019.

Sameiet har mottatt en brannteknisk vurdering utarbeidet av Brannstrategi AS.
Rapporten avdekker enkelte avvik, og sameiet er palagt 8 dokumentere at disse blir
utbedret.

Flere av avvikene er allerede lukket, men arbeidet med oppfelging og utbedring pagar
fortsatt. Det ma paregnes at det kan oppsta engangskostnader i forbindelse med
retting av resterende avvik, og/eller at dette kan pavirke fremtidige felleskostnader.

Det er allerede gjennomfgrt en ekstraordinzer innbetaling for & dekke palgpte og
forventede kostnader. Sameiet er i gang med ngdvendige tiltak, og arbeidene forventes

i hovedsak a bli gjennomfgrt i Igpet av sommeren.

De fleste kostnadene antas & belastes navaerende eier, men det kan ikke utelukkes at
ogsa ny eier kan bli belastet med enkelte kostnader.

Det vurderes i tillegg etablering av nytt brannalarmanlegg i sameiet.

Brannteknisk tilstandsvurdering ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Det foreligger ikke budsjett eller regnskap for sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i henhold til opplysninger fra styreleder.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det foreligger per i dag ikke formelle husordensregler, men det er pa sameiermgte
besluttet at det skal utarbeides vaskeliste for felles trapperom. Det er tradisjon for at
seksjonseierne bidrar til orden og vedlikehold av fellesarealer, blant annet gjennom
frivillig dugnadsinnsats, for & holde felles kostnader nede og ivareta et godt bomiljg.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 410, bruksnummer 275, seksjonsnummer 1 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

15.03.1892 Erklaering/avtale

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 275

30.01.1990 Erkleering/avtale

Gjensidig bruk av mellomliggende gardsrom og
adkomstareal

med best. om vedlikehold.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 275

Nedre Mgllenberg gate 82A
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GRUNNDATA
22.03.2019 Seksjonering
Opprettet seksjoner:
SNR: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 45/410

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

FERDIGATTEST

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i forbindelse med
oppfering av bygget.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er utstedt ferdigattest for Nedre Mgllenberg 82 A - bruksendring av kjeller, datert
27.01.2023.

Det foreligger godkjent sgknad om rehabilitering av for- og bakgdrd med medfglgende
riving av utvendig trapperom og oppfgring av et nytt mindre tilbygg, datert 12.02.1985.
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket. Som
utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr
at tiltaket ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak
lovlig kan tas i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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LOVLIGHET

Det foreligger avvik mellom godkjente byggetegninger/seksjonering og dagens bruk av
areal i kjeller. Kjellerarealet som i dag er innlemmet i leiligheten tilhgrende seksjon 1, er
i opprinnelige seksjoneringstegninger registrert som tilleggsareal til seksjon 4, samt
delvis som fellesareal (teknisk bod).

Tidligere eier av seksjon 1 inngikk avtale med eier av seksjon 4 om overtakelse av det
aktuelle tilleggsarealet, samt teknisk bod fra fellesareal. Det foreligger erkleering fra
sameiet om at arealet kan benyttes av seksjon 1.

Det er imidlertid ikke gjennomfgrt reseksjonering for & formalisere endringen i
arealfordelingen. Megler gjgr oppmerksom pa at dette innebaerer et avvik fra gjeldende
seksjonering, og anbefaler at kjgper i samrad med sameiet sgrger for reseksjonering.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er innhentet kommunale dokumenter og tegninger i sgknad om bruksendring av
kjeller samsvarer med dagens planlgsning. | 1.etasje er bad utvidet i det som tidligere
var kjgkken og kjgkken er flyttet ut i det som tidligere var spisestue. Endringen er ikke
sgknadspliktige.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 1, i et omrade med arealformal bevaring kulturmiljg og
framtidig sentrumsformal.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Nedre Mgllenberg gt. 82, gnr. 410/275 med
planID r0140u, datert 28.08.1989.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bevaringsomrade og
bolighbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID
Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
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eiendommen:

-r20190002, Planprogram fornying Innherredsveien, med hensikt & oppgradere
strekningen fra tofeltsgate til en miljggate med fokus pa kollektivtrafikk, syklende og
gaende.

-r20250002, Nedre Mgllenberg gate 99 og 101, og Gamle Kirkevei 16, med hensikt &
legge til rette for fortetting ved a oppfare en ny, klassisk bygard.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pé at Nedre Mgllenberg gate 82A er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
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eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/
overtakelse kr 2 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 16 213,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500,- for utfgrt
arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
05.05.2026
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Nabolagsprofil

Nedre Mgllenberg gate 82A - Nabolaget Buran vestre - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Buran 4 min %
Totalt 13 ulike linjer 0.3km
@ Lademoen stasjon 6 min &
Linje R60, R70 0.5km
@ TrondheimS 15 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3km
® St Olavs gate 23 min %
Linje 9 1.9 km
x  Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 7 min %
245 elever, 15 klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 13 min %
211 elever, 15 klasser 1Tkm
Trondheim International School (1-10 kl.) 13 min #
225 elever, 12 klasser 1Tkm
Rosenborg skole (8-10 kl.) 11 min #&
476 elever, 31 klasser 0.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 7 min &
553 elever, 27 klasser 3 km
Bybroen videregaende skole 18 min %
210 elever 1.5km
Thora Storm videregaende skole 18 min %
1100 elever 1.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 67/100

s Naboskapet
== Hpflige 53/100

Aldersfordeling

44.8 %

28.7 %

21.2%
389%

31.9%
36.2%

137 %
14.5%

83%
6.3 %
72%

2.7 %

12.4%
15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Buran vestre 518 380
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lademoen barnehage (0-5 ar) 4min &
50 barn 0.3 km
Weidemannsveien barnehage (0-5 ér) 7 min &
27 barn 0.5km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5ar) 6 min %
40 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris Buran 4 min %
Post i butikk 0.3 km
Rema 1000 Mgllenberg 4 min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

v Kvalitet pd barnehagene
“7 Bra74/100

? Gateparkering
@ Vanskelig til tider 72/100

Sport

@ Buranbanen 3 min 4
Fotball 0.3 km

@ Bispehaugen skole -gymsal 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Feel24 Buran 2 min 4

& 3T-Solsiden 5min 4

Boligmasse

B 4% rekkehus
B 91% blokk
B 6% annet

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 7 min A&
@ Apotek 1 Solsiden 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-1238r
W 11%13-1548r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning
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QO [e)]
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O
2 9
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Ensligm. barn
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Enslig u. barn
|
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1
Flerfamilier
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|

0% 53%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Frida Sellin
Rikke Urstad Grongstad

Boligen + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Ned re M@l |en bel’g Gate 82A « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
/068 Trondheim

5001-410/275/0/1

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260153 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

En sprekk i fugemassen i dusjen pa badet. Kun kosmetisk, ingen skade. Dette ble fikset opp i ved garanti av
firmaet som renoverte badet for tidligere eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Flisservice

Beskrivelse av arbeidet: Kosmetisk utbedring av fuger i
dus;j.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Badedesign AS + Flisservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad, nytt rer i rer system, nytt sluk, membran pé flis og vegg/gulv.
Dokumentert i Boligmapypa.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt oppgradert - se boligmappa.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Noe skjevhet pa gulv pa stue/kjokken - dette ble malt av takstmann.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Tidligere avdekket fukt i fellesareal pd motsatt side av bygget. Berarer ikke leiligheten i noen grad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Tidligere eier opplyste om at det var observert ei rotte i fellesareal i kjeller aret 2021. Tiltak ble utfart i samrad med
et skadedyrsfirma. Vi har ikke observert noe i vart eie.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Tettetiltak i samrédd med
skadedyrsfirma.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Pipen er gjenkledd og ikke i bruk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Haneseth Simcon elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg i hele leiligheten, downlights med dimmere i alle rom og
varmekabler i kjeller + bad.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Argon elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av en ekstra downlight i kjeller + lysbryter/dimmer p&
soverom.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Kjeller bruksendret fra bod til oppholdsrom/soverom under forrige eiers eie.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent av kommunen.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Sameiet har hatt branntilsyn fra Brannvesenet - det ble papekt noen avvik som ma utbedres. Arbeidet er allerede
i gang.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt opp en lettvegg nede i kjelleren, som opprinnelig var et oppholdsrom.
Veggen ble satt opp av ufagleert, mens det elektriske ble utfart av fagleert.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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+Ja
Deler av fellesareal i kjeller er ikke reseksjonert, men alle seksjonseiere har tilgang pa en bod hver.

Ved et tilfelle vinteren 2026 fras vannet, rarlegger ble tilkalt og de lgste problemet. Varmeovn bar sté pa med litt
varme pa de kaldeste dagene gjennom vinteren for & unnga dette.

Sameiet vurderer & gke felleskostnadene, i takt med at sameiets forsikringskostnader har gkt. Det er ikke
besluttet noe enda.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nedre Mgallenberg gate

82A
/7068 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1892

BRA: 67 m?

BRA-i: 62 m?

Rapportdato: 29.4.2026 (Gyldig til 29.4.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 410 BNR: 275 SNR: 1 Takst-Forum Trgndelag AS 45228072 7068 Trondheim

Tommy Sandersen ts@tft.no Nedre Mgllenberg gate 82A




S0

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42242

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsamm g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Rom under terreng Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i paforet vegg mot grunnmur
kombinert med eldre drenering/byggeméte.

Vinduer og derer: Eldre Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i slitasje, og alder (isolerglass over
304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Vinduer og derer: Nyere Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende beslag og tetting rundt
vindu etablert i grunnmur.

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Fellesanliggende vann- og avlgpsrar Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av fellesanliggende vann- og

avlgpsrer som har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

lldsted/Skorstein innvendig i boligen TG-IU er gitt med bakgrunn i gjengledd ildsted som opplyses og ikke veere i
bruk. Pipe er ikke videre vurdert.

Varmtvannsbereder TG-IU er gitt med bakgrunn i ukjent bereder uten mulighet for & vurdere
tilstand.
s Super’raks’r Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.4.2026 29.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Frida Sellin Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Rikke Urstad Grongstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er signert 29.04.26.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 275 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1892 - Kilde: Webmatrikkelen

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er oppfert i to etasjer og er etablert i 1.etasje og kjeller. Grunnmuren er oppfert i grasteinsmur og stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og er
utvendig kledd med liggende panel. Taket er et valmtak og er utvendig tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

s Supertakst Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim 5av 15



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i

BRA-e

BRA-b

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

1. etasje 35
Kjeller 27
Kjeller - bod 5

Totalt m? 67

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
35 [o] o (o]
Romfordeling:
Stue, kjokken og bad.
27 [o] (o] [o]
Romfordeling:
2 soverom og gang/trapp.
(o] 5 o [o]
Romfordeling:
Bod.
62 5 (o] o)

Kommentar til arealberegning

Selger har framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Kjelleren er innredet for boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Kjelleren ble innredet i 2020/21.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Innvendige vegger er péaforet mot grunnmur. Det gjeres oppmerksom pa at péforing og isolering pa
innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det er sm& marginer fer
skader oppstar. Det eldre drenering/fuktsikring med usikker restlevetid. Fundamenter og Kkjellergulv
er med bakgrunn i byggedr og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert direkte mot
grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast.

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader. Og det er
utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller svikt.

Ventilering av rom kun med spalteventiler i vindu.

Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i p&foret vegg mot grunnmur kombinert med eldre
drenering/byggemate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke registrert tegn til skader, men med bakgrunn i byggemetode og eldre
drenering/fuktsikring gir det grunn til & overvake konstruksjonen/overflater jevnlig, dette med tanke
pa risiko for blant annet fuktopptrekk fra grunn.

6.2 Vinduer og dearer: Eldre

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass er datostemplet mot inngangsparti pa stue er datert 1985.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Vinduer har n&dd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere sterre risiko for punktering
av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Utover alder ble det ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i slitasje, og alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga. alder vil det veere paregnelig med vedlikehold/utskifting i tiden som kommer.

6.3 Vinduer og derer: Nyere

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterderer i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu pa kjekken fra 2020. Vinduer i kjeller fra 2020. Innerderer skiftet ut i 2021. Ny ytterder i 2021.

Eksempel p& manglende tetting/omramming pa Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
vindu etablert i grunnmur.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu montert i mur og det er ufullstendig tetting
rund vindu. Dette kan medfare til uansket fuktgjennomtrenging rundt vindu.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende beslag og tetting rundt vindu etablert i

Eksempel pd manglende beslag/tetting under

bunnkarm p& vindu etablert i grunnmur. grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av beslag under bunnkarm, og bedre tetting/omramming pa vindu etablert i mur
anbefales.
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Eksempel pd manglende beslag/tetting under
bunnkarm péa vindu etablert i grunnmur.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU

Det er opplyst at ildsted er kledd igjen og ikke i bruk. Det er ukjent om det er fyringsforbrud pa
pipe. Om pipe er i bruk s& ma tiltak utferes slik at pipe og ildsted er i henhold til krav.

TG-IU er gitt med bakgrunn i gjengledd ildsted som opplyses og ikke vaere i bruk. Pipe er ikke
videre vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & undersgke om pipe er i bruk eller om det er fyringsforbud. Om pipe er i bruk ma
det paregnes tiltak for at pipe fristilles i henhold til krav.

Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim 9av 15
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6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokken er opplyst og veere etablert i 2021.

Innredning framstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.7 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
2SS takst d llenb dhei
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6.8 Avlgpsrar

6.9 Vannledninger

& Supertakst

Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av synlige innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.
Omfang og utferelse av oppgraderingen er ukjent da det ikke foreligger dokumentasjon som
beskriver omfanget. Det er opplyst i forrige salgsoppgave at innvendige avlgpsrer er skiftet i 2021.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige avlgpsrer ble det ikke registrert avvik.

Type anlegg Rer i rer system

Rerfordelingsskap og stoppekran er etablert pa bad.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Deler av synlige innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

Omfang og utferelse av oppgraderingen er ukjent da det ikke foreligger dokumentasjon som
beskriver omfanget. Det er opplyst i forrige salgsoppgave at innvendige vannrer er skiftet i 2021.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

11av 15
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige vannrer ble det ikke registrert avvik.

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en elkontroll bolig, NEK 405-2 datert 17.04.24. med dokumentert rettet avvik datert

30.04.24. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten
avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Bereder er etablert i fellesareal i kjeller. Det er flere beredere i rommet men selger kunne ikke
framvise hvilken bereder som tilherte leiligheten. Bereder er derfor ikke vurdert.

Opplysninger fra tidligere tilstandsrapport: Varmtvannsbereder péa 150 liter, produsert i 2012 er
installert i felles bod i kjeller.

TG-IU er gitt med bakgrunn i ukjent bereder uten mulighet for & vurdere tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & finne ut hvilken bereder som tilhgrer leiligheten, slik at bereder kan kontrolleres.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt med dagens bruk. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive
punkter i rapporten.
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613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| felge tidligere salgsoppgave og forrige eiers egenerkleering at badet er totalrenovert 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Ingen avvik er registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik er registrert.

Sanitaeerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje
med glassvegg.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert kontroll fra inspeksjonsluke under bad der sluk er synlig fra undersiden. Undersakelsen
viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det foreligge kun FDV-dokumentasjon pé vatrommet. Det foreligger ingen sjekkliste, bilder eller
beskrivelse av utferelse pa membran, tettesjikt og sluk.

6.14 Fellesanliggende vann- og avlgpsraer

Beskrivelse

Deler av fellesanliggende vann- og avlepsrer som gér i fellesanliggende vegg/etasjeskiller er eldre
eller fra byggeéret.
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Oppsummering TG-2

Deler av innvendige vann- og avlepsrer er eldre eller fra byggedr og har nddd en hey alder som gir
okt risiko for skader i tiden som kommer. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og
kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille/vegg. Resterende avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget
sitt ansvar.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av fellesanliggende vann- og avlgpsrer som har nadd
en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Jevnlig kontroll av eldre vann- og avlepsrer anbefales.

615 lkke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288924
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182135267

Gardsnummer Bruksnummer

410 275

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1892 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3 Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
438,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
474,58 kWh/m? 29 424 kWh



2.1.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET NEDRE MJLLENBERG GATE 82A

Vedtatt i arsmgte
Den 24, juni 2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A, og har gdrdsnummer 410 og
bruksnummer 275 i Trondheim kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 22.03.2019.

Sameiet bestdr av 5 boligseksjoner,
STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder.

| sameier med atte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal
vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremediem
for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere.

Arsmotet har vedtatt at alle seksjonseierne skal vaere medlem av styret.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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TEGNING: FERDIGGRAD: MALESTOKK:
FASADE SOR@ST 1 1:100
PROSJEKTNR: SAKSBEHANDLER:

199.20 Jens Laland
B [27.07.20 SGKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK CASECO AS TLF: 511106 32 - -
ved Bruksendring.no post@caseco.no TEGNINGSNR: | DATO:

29.05.20 NABOVARSLING E4 27.07.20

TILTAKSHAVER/EIER:!

OLAF EDVARD RGNNING

69



70

1S3AAHON 3AVSvA

TTTTTTTTTTTTN,

\HHHHHHN\/\H\HH\\\\\\\m\\\\\\\

001LX06
NANIA LLAN

001X06
NANIA LLAN

| EIENDOMSGRENSE

PROSJEKT:

NEDRE MJLLENBERG GATE 82 A

GNR./BNR. 410/275 - TRONDHEIM KOMMUNE

TEGNET AV:

Harald Ole Hansen

KONTROLL:

Jens Laland
TEGNING: FERDIGGRAD: MALESTOKK:
FASADE NORDVEST 1 1:100
PROSJEKTNR: SAKSBEHANDLER:

199.20 Jens Laland
B [27.07.20 SGKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK CASECO AS TLF: 511106 32 - -
ved Bruksendring.no post@caseco.no TEGNINGSNR: | DATO:

29.05.20 NABOVARSLING E5 27.07.20

TILTAKSHAVER/EIER:!

OLAF EDVARD RGNNING
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PROSJEKT:

NEDRE MJLLENBERG GATE 82 A

GNR./BNR. 410/275 - TRONDHEIM KOMMUNE

TEGNET AV:

Harald Ole Hansen

KONTROLL:

Jens Laland
TEGNING: FERDIGGRAD: MALESTOKK:
EKS. FASADE S@R@ST 1 1:100
PROSJEKTNR: SAKSBEHANDLER:

199.20 Jens Laland
B [27.07.20 SGKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK CASECO AS TLF: 511106 32 - -
ved Bruksendring.no post@caseco.no TEGNINGSNR: | DATO:

29.05.20 NABOVARSLING E6 27.07.20

TILTAKSHAVER/EIER:!

OLAF EDVARD RGNNING
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| EIENDOMSGRENSE

PROSJEKT:

NEDRE MJLLENBERG GATE 82 A

GNR./BNR. 410/275 - TRONDHEIM KOMMUNE

TEGNET AV:

Harald Ole Hansen

KONTROLL:

Jens Laland
TEGNING: FERDIGGRAD: MALESTOKK:
EKS. FASADE 1 1:100
NORDVEbT PROSJEKTNR: SAKSBEHANDLER:
199.20 Jens Laland
B [27.07.20 SGKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK CASECO AS TLF: 511106 32 - -
ved Bruksendring.no post@caseco.no TEGNINGSNR: | DATO:
29.05.20 NABOVARSLING E7 27.07.20

TILTAKSHAVER/EIER:!

OLAF EDVARD RGNNING




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/348453/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:49

Side2av7

Sgknad om seksjonering

renten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

POSTBOKS 2300 TORGARDEN, 7004 TRONDHEIM

Kontaktperson
Indset / Dahlen-Kvalvaag

TRONDHEIM

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender lnrr sﬂknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hj ), men ogsa en advokat

eller annen med fi kt fra hj an(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Solveig Svelund Hansen 060330

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Nedre Mgllenberg gate 82 A 7059 Trondheim

2. Opplysnhger om eiendommen

K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 TRONDHEIM 410 275

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)

060330 Solveig Svelund Hansen { /,

4. Sgknad (imket oppdelim av eiendommen)

Eiend spkes opy

slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- Seks]rmens formél Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek f; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
ﬁmdsballsn] skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
1 |B |45 B 13 25 37 49
2 (B |41 B 14 26 38 50
3 |B (49 B 15 27 39 51
4 |B |234 B 16 28 40 52
5 |B |41 B 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 410 Nevner =| 410

08| Vol

senderensnnder ; éwuf /m i

Fastsatt av K |- og modernisering med F
17. desember 2017 om bruk av standardlseﬂ spknad om seks}onerrng

| i forskrift

utskrift/kopi b krefte




Attestert kopi av dok.nr. 2019/348453/200 Side3av7
B Kartverlet Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:49

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dok ter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek pel dok som
innehold lysni om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

PPYY B!

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklazrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiend og har egen inngang fra fell I,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) m det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksj gen omfatter alle bruksent i eiend

e) E seksjoneringen omf; bare én gn iendom, festegrunn eller anlegg: | eller at ko med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformdlet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) D rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) g arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjermmelshaver(ne) erklzerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[:l boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

I:l alle boli inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Inn, 1‘:ienzns underskrift 2
28 [ Lelq tey jw’ﬁmﬁ’ Hearcse,

Fastsatt av OF i gsdep med hj |i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2 av 4




T Attestert kopi av dok.nr. 2019/348453/200 Side 4 av 7
artverke . .
L Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:49
8. Vedlegg som skal folge ssknaden
a)  Situasjonsplan over eiend, som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for 1} igrs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b)  Plantegni over etasjene i bygni inkludert kjeller og loft. P3 i skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de en kerte rom angis tydelig
€} Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal
e) Dok jon pd at boligseksjoner oppfyller k til & vaere seh dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiend ikke kan d es over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur
g) Dersom det er flere hj sk til eiend som skal seksjoneres, skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksjonering
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning overens med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
_Sted-og dato L8, To {q Hjefimelshavers unde! Gjenta navn med blokkbokstaver
‘ ég - : Ex IQL Mi/ J’h({ SOLIVEIG SVELUND HANSEN
len Lw) / haeq
Sted og dato Hjemmelshavers uhdersknft Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D = har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 TRONDHEIM 410 275
Dato ] Underskrift Stempel

TRONDHEIM KOMMUNE
J 5: M TK-org. 525000
Kart- og oppmalingskentoret
Org.nr. 982 091 646

9

//M

5:05./ 2olg lmm we;i;,“;mg!/f&/p/}(/ Uattyeo

Fastsatt av K |- og maderni med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisen spknad om seksjonering
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| —— Attestert kopi av dok.nr. 2019/348453/200 Side 6 av 7
B RelrIVETKE Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:49

kjeller

1. etasje
i /-] fellesareal
R
e - 3]

Eierseksjonering

Bygningsnr 1821 35267 Gnr:410 Bnr: 275 i Trondheim kommune

Saksnr.: 201835242

Nedre Mollenberg gate 82A Dato: 5.11.2018 Side 2/ 3
Tillatelse til seksjonering gir ikke godkjenning etter

Tsnr=ti llegg sareal se ks] on plan- og bygningsloven av bygningsmessige endringer.




Erkleering fra Sameiet

Samtykke fra sameiet for tiltak pa Nedre Mpllenberg gate 82A - Gnr./Bnr.: 410/275

Sameiet for Nedre Mpllenberg gate 82A (Gnr./Bnr.: 410/275) gir samtykke til at Olaf Edvard Rgnning
(eier av seksjon 1) kan sammensla areal i kjeller (som vist pa tegning) til 3 bli del av egen boenhet, 0g

at tidligere vinduer i grunnmur blir tilbakefgrt pa opprinnelig plassering. o

Z1 2\

Dato: IQ/);!Z@ZO /Zu#’{/]k&-n/\«—\_

Signatur: ......

Sameiets styreleder (bloKKDOKSIAVEI): ... sonsessssstesdsvasionsossosssassvissessassin siesms

PS. Hvis sameiet ikke har styreleder, sa ma erklaeringen signeres av alle naboer i sameiet.

Vs Wlem

Sidelav1
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Dokumentnr.: BYGG-20/90148-15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

CASECO AS

Vagsgata 16A

4306 SANDNES
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anne Lilienthal BYGG-20/90148 Jens Laland 27.01.2023

oppgis ved alle henvendelser

Nedre Mgllenberg gate 82 A, ferdigattest for bruksendring av kjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 410/275/0/1

Bygningsnummer: 182135267

Ansvarlig spker: CASECO AS

Tiltakshaver: Olaf Edvard Rgnning
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Anne Lilienthal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  Olaf Edvard Rgnning

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90148 27.01.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 26.01.2023.
Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det

foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-20/90148-dokument 11, datert
18.06.2021.

Dokumentnr.: BYGG-20/90148-15
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/90148 27.01.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/90148-15



N Cartverkeg | ttestert kopi av dok.nr. 2019/348453/200 Side 5 av 7
-] Attesteringstidspunkt 2026-04-13 14:49
22.1.2019 Utskrift
Gnr: 410 IBnr: 275 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom: Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068
TRONDHEIM

) | HANSEN SOLVEIG SVELUND, NEDRE M@LLENBERG
Hj.haver/Fester: | ~xre 85 A, 7068 TRONDHEIM

Dato: 22/1-2019 Sign:
TRONDHEIM seksjonert eiendom markert med grgnn strek side 1/3

5]

(2107278

410/634

41077

I_

mmm«-utuhnmuplmm gjelder dette eiendomsgrenser, mfhbhr,hlm |
mmmlwmmmmmmm lllthl'llhl

https:/fkart5.nois.no/trondheim/Content/printDynal.eg.asp?Left=570848 97695626 1&Bottom=7034871.842955253&Right=570881.77695626 1&To...  1/1



Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 275 |Fnr:0 Snr: 1

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A

7068 TRONDHEIM Malestokk

1:5000

Annen info:

14.04.2026 10:35:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #1
Kaibasert neering

Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Kollektivirase

Fjernveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bane

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #2
Bygkologisk forsoksomrade

Hensyn bevaring kulturmiljo

" Jernbane - pa bakken

Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Framtidig idrettsanlegg

Bla/grannstruktur

Ferdsel

il N Ol

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Framtidig bl&/grennstruktur

Smabathavn

14.04.2026 10:35:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 275 |Fnr:0 Snr: 1
Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A .
7068 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Side 1 av 2

14.04.2026 10:35:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

Veg Riksveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under

bakkeniva

14.04.2026 10:35:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Side 1 av2

14.04.2026 10:35:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

\ N
/
S

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt
RpFormalGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bevaring av bygninger og
anlegg

Blokkbebyggelse
Anlegg for lek
Felles gardsplass
Bevaring kulturmiljg

Regulert senterlinje

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon
RpAngittHensynGrense
Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger

Kjoreveg

Felles avkjorsel
Annet fellesareal
Boligbebyggelse

Restriksjonsomrade flyplass

7Y

i

JOND O

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Riksveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .
Midlertidig forbud mot tiltak
RpGrense

Midlertidig trafikkomrade

Bolig

Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal

Bolig/Forretning

RpGrense

14.04.2026 10:35:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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4412/19

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190002
Arkivsak: 18/38198

Planprogram for fornying av Innherredsveien

Planprogram

Dato for siste revisjon av planprogrammet:  17.01.19
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan):

1.1 Bakgrunn
Det innsendte planprogrammet er utarbeidet av Statens vegvesen Region Midt, pa vegne av
forslagsstiller Miljgpakken.

Planprogrammet bygger pa plankonsulentens innsendte planprogram.

Innherredsveien er, sammen med Kongens gate, Olav Tryggvasons gate og Elgeseter gate, et av de
store gateprosjektene for Metrobuss. Strekningen som inngar er Innherredsveien fra Bakke bru til
Statsingenigr Dahls gate.

e

Figur 1 Oversiktskart for Trondheim med planomrdde markert med radt.

Innherredsveien er fra gammelt av den viktigste innfartsaren til Trondheim fra nord og @st, og fikk
navnet sitt i 1878 fra trgndelagsdistriktet Innherred. Innherredsveien ligger i @stbyen bydel i
Trondheim, og gar fra Bakke bru i sentrum og ut til omkjgringsveien ved Rotvoll. Strekningen
mellom Bakke bru og Bassengbakken er del av fylkesveg 6650, mens strekningen mellom
Bassengbakken og Strindheimkrysset er en del av fylkesveg 6692, mens resten av strekningen
videre til E6 er Rv706. Strekningen er en viktig trasé for kollektivtrafikk. Fra 3. august 2019 vil det
ogsa ga metrobusslinjer her. Det er milj@- og driftsutfordringer i gata. Fortau er giennomgaende
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smale og har lav standard.

1.2 Formal

Hovedhensikten med gateprosjekt Innherredsveien er & heve standarden slik at ny utforming og
tilrettelegging for bruk bidrar til & na nullvekstmalet i Bymiljgavtalen.

Gata skal bygges om til en effektiv kollektivare med hgye miljgstandarder og gode forhold for
myke trafikanter som ferdes langs eller krysser gata. Malet er 3 legge til rette for et urbant gate-
og bomiljg.

Fornying av gater i kollektivbuen er et tverretatlig samarbeidsprosjekt. Gateprosjektet ble startet
opp i april 2018 i henhold til vedtatt mandat i Miljgpakkens kontaktutvalg. Gateprosjektet
omfatter, i tillegg til Innherredsveien, fornying av Elgeseter gate, Kongens gate, Olav Tryggvassons
gate. Det er lagt opp til nzer samordning mellom de enkelte gateprosjektene og mellom
gateprosjektene og tilgrensende prosjekter, blant andregatebruksplanarbeidet, Framtidshilder
Trondheim sentrum 2050 og Metrobussprosjektet. Varsel om planoppstart og hgring av
planprogram legges fram samtidig for Olav Tryggvasons gate, Innherredsveien og Kongens gate.
1.3 Gjeldende politiske vedtak

Gjennom Bymiljgavtalen har Trondheim kommune, Trgndelag fylkeskommune og staten ved
Statens vegvesen og Jernbanedirektoratet forpliktet seg til nullvekstmalet. Nullvekstmalet
innebaerer at veksten i persontransporten skal tas med kollektivtrafikk, sykling og gaing. Staten
dekker halvparten av kostnaden til store fylkeskommunale infrastrukturprosjekt for
kollektivtranspert. Blant tiltakene som er del av portefgljen i Bymiljgavtalen er Innherredsveien.
Innherredsveien ble vedtatt som trasé for de to metrobusslinjene M1 og M2 (Bystyret sak 57/16
28.4.2016, fylkestinget sak 46/16 27.4.2016).

| vedtatt klimaplan for Trondheim er malet for transport en reduksjon pa 85 prosent
klimagassutslipp fra 1991-niva til 2030. Hovedgrepene planen peker pa er:

"Innen areal og transport ma vi ta to hovedgrep:

1) A redusere biltransport gjennom arealplanlegging og tilrettelegging for mer gange, sykkel og
kollektivreising og

2) A arbeide for & fremskynde innfasingen klimavennlig kjgretgy- og drivstoffteknologi."

Det ligger en rekke vedtak i fylkesting, fylkesutvalg og bystyre som gir fgringer for videre arbeid
med systemlgsninger og gateutforming pa strekningen.

Fylkesting 3/18 Vedtak Grsbudsjett
Fylkesutvalg 71/18

Bystyrets vedtak om Grsbudsjett 2018
Fylkesutvalg 199/17 og 229/17
Bygningsrddet 52/18

Formannskapet 149/13
Fylkesutvalget 171/13
Formannskapet 74/18

Vedtak som gir fgringer for utformingen:
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Pa strekningen Bakke bru-Bassengbakken er det i sak 149/13 i Formannskapet vedtatt at det skal
etableres firefelts gate med midtstilte kollektivfelt. Dette skal legges til grunn for videre
planlegging av gata. Fylkesutvalget har i sak 171/13 anbefalt at det skal etableres firefelts gate
med sidestilte kollektivfelt.

Pa strekningen mellom Bassengbakken og Saxenborg allé er det like lydene vedtak om at
systemlgsningen i prgveprosjektet skal ligge til grunn for videre arbeid med utforming:
Formannsskapsak 74/18 og Fylkesutvalg 91/18.

1.4 Premisser
Premiss for prosessen:

Planprogrammet skal fastlegge ufravikelige premisser for prosess, medvirkning og krav til
utredninger i det videre arbeidet med Igsningsforslaget.

Planprogrammets premisser gjelder uansett om saken ender i byggesak eller detaljregulering:

— Tiltaket vil trolig bergre areal som allerede er avsatt til gatebruk og er i offentlig eie.
Tiltaket medfgrer endringer av systemlgsninger og omgivelser og det stilles derfor krav til
prosess, medvirkning og utforming i henhold til krav i plan- og bygningsloven.
Planprogrammet krav til utredning og medvirkning vil danne grunnlag for behandling av
etterfglgende byggesgknad for tiltaket dersom gjennomfgring ikke utlgser krav til erverv av
areal og ikke ansees a ha stor negativ pavirkning pa omgivelser eller miljg.

— Dersom hele eller deler av tiltaket krever erverv av grunn eller ansees a ha stor negativ
pavirkning for omgivelser eller miljg vil det bli utarbeidet et detaljreguleringsplanforslag
som fglge av omfanget.

Prosess, framdrift, kvalitet, kostnad og organisering skal ogsa veaere i trad med mandatet for
prosjektet og fgringer i Bymiljgavtalen. Lgsninger skal veere avklart i forhold til gjeldende lovverk,
overordnede planer og retningslinjer.

Premisser for gateprosjektet:
— Resultater fra evaluering av prgveprosjekt Innherredsveien skal ligge til grunn for
planarbeidet.
— Prioriteringspyramiden for trafikantgrupper i gata skal brukes for & bestemme
gatetverrsnittet og i krysningspunkter sa langt det er mulig.
— Kollektivtrafikken ma ha minst like god avvikling som dagens situasjon.
— Gata skal bli mer attraktiv 3 oppholde seg og ga i.

1.5 Malsetninger

Samfunnsmal og effektmal er felles for de fire Gateprosjektene Kongens gate, Olav Tryggvassons
gate, Innherredsveien og Elgeseter gate. De prosjektspesifikke malsetninger gjelder kun for
Innherredsveien.

Samfunnsmal:

— Gateprosjektene skal legge til rette for urbane gate og bomiljg som er med pa & gke
tilgjengeligheten for G reise baerekraftig til Midtbyen

— Gateprosjektene skal vaere med pd a gke attraktiviteten til Midtbyen

— Gateprosjektene er viktige traseer for metrobusslinjene i 2019 og bygges som effektive
kollektivarer med gode forhold for fotgjengere og syklister som ferdes langs eller krysser
gata

Effektmal:
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— Bidra til & nd nullvekstmdlet for personbiltrafikken giennom & prioritere gdende, syklister og
kollektivtrafikk

— Ivareta framkommelighet for kollektivtrafikk og forbedre den totale reiseopplevelsen for
kollektivreisende

— Redusere gatens barrierevirkning og gke attraktivitet for gdende, syklende og
kollektivreisende

— Legge til rette for mer gateliv og et bedre bymiljg langs gata

— Bedre trafikksikkerheten og trygghetsfglelsen for alle brukergrupper

— Ivareta mulighet for effektiv varelevering og bylogistikk

— Ivareta historiske verdier i bybildet i stgrst mulig grad

— Swgke fleksibilitet til tilrettelegging for alternative, beerekraftige transportlgsninger

— Forbedre gatens miligforhold (stay, stav, overvann, lokalklima)

— Hindre gkning i bilbasert trafikk i gata og neerliggende boliggater

— @kt aktivitet for naeringsvirksomhet som holder til langs gata

Prosjektspesifikke mal for Innherredsveien:

— Endre Innherredsveien fra en trafikkdre med veipreg til en bymessig gate med gateutforming.
— Kulturminneverdige bygninger langs gata skal brukes som en ressurs for gaterommet.

— Planen skal bidra til bedre bomiljg langs gata.

— Styrke koblinger pa tvers av gata for myke trafikanter.

— Legge til rette for opphold, byliv og aktiv mobilitet langs gata.

— Legge til rette for aktive og utadrettede farsteetasjer med uteservering og publikumsbruk.

— Flere skal opphaolde seg frivillig i gaterommet.

Resultatmal for prosjektet:

Det skal lages gjennomfgringsplaner for fornying av gata som kan ligge til grunn for
finansieringsvedtak i trdd med krav i Bymiljgavtalen innen juni 2019. Lgsningen som ligger til grunn
for vedtak skal dimensjoneres med levetid pg 30 dGr og veere fleksibel til G fungere for langsiktige
endringer i gatebruk fram mot 2050.

Listen over samfunns- og effektmal gjengir det store mangfoldet av behov som finnes i en slik
sentral hovedgate i Trondheim. Det er sannsynlig at det vil oppsta konflikter mellom de ulike
malene og det kan vaere ngdvendig a prioritere mellom malsetningene. En pyramide for
prioritering av trafikantgrupper vil veere et godt verktgy for 3 sile alternative Igsninger, og vurdere
grad av maloppnaelse og kvalitet i foreslatte lgsninger. Se prioriteringspyramide i kapittel 3.2.
Prioriteringsrekkefglge kan variere ut fra hensynet til lokale forhold og verdier, og ut fra at
delstrekninger kan ha ulik betydning i overordnet trafikksystem.
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2 Dagens situasjon og framtidig behov

Dette kapittelet beskriver forhold som gir fgringer for ny utforming av gata, bade dagens situasjon,
verdier som skal ivaretas og behov som bygger pa vedtatte fgringer for framtidig utvikling av byen.
Til sammen danner dette samlet behov og begrunnelse for tiltak pa strekningen. Dagens situasjon
beskriver ikke prgveprosjektet som ble bygd midlertidig sommeren 2017. Informasjon om
pregveprosjektet star i avsnitt 2.10.

2.2 Prosjektomradet/bergrt omrade

Dagens arealbruk bestar av kjgreveg, fortau, kollektivholdeplass, park, parkering og atkomst. Den
tilstgtende arealbruken er i dag i hovedsak boliger, forretninger, dagligvare, service pa gateplan
med adkomst fra Innherredsveien, og forretning, bolig og kontor i gvrige etasjer. To kirker har
atkomst fra strekningen. Deler av strekningen krysser skolevegen for elever pa Lilleby skole.

Figuren under viser forslag til planavgrensning. Her er det tatt hgyde for arealbehov i anleggsfase
og eventuelle tilpasninger i sidegater. Influensomrade avklares som en den del av den videre
prosessen. Det forventes at bergrt areal vil bli redusert i endelig forslag.
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Figur 2 Avgrensning av gateprosjekt Innherredsveien.

2.3 Gjeldende plangrunnlag
Kommuneplanens samfunnsdel:

Kommuneplanens samfunnsdel (2009-2020) setter mange viktige premisser for planarbeidet,
blant annet disse malene: ”f 2020 har Trondheim et levende sentrum”, og 1 2020 er Trondheim er
beerekraftig by hvor det er lett G leve miljgvennlig”. Det er et mal at den videre byutviklingen skal
fgre til redusert transportbehov, bedre byluft og redusert stgybelastning. Transportsystemet skal
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videreutvikles til et miljgvennlig og effektivt system, med god kollektivtransport og gode Igsninger
for gdende og syklende.

Kommuneplanens arealdel:

Omradet er i kommuneplanens arealdel (2014-2024) vist som sentrumsomrade. Det er lagt inn
samferdselslinjer pa strekningen.
N T

71 k€

Figur 3 Utsnitt fra gjeldende kommuneplanens arealdel 2012-2024. Kilde: Trondheim kommune,
september 2018

& ?

Figur 4 Dagens feguléringspldhstafds. Héntet fra Trbnc;(he'im kommunes k;rtiasning, september
2018.

Pagaende planer som bergrer tiltaket: Reguleringsplanforslag for strekningen videre fra
Statsingenigr Dahls gate—Saxenborg allé har vaert pa hgring. Strekningen hgrer ogsa til
Gateprosjektet og videre arbeid med reguleringsplanen blir viderefgrt som en del av Gateprosjekt
for Innherredsveien.
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2.4 Bystruktur, byrom, byliv
Det er utfgrt bylivsregistreringer sommeren 2018, og tidligere byromsanalyser ligger ogsa som
grunnlag for utforming av gaten og plassering av Metrobusstasjoner. Faktorer som er vurdert er

brukergrupper, aktivitet, lesbarhet og brukbarhet og spesielle kvaliteter.
B | i e

| Eksisterende krysningspunkt

I Manglende krysningspunkt

O Moteplasser <z E
Plassdannelser
~ Grentomrader

Plassdannelse pga
preveprosjekt a

Figur 5 Forelgpig analyse av forbindeises!injér for myke trafikanter b.g.oppho!dsstedr/byfom og
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gr@nnstruktur, Lademoen park ved Lademoen kirke og ny park ved utlgpet til Strindheimtunnelen.
Plassdannelser ved Bakke bru og Solsiden. Byrom ved Buran er ikke mye brukt i dag. Registreringer
viser at det er behov for flere krysningspunkter i Innherredsveien.

Innherredsveien har karakteristiske sekvenser i gatelgpet. Observasjoner av bylivet sommeren
2018 indikerer mest ferdsel pa langs gata. Det er fa som oppholder seg i gaterommet, de fleste
passerer gjennom. Flere steder er det manglende krysningspunkter. Observasjoner i forbindelse
med gatebruksplan for gata fra 2013 beskriver utvalgte byrom. For stedsangivelser og mer
utfyllende informasjon vises det til rapport «E6 Innherredsveien- Byromsanalyse».

Solsiden

Gaterommet Innherredsveien ved Solsiden har en sterk stedskarakter, selv om bystrukturen er lite
homogen. Gaterommet har en stram struktur pa grunn av den visuelle kontakten med en rekke
karakteristiske bygninger, som Industribygget og Solsiden. Andre romdannende elementer er
terrenget rundt Bakke gard og grgntanlegg i trelunden ved Verftsgata og hagen ved Bakke gard.
Kontakten med elverommet er ogsa viktig. Gaterommet ved Solsiden har et sveert aktivt byliv.
Dette skyldes i hovedsak alle de publikumsrettede virksomhetene som er konsentrert her;
kjppesenter, bransjebutikker, hotell, restauranter og puber. Dette skyldes ogsa at stedet er et
viktig kommunikasjonspunkt — med bussholdeplasser langs Innherredsveien og gang-/sykkeltrafikk
over Verftsbrua til Midtbyen. Gaterommet ved Solsiden er lett 3 orientere seg i. Kontakten med
blant annet elvehavna og Nidelva, Bakke kirke, Solsiden-bebyggelsen og hotellet gir mange
holdepunkter. Strukturen pd ferdselslinjene for de ulike trafikantgruppene logisk og enkel. Det er
noe villkryssing av Innherredsveien, men i relativt beskjeden grad. Omradet synes a fungere godt,
bade for besgkende og for trafikanter som passerer gjennom gaterommet.

Buran

Bebyggelsen pa Buran bestar av eldre leiegarder og nyere «infill»-bygninger, som danner en
sammenhengende bymessig bygningsstruktur som er tre-fem etasjer hgy. Gaterommet framstar
dermed som lukket med unntak av de siktaksene som en finner langs gatelgpene. | nord gir
Lademoparken et viktig og verdifullt grgnt innslag til byrommet. Den tilbaketrukne
teglsteinsgarden gst for gata, iFrostaveien 2, skaper en tydelig romdannelse, bade visuelt og
opplevelsesmessig. Gaterommet bestar av trafikkarer for alle trafikantgrupper. Det finnes bade
dagligvarebutikk og noen fa bransjebutikker, men disse har adkomst fra sidegater og gir lite liv til
byrommet. Buran er et trafikalt knutepunkt mellom «@stbyen» og Lade. Gateutforming og
trafikkmgnster er i hovedsak ryddig og lett & lese. Hovedproblemet er villkryssing av fotgjengere
over Innherredsveien mellom Buran og Lademoen. Kulverten under gata er for omstendelig som
gangforbindelse. Parken, Lademoen kirke og siktaksen mot Nedre Elvehavn er viktig for
orientering og lesbarhet.

Planlagt eller forventet byutvikling langs strekningen:

Valg av antall, plassering og utforming av krysningspunkt for fotgjengere og syklister ma
samordnes med de store omkringliggende planarbeidene for Nyhavna, Reina og Jarlheimsletta.
Gater og forbindelser som etableres i disse omradene skal viderefgres pa tvers av Innherredsveien
pa en god mate. Innherredsveien skal bli del av et finmasket nett i byveven hvor det er attraktivt 3
ga og sykle, og ikke en barriere som i dag.

2.5 Kulturmiljg/-minne
Innherredsveien fra Bakke bru til Eli Plass

Pa strekningen fra Bakke bru til og med Lademoen kirke er tettheten av kulturminner og
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kulturmiljger sveaert hgy. Kulturmiljgene er fgrst og fremst fra 1700-tallet og fram til 1900-tallet,
men det er ogsa spor fra middelalderen.

Nesten hele omradet ligger innenfor ulike hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel,
og det er flere kulturmiljger som har bevaringsbestemmelser i gjeldende reguleringsplaner. Langs
strekningen er det svaert mange antikvarisk klassifiserte bygninger bade i klasse A, B og C, og det
er listefgrte kirker (Bakke og Lademoen). Deler av omradet er omfattet av Riksantikvarens NB!-
register over nasjonalt viktige kulturmiljg i by, som Mgllenberg/Rosenborg og Voldsminde.

Omradets historie er nzert knyttet til byens tidlige industrihistorie, bdde gjennom mekaniske
verksteder og verft, men ogsa de omkringliggende arbeiderboligstrgkene, bade i mur og tre.

Utsnitt fra kommunens aktsomhetskart kulturminner:
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. Fredet bygning
. A: Svaert hoy antikvarisk verdi

. B: Hoy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

[]]:[ﬂ Bevaringsomrade i reguleringsplan

D Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Figur 6 Utsnitt av kommunens aktsomhetskart for kulturminner. Hentet fra Trondheim kommunes
kartlgsning, september 2018.

Bakke bru og Bakkestranden

Dagens utgave av Bakke bru sto ferdig 1928 og har hgy antikvarisk verdi. Bakkestrandens historie
er naert knyttet til det fredete anlegget Bakke gard (cirka 1770), hvor det finnes rester etter
middelalderklosteret. Bakke kirke (1714-15), som ble flyttet i 1939, 1& midt i det som idag er
Innherredsveien, og gardsanlegg med kirke utgj@r et sveaert viktig kulturmilj, med omkringliggende
grgntanlegg.

Nedenfor Bakke |& Bakkestranden, hvor det allerede fra 1700-tallet ble etablert tidlig
industrivirksomhet gjennom reperbanen, senere kom mglla til Anders Graae (Gramglna). Her
vokste det frem mange sma og sta@rre industrivirksomheter og mekaniske verksteder fra omkring
midten av 1800-tallet. @rens mekaniske verksted og Trondhjems mekaniske verksted var blant de
store.

Det var pa slutten av 1800-tallet et stort behov for arbeiderboliger i @stbyen, og fra 1880-arene
ble Rosenborg og Mallenberg regulert for a legge til rette for et tett bebygd trehusmiljg.

Langs Bakkestranden ligger bade mur- og trehus fra 1800-tallet, sammen med enkelte leiegarder i
mur fra tidlig 1900-tallet. Her finnes ogsa flotte eksempler pa tidlig modernisme i Trondheim, som
Stentofon-bygget. Kort oppsummert er de viktigste verdiene her:

- Bakke gard og Bakke kirke med omkringliggende grgntanlegg og apenhet
- Verneverdig trehusbebyggelse pa Mgllenberg-siden

- Verneverdig bebyggelse pa nordvestsiden (Gramglna, eldre murgarder, verftsbebyggelse
og tregarder)

Lademoen og Buran

Pa Lademoen og Buran ligger noen av de mest urbane omradene utenfor sentrumskjernen i
Trondheim. En av byens klassiske byparker ligger i dette omradet.Omkring forrige arhundreskiftet
foregikk en storstilt byggeaktivitet her, bade i privat og offentlig regi, med boliger, industri og
offentlige bygg. Et vesentlig byplangrep var etableringen av La’moparken (Eli Plass). Parken, med
Lademoen kirke {1905) og skole (1906), utgjgr sammen med bebyggelsen rundt, et ytterst
karakteristisk og verdifullt kulturmiljg. Dette kan kalles Lademoens “kjerneomrade”. P begge
sidene av parken ble det reist store kvartaler med murleiegarder og industribygg.
Industrivirksomhet pd Buran med murbebyggelse fra fgrste halvdel av 1900-tallet omfattet blant
annet flere hermetikkfabrikker.

Med reguleringsplanen for de gstlige og sydlige Bydele med tilstatende Byggebelte (vedtatt 1913)
la blant andre byarkitekt Sverre Pedersen til rette for en videre bymessig utvikling pa Lademoen og
Buran.

Kort oppsummert er de viktigste verdiene herLa’moparken med trzer, kirke og skole, og
byplangrepet, som omfatter kvartalsstruktur og den verneverdige murbebyggelsen mot parken,
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2.6 Gatetreer

Langs strekningen er det flere enkelttrzer. De fleste av disse star i sidegater, men trekronene er
synlige fra Innherredsveien. Alleen langs Lademoen park parallelt med Innherredsveien har
alléklasse A. Alle eksisterende trzer vil bli innmalt.

2.7 Luft og stey
Luft:

Det er en malestasjon i Midtbyen for luftkvalitet, som star pa taket av Trondheim Torg. Det har
vaert en nedgang av bade svevestgv og NO, de siste arene. Det er flere grunner til at lufta har blitt
renere; bedre renhold og stevdemping, nye gassbusser, gkt andel reisende med kollektivtrafikk,
sykkel, gange og elbiler (Midtbyregnskapet 2017). Overfgring av trafikk til ringvegsystemet kan ha
gitt bidrag til redusert luftforurensing.

Stoy:

Det er innhentet registreringer av kjent stgysituasjon langs Innherredsveien. Resultatene er hentet
fra utredninger gjennomfgrt etter forurensningsforskriftens krav til strategisk stgykartlegging,
innendgrs kartlegging og pafalgende tiltaksutredninger. Bildene under viser utendgrs stgyniva
(Lden) fra strategisk stpykartlegging 2017.
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ngur 9 Beregnet utendﬁrs smymva (Lden) fra mnedﬂrskart!eggmgen gjennomfwrt 2016/2017
(vestre del av strekningen)

ngur 10 Beregnet utendﬂrs stﬂymva ( Lden) _fra rnnedmrskart!eggrngen gjennomfart 2016/201 7
(@stre del av strekningen)

Usikkerheten i beregnet innendgrs stgyniva varierer. Usikkerheten er stor for de byggene som ikke
er befart.

4412/19
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2.8 Trafikksituasjon/mobilitet
Kjoretrafikk:

b

wlkkLawoeT =
Y

Estimert ADT
nnn Tall basert pa tellinger 2015-2017
nn Tall basert pa tellinger for 2015

Estimert ADT
nnn Tall basert pa tellinger 2015-2017

Figur 12 Dagens situasjon for biltrafikk per d@gn @st for Midtbyen.

Tallene i figuren over er sammensatt av tellinger i ulike ar og med ulik ngyaktighet. Det er det
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beste bilde vi far av dagens situasjon. Trafikken pa Bakke bru er 10 100 kjgretay per degn (kjt/d). |
Innherredsveien mellom Bakke bru og Nonnegata er 9 100 kjt/d. Trafikken er hgyest mellom
Solsiden og Bassengbakken med 10 200 kjt/d. Lenger @st er trafikken lavere, takket vaere
utbyggingen av Strindheimtunnelen.

Sykkel:
22
""" NEDRE
790 ELVEHAVN
© 1
e 130
310 - :
HOSPITALSLOKKAN EN KIRKESLETTA
380 il o |
e TRONDHETM MOLLENBERG
g TRONDHEIM _
ROSENBORG 5

1
KALVSKINNET ' BAKKLANSES

0z6l

Estimert ADT for sykkeltrafikk
Tallene er basert pa korttidstelling i
september 2017, og oppskalert ved bruk av
kontinuerlig tellepunkt pa Elgeseter bru

Figur 13 Dagens situasjon for sykkeltrafikk per dagn over bruene.

Tallene for sykkeltrafikk er basert pa korttidstellinger 2017, og har derfor stor usikkerhet. Figuren
viser at sykkeltrafikken er fordelt pa ulike bruer inn fra gst, men mest over Bakke bru og Gamle
Bybro.

Transportgknomisk institutt (T@I) gjennomfgrte en brukerundersekelse i 2017, der et utvalg
syklister har registrert sine daglige reiser og rutevalg ved hjelp av GPS pa mobiltelefonen. Dataene
er bearbeidet, og de viser at Innherredsveien er mye brukt. Mange syklister som har vaert med i
denne underspkelsen har rapportert at Innherredsveien er en utrygg gate a sykle i, og som de
prgver a unnga.

Sykkelstrategi for Trondheim angir strekningen Bassengbakken-Statsingenigr Dahls gate som
hovedrute for sykkel. Bakke bru har ogsa en viktig hovedrutefunksjon til og fra sentrum for
bydelene Mgllenberg og Rosenborg.
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Hovednett sykkel 2017

~ ™ hovednett 2017 _
FUNKSJON
Blanda

5, | w—Sykkeifelt
— Sykkelveg
— GiSveg

s Moo

Figur 14 Hovednett for sykkel (status). Kilde: sykkelgruppa i Miligpakken 2017

Figur 15 Dagens situasjon gange- og sykkeltrafikk rushtime

Tallene i figuren er giennomfgrt over noen dager i sommersesongen, og har derfor stor usikkerhet.

De viser at Bakke bru er den mest brukte forbindelsen til Midtbyen for gdende, deretter kommer
Gamle Bybro.

Det er en gangakse fra Solsiden gjennom bebyggelsen Nedre Elvehavn, skiltet som gang- og
sykkelveg. Det er ogsa skiltet sykkelrute i Nedre Mgllenberg—Kirkegata. Bruken av disse rutene er
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e 20
tiodre 45 70-1 50 @ e 4 4 ,
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90/ 110 :
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: 4oy i
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\r& KALVSKINNET ° BAKKLANDET
& Bispeqata e U AR
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= gjennomsnittlig rushtime
©w
o Sykkel / gaende
o
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o i . 5 .+ (September 2017)
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ingen gode sykkelruter, men ma sees i sammenheng med tilbud i Innherredsveien.

Kollektivtrafikk:

'

103‘/_’

/ o

o 1,0/

617’
st

Figur 16 Antall busser per daggn. Kilde: AtB

EGee!

Figuren viser fordeling av antall busser et hverdagsdggn i Midtbyen. Det er i gjennomsnitt 23
personer pastigende per Buss, ifglge AtB. Hvis for eksempel 50 prosent av disse sitter pa bussene
over bruene far vi cirka 34 000 passasjerer i sum over bruene,

Rutestrukturendringene i 2019 gir endring i ruter, stoppesteder og intervall pa strekningen.
Bakkegata, Solsiden, Buran og Rgnningsbakken blir stoppesteder pa strekningen. Det er gjort
beregninger av framtidig passasjerantall og plassbehov for permanente stasjoneri
Metrobussprosjektet. Beregningene legges til grunn for dimensjonering og tilrettelegging av nye
stasjoner.
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Figur 17 Oversikt rutestruktur fra 2019, kilde AtB
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Fremkommelighet

Det er god fremkommelighet i gstre deler av Innherredsveien etter at denne ble stengt for
gjennomkjgring og etter at Strindheimtunnelen dpnet. | vestre deler ved Nonnegataer det noen
forsinkelser.

Det er ikke noe eget tilbud for syklende i vestre deler av Innherredsveien. For gaende er det fortau
pa begge sider, men ikke alle er framkommelige pa vinterstid.

Utrykningskjgretpy

Ved utrykning ma kjgretgy ha god framkommelighet gjennom gata og tilgjengelighet langs gata.
Det er spesielt plasskrevende med tilkomst med stigebil for redning i bygninger med mange
etasjer. Utforming av fortausareal og mgbleringssoner ma ha fleksibilitet i forhold til sikring av
tilkomst.
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Trafikksikkerhet

7@ \_ _

« ~ = x /4= « 3 N~ AW A AT ANEH
Figur 18: Ulykker Bakke bru og Innherredsveien til Bassengbakken med personskade 2007-2016

& ’ ‘,:/)d == i 2 -

A ‘ \ /’ l.’;";,’ {J‘ \ ;}- = o) = oy beill || 5 e A 2
Figur 19: Ulykker Innherredsveien fra Bassengbakken til Thomas von Westerns gate med
personskade 2007-2016

Figurene over viser ulykker med personskade. Gr@nn prikk viser ulykke med lettere personskade.
Gul prikk viser ulykke med alvorlig skade. Ulykkessituasjonen er bedret etter at
Strindheimtunnelen apnet.

Figuren over vises at det er spesielt mange ulykker ved Solsiden og ved Nonnegata.

4412/19
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Neering (handel, kultur, arbeidsplassintensiv naering)
Det er arbeidsplasser og naeringsdrivende som holder til langs Innherredsveien.

For ulike virksomheter vil tilretteleggingen vaere litt ulik. For handels- og servicenzeringen vil
adkomst for handlende og varelevering veere viktig. For kontorarbeidsplasser vil arbeidsreisene
veere viktig i tillegg til noe varelevering.

2.9 Tekniske forhold

Geotekniske forhold:
; 53]

LADEMOEN

ol Troddai o
NEDRE 1) oy Il e & oo 1 %
¥ e raan 5 Sy
» > i
;

ELVEHAVN,

ROSEMND AL

Rrotionkon

nnnnnnnn

Figur 20 Kart over Igsmasser og paviste kvikkleiresoner

Det er tidligere utfgrt flere grunnundersgkelser. Grunnforholdene varierer langs Innherredsveien.
Fra terrenget bestar grunnen av fylimasse til vekslende dybde avhengig av tidligere arbeider.
Fyllmassen bestar hovedsakelig av sand og grus, men kan ogsa ha betydelig innhold av silt og
humus (matjord). Original grunn under fyllmassen bestar stort sett av siltig leire eller silt. Det er
flere punkter hvor det er patruffet blgt leire, noen steder allerede ved 2,5 meter dybde. Det er
flere kvikkleiresoner nzer Innherredsveien, og i @stre del er det en sone pa langs.

Overbygning/Bzerevne:

Det finnes fa tidligere graveprgver for omradet. De baereevnemalingene som er gjort viser
varierende baereevne langs strekningen. Bareevnen synker blant annet fra Mellomvegen og forbi
Lademoen park. Det er mye spordannelse i kjgrebanen samt en del partier med krakelering og
langsgaende sprekker i asfalten forbi Lademoen park.

Det er behov for tiltak for & bedre bzereevnen, og gke motstand mot sporslitasje pa strekninger
med skader. Pa andre strekninger vil det mest sannsynlig holder med en dekkefornyelse samt
opprettelse av nytt baerelag.

Trikkeskinner:

Det ligger strekningsvis trikkeskinner under dagens asfalt. Det er dokumentert i anleggsrapport fra
1984, da eksisterende trikkeskinner ble asfaltert ned.

Skinner ligger cirka 15 cm under dagens asfalt.
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Nedenfor er det vist et snitt fra gata slik det sa ut fgr asfaltering av trikkeskinner pa strekningen
Fjezeregata—Mellomveien.

Skissen nedenfor viser hvor trikkeskinner ligger i gata pa strekningen Bassengbakken—
Mellomveien.

Drift og vedlikehold:

Langs strekningen er det mange smale fortau som er utfordrende a drifte. Det er ogsa utfordringer
pa strekninger med spordannelser og skader. Det er lite plass til sngopplag langs strekningen. Det
er en del utfordringer med vinterdrift innenfor sperringer i prgveprosjektet, spesielt for
sykkelvegen. Det samme gjelder ved renhold som feiing og spyling.

Ledninger (vann og avigp):

Det er behov for 3 skifte ut vann- og avigpsledninger mellom Bakke bru og Nonnegata. Mellom
Nonnegata og Bassengbakken er det ingen planlagte tiltak. Fra Bassengbakken til Mellomveien er
det planlagt oppgradering av VA-ledninger, og behov for utfgrelse sa snart som mulig. Fra
Mellomveien til Saxenborg allé er det planlagt at eksisterende AF-ledninger og vannledninger skal
renoveres og utblokkes.

2.10 Samlet behov og begrunnelse for tiltak i Innherredsveien

Registreringer og innspill i oppstartsfasen viser at strekningen har et stort behov bade for
funksjonell fornying og teknisk oppgradering. Drift og vedlikehold er krevende pa grunn av stedvis
lav standard i gatelgpet.

Lav standard gar ut over de som ferdes pa langs og pa tvers. Hindringer, snublekanter, manglende
forbindelser, stgy og st@v oppleves negativt og gar ut over ferdsel, bomiljg og bylivskvalitet.

Nullvekstmalet innebzerer en stor gkning i antall som skal sykle, ga og reise kollektivt. Det ma
sikres hgyere framkommelighet og forutsigbarhet for kollektivtrafikk. Bruken av bygatene ma
endres for a bidra til 8 na malet. Det kreves investering i ombygging av gatelgpet for a rette opp
tekniske problemer og tilrettelegge for pkning av myke trafikanter slik at gata blir et godt sted a
bo, og et attraktivt sted a ferdes bade pa langs og pa tvers.
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2.11 Proveprosjekt miljggate innfart sommer 2017

Prgveprosjektet i gstre deler av Innherredsveien viser at sykkeltrafikken gker nar det tilrettelegges
for bedre og tryggere lgsninger for syklister. Ved en reduksjon til ett kjgrefelt i hver retning, var en
mulig konsekvens at reisetiden med buss kom til 3 gke langs strekningen. Prgveprosjektet har vist
at reisetiden med buss er noe redusert i begge kjgreretninger. P3 bakgrunn av evalueringen ble
det vedtatt at permanente tiltak for planlegging og utbygging av Innherredsveien utfgres i trad
med gjennomfgrte systemlgsning i prgveprosjektet.

3 Problemstillinger og malkonflikter

Med utgangspunkt i malsetningene for gateprosjektene og behov for fornying reiser det seg flere
problemstillinger som det videre arbeidet ma svare ut. Hovedutfordringer ligger i arealknapphet i
gatetversnittene og behov for a endre arealbruk i gata for a tilrettelegge for gkning i antall myke
trafikanter. Det oppstar dermed malkonflikter mellom trafikantgruppene og press pa eksisterende
verdier og lokale behov i bydelene.

3.2 Framtidig reisemgnster, dimensjoneringsgrunnlag

Antall nye bosatte og arbeidsplasser gker i Trondheim, samtidig skal nullvekstmalet oppnas.
Nullvekstmalet tilsier at all vekst av persontrafikken skal skje med kollektiv, gange og sykkel. Det er
derfor sveert viktig at vi tilrettelegger for betydelig vekst i antall gdende og syklende til, fra og
gjennom Midtbyen samt tilrettelegger for god fremkommelighet for bussene.

Midtbyregnskapet viser fglgende om reiser til Midtbyen en vanlig dag:

Reiser til Midtbyen 2017,
totalt 64.50Hiser

M Gaende

M Syklende
Kollektiv

M Bil

M Annet

Figur 21 lllustrasjon av reiser til Midtbyen. Kilde: Midtbyregnskapet 2017

| tillegg er det gnskelig a fjerne eller redusere gjennomgangstrafikken for personbiltrafikk i
Midtbyen, men fortsatt sikre tilgjengelighet. Det vil bli gjennomfart registreringer av
gjennomgangstrafikken i Midtbyen i november 2018. Det er en viktig informasjon i forhold til a
forutsi konsekvensene av 3 redusere gjennomgangstrafikken, som heller bgr benytte
ringvegsystemet.

Det er ogsa mulig a fordele trafikken mer utover dggnet enn i dag. Totalt sett er det derfor mulig
at biltrafikken i gatenettet i bydelen vil ga en god del ned i forhold til dagens trafikk, bade totalt
over dggnet og i rushtida.

Dette tar tid f@r nye reisevaner og tiltak for 3 endre disse er etablert. Gatene skal ogsa fungere de
neste arene, for biltrafikken er redusert sa mye som gnskelig. Det er derfor fornuftig a
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dimensjonere ut fra at antall biler til/fra bydelen ikke gker sammenlignet med dagens situasjon.
Det bgr ikke legges mye vekt pa om biler star litt i kg, sa lenge kollektivtrafikken har god
fremkommelighet og det er nok areal for gdende og syklende, og at gaende trygt kan krysse
gatene.

Det er en forutsetning for Metrobussystemet at framkommelighet og forutsigbarhet er hay.
Holdeplasstid og framkommelighet pa strekninger og gjennom kryss er viktige forutsetninger for at
systemet skal fungere som et hgystandard kollektivtilbud. Utformingsprinsipper for
stasjonsutforming ma fglges. Bilene ma ikke forsinke fremkommeligheten for buss.

For sykkel er det bare deler av Innherredsveien som er vist som hovedrute i sykkelstrategi for
Trondheim, men tellinger viser at det er mange som sykler der pa tross av trafikk og lav standard.
Framtidig behov kan foreligge og det er et tema som bgr belyses nar en vurderer hvilke
trafikantgrupper man skal ha inn i et begrenset gatetverrsnitt. Er det aktuelt med gode
tverrforbindelser og tilgjengelighet fra sidegatene? Det kan ogsa vaere konflikt ved innfgring av
sykkellgsning i de andre gatene.

Den opplevde tilgjengeligheten for personbiltrafikken til Midtbyen er et tema som har gattigjeni
Adresseavisen det siste aret. Ved endringer i kigremgnster kan reisetiden og dermed
tilgjengeligheten til Midtbyen endre seg. Det er naturlig at man far kartlagt hvor store endringene
blir for bilister med destinasjon i Midtbyen, og det ma belyses om det pa lang sikt finnes andre
Igsninger for atkomst med bil til malpunkter naer sentrum, for eksempel parkering naer
ringvegsystemet. Endringene ma vektes mot endringene for gaende, syklende og kollektivreisende
til og i Midtbyen, og malsetningene om gkning av antall reisende med de myke transportmidlene.
Dette vil ogsa pavirke kjgremegnsteret i vestre deler av Innherredsveien.

Bade naeringsdrivende og privatpersoner bydelen er avhengig av vare- og
tjenestelevering/henting. Det kan for eksempel vaere varer, kontorrekvisita, renovasjon og
flyttelass Det er naturlig at man ser pa hva som er ngdvendig 3 Igse i Innherredsveien og hva som
er mulig a Igse i sidegatene.

3.3 Prioritering av trafikantgrupper

| forarbeidet til planprosjektet er det foreslatt en prioriteringsrekkefglge med tilhgrende fgringer
for de ulike trafikantgruppene. Den vil ogsa vaere et nyttig verktgy for vurdering av maloppnaelse
og siling av alternativ i det videre arbeidet med a finne fysiske Igsninger med god maloppnaelse.

Med utgangspunkt i vedtak og politiske fgringer i kapittel 1, behovsvurderinger i kapittel 2 og
kunnskap om framtidige system og struktur for trafikantgruppene er de enkelte
trafikantgruppenes behov for framkommelighet og tilgjengelighet rangert langs strekningen.
Bakgrunn er overordnede systembetraktninger der man har sett pa om trafikantgruppene har
malpunkter i gata, om det finnes alternative traseer for ferdsel og om det finnes andre virkemidler
for tilgjengelighet enn ferdsel pa langs av gatelgpet.

Trafikantgruppene er ikke homogene, det et stort mangfold av behov som kan gjgre det
ngdvendig a underdele noen av gruppene: Gaende betraktes som en gruppe med behov for
tilrettelegging for alle, inkludert universell utforming. For syklende kan varelevering med sykkel
skilles ut med egne behov. For kollektivtrafikk kan det skilles mellom lokale ruter som frakter
passasjerer til og fra sentrum og busser som frakter passasjerer til knute og omstigningspunkter.
For kjgretgy er det naturlig & skille mellom utrykning, varelevering, taxi og privatbilister.

Foreslatt prioriteringsrekkefglge skal ikke hindre at alle trafikanter ivaretas i framtidig
trafikksystem, men den sier noe om hvilke trafikanters behov som skal ha hgyest prioritering i
forhold til maloppnaelse i kollektivgatene.
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Bakgrunn og videre dokumentasjon i forhold til prioritering og f@ringer for trafikantgruppene vil bli
utdypet som del av planarbeidet.

khk hhibid P Y
B s b o
B8
(=)

Figur 22 Prioriteringspyramide for Gateprosjektene

Forelgpig utdyping av trafikantgruppenes behov:
Gaende:

Gaende ma prioriteres langs hele strekningen fordi de ma ha framkommelighet og tilgjengelighet
til malpunkter i gata. Avstanden mellom stoppesteder kan gke og gir stérre behov for bevegelse pa
langs. Gaende ma prioriteres spesielt hgyt naer viktige malpunkter og krysningspunkter der
fotgjengerstremmene krever mer plass og tid. Gaing vil alltid vaere fgrste og siste del av reisen for
alle som har malpunkt langs gata. Bredt nok fortau langs gata, tilrettelegging for krysningspunkter
og universell utforming hele aret et ma-krav.

Lokal kollektivtrafikk:

Metro og lokalbuss ma ogsa ha hgy prioritering fordi det ikke finnes alternative traseer. Buss ma
ha god framkommelighet, hgy forutsigbarhet, jevnt dekke og stasjonsplassering og utforming som
bygger opp under prinsipper for hgystandard kollektivtilbud

Sykkel:

Pa strekningen som er en del av hovedsystemet for sykkel og der det er langt til alternative traseer
har de syklende behov for eget tilrettelagt sykkeltilbud pa langs. Pa strekninger der de syklende
har parallelle traseer for gjennomfartstrafikk er behov for god tilgjengelighet til malpunkter i gata
og pa tvers av gata. Tilgjengelighet fra sidegater med sykkelparkering og overgang til gange pa
strategiske punkter kan gi god maloppnaelse for syklende uten at det evt. tilrettelegges for eget
sykkeltilbud langs gata. En slik tilrettelegging vil ogsa ha god maloppnaelse for varelevering med
sykkel.

Utrykning:

Ved utrykning ma kjgretgy ha god framkommelighet gjennom gata og tilgjengelighet langs gata.
Det er spesielt plasskrevende med tilkomst med stigebil for redning i bygninger med mange
etasjer. Utforming av fortausareal og mgbleringssoner ma ha fleksibilitet i forhold til sikring av
tilkomst.

Nzeringstrafikk:

Varelevering, taxi og renovasjon har behov for tilgjengelighet i bydelene og til og fra sentrum fra
@st pa strekninger der det ikke finnes alternative traseer. Tilgjengelighet til viktige malpunkter i
gata ma ivaretas.

Personbiltrafikk:

Personbiltrafikk har behov for tilgjengelighet til og fra sentrum og ringvegsystem pa strekninger

111



112

4412/18

Side 24

der det ikke finnes alternative traseer. Atkomst til eiendommer ma sikres.
Annen type busstrafikk:

Regionbusser, flybuss og turistbusser har behov for tilgjengelighet og framkommelighet til
knutepunkter og omstigningspunkter.

3.4 Pagaende planer og grensesnitt

Det pagar for tiden flere store infrastrukturprosjekt og planprosesser i samme omradet og i
tilgrensende omrader.

— Gatebruksplan for Midtbyen
—  Framtidsbilder Trondheim sentrum 2050
— Omraderegulering nordgstre kvadrant i Midtbyen
— Omradeplan for Kjgpmannsgata
—  Sykkelstrategi - sykkelruter
— Gastrategi
— Metrobuss
— Gateprosjektene inkludert prgveprosjekt
— Diverse Miljgpakkeprosjekt
—  Sykkelekspressveg langs R706
— Kommunedelplan for Nyhavna:
- Programmer for offentlige rom, kulturminne, miljg og kulturnaering
- Plan for teknisk infrastruktur
- Plan for hovedveg og metrobuss.

Det er viktig a avklare hva som skal Igses i de ulike prosjektene og hvor grensesnittet mellom dem
gar. Grensesnittet vil bli avklart giennom det videre arbeidet ved at prosjektene samordnes godt.
L@sninger som pavirker andre planer vil bli identifisert og avklaring av ansvar for oppfalging vil bli
samordnet. Prinsipplgsninger vil bli koordinert for i sikre at de er i trad med overordnet system. |

listen over tema som skal vurderes i planarbeidet i kapittel 6 er det synliggjort hvilke vurderinger

som skal gjgres overbyggende mellom tilgrensende prosjekt.

3.5 Maloppnaelse skal vurderes som en del av prosjektarbeidet

For strekningen der prgveprosjektet er vedtatt som systemlgsning, ligger dette til grunn for videre
detaljering (se kap 1.3).

For vestre del av traseen foreligger det alternative utformingsforslag basert pa tidligere vedtak.
Vurdering av grad av maloppnaelse skal ligge til grunn for videre arbeid. Dersom det identifiseres
Igsninger som gker maloppnaelsen for prioriterte trafikantgrupper skal mulighetene undersgkes i
det videre arbeidet.
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4 Planlagt produksjon og leveranser

Fgr samlet vurdering og klargjgring av overfgring til byggefase skal det i henhold til Bymiljgavtalen
foreligge et ferdig utredet gateprosjekt med beskrivelse, rapporter og teknisk plan med tilhgrende
kostnadsoverslag med usikkerhetsniva ca +/- 10%.

Gateprosjektene har lagt opp til en samordning mellom delprosjektene av dokumentasjon og
vurderinger fgr hgring og vedtak. Lgsninger vurderes overbyggende og prioriteringer og eventuelle
kostnadskutt foreslas pa bakgrunn av samlede vurderinger fgr materiale legges fram for
finansieringsvedtak.

Deretter blir vedtatte tiltak overlevert til byggherreorganisasjonen for byggeplanlegging og
giennomfegring.

4.2 Programmering av gater og byrom

Kompleksiteten er hgy ved planlegging av sentrale bygater. Ferdselsbehovet er mangfoldig og
skjer bade pa langs og pa tvers og til og fra malpunkter i gata og bydelen. Alle fysiske Igsninger
krever plass bade over og under bakken for a fungere pa en tilfredsstillende mate. Areal er en
knapp ressurs i tett by. Utforming for langsgaende funksjoner skal fungere sammen med lokale
funksjoner og element i gaten og i forhold til behov som finnes i bydelen og i bomiljget. Malet er
at helheten skal gi en attraktiv og fungerende gate bade for byen og bydelen. Det kan virke
omstendelig og komplekst, men det er helt avgjgrende 3 tidlig f3 kontroll over detaljene sammen
med helheten. Lgsningsprinsipper og prioriteringer ma vaere pa plass nar prosjektet skal
bestemme den overordnete utformingen av gaten. Det er et samspill mellom detaljer og
overordnet planlgsninger.

4.3 Modellbasert digital planlegging

Det er lagt opp til modellbasert digital planlegging ved at en tidlig etablerer en grunnlagsmodell av
dagens situasjon. | 3D-modellen vil det bli en gradvis utvikling av Igsninger og vurdering av
virkemidler der planleggerne har god oversikt over arealfordeling og ferende elementer som for
eksempel eksisterende trapper, innganger, konstruksjoner, ledninger og traer. Med digital
planlegging i 3D er det enkelt & oppdage konflikter tidlig og det er enkelt & synliggjgre
problemstillinger bade ved tverrfaglig utvikling av Igsningen og ved medvirkning ekstern og intern.
Det legges opp til samhandling og informasjon ved bruk av 3d-modell giennom hele prosessen fra
vurdering av systemlgsninger til utarbeiding av plan for fysisk lgsning.
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5 Prosess og medvirkning

Det foregar flere parallelle prosesser i Midtbyen for tiden med gateprosjektene, revisjon av
gatebruksplanen, omradeplan for nordgstre kvadrant og omradeplan for Kjgpmannsgata.
Medvirkningsarenaer som er etablert i forbindelse med disse arbeidene vil ogsa benyttes av
gateprosjektene. Resultater fra tidligere medvirkningsprosesser tas med i arbeidet videre. Opplegg
for videre medvirkning i planen baserer seg pa innspill som er kommet i de andre planene og i
tidligere prosesser.

Hegring av planprogram og varsel om planoppstart: | forbindelse med oppstart av planarbeid ble

det holdt et informasjonsmgte pa kveldstid. Alle bergrte hadde mulighet til & mgte opp. Det var

mulig @8 komme med innspill til planprogrammet innen 15. desember 2018. Det var gnskelig med
innspill pa tema som mal, utredningstema eller medvirkningsprosess.

Utarbeiding av planforslag: Ved utarbeiding av Igsningsforslag og vurdering av virkemidler som er
beskrevet i kapittel 3 og 4 vil det bli giennomfgrt dialogmgter for deling av informasjon og innspill.
3Dmodell vil bli brukt sem verktgy for samarbeid og medvirkning. Dialog og samhandling vil bli
gjennomfgrt uavhengig av om saken ender i byggesgknad eller reguleringsplan. Det vil jevnlig bli
orientert om status i arbeidet i Miljppakkens organisasjon og for politisk niva i kommunen og
fylkeskommunen.

Intern samhandling i Gateprosjektet: Dette vil forega kontinuerlig gjennom felles ressursbruk og
samhandling pa tvers av etater og delprosjekter. Pa prosjektledernivd, pd saksbehandlerniva og i
interne faglige ressursgrupper.

Koordinering med tilgrensende prosjekter og system: Det legges opp til nzert samarbeid og
jevnlige felles mgter for prinsippavklaring og samordning med blant andre gatebruksplan,
sentrumsplanarbeid, sykkelstrategi og gastrategi.

Samarbeid: Videre planlegging og prosjektering skal skje i dialog med offentlige og private aktgrer.
Det er sveert mange akt@rer og med sveert ulike interesser. Medvirkningsarbeidet brytes ned til
tematiske problemstillinger der aktgrer inviteres til eget samarbeid om konkrete Igsninger, se
punkt over om utarbeiding av planforslag.

Internett: Prosjektet har en egen nettside, https://miljopakken.no/prosjekter/Innherredsveien.
Her legges det jevnlig ut informasjon og materiale.

Kontakt med kommunikasjonsansvarlig: Enkeltpersoner, naringsaktgrer eller
grupper/organisasjoner kan underveis ta kontakt med kommunikasjonsansvarlig for prosjektet, for
a fa svar pa spgrsmal og komme med innspill i planleggingen. Kontaktinformasjon star pa
prosjektets nettside. Planarbeidet og apne mgter vil bli annonsert pa nettsiden og i Adresseavisen.
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5.2 Milepzler i prosessen, medvirkning og beslutningspunkt

Planprogrammet legges na ut pa hgring og skal deretter fastsettes politisk. Premisser danner
grunnlag videre arbeid. Utformingsforslaget vil besta av 3Dmodell med beskrivelse og
konsekvensvurderinger og ROS-analyse, fagrapporter og illustrasjoner. Utformingsforslaget vil bli
offentlig tilgjengelig og alle kan komme med innspill til planleggingsarbeidet.

Aktivitet

Dato

Kommentar

Varsling av planoppstart

3. november 2018

Samtidig oppstart for Olav Tryggvasons
gate, Innherredsveien og Kongens gate.
Annonseres i Adresseavisen og varsles pr
brev.

Planprogram pa
hgring/offentlig ettersyn

3. november 2018

Samtidig oppstart for Olav Tryggvasons
gate, Innherredsveien og Kongens gate.
Annonseres i Adresseavisen og varsles
per brev. Materiale legges ut pa
nettside.

Informasjonsmgter

Uke 47 2018

Informasjonsmgte pa kveldstid

Frist innspill til planprogram

15. desember 2018

Skriftlige innspill, informasjon om dette i
varslingsbrev

Fastsette planprogram Februar 2019 Politisk behandling i Trondheim
kommune

Orienteringssak om Februar 2019 Orientering i politiske forum

utfordringer og muligheter Informasjon pa nettside, dialogmpter

Dialogmgter og orientering Mars 2019 Orientering i politiske forum

om hovedgrep Dialogmgter med sentrale aktgrer og
bergrte

Dialogmgter og orientering April 2019 Orientering i politiske forum

om tematiske lgsninger Dialogmgter med sentrale aktgrer og
bergrte

Utformingsforslag pa haring Mai 2019 Komplett materiale legges ut pa
hjemmesiden og varsles.
Informasjonsmeter for sentrale aktgrer

Materiale legges fram for Juni 2019 Legges fram politisk behandling i

finansieringsvedtak kommunen, fylkeskommunen og
Miljgpakkens organisasjon.

Oppstart byggeplan September 2019 Vedtatt del av prosjektet overfgres til

byggherreorganisasjonen og det
igangsettes klargjgring av materiale til
byggesgknad og konkurransegrunnlag
for utlysning av byggeoppdrag
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Medvirkning i byggeplanfase,

byggesaksbehandling

November-april
2020

| forbindelse med planlegging av

anleggsgjennomfgring vil naboer og
rettighetshavere bli varslet om prosess
for gjennomfgring av byggesak. Det vil
bli anledning til 3 gi innspill til foreslatte
Igsninger. Behandling av byggesak.

Tidligst mulig byggesta

rt September 2020

Behandling av finansiering i henhold til
Bymiljgavtalen og bevilgninger fra staten

gir grunnlag for utlysning av

entreprengroppdrag tidligst varen 2020

6 Utredningstemaer

For alle tema skal O+-alternativet (dagens situasjon med ngdvendig oppgradering,
gjeldende reguleringsplaner og metrobuss innfgrt) sammenliknes med planforslaget

F = Fagrapporter som egne vedlegg til planbeskrivelse eller byggeplanen

R=R0OS-analyse (risiko- og sarbarhetsvurdering som skal forhindre at arealdisponeringen

skaper szerlig risiko)

B = Beskrivelse (temaet tas inn i planbeskrivelsen eller som et vedlegg til byggeplanen)

Utredningstema

Problemstilling

Metodikk F R

Konsekvenser for overordnet infrastruktur og byvekst

Byutvikling Hvordan kan tiltaket Beskrivelse.
gjgre strekningen til en
god bygate?
Konsekvenser for kulturminner, kulturmilj@é og arkeologi
Kulturminner og Hvilke kulturmiljg og Beskrive virkninger og X

kulturmiljg over
bakken

kulturminneverdier
bergres av tiltaket?

eventuelleavbgtende tiltak.

Kulturminner under
bakken

Hvor mye er utsjaktet
tidligere og hva er risiko
for 8 komme i konflikt
med kulturlag?

Dialog med fylkeskommunen, X
eventuelt ogsa
Vitenskapsmuseet og
Riksantikvaren.

Konsekvenser for byro

m

Byliv og byrom

Hvordan bidrar planen
til at byrommene i
planomradet blir

Beskrive hvordan byrommene
igata og i nzer tilknytning til
gata blir pavirket av tiltaket.
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attraktive? Hvor har det
veaert vegetasjon
tidligere og hvor kan
det plantes treer?

Vurdere tema vegetasjon og
treer. Tema illustreres med
3D-illustrasjoner.

Konsekvenser for trafikk, trafikkavvikling og trafikksikkerhet

Kollektivtrafikk

Hvordan vil
kollektivtrafikken
fungere i planomradet?
Hvordan blir
fremkommelighet for
buss i Innherredsveien
og tilgrensende gater?

Hvordan kan
metrobusstasjonene bli
tilstrekkelig tilgjengelig,
lesbar og brukbar for
brukerne?

Hvordan vil utformingen
pavirke det overordnede
kollektivsystemet.

Holdeplassutforming og hvor
det egner seg med kantstopp i
blandet trafikk.

Beskrive kollektivtilbud og
aktuelle vedtak.

Beregne framkommelighet for
buss innenfor planomradet.

Redegjgre for tilgjengelighet
og utforming av
metrobusstasjonene for alle
brukergrupper.

Gaende

Hvordan blir gatens
attraktivitet,
tilgjengelighet og
framkommelighet for
gaende?

Vurdere behov for nye hoved-
traseer for fotgjengertrafikk
gjennom og i omradet.

Vurdere best egnede
holdeplassplassering.

Vurdere behov for bedre
gangforbindelser mellom
metrobusstasjonene og
aktuelle malpunkt i omradet.

Vurdere gode forbindelser pa
tvers av gata.

Beskrive hvordan prosjektet
pavirker opplevelseskvalitet,
trygghet og gatens
barrierevirkning.

Vurdere holdeplassplassering
ut i fra viktige malpunkt

Syklende

Hvordan blir gatens
attraktivitet,
tilgjengelighet og
framkommelighet for
syklende?

Sykkellgsning mellom
Bassengbakken og til og med
Bakke bru.

Vurdere behov for nye hoved
traséer for sykkeltrafikk

Side 29
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gjiennom og i omradet.

Vurdere behov for bedre
gang- og sykkelforbindelser
mellom metrobusstasjonene
og aktuelle malpunkt i
omradet.

Beskrive hvordan prosjektet
pavirker opplevelseskvalitet
og gatas barrierevirkning.

Trafikkavvikling Hvilke konsekvenser vil
prosjektet ha for
framkommelighet for
de ulike
trafikantgrupper?
Hvordan ivareta
tilgjengeligheten til
Midtbyen?

Trafikktellinger og
trafikkanalyser

Koordinering av arbeidet med
Gatebruksplan for Midtbyen.

Utrykningskjgretgy | Hvordan vil
framkommeligheten og
tilgjengeligheten for
utrykningskjgretgy
veere innenfor
planomradet?

Vurdere framkommelighet for
utrykningskjgretgy i kryss og
pa strekningen.

Vurdere tilkomst til hgye
bygninger langs
Innherredsveien for
utrykningskjgretay i alle
arstider.

Trafikksikkerhet Hvordan ivaretas
trafikksikkerheten
innenfor planomradet?

Trafikksikkerhetsvurdering av
tiltaket i henhold til Statens
vegvesens handbok om
trafikksikkerhetsrevisjoner og
inspeksjoner.

Varelevering og Hvordan blir forholdene
renovasjon for varelevering og
renovasjon i

Innherredsveien og
tilgrensende gater?

Beskrive tilgjengelighet for
vareleveranser og renovasjon,
og avbgtende tiltak for
varelevering og renovasjon
ved eventuell endringer av
gata.

Konsekvenser for bymilj@

Stay Hvordan blir
stpyforholdene for
utredningsalternativet
sammenlignet med O-
alternativet?

Kan stgyforholdene bli
gode nok for flere

Vurderinger av stgy etter
retningslinje T-1442/2016,
med bakgrunn i
trafikkanalysen.

Vurdere tiltak som kan
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boliger? forbedre stgysituasjonen
langs gata.
Luftforurensing Hvordan blir Utredning av luftkvalitet med

luftkvaliteten for
utredningsalternativet
sammenlignet med 0-
alternativet?

Kan det gjgres tiltak for
a forbedre
luftkvaliteten langs
gata?

bakgrunn i trafikkanalysen og
beskrive virkningen iht. T1520
forurensningsforskriften.

Vurdere tiltak som kan gi
bedre luftkvalitet langs gata.

Konsekvenser for naeringslivet

Tilgjengelighet for
kunder, ansatte,
varelevering og
renovasjon

Blir det endret
tilgjengelighet til
bergrte
nzeringsdrivende?

Beskrive lgsning og virkninger
og illustrere prinsipp for
atkomst og tilgjengelighet.

Konsekvenser for befolkningen

Nullvekstmalet

Hvordan og i hvilken
grad bidrar planen til
oppna nullvekstmalet?

i hvilken grad oppfylles
potensialet i at dette er
et sted i Trondheim som
er enkelt 3 komme seg
til og fra og rundt uten
personbil?

Redegjgre for hvordan
virkninger av tiltakene i
planomradet bidrar til 3 nd
nullvekstmalet.

Vurder endrigen i
konkurransekraften mellom
de ulike transportformene i
de ulike alternativene for bruk
av gatetversnittet.

Redegjgre for i hvor stor grad
planene ma bidra til
nullvekstmalet sett i
sammenheng med byen som
helhet.

Barn og unges
oppvekstvilkar

Hvordan ivaretas barn
og unges oppvekstvilkar
innenfor planomradet?

Hvordan er
tilgjengeligheten til
omrader for lek,
nazrmiljganlegg og
parker innenfor
prosjektomradet og
naeromradet?

Beskrive barns bruk av
omradet i dag

Beskrive konsekvensene
utviklingen av omradet kan fa
for barn- og unges
oppvekstvilkar.

Vurdere konsekvenser av
planforslaget for skoleveg og
trafikksikkerhet for barn og
unge.

Side 31

119



120

4412/18

Universell Hvordan ivaretas Redegjgre for lgsninger og
utforming universell utforming i tilrettelegging.

planene?
Folkehelse Hvordan bidrar planen Beskrive virkninger.

til god folkehelse?

Samfunnssikkerhet

Hvordan ivaretas
samfunnssikkerhet i
planen?

Beskrive virkninger.

Naturrisiko

Klimaendringer

Hva er behovet for tiltak
som kan hindre flom?

Redegjgre for l@sning for
overvannshandtering og
flomveier, behov for
fordrgyningsanlegg.

Vurdere Igsninger for dpen
overvannshandtering.

Grunnforhold

Hva er behovet for
tiltak nar det gjelder
stabilitet i grunnen?

Redegjgre for Igsning.

Konsekvenser for teknisk infrastruktur

Teknisk
infrastruktur

Vurdering av behov for
utskifting eller flytting
av eksisterende
ledninger og kabler?

Hva er konsekvensene
av foreslatte tiltak?

Redegjgre for eksisterende
vann- og avlgpsanlegg, tilgang
til slukkevann, el-anlegg og
kabler i grunnen samt
beskrivelse av konsekvenser
med hensyn pa behov for
flytting av rgr og kabler,
utbedringer og/eller
kapasitetsendringer.

Konsekvenser i anleggsperioden

Trafikkavvikling,
tilgjengelighet

Hvordan vil
trafikkavviklingen,
trafikksikkerheten og
brukbarheten for alle
trafikantgrupper,
inkludert barn og unge
vaere i
anleggsperioden?

Hvordan blir
tilgjengelighete for
kunder, varelevering og
renovasjon for neering i
byggeperioden?

Trafikkanalyse for
anleggsperioden.

Medvirkning og plan for god
Informasjon og forutsigbarhet
ianleggsperioden.
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St@y- og st@v i
anleggsperioden

Hvordan blir stgy- og
stgvforholdene i
anleggsperioden?

Vurdering av stgy og
luftkvalitet i anleggsfasen
etter retningslinje T-
1442/2016 og retningslinje T-
1520/2012.

Skader pa
kulturminner og
kulturmiljg i
anleggsperioden

Hvordan pavirkes
kulturminner og
kulturmiljg, inklusiv
treer av anleggsfasen?

Beskrive faren for skader pa
verneverdig bebyggelse og
traer som fglge av rystelser,
uttgrking og andre fglger av
anleggsarbeid.

Massetransport Hvor mye masser skal Beskrive hvordan handtering
graves og ut skal og deponering av masser er
massene deponeres? tenkt ivaretatt i den videre
Er det mulig & gjenbruke plan? T(g )

T T prosjekteringsprosessen-
anlegget?

Utbyggingstrinn Hvordan vil Belyse tidsbruk og mulige
Innherredsveien og utbyggingstrinn.
tllgrense_nde k\_/artaler Bk osrdan
fungere i de ulike Evani . .

sihsatri utbyggingstrinnene i
Uthygging ’ Innherredsveien forholder seg
til andre infrastrukturprosjekt
Hvordan vil utbygging iTrondheim.
av Innherredsveien Gjennomfg@ringsplan
pavirkes av gvrige utarbeides i samrad med
stgrre naeringsliv og de andre
infrastrukturprosjekt i gateprosjektene.
Trondheim?
Ulykker ved Hvordan forhindre Utarbeide ytre miljgplan-

anleggsgjennomfari
ng

ulykker ved
anleggsgjennomfgring

7. Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter hgring

Side 33

Varsel om cppstart av planarbeid og hgring av planprogram ble annonsert 5. november 2018 med

hgringsfrist 15. desember 2018. Under hgringen av planprogrammet kom det inn 14 innspill.

Tema for tilbakemeldingene har blant annet vaert, pnske om et sammenhengende nettverk av
gang- og sykkelstier, trafikksikkerhet, stgy, vibrasjoner, bekymring for Midtbyens tilgjengelighet

med bil.

Det er lagt til utredningstema og premisser i planprogrammet som fglge av innspill under

hgringsperioden.

Sammendrag av innspill og kommentarer er tatt med som et eget vedlegg.

121



122

4412/18

Side 34

Avsluttende kommentar

Planprogrammet gir et godt grunnlag for en god planprosess, med ngdvendige utredninger og god
medvirkning.

Link til forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven:
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2014-12-19-1726

Link til plan- og bygningslovens § 12-10 furste ledd:
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL 2-4-3#KAPITTEL 2-4-3
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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OPPDRAGSINFORMASJON

Oppdragsgiver: Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A =

Adresse, bygg: Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068

Trondheim
Radgiver: Terje Reginiussen, Brannstrategi AS
Prosjektnr: 1301-26

Dato rapport: 28.02.2026
Utarbeidet av:

Pele—

Terje Reginiussen (TR)
Branningenigr /Cand. Mag.
Epost: terje@brannstrategi.no

Nedre Mollenberg gate 824, Trondheim

SAMMENDRAG

Brannstrategi har gjennomfgrt en brannteknisk tilstandsanalyse av Nedre Mgllenberg gate 82A i Trondheim. Det ble
funnet 12 avvik. Avvikene fordeler seg slik i forhold til alvorlighetsgrad:

Tiltaksgrad 0: 0

Tiltaksgrad 1: 0

Tiltaksgrad 2: 10

Tiltaksgrad 3: 2

Tiltaksgrad U: 0

Antall avvik viser at det er funnet svakheter i forhold til den branntekniske tilstanden til garden, blant annet enkelte
mangler pa gijennomfgringer, manglende brannalarmanlegg og svake branntekniske skiller mellom kjeller og 1. etg.

Denne rapporten beskriver ngdvendig tiltak for a oppgradere/lukke avvikene slik at bygningen far et tilfredsstillende
sikkerhetsniva.

Handlingsplan for utbedring av avvikene finnes i kapittel 4.

ENDRINGSHISTORIKK
01 28.02.2026 Fgrste utgave TR - TR
Versjon Dato Beskrivelse Utarbeidet Kontrollert Godkjent

BRANNSTRATEGI AS
BASKERUDBERGET 18 - 3531 KROKKLEIVA

www.brannstrategi.no post@brannstrategi.no
Orgnr: 997 834 534 MVA
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1 INNLEDNING

Brannstrategi AS er engasjert av Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A for 4 utarbeide en brannteknisk tilstandsanalyse
av Nedre Mgllenberg gate 82A i Trondheim.

Dato befaring: 20.02.2026
Tilstede: Ole Bjgrn Rgste, sameiet
Robert Larsen, sameiet

Terje Reginiussen, Brannstrategi AS

1.1 Formalet med tilstandsanalysen

Eier av byggverk skal sgrge for at det er dokumentert at sikkerhetsnivaet i hele byggverket er oppgradert slik at det
minst tilsvarer niviet som kommer frem av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (BF85)
eller senere byggeregler, alt etter nar bygningen ble oppfart eller ombygget (se pkt. 1.3.1).

Denne tilstandsanalysen vil utgjgre en del av dokumentasjon pa den branntekniske tilstanden til bygningen.

1.2 Registreringsomfang

Det benyttes SINTEF Byggforsks anvisning «720.306 Brannteknisk tilstandsanalyse» fra 2014 i oppbygging av denne
rapport samt innhold i tilstandsvurderingen. Tilstandsrapport etter denne anvisningen tilfredsstiller analyseniva 1 i
NS 3424 Tilstandsanalyse for byggverk, innhold og gjennomfgring. Nivd 1 omfatter generell tilstandsregistrering ved
hjelp av visuelle observasjoner, om ngdvendig kombinert med enkle malinger. Nivd 1 innebeerer ikke apning av
konstruksjoner.

1.3 Referanseniva for brannsikkerheten

Bygninger oppfgrt fgr 1985 skal uten ugrunnet opphold oppgraderes til brannsikkerhetsniviet som fglger av
byggeforskrift 1985 (ref. Forskrift om brannforebygging, FOB). Det innebeerer enten d oppgradere bygningen i henhold
til spesifikke krav gitt i forskriften, eller & gjgre en brannteknisk analyse som viser at det samlede brannsikkerhetsnivaet
er tilfredsstilt. Analyse er eneste mulighet hvis det ikke er mulig & oppfylle de konkrete kravene. Forskrift om
brannforebygging presiserer at oppgraderingsplikten gjelder sé langt den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og
gkonomisk forsvarlig ramme.

Generelt kan eksempler pa en slik oppgradering vaere:

e  etablere rgmningsveier

e installere brannalarmanlegg

e installere automatisk slokkeanlegg
e installere ledesystem

Oppgradering kan besta av arbeider som ikke anses som «tiltak» etter plan- og bygningslovgivningen, for eksempel
montering av rgykvarslere, plassering av manuelt slokkeutstyr eller organisatoriske tiltak. Slike oppgraderinger
behgver ikke & oppfylle krav i TEK17, kun byggeforskrift-85.

Oppgradering kan ogsa omfatte arbeider som anses som «tiltak», for eksempel arbeider pa eller utbedring av
brannskiller, endring eller etablering av remningsvei eller endring eller etablering av slokkeanlegg. Slike arbeider skal
i utgangspunktet oppfylle krav i TEK17. I noen tilfeller er det krevende eller urimelig kostbart & tilpasse lgsninger i
eksisterende bygninger slik at kravene i TEK17 blir oppfylt. For tiltak i eksisterende byggverk kan kommunen gi helt
eller delvis unntak fra krav i TEK17. I sgknaden om unntak ma ansvarlig brannradgiver begrunne hvorfor man sgker
om unntak, hvilket sikkerhetsniva man gnsker a legge seg pa, for eksempel byggeforskrift 1985, og hvorfor man mener
at unntaket er forsvarlig ut fra hensynene til sikkerhet, helse og miljg.

Noen tiltak skal oppfylle TEK17, men er ikke sgknadspliktige. Dersom det er behov for unntak fra TEK17, er ikke
vilkarene lenger til stede for 3 slippe & sgke.

Hvis en bygning ikke er i overensstemmelse med kravene som gjaldt da rammetillatelse ble gitt, ma den oppgraderes
etter den versjonen av byggteknisk forskrift som var gjeldende da bygningen ble oppfgrt. Dersom bygningen er oppfgrt
for 1985, er det byggeforskrift av 1985 som er gjeldende.
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Referansenivdet for brannsikkerheten er altsd gjeldende tekniske forskrifter som gjaldt da den bygningstekniske
endringen skjedde.

Branntekniske avvik som anses a ligge utenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme, kan eksempelvis vaere at
bzerende hovedsystem, sekundeare bzerende bygningsdeler, etasjeskiller og lignende ikke oppfyller «utprgvde og
anerkjente lgsninger (preaksepterte lgsninger)». I byggverk med slike avvik, kan det veere ngdvendig & foreta en
helhetlig kartlegging av status (risikoanalyse) og vurdere de tekniske og/eller de organisatoriske tiltak som gir best
sikkerhet i forhold til investeringene

Etablering av evt. manglende rgmningsveier, installasjon av brannalarmanlegg, automatisk slokkeanlegg/seksjonering,
ledesystemer eller lignende for a gke tilgjengelig remningstid og tiltak for a sikre store verdier, anses ikke 4 ligge utenfor
en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme. Rgmningssikkerhet ma prioriteres hgyt.

1.3.1 Referanseniva dette bygget

For a sette riktig referanseniva er det gjennomfgrt en kartlegging over nar det sist ble utfort sgknadspliktige tiltak i
bygningen:

AR BYGINGSMESSIG TILTAK

Ca2010 Gjenoppbygging av 2. etg etter brann

2020 Utvidelse av eksisterende leilighet i 1. etg til kjeller
2025 Sgknad om godkjenning av leiligheti 2. og 3. etg

Ut ifra ovennevnte er det store deler av bygningen som er endret etter 1985, fglgelig er det bade TEK10 og TEK17 samt
BF1985 for de araler som ikkke er endret siden 1985 som blir riktig referanseniva i henhold til Forskrift om
brannforebygging.

Side 5av 30

129



130

PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim \
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2  BESKRIVELSE AV BYGNING OG VIRKSOMHET

2.1 Beskrivelse av bygningen

Nedre Mgllenberg gate 82A er en bygard plassert pa Mgllenberg i Trondheim sentrum.

Nedre Mgllenberg gate 82A ble oppfert rundt 1892, i en periode da Mgllenberg-omradet ble tett utbygd som fglge av
byens vekst og industrialisering pa slutten av 1800-tallet.

Tidlig pa 1900-tallet fungerte eiendommen som en typisk leiegdrd med flere husholdninger. Folketellinger fra
mellomkrigstiden viser at det bodde flere personer i samme bygning. I midten av 1900-tallet ser det ut til at deler av
eiendommen eller bakgardsbebyggelsen ble brukt til smdindustri eller verkstedvirksomhet.

I nyere tid har bygningen gjennomgatt en utvikling i trdd med endringene i Mgllenberg generelt. Fra & vaere en
tradisjonell leiegdrd har eiendommen blitt omorganisert til eierseksjoner, noe som er en vanlig utvikling i
sentrumsnaere boligomrader fra slutten av 1900-tallet og framover. [ dag fremstar Nedre Mgllenberg gate 82A som en
del av det historiske trehusmiljget i Mgllenberg, og bygningen representerer dermed bade byens boligbygging rundt ar
1900 og den senere transformasjonen av omradet fra arbeiderstrgk til et attraktivt boligomrade naer sentrum.

Adressen er verneverdig.

Bygningsinformasjon:

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A, 7068 Trondheim

Bydel: Mgllenberg

Gards- og bruksnummer: 410/ 275

Byggear: 1892

Antall boenheter: 5

Annet: = 2. etg ble renovert i forbindelse med oppbygging etter brann pa 2000-

tallet

Risikoklasse(r): 24

Brannklasse: 2 (etter nytt regelverk)

Personbelastning: 25. Tallet har ingen betydning for lgsninger valgt senere i denne rapporten.
Det er antatt antall personer samtidig inne i bygningen som helhet.

Brannbelastning: 50-400 M]/m?2
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Fasader:

Fasader og plantegninger hentet fra byggesak i 2025. Utarbeidet av PKS AS.

Bygningens bruk og arealer

Plan Virksomhet Areal (ca) Risikoklasse Tellende etasje Brannbelastning
Kjeller Lager/boder Ca. 150m? 2 Ja 50-400 MJ/m?
Boenheter 4
1. etg Boenheter Ca. 190m? 4 Ja 50-400 MJ/m?
Garasje
2.etg Boenheter Ca. 150m? 4 Ja 50-400 MJ/m?
3.etg Boenheter Ca. 140m? 4 Ja 50-400 MJ/m?

Antall tellende etasjer: 4. Antall tellende etasjer reguleres av veiledningen H-2300B Grad av utnytting.
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3  BESKRIVELSE AV KONSTRUKSJONER OG INSTALLASJONER - AVVIKSREGISTRERING

Dette kapittel beskriver bygningens konstruksjoner og installasjoner, avvik og forslag til tiltak.

3.1 Forslag til tiltak

Grunnleggende krav til brannsikkerhet er gitt i Plan og bygningsloven med tilhgrende tekniske forskrifter. Loven gir
bestemmelser pa et overordnet niva, mens forskriften gir funksjonsbaserte krav. Veiledningen til teknisk forskrift
(VTEK) angir igjen ytelser og til en viss grad lgsninger som tilfredsstiller funksjonskravene gitt i forskriften. Bruk av
Byggdetaljblad fra SINTEF er en mate a oppna preaksepterte funksjonsbaserte lgsninger i henhold til TEK.

Brannsikkerheten kan dimensjoneres enten ved hjelp av anerkjente og utprgvde metoder eller ved a benytte mer eller
mindre komplekse analyse- og beregningsmetoder. Disse metodene er likeverdige, men lgsninger som velges pa
bakgrunn av analyser og beregninger ma dokumenteres sarskilt for a vise at sikkerheten er tilfredsstillende. Tabell
nedenfor angir de tre likeverdige metodene for & dokumentere brannsikkerheten.

Brannstrategi velger i denne tilstandsvurderingen a foresla lgsninger basert pa en eller flere av fglgende metoder:

Dokumentasjonsmetode BesKkrivelse

Preaksepterte lgsninger Bruk av utprgvde og anerkjente lgsninger, sdkalte "preaksepterte lgsninger”.
Ytelser som er angitt i VTEK fglges da uten at det gjgres avvik fra veiledningen.
VTEK gir anvisning for ytelsesnivaet som oppfyller forskriftens minstekrav. Bruk
av Byggdetaljblad, som gjgres i stor grad i denne rapporten, anses som
preakseptert lgsning.

Blandingslgsninger Bruk av blandingslgsninger. Det omfatter bruk av utprgvde og anerkjente
lgsninger sa langt det passer og analyse for de deler av tiltaket der det er best
egnet (fravik fra VTEK). Det forutsetter at verifikasjon av delanalyser kan utfgres
uten konsekvenser for sikkerhetsnivdet i tiltaket ellers. Blandingslgsninger er
ikke godkjent ved & benytte TEK17 i for eksempel prosjektering.

Analyselgsninger Bruk av analyselgsninger. Der prinsipplgsninger og ytelser velges pa bakgrunn
av en utfgrlig analyse eller beregning.

I denne tilstandsanalysen er det sd langt som mulig foreslatt Isninger som ligger innenfor de preaksepterte lgsningene
angitt i BYGGFORSKs Byggdetaljblad. Slike lgsninger kan aksepteres uten videre dokumentasjon. Der hvor det ikke vil
veere gunstig eller mulig & gjennomfgre preaksepterte lgsninger er det foreslatt alternative lgsninger som kan vare
mulige. Selv om slike lgsninger er angitt i denne tilstandsanalysen vil ikke det veere god nok dokumentasjon. Lgsninger
som fraviker fra de preaksepterte lgsningene ma kun velges dersom det gjennom en brannteknisk vurdering og/eller
analyse viser at sikkerheten er ivaretatt og at Igsningen tilfredsstiller funksjonskrav gitt i TEK.

3.2 Gradering

Brannstrategi har ved tilstandsregistreringen benyttet tilstandsgradering i henhold til NS 3424. Hensikten med
graderingen er a fa en best mulig prioritering for lukking av avvik og oppgradering av sikkerhetsniva.

Tilstandsgrader
TGO TG1 TG 2 TG 3 TGIU
Ingen avvik Mindre eller Vesentlige avvik Store eller alvorlige Ikke undersgkt
moderate avvik avvik
Teknisk Samsvar med Tilstrekkelig med Behov for ekstraordinaert Bygning, bygningsdel eller Vesentlige forhold som ikke
tilstand referanseniva. Ingen tiltak fortsatt normalt vedlikehold eller tiltak har funksjonssvikt er dokumentert eller som
ngdvendig vedlikehold reparasjon/utbedring eller kan umiddelbart ikke kan avklares uten
svikte. Behov for omfattende undersgkelser
omfattende reparasjon
eller utskifting
Branntekniske Lgsning i henhold til Mindre avvik som ikke Mangler i Vesentlige mangler i den Skjult baerekonstruksjon.
pesi inger referansesikkerhetsniva har stor betydning for tekniske/organisatoriske tekniske og Manglende beregninger.
eller brannkonsept i personsikkerheten. tiltak, som gir en vesentlig organisatoriske Udokumentert utfgrelse
henhold til aktuell forskrift Kan veere lgsninger darligere sikkerhet enn sikkerheten i forhold til
som var tillatt da forutsatt i TEK og TEK og
bygningen ble oppfart forebyggendeforskriften. forebyggendeforskriften.
eller det er gitt Manglene skyldes slitasje, Vil medfgre/gi en
dispensasjon. Ogsa byggefeil, ukyndig uakseptabel risiko for
mindre alvorlige feil vedlikehold og dérlige mennesker, materiell og
kommer i denne organisatoriske rutiner. miljg.
kategorien.
Tiltak Ingen tiltak ngdvendig Utbedres innen 2-5 ar Ma utbedres eller | Ma utbedres straks Ma fayes til gvrig

installeres innen 2 &r tilstandsanalyse nar utfgrt
T S s E— |
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3.2.1 Beskrivelse av barende konstruksjoner

Berekonstruksjoner skal ha tilstrekkelig baereevne og stabilitet for & motsta forventet brannpakjenning.

Punkt: | Yttervegger
Avvik: Nei Tiltaksgrad: | - Delkostnad: 0,-
BesKkrivelse: Forkortelser/benevnelser
Yttervegger bestdr av bindigsverk (antatt stenderverk, isolasjon, R Baerende bygningsdel, lastbzerende evne.
plater/panel). Dette tilfredsstiller krav. 30,60 hvor lang tid bygningsdelen kan

opprettholde sine vesentlige ytelser
Krav/forslag til lasning' Aceller B Gammel betegnelse pd R
Det ble ikke funnet avvik pa dette punkt. Se ellers pkt. brannceller i
forhold til yttervegger mot naboer.
Punkt: | Etasjeskillere
Avvik: - Tiltaksgrad: TG2 Delkostnad: 60000,-
Beskrivelse: ForKortelser/benevnelser
Etasjeskillere er & anse som baerende bygningsdel. E integritet, bygningsdelens evne til

motstd brannpdkjenningen pd én av
sidene
I perioden 1870-1940 ble de aller fleste etasjeskillere utfgrt som I R, G G
trebjelkelag. Bjelkene hadde solide dimensjoner, og mellom disse ble det brannpdkjenning pd én av sidene
lagt et stubbeloft med isolasjon av leire. Stubbeloft ble fgrst vanlig i 30,60 hvor Iar;lg ]r;d bygningsdell_en kan]
etasjeskillere mot loft, men fra 1900 ble det brukt ogsa i de gvrige prrenlz :S'"e[ Vesf"Et 'gelyte sirR
bjelkelagene. Stubbeloftet kan vaere direkte eksponert mot etasjen under e Rl il Al
R Bzerende bygningsdel, lastbarende evne.

eller kledd med himling av trepanel eller gips.

Etasjeskilleren vil ha forskjellig brannmotstand avhengig av hvilken
himling den har.

Et gammelt trebjelkelag er ofte utfgrt som figur 1 viser. Ved avvik fra dette
finnes veiledende brannmotstand i tabell 1.

Etasjeskillet er et stubloft med himling av panel. Dette tilfredsstiller ikke
krav. Bygningen er i brannklasse 2 og fglgelig krav til B60 skiller.

Krav:
Etasjeskillene skal tilfredsstille brannteknisk krav EI60 / B60,
ref.Byggeforskrift 1985, kap. 30:41.

Forslag til Iésning/vurdering:

Himling av panel ma platekles med ett lag gips. Eksisterende pusset
himling utbedres med ny puss eller platekles. Store hull i himling ma
fylles med ubrennbar isolasjon samt platekles med gips.

Bjelke — Stubbeloftsfyll
I— Avrettingslist F Golvbord
_[ !
A

1
lekte  -Himling L Stubbeloft

pe Br d (krav

EI60/B60)

Synlig stubbeloft 20-25 minutter

Himling av panel 40 minutter

Pusset himling pd |60 minutter (tilneermet
halm/netting

EI60/B60)

Tabell 1
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BILDER:

Himling i kjeller med panel. Himling i kjeller med skader i puss. Himling i kjeller med panel.

Punkt: | Trappelgp

Avvik: Nei  Tiltaksgrad: = - Delkostnad: = 0,-
Beskrivelse: Forkortelser/benevnelser
Det er trapp(er) i bygningen' R Baerende bygningsdel, lastbaerende evne.

. . 30,60 hvor lang tid bygningsdelen k
Trappelgp 1: Remningstrapp fra 2. etg. Er platekledd i underkant. 0;2;?[},‘{,,‘;9 Sﬁ"&ﬁ;’;ﬁ;’; yf:,w
Trappelgp 2: Interntrapp fra 3. etg. Tretrapp som ikke er brannmalt. AellerB gammel betegnelse pd R

. 4 B-s1,d0 produkters egenskaper ved
Trappelﬁp 3: UtgangStrapp fra ln.t?rntrapperom. brannpdvirkning. Klasse B er begrenset
Trappelgp 4: Utgangstrapp fra leilighet 1. etg. brennbart materiale som feks
Trappelgp 5: Utgang fra felles trapperom. g plegneTite]
In1 Innvendig overflate som er svakt
lig, svakt var de og svakt

Krav: raykutviklende.
Trappelgp skal ha brannmotstand tilneermet R 30, Dette gjelder ogsé LA fﬂi‘iﬁ?ﬁf"m equbrennbagelieghegenset
interntrapp.ref.Byggeforskrift 1985, kap. 30:41. ’
Forslag til Iésning/vurdering:
Ingen tiltak ngdvendig.
BILDER:

i

Trappelgp 1; fra 2 etg og til utgangsdpr.

Trappelop 4: utgangstrapp fra leilighet i Trappelep 5: trapp fra felles ingang og
1. etg. Tre, til gaten. Stdl.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824,
Trondheim
PROSJEKTNUMMER: 1301-26

UTARBEIDET AV: TR

OPPDRAGSGIVER: Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO: 28.02.2026

@:’brannstrategi

Punkt: | Andre bzerende konstruksjoner

Avvik: _ Tiltaksgrad: = TG2 Delkostnad: | 5000;-
Beskrivelse: Forkortelser/benevnelser
Det ble ikke observert stdl med krav til bareevne som ikke var LS BErendsibygningsdel,lastbeerendelevne,
. . . 30,60 hvor lang tid bygningsdelen kan
brannsikret. Det er tredragere som ikke er brannsikret. P e v
AellerB gammel betegnelse pd R
Forslag til l¢sning/vurdering: B-s1,d0 produkters egenskaper ved
. . . ° brannpdvirkning. Klasse B er begrenset
En av tredragerne er stgttet opp. Det er viktig at slike konstruksjonen star brennbart materialelsom feks
minst 60 minutter ved en brann. Konstruksjonene ma brannmales eller g plegneTdte)
. . o . In1 Innvendig overflate som er svakt
gipskles slik at de far ngdvendig brannklasse. lig, svakt varmeavgivende og
svakt raykutviklende.
K1-A Kledning som er ubrennbar eller
begrenset brennbar.
Oppstpttet tredrager i kjeller.
Sum, post bzerende konstruksjoner: 65000,00,-

3.2.2 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk

For & vurdere krav til blant annet seksjonering og brannvegger ma man ha definert bygningens risikoklasse og

brannklasse. Dette er beskrevet tidligere i denne rapporten.

Punkt: | Brannvegg / skille mot nabobygg

Delkostnad:

awic: [ Tickseraa: G2

14000,-

Beskrivelse:
Det er vegg av bindingsverk, isolasjon og plater/panel mellom
bygningene. Avstand mellom veggene er 5,1m.

Krav:
Béade nr. 82 A og nr 82B/C samt i nr. 80 har samme type veggkonstruksjon
og bygningene er over 9m hgyde (topp tak er ca 12m). Gesimshgyde er
8,5m.

Bygningen er eksisterende, og det ma derfor legges til grunn at det er krav
til branncellebegrensende bygningsdeler mellom bygningene og ikke
brannvegg. Brannvegg vil veere umulig a fa til og er ikke innenfor kravene
til oppgradering i Forebyggendeforskriften.

Vegg i nr. 82A er oppgradert senere ar og det ma antas at veggen innehar
brannmotstand tilsvarende 30 minutter. Eksisterende tgmmer er ikke
endret. NB: Det er ikke gjennomfprt hulltaking av konstruksjonen.

1

30, 60,
120, 240
Aceller B

Forkortelser/benevnelser
integritet, bygningsdelens evne til &
motstd brannpdkjenningen pd én av
sidene
Isolasjon, evnen til ¢ motstd
brannpdkjenning pd én av sidene
hvor lang tid bygningsdelen kan
opprettholde sine vesentlige ytelser
Gammel betegnelse pd E og 1. A er
ubrennbar,
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim
PROSJEKTNUMMER: ~ 1301-26 @ .
OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 brannstrat EQl
Ved & anta at nr. 82B/C har samme oppbygning, dvs. brannmotstand
tilsvarende 30 minutter, vil total brannmotstand bli 60 minutter, noe som
tilfredsstiller krav. Dette gjelder ogsa mot nr. 80.
Forslag til lgsning/vurdering:
Pa grunn av uklassifisert vindu i trapperom i nr. 82A er det svakheter i
brannskille mellom bygningene. Vindu ligger med avstand 5,5m fra vindu
inr. 82 B/C og ma fglgelig ha brannklasse E 60 [F 60].
Avstand mellom veggene inr. 58 er  Avstand mellom vinduer er 5,5m.
mdlt til 5,1 pd det korteste og 7,9 Det er derfor krav til at vindu i
pd det lengste. trapperom md brannsikres.
Til nr. 84 er det Om avstand, men  Til nr. 80A er det kun 5m avstand.
her er det teglsteinsvegg i nr 84. Bdde vegg i 80A samt i 82A
Teglstein  oppndr  krav  til fremstdr uten vinduer e.l
brannvegg.
Punkt: = Seksjoneringsvegg
Avvik: Nei : Tiltaksgrad: : - : Delkostnad: | 0,-
Beskrivelse: Forkortelser/benevnelser
En seksjoneringsvegg deler opp en bygning hvis man har store arealer. En = £ (Rl s
brannseksjon kan bestd av én eller flere brannceller. Maksimal stgrrelse pa en brannpdkjenningen pé én
brannseksjon avhenger av brannenergi og brannsikringstiltak.Det er ikke avsidene —
. . . . 1 Isolasjon, evnen til G
seksjoneringsvegg i bygningen. motstd brannpékjenning
pd én av sidene
Forslag til lésning/vurdering: fg;fg"m ﬁ;;;{,‘;;fd‘;gn kan
Ikke relevant da det ikke er seksjoneringsvegg i bygningen. opprettholde sine
vesentlige ytelser
Aceller B Gammel betegnelse pd E
og I. A er ubrennbar.
Sum, post tiltak mot brannspredning mellom bygg: 14000,00

3.2.3 Brannceller

En branncelle er en avgrenset del av en bygning hvor en brann i Igpet av en fastsatt tid fritt kan utvikle seg uten a spre
seg til andre deler av bygningen. Hensikten med & dele bygninger opp i brannceller er & forhindre brann- og
rgykspredning til stgrre deler av en bygning i den tiden som anses ngdvendig for rgmning og redning. Rom med
forskjellig bruk og/eller brannenergi skal normalt veere egne brannceller.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR
Trondheim
PROSJEKTNUMMER: ~ 1301-26 @ g
OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 brannstrat EQl

Folgende brannceller er observert i bygningen:
- boenhetene
- boder i trapperom 3. etg.
- kjeller
- sjakter
- remningsvei
- trapperom
- garasje
Toalett i trapperom ma ikke vaere egen branncelle.

Punkt: | Branncellebegrensende vegger

: — Tiltaksgrad: | TG2 | Delkostnad: = 0,-

Beskrivelse:
Branncellebegrensende bygningsdeler omfatter alle innervegger og
etasjeskillere som omhyller en branncelle.

Forslag til l¢sning/vurdering:

Bod 3. etg: Det er manglende branncelleoppdeling. Det mé lages ny
oppdeling hvor nye skiller har ngdvendig brannmotstand EI 60 [B 60].
Kan gjgres med isolasjon og platekledning (branngips). Eventuelt kan
boden fjernes/tgmmes for innhold og avlases.

I

30,60

Aceller B

Forkortelser/benevnelser
integritet, bygningsdelens evne til d
motstd brannpdkjenningen pd én av
sidene
Isolasjon, evnen til @ motstd
brannpdkjenning pd én av sidene
hvor lang tid bygningsdelen kan
opprettholde sine vesentlige ytelser
Gammel betegnelse pd E og |

BILDER:

Bod tgmmes og avldses. Selv om Toalett i 1. etg kan vaere en del av
trapperommet kun er for en leiligheter  pranncellen som trapperommet er.
det viktig at det holdes brannsikret.

Platekledning mot 1. og 2. etg i
trapperom til 3. etg.

Punkt: | Branncellebegrensende dgrer

~ Tiltaksgrad:

Beskrivelse:

tilfeller ha halvparten av brannmotstanden til veggen.
Krav:

1985, kap. 30:75.

Det ble ikke avdekket avvik pa dgr(er) fra boenhet(er).

Avvik under dette pkt kommer pa grunn av dgr til bod, 3. etg. Hvis boden
avlases og lagring fjernes kan krav til oppgradering utga.

TG2 Delkostnad:  8000,-
Forke Iser/benevnelser
Dgr i branncellebegrensende vegg skal generelt ha samme s, :ﬂy:t:::hz S—
brannmotstand som veggen. Dgrer i eller til rgmningsvei kan i noen CellerS  Selviukker
NS Norsk Standard
E integritet, bygningsdelens evne til &
motstd brannpdkjenningen pd én av
sidene
Det er funnet avvik pd branncellebegrensende dgrer, ref. Byggeforskrift 1 Isolasjon, evnen til d motstd
brannpdkjenning pd én av sidene
30, 60 hvor lang tid bygningsdelen kan
opprettholde sine vesentlige ytelser
Aeller B Gammel betegnelse pd E og |
TR1 Trapperom hvor branncellene har

direkte utgang.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV:
Trondheim
PROSJEKTNUMMER: 1301-26
OPPDRAGSGIVER: Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:

TR

28.02.2026

@hrannstrategi

Dpr til bod, trapperom 3. etg. Sd lenge

Ny branncellebegrensende dpr til
leilighet, kjeller.

denne fremstd uklassifisert.

Dar til toalett, 1. etg, er uklassifisert.
Dette tillates.

E130-dprer til leiligheter i 2. etg.

boden tgmmes for lagring og avldses kan

B30-dgrer til leiligheter i 1. etg.

Punkt: Gjennomfgringer i branncellebegrensende bygningsdeler

- Tiltaksgrad:i TG2 Delkostnad:

beregning for den aktuelle brannmotstanden.

ma ikke svekke konstruksjonens brannmotstand.

45000,
Tekniske installasjoner skal prosjekteres og utfgres slik at installasjonen
) h Forkortelser/benevnelser
ikke gker faren vesentlig for at brann og rgyk sprer seg. E s e G EE
Gjennomfgringslgsninger skal vaere dokumentert ved prgving eller nygstﬁ brannpékjenningen pd én av
siaene
1 Isolasjon, evnen til ¢ motstd
brannpdkjenning pd én av sidene
Kanaler, rgr, kabler og andre installasjoner som gar gjennom brannskiller, 30,60, hvor lang tid bygningsdelen kan
90, 240 opprettholde sine vesentlige ytelser
Aeller B Gammel betegnelse pd E og |
TEK Tekniske forskrifter

Beskrivelse:
Det ble funnet gjennomfgringer som ikke er forskriftemessig,
ref.Byggeforskrift 1985, kap. 30:6.

Det ble funnet darlige gjennomfgringer pa folgende steder:
kjeller

Forslag til Igsning:
Det ma iverksettes tetting av samtlige uklassifiserte gjennomfgringer i
vertikale og horisontale brannskiller.

Gjennomfgringene skal branntettes med et tetningssystem som har
samme brannmotstand som konstruksjonen. Alle
gjennomfgringsprodukter ma ha:

- monteringsanvisning pd norsk, som ma fglges for & oppna aktuell
brannmotstand

- sikkerhetsdatablad for komponenter som inngér i
gjennomfgringstettingen

- Produkter som inngdr i en branntettelgsning, skal monteres som ett
system.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim
PROSJEKTNUMMER:  1301-26 @ P
OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 brannstrat EQl

BILDER:

Gjennomfpring i kjeller Gjennomfpring i kjeller Gjennomfpring i kjeller mot ny del av
bolig. Det er benyttet byggeskum det er
ikke tillatt. Skummet md byttes.

Gjennomfaring i kjeller Gjennomfpring i kjeller

Gjennomfpring i kjeller
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim
PROSJEKTNUMMER:  1301-26 @ P
OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 brannstrat EQl

Punkt: Tilslutninger

- Tiltaksgrad: =~ TG2 Delkostnad:  0,-

Beskrivelse:

Tilslutningene mellom bygningsdeler er ofte utette. Rgyk- og
brannspredning skjer dermed raskere enn brannmotstanden i
skillekonstruksjonene tilsier. Spesielt gjelder dette i tilslutningene
mellom yttervegger og etasjeskiller.

Avvik:

¢ 4

Krav:
Det er observert tilslutninger som mé utbedres.

Forslag til l¢sning/vurdering:
Tilslutninger ma utbedres. Utbedring ma sees i sammenheng med
utbedring av etasjeskillet og gjgres samtidig.

00

gipsplate

- Tiltaksgrad: ~ TG2 Delkostnad: = 15000,-

Beskrivelse:

. L. ) . e . 5 Forkortelser/benevnelser
Det er vinduer i innvendig hjgrne. Det er uklassifiserte vinduer i | g e & By
innvendig hjgrne. Siden det er trapperom som bergres ma vinduer ha rvfgstﬁ brannpdkjenningen pd én av
brannklasse. Alle Kklassifiserte vinduer md ha fast ramme med sidene o X
" " 1 Isolasjon, evnen til G motstd
vaktmesterngkkel". brannpdkjenning pd én av sidene
30, 60, hvor lang tid bygningsdelen kan
. - . 90, 240 opprettholde sine vesentlige ytelser
Krav og Forslag til lsning/vurdering: il o .
N N . . . F bygningsdel er flammestoppende og ikke
Vinduene i trapperom eller oppgraderes til vinduer i brannklasse Ei30. slipper gjennom varme gasser som
Dette er i henhold til brannkonsept utarbeidet i 2025 i forbindelse med medfprerinteniterssyik
byggesak i 2. og 3. etg. Dette gjelder ogsa der fra balkong 2. etg og inn i
trapperommet. BILDER:

Vanlig glass i trapperommet.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim
PROSJEKTNUMMER: 1301-26

OPPDRAGSGIVER: Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO: 28.02.2026

@hrannstratagi

Punkt: | Nedforede himlinger og hulrom (i remningsvei)

Avvik: Nei Tiltaksgrad: - Delkostnad: | 0,00,-
Beskrivelse/vurdering
Det ble ikke observert nedforede himlinger.
Krav og forslag til lasning/vurdering:
Ikke relevant
Punkt: | Brannspredning mellom brannceller i ulike plan
Avvik: Nei - Tiltaksgrad: =~ - Delkostnad: | 0,-
BeSkrlvelse/ vur_dermg . . . . Forkortelser/benevnelser
Det skal vare kjglesone, brannklassifiserte bygningsdeler, sprinkling E e B G E
eller tilsvarende mellom etasjer som er forskjellige brannceller. n_:;tstd brannpdkjenningen pd én av
sidene
1 Isolasjon, evnen til @ motstd
brannpdkjenning pd én av sidene
30, 60, hvor lang tid bygningsdelen kan
90, 240 opprettholde sine vesentlige ytelser
F bygningsdel er flammestoppende og
ikke slipper gjennom varme gasser
som medfprer integritetssvikt.
Det ble observert vinduer i forskjellige etasjer/brannceller med mindre
avstand enn 1:1. Hvis vinduer pd et senere tidspunkt endres/byttes eller
lokaler bruksendres sd ma man da ta hensyn til at det skal veere avstand
mellom vindusfeltene tilsvarende 1:1 eller at gverste felt av vinduet har
brannklasse E30.
Krav og forslag til lasning/vurdering:
Ikke relevant
Punkt: | Avfallscontainere / soppelhandtering
Avvik: _ Tiltaksgrad: TG2 Delkostnad: | 15000,-

Beskrivelse/vurdering

Brannsikring er viktig ved plassering av oppsamlingsenheter for avfall. Ved a plassere apne oppsamlingsenheter for
avfall for neert byggverk, kan det som nevnt veere fare for brannspredning ved pasatt brann eller selvantennelse. Det
skal veere god nok avstand mellom sgppelcontainere og bygning/rgmningsvei.

Avfallscontainere bgr ha fglgende avstander fra byggverk:

Oppsamlingsenhet Krav til plassering
Plastbeholder mindre enn 660 liter Minst 2,5 m fra bygninger
Plastbeholder (fra 660 liter) plassert alene Minst 4 m fra bygninger
Tre eller flere plastbeholdere pd samme standplass Minst 6 m fra bygninger
En stilcontainer Minst 4 m fra bygninger
Et avfalls-skur/hus Minst 8 m fra bygninger
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR

Trondheim
PROSJEKTNUMMER:  1301-26 @ P
OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 brannstrat EQl

Avvik fra:Forskrift om brannforebygging § 11.
Det er observert avfallscontainere som star neere bygning.

Krav og forslag til l¢sning
Eksisterende plastbeholdere bgr byttes til brannsikres stalcontainere. I tillegg bgr disse flyttes til andre siden av
passasjen eller til bakgérd slik at det ikke er direkte kontakt med vegg.

BILDER:

Brarnbegrensends
konelrukeon

} -
Plassering av avfallscontainere.

Sum, post brannceller: 83000,00,-

3.2.4  Materialer, overflater og kledninger

Byggverk skal vaere bygget slik at sannsynligheten for at brann skal oppst3, utvikle og spre seg er liten. Det skal tas
hensyn til byggverkets bruk og ngdvendig tid for remning og redning.

Materialer og produkter skal ha egenskaper som ikke gir uakseptable bidrag til brannutviklingen. Det skal legges vekt
pa mulighet for antennelse, hastigheten av varmeavgivelse, rgykproduksjon, utvikling av brennende draper og tid til
overtenning.

Innenfor dette punktet ligger vurdering av:

innvendige overflater og kledninger
nedforet himling i remningsvei
isolasjon i konstruksjoner
utvendige overflater

taktekking

Punkt: | Overflater i remningsvei

Avvik: Nei %Tiltaksgrad:é Nei Delkostnad: : 0,-

Beskrivelse:

. . . . Forkortelser/benevnelser
I hovedtrapp er det ingen overflater som ikke er tilfredsstillende. 1 | ;140 pegrenset brennbar materiate, for
interntrapp fra 3. etg. er det brennbare overflater. Da dette trapperommet eksempel gipsplater.

er «internt» er det ikke krav til ubrennbare overflater. Beildl) | Lo i e A B Es
brannimpregnert tre

BILDER:

Brennbare overflater i «interntrapp».  Overflater i hovedtrapp.
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PROSJEKT:

PROSJEKTNUMMER: 1301-26

OPPDRAGSGIVER:

Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR
Trondheim

r .
Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 {L“ brannstrategi

Punkt: | Utvendig kledning

Avvik:

Nei - Tiltaksgrad: = : Delkostnad: : 0,-

BesKrivelse:

Det ble ikke observert utvendig kledning som ikke tilfredsstiller krav.

Krav og forslag til Igsning:
Ikke relevant.

eksempel gipsplater.

brannimpregnert tre

Forkortelser/benevnelser
A2-s1,d0 begrenset brennbart materiale, for

B-s1,d0 begrenset brennbart materiale som feks

Sum, post materialer, overflater og kledninger:

0,00,-

3.2.5 Romningsveier

Utgang fra en branncelle skal fgre til ramningsvei med to alternative remningsretninger eller til det fri. Rgmningsveien
ma blant annet defineres pa bakgrunn av bygningens bruk og brukerens evne til a ta seg ut ved egen hjelp. Remningsvei

vurderes senere i denne rapporten,

Plan Virksomhet Beskrivelse av remningsveiene
Kjeller Lager/boder -utgang til det fri
Boenheter
1.etg Boenheter -vinduer med avstand mindre enn 5m til terreng
Garasje -tilgang til ett trapperom

-garasje er avstengt.

2.etg Boenheter -vinduer med avstand mindre enn 5m til terreng
-tilgang til ett trapperom

3.etg Boenheter -interntrapp til 1. etg
-tilgang til ett trapperom

Punkt: | Uavhengige remningsveier eller remning til sikkert sted fra hver branncelle

Avvik:

Nei ] Tiltaksgrad:§ - ] Delkostnad: = 0,-

Ikke relevant.

Beskrivelse/vurdering:
Det ble ikke funnet avvik pa remningsveier.

Krav og forslag til l¢sning:

Punkt: | Romningsveier utfgrt som egen branncelle

Avvik: — Tiltaksgrad: - Delkostnad: | 0,-

Beskrivelse/vurdering:
Det ble ikke observert remningsveier som ikke er egen branncelle.

Krav og forslag til Igsning:
Det er svakheter pa trapperom fra 3. etg, se tidligere avvik i denne rapporten.
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR
Trondheim
PROSJEKTNUMMER: 1301-26

OPPDRAGSGIVER:  Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026 @D rannstrat EQ i

Punkt: .| Avstand og bredder i remningsvei

Avvik: Nei Tiltaksgrad: Delkostnad: | 0,00,-

Beskrivelse/vurdering:
Det ble ikke avdekket avvik under dette punkt.

Krav og forslag til Igsning:
Det ble ikke avdekket avvik under dette punkt.

Punkt: Dgrer til/i remningsvei, merking og fremkommelighet

T B
Beskrivelse/vurdering:
Utgang fra felles trapperom merkes med «Ngdutgang».

Avvik:

Forkortelser/benevnelser

A2-51,d0 begrenset brennbart materiale, for
eksempel gipsplater.
B-s1,d0 begrenset brennbart materiale som feks

brannimpregnert tre

Kommentarer til remingsveiene:

Mot gate er det malt 5,2m fra underkant vindu til terreng. Mot bakgard er
det malt 4,8m underkant vindu til terreng. Det betyr at alle boenheter har
flere rom hvor vindu er en av rgmningsveiene.

Hovedutgang har en metall-trapp som er under 2m. fra vindu i leilighet i
kjeller og 1. etg. Det er fult mulig a klatre over rekkverket for s a hoppe
ned fra trappen uten at man er i naerheten av et vindu. Det er derfor
vurdert slik at dette ikke er et avvik.

Sum, post remningsveier: 2500,00,-

3.2.6 Tilstandsvurdering av installasjoner

Tilfredsstillende sikkerhet i et byggverk er betinget av at sentrale tekniske installasjoner opprettholder sin funksjon og
brannmotstandsevne under hele eller deler av brannforlgpet og minst den tiden som skal veere tilgjengelig for remning.
Samtidig ma disse ikke direkte eller indirekte bidra til uakseptabel brann- eller rgykspredning.

Punkter som vurderes er:
ventilasjonsanlegg
vann- og avlgpsrgr, rgrpostanlegg, sentralstgvsugeranlegg o.l.
rgr- og kanalisolasjon
elektriske installasjoner
piper og ildsteder
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PROSJEKT: Tilstandsvurdering Nedre Mgllenberg gate 824, UTARBEIDET AV: TR
Trondheim
PROSJEKTNUMMER: 1301-26
OPPDRAGSGIVER: Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A DATO:  28.02.2026

@hrannstratagi

Punkt: ;| Ventilasjonsanlegg

Avvik: Nei  Tiltaksgrad: = - Delkostnad: | 0,-

Beskrivelse/vurdering:
Det er ikke ventilasjonsanlegg i bygningen men naturlig lufting.

Krav og forslag til lgsning:
Det er ikke avdekket avvik under dette pkt.

Ventilasjonskanal i kjeller.

Punkt: ;| SKkorsteiner, ildsteder og fyringsanlegg

Avvik: Nei  Tiltaksgrad: = - Delkostnad: | 0,-

Beskrivelse/vurdering:
I bygningen er det ikke skorsteiner eller ildsteder som er i bruk.

Krav og forslag til Igsning:
Det ble ikke funnet avvik under dette punkt.

BILDER:

.y "
Ildsted som ikke er i bruk. Godt merket at
ikke kan brukes.

Punkt: | Gassanlegg

Avvik: Nei Tiltaksgrad - Delkostnad: 0,-

Beskrivelse/vurdering:
Det er ikke gassanlegg i bygningen.

Krav og forslag til lgsning:
Ikke relevant.

Sum, post installasjoner:

0,00,-
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3.2.7 Tilstandsvur

3.2.8 dering av brannverntiltak

Punkt: | Brannalarmanlegg

Avvik: _ Tiltaksgrad: - Delkostnad: | kr 60 000,-

Da alle boenheter har tilgang til to trapperom eller rgmningsveier er det ikke et umiddelbart krav til alarmanlegg,
men byggesak fra 2025 setter krav til et slikt anlegg. Det skal veere et brannalarmanlegg prosjektert i samsvar med
kategori 2, det vil si optiske rgykdetektorer i alle omrader.

Detektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom. Dessuten ma
fglgende veere oppfylt:

Det ma veere minst én detektor per etasje.

Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar
mellomliggende dgrer er lukket.

Detektorer og akustiske alarmorganer ma installeres i trapperom, Kjeller og loft.

Manuell melder ma installeres i trapperom ved hovedinngang.

I eksisterende leiligheter der alle rom ligger med tilkomst fra entré er det tilstrekkelig med én detektor i entré. I
leiligheter med rom som ligger innenfor andre ma det monteres en detektor for annethvert rom.

- Alarmorganer bdde i leiligheter og i fellesarealer ma aktiveres ved

- alarm utlgst i leilighet som ikke er kvittert ut i lgpet av to minutter

- alarm utlgst i fellesarealer

Brannalarmanlegg ma ha alarmoverfgring til ngdmeldesentral, alarmstasjon, vaktselskap eller til sted lokalt i
byggverket med personell som har ansvar for a iverksette aksjon i henhold til alarmorganisering.

Punkt: | Manuelt slokkeutstyr

Avvik: _ Tiltaksgrad: = TG2 Delkostnad: = 0,-

Beskrivelse:
Det ble avdekket at det ikke er serviceavtale pa slokkeapparater. Det er slokkemiddel i alle brannceller.

Forslag til Iésning/vurdering:
Det inngds avtale med eksternt firma pa kontroll og service av slokkemiddel.

BILDER:

Slokkemiddel i fellesareal, trapperom.

Punkt: | Automatisk slokkeanlegg

Avvik: Nei - Tiltaksgrad: - ] Delkostnad: : 0,-

Det er ikke krav til slokkeanlegg i bygningen.
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Punkt: | Rgykventilasjon

Avvik: Nei  Tiltaksgrad: - Delkostnad: | 0,-

Hovedtrapp:
Da trapperom ikKe er over to etasjer er det ikke krav til rgykventilasjon.

Baktrapp (till 3 etg)

Trapp til 3. etg er kun for leilighet i 3. etg, og fplgelig kan denne kategoriseres som en interntrapp for 3. etg.
Leiligheten har tilgang til interntrapp ned til 2. etg (hvor vindu eller alternativt trapperom er tilgjengelig for
rgmning). Det anses derfor ikke ngdvendig med rgykventilasjon i noen av trapperommene.

Punkt: | Tilgjengelighet for brannvesenet

Avvik: Nei - Tiltaksgrad: - ] Delkostnad: | 0,-

Det er tilgang til slokkevann i gaten. Brannvesenet har god tilgjengelighet utendgrs og innendgrs i bygningen.

Sum, post brannverntiltak: 60000,00,-
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4 DOKUMENTASJON AV BRANNSIKKERHETEN I BRUKSFASEN

4.1.1  Krav til dokumentasjon

Dokumentasjon av brannsikkerhet er et krav i alle typer bygninger. Dokumentasjonen skal beskrive:

e hvilke forutsetninger og begrensninger som gjaldt for bygningen den gang ndvaerende bruk ble lovlig
etablert og etter eventuelle bruksendringer

e hvordan konstruksjoner, tekniske installasjoner og bruk av bygningen samsvarer med de kravene og
forutsetningene som 1a til grunn for byggetillatelsen

e hvordan organisering, sikkerhetsmal og plikter innen brannvernarbeidet er kjent av eier og den enkelte
bruker

e  kontroll og vedlikehold av bygningsdeler og sikkerhetsinnretninger

e eiers og brukers helhetlige og oversiktlige arbeid med brannsikkerheten (systematisk sikkerhetsarbeid) i
form av branngvelser, oppleering, kontroll og vedlikehold

e rutiner som sgrger for brannsikker bruk av bygningen, se pkt. 32

e dokumentasjon av eiers og brukers systematiske sikkerhetsarbeid

Kravene som bygningen er oppfart og eventuelt oppgradert etter, ma veere tilgjengelig i bygningens dokumentasjon om
forvaltning, drift og vedlikehold. Hvis slik dokumentasjon ikke eksisterer eller av andre arsaker er utilgjengelig, har
bygningseier et ansvar for a gjgre den tilgjengelig. I noen tilfeller er leieavtaler utformet slik at leietaker sgrger for a
skaffe lovpalagt grunnlagsdokumentasjon, men bygningseier er likevel ansvarlig overfor brannvernmyndighetene.

Generelt skal man kunne legge fram dokumentasjon pa valgte lgsninger, uavhengig av gjeldende forskrift da byggverket
ble oppfert/byggemeldt. For bygninger oppfert etter eldre regelverk enn byggeforskrift 1985 stiller
forebyggendeforskriften krav om at brannsikkerhetsnivdet minst skal tilsvare nivdet i byggeforskrift 1985. Dette
tilsvarer i praksis krav i TEK.

4.1.2 Ansvar

41.2.1 Eier

Eier er hovedansvarlig for & opprettholde brannsikkerhet i bygningen. Eiers ansvar kan ikke fravikes gjennom avtaler.
Eier har ansvar for a:

e  Kkjenne kravene til brannsikkerhet som gjelder for bygningen, og sgrge for at bruker av bygningen har blitt
gjort kjent med kravene. Eksempler kan vaere maks antall personer som kan oppholde seg i bygningen, hvor
rgmningsveiene er og at selvlukkende branndgrer ikke ma sta i permanent dpen stilling, for eksempel satt pa
kile.

o tilrettelegge bygningen med spesielt utstyr for i ivareta kravet om rask og sikker rgmning og redning av
personer med funksjonsnedsettelse dersom det er aktuelt. Eksempler pa slikt utstyr kan veere alarm tilpasset
hgrselshemmede og utstyr for a lette rgmning via trapper for rullestolbrukere.

e sikre at bygningsdeler og branntekniske installasjoner kontrolleres og vedlikeholdes regelmessig slik at de
fungerer som forutsatt. Eksempler kan veere a tette forskriftsmessig rundt nye gjennomfgringer i
branncellebegrensende vegger og utfgre service pd brannalarmanlegget ved feilmelding.

e  utfgre systematisk sikkerhetsarbeid som sikrer bygningen mot brann. Eksempler kan vere rutiner som sikrer
overholdelse av kravene til brannsikkerhet som gjelder for bygningen, og rutiner som avdekker, retter opp og
forebygger mangler ved bygningsdeler og branntekniske installasjoner.

e dokumentere at pliktene i punktene over er ivaretatt.

Eier kan med fordel utpeke en person i egen organisasjon med overordnet ansvar for a fglge opp eiers plikter innen
brannsikkerhet. Denne personen ma ha aktiv kontakt med bruker(e) av bygningen og tilsynsmyndigheten samt holde
seg oppdatert om bygningens branntekniske forutsetninger og tilstand.

4.1.2.2 Bruker

Bruker av bygningen er ogsa ansvarlig for brannsikkerheten, og det systematiske sikkerhetsarbeidet er avgjgrende for
brannsikkerheten i bygningen. Bruker plikter a:

e  bruke bygningen i samsvar med kravene til brannsikkerhet som gjelder for bygningen. Denne informasjonen
skal bruker ha fatt fra eier
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e unngd ungdig risiko for brann, for eksempel & vise aktsomhet ved bruk av stearinlys, vaere oppmerksom under
matlaging og vaske bort fettrester fra egen kjgkkenvifte

e utarbeide branninstruks for rgmning fra eget omrdde, inkludert evakuering av personer med
funksjonsnedsettelse som ikke kommer seg ut pa egen hand

e utarbeide plan for branngvelser, gjennomfgre og dokumentere disse.

e  holde remningsveiene ryddige

e rapportere til eier om avvik ved bygningen. Ved forhold som vesentlig reduserer brannsikkerheten, for
eksempel om brannalarmanlegget er ute av funksjon, ma det straks gjennomfgres ekstraordinzere tiltak inntil
feilen er utbedret. Tiltak kan for eksempel veere viken nattevakt eller at bygningen ikke kan vaere i bruk.

4.1.3 Andre forhold

4.1.3.1  Branninstruks
Det er utarbeidet branninstruks for bygningen.

4.1.3.2  Egenkontroll

Det md gjennomfgres egenkontrollrunder i bygningen jevnlig slik at man oppfyller Internkontrollforskriftens krav.
Egenkontroller kommer i tillegg til eventuelle serviceavtaler pa tekniske anlegg. I dette bygget kan slike kontroller
omfatte:

-manuelt slokkeutstyr (slokkeapparater m.m.)

-utvendige forhold (brennbar materiale, sgppel osv)

-brannvegger og skiller

-branndgrer

-rgmningsveier

-elektriske anlegg (visuell kontroll; se etter misfarging og unormal lukt)

4.1.3.3 Branngvelser
Det anbefales at det gjennomfgres branngvelser ca. en gang i aret.

Bruker av bygningen er ansvarlig for a holde branngvelser i samarbeid med eier. I bygninger med flere leietakere ma
branngvelsene koordineres slik at man fér gvd pa 4 evakuere hele bygningen samtidig. I bygninger hvor brannalarmen
overfgres direkte til brannvesen eller vaktselskap ma man huske a varsle om gvelsen pa forhdnd for & unnga ungdige
utrykninger.

Branngvelser kan veare varslet til brukerne pa forhand eller veere uvarslet. Uvarslede branngvelser med bruk av
gvelsesrgyk vil veere mest realistisk. For a sjekke om installasjoner med reservekraft fungerer som de skal, kan det ogsa
veere nyttig a ha branngvelser med evakuering fra stremlgs bygning.

Branngvelser bgr dokumenteres skriftlig, med fglgende informasjon:

- Nar og hvor fant gvelsen sted?

- Hvem deltok?

- Hvor lang tid brukte man pa i evakuere bygningen?
- Hvable resultatet?

- Ble branninstruksen fulgt?

4.1.3.4 Rutiner
Man ma ha rutiner som sikrer

- at det ikke lagres i trapperom

- at gangbaner i kjeller ikke benyttes til lagring
- at gangbaner i kjeller ikke benyttes til lagring
- at rgykvarslere sjekkes jevnlig

4.1.4  Kontroll og vedlikehold

Alt av utstyr og installasjoner som har en funksjon innen brannvern, skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. Det skal
organiseres jevnlige internkontroll-runder for a kunne avdekke mangler. Det skal ogsa utfgres jevnlig kontroll og
vedlikehold pa branntekniske installasjoner av sakkyndig personell hvor dette er pakrevd, for eksempel

- manuelt slokkeutstyr (slanger, apparater)
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4.1.5 Ettersyn med elektriske installasjoner

I gamle bygninger er de elektriske anleggene av svaert varierende kvalitet. De gamle anleggene kan vaere utsatt for stgrre
belastning enn det de er dimensjonert for, blant annet ved gkt bruk av elektriske apparater og strgmforbruk generelt.
Jevnlig kontroll av elektriske anlegg er ngdvendig og et forskriftskrav. Termofotografering er et godt tiltak hvor en kan
fotografere og "se” varme omrader i det elektriske anlegget nar det blir belastet. P4 denne maten avdekkes varmegang
i det elektriske anlegget som senere kan fgre til brann.
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brannstrategi

5

TILSTANDSREGISTERING/HANDLINGSPLAN

Brannstrategi AS har pa vegne av Sameiet Nedre Mgllenberg gate 82A gjennomfgrt en brannteknisk vurdering av:

Nedre Mgllenberg gate 82A
7068 Trondheim
Trondheim

Gnr: 410 Bnr: 275

Befaringsdato: 20.02.2026.

5.1

Gradering

Brannstrategi har ved tilstandsregistreringen benyttet tilstandsgradering i henhold til NS 3424. Hensikten med
graderingen er a fa en best mulig prioritering for lukking av avvik og oppgradering av sikkerhetsniva.

5.2

Registrerte avvik og handlingsplan

Til dsgrader
TGO TG1 TG 2 TG3 TGIU
Ingen avvik Mindre eller Vesentlige avvik Store eller alvorlige Ikke undersgkt
moderate avvik avvik
Teknisk Samsvar med Tilstrekkelig med Behov for ekstraordinaert Bygning, bygningsdel eller Vesentlige forhold som ikke
tilstand referanseniva. Ingen tiltak fortsatt normalt vedlikehold eller tiltak har funksjonssvikt er dokumentert eller som
ngdvendig vedlikehold reparasjon/utbedring eller kan umiddelbart ikke kan avklares uten
svikte. Behov for omfattende undersgkelser
omfattende reparasjon
eller utskifting
Branntekniske Lgsning i henhold til Mindre avvik som ikke Mangler i Vesentlige mangler i den Skjult baerekonstruksjon.

P inger referansesikkerhetsniva har stor betydning for tekniske/organisatoriske tekniske og Manglende beregninger.
eller brannkonsept i personsikkerheten. tiltak, som gir en vesentlig organisatoriske Udokumentert utfgrelse
henhold til aktuell forskrift Kan veere lgsninger darligere sikkerhet enn sikkerheten i forhold til

som var tillatt da forutsatt i TEK og TEK og

bygningen ble oppfart forebyggendeforskriften. forebyggendeforskriften.

eller det er gitt Manglene skyldes slitasje, Vil medfgre/gi en

dispensasjon. Ogsa byggefeil, ukyndig uakseptabel risiko for

mindre alvorlige feil vedlikehold og darlige mennesker, materiell og

kommer i denne organisatoriske rutiner. miljg.

kategorien.
Tiltak Ingen tiltak ngdvendig Utbedres innen 2-5 ar! Ma utbedres eller | Ma utbedres straks Ma foyes til @vrig

installeres innen 2 &r tilstandsanalyse nér utfgrt

Fargekode I

Avvikene er hentet fra de respektive punkter i kapittel 3 i brannteknisk rapport datert 28.02.2026.

= S .
o = 3 Estimert
s & = kostnad
= Referansepunkt = EF
2 & %
B o =
= a
1 Gjennomfgringer: Gjennomfgringer i kjeller tettes. TG2 18.02.2028  Kr. 45000,00
2 Avfallscontainere: Flyttes, anbefaler bytte til stal. TG2 23.02.2027  Kr. 15000,00
3 Branncellebegrensende dgrer: Dgr til bod i 3. etg ma byttes; TG2 18.02.2028  Kr.8000,00
eventuelt at boden tgmmes.
4  Etasjeskillere: Stubloftskonstruksjon i kjeller utbedres/sikres TG2 18.02.2028  Kr. 60000,00
med ett lag gips der det er panel.
5 Brannvegg/skille mot nabobygg: Det kontrolleres hvilken TG2 18.02.2028  Kr. 14000,00
konstruksjon vegg neermest nabo har, se rapport.
6 Branncellebegrensende vegger: Avviket bortfaller nar TG2 18.02.2028  Kr. 0,00
brannvindu er montert. Ref annet punkt.
7 Vinduer i innvendige hjgrner: Vinduer mot interntrapperom TG2 18.02.2028 Kr.15000,00
fra 3. etg ma sikres.
8 Dgrer til/i remningsvei, merking og fremkommelighet: Det TG3 27.08.2026  Kr.2500,00
monteres markeringsskilt.
9 Manuelt slokkeutstyr: Det inngds serviceavtale pa TG2 29.04.2026  Kr.0,00
slokkemiddel.
10 Andre beerende konstruksjoner: Tredragere i Kkjeller TG2 18.02.2028  Kr.5000,00
brannsikres; enten med brannmaling eller gips.
11 Tilslutninger: Tilslutninger tettes i forbindelse med TG2 18.02.2028 Kr. 0,00

oppgradering av himling i kjeller.
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12 Brannalarmanlegg: TG3 23.02.2027  Kr.80.000,-

Sum: Kr. 224500
+mva Kr.56125,0
TOTALT: Kr.280625
Forutsetning for kostnadsoverslagene

Prisoverslaget er basert pa erfaringspriser og ma betraktes som en grov ramme, der noen punkt kan bli dyrere
og andre billigere enn antatt. De er basert pa dagens prisniva.

Prisene er uten generelle kostnader (prosjektering, byggeledelse, kopiering av tegninger, beskrivelse, gebyrer
m.m.).

Ved a fglge lgsningsforslag i rapport vil man sikre at ngdvendig sikkerhetsniva oppfylles.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

158



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 82A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

7068 TRONDHEIM Saksbehandler: Ola Krogstad
Telefon: 47457 750
Oppdragsnummer: E-post: ola.krogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



