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Gardavegen 61A, 7346 OPPDAL

Oppgradert og innholdsrik
leilighet i Stolen. 2 soverom. Gode
sol og utsiktsforhold.

akuv.




Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gardavegen 61A

Kr 2 100 000,
Kr 53 850,

Kr 2 153 850,
Kr1120,-
Karin Hole
Oddbjgrn Hole

Fritidseiendom
Eierseksjon
1990

41/47 kvm
5724 m?

2

3

Gnr. 294, bnr. 30
52

1703250071

Oppgradert og innholdsrik
leilighet i Stolen. 2
soverom. Gode sol og
utsiktsforhold.

Innholdsrik leilighet med flott utsikt over Oppdal. Eiendommen har de
senere arene gjennomgatt flere og omfattende oppgraderinger.
Leiligheten fremstar moderne og pen. Solrik veranda.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?

BRA totalt: 41 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 41 m? Vindfang, stue/kjokken, bad og to soverom

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

6 m?

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport

som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TBA= Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5724 m2

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er basert pa opplysninger i Matrikkelklart og -rapport datert 21.11.2018.

Felles festet tomt. Oppdal kommune er bortfester og Torget ANS er fester.

Tomten er opparbeidet med grgntarealer, internveier, parkeringsplasser og
interntrapper.

Festetid
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Festetiden er 50 ar regnet fra 18.06.1990, med rett til fornyelse for 10 ar av gangen.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften er p.t. kr 7 500,- og reguleres hvert 10. ar med 01.01.1990 som
utgangspunkt, og deretter med virkning fra 01.01. hvert 10. ar iht.
konsumprisindeksen. Seksjonens andel av festeavgiften inngar i felleskostnadene.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Festekontrakten innehar ikke opplysninger om innlgsing av tomt. Det vises derfor til
tomtefestelovens bestemmelser.

Beliggenhet

Flott og innholdsrik endeleilighet i gverste etasje. Ski-in-ski-out. En rekke
oppgraderinger. Neerhet til oppkjgrte langrennslgyper vinterstid og flott turterreng
sommerstid. Lave felleskostnader.

Stglen skisenter er like ved og via Stglen skisenter kan en komme seg videre til Adalen,
Hovden og Vangslia. | naerheten finner en ogsa oppkjgrte langrennsspor. Dette
Igypenettet strekker seg fra Fagerhaug i nord-gst til Gjevilvassdalen/Trollheimen i vest.

Fra eiendommen er det ca. 4 km til Oppdal sentrum. Oppdal byr for gvrig pa mange
forskjellige aktiviteter aret rundt. Dette inkluderer et av Norges stg@rste alpinanlegg, 9-
hulls golfbane, curling, bowling, rafting, kulturhus med kino, basseng og bibliotek m.m.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum fglg E6 nordover ca. 2,4 km. Ta til venstre ved Oppdal Kristne
senter og felge Gorsetraket oppover til Gamle Kongeveg. Ta til hgyre inn pa Gamle
Kongeveg og sa til venstre inn pa veien opp til Stglen skisenter. Fortsett oppover mot
skiheisen. Du far etterhvert parkeringsplassene til skisenteret pa venstre side. Ta
deretter til venstre inn mot "landsbytorget" rett etter brua over Gardaa. Her er det
parkeringsplasser. Ga deretter adkomstveg mot vest. Du far da leilighetsbyggene rett
frem.

Se vedlagte kart. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt opp visningsbukker fra
Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Roar Sgrlien

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fundamentering: Stgpte grunnmurer og stgpt betongplate mot grunnen
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Byggemate: Bindingsverk med utvendig kledning av liggende panel. Etasjeskille av
trebjelkelag.
Tak: salgta tekket med Decrapanner

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig
- Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
- Radon

Tekniske installasjoner
- Avigpsrgr

Kjgkken
- 2.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner
- Vannledninger

Forhold som har fatt TG3:STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tekniske installasjoner

- Branntekniske forhold. Slukkeapparat er eldre en 10 ar. Service eller nytt apparat bgr
etableres. Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom

2.Etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Badet har TG 3 pa grunn av alder, paviste punkter og usikker rest levetid pa& membran/
vinylbelegg. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett og ingen direkte
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vannbelastning pa overflater, kan badet fortsatt benyttes pa eget ansvar. Anbefaler da
at det monteres vannstoppventil med vannfgler.

Sluket ma gjores tilgjengelig for inspeksjon og rengjegring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innhold
2. etasje: Vindfang, stue/kjskken, bad og to soverom

For gvrig:

- Tretrapp i felles svalgang opp til 2. etasje.
- Bod (nede)

- Kvist

- Veranda med utgang fra stue/kjokken.

Standard

2. etasje

- Vindfang: malte plater i himling. Panel pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv.
Sikringsskap.

- Stue/kjgkken: Malte plater med spotter i himling. Panel/malte plater pa vegger.
Laminat pa gulv. Panelovn. Opplegg for Tv. Luke til kvist. Utgang til veranda.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate. Underlimt kjgkkenvask.
Lys under overskap. Integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
komfyrvakt. Kjgkkenventilator med kullfilter.

- Bad: Malte plater i himling og flis/malt strie pa vegger. Det er flis pa vegg i dus;.
Belegg pa gulv. Wc, enkel servant og fast dusjhjgrne med kun frontdgrer. Rommet er
naturlig ventilert.

- Soverom 1: Malte plater i himling og malte plater/malt panel pa vegger. Laminat pa
gulv. Plassbygd dobbelseng.

- Soverom 2: Malte plater i himling og malte plater/panel pa vegger. Laminat pa gulv.
Familiekgye.

For gvrig

- Overbygd inngangsparti

- Utvendig bod.

- Felles teknisk rom med varmtvannsbereder.
- El ladere pa parkeringsplass.

- Godt med lagringsmuligheter.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
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medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2020 Modernisering Tidligere eier utfgrte: Skifte av vinduer og ytterdgrer. Nye gulv i
stue/ kjokken og i soverommene. Nye overflater pa vegger og himlinger pa enkelte
rom. Oppgradering lys spotter pa enkelte rom.

2021 Modernisering Ny kjgkkeninnredning.

2023 Modernisering Nye varmekabler i gang. Nye gulvfliser gang.

Selger har opplyst om fglgende:

- Kjokkenet er et Mabadal kjgkken i heltre eik. Sittebenk pa kjgkken er av samme
utforming som kjgkken.

- Det er ettermontert utekontakter(veranda og utgang).

- Det er installert et elanlegg i nyere tid.

- Nytt tak ute sommeren 2025.

- Ny avsugsvifte bad.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten har bredband (og TV) via fiber fra Vitnett. Se vitnett.no for oppdaterte priser
pa etablering og abonnement.

Parkering
En parkeringsplass pr. seksjon pa utvendig felles biloppstillingsplass. Det er ikke
anviste plasser.

Grendahuset disponerer 65 parkeringsplasser. Ca 45 plasser i sameiets @gvre del samt
ca 20 plasser i sameiets nedre del - slik at det er nok til en parkeringsplass per
seksjon.

Det er montert 8 stk el-bil lader pa gvre parkeringsplass. Her betaler en ut i fra bruk.
Eventuelt overskudd gar inn til sameiet.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
19673935

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

8 Gardavegen 61A



Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisitet (varme i gulv) samt panelovner.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 100 000

Kommunale avgifter
Kr 8 057

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjon
foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet ovenfor.

Formuesverdi primaer
Kr 637 500

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter
Eiendommen har fglgende Ippende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 8 050,-
- Felleskostnader: ca. kr 13 440,-
- Strem: ca. kr 4 000,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/2531

Felleskostnader inkluderer

| hovedsak:

Forsikring bygg

Energikostnader felles

Sngrydding og strging
Vedlikehold/drift

Tekniske anlegg/heis/garasjeanlegg
Forretingsfgrerhonorar

Se budsjett som vedlagt i salgsoppgaven
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Felleskostnader pr. mnd
Kr1120

Andel fellesformue
Kr9 155

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun

Organisasjonsnummer
922699046

Om sameiet
Sameiet bestar av 65 seksjoner.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiets vedtekter inneholder ingen bestemmelse om forkjgpsrett eller
styregodkjenning av ny eier

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Gardavegen 61A
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 294, bruksnummer 30, seksjonsnummer 52 i Oppdal kommune.

Offentligrettslig palegg

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/294/30/52:

22.02.2000 - Dokumentnr: 872 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

Arlig festeavgift: NOK 4 044

Festetiden regnes fra 18.06.90

Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:294 Bnr:30 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Bestemmelse om benyttelse, gjelder festekontraktens punkt 2

25.08.2025 - Dokumentnr: 988134 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Oppdal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 368 002

Elektronisk innsendt

25.01.2019 - Dokumentnr: 107518 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 52

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 42/2531
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 12.04.2019.

Takstmannen har skrevet fglgende under punktet lovlighet

Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt tegninger utfgrt av Troll arkitekter datert 10.12.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til ndvaerende fritidsbebyggelse iht.
kommuneplanens arealdel. Deler av planomradet omfattes av hensynssone H310_ 3
ras og skredfare.

Boligen omfattes av reguleringsplan for Oppdal Alpintun vedtatt 15.09.2015.

Gjeldende regulering for eiendommen er plan:
202006 Detaljreguleringsplan for Sandbekkhaugen
2015008 Detaljreguleringsplan for Oppdal Alpintun

Sameiet har utarbeidet retningslinjer for utleie, hvor det blant annet forutsettes utleie til
personer over 25 ar.

Situasjonskart, malebrev, reguleringsplan m/bestemmelser er vedlagt i
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon og for flomfare vurderes til middels til
lav aktsomhet. Eiendommen ligger ogsa i et aktsomhetsomrade for jord- og flomskred.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Utleie av seksjon kan veaere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Gardavegen 61A
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)
64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 164 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 167 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Gardavegen 61A



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Gardavegen 61A
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Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistas av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
02.10.2025
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Gardavegen 61A, seksjon 52
2. Etasje

Soverom
5m?

Kjokken/ Stue
22m?

Soverom
6m?

%\\ \ \ Felles svalgang

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Vindfang
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Vindfang
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Stue

Stue
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Stue/kjokken

Stue/kjokken
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Spisestue med utsikt

Spisestue/kjgkken
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Spisestue/kjgkken

Kjgkken
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Veranda/utsikt
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Soverom 1

Soverom 2
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Soverom 2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250071

Selger 1 navn Selger 2 navn

Oddbjern Hole Karin Hole

Gardavegen 61A

Poststed
OPPDAL 7346

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OH, KH
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2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Filer

30le_Erik_-_Samsvarserkleering_(Legging_og_tilkobling_av_VK_Gang.).pdf
2001_Forenklet_risikovurdering_og_sluttkontroll._(Legging_og_tilkobling_av_VK_Gang.).pdf
106_Varmekabel_@glend_Systems_(Vk_gang).pdf
20le_Erik_-_Samsvarserklaering_(Komplettering_kjakken,_utestikk_og_stikk_i_gang.).pdf
1001_Forenklet_risikovurdering_og_sluttkontroll._(Komplettering_kjskken,_utestikk_og_stikk_i_gang.).pdf
20le_Erik_-_Samsvarserkleering_(Stue,_gang_og_DL_kjgkken.).pdf
1001_Forenklet_risikovurdering_og_sluttkontroll._(Stue,_gang_og_DL_kjgkken.).pdf OZ Recessed jet black.pdf
FDV Utstyr.pdf

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse vakt. Lagt og montert varmekabler i gang med termostat. Montert 2 stk. utekontakter. Byttet vifte baderom.
Beskrevet i bolig mappe.

Nytt sikringsskap med nye sikringer, vern og jordfeil bryter. Ny belysning stue/kjskken/gang Tilkobling av komfyr med

Arbeid utfert av I Nyvold Installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: OH, KH

Document reference: 17703250071

35



36

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt nytt undertak, lekter og dekra tak 07.07.2025
Arbeid utfort av | Olav Solberg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: OH, KH

Document reference: 17703250071



Tilleggskommentar

Boligen er brukt jamleg, og er ikke brukt til utleige.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OH, KH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Fritidsbolig
@ Gardavegen 61 A, 7346 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 294, bnr. 30, snr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 11278-1420 Referansenummer: WJ1126

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Roar Sgrlien Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

&0 1 ”
¢ 'd
D~ e
Roar Sgrlien
Uavhengig Takstingenigr
roar@mntakst.no

990 23 902

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025

Side: 2 av 20



Gardavegen 61 A, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 294 - Bnr 30 Roskattvegen 12 |\ I I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘

R@skattvegen 12 k I l
7340 OPPDAL Norsk takst

Leiligheten er en del av et stgrre sameie. Leiligheten ligger i 2.
etasje med adkomst fra utvendig side.

Bygningen fremstar med stgpte grunnmurer og stgpt
betongplate mot grunn. Yttervegger er med bindingsverk kledd
med liggende kledning.

Taket er med saltaksform og taktekking er med Decra takpanner.
Etasjeskille er med trebjelkelag.

Vinduer med malte 2- lags isolerglass.

Fritidsbolig - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med kaldloft etablert. Det er
apent kaldloft pa hele bygningen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er etablert terrasse ut fra stue bygget opp av tre. Det er staende
rekkverk.

Det er etablert tretrapp i felles svalgang opp til 2. etasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet fremstar med belegg pa gulv og flis/ malt strie pa vegg. Det er
flis pa vegg i dusj.

Det er innredet med klosett, enkel servant og fast dusjhjgrne med
kun frontdgrer.

Rommet er naturlig ventilert. Det er tilluft inn til rommet ved
dgrterskel.

Belegget har oppbrett pa ca. 70mm mot dgrterskel. Fallet er ca.
10mm fra topp gulv til gulv i front av dusjkabinett.
Sluket lot seg ikke kontrollere da frontpanel sitter fast med silikon.

Det ble foretatt fuktsgk pa overflaten i dusj( flis) uten at det ga noen
indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 6%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk
med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28
vektprosent er det fritt vann i treverket.

Oppdragsnr.: 11278-1420

Befaringsdato: 01.09.2025

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med underlimt kjgkkenvask. Det er integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er felles teknisk rom hvor varmtvannsbereder er plassert.
Sikringsskap er plassert i VF.

Det er etablert felles brannvarsling i leilighetene. | VF er det 6 kg
pulver slukkeapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger utfgrt av Troll arkitekter datert
10.12.2018.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

selger/megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det

6 hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnm
grunn/fundamenter, kjeller, og loft.

Oppsummering av avvik

12 Vi gjgr oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med
forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er

10 bestilt av selger/megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa
selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som

g leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra

ur,

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0

£
B T1G0: Ingen awik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Awvik som kan kreve iltak @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad A
gp g 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
1 balkonger
0.8 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
0.6 @ Innvendig > Radon il si
04 @) Tekniske installasjoner > Avigpsror sl
0.2 © Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk sl
T
f =
0o < AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 6 av 20



Gardavegen 61 A, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1990 Kllde: Matrikkel

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Tidligere eier utfgrte: Skifte av vinduer og ytterdgrer. Nye gulv stue/ kjskken og soverommene. Nye overflater pa vegger og
himlinger pa enkelte rom. Oppgradering lys spotter pa enkelte rom.

2021 Modernisering Nytt kjgkkeninnredning.
2023 Modernisering Nye varmekabler i gang. Nye gulvfliser gang.
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med kaldloft etablert. Det er apent kaldloft pa hele bygningen.

Leiligheten har tilkomst via loftstrapp. Det er etablert gulv pa ca. 6m2 for lagring. Selger opplyser at det er lagt ny taktekking, undertak og taklekter i 2025,
utfgrt av Olav Solberg AS. Det legges til grunn at det er benyttet diffusjonsapent undertak, da setter det ikke krav til lufting inn til kaldloft pa samme mate
som om det er benyttet undertak som diffusjonstett.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Omramning utvendig er slitt og ma paregnes skraping/ maling.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Slitte omramninger pa vindene.

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Det er usikker alder pa inngangsder.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert terrasse ut fra stue bygget opp av tre. Det er staende rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassegulv er slitt i overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for & lukke avviket

Utvendige trapper

Det er etablert tretrapp i felles svalgang opp til 2. etasje.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble observert knirk i gulv ved dgrer til soverommene.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det foreligger ingen mistanker om underliggende skader i konstruksjon som fglge av knirk. -Knirk i gulv er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og
skyldes normalt at innfestingen av undergulv gir noe bevegelse i konstruksjonen. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ingen krav til radonmalinger pa fritidsboliger under 150m2.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet fremstar med belegg pa gulv og flis/ malt strie pa vegg. Det er flis pa vegg i dus;j.
Det er innredet med klosett, enkel servant og fast dusjhjgrne med kun frontdgrer.

Rommet er naturlig ventilert. Det er tilluft inn til rommet ved dgrterskel.

Belegget har oppbrett pa ca. 70mm mot dgrterskel. Fallet er ca. 10mm fra topp gulv til gulv i front av dusjkabinett.
Sluket lot seg ikke kontrollere da frontpanel sitter fast med silikon.

Det ble foretatt fuktsgk pa overflaten i dusj( flis) uten at det ga noen indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Badet har TG 3 pa grunn av alder, paviste punkter og usikker rest levetid pd membran/vinylbelegg. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett og ingen direkte
vannbelastning pa overflater, kan badet fortsatt benyttes pa eget ansvar. Anbefaler da at det monteres vannstoppventil med vannfgler.

Sluket ma gjgres tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Frontpanel sitter fast pa bunn av dusjkabinett, festet med silikon mot
vegger.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis

fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.
Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

KIGKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
750 overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med underlimt kjgkkenvask. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2.ETASIJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avkast er avsluttet pa kaldloftet, dette bgr fgres ut i friluft.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Fgre avkast fra kjgkken ut i friluft pa gavlvegg eller over tak om det etableres avkast fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran er plassert i felles teknisk rom hvor bereder er plassert.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & etablere stoppekran i leilighet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11278-1420 Befaringsdato: 01.09.2025
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Tilstandsrapport

Hovedstoppekran i teknisk rom.

2 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er felles teknisk rom hvor varmtvannsbereder pa 1000L er plassert, denne sgrger for varmtvann til alle seksjoner i bygget.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i VF.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020 Selger opplyser at det er etablert nytt sikringsskap og mye av det elektriske anlegget er oppgradert i perioden 2020-2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Nyvold Installasjon AS, Oppdal

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering fremlagt fra Nyvold Installasjon AS.
09.10.2020: Nye kjgkken, ny belysning, nye kurser sikringsskap, ny komfyrvakt.
24.03.2021: Installert kjpkken og gang, montert 2 utekontakter, montert dimmer og tilkobling av belysning.
02.05.2023: Legging av varmekabler i gang.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert felles brannvarsling i leilighetene. | VF er det 6 kg pulver slukkeapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja - Slukkeapparat er eldre en 10 ar. Service eller nytt apparat bgr etableres.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannmeldere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Funksjon er derfor ukjent. Selger opplyser om felles brannvarslingsanelgg,
hovedsentral er plassert i kjeller i administrasjonsbygg. ( Tidligere resepsjon.)

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11278-1420
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2.Etasje 41 41 6
SUM 41 6
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Ftasie Vindfang, Stue/kjgkken, Bad, Soverom,
Soverom 2
Kommentar
TBA=Terrasse
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt tegninger utfgrt av Troll arkitekter datert 10.12.2018.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 41 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
01.9.2025 Roar Sgrlien

Matrikkeldata

Kommune
5021 OPPDAL

gnr.
294 30
Adresse

Gardavegen 61 A

Hjemmelshaver
Hole Karin, Hole Oddbjgrn

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 22.08.2025
Ordrebekreftelse 25.08.2025
Ferdigattest 12.04.2019
Plantegninger 10.12.2018

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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bnr.

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal

52 0m?

Kommentar

Fremuvist tegninger for alle hus mottatt fra
meglerpakken, datert 08.09.2025

Kommentar

Befaringsdato:  01.09.2025

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Fremvist

Fremvist

Fremvist

7340 OP

Sider

5

1

1

17

PDAL

Eieforhold
Eiet

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11278-1420
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11278-1420

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WJ1126

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 20 av 20
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Norlandia situasjonsplan
Tittel: Fase: Grr./Bor.; 31 Data: Malestokk: Tegnet av:
Oppdal Alpintun Byggemelding| 294130 2017011|  -200| 27.06.2017 ola




29.03.2022
Malestokk 1:500
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' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.9.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom:  5021/294/30/0/52

A it —

[\
’s 294261
X

ol |
=

T g ——— s ———
T TTH=77G] 77F

293/75

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom:  5021/294/30/0/52

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

——— Van
——— Veg
-------- Fikt

Teigdelelinje
Punktfeste

N
nkant
kant
iv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 2.9.2025

S %
293/78/ 74 ﬁ

7 XN
2 N
293/40! v) \

»/ /
P 7—7»\77293/7,2 1

=
ULy o

- ©

79HT79G 79F

791 I A _—
// ToEOCI3B—TA Ee Tl \ %50
— ) 2 Gardéavegen- T
_— — e 73C
C S ) —®_——63E 65F—65E;
- o 63D oA 65065 53
— 63A_63B, B = 65D / ==
> /294730 G0N N ==
A v g -3 —
610 ~294123 7
/ 298/41
29349 C o5 R
/ — J 61B 67A
-~ — ~ -
) / socre - bl Gardavegen > \\ —
= 59D 598504 - = A\
665 - :
- \

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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104

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita Vegstatuskart

Kommune: Oppdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 294/30/0/52
Adresse: Gardavegen 61A, 7346 OPPDAL

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 02/09/2025

; R

. Gorsetgjerdet”

/.f | /

.r"\

A

*

i / // //‘/

/i~ sandbekkhaugen

HELLAUGS]
/ HY TTEJON

"-‘J/ =
—1\ Hd=

\.. —— 1 r
I. i s

2

<

B W

=== [ uropaveg

s Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

== Tynnel,

== Fylkesveg
== Tunnel,
riksveg fylkesveg

=== Kommunal veg === Privat veg
= = Tunnel, == Tunnel,
kommunal veg prival veg

— Gang- og sykkelveg
= = Annet gangareal
-—=- Billerje

— Annet
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Ledningskart N

Eiendom: 294/30/0/52 }
Adresse:  Gardavegen 61A
Dato: 02.09.2025
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N300 P S

TTE TR im A ¥ J
s
L)
i

3 Gy A
— = ,//
4
= ;
LEj‘*sjﬂ.i\ﬁ» ',~
Gardavegen i
g v ¥
P,
y
./ 1

P

N 6943000

ovre S.‘n;‘svegml
')
I: . '
"Tagbawev ! \ i
©Norkart 2025 - :
e - ﬂ

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




T ]

aljaijie

110481

LR LEERRRP R AR R
\ns =P OUTTON

LAVIUON —
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 294/30/0/52 A

Adresse: Gardavegen 61A
Utskriftsdato: 02.09.2025
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

"

294032
FB1

7
7

PRLIER)

©Nork
S

art 2025
A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8y réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forforretning
P omrdde for fritidsbebyggelse
P omriderforherberger og bevertningsteder
Regu!enngsp.«’an-tandbruksomréder (PBL19S.
Landbruk somrs
Omride forjord- og skogbnik
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjsreveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
Skilgype
Reguieringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Regu!ermgspfan Spesialomrdder (PBL198S5 §
Privat veg
Friluftsomride (p4 land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
U Felles avkjorsel
A Felles gangaresl
s, Felles grentanlegg
Reguieringsplan-Kombinerte formdai (PBL198
Bolig/Forretning
Reguleringsplan-8ebyggeise og anlegg (PBL
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
”Sandbekkhaugen fritidsboliger” - Stelen i Oppdal kommune

Egengodkjent i kommunestyret Oppdal kommune den 01.02.2024 Sak nr: 24/5 Arkivsak: 2022/2076
Forslag til reguleringsplan er datert :25.08.2022
Forslag til reguleringsbestemmelser er datert :21.10.2022
Forslag til vann- og avlepsplan er datert 1 13.10.2022
Dato for siste revisjon av reguleringsplankartet :01.02.2024
Dato for siste revisjon av reguleringsbestemmelsene :01.02.2024
Dato for siste revisjon av vann- og avlepsplan :06.09.2023
GENERELT

Det regulerte omrédet er pé plankartet vist med plangrense. Omradet reguleres til folgende formal

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG - Pbl § 12.5,1
1.1. FB1 - 1123 - Fritidsbebyggelse blokk
1.1.1.  Bebyggelse : minimum 40 % BYA.

1.1.2.  Det tillates fort opp bebyggelse i 2 etasjer i tillegg til sokkel / kjeller eller parkeringskjeller
under bakken. Garasje eller carport i en etasje tillates oppfort. Det tillates etablert mellom 3 og
12 bruksenheter pa feltet. Konsentrert bebyggelse tillates.

1.1.3.  Maks mencheyde er 10 meter over gjennomsnittlig terreng.

1.1.4.  Fritidsboligene skal ha saltak med takvinkel fra 8 til 15 grader. Parkeringskjeller, garasje og
eller carport kan ha flatt tak med takterrasse. Det tillates variasjon pa takflatenes lengde.
Takflater skal tekkes med torvtak.

1.1.5.  Bygningene kan gis et moderne uttrykk, men skal utformes slik at stedet framstar med et godt,
enhetlig preg nar det gjelder volumer, materialbruk og farger. Byggemelding skal inneholde
planlagt fargesetting pa fritidsboligene.

1.1.6.  Det skal etableres minimum 1 biloppstillingsplass- og 1 sykkelparkering pr. boenhet.
Frittstaende eller i garasje/carport evt. parkeringskjeller.
Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.

1.1.7.  Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealer skal opparbeides
som grontareal.

1.2. FB2 - 1123 — Fritidsbebyggelse blokk
1.2.1. Bebyggelse : minimum 40 % BYA.

1.2.2.  Det tillates fort opp bebyggelse over 5 etasjer i tillegg til sokkel / kjeller eller parkeringskjeller
under bakken. Det tillates etablert mellom 5 og 20 bruksenheter pa feltet.

1.2.3.  Maks menehoyde er 16 meter over gjennomsnittlig terreng.

1.2.4.  Fritidsboligene skal ha saltak med takvinkel fra 8 til 15 grader. Parkeringskjeller, garasje og
eller carport kan ha flatt tak med takterrasse. Det tillates variasjon pa takflatenes lengde.
Takflater skal tekkes med torvtak.

1.2.5. Bygningene kan gis et moderne uttrykk, men skal utformes slik at stedet framstar med et godt,
enhetlig preg nér det gjelder volumer, materialbruk og farger. Byggemelding skal inneholde
planlagt fargesetting pa fritidsboligene.

1.2.6.  Det skal etableres minimum 1 biloppstillingsplass- og 1 sykkelparkering pr. boenhet.
Frittstaende eller i garasje/carport evt. parkeringskjeller.
Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.
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Sandbekkhaugen - Stolen i Oppdal kommune Rev. : 01.02.2024 Side 1

110



1.2.7.  Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealer skal opparbeides
som grontareal.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - Pbl § 12.5, 2

2.1 SV1 - 2010 - Veg
2.1.1  Eksisterende privat adkomstvei til boliger med avkjering fra Gardavegen.
2.2 SV2 - 2010- Veg
2.2.1 Ny adkomstvei til fritidsboligene med avkjering fra SV1. Bredde pa veibane minimum 4,0m.
Vegen skal planlegges og utfores i henhold til retningslinjer fra Statens Vegvesen.
2.3 SV3 - 2010 - Veg
2.3.1  Eksisterende privat vei som krysser Sandbekken over en bro pa nordsiden av feltet.
2.4 SVT 1- 2 - 2018 Annen veggrunn- tekniske anlegg

2.4.1  SVT langs SV1 - Areal som brukes til groft, skulder, snedeponi mv samt fering av tekniske
anlegg som VA. Omrédet skal innenfor planomradet bearbeides og tilplantes/ tilsas slik at det
ikke kommer i konflikt med nedvendige frisiktsoner eller vanskeliggjor nedvendig
vedlikehold. Primert velges beitefro-blandinger og allergivennlige vekster.

2.5 SVG 1-2- 2019 — Annen veigrunn — grentareal

2.5.1  Grentanlegg tilknyttet veganlegget som kan benyttes til groft, skulder, snedeponi mv.
Omrédet skal innenfor planomradet bearbeides og tilplantes/ tilsas slik at det ikke kommer i
konflikt med nedvendige frisiktsoner eller vanskeliggjer nedvendig vedlikehold. Primert
velges beitefro-blandinger og allergivennlige vekster.

2.5.2  SVG 2 ligger innenfor sonen for ras-, flom og skredfare langs Sandbekken , med sosikode 310,
samt sikringssone med sosikode 190 langs adkomstveien SV2.

Kantvegetasjon skal bevares langs Sandbekken. Det skal ikke etableres tiltak innenfor omradet
mellom sikringssonen (sosikode 190 ) og Sandbekken, hverken i anleggsperioden eller
permanent etter at sikringstiltakene er etablert.
Det skal her etableres en flomvoll mot planomradet innenfor sosikode 190. Flomvollen skal
primeert legges i den nordlige delen av denne sikringssonen. Sikringstiltak skal prosjekteres av
ansvarlig foretak for det kan gis en igangsettingstillatelse.

2.6 SVG 3 -5- 2019 — Annen veigrunn — grentareal

2.6.1  Grontareal langs Sandbekken pa nordsiden av eiendommen og SV4 med noe innslag av
eksisterende tekniske foringer som VA-ledninger, kabler, samt funksjon som groft og
snedeponi etc.

2.6.2  SVG 3-5 ligger innenfor sonen for ras-, flom og skredfare langs Sandbekken. - sosikode 310.
Sikringstiltak og masseavlagringsbasseng skal prosjekteres av ansvarlig foretak for det kan gis
en igangsettingstillatelse.
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2.7

4.1

Teknisk infrastruktur

2.7.1  Stremledninger ma legges i jordkabel.

HENSYNSSONER - PBL §12-5, 6

3.1.1.  HI140 - Frisiktsone - Ved lokalt veikryss.

3.1.2.  H310 - Ras og skredfaresone.
Sikringstiltak er beskrevet under § 2.

3.1.3.  H190 - Sikringssone.

Sikringstiltak er beskrevet under § 2.

FELLESBESTEMMELSER

Det skal utarbeides en enkel plan for hvordan omgivelsene skal sikres mot stoy og stov i bygge- og
anleggsfasen som sendes inn sammen med seknad om igangsettelse. Planen skal gjore rede for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold,
stovdemping og steyforhold. Nedvendige vernetiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeidet
kan settes i gang. For a oppna gode miljeforhold i anleggsfasen nar det gjelder luftkvalitet og stoy skal
Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey i arealplanlegging,
Luftkvalitet ref. kapittel 6 - T-1520 og for behandling av stey —ref. 1442/21 kapittel 6 , legges til grunn.

Arbeidstiden er definert innenfor folgende tidsperiode- mandag - fredag - 07:00 - 19:00”
Graving og disponering av masse ma skje pa grunnlag av en grunnundersekelse samt en enkel miljo-
teknisk undersokelse.

Pa bakgrunn av dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan
som godkjennes av kommunen. Planen utarbeides iht forurensningsforskriftens kap.2.

Etter legging av vann- og avlepsledninger, samt plassering av eventuelle kummer skal det foretas
terrengmessige behandlinger, slik at det ikke oppstér sar i terrenget som virker skjemmende for
omgivelsene.

Det tillates inngjerding av arealene regulert til fritidsformal og veg-formal. Ved oppsett av gjerder i
omradet skal det settes opp pa en slik mate at beitedyr ikke kan settes seg fast i det, eller bli innesperret
pé det inngjerdede arealet. Bruk av elektrisk gjerder er ikke tillatt.

Det skal ikke plantes eller sas fremmede arter innenfor planomradet.

Skjeringer og veikanter skal tilsds med beitefro

KULTURMINNELOVEN

Kulturminner og aktsomhetsplikten. Om noen under arbeidet skulle oppdage spor etter eldre aktivitet,
ma en umiddelbart stanse arbeidet og gi beskjed til fylkeskommunen og sametinget. Pélegget beskrives
ilov av 9 juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml) § 8 annet ledd. Det forutsettes at dette
videreformidles til alle som skal delta i gjennomferingen av tiltaket.

NATURMANGFOLDLOVEN

Tiltakshaver plikter & vise aktsomhet vedrerende registrerte fremmede arter i neeromradet til
planomradet.

Dersom disse artene patreffes under anleggsperioden innenfor planomradet sa skal det treffes adekvate
tiltak for & hindre spredning.
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7. REKKEFOLGEBESTEMMESER

7.1.1  Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlep) til den enkelte tomt skal vaere opparbeidet for det gis
midlertidig brukstillatelse pa fritidsboligene. Vann, avlep og overvannshandtering skal opparbeides i
henhold til godkjent VA-notat og VA-plankart.
Fellesledninger, kummer og annet nedvendig utstyr skal plasseres pa en slik méate at dette ikke virker
skjemmende i terrenget.

7.1.2.  Det skal leveres en malsatt utomhusplan ved seknad om rammetillatelse eller ett trinns tiltak.

7.2.3  For igangsettingstillatelse kan gis, skal sikringstiltak mot flom og skredfare utfores i henhold til
gjeldende sikkerhetsklasse for tiltaket.
I forbindelse med flomsikringstiltak skal det reetableres vegetasjon pé arealformalene SVG3, SVG4 og
SVGS.

7.24  Ved soknad om byggetillatelse skal det fremlegges en situasjonsplan som viser terrengprofiler, adkomst
fra vei og plassering av bygninger og parkeringsareal.
Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealer skal opparbeides som
grontareal.»

7.2.5  Masse som fraktes inn i omradet skal vere uten fro og plantedeler av fremmede, skadelige arter.

7.2.6  For midlertidig brukstillatelse kan gis skal minimum 30 % av parkeringsplassene skal ha installert
ladepunkt for el-bil.

Reguleringsbestemmelser for Dato : 01.03.2021
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Vedtatt detaljreguleringsplan for Oppdal Alpintun, gnr/bnr 294/30.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OPPDAL ALPINTUN, gnr/bnr. 294/30.

Behandling Ihht Plan- og bygningslovens Kap.12 Dato Saksnr | Sign.
Privat planforslag fremmet av Ola Fjgsne 10.08.2015
Forslagstiller: Oppdal Prosjektutvikling AS
Bygningsradets vedtak om offentlig ettersyn og hgring 14.09.2015 | 15/75 ARHO
Offentlig ettersyn og hgring 16.09 - 06.11.2015 | ARHO
Sluttbehandling i Bygningsradet - sluttvedtak 07.03.2016 | 16/16 ARHO
ArealplanID 2015009.

Dato for siste revisjon av plankart:
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 15.09. 2015

§ 1 FELLESBESTEMMELSER
(Pbl § 12-7)
1.1 Alle sér i terrenget som fglge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal ss til og beplantes.

1.2 Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

§ 2 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

2.1 Fgr den enkelte leilighet/seksjon kan selges ma ngdvendig parkeringsareal vare sikret, enten ved
erverv av grunn, inngaelse av festekontrakt eller opparbeiding pa gnr 294 bnr 30.

2.2 Fgr salg av leiligheter kan starte, ma bekkelgpet vere ryddet for busker og trer.
§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

(pbl §§ 12-5, nr 1 og 12-7)

3.1 Fritidsbebyggelse: % BYA er maks 60 % .

3.2 Maks. gesimshgyde er14 meter og maks. mgnehgyde er 16 meter over gjennomsnittlig planert
terreng.

3.3 Taktekking skal ha en mgrk utfgrelse.
3.5 Det tillates oppfgring av utvendige boder i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

3.6 Det tillates ombygging/endring av antall leiligheter i eksisterende bygningsmasse.

Siv.agric. Ola Fjgsne 1
7340 Oppdal
Dato: 10.08. 2015



Vedtatt detaljreguleringsplan for Oppdal Alpintun, gnr/bnr 294/30.

§4 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

(Pb! §12-5, nr. 2)

4.1 Veier/avkjgring /parkering

4.1.1 Avkjgrselene fra Gardévegen til Oppdal Alpintun er felles for alle leilighetene.

4.1.2 Minimum 1 biloppstillingsplass skal vare tilgjengelig pr. leilighet/seksjon.

4.2 Vann, avlgp og renovasjon

4.2.1 Hver leilighet/seksjon skal kobles til kommunalt vann- og avigpsnett.

4.2.2 Renovasjon skal skje i henhold til den til enhver tid gjeldende renovasjonsordning i Oppdal
kommune.

§5 HENSYNSSONE

5.1 Hensynssone a (faresone, ras- og flomutsatt omrade)

5.1.1 Elvelgpet/bekkelgpet til Gardaa/Sandbekken skal holdes fri for busker og trer.

03.03. L

Ua/uo o
Sww(\/\./"\.ﬂw‘wq'

Siv.agric. Ola Fjgsne
7340 Oppdal
Dato: 10.08. 2015
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Kommuneplankart N

Eiendom: 294/30/0/52
Adresse: Gardavegen 61A
Utskriftsdato: 02.09.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Stgysonegrense

Stgysone - Gulsone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Fritidsbebyggelse - ndvaerende
Naringsbebyggelse - nSvarende
Idrettsanlegg - nSverende
Parkeringsplasser - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grensefor arealforml
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndverende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Kommune(del)plan - pasknft
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/107518/200 Side 1 av 36

N
Mg Kartverket  iesteringstidspunkt 2025-09-08 13:36

. Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering | matrikkelen Lepenummer for foretning: 602480311
Det er fort med brukstifalle: Seksjonering Vedlegg: Ja

é '_t-ngl\,-'szng

.OJ\IL KOMMUNE .lnga s vag 2, ?5;10 OPPI)AL

Torget ANS t/o Soidi Regnskap AS, Falkenborgvegen 9, 7044 TRONDHEIM

5021 294 30 o 1 4212531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 2 2912531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 3o [1] 3 251253 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 (1] 4 29/ 2501 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 1] 5 4212531 Boligseksjon Ja MNei
5021 294 30 0 6§ 4312531 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 0 b 431253 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 8 4312531 Boligseksjon Ja MNeai
5021 254 30 L] 8 43 /251 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 10 432631 Baligseksjon Ja Nei
5021 204 30 1] 1 43/2531 Boligsaksjon Ja Mei
5021 294 30 0 12 4312531 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 0 12 4372531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 14 42 12531 Baligseksjon Ja Nai
5021 284 30 0 15 2912531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 16 2512531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 17 292531 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 1] 18 42 12531 Boligseksjon Ja Nei
5021 284 30 1] 19 4371250 Boligseksjon Ja Nei
10.01.2019 15.24 H “l‘ ‘” ‘I“ Side 1av3
Doknr: 107518 Tinglyst: 25.01.2019
. Melding til tinglysing STATENS KARTVERK
Knr Gar Bor For Sor ‘Sameiebrek  Formilskade Tileggsareal bygning  Eksklusivi utearsal
5021 294 30 o 20 431250 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 1] 21 4312831 Boligseksjon Ja MNei
5021 204 E 1] 22 4371253 Boligseksjon Ja Neai
5021 294 30 (1] 23 43 /250 Boligseksjon Ja MNei
5021 2094 30 1] 24 43/ 253 Boligseksjon Ja MNei
5021 264 30 (1] 25 432531 Boligseksjon Ja Nei
5021 284 30 0 26 431250 Boligsaksjon Ja MNei
5021 204 30 1] 27 41/2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 28 2112531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 29 21/2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 [1] 30 4172531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 31 43/ 2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 264 30 (1] 32 4312531 Boligseksjon Ja Nei
5021 254 30 [1] 3 43/ 2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 [1] 34 4312531 Boligseksjon Ja Nei
5021 284 30 0 a5 43/ 2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 254 30 (1] 38 4312531 Boligseksjon Ja MNei
5021 294 30 0 w 41/ 2531 Boligseksjon Ja MNei
5021 294 30 (1] 3l 211251 Boligseksjon Ja MNei
5021 204 30 0 ] 2112531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 o 40 411251 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 4 4312531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 1] 42 43 /2531 Boligseksjon Ja Ned
5021 204 30 0 43 4371251 Boligseksjon Ja Nai
5021 204 30 o 44 4372530 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 0 45 432531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 46 43/251 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 47 41/2531 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 0 48 42 12531 Boligseksjon Ja MNei
5021 294 30 (1] 49 4212531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 [} 50 43/253 Boligseksjon Ja Nei
5021 204 30 1] 51 4212531 Boligseksjon Ja Nei
5021 294 30 0 52 4212531 Boligsaksjon Ja Nei
10.01.2018 15.24 Side 2av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/107518/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 13:36

Side 3 av 36

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler elend 1 (hj ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Isk (e).
Nawvn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse
Advokatfirmaet @verbg Gjgrtz v/ adv. Runar Wiik 999651585 rwi@ovgj.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Pb. 700 6501 Kristiansund 90108071
2. Opplysninger om eiendommen
: navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5021 Oppdal 294 30

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
i | som brgk)
966059273 Torget ANS (fester) 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Ei spkes jelt i eier

slik det fremgar av fordelingslisten nedenfar.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
B8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | Snr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mdl | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 42 B 13| B 43 B 25| B 43 B 37| B 41 8 491 B 42 ®
2 B 29 Fi:] 14| B 42 ® 26| B 43 B | B 21 8 50| B 43 B
3|8 25 & 15| B 29 B |27| B 41 B 39| B 21 g |51| B 42 B
4 B 29 B 16| B 25 B 28| B 21 B |40| B 41 6 |[52|B 42 B
5 B 42 B 17| B 29 B 29| B 21 | 41| B 43 B 53| B 42 B
6 | B 43 B J18| B 42 8 |30 B 41 8 42| B 43 B |54| 8B 21 B
B 43 B J19| B 43 B 31| B 43 B |43| B 43 B |S5| B 23 B
8 B 43 B 20| B 43 B 32| B 43 B 4| B 43 B 56| B 21 B
9 B 43 B 21| B 43 B 33| B 43 B 45| B 43 B 57| B 42 &
10| B 43 B |22| B 43 B |34| B 43 B |46| B 43 B |58] B 43 B
11| B 43 B 23| B 43 B 35| B 43 B 47| B 41 B 59| B 43 B
12| B 43 B J24| B 43 B |36| B 43 B |48| B 42 8 |60| B 43 B
Sum tellere] Newvner =
Dato , | Innsenderens undW
K /It (v
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidelav4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dob som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerkliaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pad eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

€) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) ksj ingen omf. bareéng iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet farmdl, og bruksformalet er | med Iplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj; ingen gjelder p gt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksi d
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

1) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklasrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings! og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
W IW/
Y
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd t med hj |1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasj
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

for

plan over som tydelig angir el grenser, av bebyggelsen og gr

b) Pl over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P& skal bruksenh arealer og avgr

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c)  Sameiets vedtekter
d) dvisisjon av alingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e] Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller k & vaere sel dige boenh ﬂwplwugmmsmnm@emmik

ger, forsiag til

ler eller annet de

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsh men ogs4 opplysni fra
kan tjene som dokumentasjon

) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaering som gir ut p3 at elend ikke kan di

rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

over uten kke fra

g}  Dersom det er flere hj lst til som skal seksj , skal skj Fordeling

vediegges.

9. Innsendte plantegninger

[E Sam hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene med den i

10. Underskrifter

Sted og dato Hjmldﬂvﬂ:’unduskﬂft’

ﬂSt_ed og dato ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
AT, gl W e

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjermmelshavers underskrift Gjenta navn med hlokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m fylles ut):

[

Bruksnr.

Festenr.

navn Girdsnr.
502 ( OFFOAC  betrmc Ay 4 ?‘f
nderskrift Stemnpel

€/~ (7 L)‘QBF”‘{ Lg(_*ed&

plan

Kro
‘-',-‘r_?,‘:oOPP‘“‘

al K tnq
OppdZL owa\“‘

kant

— >

it T Sk

Fastsatt avK I- og moderniseringsd tet med hj 11 o
17. desember 2017 om bruk av dardi sgknad om seksjoneri
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
E spkes oppdelt | ei slik det fremgar av fordeli denf
Seksjons- | Seksjonens formél Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek {omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | Sonr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mdl | (reller) areal mal | (teller) areal
61| B 43 B |85 109 133 157
62| B 43 B |86 110 134 158
63| B 43 B 87 111 135 159
64| B 43 B |88 112 136 160
65| B 43 B |89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 1u7 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 mn
76 100 124 148 m
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
20 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 13 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] 2531 Nevner =| 2531
—
Dato//// | Innsenderens und%. //
7 /Z/{ // / >
Fastsatt av K |- og moderni d med hj 11 forskrift
dardisert sgknad om Sided4 av4

17. desember 2017 om bruk av st
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Vedtekter for eierseksjonssameiet Oppdal alpintun

Sist endret i aGrsmgte den 23 mars 2024

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Oppdal Alpintun (Orgnr 922 699 046) (heretter kalt Sameiet).
Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 294 bnr. 30 i Oppdal kommune med fellesanlegg av enhver art. Sameiet bestar av 65
boligseksjoner (heretter kalt Boligseksjonene eller Boligdelen) i henhold til sgknaden om
seksjonering.

Sameiets adresse er c/o Kjeldsberg Boligforvaltning AS PB 4284 Torgarden, 7436 Trondheim. Styrets
E-post: alpintunet@styremail.no

§ 2 Organisering av Sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene, generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Fellesarealer benyttes til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret fastsetter naeermere hvordan fellesarealene skal brukes. Se ellers
§19.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer
gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av Sameiets felles forpliktelser.

Styret fastsetter stgrrelsen pa a kontobelgpene som den enkelte seksjonseier av Boligseksjonene skal
betale forskuddsvis pr. maned, og det kan opparbeides ngdvendig vedlikeholdsfond for a sikre
likviditet for & ivareta Sameiets forpliktelser. Innbetalinger til fondet skjer ssmmen med innbetaling
av felleskostnader. St@rrelsen pa innbetalingene fra Boligseksjonene fastsettes hvert ar.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin
sameiebrgk. Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1.
t.0.m. 3.3 nedenfor.

Sameiet far utarbeidet arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av
kostnadene innad i Sameiet. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte seksjonseier av
Boligseksjonene har innbetalt for lite, faktureres dette saerskilt. Dersom den arlige avregningen
avdekker at seksjonseiernes a kontoinnbetaling overstiger kostnadene overfgres belgpet til
vedlikeholdsfond.



3.1. Fordeling av felleskostnader

Felleskostnadene skal normalt fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. | de tilfeller arsmgtet
vedtar ekstraordinaere kostnader der nytten kan ansees lik eller tilnaermet lik for alle seksjoner, kan
det samtidig vedtas at disse kostnadene fordeles likt pr seksjon/sameier.

3.2. Annen fordeling

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet seerlig
hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a baere en stgrre del av kostnadene
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

3.3. Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser
et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

§ 4 Innvendig vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar
ulemper for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har
bruksenheten tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse, samt eventuell tilvist bod som
ikke er tilleggsdel.

Innvendig vedlikehold pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Dette omfatter
slikt som vinduer og ytterdgrer, rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring, inventar, utstyr inkludert vannklosett, og vasker/dusj, apparater, tapet, gulvbelegg,
varmekabler, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa oppstaking og rensing av avlgpsledninger frem til fellesledning, og rensing av sluk pa
veranda e.l. som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting, herunder utskifting av
vinduer og ytterdgrer. Ved skifte av vinduer/ytterdgr ma nye vinduer/ytterdgr ha tilsvarende
utforming/form og farge som de vinduer/ytterdgr som erstattes, ref offentlige myndigheters krav og
bestemmelser, og vedtektenes § 16. Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner omfattes ikke
av vedlikeholdsplikten. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldige skader, herunder
skade som fglge av uveer, innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
reykvarslere, og at disse er i forskriftsmessig stand.

Ved eierskifte har erververen plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting,
etter bestemmelsene her selv om det skulle ha veert utfgrt av overdrageren.
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§ 5 Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og to varamedlemmer. Det
skal tilstrebes at styret er representert med medlemmer fra alle 6 hus. Styret velges av arsmgtet for
to ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Under
konstituerende arsmgte velges ett styremedlem og ett varamedlem for ett ar.

§ 7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som i loven eller
vedtektene ikke er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres Ignn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret dersom ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fgre protokoll
fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet, er lederens stemme avgjgrende.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og
tegner Sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 8 Arsmgtet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordinaert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til ordinzert arsmgte skal skje med minst atte og
hgyst tjue dagers varsel, innkalling til ekstraordinaert arsmgte skal skje med minimum tre dagers
varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for
mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov
om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§ 9 Saker som skal behandles pd ordinzert arsmgte

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse sakene behandles:
1. Konstituering.

2. Styrets arsmelding.

3. Arsregnskap.

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.



§ 10 Mgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver & veaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Avstemming og tilhgrende opptelling skal skje etter sameiebrgk. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 11 Om arsmogtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. | arsmgtet
regnes stemmene etter sameiebrgken. En seksjonseier har rett til 8 mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende
arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av seksjonseiers
husstand har rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 3 vaere til stede pa arsmgtet og rett
til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen
skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§ 12 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil
ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
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§ 13 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 14 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov
om eierseksjoner § 39.

§ 15 Erstatning
Dette pkt. 15 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§ 16 Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og/eller installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenhetene hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine bruksenheter
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vaere av vesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av markiser,
utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner,
terrassegulv, gjerde, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er ikke
tillatt.
§ 17 Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.



§ 18 Habilitetsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.
§ 19 Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom
og felles utearealer, herunder boder og det felles uteareal samt de deler av utearealet som enkelte
seksjonseier har eksklusiv bruksrett til.

§ 20 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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Husordensregler for sameiet Oppdal alpintun

(Sist endret i arsmgte den 9 april 2022 — Endringer vises i uthevet skrift)
Velkommen til sameiet Oppdal alpintun!

Et godt bomiljg avhenger av beboernes evne til 3 omgas medmennesker og vise hensyn og
omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med
felles regler, og derfor er disse husordensregler laget.

Ansvar - omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med
reglene og overholder disse.

Vedlikehold — Skader - Meldeplikt

Sameier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre
rom som tilhgrer boligen samt evt. bod man disponerer. Det gjgres spesielt oppmerksom pa
muligheten for fuktskader pa dgrstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes apne. Alle
ledninger og innretninger sameier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i
ledningsnett.

Bruk av leiligheten

For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler
pa kjgkken, bad og toalett holdes apne. Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten
holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avigpsregr ikke blir frostskadet.

Adkomst - Parkering

Ca. 45 plasser i sameiets gvre del med adkomst fra gvre innkjgring. Ca. 20 plasser i sameiets
nedre del med adkomst fra nedre innkjgring. Til sammen 65 plasser — en parkeringsplass pr.
boligseksjon. @vrige plasser disponeres av Grendahuset. Det er ikke anviste plasser.
Parkering skal skje uten sjenanse eller slik at det ikke hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet og de enkelte leilighetene.

Brgyting
Seksjonseier plikter & parkere slik at brgytemannskap far utfgrt sitt oppdrag.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Dette skal
forstas slik at hunder, uavhengig av stgrrelse alltid skal ga i band pa sameiets omrade.



Ro — Orden - Alminnelige hensyn

Alle beboerne skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboens vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare
drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa alle dager mellom kl 23.00 og 9.00 skal det veere ro i sameiet. Unntak fra denne regelen er
handverkere i ordinaer arbeidstid. Banking, boring og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid,
musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk
eller som skal kastes i felles tilkomstveier. Nabovarsler bgr sendes ut dersom man planlegger
stgrre festligheter. Grilling pa balkong med elektrisk — eller gassgrill er tillatt. Det er ikke
tillatt med apen ild i noen form, hverken i grill, balpanne eller bal, innenfor en avstand av 5
meter fra naermeste husvegg/terrasse i sameiet.

Kildesortering — Avfall - Hygiene

Restavfall/matavfall og plast/papp/papir skal sorteres i egne beholdere. Annet avfall skal
sorteres og leveres i henhold til regler. Stgrre avfall skal leveres ved godkjent mottak.
Returpunkt i krysset ved Gardavegen/ Gamle Kongevei skal benyttes av samtlige
seksjonseiere.

Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer etc

Det skal ikke gj@res bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer. Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, platter, levegger.
Dersom slikt utstyr skal monters, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Mgrkegra/sort uttrekkbar levegg er tillatt. Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

Plikter - Mislighold

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. For gvrig reguleres alle rettigheter og forpliktelser for
sameierne i sameiets vedtekter. Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal
sendes skriftlig til styret.

Vedtatt pa stiftelsesmgte, den 12. september, 2018.
Revidert p& Arsmgte 30. april. 2020
Revidert pd arsmgte 9. april. 2022
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Retningslinjer for utleie av leiligheter i Eierseksjonssameiet i Oppdal Alpintun

Retningslinjene er vedtatt i Eierseksjonssameiets drsmgte den 30 mai 2020.

Retningslinjene legger til rette for at sameiets medlemmer har en felles oppfatning av hvordan
leiligheter kan leies ut slik at vi ivaretar alles gnsker om et godt bomiljg.

1. Viforutsetter at voksne er leietakere. Aldersgrensen for utleie settes til 25 ar. Utleier skal forsikre
seg om at den som gnsker 3 leie er over minimumsalder senest nar leietaker tar leiligheten i bruk.

2. Utleier skal forsikre seg om at den som leier vet at eget avfall skal kastes ved et returpunkt i
Oppdal Kommune. Naermeste returpunkt er i krysset mellom Gardavegen og Gamle Kongeveg.

3. Utleier sgrger for at leietaker er kjent med betjening av brannvarslingsanlegg og tilgang til
vannbod og hvilken prosedyre som gjelder nar brannalarm utlgses. Er det en sakalt ugnsket
alarm, skal leietaker vite hvor det er tilgang til betjeningspanel og hvordan alarm slas av.

4. Det er ikke tillatt & la leietakere lade elbil fra strgmuttak i egen eller andres leilighet. Ladeanlegg
pa oversiden av sameiet kan benyttes.

5. Det er tillatt a kjgre inn i tunet eller mellom husrekkene for av og palessing av egen bil. Leietakere
skal overholde forbudet mot a parkere i tunet.

6. Sameiets husordensregler skal gjgres kjent for leietaker.

7. Utleier bgr benytte den gateadresse (og evt synlig annen merking) som er tildelt leiligheten som
leies ut.
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BankID Signing
@ Frode Arntsen
2025-04-22
BankID Signing
@ Morten Antonsen
2025-04-22

Protokoll fra ordinaert arsmgte i eierseksjonssameiet Oppdal alpintun

Tidspunkt: Lgrdag 12.04.2024 kI 10:00-11:00
Sted: Skifer hotell, Oppdal

Til behandling forela fglgende saker:

1. Konstituering

Det mgtte 9 av totalt 65 seksjonseiere, ingen ved fullmakt, totalt 9 stemmer til stede.
Innkallingen ble godkjent
Som mgteleder ble valgt: Styreleder Frode Arntsen
Som referent ble valgt: Seksjonseier Tom Johansen
Til & signere protokollen ble seksjonseier Morten Antonsen og styreleder Frode Arntsen valgt.
2. Styrets drsmelding
Hovedtrekkene i den utsendte arsmeldingen ble gjennomgatt.
Vedtak:
Arsmeldingen ble godkjent som fremlagt
3. Godkjenning av arsregnskap, styrehonorar og orientering om revisors beretning
A. Styreleder gikk gjennom arsregnskap for 2024.
Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 godkjennes og resultatet for 2024 med kr 29377, - tilféres egenkapitalen.
B. Forslag om styrehonorar for 2024.
Vedtak:
Styreleder honoreres med kr 25000, - for siste dr (2024), som kommer til utbetaling etter arsmgtet for 2024.
C. Revisors beretning
Vedtak:
Revisors beretning tas til orientering.
4. Driftsbudsjett for 2025
Driftsbudsjettet ble gjennomgatt med utdypende informasjon om inntekter og utgifter.
Vedtak:

Driftsbudsjett for 2025 tas til orientering

163



5. Saker til behandling

Ingen saker innmeldt til arsmgtet

6. Valg av styreleder og styremedlemmer

Som styreleder ble valgt: Frode Arntsen for en periode pa to ar (2025-2027)

Som nytt styremedlem ble valgt: Tom Johansen for en periode pa to ar (2025-2027)

Som nytt styremedlem ble valgt: Erik AlImasbakk for en periode pa to ar (2025-2027)

Som varamedlem ble valgt: Steffen Leth-Olsen (gjenvalg) for en periode pa to ar (2025-2027)

Fglgende var ikke pa valg:

Styremedlem: Sverre Haugnes (valgt for to ar i 2024)

Varamedlem: Ingvild Farstad (valgt for to ar i 2024)

Det nye styret konstituerer seg ved fgrste anledning etter pasken 2025.

Protokoll godkjennes med digital signatur av protokollvitnene:

Mgteleder/Frode Arntsen Seksjonseier/Morten Antonsen
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BankiD Signing
Frode Amtsen
20250219

BanklD Signing
Geir Drangsholdt

Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte i eierseksjonssameiet Oppdal alpil. ¥ 22s0s19

Tidspunkt:  Torsdag 27 februar kl 20:00-21:15
Sted: Nettmgte via Zoom

Til behandling forela:
1. Konstituering

Det var 38 seksjonseiere som registrerte seg for deltagelse i arsmgtet og i tillegg 3 som ga
fullmakt/forhandsstemme. Totalt var 24 seksjoner representert.

Innkalling ble godkjent.

Som mgteleder ble valgt: Frode Arntsen - styreleder

Som referent/protokollfgrer ble valgt: Jannicke Husevag — styremedlem

Til a signere protokollen sammen med styreleder ble valgt: Geir Drangsholt

2. Bytte av tak pa sameiets bygninger

Sakspapir var utsendt samtlige seksjonseiere pr den epost som er registrert hos Kjeldsherg
boligforvaltning. Dette presenterte historikk, tidligere behandling i arsmgter og utsendt
informasjon samt vurdering ved gjennomgang av takenes tilstand og videre prosess med
innhenting av tilbud fra relevante entreprengrer. Detaljer ble presentert i mgtet ved Tom
Johansen som har bistatt styret i prosessen med gjennomgang av takenes tilstand samt
innhenting og vurdering av tilbud om takbytte.

Styrets forslag til vedtak som presentert i sakspapiret var:

Arsmatet gir styret fullmakt til & inngé avtale med leverandgr vedrarende utskifting av tak
begrenset oppad til kroner 80.000,- per seksjon. Arsmgtet vedtar ogsd at hver enkelt seksjon
skal betale inn iht. eierbrgk for den totale kostnaden. Innbetaling skjer i to rater, hhv. 1. mai
og 1. juli.

Etter sp@rsmal/diskusjon/avklaringer i mgtet ble det gjennomfgrt nettbasert avstemning
over styrets forslag til vedtak, der 24 seksjoner avla stemme. | tillegg var det 3
fullmakter/forhdndsstemmer der to stemte for styrets forslag og en stemte blankt.

Resultatet av avstemningen er at 25 seksjoner stemte for styrets forslag, 1 seksjon stemte
mot og en stemte blankt.

Dette innebaerer at styrets forslag er vedtatt og det vil signeres avtale om takbytte med
firmaet Olav Solberg AS om takbytte. Kjeldsberg boligforvaltning informeres om arsmegtets
utfall og iverksetter fakturering av den enkelte seksjons andel som skal vaere i trad med
seksjonsbrgk.

Frode Arntsen/styreleder Geir Drangsholdt/Protokollvitne
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Arsmete 2023/2024

Eierseksjonssameiet Oppdal alpintun

Lerdag 23 mars 2024 kl 1000 pa Skifer Hotel — Oppdal
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Velkommen til Grsmgte den 23 mars 2024 i Eierseksjonssameiet Oppdal alpintun.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser

gjennom sakene og viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Hvem kan stemme pa drsmgtet?

Alle eiere har rett til 8 stemme pa arsmgtet. Det kan stemmes via fullmakt som forelegges
styreleder ved mgtets start.

Stemmer avgis i forhold til seksjonsbrgk.

Saker til behandling

1. Konstituering

a.
b.
C.
d.

Godkjenning av innkallingen
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av 1 til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

2. Styrets arsberetning (Vedlagt)

3. Godkjenning av arsregnskap og orientering om revisjonsberetning (Arsregnskap og
revisors beretning er vedlagt)

a.
b.

C.

Disposisjon av resultat
Honorar til styret

Revisors beretning

4. Orientering om budsjett 2024

Styrets innmeldte saker

a.

6. Valg

a.
b.

Forslag til endring av sameiets vedtekter

Styremedlemmer og varamedlemmer

Eierseksjonssameiets brannvernansvarlige

Trondheim, den 6. mars 2024

Med vennlig hilsen,

Styret i eierseksjonssameiet Oppdal alpintun
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Sak nr 3 - Godkjenning av arsregnskap og orientering om revisjonsberetning

Arsregnskap for 2023 og tilhgrende revisors beretning er vedlagt. Arsmgtet i 2023 vedtok at
kr 160.000 av egenkapitalen skulle avsettes til vedlikeholdsfond. Dette ble ikke lagt inn som
en egen linje i budsjettet. Innbetaling av kr 260.000 fra seksjonseierne ble lagt i budsjettet
som bade inntekt og kostnad. | tillegg ble kostnadene knyttet til beising av terrasserekkverk
betydelig hgyere enn budsjettert. Summen av hgyere forbruk til beising/vedlikehold (kr
105.756,-) og avsetning til vedlikeholdsfond (kr 160.000,-) utgj@r til sammen kr 265.756,-

A. Disposisjon av resultat

Det foreslds at drsregnskapet for 2023 godkjennes og negativt resultat for 2023 med kr -
265756,- belastes egenkapitalen.

B. Honorar til styreleder

Arsmgtet vedtok i 2023 at styreleder skal honoreres med kr 18000/Gr for 2023. Det
foreslds at styreleder honoreres med kr 20.000 for 2024, som kommer til utbetaling etter
drsmgtet for 2024/25 i 2025.

C. Revisors beretning

Revisors beretning er vedlagt. Det foreslds at revisors beretning tas til orientering.



Sak nr 4 — Orientering om budsjett for 2024

Budsjett for 2024 ble behandlet av styret den 6. november 2023. Grunnet gkte vedlikeholds-
kostnader, gkte strgmpriser, varslet gkning forsikringspremie og nedbetaling av ladeanlegget
for El-biler, besluttet styret ytterligere en gkning av felleskostnadene med 10% fra og med 1
januar 2024. Dette er lavere enn for 2023, der felleskostnadene ble gkt med 12%.

Budsjettet fremkommer av vedlegg til sak 3 om arsregnskapet.

Styrets forslag til vedtak: Budsjett for 2024 tas til orientering.
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Sak nr 5 — Saker til behandling

A. Det eringen innmeldte saker fra seksjonsinnehavere

B.

Sak fra styret om endring av vedtektene

Vedtekter for eierseksjonssameiet Oppdal alpintun, senest endret i arsmgte den 9 april
2022, § 9 om saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte sier fglgende:

Pad det ordineere arsmgtet skal disse sakene behandles:
1. Konstituering.

2. Styrets drsberetning.

3. Arsregnskap.

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Eksisterende Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven), § 44 - Saker arsmgtet skal
behandle, sier fglgende:

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til
om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere Grsmgtet

a. behandle styrets eventuelle drsberetning
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr
c. velge styremedlemmer.

Pkt. a i §44 sier at det ordinzere arsmgtet skal behandle styrets eventuelle arsberetning.
Dette innebaerer at det ikke lenger er pakrevet for styret & fremme en arsberetning til
behandling i arsmgtet. Til forskjell fra for eksempel en arsmelding, har en arsberetning
formelle krav til utforming. Styret foreslar a endre vedtektenes § 9 om saker som skal
behandles pa ordinaert arsmgte, slik at pkt 2 lyder: Styrets drsmelding.

Styrets forslag til vedtak:

Vedtekter for eierseksjonssameiet Oppdal alpintun endres slik at §9 - Saker som skal
behandles pa ordinaert arsmgte, sier fglgende:

Pa det ordinzere drsmgtet skal disse sakene behandles:
1. Konstituering.

2. Styrets drsmelding.

3. Arsregnskap.

4. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

5. Valg av styremedlemmer.



Sak nr 5 - Valg

Valg av styremedlemmer

Styret for 2022/23 har bestatt av fglgende:

Styreleder: Frode Arntsen — valgt for 2 ari 2023 — Ikke pa valg

Styremedlem 1: Jannicke Husevag — valgt for 2 ar i 2023 — Ikke pa valg
Styremedlem 2: Tor-Erik Tronvoll — valgt for 2 ar i 2023 — Ikke pa valg

Styremedlem 3: Tone Reysi — valgt for 2 ar i 2022 — Pa valg — g¢nsker ikke gjenvalg
Varamedlem: Ingvild Farstad - valgt for 2 ar i 2022 — Pa valg — aksepterer gjenvalg
Varamedlem: Steffen Leth-Olsen —valgt for 2 ar i 2023 — Ikke pa valg

Det er tidligere fremmet gnske om at styret bestar av en representant fra hvert av de 6
husene. De medlemmene som er pa valg, representerer hus B og D.

Ingvild Farstad, som har veert varamedlem i de siste 2 arene har sagt ja til gjenvalg.

Det foreslas derfor fglgende kandidater som styre- og varamedlemmer.

Forslag til styre-/varamedlem(mer):

Kandidat som styremedlem: (lkke avklart) — gjenvalg for en periode pG 2 dr

Kandidat som varamedlem: Ingvild Farstad (D) — velges for en periode pd 2 ér

Eierseksjonssameiets brannvernansvarlige

I henhold til lov om eierseksjonssameier er styret ansvarlig for at sameiet har en
brannvernansvarlig. Denne personen trenger ikke vaere ett av styrets medlemmer. Siden
etablering av eierseksjonssameiet Oppdal alpintun har Henrik Carstens veert
brannvernansvarlig. Han har meddelt at han ikke lenger er aktuell for 3 ivareta dette.

Sameierne bes vurdere om de er relevante for a ivareta denne rollen, som honoreres med kr

10.000,-/ar.
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Arsberetning for Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun 2023

1. Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte (Apr 2023) har sameiets styre bestatt av:
Styreleder Frode Arntsen

Styremedlem Jannicke Husevag

Styremedlem Tone Raysi

Styremedlem Tor Erik Tronvoll

Varamedlem Ingvild Farstad

Varamedlem Steffen Leth-Olsen

Styret bestar i dag av 3 menn og 3 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og evt ansettelser.

Henrik Carstens har vaert sameiets brannvernansvarlige.
1.2 Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Oppdal alpintun

Sameiet Oppdal alpintun (heretter kalt Alpintunet) er et sameie pa Oppdal som bestar av 65
eierseksjoner. Sameiet Oppdal alpintun er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 922699046, og ligger i Stglen i Oppdal kommune med fglgende
adresse: Gardavegen 59, 61, 63, 65, 77 og 79.

Gardsnummer 294, bruksnummer 30 i Oppdal kommune.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er
ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Oppdal alpintun har ingen ansatte.

1.3 Eierskifter i 2023

| perioden januar 2023 til desember 2023 var det 7 eierskifter i Alpintunet.
1.4 Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING med polisenummer 19673935.
Forsikringen dekker bygningene (med unntak av takskader) og fellesareal. Oppstar det skade
i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til styreleder som melder videre til Fremtind
forsikring/ Forsikringsselskapet. Forsikringsselskapet rekvirerer takst, som ved avklart
forsikringssak ogsa rekvirerer handverker(e) for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt.

Egenandelen ved skader er kr 50.000,-



Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
1.5 Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i 2023 utfgrt av Kjeldsberg boligforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er Deloitte.

2. Styrets arbeid

2.1 Styrempter

Styret har hatt 3 reguleere styremgter i perioden siden forrige arsmgte. | tillegg er det
fortlgpende saksbehandling og dialog via nett, der sakene formaliseres i neste regulzere
styremgte. Samtlige regulzere styremedlemmer har deltatt i styremgtene, og styret har
samarbeidet godt.

2.2 Informasjon fra styret

Styret har lagt vekt pa a gi god informasjon til seksjonseiere, bade om saker som er
behandlet i styremgtene og annen informasjon som styret mener er viktig. Informasjon er
gitt via Facebooks gruppe «Beboere Oppdal Alpintun». Viktig informasjon er formidlet via
epost til den enkelte sameier. Styret oppfordrer seksjonseierne og leietakere til & bruke
sidene i Kjeldsbergportalen, da dette er stedet hvor arsmgteprotokoller og vedtekter,
retningslinjer og husordensregler forefinnes.

3. Fellesarealer

3.1 Alpintunets utearealer

Sameiets utearealer er vedlikeholdt i form av sngmaking, strging og gressklipping som avtalt.
Ved sngmaking pa oversiden av sameiets hus A og B (Gardavegen nr 77 og 79) er det tidvis
sveert vanskelig fremkommelig og det er svaert viktig at bilene parkeres sa langt ut mot
kanten som mulig!

Maling av terrasserekkverk pa alle husene er med to unntak gjennomfgrt i 2023.
3.2 Parkeringsplasser

Sameiet har parkeringsplasser pa oversiden og nedsiden av husene, med tilnaermet en plass
pr seksjon. Det er viktig & parkere godt ut til siden for a slippe brgyter frem.

3.3 Ladeanlegg for El-biler

Ladeanlegget har vaert i jevn bruk med topper i typiske ferieperioder. Anlegget er finansiert
med et rentefritt [an hos NTE, der vi betaler ca 7000 kr/mnd. Sameiet er palagt a legge til
rette for lading av El-bil og den valgte Igsningen ansees a vaere hensiktsmessig.
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4. Dugnader

Det ble gjennomfgrt dugnad sommeren 2023 med brukbart oppmgte. Dugnaden ble
etterfulgt av sosialt samvaer med mat og drikke.

5. Sikkerhet

5.1 Brannsikringen og brannalarmanlegget

Sameiet har installert rgyk/brannvarslere i samtlige seksjoner med alarmsentral og
automatisk varsling av vekter/brannvesen. Ved ungdvendige/selvforskyldte alarmer som
medfgrer utrykning vil den enkelte seksjonseier bli belastet kostnaden.

Det skal foreligge branninstruks i hver leilighet.

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for at det forefinnes pulverapparat i hver leilighet og at
dette kontrolleres/skiftes ved behov. Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret,
mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt meldes dette til styret. Det gjennomfgres regelmessig kontroll av
brannvarslingsanlegget.

5.2 HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Ved salg eller utleie av boliger skal
det normalt utarbeides en energiattest av selger. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

6. Husordensregler

Tidligere arsmgte har vedtatt justeringer/endringer i enkelte av husordensreglene.

Vi bor tett, der bruk av apen ild/grill medfgrer brannfare og rgyk som kan oppleves
sjenerende av andre beboere og mange har hund med de behov det medfgrer. Det er
mange som benytter tunet til lek og opphold, ikke alle er like komfortable med hunder —
hverken sma eller store. Det forutsettes at alle hunder er i band ved ferdsel rundt og mellom
husene i sameiet. Samtidig er det svart uhygienisk og respektlgst av en hundeier a la
hundens avfgring ligge igjen ved lufting. Det forutsettes at alle som lufter hunder har
hundene i band og plukker opp ekskrementer og medbringer dette til sgppelcontainere pa
nedsiden av alpinanlegget (Seppelkasse nedenfor Grendahuset skal ikke benyttes av
sameierne).

Styret oppfordrer ogsa beboerne til a ta hensyn til hverandre. Hvis det skulle oppsta stgy hos
naboen i strid med husordensreglene, oppfordrer styret beboerne til fgrst a ta kontakt med
naboen/leietager pa en konstruktiv mate, for a forsgke a Igse saken pa egen hand. Hvis
problemet gjentar seg, kan styret kontaktes for informasjon og kontaktinformasjon til eier.
Styret har ingen vakt- eller vaktmesterfunksjon. Ved alvorlige situasjoner — kontakt politiet.



7. Vedlikeholds- og oppgraderingsplan

Sameiet har utfgrt Igpende vedlikehold ved behov. | 2023 har dette i hovedsak omfattet
beising av terrasserekkverk. Terrasser og markterrasser er den enkelte seksjon sitt
tilleggsareal og derved den enkelte seksjons ansvar a vedlikehold. Tidligere arsmgte har
besluttet at beising skulle gjennomfgres slik at sameiet dekket kostnader til beis og evt leie
av lift/stillas. Forbruket av beis ble betydelig hgyere enn anslatt, noe som gkte de
budsjetterte kostnadene betydelig.

Ut over dette er det ikke gjennomfgrt spesielt vedlikehold ut over regulaert sommer- og
vintervedlikehold, som har medfgrt hgyere kostnader enn budsjettert grunnet mye sng.

Totalt ble det benyttet ca kr 105.000,- mer enn budsjettert til vedlikeholdsaktiviteter i 2023.

Arsmgte i 2023 besluttet at det skulle vurderes evt vedlikeholdsbehov pa gstveggen i hus E
(mot F). Dette ble gjort ved assistanse av firma Olav Solberg, som konkluderte med ikke noe
umiddelbart behov.

Arsmgtet i 2023 besluttet ogsa at det skal gjennomfgres taksjekk grunnet bygningenes alder.
Dette er sa langt ikke gjennomfgrt, men planlegges fulgt opp i 2024.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet.

8. Sameiets forsikring

Sameiet har sin husforsikring i Fremtind forsikring. 1 2023 har det ikke vaert noen
forsikringssaker imot de foregaende arene hvor det var flere forsikringssaker, i det vesentlige
vannlekkasjer som har medfgrt skader i forskjellig omfang. Forsikringsselskapet mener det er
flere skadesaker enn statistikk og forholdene tilsier og har gket forsikringspremien med ca
50% i 2022 samt gkt egenandelen pa forsikringsskader fra 10.000 til 50.000 kr pr
skadetilfelle. Det var 2 saker i 2022 som medfgrte egenandel, en belastet i 2022 og en
belastet i 2023. 1 2023 var det ingen meldte forsikringssaker.

Navaerende forsikringsavtale dekker ikke vannlekkasjer gjennom tak eller vegger. Styret har
gjort flere henvendelser til andre forsikringsselskap for 8 om mulig redusere
forsikringspremien, uten a lykkes.

Svarene er at de ikke kan konkurrere med den premien vi har og arsaken er blant annet
oppgitt a veere at det er fritidsbebyggelse uten regelmessig tilsyn mesteparten av tiden og
generelt om bygningsmassens alder.
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BankID Signing
Arsregnska pri
g P 2024-02-20
BankID Signing
Tor Erik Tronvol Il
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BankID Signing
@ Frode Arntsen
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Jannicke Husevag
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Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun
2023

kjeldsberg

Org.nr. 922699046
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Resultatregnskap

Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Diverse driftsinntekter 33 806 29 332 30 000 30 000
Felleskostnader 682 212 608 844 682 000 742 500
Oppbygging av likviditet 254 961 0 260 000 0
Sum inntekter 970 979 638 176 972 000 172 500
Diverse lonn og andre godtgjerelser 2 19 684 31920 18 500 20 000
Avskrivning 3 4 344 4344 3000 4 500
Revisjonshonorar 2 16 900 10 625 15 000 20 000
Forretningsfererhonorar 50 184 80919 60 000 60 000
Andre honorarer og kontingenter 5330 5230 5000 6 000
Festeavgift 7681 7681 7500 7 500
Administrasjons- og meteutgifter 4 450 2161 0 2500
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 83 064 151 621 80 000 80 000
Vakthold/ alarm/ internkontroll 41 486 51548 35 000 35 000
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer 40 808 13 563 25 000 30 000
Vedlikehold/ drift 4 120 929 62 900 75 000 105 000
Snerydding, streing 126 997 89733 100 000 114 000
Energikostnader 112173 101 336 110 000 110 000
Forsikring 179 189 138 160 168 000 175 000
Avsetning framtidig vedlikehold 5 423 481 0 260 000 0
Gebyr og bankomkostninger 9510 11173 5000 5 000
Sum driftskostnader 1246 210 762914 967 000 7174 500
Driftsresultat -215 231 -124 138 5000 -2 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 9476 6 653 0 2000
Finansresultat 9 416 6 653 0 2000
Resultat -265 156 -118 086 5000 0
Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital 6 -265 756 -118 086 5000 0
Sum overferinger -265 756 -118 086 5000 0

Orgnr: 922699046 - Utarbeidet den 12.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Balanse pr 31. desember

Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note Pr. 31.12.2023

3 77 102
77 102

1968
24 532
26 500

5 516 558
1 543 058

620 159

6 80 922
80 922

80 922

5 423 481
423 481

76 144
39613
1 115 756

539 231

620 159

TRONDHEIM,

Styret for Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun

Frode Arntsen
Styrets leder

Styremedlem

Tone Roysi

Tor-Erik Tronvoll
Styremedlem

Jannicke Husevag
Styremedlem

Alle belegp i NOK

Pr. 31.12.2022

81 445
81 445

4798
24 555
29 353

321714
351 061

432 513

346 678
346 618

346 618

35219
50616
85 835

85 835

432 513

Orgnr: 922699046 - Utarbeidet den 12.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfort verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfert til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
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Note 2 Antall ansatte, godtgjerelser
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre

Styrehonorar kostnader godtgj.

Styret 15 000 - -

Lonnskostnad 2023 2022

Lonn 15 000 30 960

Arbeidsgiveravgift 960 960
Tbf avsetn. tidl. &r og avsetn. innevaerende ar 3724

Sum 19 684 31920

Styrehonorar for 2023 er avsatt i regnskapet og blir utbetalt i 2024 etter godkjent arsregnskap
pa drsmote og styrets instruks om fordeling.

Revisor
Godtgjorelse til revisor og samarbeidende selskaper utgjor kr 16 900

Note 3 Varige driftsmidlerx

Trapp Sum
Anskaffelseskost 1.1. 86 875 86 875
Anskaffelseskost 31.12. 86 875 86 875
AKkk. avskrivninger 31.12. 9713 9713
Bokfort verdi pr. 31.12. 77102 77102
Arets avskrivninger 4344
Anskaffelses ar 2021
okonomisk levetid 20 ar
Avskrivningsplan Lineser

Note 4 Vedlikehold/ drift

Det er i lopet av aret utfort sterre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Liftleie ifm. beising av sameiet 36 193
Reparasjon av takstein 1369
Slangetromler, stige og fargeprover ifm. beising 17 804
Skraping og maling av planker samt stolper 15 525
Beis, maling og ngdvendig utstyr 50 038
Sum 120 929
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Note 5 Andre avsetninger for forpliktelser

2023
Ekstraordinser avsetning til vedlikehold 423 481
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 423 481

Sameiet har i d&rsmeote vedtatt & foreta en ekstraordineser avsetning til dekning av fremtidige kostnader
til vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets
styre. Belopet bestar av kr 160 000 fra sameiets driftsmidler samt 4000 kroner fra hver seksjonseier og
inkluderer ogsa palepte renteinntekter for 2023.

Note 6 Egenkapital

EK 1.1 346 678
Arets resultat -265 756
EK 31.12 80 922

Note 7 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 265 233
Arets resultat -265 156
Tilbakefering av avskrivninger 4 344
Endring vedlikeholdsfond 423 481
Arets endring i disponible midler 162 069
Disponible midler 31.12. 427 301

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
P NO-7042 Trondheim
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+47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL (also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS



- side 2
Delo‘tte Uavhengig revisors beretning

Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun

risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 23. februar 2024
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor

183



Revisjonsberetning Eierse...ameiet Oppdal Alpintun

Name

ESTENSTAD, METTE

Date
2024-02-23

Identification

=== H5NK |D ESTENSTAD, METTE

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

184



Diverse driftsinntekter
Felleskostnader
Oppbygging likviditet
Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjerelser
Avskrivning

Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Festeavgift

Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Budsjett 2025

Eierseksjonssameiet Oppdal Alpintun
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig
2025 2024 % Regnskap pr august Regnskap 2023
50 000 30 000 66,7 40 315 33 806
810 000 742 500 9,1 494 998 682 212
0 0 0,0 5234 254 961
860 000 172 500 11,3 540 548 970 979
25 000 20 000 28,0 -532 19 684
4 400 4 500 -2,2 2 896 4 344
20 000 20 000 0,0 17 810 16 900
55 000 60 000 -8,3 38916 50 184
6 000 6 000 0,0 3120 5330
8 000 7500 6,7 6913 7681
5000 2500 100,0 3958 4 450
85 000 80 000 6,2 52 794 83 064
45 000 35 000 28,6 16 618 41 486
40 000 30 000 33,3 25 806 40 808
125 000 105 000 19,0 10110 120 929
115 000 114 000 0,9 56 119 126 997
120 000 110 000 9,1 95 959 112 173
200 000 175 000 14,3 166 518 179 189
0 0 0,0 0 423 481
7 500 5000 50,0 2371 9 510
860 900 174 500 11,2 499 383 1 246 210
-900 -2 000 -55,0 41 165 -215 231
7 500 2000 215,0 16 9476
7500 2000 215,0 16 9 416
6 600 0 0,0 41 181 -265 156
0 0 0,0 0 -265 756
0 0 0,0 0 -265 156

Orgnr: 922699046 - Utarbeidet den 28.10.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Nabolagsprofil

Gardavegen 61A

Hoyde over havet
668 m »
A

Offentlig transport

X Trondheim Veernes 211 min &

@ Oppdal stasjon 7 min &
Linje F6, R70 4.3 km

2 Stglen 13 min 4
Linje 480 1.2 km

2 Hallset 18 min #
Linje 480 1.6 km

Avstand til byer

Orkanger 1131 min &

Trondheim 1142 min &

Ladepunkt for el-bil

& Burger King Oppdal 6 min &

=&  Oppdal Supercharger 6 min &

186

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 77 m
* 119 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Oppdal Skisenter

* Avstand til naermeste bakke: 0 m
 Skitrekk i anlegget: 18

-~
~

Aktiviteter
Gondolen 4 min &
Oppdal Golfklubb 5 min &
Oppdal Kulturhus 7 min &
Oppdal Bowling 6 min &
Opplev Oppdal - aktiviteter 11 min &
Sport
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 7 min &
Aktivitetshall 4.7 km
@ Oppdal nye grusbane 8 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 5.7 km
& Oppdal Treningssenter 8 min &
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 6 min &
Spndagsépent 3.9 km
Rema 1000 Oppdal 7 min &
Spndagsépent 4.3 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 02.10.2025 Malestokk: 1:30000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap augan.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 02.10.2025 Malestokk: 1:7500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
Dato: 02.10.2025 Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gardavegen 61A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7346 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



