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Lys og romslig leilighet beliggende
pa populaere Solvang | 3 gode
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Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597
E-post  alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Haakonsvegen 69D

Kr 2 600 000,

Kr 302 710,-

Kr9 603 -

Kr2912313-

Kr 5036,

Solveig Ingvarda Fenstad

Andelsleilighet
Andel

1969

88/97 kvm
30077.1 kvm

3

4

Gnr. 28, bnr. 438
60

1509260101

Lys og romslig leilighet
beliggende pa populare
Solvang | 3 gode soverom
| Innglasset balkong |

Velkommen til Haakonsvegen 69D - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En attraktiv og romslig leilighet med praktisk planlgsning. Stuen er lys
og luftig, med store vindusflater som gir godt med dagslys. Herfra er
det utgang til en romslig, innglasset balkong som kan benyttes aret
rundt. Kjgkkenet er lyst og tidlgst, med rikelig skapplass. Leiligheten
har videre tre gode soverom og en romslig gang.

Eiendommen ligger i et barnevennlig og ettertraktet omrade med
gangavstand til skoler, barnehager, butikker og idrettsanlegg. I tillegg
er det kort vei til Haugesund sentrum og naturskjgnne turomrader
som Djupadalen, Vangen og Vardafjellet. Her har du alt du trenger i
hverdagen i umiddelbar nzerhet av ditt nye hjem.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 50
Egenerklaering .. ... 64
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 97 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm Tre boder.

2. etasje

BRA-i: 88 kvm Stue, kjgkken, tre soverom, gang, bad/dusjrom, toalettrom og
grovkjpkken/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 kvm Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
2024 : Skiftet tave/sikringer - Aibel installasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
30077.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Flott fellestomt opparbeidet med stor plen, grus, asfaltert parkering og stier samt ulike
bed og beplantning.

Arealet er hentet fra matrikkelrapport levert av Haugesund kommune.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet pa populaere, familievennlige Solvang. Omradet byr
pa gangavstand til bade butikker, skoler, barnehager, frisgr og idrettsanlegg. Det er
0gsd gangavstand til Haugesund sentrum, som gir enkel tilgang til alt byen har a tilby.
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Like i neerheten finnes en rekke flotte tur- og friluftsomrader, som blant annet
Djupadalen, Vangen og Vardafjellet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra slutten av 1990-tallet.
Normal levetid for vinduer med isolerglass er ca. 20 - 40 ar.

Dgrer: Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller antatt utfgrt av betong, elementer e.l. som
normalt for byggear.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

-Ja. Har byttet ut det sikringsskapet i leiligheten for & oppgradere det.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja. Faglaert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Aibel installasjon
Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

-Ja. Bygget ut og fatt en innglasset terrassen som ble bestemt av styret i borettslaget.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

-Ja. Alle som bor i borettslag 1 ble palagt a bygge ut terrassen og fa den innglasset.
32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime
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(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Innhold
Leilgheten ligger i byggets 2.etasje og inneholder:
Stue, kjgkken, tre soverom, gang, bad/dusjrom, toalettrom og grovkjgkken/vaskerom.

Standard

Lys og luftig stue med gode innredningsmuligheter. Stuen har store vindusflater som
byr pd godt med dagslys, samt utgang til en flott innglasset balkong som kan benyttes
aret rundt og fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet.

Klassisk kjgkken med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenet har godt
med skapplass og en koselig spiseplass ved vindu. Av hvitevarer er det frittstdende
komfyr og integrert oppvaskmaskin (disse medfglger i handelen).

Tre soverom av god stgrrelse hvorav det ene har stort integrert klesskap som byr pa
godt med oppbevaringsplass.

Bad/dusjrom med belegg pa vegger og gulv. Rommet er innredet med vegghengt skap
med servant og overskap med speil, samt et praktisk dusjkabinett.

Toalettrom av enklere standard med vegghengt servant og gulvstaende toalett.

Grovkjgkken/vaskerom med opplegg for vaskemaskin og plass til oppbevaring.
Rommet har belegg pa gulv.

Lys og romslig gang med god plass til oppheng av yttertgy.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det males ca. 25 mm
skeivhet gjennom hele rommet pa stue.

Det males ca. 8 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom nord.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
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Etasje 2 - Kjgkken - Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som
er forventet pa et kjgkken. Skapdgr under vask har Igs henglse.

Det er ikke etablert skikkelig avtrekk over komfyr, kun ventil for sentralt avtrekk.
Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjskkeninnredningen. Uten skikkelig ventilator kan det bli litt matos og forurensninger i
luften ved matlaging.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank. | dag er det normalt krav til at en lekkasje skal kunne oppdages
enkelt og ikke fgre til skade pa installasjoner og bygningsdeler.

En varmtvannsbereder plassert i rom uten vanntett sjikt og sluk kan forarsake
vannskade ved evt. lekkasje.

Forhold som har fatt TG3:

Etasje 2 - Bad/dusjrom - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Eldre dusjrom med stgpejerns sluk under kabinett.

Det er belegg pa gulv, og vatromstapet pa vegger.

Det pavises noe fall fra belegg ved terskel, til sluk under kabinett.

Det er avtrekksventil for felles anlegg. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Veggplater er ikke fuktsikret i nedkant og det er apent treverk.
Det er gliper i tapetskjgter, og gjennomfgringer av vannrgr er heller ikke tettet.
Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstdende komfyr og integrert oppvaskmaskin (disse medfglger i
handelen).

Parkering
Det er mulig & parkere pa felles parkeringsplass utenfor borettslaget.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0000588339

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 600 000

Omkostninger kjgper
2 600 000 (Prisantydning)

302 710 (Andel av fellesgjeld)

2902 710 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 603 (Omkostninger totalt)

18 503 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 303 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 912 313 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2921 213 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 924 013 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale utgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 627 842 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 511 368 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, grunnpakke fra Altibox
(tv og internett), strgm fellesareal, forretningsfgrsel, kommunale avgifter, avsetning til
fremtidig vedlikehold etc.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5036

Andel Fellesgjeld
Kr302 710

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2026

Andel fellesformue
Kr 23 502

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ramsdalen Borettslag

Organisasjonsnummer
953810158

Andelsnummer
60

Haakonsvegen 69D
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Om borettslaget
Borettslaget har HMS-Igsningen "VESTBO HMS".

Borettslaget har vedlikeholdssystemet VestboVLP.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 135630432, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.03.2026: 4.12% pa.

Antall terminer til innfrielse: 249

Saldo per 17.03.2026: 32 798 446

Andel av saldo: 302 710

Fgrste termin: 12.05.2022Fgrste avdrag: 12.08.2022 ( siste termin 12.12.2046 )

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand og
det er 3 medlemmer som som meldt sin interesse pa forhand. For de som har meldt
forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjspsretten etter at boligbyggelaget
har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa
nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er avklart. Kontakt megler
dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Borettslaget har utarbeidet et skriv vedr. sgppelsortering.

Dyrehold

Det er kan gis tillatelse med hund og katt ved skriftlig beskjed til styret. Det er en
forutsetning at hunden og katten ikke er til sjenanse for naboer. Dyrene skal ikke
oppholde seg i oppganger eller kjeller. Ved eventuelle skader gjort av hund eller katt, er
eier ansvarlig. Dersom forutsetningene brytes, kan styret kreve dyret fjernet. Mating av
fugler og andre dyr utenfor og rundt blokkene er ikke tillatt da dette tiltrekker gnagere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 438 i Haugesund kommune.Andelsnr. 60 i Ramsdalen
Borettslag med orgnr. 953810158

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/28/438:

04.01.1973 - Dokumentnr: 31 - Bestemmelse om veg

06.12.1972 - Dokumentnr: 3767 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:28 Bnr:404
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30.08.1995 - Dokumentnr: 3220 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 22.01.1973

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 20.01.1968 som stemmer overens med
dagens bruk.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 25.06.2002.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det foreligger byggemeldte tegninger for fasadeendring datert 28.10.2016

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.06.2002.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommene ligger i et omrade hovedsaklig regulert til boligbebyggelse og er
omfattet av fglgende planer:

Kommuneplaner:

Kommuneplanens arealdel 2014-2030 Id 1106plan-kp3
Delareal: 28 863 m? Bolighebyggelse, Navaerende
Delareal: 1 158 m? Veg, Naveerende

Delareal: 56 m? Friomrade, Navaerende

Kommuneplaner under arbeid:
Kommuneplanens arealdel 2023-2033 Id 202203

Reguleringsplaner:

Kvernatunet, gnr 29 bnr 98 m.fl. Id RL1690

Delareal: 4 m?, RPHensynsonenavnH140_26, RPSikring Frisikt
Delareal: 218 m?, Formal Fortau, Feltnavn o_F

Delareal: 41 m?, Formal Kjgreveg, Feltnavn f_V8
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Delareal: 69 m2, RPHensynsonenavnH190_10, RPSikring Andre sikringssoner
Delareal: 368 m?, Formal Kjgreveg, Feltnavn o_V2

Delareal: 633 m?, Bestemmelsesomraderetningslinjer for seerlige drifts- og
skjptselstiltak

Delareal: 4 m?, Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Solvang - Ramsdalen Id RL779

Delareal: 60 m?, Formal Offentlig friomrade

Delareal: 195 m?, Formal Gang-/sykkelvei

Delareal: 4 145 m?, Formal Kjgrevei

Delareal: 25 045 m?, Formal Konsentrert smahusbebyggelse, Feltnavn Omrade B

Kopi av kart og bestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Haakonsvegen 69D
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

Beregnet provisjon basert pa prisantydning pa kr 2 600 000 er Kr. 49 400,-

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 0,- Digital annonsering (gratis, opprinnelig kost 6 966 ,-)
Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 4 500,- Kommunale opplysninger

kr. 15 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 3 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 6 570,- Eierskiftegebyr

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Kr. 4 684,- Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig

Totalt kr: 112 189,

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 43 500,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler ikke krav pa vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597
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Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Tilstandsrapport

(© Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 28, bnr. 438

# Andelsnummer 60

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 88 m?

1

Befaringsdato: 22.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 20763-3351 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: ZG2646

Autorisert foretak: Schive Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Schive Kiperberg

ST Medlem av

SCHIVE
TAKST NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa vaere behjelpelig med verdisetting,
reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel for
fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig
S
0Odd Schive Kiperberg

schive@takst2.com

476 39 549

P il S

. = 5= SCHIVE

TAKST
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3351 Befaringsdato: 22.03.2026 Side: 3 av 14
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

54

Velholdt leilighet som fremstar i stor grad som ved byggear, med
noen mindre moderniseringer:

Det er enklere modernisering av kjgkken, skiftet innerdgrer og
renovert tavle (sikringer).

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1969

UTVENDIG Gatil side
Leilighet i blokk med baerende konstruksjon av tunge materialer.

Blokken antas og vaere oppfgrt som normalt for byggear :

Grunnmur/fundament av betong.

Skillende vegger og etasjeskiller i betong (plasstgpt eller
prefabrikkerte elementer) eller mur.

Ikke-baerende vegger i tre.

Flat takkonstruksjon.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20763-3351 Befaringsdato: 22.03.2026 Side: 5 av 14
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at
levetiden varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og
andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjsnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir
samsvar med forskrift fgr standard. Programvaren IVIT kan ogsa
forarsake upresisheter. Rapporten prgver kun a tilfredsstille
minstekrav til tilstandsrapporter, med evt.
tilleggsundersgkelser om det er bestilt.

1 Interesserte oppfordres spesielt til a sjekke slitasjegrad pa
overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv
(som er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Boligbygg med flere boenheter
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > Etasje 2 > Bad/dusjrom > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gl side

0.8

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0.6 -
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0.4

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0.2 Kjgkken > Etasje 2 > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning

® © © ©

Antall

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20763-3351 Befaringsdato:  22.03.2026 Side: 6 av 14



Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1969 Byggear er hentet fra eiendomsverdi
(kilde ikke oppgitt).

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Utvendige felles bygningsdeler som taktekking, yttervegger, mm. er
antatt under sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar og er ikke
tilstandsvurdert. Dette gjelder ogsa evt. rom utenfor boenheten.
Interesserte ma gjennomga vedtekter for nazermere beskrivelse av
vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra slutten av 1990-
tallet.

Normal levetid for vinduer med isolerglass er ca. 20 - 40 ar.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20763-3351

Det er laminat pa gulv. Teppe pa innglasset balkong.
Det er tapet pa vegger.
Innvendig tak er malt.

Eier opplyser at det ikke kjennes til vesentlige skader som er skjult, men
tar forbehold mot evt. mindre fukt- eller bruksmerker ettersom det ikke
er gjennomfg@rt noen saerskilt kontroll av overflater som er skjult.

Interesserte oppfordres til 8 undersgke overflatene naermere, ettersom
vurderingen av normal bruksslitasje og sma kosmetiske feil kan vaere
subjektiv. Veer seerlig oppmerksom pa knirk eller knas i gulv ved
besiktigelse.

Overflatene er ikke vurdert naermere i denne rapporten utover det som
fremgar under de enkelte rom og konstruksjoner.

{LF)  Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller antatt utfgrt av betong, elementer e.l. som normalt for
byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det males ca. 25 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue.
Det males ca. 8 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom nord.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

VATROM
ETASJE 2 > BAD/DUSJROM

LAEED Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Eldre dusjrom med stgpejerns sluk under kabinett.

Det er belegg pa gulv, og vatromstapet pa vegger.

Det pavises noe fall fra belegg ved terskel, til sluk under kabinett.

Det er avtrekksventil for felles anlegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Veggplater er ikke fuktsikret i nedkant og det er apent treverk. Det er
gliper i tapetskjgter, og gijennomfgringer av vannrgr er heller ikke tettet

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE 2 > BAD/DUSJROM

Befaringsdato: 22.03.2026 Side: 7 av 14



Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er gjennomfgrt fuktmaling i underkant veggplater og de er tgrre.

ETASJE 2 > GROVKI@KKEN/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Eldre vaskerom, som har fatt fiernet dgr inntil kjgkken, slik dette
fremstar na som en del av kjpkkenet.

Det er belegg pa gulv og det pavises noe fall til sluk.

Det ser ut som det er tilkoplet et tgrkeskap i eksisterende ventilasjon,
slik "rommet" ikke har noe annen ventilasjon, men sa jo det apent inn til
kjgkken.

Rommet bgr betraktes som et grovkjgkken med opplegg for
vaskemaskin, og ma ikke forveksles med et moderne lekkasjesikkert

vatrom (det mangler vanntett sjikt bak utslagsvask) og resterende
utstyr/vanntett sjikt har passert forventet levetid.

KI@KKEN
ETASJE 2 > KJBKKEN

() overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er komfyr.

Kjpkkenet er antatt fra fgr 2010 og dermed ikke krav til lekkasjestopper
og komfyrvakt.

Installasjon av automatisk lekkasjestopper og/eller komfyrvakt er enkle
oppgraderinger som kan vurderes. Dette vil redusere risiko for
vannskader og branntillgp.

Spesielt lekkasjestopper vil vaere hensiktsmessig pa dette kjgkkenet hvor
bereder er plassert i benkeskap.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Skapdgr under vask har Igs henglse.
Det er ikke etablert skikkelig avtrekk over komfyr, kun ventil for sentralt
avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Uten skikkelig ventilator kan det bli litt matos og forurensninger i luften
ved matlaging.

SPESIALROM

ETASIE 2 > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 20763-3351

Befaringsdato: 22.03.2026

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalett og vask.

Automatisk lekkasjestopper anbefales i rom uten sluk, selv om utstyr
har overlgp. Spesielt ved eldre rgr og utstyr.

Det er krav til automatisk lekkasjestopper i TEK17 hvis bygningens faste
vanninstallasjon har et innendgrs tappested hvor lekkasjevannet ikke vil
renne til et sluk eller i et overlgp. Det samme gjelder for
tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker vann, for
eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper
er en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber.
Det er observert eldre stoppekran i sjakt med adkomst fra toalett-rom.
Felles stoppekran i kjeller.

Normal levetid for vannledninger av kobberrgr er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(A8 Avigpsrer
Beskrivelse

Avlgpsrgr av stgpejern.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for avigpsrer i stgpejern er 25 - 100 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har trolig mekanisk ventilasjon gjennom felles vifte.

Det er spesielt god trekk pa avtrekksventil kjgkken, og det er suselyd.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Side: 8 av 14
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Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

| dag er det normalt krav til at en lekkasje skal kunne oppdages enkelt og
ikke fgre til skade pa installasjoner og bygningsdeler.

En varmtvannsbereder plassert i rom uten vanntett sjikt og sluk kan
fordrsake vannskade ved evt. lekkasje.

Det er noen merker i benkeskap under bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre elektrisk anlegg med sikringsskap i felles trappegang.

Det er renovert tavle.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvar for skifte av sikringer hovedsikring og innsatt
overspenningsvern (03.06.2024).

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20763-3351

Befaringsdato: 22.03.2026

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. At deler av det elektriske anlegget og/eller elektriske
komponenter som ledninger, kontaktpunkt mm. har passert 20 ar.
2. Det ser ut som det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999 uten det
foreligger samsvarserklaering.

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserkleering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i1999.
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20763-3351 Befaringsdato:

22.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 10 av 14
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Haakonsvegen 69D , 5519 HAUGESUND

Gnr 28 - Bnr 438
1106 HAUGESUND

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
Kjeller

Etasje 2

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller

Etasje 2

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
9
88 18
88 9 18

115

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod, bod 2, bod 3
Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

bad/dusjrom, toalettrom,
grovkjgkken/vaskerom, kjgkken, stue

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20763-3351

2024 : Skiftet tave/sikringer - Aibel installasjon.

Befaringsdato:  22.03.2026

Ssum

106

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Innglasset balkong

Ja E] Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Befaring
Dato Til stede
22.3.2026 Odd Schive Kiperberg

Terje Fenstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1106 HAUGESUND 28 438
Adresse

Haakonsvegen 69D

Hjemmelshaver
Ramsdalen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

953810158

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
60

Eiendomsopplysninger

Om tomten
b

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Representant for eier

fnr. snr. Areal
0 30077.1 m?

Forretningsfgrer

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter

Fenstad Solveig Ingvarda

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 18.03.2026
Egenerklaeringsskjema 18.03.2026
Forretningsfgrerinfo 18.03.2026

Oppdragsnr.: 20763-3351

Kommentar

Kun tegninger av leilighet som er
gjennomgatt

Befaringsdato:  22.03.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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1106 HAUGESUND

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20763-3351

Befaringsdato: 22.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 14 av 14
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Solveig Ingvarda Fenstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1976

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

H aakonsvegeﬂ 69 D + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

5519 HAUGESUND

1106-28/438/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260101 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Har byttet ut det sikringsskapet i leiligheten for & oppgradere det.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Aibel installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget ut og fatt en innglasset terrassen som ble bestemt av styret i borettslaget.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alle som bor i borettslag 1 ble palagt & bygge ut terrassen og f& den innglasset.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

67



68

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Haakonsvegen 69D - Nabolaget Grgnhaug/Ramsdalen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Solvangvegen 2 min & Godt vennskap 72/100
Linje 202 0.2 km
X Haugesund Karmgy 22 min & Aldersfordeling
* Bergen Flesland 96.4 km g i i
s <58 35
o 2 ¢ 2 8N Y
Skoler 2 © 0o -
- Wl §
Solvang skole (1-7 kl.) 9 min % -I LI
318 elever, 14 klasser 0.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 13 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
155 elever, 15 klasser 1.7 km B Gronhaug/Ramsdalen 949 491
H d
Hauge skole (1-7 kl.) 23 min & M Haugesun 49898 24645
I Norge 5425 412 2654 586
219 elever, 13 klasser 2 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 8 min % B h
594 elever, 22 klasser 0.7 km arnehager
HTG-U (8-10 k) 18 min # Presthaug Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
77 elever, 6 klasser 1.5km 81 bam 0.6 km
Skeisvang videregaende skole 15 min £ Soria Moria Steinerbarnehage (1-5 ar) 12 min %
590 elever, 21 klasser 1.4 km 66 bam 0.9 km
Haugesund Toppidrettsgymnas 17 min £ Anna Nilssens Minne barnehage (0-5ar) 18 min %
300 elever, 10 klasser 1.5km /7 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Solvang 11 min %
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Spar Sgrhaug 12 min %
PostNord 1Tkm
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

.

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Haakonsvegen ballgkke kunstgress 3min %
Fotball 0.3km
@ Ramsdalen ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km
& Actic Haraldshallen 10 min %
& Trimeriet Haugesund 12 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

@ Apotek 1 Gard Haugesund

6 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

IIIE o III
@ 1%
| | 5
3, c
o o
@ ©
o
S

o

%

B Gronhaug/Ramsdalen
B Haugesund
¥ Norge

49%

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

34%

49%

12%

5%

Norge
33%

54%
9%

4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakildel

r, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Ferdigattest.
Byggemelding av .3/ .~ -1968,  Vedr. ... po}igblokk.
plinr. .l st IR TAROEIBBGIL o . isicicbirirmmrisssison
Byggherre ............... Haugeaund Bo’-igbng‘elﬂg. Pt ST IR UL W 4D T, A8
Ansvarsh. ... “Leif Rpthing v/Fa. Stoltz RPENLnG & CO. A7S.
godkjent . ... 15/4.-.-1970, sak........ 245/70. Dep
Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i tre/mur/betong
e 4. ... etasjer + kjeller + jeftx
Bebygget grunnflate . 93g  m® 4 garasje for ... ... biler m*

Bygget inneholder. .
og felgende Ielligheter og rom;

I etasje nr. lh.‘[‘i‘;‘;::" i rom ‘Kjakken Bad | W.C. | Kontor | Butikker | Verksted
. II &
I \ | I i s i e s 1 . SR I el
lf ],5_| A I S 1 1
|8 b i R 1 s N S W e O (NN SEB R b T
1220 SN sl =4 % gPE 4]
Oppvarming: ............Qva_+ elektrisk. .. ...
Loddpiper: e SO EERCY L TRIR sl T E S C e  WE SPER
Ildsteder: | kjelleren: . ... ...pa loft:
I T 0 7 R S =S 7, e 1L
I 2000 otas]e: ..o i 17518 otasje:
| 3dje etas]e: ... :

Haugesund, den 22. Jjanuar, 19 73.

G

Bygningssjef.

Sendes: Byggherren ved den-ansvarshavende.

-—




Haugesund kommune  Teknisk forvaltning augestind kommt

Postboks 2160 Kirkegt. 85 ‘
5504 Haugesund 5528 Haugesund
Org. Nr: NO 944 073 787 postmottak@haugesund.kommune.no
Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Enhet for Byutvikling g”‘ 5/2693 15/224
Kir : BS Iendomfbyggssted
Poskgks 2160 Haakonsvegen 69 A-D
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
28 438
Ansvarlig seker Tiltakshaver
FORUM ARKITEKTER AS Ramsdalen borettslag
Damsgardsveien 16 Haraldsgata 75
5058 BERGEN 5528 HAUGESUND
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art

Fasadeendring v/riving av deler av eksisterende balkonger i teglstein, utvidelse av balkonger
| og montering av ny balkongfasade i glass og aluminium

Tillatelsen omfatter

Hele tiltaket

Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Anita Heggheim Tjosvoll 28.10.2016 52743267
Merknader

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Aruta #H. Tytocol
Anita Heggheim Tjesvoll
Saksbehandler ved

byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kaopi til: Tiltakshaver
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Grunnkart

Haugesund kommune

Eiendom: 28/438

Adresse: Haakonsvegen 69D
Dato: 17.03.2026
Malestokk: 1:1500

28313

5 |
5

[ N 659810

"
‘%rkart 2026
el 3\

r

3 = T B
\oTe—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
""" Fiktiv grense

" Eiendomsgrense - innmak
Ahe Gards- og bruk snummer
Matnkke! Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker)
A7 Godkj. Nybygg
m Godkj, Bygningsendring

Trak torvegsa
™ Sti
VEG
-  Annetvegareal
P el Avgrensning mot annet vegareal
—" "  Vegdekkekart
" Gangfeltavgrensing
— >  Vegbom
Heydeinformasjon

Heydekurve 20m
Heydekurve Sen
Hgydekurve 1rn
Forsenkningkurve 1m

Lednmgsnett
Mast
e Sluk
2 Kumlokk
Bygringer
— Bygningsdelelinje
<= Grunnmur

——

—"~ TaksprangBunn

BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

A Bygning punkt
"~ Takriss
Takoverbygg

— ™  Takoverbygg kant

-~  Trappinntilbygg, kant
—"" " \Veranda

—"  Bygningslirje

-~  Taksprang

—" "  Mgnelinje

—e""" Bygningsavgrensning p3 titak

Adresser
Abhr Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahe Fritek st

Vann 0g aviep
R oo Avlgp felles
~”" > Drensledning

oy Overvannsledning
. Spillvannsledning

Vannledning

Brannkum

Kum

Kran

Lufteventi

Pikoblingspunkt

Sluk

Stengeventil

- .~20.S
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Haugesund A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 28/438/0/0

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Haakonsvegen 69D, 5519 HAUGESUND

Dato: 17/03/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg == Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, won Tunnel,  wow Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet
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Utskriftsdato: 17.03.2026

Oversiktskart for eiendom 1106 - 28/438// y N

Arkavatnet:

vy
8 Sk8resk
S |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 17.03.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 28 Bruksnr. 438 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Haakonsvegen 69D, 5519 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 1158 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 56 m?2
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Delareal 28 863 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1av 3



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1690

Navn Kvernatunet, gnr 29 bnr 98 m fi.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/5526/RL1690.pdf

Delarealer Delareal 4m?
RPHensynsonenavn H140_26
RPSikring Frisikt

Delareal 218 m?
Formal Fortau
Feltnavh o F

Delareal 41 m?
Formal Kjgreveg
Felthavn f_V8

Delareal 69 m?
RPHensynsonenavn H190_10
RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 368 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn o_V2

Delareal 633 m?
Bestemmelsesomrade retningslinjer for szerlige drifts- og skjetselstiltak

Delareal 4 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Id RL779

Navn Solvang - Ramsdalen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.03.1970
Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/5695/RL779.pdf

Delarealer Delareal 60 m?
Formal Offentlig friomrade
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Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

195 m?
Gang-/sykkelvei

4145m?
Kjorevei

25 045 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
Omrade B
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Kommuneplankart N

/
Eiendom: 28/438 X

Adresse: Haakonsvegen 69D
Utskriftsdato: 17.03.2026
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢
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Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilp
Boligbebyggelse - n3verende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Veg-niverende

Maturomride - ndvaerende

Friomride - ndverende

LNFR-areal - nSverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

J\

Planormride
Grensefor arealformil
Sykkelveg - framtidig




Reguleringsplankart
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Haugesund kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regufenngsp.fan/Beby%Eeisespian PBL 1985

Frittliggende sm sbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Omride forforretning

Kigreveg

Gang-fsykkelveg
Parkeringsplass

Friormrider

Friomradeisjg ogvassdrag
Felles avkjorsel

Felles lekeareal forbam

Regu.fermgsp.fan PBL 2008
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-
-

o
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Sikringsonegrense
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Sykkelveg/-fek
Annen veggrunn - grgntareal
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Bestermnmelseormride

s for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
Form&lsgrense
Regqulerttomtegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje
Regulert m@neretning
Paskriftfeltnavn
Piskriftreguleringsform &1/ arealforrnl
PAskrift utnytting
P&skrift bredde
PAskriftradius
P &skrift plantilbehgr




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 28/438

Adresse: Haakonsvegen 69D
Utskriftsdato: 17.03.2026
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1500
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©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




RAMSDALEN BORETTSLAG - HUSORDENSREGLER

ALk W

10.

11

13.

14.

Vedtatt pa styremete tirsdag 11 mai 2021

Dette skriv erstatter skriv av hasten 2016. Borettshaverne er ansvarlige for at reglene
er overholdt. Overtredelser blir betraktet som brudd pd reglene. Meldinger fra styret
glennom rundskriv gjelder pa samme mdate som husordensreglene.

Ved brudd kan styret viderefore nodvendige kostnader bruddet medforer til den
enkelte beboer.

Reglene tar sikte pa a sikre beboerne ro, orden og trivsel i hjemmet.

Respekter styrets beslutninger og statl opp om vaktmesteren i hans arbeid

Fellesomrider:

Det er ikke tillatt til 4 bruke kjeller eller oppganger som lekeplass. Sykkelvrak,
kasserte barnevogner og lignende skal ikke sté i felleskjeller, men plasseres i private
boder.

Det skal heller ikke settes fra seg sykler, barnevogner, akebrett og lignende i
oppgangene.

Utlufting fra leiligheten skal ikke skje til oppgangen.

Det skal ikke plasseres husholdningsseppel i oppgangen utenfor leiligheten.
Beboere plikter 4 holde inngangsderer lukket og l4st, til enhver tid.

Beboerne plikter 4 verne om ytre anlegg tilharende borettslaget.

Oppdages skade pa borettslagets eiendom, derav bygg, lekeplasser og lignende skal
man direkte henvende seg til styret for & gi beskjed om dette.

Grillplassen kan i sarskilte tilfeller reserveres ved henvendelse til styret

Balkong:

Risting av tey og tepper fra balkong eller soveromsvinduer er ikke tillatt. Det er heller
ikke tillatt &4 henge ut dyner.

Remningsvei p4 balkongen ma veere tilgjengelig til enhver tid.

Private parabolantenner er ikke tillatt.

. Montering av varmepumper er ikke tillatt, med unntak i 1 etg.
1Z

Grilling pé balkongen med elektrisk og gassgrill er tillatt.
Pase a apne vinduer ved grilling, for 4 forhindre luktspredning og reyk til naboer.

Parkering og kjeretey:

Kjeretey ma parkeres pa oppmerkede plasser. Parkeringsplasser merket med
handikap-skilt er kun for de med gyldig p-tillatelse fra kommunen, eller sarskilt
tillatelse fra styret.

Det er ikke tillatt med sterre kjeretoy, campingvogner og avskiltede biler pa
borettslagets eiendom over tid, uten saerskilt tillatelse fra styret.

Borttauing vil da skje pa eiers bekostning.

. Innkjering foran blokker skal kun skje ved av- og palessing. Dette for & sikre fri

adkomst for ambulanse, brannbiler og politi, samt seppelbil.
[ngen innkjaring foran blokkene skal skje etter kl. 2300. Dette gjelder ogsa drosjer.
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16.

17.

18.

19%
20.

21.

22,

23,
24.
25;

Ro i leiligheten:

Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten fra kI. 2300- 0600 p4 hverdager og i helger
2300-0800.

P4 sondager og ovrige helligdager er det heller ikke tillatt med bruk av boremaskiner,
hammer, hoy musikk, samt unedig larm.

Hund og kattehold:

Det er kan gis tillatelse med hund og katt ved skriftlig beskjed til styret. Det er en
forutsetning at hunden og katten ikke er til sjenanse for naboer.

Dyrene skal ikke oppholde seg i oppganger eller i kjeller. Ved eventuelle skader gjort
av hund eller katt, er eier ansvarlig,

Dersom forutsetningene brytes, kan styret kreve dyret fjernet.

Mating av fugler og andre dyr utenfor o g rundt blokkene er ikke tillatt, da dette
tiltrekker gnagere.

Terkeplass:
Terkeplassene utenders skal ikke benyttes pa sendager og ovrige helli gdager.,

Seppel:

All sgppel skal sorteres etter HIMS egne retningslinjer. Det skal pakkes forsvarlig og
plasseres i riktig container i seppelrommet,

Spesialavfall som maling, kjemikalier, olje og lignende skal ikke kastes pa
borettslagets eiendom, men fraktes bort til HIM sitt anlegg. Det samme gjelder storre
ting som mebler, byggemateriale, elektriske artikler og lignende,

Borretislaget stiller med seppelcontainere hvert ar etter paske for beboerne. Der kan
man kaste storre ting. Containerne er merket for hva som kan kastes.

Juletre kan kastes ut fra balkongen forste virkedag etter nyttar, de vil bli fjernet av
vaktmester en av de forste virkedagene.

Ventilasjon:

Det er ikke anledning til 4 koble vifter til blokkens ventilasjonssystem.

Styret oppfordrer til kjokkenvifte med kullfilter for & minimere luktspredning.
Ved ventilering fra kjekken ut mot balkong, er det viktig 4 ta hensyn til naboer og
lukke opp balkongvinduer under matlaging,

Diverse opplysninger:

-Vaktmester har kontor i driftsbygget v/ Haakonsv 69. Han kan kontaktes pa
mailadresse vim.rams@haugnett.no

-Det er venteliste p4 garasjeplass, kontakt Haubos kontor rundt spersmal om dette.
-Eventuelle klager pa brudd pa ordensregler og lignende skal skje skriftlig il styret.

25.02.2021

For styret
Egil Skjelingstad
Styreleder




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 17.03.26 Side 1 av 2
Ramsdalen Borettslag | Var ref.: 2016/60 Fodselsdato eier: 31.01.1947
HAAKONSVEGEN 69 D Type: Borettslag
5519 HAUGESUND Eiere: Solveig Fenstad
Organisasjonsnr: 953 810 158 Andelsnr:
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5036
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter 4836
Tilleggsytelser: Altibox 200
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 302 710 Gjeld siste arsoppg.: 305 040
Klient ajourf. lan: 32 798 446 Klient gj. s. arsoppg.: 33 052 600
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 135630432, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.03.2026: 4.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 249
Saldo per 17.03.2026: 32 798 446
Andel av saldo: 302 710
Farste termin: 12.05.2022F grste avdrag: 12.08.2022 ( siste termin 12.12.2046 )
[4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Egil Skjglingstad
Adresse: HAAKONSVEGEN 67 A
Postnr/-sted: 5519 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 99466769
E-post: Ramsdalen1@heihaubo.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 305 040 Andre inntekter: 143
Annen formue: 23 502 Utgifter: 13 984
|7: Pélydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 24 300
Andelsnr: 60 Partialobligasjonsnr: 00060
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1969
Gards/bruksnr: 28/438
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 30073
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000588339
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1971 Forste innflytting: 01.01.1971 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: 016-005

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier borettslag
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem BBL

Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjert: 17.03.26 Side 2 av 2
Ramsdalen Borettslag | Var ref.: 2016/60 Fodselsdato eier: 31.01.1947
HAAKONSVEGEN 69 D Type: Borettslag
5519 HAUGESUND Eiere: Solveig Fenstad

Organisasjonsnr: 953 810 158

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Kollektivt tilknyttet Haugaland Kraft med Altibox

Styreleder (se kontaktinfo pkt. 4) oppfordrer ved salg av leilighet meglere til & melde fra om fglgende: 1. Dersom las i der inn til leilighet er
skiftet ut (skal veere systemngkler fra Trioving/tilknyttet masterngkkelsystem). 2. Dersom avtrekksvifte kjgkken er blitt koblet til gammelt
avtrekksanlegg. Dette av sikkerhetsmessige arsaker.

Borettslaget har vedlikeholdssystemet VestboVLP
Borettslaget har HMS-lgsningen VestboHMS

FORKJQGPSRETT: Boligselskapet har forkjgpsrett.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Solveig Fenstad
Andelseiers underskrift



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Ramsdalen Borettslag I onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 -
Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmgtte 21 hvorav 21 med stemmerett og O fullmakter som tilsammen blir
21 stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
Mgteleder: Eli S. Severinsen
Sekreteer: Eli S. Severinsen

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Egil Skjglingstad

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 21
e Antall blankt: 4

e Antall mot: 0
e Antall for: 17

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Ramsdalen Side 1/2
Borettslag I.
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Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke fa noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogsé’: til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli handtert konfidensielt og i trad med gjeldende
regelverk.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 19
Antall blankt: 4

Antall mot: 0

Antall for: 15

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Ramsdalen Side 2/2
Borettslag I.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Ramsdalen Borettslag I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Eli Spartveit Severinsen (sign.) 11.11.2025
Protokollvitne Egil Skjglingstad (sign.) 11.11.2025
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Vedtekter

for Ramsdalen borettslag | org nr 953 810 158

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30.6.1970, sist endret den 1.3.2005

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Ramsdalen borettslag | er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Boretislaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andeiene skal vaere pa kroner 100,- .

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har..........cooeeevvunenennn. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor I boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettsiaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vesre i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
bolighyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene |
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtekienes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skrifilig forhandsvarsel om at andelen kan skifie eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjapsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

{4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pé boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettsiaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
@rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekieskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

saknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen ftil, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannkloseit,
varmitvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved innbrudd
0g uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Boretislaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Boretislaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
boretislaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at boretislaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor boretislaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
elendommen, eller er andelselerens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tilttaket ferer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boreltslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinesr generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandiet.

9-3 Varsel om og innkalling til generaiforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge ftilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinasr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

~ Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll i
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Metelederen skal s@rge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstiende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse filsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i boretislagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jflov
om boligbyggelag av samme dato.
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Innhold

Bestemmelser og retningslinjer fra kommuneplanens arealdel
Pa side 2 - 5 finnes bestemmelser og retningslinjer (utdrag fra kommuneplanens
arealdel) for krav til uterom.

Veileder til uterom
Pa side 6 - 13 finnes veileder fil uterom samt dokumentasjonskrav for uterom fil
reguleringsplaner (s. 13).

Forord

Gode uterom er viktig for helse og for uformelle mgater p& tvers av aldersgrupper.
Aftraktive fellesarealer kan danne naturlige mgteplasser og levende steder som
innbyr til opphold, lek og fysisk aktivitet. Denne veilederen er ment & gi utdypende
informasjon om retningslinjer og bestemmelser som finnes i kommuneplanens
arealdel.

Hva er uterom?

Med uterom menes bdde uterom som er felles for beboerne og uterom for den
enkelte boenhet. Uterom er sammenhengende utearealer, som oppfyller en rekke
krav, der skal sikre gode forhold for uteakfivitet, lek og opphold. P& felles uterom
etableres det leke-/aktivitetsplass ndr prosjektets starrelse genererer krav om det.

| TEK 10 betegnes minimumskrav fil uterom som:
Minste uteoppholdsareal (MUA) (§5-6)

Na&r utrykket “minimumskrav til uterom™ blir brukt ulike steder i veilederen er dette
bare et annet uttrykk for MUA “minste uteoppholdsareal”.




UTRDRAG FRA KOMMUNEPLANENS
AREALDEL s. 19

Uteoppholdsareal og lekeplasser

Kommuneplan for Haugesund
Temakart parkering cg uterom

Tegnfarklaring
[ PO—

| R E I e ——

[ P — é

Sone 4- Yire sone.

Figur 1 - Sonekart
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§ 39 Generelt
Uterom skal utformes i samsvar med kommunens Veileder for uterom. | alle plan- og
byggesaker skal det dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er ivaretatt.

For eksisterende bygninger hvor det kan oppstd konflikt med bevaringshensyn og
bystrukturen generelt skal kravene til uteoppholdsareal og andre eksisterende
forhold som ikke fysisk endrer eller strider mot hensiktsmessigheten kunne fravikes
etter kommunens scerskilte vurdering. Ved fravik kan det stilles skjerpede krav fil
kvalitet p& uteomrédet.

§ 40 Privat uteoppholdsareal

For eneboliger og tomannsboliger er det krav til minste privat uteoppholdsareal i
tabell 1. Dette arealet skal veere pd terreng. For avrige boligtyper skal alle boenheter
ha egnet privat uteplass som er skjermet for innsyn og har gode solforhold.

Minste krav til privat uteoppholdsareal

Grunnlag per Boligtype Sone 1 Sone 2 Sone 3 og 4
Boenhet Enebolig 100 m? 100 m? 150 m?
Boenhet Tomannsbolig 75 m? 75 m? 75 m2
Boenhet Sekundcerbolig 50 m? 50 m? 50 m?
Boenhet Kiedehus/rekkehus 25 m? 25 m? 25 m?
Tabell 1 - Minste krav fil privat uteoppholdsareal
§ 41 Arealkrav til felles uteoppholdsareal
Det stilles krav til felles uteoppholdsareal i tabell 2.

Minste krav til fellesuteoppholdsareal
Grunnlag per Boligtype* Sone 1 Sone 2,3 og 4
Kjedehus
Boenhet Rekkehus
Hay-/lavblokk 16 m? 30 m?
Terrassert
bebyggelse

Tabell 2 - Minste krav til felles uteoppholdsareal

*Det henvises til Veiledning: Grad av utnytting — Beregnings- og mdleregler, Kommunal og
Moderniserings-departementet, for detaljert definisjon av typologier

Det kreves ikke avsatt arealer for felles uterom for eneboliger og tomannsboliger,
utover krav til felles lekeplasser int. Tabell 3. Areal som er brattere enn 1:3 skal ikke
medregnes.

§ 42 Kuvalitetskrav til felles uteoppholdsareal
Uterom skal vcere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold, tilfredsstillende
st@yforhold, ref. stayforskrift T 1442, og veere skjermet mot frafikk og forurensing. Felles



uteoppholdsareal skal vaere plassert pd terreng. Minimum 50 % av felles
uteoppholdsareal skal ha sol ved varievndagn kl.15:00. Tilsvarende gjelder kI 18:00
ved midtsommer. Uterom fil felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell
utforming iht. gjeldende byggteknisk forskrift.

Uterommet skal vcere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper. Det
bar legges til rette med levegger og overbygde sitteplasser.

§ 43 Felles uteoppholdsareal i soner med krav til hoy tetthet

I infill-prosjekter med 4 eller fcerre boenheter, innenfor sone 1, kan krav fil felles
uteoppholdsareal Izses i sin helhet pd tak. | avrige omrdder med krav til hay utnytting
(minimum 6 boliger pr. dekar) kan opptil 50 % av samlet krav fil felles
uteoppholdsareal lokaliseres pd lokk eller tak.

§ 44 Lekeplasser og rekreasjonsomrader

Krav til lekeplasser og rekreasjonsomrader

Grunnlag Krav
Minimum 150 m2 stor
4-25 boenheter: ncerlekeplass/mateplass innenfor en

avstand pd& 50 m.

[ tillegg krav om minimum 1500 m?2 stor
25-150 boenheter: omrddelekeplass innenfor en avstand p&
150 m.

[ tillegg krav om minimum 2500 m?2 stor
150-600 boenheter: akftivitets-/ballplass innenfor en avstand
p& 400 m.

| tillegg krav om minimum 6000 m2stort
600-1200 boenheter: rekrasjonsomrade/aktivitetspark innenfor
en avstand pd& 500 m.

Tabell 3 - Krav til lekeplasser og rekreasjonsomrdader.

§ 45 Felles uteoppholdsareal utenfor tiltakets omrade

I sone 1 kan 50% av kravet til opparbeidelse av felles lekeplass og uteoppholdsareal
dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg. lekeplass eller annet egnet uterom
innenfor 150 m fra boligen.

For prosjekter i ncer gangavstand (maks 500 m) til lokalsentra kan 50% av arealkrav til
felles uteoppholdsareal dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg, lekeplass
eller annet egnet uterom.

115



Kommunen kan inngd utbyggingsavtale for & sikre at offentlige uterom har
filstrekkelig standard og kapasitet.

Se side 12 for generelle retningslinjer fil lekeplassinnhold, utstyr, utforming og
tilgjengelighet.

Se side 13 for dokumentasjonskrav fil uterom i plan- eller utbyggingsforslag.
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VEILEDER TIL UTEROM

Minimumskrav og beregningsgrunnlag

Minimumskrav fil samlet uterom bestemmes ut i fra lokalisering, type bolig og antall
boenheter eller per 100m2 BRA til boligformdil.

Se tabeller side 3 og 4 og sonekart side 2.

/Deﬁnisjon av BEREGNINGSGRUNNLAG (BRA boligformal) for minste uteoppholdsareal
(MUA):
BRA til boligformdl = BRA fratrukket areal til parkeringsplasser og overdekket areal
som er avsatt til uteoppholdsareal (som for eksempel balkonger). Annet bruksareal
under terreng enn parkering skal regnes inn. Det vises til Miljigverndepartementets
veileder "Grad av Utnytting”. Beregningsmdten skal bare brukes til & beregne
grunnlaget for parkerings- og minimum krav til uterom. Den skal ikke brukes til &

\beregne utnyttingsgrad, det vil vcere i strid med lovverket. /

Tiltak som farer til opprettelse av nye boenheter, herunder bruksendring eller
oppdeling av bolig til flere boenheter, utlgser i seg selv ikke kravet fil
uteoppholdsareal sé& lenge det totale bruksarealet ikke aker. En utbygging kan
imidlertid fare fil at uterommet blir for lite, eller far uakseptabel kvalitet.

Areal som IKKE defineres som uterom

For & tilfredsstille barnas behov for et oppvekstmilja ved fortetting mé
ncermiljgkvalitetene planlegges like grundig som boligene. Ncermiljgets kvalitet er
spesielt viktig for fysiske aktiviteter og sosialt samvcer. Dette betyr at fortetting og den
bymessige boligbebyggelsen mé utformes slik at omrédet blir en god plass & bo, og
gir et filfredsstillende oppvekstmilja.

Det er ikke alt ubebygget areal som kan regnes som uterom. Med uterom menes
arealer som kommunen har vurdert som egnet fil uteoppholdsareal i det fri for, og
som oppfyller bestemte krav til arealstarrelse og kvalitet.

P& neste side fremgdr en punktliste over arealer som ikke defineres som uteareal.
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Areal som IKKE er regnet som uterom:

* Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse.

* Smd, usammenhengende areal med en uhensiktsmessig form, som ikke kan brukes
til typiske uteoppholdsfunksjoner som sittegruppe, lekeutstyr, spill, frampoline og
lignende

* Kjgrbare gangveger, kjgreveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal for
avfallsanlegg

» Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er tilstrekkelig skjerming
mot stay, luftforurensing og visuelle forstyrrelser

¢ Alf terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og opparbeides
akebakke med ngdvendige filleggsareal.

* Areal som ikke oppfyller sol og staykrav

* Fellesareal som er ddrlig tilgiengelig (eksempel takterrasse med begrenset antall
oppganger).

* Innglassede balkonger og terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter
e Arealer i for lang avstand fra boligen, mer enn 50 meter, og/eller uten trafikksikker
atkomst fra boligen.

fig. 3

fig. 2

Fig. 1 Eksempel p& kant-/restareal p&d 4 m og mindre enn 4m vurderes ikke som gode
uteoppholdsarealer.

Fig. 2 Sammenhengende stgrre uteoppholdsareal.

Fig. 3 Sammenhengende stgrre uteoppholdsareal.

J




Kvalitet og komfort

N&r det gjelder felles uteoppholdsareal skal det vaere en bra mateplass for alle. Det
bear ha en utforming som gir mulighet b&de for opphold, sosialt samvceer, rekreasjon
og lek/spill p& tvers av aldersgrupper slik at voksne, eldre og barn med ulike
ferdigheter gis mulighet for & delta i aktivitetene. Arealet skal voere
sammenhengende og ha stort nok areal til & romme de planlagte funksjonene.
Uteoppholdsarealer med aktivitetsarealer ber ogsd ha filstrekkelige sidearealer og
buffersoner.

Generelt for felles uterom er at de fungerer som uformelle matesteder for beboerne i
et omrdde. Fellesomrddene bgr utformes slik at de kan brukes alle Arstider.

Godt lokalklima

Solrikt og godt skjermet

Uteoppholdsarealet bar plasseres slik at hoveddelen av arealet blir mest mulig
solbelyst. Hensynet fil solinnfall i forhold til naturlig fopografi og omgivelser har derfor
betydning for plasseringen av bebyggelsen pd tomta.

Det er scerlig viktig at felles uterom har maksimalt med sol scerlig p& ettermiddag og
kveldstid, det tidsrommet hvor beboerne er mest ute. | enkelte filfelle vil hensynet til
byform, for eksempel kvartalsstruktur og plassering av bebyggelse i byggelinje kunne
veie tyngre enn hensynet til sol p& uterommene.

Areal som skal brukes til sfille opphold og rekreasjon, som balkonger og terrasser, bar
helst lokaliseres slik at deler av det er uten sjenerende innsyn fra naboer eller
gangstrek, utsikt ber vektlegges.

Vind, le og vegetasjon

Omré&det begr voere godt skjermet mot vind og forurensing slik at en skaper et lunt og
attraktivt uteareal. Ved beplantning skal en unngd svartelistede planter og
allergivennlige alternativer velges s& langt det er mulig.

Mellom privat uterom og felles uterom bar det veere en halvprivat buffersone med
vegetasjon og lignende.

Overvann

HAandtering og drenering av overvann ber i starst mulig grad héndteres pd uterom og
pd egen grunn. | starre utbyggingsprosjekter kan dette med fordel integreres som en
kvalitet i felles uterom. Arealene fil felles uterom bear legges til rette slik at en fér et
attraktivt grent areal som kan hdndtere lokalt overvann, og brukes som kvalitet og
eventuelt utgangspunkt for lek.

Stay

For & skape et godt milig p& uteoppholdsarealet bar det tilstrebes lavest mulig
staynivd. Byggeforskriftens krav om stagynivé under 55 d pd& uteoppholdsareal legges
til grunn for alle uterom. For den rent private delen av uterommet kan stgyforholdene
imidlertid vurderes opp mot andre hensyn, for eksempel solforhold.

10
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Luftkvalitet
Luftkvaliteten bar tilfredsstille kravene i henhold til SFT-rapport 92:16 eller senere
vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

Rayking pd lekeplasser ber unngds og askebeger bear settes utenfor omrddet

Renovasjonsanlegg

Det er hensiktsmessig & unngd & legge renovasjonsanlegg i direkte ncerhet il
lekeplasser. Dette for & unngd & skape sienerende lukt, tiltrekke rotter og for &
tilstrebe et s& godt milig som mulig.

Forurenset grunn
| omrdder der det er mistanke om forurenset grunn mé nedvendige tiltak settes inn.
Henviser til krav gitt i kommuneplan.

Hayspentanlegg

En ber falge en varsomhetsstrategi ndr det gjelder lokalisering av boliger og
lekeplasser inntil kraffledninger/frafokiosker og andre hgyspentanlegg. Henviser fil
krav gitt i kommuneplan.

Uteoppholdsareal foran bilparkering

Gardsrommene i kvadraturen har tradisjonelt begrenset omfang, samtidig som det
skal dekke flere funksjoner med hensyn til adkomst, renovasjon og opphold. Der
stedlige forhold gjer det umulig & oppfylle normene for bdde parkering og
uteopphold, nér det gjelder bruksendring til bolig eller ndr antallet av boligenheter
gker i eksisterende bebyggelse, skal uteoppholdsareal prioriteres foran bilparkering.

Se bestemmelser og retningslinjer s. 4-5.



Kvalitet, tilgjengelighet og estetikk

Lokalisering

P& egen grunn

Felles uterom skal i utgangspunktet avsettes pd egen grunn. | enkelte omréder kan
det veere vanskelig & f& dekket arealkravet til uterom pd& egen tomt. Kommunen kan
derfor i enkelte tilfelle godkjenne at deler av felles uterom legges til eksisterende eller
planlagte kommunale friomrdder. Fer det tas stiling til dette, skal det foreligge en
konkret vurdering av den samlede samfunnsmessige nytten pd kort og lang sikt.
Forhold som skal vektlegges er tilgijengelighet til offentlige friomr&der i bydelen sett i
forhold til befolkningstetthet, andre gruppers bruk av friomrddene, arealets egnethet,
trafikksikker adkomst, samt gkte driftsutgifter for kommunen. Adkomsten ber kunne
legges slik at det faller naturlig & passere omrdadet til og fra boligen.

Alle slike forslag skal forelegges kommunens driftsansvarlige og avdeling for
byutvikling, som skal uttale seg fil forslaget.

@kt bruk av eksisterende friomré&der medferer sterre belastning og slitasje. Arealene
ma derfor gjares tilstrekkelig robuste til & téle en mer intensiv bruk med for eksempel
bedre kvalitet pd overflatedekke, vegetasjon, utstyr mm. Det ber stilles konkrete krav
i planbestemmelse eller som vilkér ved dispensasjon i en byggesak, om
opparbeiding/forsterkning av arealet og etablering av trafikksikker adkomst.

Best mulig filgjengelig
Uteoppholdsareal bar lokaliseres pd terreng for & gi best mulig ncerhet fil
omgivelsene og et allsidig terreng som er brukbart fil ulike akfiviteter.

P& take

Felles uterom kan lokaliseres oppd tak, for eksempel oppd parkeringskjeller eller
nceringsbygg, dersom det er god tilgjengelighet bé&de fysisk og visuelt fil
omgivelsene, gangveier og gater. Felles uterom kan i tillegg vurderes plassert pd tak i
omrdader med krav til hay utnytting, hvis det kan oppnds god tilgang, og gode sol-,
stey og miljgforhold. Uterommene ber utformes mest mulig tilgjengelig for alle
brukere slik at det blir like naturlig for alle & benytte arealet. En bakdel for de litt eldre
barna kan veere at de ikke far naturlig kontakt med andre barn i ncermiljget uten &
gjere avtale. Takterrasser som ligger inntil boligfasader oppleves tfryggere enn
takterrasser oppe pd dpne tak. Det mé& dimensjoneres med jordoverdekning (50-100
cm) slik at omrédet kan beplantes med gress, busker og eventuelt freer.

Ncer bolig

Boligncere arealer gir bedre tilgjengelighet og starre brukbarhet enn arealer som
ligger i avstand fra boligen. Boligncerhet er svecert viktig for smé barn, eldre og
personer med ulike typer funksjonshemming. Boligncere areal gir bedre oversikt og
dermed starre trygghet for brukerne av uteoppholdsarealet. Blokker og bygdarder bar
helst ha solrike sittegrupper og benker ncer inngangsderene. Felles uterom med
sittegruppe bear derfor ligge sé ncert inngangsder eller gangvei til bolig som mulig.
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| ncerhet til grantomréder

Felles uteoppholdsareal bar fortrinnsvis lokaliseres innfil annet grgntareal, slik at det
skapes starre sammenhengende grantomrdder hvor barn kan utfolde seg og skape
sift eget lekemilig. Sammenheng i den grenne strukturen er en vesentlig kvalitet for
uteaktivitet. Dette kan ogsd vaere gunstig for det biologiske mangfoldet.

Universell utforming

| utformingen av felles uterom skal i hovedsak fglge standard for universell utforming.
Det bar dermed alltid tilstrebes & oppnd god tilgjengelighet for alle potensielle
brukere. Omrddene bar opparbeides slik at alle aldersgrupper og brukere enkelt kan
komme fil og bruke arealene aktivt, mest mulig uavhengig av alder og fysikk. De
ulike sonene i uterommet bar gis en klar avgrensing slik at det er enkelt & orientere
seg.

I byggeteknisk forskrift stilles det spesifikke krav om universell tilgjengelighet for
enkelte typer uteoppholdsareal ved boliger.

Estetikk

Terreng og stedstilpassing
Felles uterom skal steds-/terreng filpasses og sikres hgy og holdbar kvalitet. Det skall
veere fokus pd stedstilpasning av materialer, utforming og beplantning.

Beplantning
Beplantningen mé veere veloverveiet i forhold til innhold, plassering og
beplantningstyper, som pd kort og lang sikt gker omrddets kvalitet og komfort.

Sikkerhet og barns behov
Ved krav om gjerder og/eller underlag bar muligheten for & bruke naturlige
materialer, vegetasjon, fre, sand efc. undersgkes.

Arealer som er godt egnet for barn er vanligvis godt egnet for alle. Det kan derfor
ofte tas utgangspunkt i barns behov ndr kvaliteten p& uterom skal vurderes.



Kvalitet, storrelse og variasjon

N&r det oppstdr krav til lekeplasser bar de uansett type og starrelse tilrettelegges som
en god og aftraktiv mgteplass for alle. Nedenfor faglger retningslinjer for innhold, utstyr
utforming og tilgjengelighet.

Neerlekeplass/moteplass

Arealene bear utformes og utstyres slik at de fremmer bdade fysisk aktivitet og lek for de
minste barna. Lekeplassen bar ha en lun oppholdsplass og det ber etableres
vegetasjon for at omrddet blir en attraktiv grenn lomme i boligbebyggelsen. |
spesielle tilfeller kan det vurderes & sl& sammen slike lekeplasser for & gke kvaliteten i
stedet for & opprette flere med minimalt utstyr. Smdabarns lekeplasser har starst krav fil
trafikksikkerhet mellom bolig og lekeplass. Smé& barn skal ikke vaere nadt fil & krysse
veg med mye biltrafikk for & komme til lekeplassen.

Omradelekeplass

Lekearealene ber utstyres slik at de fremmer fysisk aktivitet, lek og samhandling for
stegrre barn. Lekeplassen begr utstyres slik at den innbyr til varierte muligheter for lek,
spill og utfordringer. Lekeplassen begr ha en lun oppholdsplass og det ber etableres
vegetasjon slik at omrddet blir en attraktiv grenn lomme som innbyr til samhandling
mellom barn og voksne. Kratt og skogholt bar beholdes og etableres fordi de ofte er
et spennende flerbruksomrédet for starre barn.

Aktivitet/ballplass

Det skal avsettes plass til ballfelt. En sterre ballplass pd ca. 40x40 meter bar voere
tiigjengelig for alle i nceromrddet og ber primcert lokaliseres pé offentlig friareal og
planlegges som del av den kommunale grgnne strukturen, helst innen 400 meter fra
boligen pd& trafikksikker veg. Den kan likevel inngd som del av felles uterom i starre
feltutbygginger. | tilkknytning til banen bar det s& vidt mulig innpasses
omrédelekeplass.

Rekreasjonsomrade/ aktivitetspark

Omrddene skal veere variert for bredest mulig aktivitet og de skal veere tilgjengelig
for starre bydelsboligomrdder. Det md legges vekt p& mulighet for & bevare
naturskapte forhold.

Innovative kvalitetslgsninger

Det skal veere plass til nye innovative lasninger. Det vil si at gode eksempler p&
tilrettelegging av uteoppholdsareal med hay kvalitet p& mindre areal enn det
fastsatt i kravet, kan vurderes og godkjennes innen rimelig avviksmargin. Slike fravik
fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon til byggesak. Uteoppholdsareal pd
lokk bar ha gode forbindelser til gate eller andre tilgrensende byrom.
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Dokumentasjon

| et plan- eller utbyggingsforslag skal det gé klart og tydelig fram hvordan bade
arealkravene og kvalitetskravene til uterommet er oppfylt.

lllustrasjons- og/eller utomhusplan

| en plansak skal det derfor ligge ved en illustrasjonsplan. | en byggesak skal det ligge
ved en utomhusplan. Disse planene skal p& en entydig mdte vise hvordan
arealkravet og kvalitetskravene er oppfylt. Planene skal voere mdalsatt og hayde satt
og vise terrenghgyder, terrengbehandling, veger og parkeringsplasser. Planen skal
ogsd vise bebyggelse med angitte innganger, vegetasjon, vise avgrensing av areal
for lek for sm& og sterre barn og for sittegrupper samt prinsipper for materialboruk
(myke og harde flater).

| en kommunedelplan eller omré&deplan kan det veere hensiktsmessig kun &
reformulere areal- og kvalitetskravene i form av planbestemmelser og stille krav om
illustrasjonsplan i detaljregulering.

BRA grunnlag (beregnet grunnlag for uteromskrav)

Grunnlag (se s. 6) for & beregne kravet til uteoppholdsareal skal vcere angitt i m2 BRA i
planbeskrivelsen fil en reguleringsplan. Det skal alltid beregnes int. Byggeteknisk
forskrift.

Sol/skyggediagram
| plan- og byggesaker med boliger skal det ligge ved sol/skyggediagram som viser
forholdene etter utbygging for minst disse to tidspunkt.

kl. 15.00 ved vérievndggn
kl. 18.00 ved sommersolverv

Det bar dessuten vises snitt i retning SV-N@ som viser solhgyden pd innslag
fidspunktet. | diagrammet skal det tas hensyn fil skygge fra bebyggelse og fra skog.

Kvalitet og lesbarhet
Materialet skal ha en god teknisk kvalitet og god lesbarhet.

Planforslag som ikke viser hvordan uteromskravene oppfylles kan bli avvist.

Medvirkning av barn og unge

Kommunen kan kreve at barn og unge inviteres til & uttale seg om utformingen av
felles uterom og lekeplasser, og ogs& medbvirke til utformingen. | slike saker skal det
ferst gjgres en avtale mellom forslagstiller og kommune om et opplegg for
medvirkningen. Kommunen kan gi veiledning og begr delta i forberedelse og
gjennomfaring. Prosessen legges vanligvis opp i samrdd med kommunens
ungdomsrdd, barnehage-, og skolefaglige r&dgivere og barnerepresentanten. Det
er viktig at dette arbeidet kommer i gang tidlig slik at det kan & en reell pdvirkning
pd utformingen. Dokumentasjon av medvirkningsprosessen skal fglge saken.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

GENERELLE BESTEMMELSER OG
REKKEF@LGEKRAV (PBL § 11-9)

Forklaring til innhold: Bestemmelsene legges til grunn for behandling av planforsiag og
spknader om filtak. Bestemmelsene er innrammet og angir viktige hensyn og vurderingstema for
saksbehandlingen. Retningslinjene er vist i kursiv og utfyller bestemmelsene.

INNHOLD | PLANEN

§1 Virkninger av planen

Der kommuneplanen angir fering for arealbruk eller utnyttelse, vil de delene av
reguleringsplanen som er i motstrid med kommuneplanen tilsidesettes. | mange ftilfeller vil
reguleringsendring voere pdakrevd for at det skal bli mulig & gijennomfere tiltak der det er
motstrid.

§2 Oppbygging av bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er juridisk bindende og retningslinjene skal legges til grunn ved all
arealplanlegging. Dette gjelder da behandling av planforslag og seknader om
byggetiltak i kommunen.

§ 3  Forholdet til andre planer
Kommunedelplan for Rgvcer gjelder fortsatt.

| kommunedelplan for Karmsundgata gjelder kart og bestemmelser knyttet til veg foran
kommuneplanen.

Alle kommunedelplaner er en detaljering av kommuneplanens arealdel og skal gjelde
sammen med denne.

Reguleringsplaner er en detaljering av kommuneplanens arealdel. Alle reguleringsplaner
gjelder sammen med kommuneplanens arealdel 2014- 2030. Dersom det er avvik vil det
veere plankrav og kommuneplanen gjelder foran. Allerede vedtatte reguleringsplaners
avklaringer knyttet til hgyde, uteoppholdsareal, lek og regulerte fomtegrenser skal ikke
overstyres av kommuneplanen.

Vedtatte reguleringsplaner etter 2010, hvor det er avvik fra bestemmelsen tilknyttet
arealformdlet, skal gjelde foran koommuneplanen under forutsetning av at det foreligger
en godkjent rammesgknad innen utgangen av 2019. Dette gjelder for fglgende

planer: RL1570 Hasselgy Nord, RL1718 Haugeklubben, RL1717 Killingay og Rekavik,
RL1605 Kvitsgygata 9, RL1651 Industrigata/Diktervegen, RL1698 Kvalgygata 3, RL1621
Spannavegen 152 Gnr. 35 Bnr. 1672.

I omrdder regulert til bevaring p& grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell
verdi gjelder fortsatt gjeldende reguleringsplaner foran kommuneplanens arealdel.
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PLANKRAV, REKKEFGLGEKRAYV, PLANAVGRENSNING
OG UTBYGGINGSAVTALER

§4 Krav om omraderegulering

Det skal foreligge omréderegulering far detaliregulering for fglgende utbyggingsomréder:

Fagerheim
Kvalamarka

Gard
Storasundskjcerene
Meieriet

Sakkastad
Bergsodden

Kommunen mad filrettelegge for at omrddeavgrensningen er tilrettelagt for praktisk
giennomfaring.

Innenfor arealet avsatt til sentrumsformal er det stilt krav om omrdderegulering for
omrdadet pd Flotmyr.

For disse omré&dene kan arbeid og tiltak som nevnt i plan og bygningslovens §
20-1, samt fradeling til slike formdal, ikke finne sted fgr omrddet inngdr i godkjent
omrddereguleringsplan.

Mindre filbygg og endringer av eksisterende bygningsmasse kan fillates i tilknytning til
eksisterende bruk.

§ 5 Krav om detaljregulering

Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1, samt fradeling til slike
formal, kan ikke finne sted far omradet inngdr i reguleringsplan. Det er sgsknad om bygge-
og eller deletillatelse som utlaser kravet. For tiltak i samsvar med retningslinjene gjelder
ikke plankravet.

For prosjekter i planomrddet for sentrumsplanen gjelder egne bestemmelser for fravik av
plankrav.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygninger, ombygginger og
bruksendringer ndr samtlige av felgende kriterier er oppfylt:

m Bruksarealet (BRA) overstiger ikke 800 m?.
m Byggehwoyde, volum og byggegrenser er i trdd med bestemmelsene for vedtatt
arealbruk.

m Prosjektet er ikke en etappe eller del av et stgrre utbyggingsprosjekt.

m Kommunen vurderer det som ungdvendig for & oppnd en helhetlig omrdde- eller
straksutvikling.

m Forholdet til automatisk fredede kulturminner og tilh@grende buffersone er avklart.
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| eksisterende omrdder avsatt til boligformdl vil tiltak med 3 eller faerre nye boenheter
normalt ikke utlgse krav til reguleringsplan. Det forutsettes da at bestemmelsene i
kommuneplanen er ivaretatt, og at forholdet il automatisk fredede kulturminner er
ivaretatt.

§ 6 Krav om utomhusplan

Ved filtak etter plan- og bygningsloven § 20-1 skal det da utarbeides utomhusplan som
skal godkjennes av kommunen som del av sgknad om fillatelse til filtak. Dette gjelder ikke
for mindre byggearbeider som ikke har scerlig innvirkning pd tilgrensende uteomrdder og
omgivelser.

§ 7 Planavgrensning

Reguleringsplaner for byggeomrd&der skal gis en avgrensning slik at viktige
sammenhenger avklares. Kommunen skal i hvert enkelt tilfelle vurdere hvor stort omrade
reguleringsplanen skal omfatte. Reguleringsplaner for hovedveier skal ogsd omfatte @vrig
veisystem som md endres, og i ngdvendig grad tiliggende arealer.

§ 8 Rekkefolgekrav

Transformasjon og fortetting prioriteres. Ny utbygging skal understgtte god
sentrumsutvikling og miljgvennlig tfransport.

Ny bebyggelse kan ikke skje far filstrekkelig skole- og barnehagekapasitet samt teknisk
infrastruktur er ivaretatt.

Ved utbygginger omfattet av pbl §12-1, skal ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur og grannstruktur inngd som rekkefglgekrav i reguleringsplanen.

§9 Bestemmelse om innhold i utbyggingsavtaler (plan- og bygningsloven § 11.9
pkt. 2)

Kommunen kan kreve & inngd utbyggingsavtaler med forslagsstiller/tiltakshaver.
Utbyggingsavtale skal brukes der det er ngdvendig & sikre at utbyggingen skjer i
samsvar med intensjoner i kommuneplanens arealdel, reguleringsplan og handlings- og
gkonomiplan.

MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET

§ 10 Risiko og sarbarhet

ROS- analyser skal inngd i all planlegging, med omfang tilpasset den enkelte plan.
Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt
utbygging.
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For sesknader om filtak innenfor planer som ikke har veert gjenstand for en risiko og
s@rbarhetsanalyse, eller der hvor kommunen vurderer ROS-analysen som ikke tilstrekkelig,
skal det fremlegges dokumentasjon i henhold fil § 28-1 der hvor kommunen finner det
ngdvendig.

§ 11 Vannhandtering

Eksisterende bekker skal bevares s& ncert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
fillates normalt ikke. Allerede lukkede vannveier skal reetableres i den grad det er
praktisk gjiennomferbart, etter kommunens vurdering.

| arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshdndtering samordnes. Overvann skal tilbakefares til grunnen og til vegetasjon
ncermest mulig kilden i den grad det er mulig, efter kommunens vurdering.

Ved utbygging skal det giennomferes tiltak slik at maksimal avrenning fra overvann ikke
gker utover dagens avrenning.

Vann og overvann skal sgkes utnyttet som positivt element i bymiliget. Granne
overvannslgsninger i kombinasjon med tradisjonelle overvannslgsninger bgr vurderes i alle
utbygginger.

For alle planforslag med bebyggelse og anlegg skal det utarbeides en overordnet vann-
og avigpsplan, i henhold til Haugesunds vann- og avilgpsplan.

§ 12 Jordskred og steinsprang

Skredsikkerhet og egnethet for bebyggelse skal dokumenteres i forbindelse med
reguleringsplan.

Der skredsikkerhet ikke er tilstrekkelig dokumentert i forbindelse med eldre
reguleringsplan, og kommunen vurderer det som relevant, skal detfte gjeres ved
byggesoknad.

NVE retningslinje nr. 2-2011, eller etterfglgende revisjoner av denne, skal legges til grunn
for dokumentasjon av skredsikkerhet.

§ 13 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfares slik at forurensing fra grunnen ikke kan fare fil
helse- eller miligskade.

| omrdder der det er mistanke om forurenset grunn, skal det utarbeides og godkjennes
filtaksplan jfr forurensningsforskriftens kap.2.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og
forurensningsdirektoratets veileder TRA-2553/2009. Klima- og forurensningsdirektoratets
veileder for undersakelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-
2261/2007 bar benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.
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§ 14 Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektfromagnetiske felt
unngds i sterst mulig grad.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomréder og andre
rekreasjonsomrader ncer hayspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal det foretas en
utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig drlig
strambelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering av hgyspentanlegg
eller transformatorstasjoner. Utredningene skal foreslé& avbgtende tiltak.

§ 15 Stoy
Alle filtak skal planlegges slik at stayforholdene innendars og utendars blir tilfredsstillende.

Planomrddet for kommunedelplan for Haugesund sentrum og omrdader langs
kollektivakser og fylkesvegnettet er avviksomrdader fra generelle retningslinje. Innenfor
avviksomrddet kan det tillates oppfaring av ny bebyggelse eller bruksendring av
eksisterende bygning med stayfglsom bruk, dersom fglgende kan dokumenteres:

m Alle boenheter skal ha en stille side, med st@yverdier under grenseverdiene i tabell 3
i T-1442.

m Minst halvparten av rom, herunder minst 1 av soverommene i hver boenhet, skal ha
vindu mot stille side.

m Alle boenheter skal ha tilgang fil uteoppholdsareal med staynivé under 55 dBA
(Lden).

m Alle boenheter hvor ett eller flere rom fil stayfalsom bruksformal kun har vinduer mot
stayutsatt side mé& ha balansert mekanisk ventilasjon eller filsvarende.

Innenfor avvikssonene kan barnehager, skoler og helseinstitusjoner som bygges i red
sone aksepteres, forutsatt at bygget har en stille side, det er tigang p& uteomréder med
staynivd under 55 dBA (Lden) og at pasientrom/undervisningsrom som ikke vender mot
stgyside.

Med planforslag eller sgknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan produsere gkt
stay, skal det fglge en steyfaglig utredning med beregning og kartfesting av staysoner,
samt pdvirkning pd& necerliggende stayamfintlig bruk, med forslag til avbgtende tiltak og
en vurdering av effekten av disse. Det fillates ikke stayfalsom bebyggelse i rad staysone
med brudd pd forurensningsforskriften.

Miligverndepartementets retningslinjer for st@gy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal
legges til grunn for planlegging og filtak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Med stgyfalsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, og
rekreasjonsarealer.
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Staysonekart for veg skal legges til grunn ved vurdering av staypdvirkning og behov
for utredninger. Stayende nceringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som
boliger. | plan- og byggesaker for stayende nceringsvirksomhet skal det fastsettes
maksimumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pd sen- og helligdager,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente staygrenser. Lydnivd (Lden) i
grennstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydnivd ned mot 50 dBA skal tilstrebes. |
og i ncerheten av rekreasjonsomrdder med lydnivd under 50 dBA, sékalte stillesoner,
skal utbygging og endring av virksomhet planlegges slik at @kning av staynivdet i
rekreasjonsomrddet unngds.

Steydemping skal hovedsakelig utfares giennom filtak pd fasade og ikke med
stayskjermer. For boligbebyggelse i gater med stor staybelastning bar det vurderes &
plassere sekundcerrom mot gate, som en del av stagyskijermingen. Der hvor eksisterende
bebyggelse etterisoleres mot stay skal dette gjeres slik at bebyggelsens opprinnelig
karakter opprettholdes. Vinduer i soverom pa& stayutsatt side og som samtidig er
soleksponert, bar ha utvendig solavskjerming. Behov for kjgling mé& ogsd vurderes.

§ 16 Luftkvalitet
Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendars og utenders bilir tilfredsstillende.

I omréader med brudd pd forskrift om lokal luftkvalitet fillates det generelt ikke bebyggelse
som er fglsom for luftforurensing. Dersom omrédet ogsd er utsatt for stay skal den totale
belastningen vurderes.

Miligverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i areal-
planlegging T-1520, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 17 Krav til bygge- og anleggsfasen

For utbygginger som av kommunen vurderes & kunne gi konsekvenser for bomiljget,
omgivelsene og naturkvalitetene i bygge- og anleggsfasen skal det fremlegges en plan
for hvordan disse forholdene ivaretas. Planene skal scerlig redegjere for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, innvirkning pé trafikksikkerhet for géende og syklende,
stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping, samt ivaretakelse av
grennstruktur og vassdrag. Denne skal godkjennes far igangsettingstillatelse gis.

For & oppnd akseptable stay- og Iuftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal staygrenser
som angitt for bygge og anleggsvirksomhet i Miligverndepartementets Retningslinjer
for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442/2012, og Iuftkvalitetsgrenser angitt i
Retningslinjer for behandling av Iuftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, filfredsstilles.

I alle forslag til reguleringsplaner med bebyggelse skal det i planbeskrivelsen redegjgres
for EN@K-tiltak og bruk av alternative energikilder.
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§ 18 Husholdningsavfall og naeringsavfall

| alle planforslag og seknader for byggetiltak hvor det stilles krav om teknisk plan, skal
det legges ved plan for oppsamling og temming av avfall. Denne skal godkjennes av
kommunen. Lasning for renovasjon skal falge HIMs renovasjonsnorm. Lasningen ma veere
etablert far brukstillatelse gis.

§ 19 Deponi

Ved behandling av ssknad om etablering av deponi for rene masser skal det foreligge
en vurdering av geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/

stedskvalitet og biologisk mangfold.
Bestemmelser for Krav til bygge- og anleggsfasen skal gjelde for drift av deponi.

§ 20 Havnivastigning

Reguleringsplaner og ftiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som ligger i tilknytning fil
sigareal skal vurderes i fornold til havnivdstigning. Det skal planlegges og utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet oppnds. Behov for risikoreduserende filtak skal alltid vurderes.

Laveste gulv med sluk/rom med varig opphold settes til min. kote +2,7 for tiltak etter pbl §
20-1.

Vurderinger av havnivdstigning, stormflo og balgepdvirkning skal utfgres etter veileder
“Handtering av havnivdstigning i kommunal planlegging”.

SAMFERDSEL

§ 21 Generelt
| alle planforslag skal tilgjengelighet for alle aktuelle trafikantgrupper voere vurdert.

§ 22 Kollektivtransport

Kollektiviransportens fremkommelighet skal sikres pd alle hovedruter i trdd med
gjeldende temakart.

§ 23 Sykkel
Hovedruter for sykkel skal sikres og etableres i samsvar med hovedvegnett for sykkel.
Nye utbyggingsomrdder skal tirettelegges med effektive og trygge sykkelforbindelser til

hovedvegnettet.

Hovedvegnettet skal primcert etableres som et eget filbud for syklende, adskilt fra
gangtrafikk.
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§ 24 Gange

Prioriterte gangakser skal sikres og etableres i samsvar med gdstrategi og temakart for
gangakser.

Korte og trafikksikre gangforbindelser fil viktige mdlpunkt, herunder lokale tienestetiloud
og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

| all hovedsak skal gangakser ha universell utforming. Dersom korte gangforbindelser ikke
kan forenes med universell utforming, skal ulike kompromisser vurderes.

§ 25 Varelevering

Ved etablering av nceringsvirksomhet skal det legges fil rette for en frafikksikker
varelevering p& egen grunn. Innenfor kommmunedelplan for sentrum skal det i all
planlegging redegjeres for hvordan hé&ndtering av varelevering lgses pd en trafikksikker
mdate, men leveringen ma ikke nadvendigvis lzses p& egen grunn.

§ 26 Hoved-, samle- og adkomstveier

Etablering av nye avkjegrsler til hovedveier skal primcert ikke tillates. Rammeplan for
avkjarsler og byggegrenser | Region Vest skal legges til grunn.

Ved planlegging av nye vei og ved omforming av eksisterende vei skal det scerlig legges
vekt pd opparbeidelse av sikre traséer og kryssingspunkter for gdende og syklende.

Adkomstveger skal som hovedregel reguleres som privat felles veg. Nér vegen skal
benyttes av buss, eller det er behov for & sikre et offentlig gang- og sykkeltilbud, skall
atkomstveger reguleres offentlige.

Samle- og adkomstveier skal i starst mulig grad omformes til gater ved eksempelvis:

planting av trerekker pd en eller begge sider av vegen
neddimensjonering av veiareal til gateareal

tosidig fortau

oppstramming av geometri pd strekninger og i kryss

bymessig utforming av belegg, oppmerking, utstyr og gatemablering
sykkelfelt

byggelinje langs gaten

adkomst fil bygninger langs gaten
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BARN OG UNGE

§ 27 Barn og unge

Barn og unges behov for leke- og oppholdsarealer skal ivaretas ved planlegging og tilfak
etter plan- og bygningsloven § 20-1 jfr. rikspolitiske retningslinjer for barn og unge.

Det skal tas scerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uterom,
fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler og barnehager, som brukes til eller er egnet for
lek, skal det gjeres en vurdering av leke- og oppholdssituasjonen og skaffes fullverdig
erstatning i rimelig ncerhet.

FOLKEHELSE

§ 28 Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse. Konsekvenser for folkehelsen
skal vurderes i plansaker. Konsekvens pd miligfaktorer og helse- og trivselsfaktorer skal
synliggjares for planomrédet og inluensomradet.

Virkemidler for & fremme folkehelsen er for eksempel universell utforming, god
h&ndtering av miljgfaktorer som stay, luftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre
helsefremmende faktorer som tilgang til grentarealer; tilrettelegging for fysisk akfivitet;
kriminalitets- og ulykkesforebygging; tiltak for & utjevne sosiale helseforskjeller som
ensomhet, ved tilrettelegging av gode felles mgte- og oppholdsplasser.
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ARKITEKTUR, BYFORM OG KULTURMILJY

§ 29 Byform og bebyggelsesstruktur
All planlagt bebyggelse skal:

m utformes slik at den styrker sine omgivelser; ingen enkeltplaner er viktigere enn
helheten

gis en god arkitektonisk utforming

utformes i samspill med omrédets strgkskarakter

styrke eksisterende bystruktur

vektlegge historiske strukturer, grentdrag, viktige siktlinjer
underordnes viktige landskapstrekk og landemerker
bidra til & understreke og forsterke gater og plassrom

For planlagt bebyggelse som er tre (eller flere) etasjer hgyere enn den dominerende
bebyggelsen i omradet, skal konsekvensene for byform (ncervirkning/ fiernvirkning) og
lokalklimaet, samt konsekvenser for fremtidige muligheter for utnyttelse av filliggende
omrdader belyses scerskilt.

Scerlig viktige landskapstrekk er avgrensning mot Byheiene; vann og vassdrag; sjigen/
sundet; strandsonen; sammenhengende kulturlandskap; viktige bytrcer.

Tirettelegging med snarveier og kortest mulig avstand for gdende og syklende skal
innpasses i bebyggelsesstrukturen. Bebyggelse skal planlegges slik at den stgtter opp om
en endret reisemiddelfordeling.

Der gkt tetthet gir brudd med eksisterende strgkskarakter, skal utbyggingsprosjekter
tilfare nye kvaliteter til omrddet i form av god arkitektonisk utforming og styrking av
grentstruktur, samt dekke filfgrt behov for uteoppholdsarealer og leke- og mateplasser
innenfor eget omrdde.

Primcert skal plassering av bebyggelsen benyttes som stayskjerming. Stayskjermer bar
unnggas.

§ 30 Byrom og felles uteoppholdsrom
Byrom og felles leke- og meateplasser skal planlegges slik at de er:

klart definerte, oversiktlige, attrakfive og trygge
preget av hgy materialkvalitet

tilrettelagt for alle brukergrupper i alle aldre
preget av ny filfert grennstruktur
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§ 31 Bygninger og enkelttiltak
Ingen enkelttiltak er viktigere enn helheten, og planlagte bygninger og filtak skal derfor:

ha en arkitektonisk kvalitet, utformet i samspill med sine omgivelser
ha hgy materialkvalitet
veere filpasset bygningens funksjon og betydning for allmennheten

styrke ftiliggende enkeltbygninger eller bygningsmiljiger med hay historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi

Ved byggetiltak pd bygninger med verneverdi skal det legges scerlig vekt pd &
oppreftholde husets karakter og scerfrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier

som knyftter seg til byggverkets ytre skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, der- og vindusutforming skal bevares. Ved
istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigrmessige
detaljer som panel, listverk, vinduer, derer og takdekking bevares i sd stor utstrekning som
mulig. Opprinnelig bygningsdeler ber i starst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

Det skal legges vekt pd tilrettelegging for bruk av historisk verdifulle bygninger. Der
hvor dette kommer i konflikt med andre bestemmelser kan kommunen etter en samlet
vurdering prioritere dette hensynet.

§ 32 Fasadeendringer
Eksisterende bygningers arkitektur skal ivaretas ved ombygginger og fasadeendringer.

Innenfor omrddet avsatt til sentrumsformdl p& kommuneplankartet og i hensynssoner
for bevaring i alle planer er det scerlig viktig at bygningens karakter ivaretas ved
ombygginger og fasadeendringer, samt ved utskifting av enkeltelementer som vinduer
og dgarer.

Parabolantenner og tekniske installasjoner (s& som varmepumpe mm) skal i hovedsak
monteres slik at de ikke er et fremtredende element pd fasaden og i hovedsak ikke

monteres pd hovedfasader inn mot byrom og gater.

§ 33 Kunstnerisk utsmykning

Evt. utsmykning etc. i det offentlige rom og/eller pd private arealer som fremstar som
en del av bybilde, skal forelegges Radet for kunstnerisk utsmykning til godkjenning.
Retningslinjer for rédet skal legges til grunn.

§ 34 Kulturminner og kulturmiljo
Det skal tas hensyn til automatisk fredede, vedtaksfredede og marine kulturminner ved

utbygging og fortetting.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og sterre
private tiltak, md det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare
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om tiltaket vil virke inn pd& automatisk fredete kulturminner, jf. lov om kulturminner § 9.
Understrekning av buffersone rundt hensynssone d) rune - R, for & sikre kulturminnet mot
eventuell skade, skiemming, skal gjares pd reguleringsplannivd.

LANDSKAP OG BLA/GRGNNSTRUKTUR

§ 35 Grennstruktur
| alle planer skal stgrre eksisterende troer kartlegges. Sterre froer avmerkes i plankartet.

Eksisterende starre traer/vegetasjon bar bevares med filstrekkelig omrade for rotsystem
ved utbygging og sikres i anleggsfasen.

Sammenhengende grgntdrag, grenne lunger, turveier og omréder for lek og rekreasjon
skal ivaretas og styrkes.

Friomrdder skal ikke omgjeres uten at det gis erstatningsareal. | omréder avsatt

til overordnet grannstruktur eller friomréder kan filtak for & fremme stedegent
naturmangfold, friluftsliv, turveier og omrdader for lek og rekreasjon tillates dersom viktige
naturverdier og gkologiske funksjoner blir opprettholdf. Andre filtak tillates ikke.

Arter som er svartelistet og definert som problemart skal unngds i grannstrukturen.
Bredden pd turdrag skal vaere bred nok til & sikre nadvendig buffer mot bebyggelsen og
ma vurderes i sammenheng med denne. Den skal imidlertid aldri voere mindre enn 30 m.
Omrdder tilrettelagt for lek, opphold og rekreasjon skal vaoere universelt utformet. Det ber i
starst mulig grad brukes stedegen vegetasjon i grennstfrukturen.

Deponering av hageavfall, andre masser ved f. eks. veibygging eller annen
omdisponering av areal er ikke tillatt i offentlige friomrdder eller andre omrdder som ikke
er avsatt til dette formdlet.

Mot friomréder bar det unngds bratte skjoeringer og fyllinger.

§ 36 Naturmangfold

Alle planforslag som bergrer natur skal vurderes etter Naturmangfoldloven kapittel Il.

Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser.
(Naturmangfoldloven 2009).

I omrdder registrert med verdi A, B og C for naturtyper og vilt og i leveomrdader for arter
i norsk rgdliste, samt i sterre sammenhengende naturomrdder og viltkorridorer, skall
gkologiske funksjoner sgkes opprettholdt.

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bar ikke tillates innenfor omrdder registrert
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med verdi A og B for naturtyper, i viltomrdder regnet som sveert viktig og i registrerte
leveomrdder for arter som stdr oppfart i norsk redliste.

§ 37 Vassdrag

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser ivaretas.

Langs alle vassdrag med drssikker vannfering, herunder elver, bekker, vann og tjern,

skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner og naturmangfold, motvirker erosjon og tiener flomsikring og
friluftsliv.

Det tillates normailt ikke & lukke bekker med drssikker vannfering.

Der det langs bekker og vassdrag ikke er definert hensynssone, jamfar hensynssone for
bevaring av vassdrag og naturmiljg, gjelder fglgende forbudsgrense mot vassdrag:

m 20 m avstand til hver side av bredden i LNF-omr&der og i grannstruktur-omrader
m 10 m avstand til hver side av bredden i byggeomrdader

Innenfor denne forbudsgrensen er bygge- og anleggstiltak som nevntipbl. §§ 20-1 og
20-2 samt fradeling av tomt fil slike formdl, ikke tillatt. Vannressurslovens § 11 om bevaring
av kantvegetasjon er gjeldende.

Bekkelgp skal ikke kanaliseres. Ved endringer skal bekkelgp tilbakefares til mest mulig
naturlig tilstand. Ved alle reguleringsplaner som bergrer lukkede bekker skal giendpning
av bekk vurderes. Dersom det ikke er mulig med gjendpning skal dette dokumenteres.

§ 38 100-metersbeltet i strandsonen

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjg, er det forbudt med byggetiltak. Byggetiltak
for & fremme friluftslivet kan tillates s& fremt viktige naturverdier og gkologiske funksjoner i
stfrandsonen blir opprettholdt.

Forbudet gjelder ikke for fasadetiltak p& eksisterende bebyggelse. Forbudet gjelder ikke
der annen byggegrense fremgdr av gjeldende reguleringsplan eller hvor eksisterende
bebyggelse i stort omfang (s& som i Haugesund sentrum), danner en naturlig
byggegrense mot sjgen.

Ved alle planer og utbygginger innenfor 100-metersbeltet skal det legges til rette for
en attraktiv og offentlig forbindelse langs sjalinjen for & etablere en sammenhengende
kyststi fra ser til nord i kommunen. Forbindelsen skal voere bred nok til & sikre en buffer
mellom private og offentlige arealer. Den bar ikke vaere smalere enn 15 m.
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UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEPLASSER

Kommuneplan for Haugesund
Temakart parkering og uterom

TEGNFORKLARING

Sone 1 - Sentrumskjernen

Sone 2 - @vrige sentrums- og transformasjonsomrader

I
|
l:l Sone 3 - Midtre sone
[
AN

Sone 4 - Ytre sone
Buffersone
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§ 39 Generelt

Uterom skal utformes i samsvar med kommunens Veileder for uterom. | alle plan- og
byggesaker skal det dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er ivaretatt.

For eksisterende bygninger hvor det kan oppstd konflikt med bevaringshensyn

og bystrukturen generelt skal kravene til uteoppholdsareal og andre eksisterende
forhold som ikke fysisk endrer eller strider mot hensiktsmessigheten kunne fravikes efter
kommunens scerskilte vurdering. Ved fravik kan det stilles skjerpede krav til kvalitet p&
uteomrddet.

Innenfor markerte buffersoner skal hensyn fil viderefaring av eksisterende kvartalsstruktur
og bebyggelse gi grunnlag for fravik fra krav fil uteoppholdsareal.

§ 40 Privat uteoppholdsareal

For eneboliger, tomannsboliger, sekundcerleiligheter og kjedehus/rekkehus er det krav til
minste privat uteoppholdsareal i Tabell 1.1. Dette arealet skal voere pd terreng.

Boligtype Sone 1 Sone 2 Sone 3 og 4
Enebolig 100 m? 100 m? 150 m?
Tomannsbolig 75 m? 75 m? 100 m?
Sekundcerleilighet * 50 m? 50 m? 50 m?
Kjedehus/rekkehus 25 m? 25 m? 25 m?
Tabell 1.1 - Minste krav fil privat uteoppholdsareal

* Sekundcerleilighet skal vcere klart underordnet hoveddelen og begrenset til 65 m2.

For fremannsboliger er det krav il minste uteoppholdsareal i Tabell 1.2. Dette arealet
skal veere pd terreng og kan enten Igses som privat og/eller felles uteoppholdsareal for
boenhetene.

Boligtype Sone 1 Sone 2 Sone 3 0g 4
Tremannsbolig 50 m? 50 m? 70 m?

Tabell 1.2 - Minste krav uteoppholdsareal (samlet privat/felles)

For gvrige boligtyper skal alle boenheter ha egnet privat uteplass som er skjermet for
innsyn og har gode solforhold.
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§ 41 Arealkrav til felles uteoppholdsareal

Det stilles krav fil felles uteoppholdsareal i Tabell 2.

Boligtype* Sone 1 Sone 2,3 0g 4
Kjedehus/rekkehus
Hay-/lavblokk 16 m? 30 m?
Terrassert bebyggelse

Tabell 2 - Minste krav il felles uteoppholdsareal
*Det henvises til Veiledning: Grad av utnytting — Beregnings- og mdleregler, Kommunal og Moderniserings-
departementet, for detaljert definisjon av typologier

Det kreves ikke avsatt arealer for felles uterom for eneboliger og tomannsboliger, utover
krav fil felles lekeplasser int. Tabell 3. Areal som er brattere enn 1:3 skal ikke medregnes.

§ 42 Kvalitetskrav til felles uteoppholdsareal

Uterom skal vcere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold, filfredsstillende
staynivd, ref. stayforskrift T 1442, og vaere skjermet mot frafikk og forurensing.

Felles uteoppholdsareal skal veere plassert pd terreng. Minimum 50 % av felles
uteoppholdsareal skal ha sol ved varjevndegn kl.15:00. Tilsvarende gjelder ki 18:00 ved
midtsommer. Uterom til felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming
int. gjeldende byggteknisk forskrift.

Uterommet skal vcere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper. Det bar
legges til rette med levegger og overbygde sitteplasser.

§ 43 Felles uteoppholdsareal i soner med krav til hoy tetthet

| infill-prosjekter med 4 eller faerre boenheter, innenfor sone 1, kan krav til
uteoppholdsareal Igses i sin helhet pd tak. | avrige omrdder med krav til hay utnytting
(minimum 6 boliger pr. dekar) kan opptil 50 % av samlet krav til uteoppholdsareal
lokaliseres p& lokk eller tak.
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§ 44 Lekeplasser og rekreasjonsomrader

Grunnlag

Krav

4-25 boenheter:

Minimum 150 m? stor ncerlekeplass/
mateplass innenfor en avstand pd 50 m.

25-150 boenheter:

| tillegg krav om minimum 1500 m? stor
omrddelekeplass innenfor en avstand pd
150 m.

150-600 boenheter:

| tillegg krav om minimum 2500 m? stor
aktivitets-/ballplass innenfor en avstand pd&
400 m.

600-1200 boenheter:

| tillegg krav om minimum 6000 m? stort
rekreasjonsomrdde/aktivitetspark innenfor
en avstand pd& 500m

Tabell 3 - Krav fil lekeplasser og rekreasjonsomréder

Ncerlekeplass/meateplass kan inngd i arealkrav om felles uteopphold.

§ 45 Felles uteoppholdsareal utenfor tiltakets omrade

I sone 1 kan 50% av kravet fil opparbeidelse av felles lekeplass og uteoppholdsareal
dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg, lekeplass eller annet egnet uterom

innenfor 150 m fra boligen.

For prosjekter i ncer gangavstand (maks 500 m) til lokalsentra kan 50% av arealkrav til
felles uteoppholdsareal dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg, lekeplass eller

annet egnet uterom.

Kommunen kan inngd utbyggingsavtale for & sikre at offentlige uterom har filstrekkelig

standard og kapasitet.
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PARKERING

Kommuneplan for Haugesund
Temakart parkering og uterom

TEGNFORKLARING

Sone 1 - Sentrumskjernen

Sone 2 - @vrige sentrums- og transformasjonsomrader

I
I
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Sone 4 - Ytre sone
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§ 46 Generelt
Kommunens parkeringsstrategi skal legges fil grunn for utforming/plassering og krav til
antall parkeringsplasser for biler og sykler.

§ 47 Parkeringskrav

| arealplaner og i bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler fil
nceringsbygg i samsvar med Tabell 4. | arealplaner og i bygge- og delesaker skal det for
boligformdl avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabellene Tabell 5.1, Tabell 5.2
og Tabell 5.3.

Parkeringskrav for formdl som skole, barnehage, kirke, sykehjem og idrettsanlegg
og andre formal int. kapittel 8.4 i parkeringsstrategien, vurderes spesielt og
fastsettes av kommunen i hvert enkelt tilfelle, med veiledende norm iht. Tabell 11 i
parkeringsstrategien.

Parkeringsplasser som det er blitt stilt krav om i byggetiltaket kan ikke leies og/eller
seksjoneres ut til andre enn eiendommens godkjente bruk.

Parkering skal planlegges samlet og primcert vcere Igst i fellesanlegg. Ved planlegging
av fellesanlegg for sambruk mellom bolig og ncering, kan det vurderes lavere
parkeringsdekning enn normene for bolig og ncering tilsier sammen.

Utendgars parkeringsareal skal gis en estetisk god utforming og randsonene skal
opparbeides med trcer og annen beplantning. Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til &
oppfylle kravene til bdde uterom og parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.

Sykkel Bil

Sone 1-4 Sone 1 Sone 2 Sone 3 -4
Handel og . min 0,9
service min 2,0 0.9 (fast) maks 1.3 maks 1,3
Dagligvarer .
under 800 m2 min 3,0 0.9 (fast) 0.9 (fast) maks 3,0
Kontor og ) min 3.0 min 1,0 min 1,0 maks 1,2
annen ncering maks 1,2 maks 1,2
Handel
arealkrevende min 0,5 maks 0,5 maks 0,5 maks 0,5
varer
e min 0,3 maks 0,5 maks 0,5 maks 0,5
verksted, lager

Tabell 4 - Parkeringsnorm for handel, dagligvarer, kontor m.m. (plasser pr. 100 m? BRA)
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Sone 1-4

Bil (fast krav)

Enebolig 2
Enebolig med sekundcerleiligehet 3
Tomannsbolig 3
Tremannsbolig 4
Tabell 5.1 - Parkeringsnormer for boligformail
Sone 1 Sone 2 Sone 3 - 4
Bil Bil Bil

Boliger over 50 m?

min 1,0 pr boenhet
maks 1,5 pr 100 m?

min 1,0 pr boenhet
maks 1,5 pr 100 m?

min 1 pr boenhet
maks 1,5 pr 100 m?

Boliger under 50 m?

1,0 (fast) pr boenhet

maks 1,0 pr boenhet

maks 1,0 pr boenhet

Tabell 5.2 - Parkeringsnormer for konsentrert boligformail

Sone 1

Sone 2

Sone 3 -4

Boliger over 50 m?

min 1,0 pr boenhet
maks 1,2 pr 100 m?

min 1,0 pr boenhet
maks 1,2 pr 100 m?

min 1,0 pr boenhet
maks 1,5 pr 100 m?

Boliger under 50 m?

0,5 (fast) pr boenhet

maks 0,5 pr boenhet

maks 0,5 pr boenhet

Tabell 5.3 - Parkeringsnormer for konsentrert boligformal

For boliger over 50 m? er det krav om min 3,0 sykkelparkeringer per boenhet i sone 1-4.

For boliger under 50 m? er det krav om min 2,0 sykkelparkeringer per boenhet i sone 1-4.

§ 48 Adkomst til parkeringsanlegg

| sentrumskjernen tillates maksimalt en adkomst til privat eller offentlig parkeringsanlegg

per eiendom. Det skal tilstrebes felleslasninger med andre parkeringsanlegg og

adkomster.

[ senfrumskjernen bar det ikke filrettelegges for mer enn en innkjaring fil parkeringskjeller

per kortside og to innkjaringer til parkeringskjeller per langside pd kvartalene.

§ 49 Fritak fra parkeringskrav

For bebyggelse pd tomter mindre enn 500 m?2 innenfor sentrumskjernen (iht. sonekart) er

det fritak for krav til parkering. For bebyggelse p& tomter mellom 500 m? og 700 m2er det
fritak for halve kravet fil parkering.
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§ 50 Frikjop

Kommunen kan i sentrumskjernen samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pd egen
grunn eller p& fellesareal, blirinnbetalt et belap for hver manglende plass til kommunen
for bygging av parkeringsanlegg.

§ 51 Parkering for funksjonshemmede

| arealplaner og bygge og delesaker med 4 boenheter eller mer skal minimum 5% av
maxkravet avsettes for parkeringsplasser for mennesker med funksjonshemminger.

§ 52 Ladestasjoner

| arealplaner og bygge og delesaker med 4 boenheter eller mer, skal minimum 10 %
av kapasiteten i nye parkeringsanlegg tilrettelegges med lademulighet for ladbare
motorvogner.

SKILT- OG REKLAMEINNRETNINGER

§ 53 Generelt

Skilt- og reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives p&
eiendommen, er ikke fillatt.

Tillatelse kan bare gis inntil videre eller for et bestemt tidsrom.

I omréder der reklametavler tillates, m& det ikke oppfares innretninger med sterre
sammenhengende areal enn 7,0 m2. Ved flere tavler ncer hverandre regnes den
samlede visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

§ 54 Skilt og reklame pa bygninger og faste innretninger

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger voere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn fil
nabobebyggelse.

Uthengsskilt pd& bygninger o.l. skal ikke ha starre bredde enn 100 cm. Fri hgyde over
grunnen/fortauet og fri horisontal avstand fil forfauskant skal veere i henhold til gjeldende
politivedtekter.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Antallet kan gkes
for starre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller
gate.

Skilt eller reklame ma ikke plasseres pd mane eller takflate. Utvalg for teknisk drift kan
gjere unntak for dpne lysrarskilt med frittstdende bokstaver o.l.

Markiser skal avpasses etfter bygningens oppdeling og ber filpasses bredden pd vinduer

og derdpninger. Markiser som vender mot offentlig sted, skal ha fri hgyde over grunnen/
fortauet og fri horisontal avstand fil fortauet i henhold til gjeldende politivedtekter.
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Normalt tillates ikke reklame pd markiser. Etter en helhetsvurdering kan markiser paferes
virksomhetens logo/firmanavn eller reklame.

§ 55 Foliering

Det tillates kun foliering pd 1/3 av vindus-/ derflaten. Plakater og lignende like innenfor
vindusflaten vurderes p& samme mate

§ 56 Samfunnsinformasjon

Samfunnsinformasjon kan tillates i alle omréder, og kan veere belyst.

§ 57 Losfotreklame

Lasfotreklame i offentlig gangareal er ikke tillatt. Det kan gjgres unntak for helt bestemte
omrdader og bygninger, hvor stedlige forhold kan tillegges stor vekt, og hvor det etter
kommunens skjgnn ikke er fil sienanse for omgivelsene.

§ 58 Lysende og variabel reklame
Lysende og variabel reklame tillates bare i forretningsstrek, nceringsomrdader,
bydelssentere og sentrale byomréader.

Lysreklame, belyste skilt, og reklameinnretninger, samt variabel reklame som plasseres
pd utsatte steder, skal utformes som &pne bokstaver eller symboler slik at de ikke bryter
bygningssilhuetten om dagen.

m Reklamebelysning skal ikke virke sjenerende for beboere. Belysningen bgr fortrinnsvis
ha en varm glgd.

m Belysning av skilt og reklame skal fortrinnsvis skje ved indirekte belysning.
m Lyssetting skal ikke virke blendende eller sienerende for frafikanter.

§ 59 Diverse reklameinnretninger

Diverse reklameinnretninger som fransparenter, seil, laggstenger, flagg, vimpler,
bannere, ballonger m.v. omfattes av vedtektene. For scerlige eller kortvarige filfeller kan
det etter sgknad gis unntak fra vedtekten.

Skilt og reklame pd kjgretay som er langtidsparkert eller ikke i bruk, samt fartgy som er
forteyd, omfattes av vedtektene.

Arenareklame som orienteres inn mot selve arenaen, omfattes ikke av vedtekten.

§ 60 Byggeplasskilt

Byggeplasskilt skal utfares som en felles enhet for alle deltakende firmaer.
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§ 61 Omradehensyn

Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet plan for skilt og reklame
for et avgrenset omrdde eller en bygning. Kommunen kan definere bestemte omrdder
eller soner hvor vedtektenes forskjellige bestemmelser gjgres gjeldende.

§ 62 Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse

| boligomrdder tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameinnretninger pd
forretninger, kiosker o.l. kan likevel fillates.

§ 63 Bebyggelse og anlegg - Naeringsbebyggelse

De generelle kravene gjelder. Dersom slike omrdder kommer inn under omrade for
bevaring, gjelder retningslinjer for bevaringsomrdder i tillegg.

| industri- og nceringsomréder hvor det er flere virksomheter, skal informasjons- og
henvisningsskilt s& langt det er mulig, voere samlet i en felles presentasjon. Skilt skal ikke
veere dominerende og skal ikke benyttes for vare- eller tjienestetilbud.

Skilt-/reklameinnretninger skal tilfredsstille kravene til mekaniske pdkjenninger, og de skall
vedlikeholdes. Tavler som ikke er i bruk, skal fiernes.

§ 64 Bebyggelse og anlegg - Sentrumsformal

De generelle kravene gjelder. Dersom slike omrdder kommer inn under omrdde for
bevaring, gjelder retningslinjer for bevaringsomrdder i tillegg.

§ 65 Gronnstruktur

| naturlandskap, landbruksomré&der, kulturlandskap, parker og friomrdder md det ikke
oppfares reklameinnretninger.

§ 66 Hensynssoner i kommunedelplan for sentrum

Innenfor scerpregede eller historisk interessante miliger kan det bare aksepteres skilt-
og reklameinnretninger som i grafisk utforming, materialbruk, utferelse og farger er
underordnet og tilpasset miljigets karakter. Dette gjelder uansett innretningens sterrelse.

Reklametavler (boards) med skiftende reklame for varer, produkter og tienester fillates
ikke oppsatt innenfor disse omrddene.

§ 67 Krav til sesknaden

Sgknaden skal ha en fagmessig visuell presentasjon som klart viser skiltets eller
reklameinnretningens starrelse og utforming bdde i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Med unntak av lysreklame kreves ikke soknad for ett enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,7 m? som settes opp flatt p& byggverk
eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser. Innenfor hensynssoner i
sentrum er denne starrelsen skilt meldepliktige. Starre plakater kan godkjennes innenfor
en tidsbegrenset periode pd inntil 1 uke.
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§ 68 Definisjoner

Reklame omfatter tekst, bilder, symboler, figurer etc. som reklamerer for varer, tjienester
0g arrangementer.

Reklameinnretning er standardtavle/-sayle vesentlig beregnet for oppklistring av
reklameplakater med tidsbegrenset varighet. Tilsvarer bl.a. « boards » som bransjen
selv ofte bruker. Reklameinnretning er ogsé& master, ballonger, vimpler, lagg, lys, seil,
fransparenter m.v.

Tilfeldig reklame er reklameinnretninger og plakater som klistres eller henges p& vegger,

stolper, gjerder m.v.

Variabel reklame er reklameinnretning hvor budskapet endres mer enn en gang i
dggnet, uansett om vekslingen skjer mekanisk, elektronisk, optisk eller p& annen mate.

Lysreklame er samlebetegnelse for alle typer skilt- og reklameinnretninger som har lys
eller som er belyst.

Lasfotreklame er flyttbare innretninger for plakater, vimpler, flagg, vippeskilt,
vareeksponering m.v. Slike innretninger vil kunne vcere fil fare/sjienanse for blinde og
svaksynte, og strider i mot prinsippet om universell filrettelegging.

Foliering er tildekning av glassflater med folie/belegg som forhindrer innsyn i lokaler.
Skilt i vedtektenes forstand omfatter informasjons-/virksomhetsskilt som ikke inneholder
reklomebudskap.

Visuell eksponeringsflate er flaten innenfor en tenkt omramming av ytterpunktene fil
reklameinnretningen alene eller i kombinasjon med andre reklameinnretninger som

visuelt virker sammen. Bakgrunnsplater m.v. og andre markerte festeinnretninger er en
del av eksponeringsflaten.

Samfunnsinformasjon er generell informasjon av allmennyttig karakter.

Gesims er front pd takutstikk eller utbygde bdnd pd fasader.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
AREALFORMAL (PBL 2008 § 11-7)

Her er det gitt bestemmelser og retningslinjer for hvilke funksjoner som fillates innenfor
de ulike arealformdlene vist p& plankartet, samt for hvilke hensyn som skal tas ved
planlegging og byggetiltak. Plankartet skiller mellom eksisterende og fremtidige
arealformdl. Opparbeidede omrdder er i hovedsak vist som eksisterende arealformd,
mens fremtidig er omrdder som ennd ikke er bebygd. Dette gjelder ogsd ubebygde
omrdder som ble tatt inn ved forrige arealdel.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 2008 § 11-7 NR.1)

§ 69 Generelt

Ved regulering av arealer vist som boligbebyggelse eller sentrumsformdl skal det alltid
vurderes behov for offentlig tjenesteyting og idrett.

For lokalsentrene skal fglgende arealbruk vurderes:

m barnehage
m helse- og velferdssenter
m barne-/ ungdomsskole

Skole- og barnehagekapasitet skal vurderes ved all planlegging og utbygging.
Dersom det ikke er tilstrekkelig med kapasitet kan det stilles krav til avsetting av areal fil
barnehage.

Helse- og velferdssentre skal primcert lokaliseres innenfor eller i tilknytning til lokalsentre.

Ncerbutikk og ncerservice kan etableres sentralt i befolkningskonsentrasjoner utenfor det
som er definert som lokalsenter, med en arealbegrensning pd inntil 1000m? bruksareal
handel og inntil 500m? bruksareal tienesteyting.

Fordelingen mellom bolig, ncering og handel avklares i forbindelse med omrddeplaner/
reguleringsplaner, men lokalsenfrene skal ha en hgy andel boliger. Det skal ikke etableres
virksomhet eller et omfang av virksomhet som er i konkurranse med Haugesund sentrum.

Etablering av ny bebyggelse skal ved lokalisering og utforming bidra til god og helhetlig
utvikling, samt bidra til & bygge opp under omrddets tilgjengelighet, attraktivitet og
struktur. Nye etableringer md ikke belaste tilgrensende boligomrdder med vesentlig
frafikk, stgy eller andre miljgbelastninger.

Tilgjengelighet for fotgjengere skal prioriteres. Uterom skal vcere universelt utformet og
opparbeides med hay standard pd& utforming og materialer. Bebyggelse for handel og
publikumsrettet service skal utformes med utadrettet fasade og funksjoner i hovedetasjer.

30 Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030

155



156

§ 70 Lokalsenter

Felgende arealer avsatt til bebyggelse og anlegg defineres ogsé som lokalsenter:

Gard
Meieriet
Fagerheim
Bleikemyr
Skdredalen

Innenfor disse kan det etableres tilbud som skal betjene det lokale bomiljget, slik som
ncerbutikk og ncerservice som frisgr, kafé og bakeri. Arealet er begrenset fil 3000 m?
bruksareal handel, 1000 m? kontor og inntil 1000 m? bruksareal tienesteyting.

Det skal ikke etableres tilbud som vurderes & konkurrere med Haugesund sentrum. For
omrdder som har en hayere konsentrasjon tienesteyting og kontor kan det i forbindelse
med utarbeidelse av omrddeplan vurderes en hgyere andel av disse funksjonene enn
begrensningene tilsier.

Senterfunksjoner/offentlige torg skal plasseres samlet. Omrddene skal ha konsentrert
bebyggelse og god tilknytning til kollektivtransport. Bebyggelsen i senteromrddene
skal utformes som gode rammer for gater og plasser. Det skal legges stor vekt pd
frafikksikkerhet i og omkring senteret.

Scerlige hensyn for enkelte omréadeplaner:

Omrddeplan for Gard skal legge fil rette for tilstrekkelige med arealer for Gard skole.
Omrddeplan for Fagerheim skal legge til rette for tilstrekkelig med arealer til skole(r) og
barnehage(r).

§ 71 Boligbebyggelse

§ 71.1 Tetthet og bokvalitet

Innenfor sentrumskjernen (sone 1 - int. Temakart for parkering og uterom) og omréder
avsatt til bebyggelse- og anlegg med krav om omrédeplan, skal nye utbygginger ha en
tetthet p& minimum é boliger/daa, forutsatt at krav fil bokvalitet og uterom kan oppfylles.
Omrdder under hensynssoner i sentrumsplanen kan ha lavere tetthet.

Innenfor midtre sone (sone 3 - iht. Temakart for parkering og uterom) skal nye
utbygginger ha en tetthet p& minimum 3 boliger/daa, forutsatt at krav fil bokvalitet og
uterom kan oppfylles.

Krav til tetthet gjelder b&de ved utbygging pd ledig areal og ved fortetting/
transformasjon innenfor byggesonen.

Eneboligtomter under 500 m? tillates ikke. Tomter for tomannsboliger under 600 m? tillates
ikke.
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Tetthet i boligbyggingen skal balanseres mot hensyn fil bokvalitet; Hay tetthet md

falges opp med hay kvalitet i utforming og arkitektur. Krav ftil tetthet skal vurderes opp
mot tomtens utforming, eksisterende bebyggelsesstruktur, og hvordan @kt utnyttelse

vil kunne pavirke stedets karakter og bokvaliteten for @vrig. Ved utbygging i starre
omrdder, kan enkeltomrdder ha lavere utnytting, sd lenge samlet utbygging filfredsstiller
fetthetsnormen.

Det skal stilles krav fil estetikk i all planlegging av nye bygninger og ved endring

av eksisterende bygningsmasse, med fokus pd styrking av identitet, tilfaring av
omrddekvalitet, tilpasning til omgivelsene, og kvalitet og bestandighet i materialbruk.
Ved ny utbygging, byomforming eller fortetting skal scerlig falgende forhold legge
faringer for utformingen:

Levekdrssituasjonen i omrddet

Verneverdig historisk bebyggelse og bebyggelsesstrukturer
Barns interesser, lekeomr&der, barnetrdkk

Eksisterende bl&- og grennstruktur

Universell utforming av boliger og uteoppholdsareal

Boligstruktur

Det skal planlegges for et differensiert boligtiloud for & sikre en robust og stabil
befolkningsstruktur; Det skal sikres variasjon i boligtype og boligstarrelse slik at omrader fér
en variert sammensetning av aldersgrupper og sosiale grupper.

Sosiale og geografiske levekdarsforskjeller som fremkommer av levekdrsundersgkelsen,
skal veere grunnlag for planleggingen slik at den enkelte reguleringsplan kan bidra til
en styrking av attraktivitet og levekar i de aktuelle omré&dene, for eksempel ved valg av
boligtypologi og utforming av uteomrdder.

Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger p& bakkeplan i alle starre
utbygginger.
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§ 71.2 Garasjer og mindre, frittstdende bygninger (som boder mm.)

I omréder regulert for boligbebyggelse gjelder fglgende for garasjer og andre mindre,
frittstdende bygninger i tilknytning til boligen:

m Bygningen skal vcere klart underordnet boligen, og ikke ha stgrre mane- /
gesimshgyde enn det som er ngdvendig ut fra en vurdering av estetikk og funksjon.

m Takflaten tillates ikke oppbygd med ark.
m Mgnehayde skal ikke overstige 4,5 m. Gesimshayde skal ikke overstige 3,5 m.

m Bygningen skal ikke brukes fil varig opphold, og har ikke krav pd & f& godkjent
nyttbare loftsrom.

m Behov for bodplass vil ikke tillegges vekt ved vurdering av hgyde, da dette behovet
ma kunne lgses pd 1. etasjeplan.

m BYA og BRA skal ikke overstige 50 m?

Garasjer og andre mindre frittstdende bygninger kan fillates utenfor byggegrensen
under forutsetning av at ovenstdende krav filfredsstilles, dersom det etter kommunens
vurdering ikke er annet fil hinder for dette.

I omréder med konsentrert boligbebyggelse bar det legges til rette for felles parkering
ved adkomst til omrddet for & unngd konflikt med uteoppholdsarealer og gangsoner.

Det tillates ikke bygd enkeltstdende garasjer uten at det foreligger en samlet plan.
Denne retningslinjen gjelder ikke for eneboliger og tomannsboliger.

§ 72 Sentrumsformal

Viktige publikumsrettede fellesfunksjoner for regionen skal lokaliseres i Haugesund
sentrum. Innenfor arealet avsatt til sentfrumsformdl skal det ikke legges begrensninger
p& omfanget av etablering eller utvidelse av handelsvirksomhet utover det som
fremkommer av kommunedelplan for senfrum.

For etablering av stgrre sammenhengende handelsarealer over flere etasjer skal
det giennomfares en handelsanalyse som viser at etableringen ikke vil gi negative
konsekvenser for akfiviteten i senfrum for avrig.

For omrédet p& Flotmyr skal omfanget av forretning begrenses til det som gjelder for
lokalsentra under bebyggelse og anlegg. For kontor og tjenesteyting gjelder samme
rammer som for sentrumsformal for gvrig.

§ 73 Neeringsbebyggelse

Omrddene er avsatt til industri og lager. Omrddene kan ogsd romme salg av
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre sterre byggevarer. Ikke-
plasskrevende varer som naturlig filhgrer de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates
solgt p& maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 1000 m? BRA (bruksareal).
Etablering av arbeidsplassintensive og publikumsrettet virksomhet skal ikke fillates i disse
omrédene.
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§ 74 Tjenesteyting
Arealene vist som offentlig tienesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssentre.

Ved lokalisering og utforming av arealer for offentlig tjenesteyting som skole og
barnehage skal veiledere til forskrift om miljgrettet helsevern legges til grunn.

Far omregulering av omrdder vist som tjienesteyting skal behovet for & benytte arealene
til annen offentlig fienesteyting vurderes.

§ 75 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Dette er en samlekategori for flere typer arealbruk. Innenfor omrddene skal vedtatt
reguleringsplan gjelde. Bruksendringer kan tillates innenfor samme type formdal. Ved
omregulering skal generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg gjelde.

§ 76 Fritidsbebyggelse
P& fradelte hyttetomter tillates fritidsbolig p& inntil 80 m? BYA, med manehgyde for
hovedbygningen pd& inntil 6 m, gesimshayde inntil 3,5 m.

Til hver hytte tillates et frittiggende uthus med maksimum 30 m? grunnflate, med
manehgyde for uthus pd inntil 5 m, gesimshayde innfil 3 m.

Bygningene skal plasseres og utformes i trdd med lokal byggeskikk, og innpasses i
terrenget. Eksisterende vegetasjon og terreng skal ivaretas. Hgydedrag skal holdes frie og
uheldige silhuettvirkninger skal unngds.

§ 77 Andre typer bebyggelse (naust)

Det tillates oppfart naust med maksimum 30 m? BYA, maksimum 5 m mgnehgyde,
maksimum 3 m gesims hayde. Bygningen skal ha saltak med takvinkel mellom 30-45
grader.

Bygningen skal veere tilpasset tradisjonell byggeskikk og materialbruk i omradet.
Naust kan plasseres i nabogrense.
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LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSOMRADER (LNF)
(PBL2008 §11-7 NR.5)

§ 78 Generelt

Landbruksomréder og mulighet for etablering av landbruksrelatert virksomhet skal
ivaretas i alle LNF-omrdder.

§79 LNF

Det tillates utvidelse av eksisterende bolig opp fil tilsammen 200 m? BYA, men maks 250
m2 BRA. Garasje/uthus tillates utvidet opptil 50 m? BYA.

Ny bebyggelse tilkknyttet drift av landbruksomrdde skal som hovedregel plasseres i
tilknytning fil eksisterende gdérdstun og utformes i tréd med lokal byggeskikk.

I LNF-omr&der med kulturminneinteresser skal alle byggetiltak, lokaliseres og utformes

slik at gdrdsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i
landskapet, som topografi, steingarder, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon
og liknende ivaretas.

Arealer avsatt til LNF-spredt boligbebyggelse

Spredt bolig- og ervervsbebyggelse og tiltak som medferer nye boenheter, samt
fradeling av tomt til slike formal, er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er filkknyttet
stedbunden ncering eller er en del av kvotene i sone 1,2,3 (se planbeskrivelse).

Felgende krav gjelder for fradeling og ny bebyggelse innenfor LNF — Spredt
boligbebyggelse; sone 1, sone 2 og sone 3:

m Innenfor LNF — omrédene med bestemmelser om spredt utbygging og pd
eksisterende tomter innenfor disse omrédene kan det tillates frittiggende eneboliger
med maksimal gesimshgyde inntil 6 m og mgnehgyde maksimalt 9 m. Nye fomter
skal ikke overstige 1,0 daa. Maksimal utnyttelse 30 % BYA.

m Bygningene skal plasseres og utformes i trdd med lokal byggeskikk, og innpasses i
terrenget. Eksisterende vegetasjon og terreng skal ivaretas. Heydedrag skal holdes
frie og uheldige silnuettvirkninger skal unngds.

m Boligtomten skal s& langt det er mulig plasseres slik at naturlige vannkilder for
beitedyr opprettholdes.

m For fradeling eller utbygging kan skje md forholdet til arkeologiske kulturminner veere
avklart.

m Ubebygde fradelte boligtomter medregnes i kvoten og ny fradeling kan ikke
godkjennes utover kvoten.

m Def kreves gjennomfert registrering av naturmangfold/biologisk mangfold far
fradeling eller byggetillatelse gis.
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BRUK ELLER VERN AV SJ@ ELLER VASSDRAG
(PBL2008 § 11-7 NR.6)

§ 80 Generelt

Ved forvaltning av omrédene md det legges hovedvekt pd omrddenes angitte verdi.
Arbeider og tiltak for tilrettelegging av friluftsinteresser kan fillates, forutsatt at disse ikke er
i strid med det angitte formalet.

§ 81 Smabathavn

Innenfor omrddet kan det etableres bdtspiralanlegg/flytebrygger for fritidsbdter. For
fortayningsplasser for smdbdter i Straumen, Stele og Hagland kreves det utarbeidet
bebyggelsesplan som detaljert avklarer bruksfornoldene mellom fortayningsplasser og
naustomrader innenfor.

§ 82 Naturomrade vann

Ved forvaltning av omrédene mad det legges hovedvekt p& omrddenes angitte
naturverdi. Det anbefales ikke skjellsanduttak i naturomrddene.
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HENSYNSSONER (PBL 2008 § 11-8)

§ 83 Hensyn landbruk (Omrader med viktige landbruksinteresser)

Det md legges hovedvekt p& omrddenes viktige landbruksinteresser slik at drift- og
miligmessige ulemper unngds og at ressursgrunnlaget og kulturlandskvaliteter ivaretas.

§ 84 Hensyn friluftsliv (Omrader med viktige friluftsinteresser)

I omrddene skal arbeider og filtak jfr. Pbl (20-1, 20-2, 20-3) ikke tillates. Tirettelegging for
friluftsliv kan tillates. Far eventuell fillatelse kan gis md det dokumenteres at arbeidet/
tiltaket ikke vil vcere i konflikt med omr&dets verdier.

§ 85 Bevaring naturmiljg (Omrader med viktige naturinteresser)

Tiltak for & fremme naturmangfold og naturverdier fillates. Andre tiltak jfr. §§ 20-1, 20- 2,
20-3 tillates ikke.

§ 86 Hensynssone for bandlegging etter lov om kulturminner

Rune-R:

Innenfor hensynssone for bandlegging etter Lov om kulturminner er det ikke fillatt & sette
i gang filtak som kan skade, gdelegge eller utilbarlig skiemme kulturminnet eller gjere
noen form for fysiske inngrep i omrédet, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8. Alle inngrep

i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssonen er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Haraldstgtten/Haraldshaugen:

Omrddet er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. kulturminneloven § 4.
Alle inngrep i grunnen eller andre filtak som kan virke inn p& det automatisk fredete
kulturminnet er ikke tillatt uten efter dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 87 Bevaring vassdrag og naturmilje Kvalavassdraget/ @rpetveitvassdraget/
Sakkestadbekken

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Bygge- og anleggstiltak, samt fradeling av tomt til slike formdl, er ikke tillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon er gjeldende.
Kommunen kan fillate mindre anlegg for ferdsel og friluftsliv for allmennheten. Turveier
fillates normalt ikke innenfor en avstand p& 10 m fra vassdraget. Ved sgknadspliktige

filtak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse, natur- og
landskapsverdi og langs elvelgpet dokumenteres.
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§ 88 Nedslagsfelt drikkevann

Drikkevannet i Haugesund skal ha hay kvalitet. Ved utgvelse av kommunal myndighet
og eierskap skal drikkevannsinteressen vcere overordnet alle andre interesser innenfor
hensynssonen.

Ved vann i hensynssonen forbys ny bebyggelse i en avstand p& 100 m fra vannkanten,
med unntak av bygninger og tekniske anlegg som er ngdvendig for vannforsyningen.
Né&vcerende bebyggelse innenfor 100-metersbeltet kan bli stdende, men det er forbudt
med tiltak/endringer som farer til mer bruk/opphold.

For alle tiltak i hensynssonen skal kommunen vurdere om tilfaket farer til okt ferdsel/
akfivitet eller fare for forurensning av vannkildene.

Felgende aktiviteter fillates ikke:

m Tilrettelegging for organiserte friluftsaktiviteter som bygging av veger, opparbeiding
av badeplasser m.m.

m Arrangering av stevner av enhver art pd eller ved vannkildene.
m Ridning p& vannverkets drifts- og anleggsveier

m Parkering av campingvogn eller bobil, telting og leirslaging, uten ved scerskilt
fillatelse fra Haugesund kommune

m Bading(bdde mennesker og dyr), bruk av bat, padling og andre friluftsaktiviteter
i eller ved drikkevannskilden, med visse unntak for grunneiere som har spesielle
rettigheter regulert gjennom klausuleringsbestemmelser og vannverksskjgnn

m Motorisert ferdsel pd islagte vann

For andre enn grunneiere er fiske i Stakkastadvatnet bare fillatt med hé&ndredskap fra
land og med scerskilt fillatelse fra Haugesund Vannverk. Fiske i Krokavatnet er regulert
med fiskekort.

I nedbarsfeltet er det forbudt & ta med levende organismer/planter som ved & etablere
levedyktige bestander kan innvirke negativt p& vannkvaliteten.

| nedbagarsfeltet er det forbud mot all installasjon og bruk av oljetanker. Gamle oljetanker
skal fiernes.

Haugesund kommune skal varsles om alt anleggsarbeid i hensynssonen. Det skall
dokumenteres at det under arbeid blir tatt ngdvendige forholdsregler for & sikre at
arbeidet ikke medfegrer fare for forurensning av drikkevannet.

Alle spillvanns/grévanns- og toalettlgsninger er saknadspliktige og skal godkjennes etter

lokal avigpsforskrift og gjeldende i klausuleringsbestemmelser. Alle bygninger med innlagt
vann skal ha godkjent utslippstillatelse for grévann.
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For all bebyggelse i nedbaersfeltet er kun avigpsfrie toaletter fillatt. Kloakkavigp er ikke
tillatt. Alle toaletter skal ha tette beholdere plassert pd tett underlag. Innhold i beholdere
skal fares ut av nedbaersfeltet og h&ndteres i samsvar med klausuleringsbestemmelsene.
Annet spillvann (grévann) kan ledes bort i grunnen via infiltrasjonsgreft eller sandfiltergraft.
Infiltrasjonsgreft/sandfiltergraft skal voere minst 80 m fra Stakkastadvatnet og andre vann

i nedbgrsfelt til drikkevann og minst 40 m fra bekketillgpene til disse. Det vises til utfyllende
bestemmelser om avlgp og toaletter i klausuleringsbestemmelsene for Stakkastadvatnet
og avlgpsforskriften. Det ber ikke fillates innlegging av vann i fritidsboliger som ligger
innenfor sonen p& 80 m fra Stakkastadvatnet og andre vann i nedbarsfelt til drikkevann
og 40 m fra bekketillzpene fil disse, der det er forbud mot filtergroft.

Bruk av plantevernmidler i vegvedlikeholdet tillates ikke i hensynssonen. Bruk av salt i
vintervedlikeholdet av veger bgr unngds. Dersom vedlikeholdsansvarlig mener det er
nadvendig & bruke noe salt for trafikksikkerheten skal rutiner for dette godkjennes av
Haugesund kommune i forkant av hver vintersesong.

For gdrdsdrift vises det til gjeldende klausuleringsbestemmelser som har detaljerte
bestemmelser vedrgrende drift av landbrukseiendommer.

Saker i nedbgrsfelt fil drikkevann skal behandles etter gjeldende klausulerings-
bestemmelser og Forskrift om vannforsyning og drikkevann (Drikkevannsforskriften) FOR-
2001-12-04-1372. Saker sendes Teknisk driftsenhet.

§ 89 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven

Innenfor omrader bdandlagt i pdvente av mulig fremtidig omlegging av E134 og
regulering av hovednett pd sykkel skal det ikke tillates tiltak som kan komme i konflikt
med omlegging av E134, jfr. Pbl § 11 — 8d.

I planforslag og seknader som ligger innenfor bygge- og deleforbud pd ny E134, skal
filtakene vurderes i forhold til bestemmelsesomrédet.

§ 90 Sikringssone langs bane

Mindre bygge- og anleggstiltak p& bakke nivé kan finne sted safremt det ikke hindrer
giennomfaring av jernbanetrasé under bakken.
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HAUGESUND KOMMUNE

Besgksadresse: Kirkegata 85, 5528 Haugesund
Postadresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00 Faks: 52 74 32 52
Internett: www.haugesund.kommune.no

E-post: postmottak@haugesund.kommune.no




Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Ramsdalen Borettslag I

Det innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling

Onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 Sted: Digitalt

Mgtet finner sted p8 MinSide og foregar som fglger:

Del 1: Innkalling legges ut p& MinSide

Del 2: Stemmeperiode - (Periode hvor de stemmeberettigede avgir sine stemmer pd
innmeldte saker / dagsorden.) Du vil f& epost-varsel ndr stemmeperiode starter.

Mgtedato som fremkommer Q% innkallingen markere nar stemmeperioden starter.

Du far tilgang til det digitale mgtet ved & logge inn pa
https://vestbo.bbl.no/minside/mittboligselskap/moete/.

Dagsorden

1 Konstituering

2 Endre revisor

Haugesund, 28.10.2025
Styret i Ramsdalen Borettslag I

166 Side 1 av 3



1. Konstituering
1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: 1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
Mgteleder: Vestbo representant
Sekretzer: Vestbo representant

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med
mgteleder.
Vedtak: Styreleder

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f3 noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige
vilkdr for boligselskapet.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med
gjeldende standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til
Deloitte SpinCo AS sammen med relevant kunde- og
oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes o0gs3 til at identitetsopplysninger og andre
personopplysninger innhentet i henhold til

Side 2 av 3
ide 2 av 167



168

hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten
samt reelle rettighetshavere kan overfgres til Deloitte SpinCo AS.
Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft av dette
samtykket, vil naturligvis bli hdndtert konfidensielt og i tr8d med
gjeldende regelverk.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Ramsdalen Borettslag I tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 -
Quality hotell Maritim, Asbygt. 3 (mgterom Caiano 2).

1. Konstituering
1

1 Fremmgte
1.2 Valg av mgteleder og sekretzer
1.3 Spersmél om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

Det var 18 fremmptte, hvorav 16 stemmeberettigede. Ingen fra Vestbo.
1.2: Valg av mgteleder: Egil Skjglingstad. Valg av sekretaer: Monica Thorsen.
1.3: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4: Valg av protokollvitne: Per Froestad.
2. Arsmelding
2: Arsmeldingen ble lest opp og tatt til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjer og revisjonsberetning

3: Arsoppgjeret ble gjennomg3tt og godkjent. Arsresultatet overfares til opptjent
egenkapital. Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Vedtak:
Arsoppajgret ble godkjent og 8rsresultatet overfares til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

4. Godtgjerelse til styret og revisor

Godtgjgrelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfort det siste &ret,

Styret foresl3r at honorar kr. 62.000,- fordeles mellom styreleder, nestleder og sekretzer.
Mategodtgjerelse styremedlemmer: Kr. 1,000 pr. mote.

Mptegodtgjerelse varamedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte.

Revisors godtgjerelse fastsettes etter regning.

Styret fremmer ogs3 falgende forslag om forhdndsgodkjenning av honorar for perioden fram
til neste generalforsamling:

Honorar kr. 80.000,- til fordeling mellom styreleder, nestleder og sekretaer.
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Mgtegodtgjerelse styremedlemmer: Kr. 1.000 pr. mote.
Mgtegodtgjerelse varamedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte.

Vedtak:

Honorar kr, 62.000,- til fordeling mellom styreleder, nestleder og sekretaer.
Mgptegodtgjorelse styremedlemmer: Kr. 1,000 pr. mgte,
Mategodtgjgrelse varamedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

Forhé'mdsgodkjenning av honorar for perioden fram til neste generalforsamling:

Honorar kr. 80.000,- til fordeling mellom styreleder, nestleder og sekretzer.
Mgtegodtgjerelse styremedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte.
Mgtegodtgjerelse varamedlemmer: Kr. 1.000 pr. mgte.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter reg ning.

5. Valg

Tre styremedlemmer for 2 &r

Tre varamedlemmer for 1 &r

Valgkomite

Valg av to delegat til Vestbo sin generalforsamling

Valgkomiteens innstilling blir presentert pd generalforsamlingen,

Vedtak:
Etter valg av nye styremedlemmer best&r komplett styre av:

» Styreleder (ikke p3 valg, pa valg i 2026): Egil Skjglingstad

» Styremedlem for to ar: Eli Kristoffersen

» Styremediem for to &r: Hege Kipperberg

 Styremedlem for to &r: Thomas Mortveit

* Styremedlem (ikke pé valg, p§ valg | 2026): Annette @stebg
» Varamedlem for 1 8r: Gunn Soltveit

» Varamedlem for 1 &r: Hilde Vespestad

To delegat til Vestbo sin generalforsamling: Egil Skjglingstad

Mptet ble avsluttet ki, 18.20.

Alle vedtak var enstemmige om ikke annet fremkommer.,

Egll Skjelingstad Per Froestad
Mgteleder Protokollvitne

Side 2/2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

173



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Haakonsvegen 69D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5519 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



