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Velkommen til Norddalsheia 2 - En moderne nyere del av
tomannsbolig med god standard!

Boligen har en praktisk og innholdsrik planlgsning, og av innhold kan
det nevnes 3 soverom, 2 stuer, bad og gjestetoalett, adskilt vaskerom,
moderne kjgkken, garasje samt sveert lekkert uteomrade. Fra stuen er
det utgang til en flott terrasse og fra stue i 2. etg. er det utgang til
balkong. Her er det gode solforhold fra morgen til kveld. Norddalsheia
er et nyetablert boligomrade med neer tilknytning til sj og natur.

Her ligger alt tilrette for at man vil trives!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 127 m?
BRA totalt: 127 m?
TBA: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 61 m2 Entré, Stue/kjgkken, Toalettrom og Vaskerom

2. etasje
BRA-i: 66 m2 Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bad og Stue m/trapp

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m?

2. etasje
7 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Toalettrom og vaskerom i 1.etasje er pa godkjente tegninger bad og bad/
vask.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
857 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med Norddalsheia 4. Hver enhet disponerer naturlig areal utenfor sin del i
henhold til muntlig avtale.
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Beliggenhet

Norddalsheia er et nyetablert boligomrade med neer tilknytning til sjg og natur. |
omrade er det flotte turomrader i skog og mark, samt opparbeidedet lekeplasser,
sykkellgype og rulleskilgype. Er du glad i sjgen er det kort avstand til strand og
bathavn. Gode bussforhold inn til Kristiansand sentrum som ligger ca. 2 mil unna
boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygget er oppfert i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader? NEI

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? NEI

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende? NEI

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp? NEI

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? NEI

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? NEI

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? NEI

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? NEI

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? NEI
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10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? NEI

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? NEI

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? NEI

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? NEI

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)? NEI

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? NEI

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? NEI

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? NEI

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? NEI

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser? NEI

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen? NEI

21 Er det foretatt radonmaling? NEI
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? NEI

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger? NEI

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? NEI
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Innhold

Boligen gar over 2.etasjer og inneholder fglgende:
1.etasje:

Gang, stue, kjgkken, vaskerom og wc.

2.etasje:
Stue, 3 soverom og bad.
Utgang fra stue til balkong.

Bortsettingsloft.
Dobbel garasje.

Standard

1.etasje:

Gangen gir et godt fgrsteinntrykk av boligen med sine lyse farger. Her har man god
plass til oppbevaringsmgblement. Videre fra gangen kommer man inn til resten av
boligen.

Romslig stue med pent laminatgulv og malte vegger. Store vindusflater sikrer godt
innslipp av naturlig lys. Fra stuen er det utgang til terrasse og hage. Terrassen er meget
romslig og flott opparbeidet -her kan man enkelt kan innrede etter eget gnske.

Kjgkkenet fra Strai har et stilrent design med mgrke farger og benkeplate i stein. Det
har godt med lagringsplass og er praktisk innredet for en enkel hverdag. Laminatgulvet
gir et moderne preg, og kjokkenet er ogsa utstyrt med en kjpkkenventilator med utrekk,
som sgrger for god ventilasjon. Med godt med lys, bade naturlig og fra spotter, er det
et lyst og trivelig rom.

Pent wc med fliser pa gulv og malte vegger.

Vaskerom har overflater av baderomsplater og flislagt gulv og elektriske varmekabler. |
taket er det malte slette plater. Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.

2.etasje:

Her finner du boligens soverom. Soverommene er av god stgrrelse med god plass til
dobbeltseng og annet gnskelig mgblement. De har laminatgulv og malte vegger, samt
godt innslipp av naturlig lys.

Lekkert og innbydende bad med fliser pa gulv og vegger. Badet er innredet med dobbel

servant med skuffesystem, vegghengt toalett og dusjvegger. Det er ogsa elektriske
varmekabler i gulvet.
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Stuen er av god storrelse med gode muligheter for & etablere en sofagruppe og annet
gnskelig mgblement. Det er ogsa utgang til en koselig balkong med utsikt over hagen.

Diverse:

- Det er klargjort for sentralstgvsuger og for solceller pa tak.
- Videre er det klart for lyd i himling i stue.

- Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all
vesentlig informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor
i stikkordsform de avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3
(TG3). Det presiseres likevel at hele salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers
egenerklaering og andre vedlegg ma gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes som mangler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv:

Det er flislag gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved
der til slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

« Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall til sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100)
Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet
ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan forekomme
lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser:

For vatrom ma minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

« Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

« Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige
gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma veere minst 15 mm
over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak:
« Vatrommet fungerer med dette avviket.
« Rommet er kun i bruk som vaskerom med kum. Gulvet far derfor ingen
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vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk ma det etableres fall til sluk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregatet er plassert pa kaldtloftet.
Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik: Avtrekksanlegget har en aktiv alarm og er ikke balansert

Konsekvens/tiltak
- Tiltak: Service pa anlegget med ny innregulering ma paregnes.

TOMTEFORHOLD
Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Vurdering av avvik:
* Isolerte grunnmurselementer er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra krav til
brannsikring

Konsekvens/tiltak
« Grunnmurselementer ma tildekkes med ubrennbare materialer

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje, samt plass til parkering pa egen gardsplass.
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Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se https://www.dsa.no.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn. Elektrisk oppvarming for gvrig.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 19 599

Kommunale avgifter ar
2024

10 Norddalsheia 2



Info kommunale avgifter
Renovasjon inkludert.

Eiendomsskatt
Kr 4 280

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4.280. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 984 890

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3939 561

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 431, bruksnummer 177, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/431/177/1:

29.08.2017 - Dokumentnr: 930289 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
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Rettighetshaver: Kjellandsheia Velforening
Org.nr: 918 710 108

Registrert feil rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

18.02.2019 Arkivref. 19/08551-2

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:431 Bnr:177
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2017 - Dokumentnr: 930289 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:431 Bnr:177
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2017 - Dokumentnr: 930289 - Erklaering/avtale
Bestemmelser vedrgrende beplantning og veiskraninger
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:431 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2017 - Dokumentnr: 930289 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om mast/stolpe

Gjelder elektrisitetsforsyningen samt telefon

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:431 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2020 - Dokumentnr: 3532619 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for tomannsbolig med tilhgrende garasje datert 16.11.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.11.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 619 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 622 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men fylt ut egenerklaeringsskjema som
kigper ma sgrge for & sette seg inn i fgr budgivning.

Norddalsheia 2
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

1900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 695

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
21.02.2025
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt feil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Norddalsheia 2, 4641 SBGNE
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 431, bnr. 177, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 15.02.2025 Rapportdato: 21.02.2025

Oppdragsnr.: 20924-2057

Referansenummer: SZ1160

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025

Norsk takst

Side: 2 av 23

37



Norddalsheia 2, 4641 SBGNE
Gnr 431 -Bnr 177
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘

Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2057

Befaringsdato: 15.02.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025 Side: 4 av 23
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Norddalsheia 2, 4641 SBGNE
Gnr431-Bnr 177
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Det er ikke montert sngfanger da taket er slakt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue i 2. etasje. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Platting med utgang fra stue i 1. etasje. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat og fliser.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Boligen har etasjeskille i tre og stgpt plate pa mark.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av malte slette plater. |

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

taket er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregatet er plassert pa kaldtloftet.

Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side.
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Toalettrom og vaskerom i 1. etasje er pa godkjente tegninger
bad og bad/vask.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
40

Befaringen er utfgrt 15.2.2025 Klokka 10.00
Det var skyer/sol og -2 grader.
- 30 Eiendommen og bygget var dekket av et lite lag is pa

befaringsdagen.
Malingene er utfgrt med Bosch laser, GCL 2-15G Professional
med Nivelleringspresisjon + 0,3 mm/m*

20 Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

40 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
3 flater.
0 £ Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
B 760: Ingen awik gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.
TG1: Mindre eller moderate avvik Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak kontrollert.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
B G3: Store eller alvorlige awik konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Tomannsbolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galil side

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé il side

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato:  15.02.2025 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

42

TOMANNSBOLIG

Byggear

2020

Anvendelse

Del av tomannsbolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Grunnet is/sng pa bakken er taket besiktiget fra takfot pa veranda.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa tekkingen og ingen negative funn innvendig eller utvendig.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Det er ikke montert sngfanger da taket er slakt.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025 Side: 7 av 23
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4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Konstruksjonen er besiktiget fra luke pa loftet. Grunnet manglende gulv er inspeksjonen begrenset. Tilstandsgrad er satt for synlig deler.

Jevnlig kontroll av denne type konstruksjoner anbefales.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025 Side: 8 av 23



Norddalsheia 2, 4641 SGGNE JATBygg AS

Gnr431-Bnr 177 Sagebakken 11 |\ I I

4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue i 2. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Platting med utgang fra stue i 1. etasje. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett/laminat og fliser.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre og stgpt plate pa mark.
Enkelte gulv er sjekket for awvik, gulvene i stue i 2. etasje og kjgkken/stue i hovedetasjen.

Det er malt ca. 7-8 mm hgydeforskjell pa gulv i stua i 2. etasje over en lengde pa ca. 6 m.
Det er malt 9-10 mm hgydeforskjell pa gulvet i stue i 1. etasje, maling fra trapp til yttervegg.

D Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.
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Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025
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Norsk takst

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Dusjnisjen er nedsenket med 8-10 mm.

2. ETASIE > BAD
150 sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD
750 Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025
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2. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusjsonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Gulvet mangler oppkant ved dgr eller jevnt fall il sluk. (Fall pa hele rommet pa 1:100).

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser
For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

e Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
* Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

e Rommet er kun i bruk som vaskerom med kum. Gulvet far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk ma det etableres fall il sluk.
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1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatrommet vender mot yttervegg/nabo samt toalettrom.
Ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato: 15.02.2025
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av malte slette plater. | taket er det malte plater.

Lekkasjesikring ved vasken
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

(32 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregatet er plassert pa kaldtloftet.
Jevnlig bytte av filter ma péregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avtrekksanlegget har en aktiv alarm og er ikke balansert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service pa anlegget med ny innregulering ma paregnes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

52

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserkleaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Vurdering av avvik:
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e Isolerte grunnmurselementer er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra krav til brannsikring.

Konsekvens/tiltak
e Grunnmurselementer ma tildekkes med ubrennbare materialer.

Ui

(3 Terrengforhold

Boligen er oppfert med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade

i bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er funksjonstestet

Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2057

Befaringsdato:  15.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 66
1. etasje 61
SUM 127
SUM BRA 127
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
. Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bad,
2. etasje
Stue m/trapp
) Stue/kjpkken, Toalettrom, Vaskerom,
1. etasje ,
Entré
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Toalettrom og vaskerom i 1. etasje er pa godkjente tegninger bad og bad/vask.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Boligen er oppfart i 2020, se egenerklzering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
66 7
61 73

80

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
Ja E] Nei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
127 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
15.2.2025 Jan Arild Tallaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 431 177
Adresse

Norddalsheia 2

Hjemmelshaver
Hofstad Linn, Fredriksen Manuel

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Eieforhold
Ikke relevant

fnr. snr. Areal Kilde
1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 20.02.2025
Byggesak 16.11.2020

Oppdragsnr.: 20924-2057
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Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 17 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2057
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20924-2057 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SZ1160

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250048

Selger 1 navn Selger 2 navn

Linn Hofstad Manuel Fredriksen

Norddalsheia 2

Poststed
SOGNE 4641

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring |
Polise/avtalenr. | 1982358 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LH, MF
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17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: LH, MF
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: LH, MF
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Tilleggskommentar

| forste etasje er det tidvis knirk i gulvet pa stue og kjgkken. Dette kommer og gar etter temperaturforskjeller gjennom forskjellige arstider.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere urbryter pa motorvarmer

- Spar strom pa kjokkenet - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 127

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 431, Bruksnr 177, Seksjonsnr 1 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Norddalsheia 2, gatenr 43088 Grunnkrets: 2125 Oftenes nord

(fra bruksenhet) 4641 Saggne Valgkrets: 13 Sagne

Oppdatert: 04.11.2020 Kirkesogn: 5011001 Segne
Tettsted: 4061 Sagne

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.12.2020 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 856,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 431, Bruksnummer 177, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 04.11.2020 Etablert/Endret
Matrikkelfart: 19.11.2020 Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4204/431/177
4204/431/177/0/1
4204/431/177/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 431, Bruksnummer 177, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Norddalsheia 2

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Type

Bolig
Bolig
Ferdigattest

Elektrisitet, Biobrensel

Elektrisk, Annen oppvarming

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk

300832834
BRA: Bolig
59,0
64,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type

Annet

Annet enn bolig

Annet som ikke er nzering

Ferdigattest

300832845

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet
36,0

BRA Kjokkenkode
123,0 Kjokken

Bebygd areal: 82,0
BRA bolig: 123,0
BRA annet:
BRA totalt: 123,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
59,0
64,0

BRA Kjogkkenkode

36,0
Bebygd areal: 39,0
BRA bolig:
BRA annet: 36,0
BRA totalt: 36,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
36,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
64,0
69,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

28.04.2020
28.04.2020
16.11.2020

—_

Annet Totalt
64,0
69,0

Bad WC

28.04.2020
28.04.2020
16.11.2020

Annet Totalt
39,0 39,0

Side 3av 6



Gardsnummer 431, Bruksnummer 177, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 431, Bruksnummer 177, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:181
o2 6.24
24.38 0.97
&394 L
*1
@5
4317177
26
35.58
&7
Lzm ]
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

74

= QOver 500 cm

= 11-30cm.
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6



Gardsnummer 431, Bruksnummer 177, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 856,90m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6437 979,67 426 899,15 24,38m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6437 985,25 426 922,88 6,28m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6437983,85 426 929,00 0,97m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6437 984,08 426 929,94 8,62m GNSS: Fasemaling 10 6,24 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6437 980,58 426 937,08 16,65m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6437 964,09 426 939,36 35,58m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6437 955,95 426 904,72 24,37m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.02.2025 16:01 — Sist oppdatert 11.02.2025 16:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Norddalsheia 2

Dato: 12.02.2025
KRISTIANSAND

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
DETALJREGULERING NORDDALSHEIA

Plan ID: 201414

Plankart dato: Endret 10.08.2022
Reguleringsbestemmelser dato: Endret 28.04.2022
Vedtatt: 17.12.2015

§1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg, samt sikre
rekreasjonsomrader og friomrader innenfor planomradet.

Omradet er regulert til falgende formal og hensynssoner:

e BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
o Boligbebyggelse, B1-B14
o Garasjeanlegg, f_GAR1
o @vrige kommunaltekniske anlegg, o_KTA1
o Lekeplass, o_LEK1 - o_LEK3

e SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
o Kjgreveg, o_KV1-o0_KV3ogf KV1-f_KV2
o Fortau
o Annen veggrunn —tekniske anlegg
o Parkeringsplasser (pa grunnen), o_PP1-o_PP3 ogf_PP1

e GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
o Friomrade, o_FO1-o0_FO3

e HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
o  Sikringssoner, frisikt

e BESTEMMELSER (pbl § 12-7)
o Bestemmelsesomrade, anlegg- og riggomrade, - #1

§2 REKKEFGLGEBESTEMMELSER
2.1 Gronnstrukturanlegg
Far det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor denne planen, skal

friomradet o_FO312 i omradeplanen «Kjellandsheia Syd, Plan ID 201219» vaere opparbeidet
som vist i grgnnstrukturplan for Kjellandsheia datert 14.11.2014.

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 1
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2.2 Nermiljganlegg og kvartalslekeplasser
a) Deler av omradet o_NM301 i omradeplanen «Kjellandsheia Syd, Plan ID 201219» skal vaere
opparbeidet som kvartalslekeplass for det gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter
innenfor denne planen.

b) Omrade o_LEKT1 skal veere ferdig opparbeidet fer det gis igangsettingstillatelse til mer enn 5
boenheter i omrade B1, B2, B3, B6, B8 og B9.

c) Omrade o_LEK2 skal veere ferdig opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse til mer enn 5
boenheter i omrade B4, B5, B7 og B10.

d) Omrade o_LEKS skal veere ferdig opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse til mer enn 4
boenheter i omrade B12 og B13.

e) Omrade o_FO3 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis igangsettingstillatelse til mer enn 10

boenheter i omrade B6-B10.
2.3 Veganlegg

a) Samleveg med gang- og sykkelveg fra Leireveien (fv. 204) til nytt kryss planomrade skal
veere etablert som vist i omradeplanen «Kjellandsheia Syd, Plan ID 201219» fer det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse i boligomrade «B1-B10».

b) Fortau mellom fv. 204 og boligomrade B312 i omradeplanen «Kjellandsheia Syd, Plan ID
201219» og gangforbindelse forbi boligomrade B312 i omradeplanen «Kjellandsheia Syd,
Plan ID 201219» skal veere etablert fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor

planomradet.

c) Offentlige veger, fortau og gjesteparkeringsplasser skal veere etablert som vist i denne planen
for det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i boligomrade B1-B10.

d) Vegf_KV1 skal veere etablert som vist i denne planen far det gis igangsettingstillatelse til
bebyggelse i boligomrade B11 og B14.

e) Nytt kryss pa eksisterende E39 med tilhgrende veganlegg skal vaere etablert far det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor planomradet.
2.4 Stoytiltak

Stgysikringstiltak ma vaere gjennomfert for det gis brukstillatelse for bergrte boliger.

2.5 Heyspenningsanlegg

Hayspentlinje som gar gjennom planomradet skal legges i bakken for det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse i boligomrade B1-B10.

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Generelt

Det tillates fremfering av nedgravde stremkabler, telekommunikasjon og vann- og
avlgpsledninger gjennom friomradene.

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 2



3.2 Funksjons- og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger, anlegg og vei

Atkomstveier, fellesveier, fortau og andre veitekniske anlegg skal prosjekteres og anlegges
iht. standard som fremgar av planbeskrivelsen. Der planbeskrivelsen ikke sier noe om
standard skal Statens vegvesen handbok N100 legges til grunn.

3.3 Krav om utomhusplan

Ved sgknad om tiltak innenfor omrader regulert til fiomrade og lek, skal det utarbeides en
utomhusplan som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplan skal vise:
Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.
Vegetasjon/enkelttraer og andre elementer som skal bevares.

Ny beplantning.

Utforming og mgblering av lekearealer.

Plassering og utforming av turveier.

Ras- og fallsikring.

Andre relevante tiltak for tilrettelegging for bruk av omradene; benker, badeplasser,
grillplasser mm.

Nookowb=

3.4 Teknisk planer

§4

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge godkjente
tekniske planer.

Tekniske planer som omhandler fv. 204 eller nye kryss til fv. 204, skal godkjennes av Statens
vegvesen fgr det gis igangsettingstillatelse.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

4.1 Boligbebyggelse, generelt

a)

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 3

Plassering og utforming av alle bygningsmessige tiltak (ogsa garasje) skal veere vist pa
sgknad om igangsettingstillatelse selv om disse arbeidene skal utferes pa et senere tidspunkt.
| sgknaden skal det vises biloppstillingsplasser, terrasser, murer og eventuelle andre
terrenginngrep pa den enkelte tomt. Plantegningen skal utdypes ved hjelp av snitt/profiler som
viser forholdet til tilgrensende veier og eiendommer dersom det er ngdvendig.

Betegnelsen «TLG (topp laveste gulv)» angir laveste tillatte gulvhayde.

Det skal tilstrebes en mest mulig enhetlig utforming av bebyggelsen innenfor hvert delfelt med
hensyn til fasader, takform, farger og materialbruk.

Bygg skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer.

50 % av boenhetene skal ha universelt utformet atkomst.

Det tillates etablert inntil 29 sekundeerleilighet i tilknytning til eneboligene innenfor omradene
B2, B3, B4, B6 og B7.

Sekundeerleiligheter skal maksimalt utgjgre 60 m?2 bruksareal og tilhgre hovedenheten.

Murer skal veere av naturstein.

Det tillates etablert murer med hgyde inntil 2,0 meter for terrengbearbeiding.

Boligen skal oppfgres innenfor byggegrense. Andre tiltak tillates utenfor byggegrense.
Garasje tillates oppfart utenfor byggegrensen inntil 1 meter fra grense mot privat
naboeiendom. Langs veg tillates garasjen oppfart inntil 2 meter fra formalsgrense for veg
dersom den star parallelt med vegen, og inntil 5 meter fra formalsgrense for veg dersom den
star vinkelrett pa vegen.

Garasjer som er sammenbygd med bolig eller frittliggende kan plasseres naermere vei enn
angitt bebyggelse likt med frittliggende garasjer. Dette gjelder i B4.1 og B4.2.
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1) Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser for hver boenhet, hvorav 1 biloppstillingsplass skal
veere garasje. | tillegg skal det etableres 1 biloppstillingsplass for hver sekundeerleilighet.
m) Uteoppholdsareal pr. boenhet skal minimum vaere 80 m2.

4.2 Boligbebyggelse, B1-1 og B1-2

Det tillates 1 tomannsbolig per regulert tomt.

Takform: Saltak med takhelning 20-40 grader.

BYA = 35 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per boenhet. Det tillates mgnehgyde pa inntil 5,5 meter og
gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjen. Kvist/ark/taklgft pa garasjen tillates ikke.

o0 T o
et NN )

4.3 Boligbebyggelse, B2-1

a) Dettillates 1 enebolig med 1 sekundeerleilighet.

b) Taktype: Saltak med takhelning 20-40 grader.

c) Boligen skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

d) BYA =40 % pr. regulert tomt.

e) Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m2. Det tillates m@nehgyde pa inntil 5,5 meter og

gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjen. Kvist/ark/taklgft pa garasjen tillates ikke.

4.4 Boligbebyggelse, B2-2

a) Det tillates 1 enebolig med 1 sekundeerleilighet per regulert tomt.

b) Taktype: Saltak med takhelning 20-40 grader.

c) Boligene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

d) BYA =35 % pr. regulert tomt.

e) Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt. Det tillates mgnehgyde pa inntil 5,5

meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklaft pa garasjene tillates
ikke.

4.5 Bolighebyggelse, B3

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

Taktype: Saltak med takhelning 20-40 grader.

Boligene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m2 per regulert tomt. Det tillates mgnehayde pa inntil 5,5
meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklgft pa garasjene tillates
ikke.

® OO0 T
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4.6 Boligbebyggelse, B4-1 og B4-2

a) Dettillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

b) Taktype: Saltak i «B4-1» med takhelning 20-40 grader og flatt tak i «B4-2».

c) Boligene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

d) BYA =40 % pr. regulert tomt.

e) Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt. Det tillates mgnehayde pa inntil 5,5

meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklaft pa garasjene tillates
ikke.
4.7 Boligbebyggelse, B5

a) Det tillates 1 enebolig eller 1 tomannsbolig per regulert tomt.
b) Taktype: flatt tak.
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Boligene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per boenhet. Det tillates m@nehgyde pa inntil 5,5 meter og
gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklgft pa garasjene tillates ikke.

4.8 Boligbebyggelse, B6

o0 OO
RN N

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

Taktype: Flatt tak.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt. Det tillates menehayde pa inntil 5,5
meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklgft pa garasjene tillates
ikke.

4.9 Boligbebyggelse, B7

Q0 T o
o

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

Taktype: Flatt tak.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m2 per regulert tomt. Det tillates mgnehgyde pa inntil 5,5
meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklaft pa garasjene tillates
ikke.

4.10 Boligbebyggelse, B8

O QO
-
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Det tillates bebyggelse i form av rekkehus, tomannsbolig eller enebolig. Det tillates totalt 14
boenheter. All bebyggelse skal plasseres innenfor angitt byggegrense.

Taktype: Flatt tak.

Boliger pa B8-1 skal ha alle hovedfunksjonene pa inngangsplan.

BYA =45 % pr. regulert tomt.

Det tillates gesimshgyde 7 meter over TLG.

Omrade B8 skal planlegges under ett og ha lik farge, materialbruk og arkitektonisk uttrykk.
For tomter som ligger inntil snuhammer er avkjgrsel vist i plankartet. Avkjgrsel for resterende
tomter avklares i byggesak.

Boliger pa B8-1 og B8-4 kan ha en av parkeringsplassene pa f_PP1. Parkering for alle boliger
skal fremga i utomhusplan i byggesak.

4.11 Boligbebyggelse, B9

o 0 To
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D

Det tillates 1 firemannsbolig per regulert tomt.

Taktype: Saltak med takhelning 20-40 grader eller pulttak med takhelning 7-20 grader.
Det tillates ikke kvister/arker pa taket.

BYA =45 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 30 m2 BYA per boenhet. Det tillates megnehgyde pa inntil 5,5
meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklaft pa garasjene tillates
ikke.

4.12 Boligbebyggelse, B10

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 5

Det tillates inntil 8 boenheter som frittliggende smahusbebyggelse. Feltet tillates delt inn i inntil
8 grunneiendommer etter sgknad.

Taktype: Flatt tak.

BYA =50 % pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 30 m? BYA per boenhet. Det tillates mgnehgyde pa inntil 5,5
meter og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklaft pa garasjene tillates
ikke.
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4.13 Boligbebyggelse, B11

a)

b)
c)
d)

Det tillates 1 enebolig.

Taktype: Flatt tak.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates én garasje pa inntil 50 m2. Det tillates manehayde pa inntil 5,5 meter og
gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjen. Kvist/ark/taklgft pa garasjen tillates ikke.

4.14 Boligbebyggelse, B12

-
2oLy

Det tillates smahus / lavblokk med 4 boenheter.

Taktype: Flatt tak.

To av boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

BYA =50 % pr. regulert tomt.

| pverste etasje tillates 40 m? BRA. Resterende areal kan benyttes som takterrasse.

Omrade «B12» skal planlegges og bygges under ett og ha lik farge, materialbruk og
arkitektonisk uttrykk.

Det tillates bebyggelse inntil 2 meter fra eiendomsgrense mot nord dersom brannkrav for
sikring av bebyggelse pa egen tomt og for naermeste bebyggelse pa omrade «B11» ivaretas.
Steyskjerming mot vei etableres som vist i plankart.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per boenhet. Det tillates m@nehgyde pa inntil 5,5 meter og
gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklgft pa garasjene tillates ikke.
Garasjene ma oppfgres innenfor byggegrense.

4.15 Boligbebyggelse, B13

-
2oLy
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Det tillates smahus / lavblokk med 4 boenheter.

Taktype: Flatt tak.

To av boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

BYA =50 % pr. regulert tomt.

| gverste etasje tillates 40 m2 BRA. Resterende areal kan benyttes som takterrasse.
Omrade «B13» skal planlegges og bygges under ett og ha lik farge, materialbruk og
arkitektonisk uttrykk.

Steyskjerming mot vei etableres som vist i plankart.

Det tillates én garasje pa inntil 50 m2 per boenhet. Det tillates mgnehgyde pa inntil 5,5 meter
og gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjene. Kvist/ark/taklgft pa garasjene tillates ikke.
Garasjene ma oppfgres innenfor byggegrense.

4.16 Boligbebyggelse, B14

Q0T
—_————
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Det tillates 1 enebolig.

Taktype: Saltak med takhelning 20-40 grader.

Boligen skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan.

BYA =40 % pr. regulert tomt.

Det tillates én garasje pa inntil 50 m2. Det tillates m@nehgyde pa inntil 5,5 meter og
gesimshgyde inntil 3,7 meter for garasjen. Kvist/ark/taklgft pa garasjen tillates ikke.

4.17 Garasjeanlegg, f GAR1

Det tillates felles garasjeanlegg med tilhgrende boder for boligomrade B8-1 med inntil 9
plasser.

Bygningstype: Garasje med flatt tak

Det tillates & bygge ut til tomtegrense.

BYA =60 %.
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4.18 @vrige kommunaltekniske anlegg, o_KTA1

Omrade o_KTA er regulert til trafo. Bygg kan oppfgres med manehgyde inntil 4 meter og
gesimshgyde inntil 3 meter. Pa taket skal det vaere sedumdekke.

4.19 Lekeplass, o_LEK1, o_LEK2 og o_LEK3

§5

5.1

5.2

5.3

54

5.5

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 7

a) Omradene o LEK1, o LEK2 og o_LEKS3 er offentlige og skal opparbeides som
sandlekeplasser.
b) Omradene skal gjerdes mot trafikkareal.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

Kjoreveg, o_KV1 -o_KV3

Omradene er offentlige.

Kjoreveg f_KV1 og f_KV2

Omrade f_KV1 og f_KV2 er felles privat veg. Vegene er felles for tilstatende og
bakenforliggende eiendommer.

Fortau

Omradet er offentlig fortau.

Annen veggrunn

a) Omradene skal benyttes til grafte- og sideareal, sngopplag, siktsone, skjeeringer- og
fyllingsutslag, murer, sikringsgjerder, stabiliserende tiltak, rekkverk o.l.

b) Omradet kan benyttes som gangareal.

c) Fylling/skjeering kan anlegges pa tilstatende formal.

d) Det er ikke tillatt med parkering.

e) Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer mm) som er hgyere
enn 0,5 meter over tilstatende veibane.

f)  Skjeering- og fyllingsskraninger skal dekkes med jord.

Parkeringsplasser (pa grunnen), o_PP1 - o_PP3 ogf_PP1

a) Omradene o_PP1, o_PP2 og o_PP3 er offentlige og regulert til gjesteparkeringsplasser.
b) Omradet f_PP1 er regulert til felles parkering for boligomrade B8-1 og B8-4. Faste
parkeringsplasser pa f_PP1 skal merkes.
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§6

GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

6.1 Friomrade, o_FO1 -o0_FO3

§7
71

§8
8.1

a)
b)
c)

d)

Omradene o_FO1, o_FO2 og o_FO3 er offentlige.

| omradene o_FO1 og o_FO2 kan det etableres stier som fglger terrenget.

| omradet o_FO3 skal det opparbeides stier og aktivitetstilbud. Tiltakene skal tilpasses
eksisterende terreng.

For det kan gis igangsettingstillatelse for o_FO3 skal det foreligge en godkjent utomhusplan
for opparbeidelse. Eventuelle sikringstiltak skal fremga av utomhusplanen

HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

Sikringssone, H140

Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer mm) som er hgyere
enn 0,5 meter over tilstatende veibane.

BESTEMMELSER (pbl § 12-7)
Bandleggingssone - Bestemmelsesomrade, Juridiske flater, linjer og punkt

Omradet #1 tillates benyttet til midlertidig rigg- og anleggsomrade.

Omradet #1 kan fylles opp slik at nytt terreng er tilpasset eksisterende terreng pa ennaturlig
mate. Det skal unngas & skape nye hgye skrenter som krever sikring

Omradet #1 skal dekkes med jord og revegeteres med naturlig vegetasjon nar tiltaket er
ferdig.

Mindre endring av § 4.1k og 4.7a godkjent av Plan og miljgutvalget i Segne kommune, den 23.05.2018

Mindre endring av § 4.10 godkjent av Plan og bygningssjefen pa delegert myndighet den
16.10.2020.

Mindre endring av § 4.10 mfl. godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet
15.08.2022.

DETALJREGULERING NORDDALSHEIA - BESTEMMELSER Side 8
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Kristiansand
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

PLAN-20/01700-6

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.10.2020

Norddalsheia - mindre endring av reguleringsplan - vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Agder Bolig AS i brev av
19.08.20 fremmet forslag om en mindre endring av reguleringsplan for
Norddalsheia, vedtatt av kommunestyret 17.12.15.

Endringen innebaerer 3 legge til rette for flere boenheter i felt B8. I gjeldende
reguleringsplan er det pnet for 9 boliger i kjede, mens det na foreslas 3 tillate 14
boenheter i form av 8 rekkehus, 4 eneboliger og 1 tomannsbolig, i tillegg til felles
garasjeanlegg til rekkehusene. Utnyttelsesgraden forblir 45 % BYA. I gjeldende
plan er det Iagt opp til at alle boligene skal ha parkering i felles garaSJeanIegg,
mens det na foresl8s at eneboligene og tomannsboligen skaI ha parkering pa egen
tomt. Veien forlenges derfor helt inn i feltet. Det legges 0gsa inn en tursti mellom
eneboligene i sgr og garasjeanlegget, som blir en adkomst til friomradet sgr for
boligene.

Forslag til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring 26.08.20. Det kom
innspill fra Fylkesmannen i Agder og Agder fylkeskommune. Fylkeskommunen er
positiv til fortetting av omrddet og har utover det ingen merknader til endringen.

Fylkesmannen papeker at det fremgar av planbeskrivelsen at ca. 50% av
boenhetene i planen har krav om tilgjengelig boenhet. De kommer derfor med
innspill om at dersom andelen tilgjengelige boenheter reduseres i felt B8 bgr
kommunen vurdere 8 gke kravet tilsvarende i andre deler av planomradet for &
opprettholde andelen tilgjengelige boenheter totalt sett. Plan og bygg har gatt
gjennom delfeltene i planen og sett p& hvor stor andel av boligene som vil ha
tilgjengelig boenhet. Vi har kommet frem til at det gjelder ca. 50 % av boenhetene
totalt sett i planen etter endringen, og det vil derfor ikke gjgres noen endringer i
andre deler av planomradet.

Plan og bygg vurderer at omradet er egnet til 3 bebygges med flere boliger. Vi er
positive til en bedre utnyttelse av omradet som ligger i et attraktivt boligfelt hvor
det er opparbeidet teknisk infrastruktur og store lekeareal. Plan og bygg er ogsa
positive til at det blir mer variasjon i boligtype, og synes det er fornuftig & ha
parkering pa egen tomt for flere av boligene.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av
planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer
hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av reguleringsplan
for Norddalsheia jf. plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det fremgar av
plankart sist datert 25.09.20 og reguleringsbestemmelser sist datert 25.09.20.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen
13.11.20. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Med vennlig hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

1. Endret plankart, sist datert 25.09.20

2. Endrede bestemmelser, sist datert 25.09.20

3. Gjeldende plankart, vedtatt av kommunestyret 17.12.15

4. Gjeldende bestemmelser, vedtatt av kommunestyret 17.12.15
5. Brev fra forslagsstiller, datert 19.08.20

6. Innspill

Mottakere:

FYLKESMANNEN I AGDER
AGDER FYLKESKOMMUNE
AGDER BOLIG AS
KJELLANDSHEIA AS
Engestgl Morten

Gausdal Andreas

Ch Bygg AS

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning
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% VIANOVA

Detaljregulering for Norddalsheia
1 Segne kommune

PLANBESKRIVELSE

PlanID: 201414
Dato: Rev 19.11.2015
Vedtatt: 17.12.2015.

3356

Utarbeidet for: KIELLANDSHEIA AS
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1 Sammendrag

ViaNova Kristiansand AS har i samarbeid med Rambgll Norge AS pa vegne av Kjellandsheia
AS, utarbeidet detaljregulering Norddalsheia for Kjellandsheia Syd i Segne kommune.
Detaljplanen er basert pa omradeplanen Kjellandsheia Syd.

Detaljregulering Norddalsheia har fglgende hovedmal:
e Skape et godt og attraktivt boligomrade.
e Varierte bygningstyper
e Sgr- og vestvendte tomter
e Regulere et sentralt stort grgntomrade.

Planomradet omfatter 83 nye boliger.

| omradeplanen er hele planomradet regulert til «boligbebyggelse» og «friomrade». Atkomst
til planomradet er i fra vest ved den nye rundkjgringen.

Planomradet er regulert med en atkomstveg som rundslgyfe rundt asryggen, med tilhgrende
boligtomter pa hver side. Det er ikke regulert boligtomter pa nordsiden av asryggen. Sentralt
i midten er det regulert et stort grgntomrade som har god tilgjengelighet fra boligtomter og
vegen.

Det ble meldt oppstart av planarbeidet i februar 2013.

Informasjon vil bli tilgjengelig pa Segne kommunes internettside (www.sogne.kommune.no).

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

| bestemmelsene til omradeplanen for Kjellandsheia Syd, kreves det detaljregulering som
viser tomtedeling, utnyttelsesgrad, antall boenheter etc. innenfor hvert delfelt.

Detaljplanen tilrettelegger i hovedsak nye arealer til boligomrader, infrastruktur og
rekreasjonsomrader.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Tiltakshaver:
e Kjellandsheia AS, Pb. 983, 4682 Sggne.
Tiltakshavers kontaktperson er Ole Johan Bueklev.

Radgivende ingenigrfirma:
e ViaNova Kristiansand AS, Pb. 541, 4665 Kristiansand.
Prosjektansvarlig er Anita Wiberg Gjelsten.
Prosjektmedarbeidere: Tore A. Nilsen, Even F. Lorentsen, @yvind Haugen,
Asbjgrn Eide og Marry Sjgvold.
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e Rambgll Norge AS, Pb. 116, 4662 Kristiansand
Prosjektmedarbeider Hanne Alnaes.

Planforslaget viser ny kommunal veg, parkeringsplass og lekeplasser som er offentlige. Dette
innebzerer at en del tidligere private arealer, na blir i offentlig eie.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Administrasjonen i Sggne kommune fremmet den 09.01.2013 saksfremlegg til Plan- og
miljputvalget, i forbindelse med utarbeidelse av omradeplan for Vareheia-Oftenes.

| vedtaket gir Segne kommune Kjellandsheia AS tillatelse til 3 utarbeide
omradereguleringsplan for Vareheia-Oftenes, hvor omradet utvides til ogsa @ omfatte hele
«B4 og B11».

Denne detaljplanen fglger opp vedtak som er fattet i overordnet planprosess.

2.4 Utbyggingsavtaler

Det er forelgpig ikke utarbeidet utbyggingsavtale. Prosessen med utbyggingsavtale mellom
tiltakshaver og Sggne kommune gar parallelt med detaljplanen, og kan tidligst godkjennes
samtidig med at omradeplanen godkjennes i kommunestyret.

2.5 Utredninger

Det er ikke behov for utredninger i detaljplanen. Det er tidligere giennomfgrt
utredninger/konsekvensutredninger i kommunedelplanen for Kjellandsheia, og i omradeplan
er det utfgrt utredninger, temaplaner og formingsveileder.

2.6 Vedlegg

Plankart

Bestemmelser

ROS

Tekniske planer for veg
Stgyrapport

Plan for grgnnstruktur
Formingsveileder Kjellandsheia

e Mottatte merknader

e Oppstartsvarsel (brev og annonse)
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3 Planprosessen

Medvirkningsprosessen har vaert delt i to.

e Kommunen og utbygger:
| tillegg til oppstartsmgte, har Sggne kommune utarbeidet et grunnlagsdokument (sist
revidert 30.09.2013) som beskriver rammene og medvirkningsprosessen mellom utbyggerne
og Sggne kommune. | dette dokumentet er det beskrevet fgringer for samferdsel og vei, VA,
gronnstruktur, bebyggelse, prosess og innlevering av planforslag.

Det har veert gjennomfgrt mgter mellom Sggne kommune og utbygger av planomradet.

e Varsel til grunneiere, naboer og etater:
Det ble varslet oppstart av reguleringsarbeid, med omraderegulering og detaljregulering. Det
ble annonsert i avisene Feedrelandsvennen den 05.02.2013, og S¢gne- og Songdalen
Budstikke den 06.02.2013 samt brev til bergrte parter den 04.02.2013.
Planomradet ble utvidet og det var ngdvendig med nytt varsel vedrgrende utvidelsen. Det
ble annonsert i avisene Feedrelandsvennen den 21.02.2013, og Sg¢gne- og Songdalen
Budstikke den 20.02.2013 samt brev til bergrte parter den 19.02.2013.

Grunneierliste ble oversendt av Sggne kommune.

4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

e Kommunedelplan for Kjellandsheia, Oftenes og Leireheia:
| bestemmelsene og retningslinjene er det stilt rekkefglgebestemmelser for etablering av
tilfgrselsveier til E39 og etablering av nytt kryss til E39 pa Kjelland.
For byggeomradene er det satt plankrav om utarbeidelse av omraderegulering. Det er ogsa
gitt fgringer for detaljeringsgraden i boligomradene, minste hgyde over havet, universell
utforming, parkering, lekeomrader, anbefalt fordeling av boligtyper, smabathavn mm.

e Omradeplan Kjellandsheia Syd:
| reguleringsbestemmelsene er det krav om godkjent detaljplan fgr det kan gis tillatelse til
tiltak. Formingsveileder og grgnnstrukturplan for Kjellandsheia gjelder.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner
Det er ingen reguleringsplaner innenfor avgrensingen til detaljreguleringsplanen som blir
bergrt.

Detaljplan for Norddalsheia, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 6
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4.3 Tilgrensende planer
Folgende reguleringsplaner er tilgrensende til omradeplanen:

e Oftenes gnr/bnr 31/24 (ID 20090506).
Omradet fglger planavgrensningen.

e Oftenes gnr/bnr 31/16 m.fl. (ID 20041216-1).
Omradet fglger planavgrensningen.

e Gang og sykkelveg Oftenes (ID 20070621-1).
Omradet fglger planavgrensningen.

Figur 1, Gjeldende og filgrensende reguleringsplaner. Planomradet er vist med rgd
markering.

4.4 Temaplaner
Fglgende temaplaner er utarbeidet:
e Stgyrapport, 20.05.2014. ViaNova Kristiansand AS
e Arkeologiske registreringer. Gnr 30, 31 og 70. Segne kommune. Fylkeskonservatoren,
Vest-Agder fylkeskommune, 16.12.2013.
e Plan for grgnnstruktur Kjellandsheia, 16.05.2014. Rambgll AS
e Formingsveileder Kjellandsheia, 16.05.2014. Rambgll AS

| forbindelse med kommunedelplanen ble det utarbeidet en konsekvensvurdering av
Landbruk, Skogbruk, Friluftsliv, Kulturminner, Kulturminner under vann, Kulturmiljg,
Naturmiljp og Landskap. Denne vurderingen er lagt til grunn i arbeidet med detaljplanen.

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer
Miljgverndepartementets retningslinje grenseverdier for stgy, T-1442.
Vannressursloven.

Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 om barn og planlegging.
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

e Beliggenhet
Planomradet ligger i Ségne kommune, ca. 4,5 km sgrvest for kommunesenteret Tangvall.

Lundeheia
117/
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Figur 2, Oversiktskart av planomradet.

I A g ' ¥

Figur 3, Ortofoto av planomradet
e Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Omradet er pa totalt ca. 75 da. Det utgjgr en hei med en skraning mot et dyrka areal i nord. |

@st gar avgrensningen langs Leireveien, i sgr mot eksisterende boligbebyggelse ved

Leireveien og i vest av et naringsomrade og boligbebyggelse.
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5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk
Planomradet er for det meste dekket av skog. Omrade grenser mot boligbebyggelse i sgr,
samt Leireveien som er fylkesvei.

5.3 Stedets karakter

Planomradet bestar av naturarealer med skog. Det er ingen eksisterende bebyggelse
innenfor planomradet.

5.4 Landskap

Omradet er en typisk sgrlandsk hei som er smakupert med gode utsiktsforhold mot
Segneskjaergarden Omradet ligger solrikt til. Det er et lokalt mildt kystklima med varmekjaere
treslag. Omradet er vindutsatt pa de hgyereliggende arealene. Det er ingen spesielle forhold
angaende estetiske og kulturelle verdier som utpeker seg.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Fylkeskonservator v/ Ghattas Sayej m.fl. har utfgrt en arkeologisk befaring og registrering
med pafglgende rapport. Dette ble gjennomfgrt i perioden 21.10 — 16.12 2013 for
omradeplanen Kjellandsheia Syd. Undersgkelsene er hjemlet i kulturminneloven § 9. Det er
ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet.

Det vises i sin helhet til vedlagt rapport (Arkeologiske registreringer, gnr 30, 31 og 70).

5.6 Naturverdier

Det er ikke registrert spesielle verdifulle naturtyper eller arter som er rgdlistet eller
svartlistet innenfor planomradet. | databasen «skog og landskap» er det ikke registrert
spesielle verdifulle naturelement innenfor planomradet.

5.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader
Naturomradene benyttes i litt grad til naerrekreasjon som turgaing.

5.8 Landbruk og kulturlandskap
Det er noen steingjerder, men ellers ingen, registrerte kulturlandskapselementer i
planomradet.

5.9 Trafikkforhold

e Veisystem
For @ komme til omradet, kjgrer man av fra E39 i Lundekrysset, og fglger fv. 204 ned
Leiredalen til Ausviga. Vegbredden pa eks fv. 204 er ca. 6,5m.

Detaljplan for Norddalsheia, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 9



Figur 6, Omrade ved atkomstveg og ny rundkjgring fra Leireveien, deler av boligomrade i
venstre bakkant.

e Trafikkmengde
Trafikkmengden i 2012 er ca. 1000 ADT, hvorav 10 % er tungtrafikk. Skiltet hastighet pa fv.
204 i omradet er 30/50 km/t de fgrste 300 meter fra E39, 70 km/t i Leiredalen til Ausviga og
50 km/t videre mot Trysfjorden.

e Ulykkessituasjon
Nedenfor vises 10 registrerte trafikkulykker pa strekningen i perioden 2000-2013. Av disse
var en ulykke uten personskade, 7 var lettere skadde og 2 alvorlig skadde. En av ulykkene var
sykkelulykke, de andre bilulykker.

...........

Figur 7, Registrerte trafikkulykker pa strekningen i perioden 2000-2013.

o Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Det er atskilt gang- og sykkelvei i omradet. Kryssing av fv. 204 skjer i plan.
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e Kollektivtilbud
| dag gar det bussrute langs Leiredalen og ned til Ausviga.

5.10 Barns interesser
Barns interesser er i stor grad knyttet til friluftsinteressene og bruk som rekreasjonsomrade.
Det ligger en privat skole pa Oftenes. Omradet benyttes ikke i undervisningssammenheng.

5.11 Sosial infrastruktur

e Skolekapasitet
| ar 2009 ble det utarbeidet en skolebruksplan for Segne kommune. Prognosene er
utarbeidet i samarbeid med radmannens stab i Kristiansand kommune. Eksisterende
barneskole (Lunde skole) vil fa stor gkning i arene framover og vil ikke ha kapasitet til 3 mgte
dette i eksisterende lokaler. Lunde skole er vedtatt omregulert med utvidelse, men saken er
satt pa vent i pavente av planleggingen av E39. Mulige Igsninger er utvidelse av Lunde skole,
eller ny skole vest i bygda (Kjellandsheia). Det er utarbeidet plan for a bedre kapasiteten for
Lunde skole. | omradeplan Kjellandsheia Syd er det regulert areal til offentlige formal til skole
og barnehage.

e Barnehagedekning
Innenfor planomradet er det ingen barnehager. Det ligger private barnehager i boligfeltene i
naerheten. Det utlgses ikke behov for etablering av barnehage innenfor planomradet.

5.12 Universell tilgjengelighet

Omradet er i dag ikke opparbeidet, og saledes ikke tilrettelagt med universell utforming.

5.13 Teknisk infrastruktur

e Vann og avigp
| planomradet vest for Leiredalen er det ingen vann eller spillvannsledninger. Det gar en
vannledning (VL280) i selve Leiredalen langs fv. 204 og en vannledning (VL225) krysser
utlgpet av Lundeelva, og gar inn til Ausviga. Ledningene mgtes i omradet kryss Leireveien x
Ausviga. Det er etablert hgydebasseng pa Leireheia pa 6000 m”.

Avlgp fra Oftenes gar i pumpeledning via Ausviga pumpestasjon og krysser utlgpet av
Lundeelva videre mot Hgllen renseanlegg.

e QOvervann
Det er ingen overvannsledninger i planomradet. Planomradet er en asrygg, og eksisterende
avrenning er i alle himmelretninger.
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e Trafo
Agder Energi nett AS (AEN) har en nettstasjon sgrvest for planomradet. Kapasiteten pa
eksisterende anlegg er begrenset, og forsterkninger ma paregnes.

e Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme m.m.
AEN har en 22 kV linje som fglger Leiredalen, og med fordelingslinje pa halvgya Oftenes. Det
er etablert en del lavspent. Noen av disse ma erstattes eller bygges om.
Det eksisterer ikke alternativ energikilde i planomradet.

5.14 Grunnforhold

e Stabilitetsforhold
Planomradet bestar av bart fjell med stedvis tynt dekke (NGU).

Lesmasser
(forenklet tegnforkiaring)

Tynn morene
Tykk marene
I Randmorene
Aus\| Breelvavsetning
ek 4  Bresje-innsjeavsetning
‘(" . Tynnhav-/strandavsetning
e Tykk havavsetning
I Mann strandavselning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitingsmatenale
[ Skredmatenale
Steinbreavsetning
B Torv og myr
Tynt humus-ftorvdekke
Fyllmasse
st "1;19 N Bart fjell stedvis tynt dekke

Figur 8, Losmassekart fra NGU.

5.15 Stgyforhold

| forbindelse med utarbeidelse av omradeplan for Kjellandsheia Syd, S¢égne kommune, er det
foretatt beregning av stgy fra eksisterende vegtrafikk og eksisterende forhold. Beregningen
er utfgrt etter T-1442. Det er utarbeidet egen rapport for detaljplanen som vedlegges.
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5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

e Rasfare
I h.h.t. NGU sitt skredatlas, er det ikke registrert fare for jord/steinskred eller sngskred.

e Flomfare
Det er ingen flomfare i selve planomradet.

e Vind
Det er ikke registrert spesielle vanskelige vindforhold i planomradet.

o Stgy
Det er ingen industri eller annen stgyskapende virksomhet innenfor planomradet. Det skal
utarbeides stgyanalyse for & kartlegge eventuell trafikkstgy.

e Forurensingigrunnen
Under Miljgdirektoratets side om grunnforurensning, er det ikke registrert noen forhold
innenfor planomradet.

5.17 Neering

Per Klungland AS, maskinentreprengr og Reino Klungland, landbruk, grenser til omradet i
vest.

6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk
Planomradet har 3 hovedformal; bebyggelse, samferdsel og rekreasjon. Dette er i samsvar
med omradeplan Kjellandsheia Syd.

| omradeplanen er det regulert ny fv. 204 trasé, nord for denne detaljplanen. Det blir nye
rundkjgringer pa fv. 204, bade nordvest og nordgst for detaljplanen. Hovedatkomsten til
feltet blir fra ny rundkjgring nordvest for planomradet.

Sentralt i planomradet ligger et stort felles uteoppholdsareal, med lett atkomst fra nord, @st,
sgr og vest. To sandlekeplasser er tilknyttet fellesarealet. Rundt grgntomradet er det
regulert boligtomter. Boligomrddene ligger ogsa pa begge sider av den nye kommunale
rundslgyfe-vegen. Boligtypen er en blanding av eneboliger og flermannsboliger. Skraningene
i @st/s@rast og vest/sgrvest reguleres som friluftsformal, og blir en buffer mellom boligene.

Eksisterende hgyspentlinje i luftspenn som gar sgrvest-nordgst gjennom det nye
boligomradet, skal fjernes. Nye linjer legges som kabel i bakken.
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

e Bolighebyggelse
Alle boliger er regulert til boligformal. Det er i planen regulert for 78 boenheter og mulighet
for inntil 29 utleie/sekundzerleiligheter. Alle boligene har naerhet til rekreasjonsomrader.
Tilgjengelighet, lys og sol er viktige elementer i forhold til omradenes beliggenhet.

Det er forskjell pa BYA i kommuneplanen og detaljplanen. Kommuneplanen legger opp til
maks BYA =40 %, mens i detaljplanen varierer BYA fra 35 % - 50 % innenfor delfeltene. Dette
skyldes at i kommuneplanen er det totale omradet inkludert grgnnstruktur og
trafikkomrader, mens i detaljplanen er arealene med grgnnstruktur og trafikkomrader holdt
utenfor beregningen.

Innenfor det totale arealet i detaljplanen er BYA = 28 %, hvis man regner med boligformal,
lekearealer og vegarealer, slik det er gjort i kommuneplanen.

e Garasjeanlegg for boligbebyggelse
I tilknytning til boligomrade B8 er det regulert felles garasjeomrade.

e @vrige kommunaltekniske anlegg
Omradet er regulert til trafo, i forbindelse med strgmtilfgrsel i planomradet. Trafoen skal
tilpasses terrenget og ha sedumdekke pa taket.

o Uteoppholdsareal
Sentralt i planomradet er det regulert et stort felles grgntomrade. Dette forbinder to av
lekeplassene som er regulert vest og @st i planomradet. Det skal utarbeides utomhusplan for
hele omradet, som viser disponeringen av arealet.

o Lekeplass
I tilknytning til felles uteoppholdsareal er det regulert tre sandlekeplasser. To av
lekeplassene ligger sentralt plassert og har forbindelse gjennom det felles
uteoppholdsarealet. Dette gir en trafikksikker forbindelse for barn.

o Veg
Vegen o_KV1 er kommunal veg og gar i en slgyfe. Vegen ligger sentralt i planomradet og
ligger godt i terrenget uten for stor eksponering.
Vegen o_KV2 gar inn til boligomradet B8. Det er regulert snuhammer i enden i vegen.
Vegen o_KV3 gar inn til boligomradet B1 og deler av B2. Det er regulert snuhammer i enden i
vegen.

e Kjoreveg
Boligomradene B11, B12, B13 og B14 er regulert med felles privat veg f_KV1 og f_KV2 ut til
fylkesvei 204, Leireveien.
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e Fortau
Langs hele den kommunale vegen o_KV1 er det regulert fortau. Dette gir sikker atkomst for
myke trafikanter til og fra boligomradet, skole, barnehage og til fritidsaktiviteter.

e Annet veggrunn —teknisk anlegg
Arealene omfatter ngdvendig sideareal til vegene slik som rekkverksrom, groft,
skraning/skjaering mm. Inne i selve boligfeltet er det avsatt 1 m pa hver side av kjgrevegen.

e Parkering
| planomradet er det regulert tre omrader for gjesteparkering, og ett omrade med felles
privat parkering.

Omrade o_PP1, er regulert sentralt i sgndre del i planomradet.

Omrade o_PP2, er regulert sentralt i nordre del i planomradet.

Omrade o_PP3, er regulert som langsgaende parkeringsplasser i starten av
hovedatkomstvegen inn i omradet.

I tilknytning til boligomradet B8 er det regulert felles privat parkering (f_PP1), med
parkeringsplasser pa bakken.

e Friomrade
Omradene o_FO1, o_FO2 og o_FO3, er regulert til friomrade som buffer mellom nye
boligomrader og tilstgtende planomrader. Omrade o_FO3 er felles uteomrade, og skal
tilrettelegges med stier og aktivitetstilbud.
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6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

o Bebyggelsens plassering
Boligene ma plasseres innenfor byggegrense. Det tillates etablert terrasser, murer, garasje,
gjerder og boder utenfor byggegrense.

e Bebyggelsens hgyde og utforming
Reguleringsplanen oppgir hgyde laveste gulv «TLG». Noen steder vil dette vaere hgyden for
underetasjen. Dette vil gjelde for en del av tomtene i B4-1 og tomtene i B4-2. Inngang til
disse vil da veere i 1.etasje. Det vil ogsa vaere behov for underetasje for enkelte andre tomter
i B3, B6, B12 og B13, men de har da inngang i underetasjen.

Grunnmur skal ikke vaere hgyere enn 50 cm over gjennomsnittlig planert terreng.
Murer pa boligtomter som vender ut mot veg skal utformes i naturstein. Murer skal ikke
vaere hgyere enn 2 meter.

Det er variasjon pa boligene med saltak, flatt tak eller pulttak. Det skal bygges i en og to
etasjer, og noen ma ha underetasje for a fa en best mulig terrengtilpasning. Det er sgkt a
tilpasse alle bygg til terrenget pa tilstgtende arealer pa best mulig mate.

e Grad av utnytting
Her brukes benevnelsene bebygd areal, BYA.

e Antall boliger, leilighetsfordeling
Det blir bygget ulike typer boliger i de ulike delfeltene slik at det kan romme en blanding av
store og sma familier og enslige. Det blir 30 eneboligtomter med en fordeling pa tomter med
stgrrelse pa 550-1200 m2, men de fleste er pa 600-700 m2. | tillegg er det 17 kjedete
eneboliger og 6 boenheter i kjedete tomannsboliger pa noe mindre tomter, 14 boenheter i
tomannsboliger, 8 boenheter i firemannsboliger og 8 boenheter i flermannsbolig.

6.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Boligene ligger solrikt til, og flere har utsikt. Det sammenhengende felles
uteoppholdsarealet, ligger som et naturomrade, og danner en buffersone mellom delfeltene.
Det skaper muligheter for snarveier, og trygger forholdene for barn. Det er god
tilgjengelighet til omkringliggende naturomrade i nord, hvor det blir opparbeidet
aktivitetsomrader og gode turmuligheter for alle. Den sjgnaere beliggenheten med bade- og
turmuligheter og smabathavn, for lett 8 komme ut i skjeergarden er en god kvalitet i
omradet.

Det legges opp til en variasjon av boligtyper, slik at man kan bli boende i samme omrade,
selv om familiestatusen skulle endres.
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6.5 Parkering

e Antall parkeringsplasser
Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet, med mulighet for minst en garasjeplass pr.
boenhet pa egen tomt eller i fellesanlegg. Der hvor det er sekundaerleilighet, skal det i tillegg
avsettes 1 parkeringsplass pa boligtomta.
Det skal i tillegg avsettes % gjesteparkeringsplass pr boenhet pa offentlig parkeringsplass.
Det ma etableres minst 5 % HC-plasser pa parkeringsomradene.
For feltet er det det regulert 78 boenheter og mulighet for inntil 29 sekundaerenheter. Dvs.
at krav til gjesteparkeringsplasser er 27 plasser.

e Utforming og lokalisering av parkeringsanlegg
| omradet etableres det 3 offentlige gjesteparkeringsplasser. Parkeringsplass o_PP1, er det
regulert areal til 16 parkeringsplasser, hvorav en er HC-plass. Parkeringsplass o_PP2, i
nordgst er det regulert areal til 11 parkeringsplasser, hvorav 1 er HC-plass. | tillegg reguleres
det 4 langsgaende parkeringsplasser i starten av hovedatkomstvegen, o_PP3. Totalt er det
da regulert inn 31 parkeringsplasser hvorav 2 er HC-plasser.

Parkeringsplassene ligger sentralt i feltet og i tilknytning til lek og friomradet.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med
ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med gjeldende kommunale normaler og
vegvesenet sine handbgker.

| planomradet reguleres en ny kommunal vei. Den nye veien tilkobles i nordvest til ny
rundkjgring pa fremtidig fylkesvei. Herfra kan det kjgres pa fremtidig ny samleveien mot
nord til E39, eller gst til Leireveien.

6.7 Trafikklgsning

e Kjgreatkomst
Boligomradene B1 — B10 tilknyttes ny regulert rundkjgring i nordvest og ny trase for fv. 204
gstover til ny regulert rundkjgring i omradeplan for Ausviga.
Boligomrade B11 og B14 far atkomst via felles privat vei til eksisterende boliger. To
eksisterende kryss stenges og et nytt kryss etableres. Dette gir bedre trafikale forhold og
bedre siktforhold. Krysset er dimensjonert slik at personbil har alle 4 svingbevegelser, mens
lastebil har begrensning til to svingbevegelser.
Boligomradene B12 og B13, far felles atkomst fra Leireveien med felles private veier.
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e Utforming av veier
Veiene er dimensjonert etter grunnlagsdokumentet til omradeplanen utarbeidet av Sggne
kommune.

Kommunal vei o_KV1, er regulert som A2-veg med kjgrevegbredde pa 5,75 m, og med
fortausbredde pa 2,75 meter. Maksimal stigning pa vegen i omradet er 7 % over en kort

strekning.

Kommunal veg o_KV2 og o_KV3, er regulert som Al-veg med kjgrevegbredde pa 5,0 m.
Maksimal stigning pa vegen i omradet er 3 %.

ADKOMSTWEL Al <30/80 BOLIGER

Byggegranse Bypaegrense
1 i
| Reghredde 7,00m + evt, shtutvideise |
= 1
] 4.00m For bolig 4.00m
E:0n for garosje paralielt ned vea| 1,00m 5,008 1,00m 2,00 garasje paraltelt med|vea
Jpion For gerasje noreals pb veg = 5000 For geras e nornalt pd vqs

Siole - Iy — Sicle-

areol arenl

| |
I [ - |
| |
| |
| e _ |
I s 2 e |
: - —— i
1 |
i 1
ADKOMSTVEL A2 >50/80 BOLIGER
Byggegrense Byggegrense
1
‘ Reghredde 10500 + evt breddeuty, op rekkvert |
1
4,00m For bolig 4,000 For bolig |
m for garasje porallelt med veg| 100n 5.75% + evt breddeuty 2.73n | t.00n 2000 For garasje porallelt meq veg
On for gorasje norealt pb ven | Side— Klarewel Fartoy Sicle— Sk for garasje nermalt 58 yen
areal N areal I
5,50m 50m q

Asfalt

e e

Figur 11, typisk tverrsnitt av ny kommunal veg.

o Tilgjengelighet for gaende og syklende
Det reguleres eget fortau langs den kommunale vegen med bredde pa 2,75 m. Maksimal
stigning 7 % over en kort strekning i starten. Kryssing av kommunal vei vil veere i plan.
| tillegg er det lagt opp til turstier sgrvestover i friluftsomradet, som kan benyttes som
snarveier i omradet.

e Felles atkomstveier, eiendomsforhold
Det er felles adkomstvei til boligene med regulert vegformal med totalt 5,5 meter bredde.

6.8 Planlagte offentlige anlegg

Foruten ny kommunal vei, parkeringsplasser, lekeplasser og trafo, er det ikke planlagt andre
offentlige anlegg i planomradet.
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6.9 Miljgoppfolging

Ca. 200 meter fra planomradet vil det bli etablert et returpunkt for sortering av avfall som
plast, metall og klzer langs hovedatkomstveien i omradeplanen. Plan for avfallshandtering i
Sggne kommune skal fglges.

6.10 Universell utforming

TEK 10 skal fglges.

50 % av boenhetene skal ha universelt utformet atkomst samt ha tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan. Det er i planen regulert inn krav til universel utforming for
eneboligene i felt B2, B3, B4 og B14, 2-manns bolig i felt B5, kjedede enebolig i felt B8 og 2
av boenhetene i flermannsbolig i felt B12 og B13, totalt utgjgr dette ca. 50 %.

Lekeplassene skal vaere universelt utformet. Avvik fra stigningskrav kan tillates pa korte
strekninger for & unnga store terrenginngrep.

6.11 Uteoppholdsareal

o Privat og felles uteoppholdsareal

Det skal avsettes minimum 80 m? privat uteoppholdsareal pr. boenhet.

Det skal avsettes minimum 25 m? fellesareal pr boenhet til lekeplasser. Areal brattere enn
1:3 er ikke tellende i arealberegning, unntatt der dette kan innga i lekeareal.

o Lekeplasser

Det blir to lekeplasser som ligger sentralt i forhold til boligtomtene. De ligger solrikt til og
inntil et stgrre felles uteoppholdsareal. Det skal spkes bevart noe eksisterende terreng og
treer pa lekeplassene. | tillegg blir det en lekeplass i sgr som vil ligge sentralt for feltene B11-
B13. Sandlekeplassene er pa ca. 560 m?, 250 m? og 280 m?* som er stgrre enn kravet pa 100
mZ. Gjennomsnittlig blir det 26 boenheter pr. lekeplass, hvorav kravet til kommunen er maks
30 boenheter pr lekeplass. | tillegg kan det store felles uteoppholdsarealet som er pa over
6000 m? benyttes til fri lek.

. Kvartalslekeplasser

Krav til kvartalslekeplass dekkes gjennom naermiljganlegget som ligger ca. 500 meter fra
feltet. Neermiljgparken er regulert som eget formal i omradereguleringen og blir etablert
med ballbaner, ballbinger og andre aktivitetstiloud. Omrade o_FO3, vil bli opparbeidet med
aktivitetstilbud og kan benyttes som kvartalslekeplass, men uten krav til ballbane. Arealet
skal ha et naturpreg.

o Offentlige friomrader
Det er 4 offentlige friomrader innenfor planomradet. Omrade o_FO1 og o_FO2, danner en
buffer mellom eksisterende boliger og nye boliger, og skal vaere et rekreasjonsomrade. Det
kan etableres stier i omradet.
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Omrade o_FO3 ligger pa det hgyeste punktet innenfor planomradet. Det skal fjernes sa lite
vegetasjon som mulig for a begrense silhuettvirkningen av bebyggelsen. Omradet ligger som
en buffer mellom delomradene, og skal samtidig fungere som et aktivitetsomrade for
allmenheten og beboerne med hinderlgype, gapahuk, grillplass, bord og benker o.l. Stier
som snarveier mellom delfeltene og lekeplassene, kan etableres med enkel rydding og
grusdekke. Alle tiltak skal tilpasses eksisterende terreng i stgrst mulig grad.

° Turveier
Det er ingen offentlige turveier innenfor planomradet.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger

Det er ingen landbruksarealer innenfor planomradet.

6.13 Kollektivtilbud

| detaljreguleringsplanen er det ikke tilrettelagt for kollektiv. | overordnet omradeplanen er
det tilrettelagt for satsing pa kollektivtilbudet. Neermeste bussholdeplass ligger rett ved den
nye regulerte rundkjgringen i nordvest, hvor det er bussholdeplass pa begge sider av
hovedvegen. Tilrettelegging for bruk av buss fremmer miljget.

6.14 Kulturminner

Vest-Agder Fylkeskommune v/ fylkeskonservator, har gjennomfgrt befaring i planomradet.
Det er ikke registrert automatiske fredete kulturminner innenfor planomradet.
Detaljplanen er dermed ikke i konflikt i forhold til kulturminner.

6.15 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

e Vann
Hovedvannforsyningen vil komme fra eksisterende hgydebasseng pa Leireheia. Den
regulerte bebyggelsen ligger lavere enn kote +40, slik at det ikke er behov for a etablere
trykkgkning.

Hovedvannledningene i omradet skal dimensjoneres for a kunne tilfredsstille krav til
brannvann pa 20/50 I/s.

Utbyggingen av omradet kan forega etappevis sa lenge krav til vanntrykk og
brannvannsdekning blir tilfredsstilt.

e Avigp
Spillvann fgres i hovedsak til ny pumpestasjon ved rundkjgring i kryss med Ausviga. Avlgpet
vil deretter bli pumpet over Lundeelva og videre mot Hgllen renseanlegg (Solta).
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Enkelte boliger sgr i planomradet (B11, B12, B13 og B14) vil fa avigp til Oftenes
pumpestasjon via selvfallsledning.

Utbyggingen av omradet kan forega etappevis, men infrastrukturen ma dimensjoneres for
full utbygging. Det ma paregnes et bidrag til oppgradering av eksisterende spillvann-
pumpeledninger og pumpestasjoner videre mot Hgllen renseanlegg.

e Overvann
Overvann vil bli fgrt via ledninger til eksisterende bekkelgp i Leiredalen, gst for planomradet.
Deretter fglger apen bekk til sj@. Det skal tilstrebes a infiltrere/fordrgye overvann lokalt jf.
Norsk Vann sin treleddsstrategi, hvor vann opp til 20 mm skal infiltreres lokalt, 20 — 40 mm
fordrgyes lokalt og over dette fgres via sikre flomveier.

Utbyggingen av omradet kan forega etappevis, men i forbindelse med omlegging/lukking av
bekker, ma nye bekkelgp dimensjoneres for full utbygging.

6.16 Avbgtende tiltak/ I@sninger ROS

Det er utarbeidet en ROS-analyse av planomradet.

Det er ikke avdekket spesielle emner som krever avbgtende tiltak/Igsninger innenfor
planomradet, foruten hgyspentlinje og stgyforhold.

Infrastruktur.
e Hgyspentlinjer.
Gjennom planomradet gar det en mindre hgyspentlinje som legges i bakken.

1]

sa3n100

=

T sagee
T eapees

e ———

438000

Figur 16, Eksisterende hgyspentlinje som skal legges som jordkabel.

o Stoy.
Ingen planlagt stgyfglsom utbygging vil bli liggende i red sone. Det er kun B12 og B13 som
blir liggende i gul sone. Se vedlagt rapport.

6.17 Rekkefglgebestemmelser
Det stilles krav om opparbeidelse av lekeplass og uteoppholdsareal. Det vises til
reguleringsbestemmelsene.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1 Overordnede planer
Forslaget til detaljplan fglger omradeplan for Kjellandsheia Syd.

7.2 Landskap/bebyggelse

Omradet er smakupert med mindre heier og dalsgkk. For a kunne bebygge et slikt omrade,
er det ngdvendig a gjgre inngrep i terrenget. Det er sgkt a gjgre det sa hensynsfullt som
mulig. Omradet vil fa helt annen karakter som fglge av at det endres fra et naturomrade til
et tett utbygd omrade. Det er sgkt & unnga a skyte ned de hgyeste toppene, slik at
silhuettlinjen ikke brytes. Bebyggelse og veier er lagt slik at det skal tilpasses pa en best
mulig mate i terrenget. Det er likevel gjort ngdvendige grep for at det skal vaere mulig a
framfgre adkomsten i feltet, samt at noen mindre sgkk og daler blir fylt igjen. Enkelte av
tomtene ma bygge med underetasje, for a ta opp terrenghgyder.

Figur 17, lengdesnitt fra nord til sgr midt gjennom planomradet, som viser terreng og
boliger.

7.3 Stedets karakter

Stedets karakter vil endres fra naturomrade til et tett utbygg omrade med grgnne drag og
rekreasjonsomrader.

7.4 Estetikk

Det er utarbeidet en formingsveileder for grgnnstrukturomrader bebyggelse og utendgrs
mgblering. Formingsveileder er godkjent av Sggne kommune, og skal legges til grunn for
videre planlegging/prosjektering, og for opparbeidelse av arealer og anlegg.
Formingsveilederens anbefalinger mht. design/utforming, estetikk, utstyr, materialvalg,
terrengbehandling mv. skal vaere retningsgivende for anleggenes standard/kvalitet og
funksjonskrav.

7.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdier
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljg, og planforslaget gir dermed heller ingen
pavirkning/konsekvens.
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7.6 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven
Planomradet er vurdert i forhold til naturmangfoldloven, og det er ikke registrert forhold
som vesentlig kan skade naturmangfoldet.
e Naturverdier
Det er ingen registrerte naturverdier innenfor planomradet.
e Biologisk mangfold
Det er ikke registrert spesiell verdifull naturverdi, fugler eller planeter i artsdatabanken.
o Verdifull vegetasjon
Det er ikke registrert spesiell verdifull vegetasjon i artsdatabanken.
e Viltinteresser
Det er ikke registrert spesielle viltinteresser, og planforslaget medfgrer ikke konsekvenser
for natur og miljg.
e (Pkologiske funksjoner osv.
Det er ikke registrert noen spesielle gkologiske funksjoner i planomradet.

7.7 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Detaljreguleringen ivaretar rekreasjonsinteressene pa en god mate. Det er regulert felles
uteoppholdsarealer, lekeplasser og friluftsomrader innenfor planomradet. Det er tilrettelagt
for en snarvei fra hovedveien gjennom feltet mot eksisterende boligbebyggelse sgr for feltet.
| umiddelbar nzerhet blir det bade landlige naturomrader, med et nett av turveier og stier, og
sjgnaere omrader, tilrettelagt for friluftsliv, som styrker den politiske malsettingen om bedre
folkehelse. Tilgangen til og kvaliteten pa rekreasjonsomradene er svaert god.

7.8 Uteomrader
Det blir ivaretatt tilstrekkelig med felles uteoppholdsareal, sandlekeplass og friluftsomrader i
detaljreguleringen.

7.9 Trafikkforhold
e Veiforhold
Infrastrukturen gir sikre og gode forhold for bade kjgrende og gdende i omradet.

o Trafikkgkning/reduksjon
Det er planlagt 78 nye boliger. Av disse vil 68 benytte ny regulert fylkesveg i tilstgtende
omradet mot nord, og 10 vil benytte eksisterende veistruktur (Leireveien).

e Kollektivtilbud
Det vil ikke bli kollektivkjgring i detaljplanomrade. Men nar Kjellandsheia Syd er ferdig
utbygd, vil bussene kunne kjgre langs nye fv. 204. Nord for detaljplanen er det regulert inn
dobbeltsidig busstopp for 3 busser samtidig ved skolen langs nye fv. 204.

Detaljplan for Norddalsheia, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 23



7.10 Barns interesser
Barns interesser i planomradet blir ivaretatt pa en god mate, med sandlekeplasser,
uteoppholdsareal, fortau langs adkomstveien, snarveier internt og ut av feltet.

| umiddelbar neerhet av planomradet blir det etablert bade skole, barnehage og
naermiljganlegg. Det blir trafikksikre I@sninger med separate gang- og sykkelveier pa de mest
trafikkerte veiene. Det tilrettelegges for et stinett mellom delfeltene, slik at barn kan ferdes
pa snarveier gjiennom omradet. Hele naturomrade vest for bebyggelsen blir tilgjengelig bade
sommer og vinter, og i de sjgnzere friomradene, legges det til rette for bruk.
Naermiljganlegget er apent for alle, og byr pa mange muligheter for fysisk aktivitet og sosiale
mgteplasser.

7.11 Sosial infrastruktur

e Skolekapasitet
Spgne kommune har gjennomfgrt en utredning i forhold til kapasitet og behov for utvidelse
av eksisterende skoler eller bygge ny skole. Ved utbygging av boligomradene i de 3
omradeplanene Leireheia, Ausviga og Kjellandsheia Syd, vil behov for etablering av ny skole
gke. Storrelse og tidspunkt for denne utbyggingen ma vedtas av Sggne kommune.

e Barnehagekapasitet
Det er regulert inn totalt 3 barnehager i omradeplanene Leireheia, Ausviga og Kjellandsheia
Syd. Ved utbygging av boligomradene vil behov for etablering av nye barnehager gke.
Tidspunktet for bygging av barnehagene er ikke avklart.

7.12 Universell tilgjengelighet

Boligomradet vil fa gode forhold for alle beboere. Bebyggelsen skal tilfredsstille kravene i
TEK10, 50 % av boenhetene skal vaere universelt utformet og lekeplassene blir universelt
utformet.

Adkomsten til feltet er noe bratt (stigning 1:14) pa en strekning pa ca. 60 meter, men ellers
stort sett slakere enn 1:20.

7.13 Energibehov - energiforbruk

Energibehov for boligomradene er i hovedsak strgm og vedfyring. Nye boliger skal kunne
klare seg med mindre energibruk, og nye boliger skal kunne bruke fornybar energi til
oppvarming. Transport for lengre avstander vil bli med bil og buss. Transport for kortere
avstander er med sykkel.

7.14 ROS

Det er utarbeidet ROS-analyse som vedlegg til planbeskrivelsen. Det er ikke avdekket
spesielle virkninger/konsekvenser i forbindelse med planforslaget. Det vises til analysen som
vedlegg til plan.

Detaljplan for Norddalsheia, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 24

111



112

7.15 Teknisk infrastruktur

e Vann og avigp
Hovedgrepene for vann- og avlgpsledninger, fglger hovedplaner for vann og avigp i
omradeplanen.

e Overvann
Den planlagte utbyggingen medfgrer gkt avrenning til eksisterende bekker. Den videre
bearbeiding av disse er for gvrig beskrevet i omradeplanen.

7.16 Drift og vedlikehold

Planomradet omfatter kommunal vei, med veiskulder og annen veigrunn (grgft), for
sngopplag. Langs den kommunale veien i nord, er det regulert et bredt areal med annen
veigrunn som ogsa egner seg for sngopplag. | forbindelse med kryss og parkeringsplasser kan
sngopplag skje som vist i figuren nedenfor.

PR (-

——T

Figur 19, oversikt sngopplag

7.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Detaljplanen Norddalsheia vil tilfgre markedet tomter som vil veere attraktive bade for
personer som bade bor i Sggne, og som vurderer a flytte til Sggne.

@konomisk vil nye innbyggere gi kommunen vekst, derav gkte skatteinntekter, men ogsa gkt
tjenestebehov som skole, barnehage osv. Under utbyggingen vil omradet gi kommunen
inntekter i form av tilkoblingsavgifter og byggegebyrer.
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8 Innkomne innspill

Det ble varslet felles oppstart av bade omradeplan og detaljplan. Merknader som er mottatt
gjelder enkelte geografiske omrader eller bade omradeplan og detaljplan. Nedenfor er det et
sammendrag av merknader, som kun bergrer detaljplan for Norddalsheia.

Merknader fra Agder Energi Nett AS, datert 07.02.2013:

Agder Energi Nett AS skriver at i omradet er det nettstasjoner, og de er forsynt med 22 kV
jordkabel eller 22 kV linje. Det er ikke tillatt med innretninger naermere jordkabelens
senterlinje enn 2 meter. Det er byggeforbudssone pa 15 meter, dvs. 7,5 meter fra senter av
22 kV linjen. Kapasitet pa eksisterende anlegg er begrenset, forsterkninger ma paregnes.

Tiltakshavers kommentar:
Eksisterende hgyspentlinje giennom planomradet legges i bakken.

Merknader fra NVE, datert 18.02.2013:
e Hgyspentlinjer, hensynssoner

Tiltakshavers kommentar:
Eksisterende hgyspentlinje gjennom planomradet legges i bakken.

Merknader (nr.2) fra Agder Energi Nett AS, datert 27.02.2013:
e Regulere nettstasjoner i plan
o Feltet ma forsynes med ny hgyspentkabel pa sgrsiden av Leire sekundaerstasjon

Tiltakshavers kommentar:
Plan for El-forsyning ma utarbeides av Agder Energi Nett fgr utbygging starter.

Merknader fra Fylkesmannen i Vest-Agder, datert mottatt 15.03.2013:
e Det vises til Naturmangfoldloven § 8-12
e Barn og unge, funksjonshemmede

Folkehelse (naerrundlgyper)

Eventuell forurensning

Grenseverdi for stgy

ROS, hensynssoner ved fare, risiko eller sarbarhet

Tiltakshavers kommentar:

Det er gjennomfgrt vurderinger rundt Naturmangfoldloven. Barn og unge,
funksjonshemmede er vurdert i forhold til oppvekst, atkomst, sikkerhet og rekreasjon. Det er
ikke oppdaget forurensing i planomradet. Stgyrapport og ROS-analyse utarbeides.

Merknader fra Vest-Agder Fylkeskommune, datert mottatt 22.03.2013:
e Ngdvendig med ytterligere utredninger.
e Skolevei, sykkelparkering langs nadvaerende trase, snarveger for gang og sykkel.
e God grgnnkorridorer og stier lokalt, ses i sammenheng med mgteplasser/lekeplasser
og lgypenett, samt gode forbindelseslinjer fra boligomradene til turstier.
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e Beskrivelse for barn og unges interesser i planleggingen. Gode, attraktive, solrike og
trygge lekeomrader. Opparbeidelse tas i rekkefglgebestemmelser. Snarveger bgr
kartlegges og opprettholdes.

e Sol-/skygge-analyse.

e G/s-veg, fortau, interne atkomster, felles uteareal, lekeplasser; prinsipp om universell
utforming. Et visst antall boenheter bgr tilrettelegges for bevegelseshemmede.

e Det ma gjennomfgres arkeologisk registrering i planomradet.

Tiltakshavers kommentar:

Det er gjennomfgrt diverse utredninger. Det skal reguleres gode forhold for myke trafikanter
i forbindelse med skolevei, snarveier og turveier. Det legges vekt pa god
rekreasjonsomrader, med stier/turveger for sommer og vinteraktivitet, og atkomst til
bakenforliggende turomrader mot nord. Det er regulert fortau langs kommunal veg i
boligomradet. Det er generelt kort avstand mellom planlagte nye boligomrader og
rekreasjonsomrader. Hele planomradet er godt tilrettelagt for oppvekst og leveomrade, og
omrade for lek, opphold og rekreasjon er tatt vare pa i planen. Parkeringsl@gsninger er vist i
detaljplanen. Det gis fgringer for uteoppholdsareal og universell utforming. Det er
gjiennomfgrt arkeologisk registrering i planomradet.

9 Avsluttende kommentar

Fgringene gitt i omradeplanen Kjellandsheia Syd er viderefgrt i detaljplanen Norddalsheia
(tidligere benevnt som B305). Det er gjennomfgrt god kartlegging og befaring i planomradet
som gir grunnlag for videre god planlegging av boligtomtene, veg og grentomrader.

Det er ikke avduket konfliktomrader. ROS-analyse er utfgrt, og stgyrapport er utarbeidet.
Den mindre hgyspentledningen som i dag gar giennom boligomradet, skal fjernes og legges
som kabel i bakken. Det er ikke registrert automatiske fredete fornminner i planomradet.

Grgnnstrukturplanen og formingsveileder fra omradeplanene Leireheia, Ausviga og
Kjellandsheia Syd skal fglges.

Hovedformalet med detaljplanen er tilrettelegging for nye boliger, som vil gi gode oppvekst
og bokvaliteter. Omradet har naerhet til sjg og skog, samt kort avstand til E39, som ligger
nord for planomradet. Korte avstander internt i omradet gir muligheter til egen forflytning
for gaende og syklende. | tilstgtende planomrade mot nord, er det tilrettelagt for
busskommunikasjon. Universell atkomst er ngkkelord ved prosjektering av nye veger og
omrader for bebyggelse.

Det er en god balanse mellom boligformal og rekreasjonsomrader, samt ngdvendig
infrastruktur. Nord for planomradet er det store rekreasjonsomrader tilknyttet
Kjellandsvannet og Uffortjgnna.

Det er ingen landbruksarealer som gar tapt.

Detaljplan Norddalsheia vil gi Ségne kommune gode, attraktive og kvalitetsrike boligtomter.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Kristiansand kommune

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 431 Bruksnr.: 177 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Norddalsheia 2, 4641 S@GNE
Referanse: 1411250048

Utskriftsdato: 12.02.2025

Kilde: Kristiansand kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.



Nabolagsprofil

Norddalsheia 2 - Nabolaget Ausvika - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Norddalsheia 4 min %
Linje 43, 44, 585T 0.3 km
@ Nodeland stasjon 14 min &
Linje F5 12.9 km
X Kristiansand Kjevik 33 min &
Skoler
Lunde skole (1-7 kl.) 6 min &
368 elever, 24 klasser 3.8km
Nygard skole (1-7 kl.) 8 min &
335 elever, 28 klasser 6.7 km
Tinntjgnn skole (8-10 kl.) 7 min &
1917 elever, 12 klasser 4.5 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 7 min &
235 elever, 21 klasser 5km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 7 min &
600 elever 5km
Segne videregdende skole 10 min &
180 elever, 12 klasser 7.6 km

«Dette er et utrolig bra nabolag med
mange fine mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

243 %
23.1%
357 %
377 %
38.9%

L 212%

19.9 %
15.3%
14.5%

83 %
74%
72%

11.8%
16.4 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ausvika 1048 395
B Kristiansand kommune 113737 52 495
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Havasen barnehage (1-5 ar) 19 min %
98 barn 1.4 km
Spiren barnehage Sggne 2 (0-5 ar) 7 min &
28 barn 5km
Segne barnehage (0-5 ar) 8 min &
93 barn 5.3km
Dagligvare
Coop Extra Lunde 5min &
Coop Mega Sggne 6 min &
Post i butikk 5.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

Turmulighetene

.

? Gateparkering
@ Lett86/100

Neerhet til skog og mark 91/100

Sport

@ Ausvigheia ballbinge 15 min %
Ballspill 1.1 km

® Samfundets skoles gymsal 23 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km

& Fresh Fitness Sggne 7 min &

& Family Sports Club Sggne 7 min &

Boligmasse

B 13%annet
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B 87% enebolig

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 11 min &
@ Vitusapotek Sggne 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Ausvika
B Kristiansand kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




= 'ﬁorddélshe@ — :,7
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Norddalsheia 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4641 SOGNE Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



