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Eiendomsmegler / Partner

Per Arne Sandersen

Mobil 959 98 000
E-post  perarne.sandersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:

Total ink omk.:

Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Gangveien 30

Kr 1690 000,-
Kr 1750 000,
Kr 1 240,-

Kr 3 441 240,
Kr11 487 -
Astrid Jensen

Andelsleilighet
Andel

2021

73.1/73.1 m?
5640 m?

]

2

Gnr. 25, bnr. 684
6

5707

1304240028

Nyere leilighet (2021),
meget lettstelt med enkel
adkomst i 1. etasje!
Sjonaert og sentralt!

Velkommen til Gangveien 30!

Lettstelt leilighet med enkel, trappefri adkomst i fgrste etasje.
Leiligheten ligger i populeere Solsiden Terrasse, med fine uteomréder,
sjgutsikt og umiddelbar naerhet til "alt" av servicefunksjoner.
Leiligheten ligger med taffelavstand til Amfi Brotorvet, som med sitt
brede utvalg butikker og servicefunksjoner dekker de fleste behov. Lys
og romslig leilighet med moderne preg og terrasse med vinterhage.
Vinterhagen kan dpnes og lukkes etter gnske, slik at man kan sitte ute
uansett veer.

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder:

Entré, stue, kjgkken, soverom, bad og bod.

Fin terrasse med praktisk vinterhage.

Det fglger ogsd med en romslig sportsbod i felles anlegg.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 73.1kvm
P-rom 73.Tkvm

Arealbeskrivelse
Primeaerrom
1. etasje: 73,1 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5640 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseiet tomt som i fglge informasjon fra forretningsfarer er pa ca. 5640kvm. Tomten
er pent opparbeidet med fine fellesarealer med sjgutsikt.

Leiligheten har et fint uteomrade med terrasse og vinterhage. Vinterhagen kan apnes
og lukkes etter gnske, slik at man kan sitte ute uansett veer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa Stathelle, like ved Amfi Brotorvet. Borettslaget er
oppfert i 2021-2022 og har gjennomgaende god standard. Amfi Brotorvet er et stort
kjgpesenter med et rikt og variert utvalg butikker. Legekontor, tannlege og det meste
annet man trenger av servicefunksjoner er i umiddelbar neerhet til leiligheten. For den
tur-glade er det fine tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet til boligen. Det
er kort vei til pakjgring til E-18, samt Porsgrunn og Skien. Turen er ogsa kort til
Langesund, som yrer av liv pa sommerstid med restauranter, festivaler og konserter pa
Writghtegaarden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
I tillegg til kjispesenteret bestar naeromradet av boligbebyggelse med innslag av naering
og servicefunksjoner.
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Skolekrets
Stathelle.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrod

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder:
Entré, stue, kjokken, soverom, bad og bod.
Fin terrasse med praktisk vinterhage.
Leiligheten disponerer ogsa bod nr. 35

Standard

Velkommen til Gangveien 30!

En nyere leilighet (2021), meget lettstelt med enkel adkomst i 1. etasje. Sjgnaer
beliggenhet og teffelavstand til "alt" av servicefunksjoner med Alti Brotorvet like ved
leiligheten.

Romslig entré med stor skyvedgrsgarderobe til oppbevaring av yttertgy og sko. Fra
entré er det gang mot stue, hvor man har tilgang til resten av rommene i leiligheten: et
soverom, bad og bod/vaskerom.

Stua er stor, lys og har et moderne og koselig preg. Stua ligger i dpen Igsning mot
kjokken og spisestue. Her er det god plass til & innrede i flere miljger med fin flyt. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys. Under vinduene er det etablert
radiatorer for oppvarming som gar pa vannbaren varme. Fra stue er det videre utgang
til koselig terrasse med vinterhage.

Kjokken med integrerte hvitevarer og moderne preg. Godt med skap- og benkplass.
Ved kjgkkenet er det en naturlig spisedel med god plass til spisestueinnredning.

Bad med moderne preg og flislagte overflater. Elektriske varmekabler i gulv. Badet er
innredet med servant i innredning med oppbevaringsplass, vegghengt toalett og
dusjnisje.

Soverommet er lyst og romslig, med god plass til soveromsmgblene. Det er ogsa en
praktisk skyvedgrsgarderobe-lgsning, flott for opp bevaring.

| gang er det en praktisk bod/vaskerom til oppbevaring og klesvasken. Leiligheten
disponerer ogsa en egen bod i felles anlegg.

Fra stua er det utgang til terrasse med vinterhage. Vinterhagen kan apnes og lukkes

etter gnske, som gir mulighet til 4 sitte ute uansett veer. Enkel adkomst fra terrasse til
pent opparbeidede fellesareal med beplantning, sitteplasser og fin sjgutsikt.
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Innbo og lgsgre

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Leiligheten disponerer ikke egen garasjeplass.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0003706860

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

| stue er det etablert to radiatorer med vannbaren varme, elektriske varmekabler pa
bad. Det er ogsa balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Energikarakter
Red B

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 690 000

Formuesverdi primaer
Kr 818 955

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet via formuesverdi-kalkulatoren pa Skatteetatens nettsider.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet kabel TV, breband og renhold, varme og lys i
fellesarealene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 487

Andel Fellesgjeld
Kr 1750 000

Fellesgjeld pr. dato
08.05.2024

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget har etablert IN-ordning. IN-ordning star for "individuell nedbetaling av
fellesgjeld" og gir eiere av borettslagsleiligheter mulighet til a velge & nedbetale
fellesgjeld fortere. Dette gir lavere felleskostnader pa sikt.
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Rentekost. fellesgjeld
Kr 7 844

Andel fellesformue
Kr 9 422

Andel fellesformue dato
08.05.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Solsiden Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
925670596

Andelsnummer
5707

Om borettslaget
Solsiden terrasse borettslag, org.nr. 925670596. Tilknyttet Skien Boligbyggelag.
Styreleder er Atle Sten Olsen, tIf-/e-post: 909 16 063 / atlestenolsen@gmail.com

Lanebetingelser fellesgjeld

26107329411, Sparebank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.09.2023: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 152

Saldo per 29.09.2023: 151 685 000

Andel av saldo: 2 325 000

Forste termin: 28.12.2021

Neste avdrag: 28.12.2041 ( siste termin 28.09.2061 )
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.12.2041
utgjgre ca kr 5540,00 per maned for denne boligen

IN-ordning: Borettslaget har IN avtale

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond AS. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.desember
med gyldighet fra kommende arsskifte.
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Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold ma sokes styret i borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsforer
Skien Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6350

Gangveien 30
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 684, seksjonsnummer 6 i Bamble
kommune.Andelsnr. 5707 i Solsiden Terrasse Borettslag med orgnr. 925670596

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4012/25/684/6:

02.09.1968 - Dokumentnr: 502537 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

RETTIGHETSHAVER: KNUT ROGN.

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.1972 - Dokumentnr: 500668 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:10

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1977 - Dokumentnr: 8748 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:107 Bnr:90

Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1984 - Dokumentnr: 2934 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2003 - Dokumentnr: 755 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2005 - Dokumentnr: 10213 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere
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23.03.2007 - Dokumentnr: 281881 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:279
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:25 Bnr:684

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.2021 - Dokumentnr: 738275 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 7346/10000

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa leilighetsbygget datert: 29.09.2021

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.09.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei. Private stikkledninger frem til kommunal tilknytning.

Regulerings og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert for bolighebyggelse-blokkbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjpper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Gangveien 30
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Etter naermere avtale med selger.

Dersom ikke annet avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysning i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)
1 750 000 (Andel av fellesgjeld)

3 600 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

1 240 (Omkostninger totalt)
3 441 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stort kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjershonorar kr 6990,- og visningshonorar (inkl. alle visninger) kr 3950,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale som
omfatter bl.a. innhenting av ngdvendige opplysninger, annonsering, fotograf mm. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Per Arne Sandersen
Eiendomsmegler / Partner
per.arne.sandersen@aktiv.no
TIf: 959 98 000

Grenland Eiendomsmegling AS, Gangveien 4
3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
18.06.2024

Gangveien 30
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Gangveien 30

1. Etasje

N Soverom

Stue / Kjokken

"/

Vinterhage

Veranda

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland

Oppdragsnr.

1304240028

Selger 1 navn

Gunn Karlsen

Gangveien 30

Poststed
STATHELLE 3960

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Astrid Jensen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 6129712 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekasje, tak i garasjen.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: GK
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: GK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: RPA

Dato utkjnrt: 08.05.24 Side 1 av 2

Solsiden Terrasse borettslag V3rref.: 177/5707 Fndselsdato eier: 18.08.1936
Gangveien 30 H0101 Type: Tilknyttet borettslag
3960 STATHELLE Eiere: Astrid J ensen
Organisasjonsnr: 925 670 596 Andelsnr: 5707
| Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 11 487
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter fellesgjeld 7 844
Felleskostnader 3095
Tilleggsytelser: Kabel TV lik fordeling 548
| Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1750 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1750 000
Klient ajourf. B n: 159 785 000 Klient gj. s. 3rsoppg.: 151 335 000

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 26107329411, Sparebank 1 Snmst-Norge

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 08.05.2024: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 150

Saldo per 08.05.2024: 150 835 000

Andel av saldo: 1 750 000

Fnrste termin: 28.12.2021Neste avdrag: 28.12.2041 ( siste termin 28.09.2061 )

Utifra dagens > nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.12.2041
utgjnre ca kr 4 099,00 per m3 ned for denne boligen

IN-ordning: Borettslaget har IN avtale

[SNrskilte opplysninger

Klausuler: Ingen P-plass, Bod nr 35
Styreleder: Torhild Andersen
Adresse: Gangveien 26 H0204
Postnr/-sted: 3960 STATHELLE
Telefon: Mob.: 99427734
E-post: toan1@ live.no
| Restanse felleskostnader pr. 08.05.2024
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
| Ligning - 2023
Gjeld: 1750 000 Andre inntekter: 578
Annen formue: 9422 Utgifter: 77 674
| P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1750 000
Andelsnr: 5707 Partialobligasjonsnr:
| Bygning/eiendom
Bygge3r: 2021
G3 rds/bruksnr: 25/684
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 5640
[Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 31439808
[Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 15.08.2022 SSBnr: HO0101

Etasje: 3

Oppvarmingstype:

E lektr.Avannb/gjenv.
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: RPA Dato utkjnrt: 08.05.24 Side 2 av 2
Solsiden Terrasse borettslag V3rref.: 177/5707 Fndselsdato eier: 18.08.1936
Gangveien 30 H0101 Type: Tilknyttet borettslag
3960 STATHELLE Eiere: Astrid J ensen
Organisasjonsnr: 925670 596

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen

SystemPs: Nei Antall rom: 2 BRA 731

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2

Livsinp standard: Ja Kategori: C 2-roms 68,1 kvm

Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag

2 - Felles forkjnpsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:

Boliger som selges fra utbygger Alti Brotorvet AS har ikke inkludert garasjeplass, disse m* eventuelt kjnpes separat.

PAKERINGSPLASS:

Parkeringsplass bes sjekket med styreti Tingsrettslig sameie i SNR 1 i Eierseksjonssameiet Solsiden Terrasse Bamble, org nr.928 083
829, Tingsrettslig sameie i SNR 2 i Eierseksjonssameiet Solsiden Terrasse Bamble, org nr, 828 083 872 eller Tingsrettslig sameie i SNR
3 i Eierseksjonssameiet Solsiden Terrasse Bamble, org nr. 928 083 888. Den enkelte m® betale garasjeleie for garasjeplass. Ved salg
av bolig med garasjeplass m3 ogs3 andelen i garasjelaget tinglyses over p3 kjnper

Annen informasjon:




SOLSIDEN [EPPAME sorerrs: ac

HUSORDENSREGLER

ue wWwN e

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

Motoriserte redskaper skal ikke benyttes pa sgn - og helligdager, 1. og 17. mai.
Musikkanlegg og -instrumenter, radio og fjernsyn ma brukes hensynsfullt og avdempet.
Det er tillatt & bruke elektrisk- og gassgrill pa egen altan.
Det er tillatt 8 montere varmelampe pa egen altan. El. forskriftene ma fglges.
Det er tillatt & male tak pa sin egen altan. Godkjent maling og fargekode (5S4005-Y50R) ma
benyttes.
Det er tillatt a installere kjgl/frys i egen bod. Styret ma sgkes om godkjenning pga. bruk av
fellesstrgm.
Antenner, permanente skille- og levegger samt andre ting som pavirker fasaden kan ikke
settes opp uten skriftlig samtykke fra styret.
Solskjerming som zip screens, markiser ol. er tillatt. Man ma imidlertid fglge tillatte
fargekoder (Omramming: Black, Blank RAL 2640), og sgknad skal sendes styret fgr bestilling.
Pergola og innglassing er tillatt oppf@rt pa egen altan. Materialkvalitet og fargevalg ma fglge
styrets anbefalinger. Man ma imidlertid fglge tillatte fargekoder og sgknad skal sendes styret
for bestilling. (Reisverk: Hvit, Gloss 77 RAL 9010, Antrasit matt RAL7071 eller Eloksert. Glass:
Klar i vegg og sotet laminert i tak). Gebyr tilsvarende tidligere spkere ma paregnes.
Biler skal settes pa parkeringsplass og ikke i gardsrom eller pa gangvei. Kjgring inn i garden er
kun tillatt ved vare- og syketransport.
Gjester er henvist til gjesteparkeringen pa niva 2. (Under Brotorvet Bil & Batpleie.

NB! Beboere har ikke selv lov til 3 hensette bil her.
Andelseier ma selv sgrge for eventuell staking av vasker og badesluk. Fett og kaffegrut ma
ikke kastes i vasken!
Det gis ikke tillatelse til 8 medbringe husdyr ved innflytting uten godkjenning av styret. Dette
gjelder ogsa ved eventuell anskaffelse av husdyr etter innflytting. (Eget sgknadskjema).
Allerede tilstedevaerende husdyr ma ikke vaere til ulempe av noe slag overfor de gvrige
andelseierne. (Se regler for dyrehold og eget sgknadsskjema). Det er ikke tillatt & legge ut
mat til dyr og fugler pa borettslagets omrade.
Eventuell framleie/bruksoverlating av andelen ma godkjennes av styret etter skriftlig sgknad.
Det er forbudt a lagre materialer eller ting i huset hvis det er fare for at de er befengt med
skadedyr eller sopp. Ved overtredelse av dette pabud vil ansvar bli gjort gjeldende.
Hvis det foreligger mistanke om skadedyr eller lignende i leiligheten, ma andelseier straks

melde fra til styret. Det pahviler i tilfellet andelseier a fa leiligheten rengjort for egen regning.

Brudd pa husordensreglene anses etter § 6-1 i vedtektene som mislighold pa forpliktelsene
overfor borettslaget.

Ingen husordensregler kan fullt ut dekke alle de spgrsmal som melder segi et borettslag. Det
a bo i borettslag betinger en bo innstilling bygget pa solidaritet og fellesskapsfglelse —

RIKTIG MENTAL INNSTILLING til felles miljg.

Og er du usikker, - Kontakt styret!

Vedtatt 19.11.2023

Styret
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SOLSIDEN [EPPUME sorerrsne

Regler for dyrehold

Beboere som planlegger 3 anskaffe husdyr og nye beboere som gnsker  ta med seg husdyr
skal sgke styret skriftlig om tillatelse fgr dyret kan tas inn i laget. Sgknaden skal vaere
begrunnet og det oppgis hva slags husdyr det dreier seg om og eventuelt rase. Reptiler er
forbudt.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal holdes i band eller bur
innenfor borettslagets omrade.

Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte pafgre
person eller eiendom.

Dersom det kommer klager over at dyreholdet sjenerer naboene med lukt, brik eller pa
annen mate er til ulempe, f.eks. skaper redsel eller angst, kan styret forlange husdyret fijernet
fra leiligheten hvis ikke minnelig ordning med klagerne kan oppnas.

1 tvilstilfelle avgjgr styret i borettslaget etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er
berettiget.

Dersom et husdyr blir avlivet eller pd annen mate kommer bort, ma det sgkes om ny
tillatelse.

Dyreeier ma godta de endringer i bestemmelsen som styret fatter og finner ngdvendig.

Vedtatt 5/10 -2022

Styret



SOLSIDENTEFPANC sonerrsine

Til styret

Sgknad om dyrehold

Undertegnede: Adresse:
Seker herved om a holde: av rasen
Min

begrunnelse:

Jeg forplikter meg til 3 overholde fglgende regler som er vedtatt av styret:
Erkiaering

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Dyr skal holdes i band eller bur innenfor
borettslagets omrade.

2. leg erklzerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr méatte pifgre person
eller eiendom.

3. lJeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. Dersom det
framsettes klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak etc., eller p& annen mate er til
ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fierne dyret hvis ikke minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvor vidt
en klage er berettiget.

4. leg erinnforstatt med at jeg ma spke styret om ny tillatelse hvis mitt dyr dgr, blir avlivet eller pa annen

méte kommer bort.

5. Jeg ervillig til & godta de endringer i bestemmelsen som styret fatter som mislighold.

6. Denne erklzeringen betraktes som en del av husordensreglene. Brudd pa erklzeringen blir 8 betrakte
som mislighold.

Stathelle den /[ - Andelseier:
Underskrift
Dyreholder:
Underskrift
1. Styret gir tillatelse til a holde pa de angitte vilkar.
2. Styret avslar spknaden pa grunn
av:
Stathelle / - Styrets leder

Underskrift
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VEDTEKTER

for
Solsiden terrasse borettslag
org. nr. 913 870 409
Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 24. august 2020, endret pa eks. ordinaer

generalforsamling 04. oktober 2021, generalforsamling 20. april 2023 og
17.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solsiden terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bamble kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Skien boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 fgrste ledd.

(4) I tillegg har Sgrco AS og/eller LL Holding AS eller selskaper som kontrolleres av Sgrco AS
og/eller LL Holding AS, i samsvar med borettslagsloven § 4-2 annet ledd annet punktum rett til 3
eie andeler som ikke lar seg selge pa lang tid.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen
overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjogpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p& stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlatint__:j

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken

av boligen og fellesarealene m8 ikke p& en urimelig eller ungdvendig méate vzere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Parkeringsplass

(1) Borettslaget eier ingen parkeringsplasser

(2) Beboerne som har kjgpt parkeringsplass er eier av ideell andel i seksjon 1,2 eller 3.

Neermere regler for parkeringsplass fglger av egen sameieavtale mellom beboerne som har kjgpt
parkeringsplass. Naeringsseksjonene er organisert som egne tingsrettslige sameier, og bruksrett til

parkeringsplass fglger av eierskap til eierandel i naeringsseksjonene 1,2 eller 3.

(3) Det er 15 gjesteparkeringsplasser som ligger i tilstatende parkeringshus p& gnr 25 bnr 596 i
Bamble kommune. Disse disponeres av borettslaget i henhold til egen avtale om bruksrett.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fort ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Det samme gjelder de forpliktelser Borettslaget har som eier av
seksjon 6, jf. egne vedtekter for eierseksjonssameiet Solsiden Terrasse Bamble. Skade pa bolig
eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Péleg_g om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
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7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Andelseiere som har rett til parkeringsplass dekker kostnaden knyttet til drift og vedlikehold av
plassene. Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne. Det inkluderer kostnader som:

o feiing/vask av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e strgm, ev. andre kostnader til oppvarming

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pgbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om p&legg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gangveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3960 STATHELLE Saksbehandler: Per Arne Sandersen
Telefon: 959 98 000
Oppdragsnummer: 1304240028 E-post: per.arne.sandersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 18.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



