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Sandmyrvegen 15, 4341 BRYNE

Innbydende enderekkehus med
3 soverom og flere uteomrader.
Barnevennlig beliggenhet
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Eiendomsmegler MNEF
Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sandmyrvegen 15

Kr 3700 000,

Kr 93 850,

Kr 3793 850,

Kr 750,

Endre Stokkeland
Astrid Salte

Rekkehus
Eierseksjon
2004

86/91 kvm
3130.2 m?

3

4

Gnr. 17, bnr. 295
15

1403250261

Innholdsrikt
enderekkehus i
barnevennlig og skjermet
omrade

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Andreas Rage har gleden av & kunne
presentere Sandmyrvegen 15 for salg.

Enderekkehus med attraktiv og barnevennlig beliggenhet pa Tu. Veien
er kort til opplyste turstier, lekeplasser, barneskole og

barnehage. God offentlig kommunikasjon med busstopp like i
naerheten og en kort spasertur unna Bryne sentrum.

Innhold:
1. etg.: Entré, vaskerom/wc og stue/kjgkken
2. etg.: Gang, 3 soverom og bad

Eiendommen har flere kvaliteter som blant annet:
- Innbydende og fint rekkehus over 2 plan

- 3 soverom

- Kjgkken fra 2017

- Bade gstvendt og vestvendt terrasse

- Egen skjermet hage

- Bad og eget gjestetoalett/vaskerom

- Utvendig bod

- Varmepumpe og gasspeis

- Parkeringsplass medfglger




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 86 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 91 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 43 m2 Entré, vaskerom/wc og stue/kjgkken.
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og bad.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
3130.2 m2

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for sameie. Seksjonen med terrasse bade mot gst og vest. | tillegg til
terrasse mot vest, er det ogsa en skjermet hage.

Fellesomradet er pent opparbeidet med asfalterte parkeringsomrade, friomrade, bed
og ulik hekk- og buskbeplantning.

Beliggenhet

Sandmyrvegen 15 har en flott beliggenhet pa Tu/Kasen like ved Bryne sentrum i Klepp
kommune. Herfra har du gangavstand til det meste, alt fra M44 og Bryne sentrum til
veldrevne Kasen idrettslag med topp fasiliteter og Tu skole. Vardheia ungdomsskole
sto ferdig august 2021 som et toppmoderne bygg. Lokale dagligvarebutikker Extra
sgrger for at en kan ta dagligvarehandelen pa vei hjem.

Rekkehuset er tilknyttet Tu skole krets med sin nye barneskole som stod ferdig i 2015
og sin splitter nye ungdomsskole i Vardheia. For smabarnsfamilier finner man
Tjgttaparken FUS barnehage og Marka barnehage som naermeste barnehagetilbud.
Like ved Tu skole ligger veldrevne Kasen IL her tilbys det aktiviteter for alle
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aldersgrupper; fotball, handball, barneidrett og bingo bare for & nevne noe. Kasen har
et flott anlegg med idrettshall, innendgrs fotballhall, gressbane og kunstgressbane.

Eiendommen ligger i naerheten til flotte turmuligheter med blant annet Klepps hgyeste
punkt Tinghaug, Sandtangen og den flotte turvegen langs Frgylandsvatnet med
midgardsormen som midtpunkt.

Et godt tilbud pa offentlig kommunikasjon like i nzerheten, med mulighet for bade tog
og buss. Slik kan du enkelt komme deg til bade nord og sgr. Bryne togstasjon og
bussterminalen ligger ca. 15 minutters gange fra eiendommen.

For flere detaljer se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Rekkehuset er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jeertakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Rekkehus oppfert med stgpt plate pa mark.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Jeertakst AS med befaringsdato 05.06.2025 av Sindre

Serigstad for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i
denne fgr bud inngis.
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Innhold
Innholdsrikt enderekkehus med bra planlgsning og flott uteomrade bade pa fremsiden
og baksiden. Rolig og skjermet omrade.

1. etg:

Man kommer inn i en entre/gang med belegg pa gulv og lyse flater. Like innfor gangen
ligger et praktisk vaskerom med wc. Her er det belegg pa gulv og vegger, samt et skap
med benkeplass i forbindelse med vaskemaskin.

Delikat kjpkkeninnredning med hvite slette fronter og hvit laminert benkeplate. Kjgkken
er byttet i ca. 2017. Naturlig plassering av spisebordet som en forlengelse av
kjgkkenet.

Stuen har en trivelig og naturlig avskjerming fra kjgkkenet med dens vinkel, og man har
plass til en god sofaseksjon, sofabord og tv-benk. Det er belegg pa gulv, lysmalte flater
i kontrast fargevalg og store vinduer ut mot terrasse og hageomradet. Fra stuen har
man utgang til en lun og solrik vestvendt terrasse med fin hage.

2. etg:

Tre innbydende soverom med belegg pa gulv og malte flater.

Hovedsoverommet er romslig og innehar god plass til en stor dobbeltseng. Flere
vinduer pa rommet gir godt med dagslys inn. De to andre soverommene blir i dag brukt
som barnerom og tv-stue.

Bad med belegg pa gulv og vegger. Badet inneholder toalett, dusjnisje og
baderomsinnredning med skuffer. Innredning med tilhgrende speilskap og lys.

Utvendig bod med lagringsmuligheter. Kryploft for lagring.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering av balkong, terrasse, platting:

Platting i hage med noe skjevheter, nedbrytninger og spredte rateskader. Platting pa
fremside er i normal stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Paregnelig med noe oppgraderinger, utskiftinger og vedlikehold pa platting hage.
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Vinduer og dgrer

Oppsummering av vinduer og dgrer:

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.

Det er noe misfarging pa utvendig panel pa terrassedgren.

Det er montert katteluke i ytterder.

Mindre svellinger i foring pa et soverom, paregnelig normalt og skyldes normalt
inndrev av vann ved lufting eller fra potteplanter e.l.

Noe slitasje pa utsatte steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
@kt behov for vedlikehold i tiden fremover ma paregnes.

Yttervegger

Oppsummering av yttervegger:

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.

Det er registrert spredte rateskader i hovedsak pa hageside av boligen.
Plattinger er montert utenpa kledning, dette kan hindre tilstrekkelig lufting av
kledningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
Utbedring av sprekker og skader i fasadene samt lokal utskifting av kledning med rate.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn:

Det er stgpt gulv pa grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Maling av skjevheter er utfort
ved stikkprgver.

Det er registrert skjevheter som gir TG 2 iht. NS3600, denne type skjevheter er ikke
uvanlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Det vil ikke veere gkonomisk rasjonelt & foreta avretting som enkelttiltak i dette tilfellet,
slike tiltak kan vurderes ved renoveringer.

Elektrisk

Oppsummering av elektrisk:

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggearet. Eventuelle samsvarserkleering(er) er ikke
fremlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
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som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Varmtvannsbereder

Oppsummering av varmtvannsbereder:

Bereder fra byggearet pd ca. 116 liter. Bereder er over 20 ar.

Det er irring og tegn til periodisk drypping fra blandeventil pa bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa bereder. Blandeventil
anbefales skiftet, ut ifra alder vil det veere hensiktsmessig & skifte ut hele bereder.

Vaskerom 1. etasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er plastsluk med belegg som tettesjikt. Over halvparten av gjenvaerende brukstid er
oppbrukt pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

For & lukke avviket ma tettesjikt skiftes ut, tidspunkt for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a ansla.

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig.

Vatrom: Bad 2. etasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er plastsluker med belegg som tettes;jikt.

Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Forhold som har fatt TG3:
Utstyr pa tak
Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.
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Lovlighet
Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Bod 2. etasje er fjernet og tatt inn i soverom.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift
Det er ikke rgykvarsler i 1. etasje.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Konf. megler.

Parkering
Biloppstillingsplass pa felles utvendig omrade, samt gjesteparkeringer.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
32410738-2205722-2205723

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at

man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk.

Varmepumpe og gasspeis i stuen.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Energikarakter / Energifarge
D / Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3700 000

Kommunale avgifter
Kr 8 833

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjer totalt kr. 8 833,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngér bl.a. avgift for vann, avlgp og renovasjon. Det er montert
vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Klepp kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.
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Formuesverdi primaer
Kr 759 287

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3037 149

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «<Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strem, gass, innboforsikring, innvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/938

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Utv. vedlikehold, forsikring, regnskap.

Fellesutgifter per ar kr. 9003,- for 2024. Forfallsdato: 28.02/15.07/30.08/30.11
Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle

andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 750 (Fellesutgifter per ar kr. 9003,- for 2024)

Andel fellesformue
Kr 29 624
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tuhagen

Organisasjonsnummer
991695192

Om sameiet

Sameiet Tuhagen, gnr. 17 bnr. 295 i Klepp Kommune. Sameiet bestar av 14 seksjoner.
10 leiligheter og 4 rekkehus.

Styreleder: Ingve Tingvik, styret.sameiet-tunhagen@outlook.com

Styreleder opplyser:

Det er ikke noen spesielle planer utenom normalt vedlikehold. Planen er a ta litt
vedlikehold hvert ar. Fokus pa stabile og lave felleskostnader.

Det er ikke noe per idag som tilsier at kostnadene vil gke vesentlig i tiden som
kommer.

 tillegg kommer vi nok til & méatte male et strgk i 2025 eller i 2026. Sist gang gjorde vi
det slik at alle malte sin egen del, det kommer det nok forslag om denne gangen ogsa.
Det blir ikke mye arbeid pa hver og vi sparer veldig mye pa det. Hvis noen ikke gnsker &
male selv, sa har de muligheten til & leie inn folk til & male sin del.

Vi har planer om a lage plen pa lekeplassen. Det kommer nok ogsa noen benker m.m.

Det er ogsa planer om & stenge apningen som gar fra lekeplassen ut mot fortauet. Da
slipper vi endel "trafikk" gjennom lekeplassene.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det ingen vedtektsfestede bestemmelser ang. dyrehold. Den som holde dyr er
ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og dyreekskrement skal
fiernes gyeblikkelig. Hunder holdes i band.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Eierseksjonen skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du
er ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger
vedtektene. Eier/leietager plikter & fglge sameiets vedtekter og ordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Jeergk DA

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 295, seksjonsnummer 15 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 5491 Tinglyst 21.06.2004 Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal. Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. Gjelder
denne registerenheten med flere

Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 15 Formal: Bolig Sameiebrgk: 85/1410 Bestemmelser om
tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjonnr. 1-18.

Dokumentnr. 597978 Tinglyst 03.06.2022

Reseksjonering Snr: 15 Formal: Bolig Sameiebrgk: 85/1292 Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt Fjerning av seksjon

Reseksjonering Snr: 15 Formal: Bolig Sameiebrgk: 85/1174 Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt Fjerning av seksjon
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Reseksjonering Snr: 15 Formal: Bolig Sameiebrgk: 85/1056 Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt Fjerning av seksjon

Reseksjonering Snr: 15 Formal: Bolig Sameiebrgk: 85/938 Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt Fjerning av seksjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa 14 boenheter og boder.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av rominndeling i boligen avviker fra
opprinnelig godkjente byggetegninger da bod i andreetasjen er fjernet og tatt inn i
soverom. Rommet er ikke godkjent som rom for varig opphold da de pad godkjente
bygningstegninger er oppgitt som bod og bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk, og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnadene forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.09.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan: Tuhagen, formal: Omrade for boliger, vedtatt 24.06.2002
Bygningsplan: Utbyggingsplan for feltene T7, T8 og T9 - Tuhagen, formal: Planlagt
bygning,

ikrafttredelse 14.01.2004

Iflg. kommuneplan for Klepp kommune 2022-2033 ligger eiendommen i hensynssone
H190.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
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korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 793 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 804 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 807 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 850

Sandmyrvegen 15
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, oppgjsrshonorar kr 6 900,- og markedsfgringspakke kr
24 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Sandmyrvegen 15



Oppdragsansvarlig
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Ansvarlig megler
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.06.2025
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Velkommen til
Sandmyrvegen 15

Innhold:
1. etg.: Entré, vaskerom/wc og stue/kjgkken
2. etg.: Gang, 3 soverom og bad



Solrike uteplasser
skjermet hage!

God plass til sittegrupper

@stvendt og vestvendt terrasse

Sandmyrvegen 15 21
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Velkommen inn!

Entre/gang med belegg pa gulv og lyse flater.
Like innfor gangen ligger et praktisk vaskerom med
wc. Her er det belegg pa gulv og vegger, samt et
skap med benkeplass i forbindelse med
vaskemaskin.

Sandmyrvegen 15 23



Trivelig stue
Stuen har en trivelig og naturlig avskjerming fra
kjokkenet med dens vinkel, og man har plass til en
god sofaseksjon, sofabord og tv-benk.

Det er belegg pa gulv, lysmalte flater i kontrast
fargevalg og store vinduer ut mot terrasse og
hageomradet.

Fra stuen har man utgang til en lun og solrik
vestvendt terrasse med fin hage.

24  Sandmyrvegen 15
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Delikat og moderne

Delikat kjgkkeninnredning med hvite slette fronter
og hvit laminert benkeplate.

Naturlig plassering av spisebordet som en
forlengelse av kjgkkenet.
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Kjokken er byttet i ca. 2017.
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KJOKKEN WC [ VASK

TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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r. 1

I SOVEROM

SOVEROM

GANG / TRAPP

SOVEROM
BAD

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Andre etasje

Tre innbydende soverom med belegg
pa gulv og malte flater.

De to andre soverommene blir i dag brukt
som barnerom og tv-stue..

Bad med belegg pa gulv og vegger. Badet
inneholder toalett, dusjnisje og
baderomsinnredning med skuffer.
Innredning med tilhorende speilskap og lys.
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Romslig hovedsoverom

God plass til en stor dobbeltseng.
Flere vinduer pa rommet gir
godt med
dagslys inn.
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Fredelig og stille
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250261

Selger 1 navn Selger 2 navn

Astrid Salte Endre Stokkeland

Sandmyrvegen 15

Poststed
BRYNE 4341

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, ES

Document reference: 1403250261

41



42

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

| Utskifting av inventar pa badet oppe av ufagleert ferdigstilt i 2018 av tidligere eier

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1ua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [ va
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja
Beskrivelse

|Sett et fatall sa satt opp feller men lite fangst i disse sa a har ikke sett pa en god stund na

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Oma Elektro satte inn bryter til ventilasjonsvifte Simex elektro satte inn ekstra stikkontakt pa ny sikring pa kjokkenet
Disse to av tidligere eier Far min som er elektriker har lagt opp 4 stikkontakter i 2 huset og 2 i boden Satt inn
varmepumpe gjort av A.l varmepumper i 2023

|Oma Elektro og Simex Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, ES
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget nytt gjerde pa terrassen pa fremsiden

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Veert mus hos naboen men blitt fortalt det var skadedyrfirma der og ordnet med fijerning og forebygging

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, ES 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS, ES

Document reference: 1403250261



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Astrid Salte 400dff55f86d287c9bb2d  11.06.2025
e5d6leab641d7a8cf2a 20:05:07 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Endre Stokkeland 7d4be99b772a5269f8229 04.06.2025
90172e2f5f6a482a151 08:10:56 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1403250261

45



Sandmyrvegen 15

4341 BRYNE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2004
BRA: 91 m?

BRA-i: 86 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 17 BNR: 295 SNR: 15

Sindre Serigstad
Jeertakst AS

sindre@jaertakst.no
91848497

Sandmyrvegen 15
4341 Bryne




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32384

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Platting i hage med noe skjevheter, nedbrytninger og spredte rateskader.
Platting pa fremside er i normal stand.

Anbefalte tiltak
Paregnelig med noe oppgraderinger, utskiftinger og vedlikehold pé platting hage.

Oppsummering

Vinduer og derer i tre med isolerglass.

Det er noe misfarging pa utvendig panel pa terrassederen.

Det er montert katteluke i ytterder.

Mindre svellinger i foring pa et soverom, paregnelig normalt og skyldes normalt inndrev av vann ved lufting
eller fra potteplanter e.l.

Noe slitasje p& utsatte steder.

Anbefalte tiltak

@kt behov for vedlikehold i tiden fremover ma péregnes.

Oppsummering

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Det er registrert spredte rateskader i hovedsak p& hageside av boligen.
Plattinger er montert utenpé kledning, dette kan hindre tilstrekkelig lufting av kledningen.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Utbedring av sprekker og skader i fasadene samt lokal utskifting av kledning med réte.

Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 4 av 22
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Vaskerom 1. etasje

Vatrom: Bad 2. etasje

& Supertakst
S50

Oppsummering
Det er stept gulv pa grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Maling av skjevheter er utfert ved stikkprever.
Det er registrert skjevheter som gir TG 2 iht. NS3600, denne type skjevheter er ikke uvanlig.

Anbefalte tiltak

Det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt & foreta avretting som enkelttiltak i dette tilfellet, slike tiltak kan
vurderes ved renoveringer.

Oppsummering

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggedret. Eventuelle samsvarserkleering(er) er ikke fremlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering

Bereder fra byggeéret pa ca. 116 liter.
Bereder er over 20 &r.
Det er irring og tegn til periodisk drypping fra blandeventil pa bereder.

Anbefalte tiltak

Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa bereder. Blandeventil anbefales skiftet, ut ifra
alder vil det veere hensiktsmessig & skifte ut hele bereder.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er plastsluk med belegg som tettesjikt. Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & lukke avviket ma tettesjikt skiftes ut, tidspunkt for nar dette er nedvendig er vanskelig & ansla. Ingen
umiddelbare tiltak nedvendig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er plastsluker med belegg som tettesjikt.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Bod 2. etasje er fjernet og tatt inn i soverom.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke roykvarsler i 1. etasje.

Ay Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 6 av 22
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.6.2025 10.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Astrid Salte Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Endre Stokkeland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Serigstad Telefon: 91848497

Firma: Jeertakst AS Epost: sindre@jaertakst.no

Adresse: Hognestadvegen 88, 4344 jz‘ERtakst AS
BRYNE

Informasjon om boligen

Adresse: Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne

Kommunenr: 120 Gérdsnr: 17 Bruksnr: 295 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2004

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Rekkehus oppfert med stept plate p& mark.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre tekket med betongtakstein.

Vinduer og derer i tre med isolerglass.

5. Arealinformasjon

Ay Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 7 av 22
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 48 43 5 0 0
2. etasje 43 43 0 0 0
Totalt m? 91 86 5 (0] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 43 43 6] Entré, vaskerom/wc og stue/kjskken.

2. etasje 43 43 0 Gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 og bad.

Totalt m?2 86 86 (0]
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Drenering fra byggeéret.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfert med stept plate pd mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Platting framside og i hage.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Platting framside er skiftet/montert etter byggedret, gjerde er nylig montert.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Platting i hage med noe skjevheter, nedbrytninger og spredte rateskader.
Platting pa fremside er i normal stand.

Ay Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 9av 22
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6.4 Vinduer og derer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paregnelig med noe oppgraderinger, utskiftinger og vedlikehold p& platting hage.

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.
Det er noe misfarging pa utvendig panel pa terrassederen.
Det er montert katteluke i ytterder.

Nei

Nei

TG-2

Mindre svellinger i foring pa et soverom, paregnelig normalt og skyldes normalt inndrev av vann ved

lufting eller fra potteplanter e.l.
Noe slitasje p& utsatte steder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

@kt behov for vedlikehold i tiden fremover ma péregnes.

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne

Bordkledning

Ukjent

Ja

Ja

Ja
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Oppsummering av yttervegger TG-2
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.

Det er registrert spredte rateskader i hovedsak p& hageside av boligen.
Plattinger er montert utenpé kledning, dette kan hindre tilstrekkelig lufting av kledningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Utbedring av sprekker og skader i fasadene samt lokal utskifting av kledning med réte.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Kaldtloft med tilkomst fra nedfellbar stige.

6.7 Renner og nedlgp

Type Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgpsrer av plast fra byggeéret.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
K Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 11 av 22
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Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon i tre fra byggedret.

6.9 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking
Tak er tekket med betongtakstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersakelse av taket kan utfares av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa& sngfanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er stept gulv pa grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Mling av skjevheter er utfert ved
stikkpraver.
Det er registrert skjevheter som gir TG 2 iht. NS3600, denne type skjevheter er ikke uvanlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det vil ikke veere gkonomisk rasjonelt & foreta avretting som enkelttiltak i dette tilfellet, slike tiltak
kan vurderes ved renoveringer.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og hvit laminert benkeplate. Kjgkken er byttet i ca. 2017.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenventilator er enkelt testet med papir.

613 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Bod 2. etasje er fjernet og tatt inn i soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

K Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 13 av 22
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614 Trapp

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht
forskrift?

Det er ikke raykvarsler i 1. etasje.

Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r?

Nei

Manglende roykvarsler

615 Avlgpsrer

Beskrivelse

Innvendig trapp i tre.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden péa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp i tre fra byggeéret i generelt normal stand.

Nei

Nei

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne

Plast

Ukjent
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Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer av plast fra byggeéret.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

616 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende Ikke kontrollerbart

avrenning til sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror). Det er ikke besiktiget i rerskap da
terketrommel/vaskemaskin er plassert foran skapet.

Avlgp for eventuelt lekkasjevann er ikke registrert, det er avigp i skap

med rer videre ned i vegg, men utlep er ikke registrert. Dette kan ligge

bak bereder/innredning.

6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
A Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 15 av 22
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggedret. Eventuelle samsvarserkleering(er) er ikke fremlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.18 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe, Annet

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er montert i 2024.

Nar var siste service pd anlegget?

Ingen dokumentasjon pa service fremlagt.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe montert i 2024.
Gasspeis i stue fra byggeadret, ikke funksjonstestet.
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6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Sokkel plassert pa gulv.

Arstall

2004

Sterrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder fra byggearet pa ca. 116 liter.
Bereder er over 20 ér.
Det er irring og tegn til periodisk drypping fra blandeventil pa bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pd bereder. Blandeventil anbefales skiftet, ut
ifra alder vil det veere hensiktsmessig & skifte ut hele bereder.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk som normal p& byggetidspunktet.
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Belegg pa gulv og vegger. Malte overflater p& himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er malt i etterkant av byggearet, det er ikke malt under/bak deler av innredning.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Heydeforskjell fra slukrist til topp tettesjikt p& der er tilfredsstillende.
Det er jevnt fall mot sluk med oppbrett pa vegger/der og fall er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er plastsluk med belegg som tettesjikt. Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt
pa tettesijikt.
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6.22 Vatrom: Bad 2. etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & lukke avviket ma tettesjikt skiftes ut, tidspunkt for nar dette er nedvendig er vanskelig & ansla.
Ingen umiddelbare tiltak nedvendig.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Fordelerskap, benkeskap m/bereder, vannmaler, stoppekran, toalett og servant.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Innredning og utstyr i generelt normal stand.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft i der.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er en luke i vegg som er benyttet til fuktmaling i konstruksjon,
hulltaking er av den grunn unedvendig. Det ble ikke pavist fukt.
Det er i tillegg utfert fuktsek utenpé vegger i vaskerom/wc.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 19 av 22



& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vegger. Malte overflater p& himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er malt i etterkant av byggeéret.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Heydeforskjell fra sluk til topp tettesjikt pa der er tilfredsstillende.

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Det er lokalt fall mot sluk i dusj, videre bruk av tett bunnskinne anbefales da fall utenfor dusj er noe

lite.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er plastsluker med belegg som tettesjikt.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet

for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr

Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne
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Beskrivelse

Servantskap, speilskap, toalett og dusj.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning og utstyr er i normal stand.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft i der.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling i konstruksjonen fra eksisterende hulltaking uten & pavise fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 @vrig: Innvendige overflater og derer

Beskrivelse
1. etasje: Belegg pa gulv. Malte overflater pa

vegger og himlinger.
2. etasje: Belegg pa gulv. Malte overflater pa vegger og himlinger.

Oppsummering av ovrig

Overflater og derer er i generelt normal stand.
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6.24 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Sandmyrvegen 15, 4341 Bryne 22 av 22

67



ENERGIATTEST

Adresse Sandmyrvegen 15
Postnummer 4341 2
Sted BRYNE g »
=
Kommunenavn Klepp :Cj B
Gardsnummer 17 §
s
Bruksnummer 295 E » ‘
Seksjonsnummer 15 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 19150720 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-133994 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montering tetningslister
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfslgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

73



f— T TR

i T = Il = |1 . || = &

FASADE MOT VEST

2 14 JAK 2004 J
— e
s E =
| — f
I = I
P GANGST] & uTopReE  C-PARKERIG
e ! == MRARGERING
E-Ffjlf.f‘w KON LE:.',.. FASADE MOT SR —\
g
II\‘. |MI SEN OATO
TATASHAVER s BLOCK WATNE - BRYNE MALESTONK I:LV\IU_ = g_.ums
ewarAs  LENL 15-18, TU-HAGEN, KLEPP KOMMUNE IEA___I?:—
FLANRT TEFENG 1100 i
TERLTYFE FASADER ||
SPROSSER NAVAREME TERRENG ARITERT VINGLENT | PROSOEKT ML | TEGW B
v
k I SR w fo-ork AS wee wooe, | 1088 ‘ 503
BAUDNZR PNTEGNEDE TERRENGUNIER OIFATTES | METE REKKEHUS t k
RS BOXE AV PROSIEK TERBGSANSVARE T, M m o-anr
HOIVEORNNLANL SRR — - - S - Helafor: 5% 63 31 30, telefoks 51 63 70 82
— = ___I TEGNNGENE WA MVERKEN HELT ELLER CELVIS KOPERES ELLER BENYTTES UTEN AVTALE MED RETTIGHETSHAVER.

74



o

R 2 A

-

FASADE MOT @ST

PP ROMMUNE

l.n:—: Wi

il P

FASADE MOT

MNORD

1h JAH

i

| | |
‘; FEY. |CETTS E OATD
s T s e o e e i =
laas TLTASAVER + BLOCK WATNE - BRYNE HALESTIN DATD 15062003
- EVEAASS «  LEIL. 15-18, TU-HAGEN, KLEPP KOMMUNE TER, P,
—— AT TG 1:100
= = | TEIPE s FASADER KwTR,
SPROSSER | — — — — NAVARENX TERROG ARTERT WONGLENT FRIENKT ML | TEGL M
WINDU
S ANGER w fomark 45 wre woon | 1088 504
BALKINCIH [ITEENEDE TORENGLNIER BFATTES pEEE REKKEHUS =
et [ At Block Watne to-ark
i T £ Vi INERWEN LT ELLER DELVE ROPEAES ELLER BENYTTES UTEN AVTALE Vi FETTISE TSHAVER,

75



R 1 11

12430
11530

0 = SKILT DRAGER

B = RAREVECS
NETTO LYSAREAL
L = LUEVINDU

F = FAST KARM

B |F |BA
50 = 05 20 m

L5t | W | Q5

@5e? | 05 | BEw
| %04

235 OELE OYGGET) |

. T

L

3410

6520

R DATD

TETASHAVER « BLOCK WATNE - BRYNE
BELAss s LEN. 15-18, TU-HAGEN, KLEPP KOMMUNE
TERTYE . PLAN

MALESTING (oA

1100

FEREKT M. | TEGN MR

1088

lrrru

13.06.2003

R

501

ARCTERT KIMNGLENT
w to-ark AS KARE VIGDEL
Y REKKEHUS

Block Watne

TEGHNGENE WA HVERWEN FELT ELLER DELVIS KOPERES FLLER GENTTTES UTON AVTALE

76

to-a

rk

| swiefore 51 B3 51 20, telefeks 51 63 70 82

HETSHAVER,




S070

1 = NETTO LYSAREAL
L = LUKKEVINOY
F = FAST KARM.

e

L

TRTASAVER | BLOCK WATNE - BRYNE
KLEPP KOMMUNE

MALES TR

1100

| PRSI N




ﬁ%gwﬂgdggﬁﬁdﬂgzggahﬁgig
IR O §9 1S TOORY 0Z 1T 50 15 dmiem)

dJE-019

SWEM Xoig

SNHINATY

ooar

i

0258

OivE

JdAISTH!
10S 8801 | ™04 3w R ;
MW MIEL HN LGSR LEEND LAQULDEN
N 001l NYTd ' A
@ vl : INAANOY ddTTY ‘NIFDVH-NL ‘QI-6] “TIF7 *svicms
£002°90°0 avo 0L INAHNE - GNLYM HI0TE ' GaEnviu
aivo A5 mﬂenh_l|j
¥
SE :

(130078 TG M SO0L - <>m._a
S E VNS
T A% WG
W5 | 90 | W So ETE ¥ )]
AsH | 01| W5 EGZEL
WO | 0| W05 LS
va| 4 vug

arsvidi
S04 ZIE %m a7 2L m.m 003z 11414 m.m (01— 4 E —
/] mNoCSAT S
4 worsi=s <
2/ mocsAas 7 Z w00SIAS B sn o T s o
T s s k-
E L) oo E ] W
o - S - % -
e, ot .
i o .- .
& 2 o o i o
ooy SO0t - s |7
b i Jmms h, J.ﬂma | [ 2 ) o .
DDD ﬁgi._ua..._h DDDF\_ i ki o 5F = a .VI 2 5T |2
a2 i i e g
m ._...m.n 12 & 5E || HEVAIM 6| BYAIN
£y gt gy i~
o Lo}
g e ,.s\ @sﬂ m.ﬁ\ oo
a1 Ll s 05 = 5
5 m.o Al 5T 16045 1605
s e > TS el
B B L B
ﬁﬁ 0CEE LU 22 OO o O&L OE o OCEE 00E
J 0EPSe

CEsIT
[{2:741

78



=

gagEﬁgnb(Eggggggpgg:;g

¥-¥ LLINS

I8 DL 53 I8 =0eRI 0L If £9 1 wojem|
Jjde-019q SnEDDEE SUJEM Holg Sermmisdl]
aekasnan . YN
HN N HN 13S0 LALDNY

THAND . JLLINE 7 NVTIS " LWL
B | 00 INAOWWON ddTTH ‘NIDOVH-NIL ‘GI-g1 "UTT *sSvasos
£002'90T1 uvo WIUSTVH SNAYE - INLIVM HIO0TE ' weaviil
wvo WS oG | ‘A3
=

%

0c58

L\..

- JM— f
174 Al At

i |

WA LSV = 4

ﬁ.c&»snﬁna ﬂ
HIMWHD TTWNAS = 05

___ﬁ__—_hi

Ueld
0206

V017 ZIE m..m 09 E==F T 0eLE m.m [0 AN WL *
/ AOCSAIS | nNeCSH2S
[ x 27 worsAIS ? 2 = ™
27 0SS I i ol
1 Ir
sals ss_ftg e j sl
T M == L g
051
R b o o 7 el i i _
_ S - = i e |
| 2 Sl ] NNa 7] NN
1 i
| E had 3 @ % g-| & it I — il A
_ i{: ND-AL : s : Lt
BT=1 [
| L m_ -1 Sl || Y 3y S %
_ o1 vl 8T=1 ;
| tas 75 fos WhE P fes ._ we) | | u e/ | | 4
} ! ot
_ e/ | e _ o e | B =y [ § s | -
[} o
_ = ..W“n | ,.HIH..“ | .ﬂhn _ == N
! 1 = I.Hﬂ.ﬁl. A ] L.,Hw»d—| Lai)
|
Lo o B e L)
I
& B | 9 _.
0ZEg mm 08 onm [V ] cnm [ol4%:) A_

79



80.

Postboks 25

Klepp kom mune 4358 Kleppe
LOKAL UTVIKLING TIf 51429800

Block Watne AS
Morenefaret 1

4340 BRYNE
Saksnr Lapenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dato:
03/789-32 15766/06 GNR 17/0295 LU/LU/RR 18.09.2006

14 BOENHETER OG BODER - 17/295 - BLOCK WATNE A/S - FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest er mottatt 14.09.06.
[gangsettingstillatelse er gitt 14.01.04.

Gjelder: 14 Boenheter m/boder

Byggested: Sandmyrvegen 15-21 og 85 A-93 B, 4340 Bryne
Tiltakshaver: Block Watne AS

ANSVSOKER:  Block Watne AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen

7

Ragnar/Rvdning

avd.ing

Postadresse Besaksadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal utvikling  e-post:

Postboks 25 Radhuset 514297 50 51429762 postmottaki@klepp.kommune.no
4358 Kleppe Solavegen |




Side 1 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200 Side 2 av 23

N
B Kartverket  iesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til K rh

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Klepp

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sameiet Tuhagen v/Ingve Tingvik og Stian Bru 991 659 192

Adresse Postnummer Poststed

Sandmyrvegen 3 4591 BRYNE

2. Opplysninger om eiendommen

K 15 nNavn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

1120 KLEPP 17 295

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmaelshaver(e))

Seksjons- Fodselsnr./ Nawn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) _| foppgis som bosk) |

1 02123 | Trive Braut

231276 Espen Nybraten e 118{_1410 5
2 250887 Anette Tronstad

210675 Jonny Haukas 118}i4]:|':‘
3 230369 Eva Owgen =il 118/1410
é__ S _356353 Mari Ha:lgnd Shle  d oy T et
. 08037 Stian Bru T Rl 118/1410

4. Seknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

formal Samelebrek Tilleggsareal

B= f Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning

N = naeri ks wvaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)

58 = bolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

SN = samleseksjon naering samtiige seksjoner i samelet. pang BTl e
1 B 0
2 B 0
3 B 0
4 B 0

Nevner = 938

Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side1av5




Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200 Side 3 av 23

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fell I, N i iebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overferes til seksion 1 og seksjon 2, Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 1-4 er eneboliger som utskilles med naturlig tomt fra eierseksjonssameietTuhagen. | eierseksjonsameiet utgar
seksjon 1-4, Utskillelsen medfarer ikke endring av inbyrdes verdi for det resterende sameiet. Nevneren i sameiet

reduseres. Ingen andre endringer.

Her skal det bare gis opplysninger om dok Som er ng dige for at il 1gen skal kunne tingly

T T T B

Hjemmelshaver({ne) erklaerer at:
a) D hver seksjon fortsatt har enerett til  bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller

plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av iet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift

Fastsatt av K |- og moderniseringsd tet med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avs




Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200 Side 4 av 23

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-06-04 09:29

8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fgige sgknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiend 1 ved endringer pd bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i g llom bruksenhet

eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmptet eller

styret, jf. punkt 12.

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene med den faktiske planlgsningen

11 Underskrifte | _
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

t = - Ingve Tingvik
:? = ue 7]
fbf‘a.) i -2 lﬁ?_ ket SRR s
Seksjonsnummer Sted og dato Hje shaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
= Stian Bru

ngéisj_un-snmnmer Sted og dato il S Hjemmelshaver/styret g = Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato N _-_I-Ter‘miélﬁmfst;r'ei P "_GjEnia navn med biokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret " | Gienta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted oédato o ] _H]-ernme_rshav_er_)‘ity}'et- L | 'Ejzntﬁav;! med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Stedogdato | Hiemmelshaver/styret . Glenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsenderens underskrift

Fastsatt av K |- og moderniser med hj i forskrift

17. desember 2017 om bruk av mndard"t;enrsanad om seksjonering Side3avs



Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200 i
= Kartvaricet ! _P . Side 5 av 23
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

12. Styrets erklaring/samtykke

Nzermere informasjon om nér samtykke eller erklaring fra styret er nadvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

E Styret erklaerer at &rsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller

|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir sterre)

Sted og dato Underskrift [} B . Gjenta navn med blokkbokstaver

"F t 9/ 23 -~ . il W‘% Ingve Tingvik
Yores iU | sppanBeic Shian B

Sted og dato Underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver

l x LAAA/{? e

opp I/ 11 -2\ | yeher
Sted og datd Underskrift /4 Gjenta navn med blokkbokstaver
7_% /(5/“ = }((SOI}}GL H.ﬁfe b, | Sonie Marie Brevik
Pvlles inn clersnm tesel(s}onzﬂng av baligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, breken
reduseres eller forméalet endres fra bolig til naering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
ring er gitt for (ma fylles ut):
o Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
295
Stempel KLI: "I" r\U -/le'l W) ) E
GODKJENT
7 5 MAR 2022

Dato | Innsenderens underskrift

Fastsatt av Ki |- og e tet med t | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standarcisert spknad om seks]oneﬂns Sidedav5
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

Snr: 0 $

KARTUTSNITT
Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester: | Situasjonsplan

KLEPP Dato: 8/11-2021 Sign:

Delelinje ved

_|fradeling av snr. 1-4 &

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersokes n=rmere.

86
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

= Kartverket

e
N RIS
Al 1:500 NORD
Utbyggingsplan for feltene T7, T8 og |Plan nr.:
T9. Tu-hagen, Klepp kommune
 Bevisioner Dato___[sign. |
[ Planiegger: - e
[
N Block Watne ==

87



Side 9 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29

= Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/597978/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:29
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Klepp kommune

Reguleringsplankart

17/295/0/15
Adresse: Sandmyrvegen 15
Dato: 04.06.2025

Malestokk: 1:1000

Eigedom:

171359 [
' *

N 6516600
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

Frittliggjande sm3husbusetnad
Konsentrert smihusbusetnad
Blokkbusetnad

Regurenngspfan-tandbruksomréde (PBL1985 § 25,1.
Anna landbruk somride

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL198S
N Kjsreveg

Annaveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg
I  Annatrafikkomride (pé land)

Reguienngsp!an-!-‘mmréde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friomrade

P Anleggforlek

_Reguleringsplan - Spesialorrdde (PBL1985 § 25,1.le
———— Frisiktsone vedveg

Omride for swerskilte anlegg

Reguieringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
O, Fellesleikeareal forbam

Reguteringsplan PBL 1985 - lin er og punkt

g Grense forrestrik sjonsomr:

Regu!enngspfan-aygnmgar og an!egg (PBL2008 §12-
Tenesteyting

Reguleringsplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Keyreveg

Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - gr@ntareal
Requleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Turveg
Park

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og friluftsforms
LNFRareal for ngdvendige tiltak for LNFR

Regu.fenngspa‘an Foresegnsomride (PBL200S §12-7)
(] Foresegnsomride - Anlegg- og riggomride

Regquleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og utbyggingsplanormride
-~ Planen si avgrensing
""" Formélsgrense
- Regulerttomtegrense
S Eigedomsgrense som skal opphevast
N Byggjegrense
Pt Byggjelinje
—" " Planlagtbusetnad
-~ Bygningarsominngiriplanen
— Regulert senterlinje
—_— Frisiktslinje
w—."" Regulertkantkjgrebane
i Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/ avstandslinje

Abo piskrift breidde

Abc Piskriftradius

Abe pAskrift plantilbehgr

Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Klepp kommune

Kommuneplankart A

Eigedom: 17/295/0/15
Adresse: Sandmyrvegen 15
Dato: 04.06.2025

Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2025 ==

Tiaiaisn

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader- novera
Bustader - framtidig
Offentleg eller privat tenesteyting - noverande
Nwringsbygningar - noverande
P ldrettsanlegg - noverande

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast,
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Turdrag - noverande
Friornride - noverande
Kormmuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal o
- LNFR-areal - noverande
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
g Faresone - Flomfare
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
/" / Angitthensynsone - omsyn VassdragHS60
Kormmuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Sikringssonegrense
Angittomsynsgrense

S Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormrdde
- Planen si avgrensing

""" Grenseforarealformail
- Samleveg-noverande
—  Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Turveg/turdrag - framtidig




Nabolagsprofil

Sandmyrvegen 15 - Nabolaget Hauge/Tu - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Kasen 7 min 4 Godt vennskap 72/100
Linje 52, 58, 62, N94 0.6 km
8@ Bryne stasjon 19 min # Aldersfordeling
Linje F5, L5 1.7 km JES
~N : X
X Stavanger Sola 27 min & ® . 2 ¥ 7 o
o 28 . NI el
R o 5% g0 ZN& hoe
@ Stavanger stasjon 29 min & -3 Sey ST
Linje F5, L5 27 km . © 'I 'I
.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tu skule (1-7 kl.) 4 min % B Heuge/Tu 1202 458
227 elever, 14 klasser 0.4 km B syne 13 261 5739
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min & W Norge sazeaiz 21054586
321 elever, 25 klasser 4.1 km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min & Barnehager
287 elever, 18 klasser g km Marka barnehage (1-5 4r) 11 min #
Bryne vidareg&ande skule 8 min & 49 bamn Tkm
720 elever, 26 klasser 26km Tjgttaparken Fus barnehage (0-5 ar) 12 min %
@ksnevad videregéende skole 8 min & 139 barn 1.1km
185 elever 6.4 km Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 ar) 14 min %
20 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
&  Community by Shell Recharge Eskerv... 9 min % Dagligvare
& Recharge Shell Bryne 12 min % Coop Extra Bryne 10 min A
Coop Extra Késen 11 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 78/100

Sport

@ Kasenhallen 5min A
Aktivitetshall 0.5km

@ Kasen stadion 6 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.5 km

& Robust Trening Bryne 17 min %

& EVOBryne 21 min %

Boligmasse

Il 69% enebolig

B 11% rekkehus

B 10% blokk
11% annet

104

Varer/Tjenester
Brynesenteret 14 min %
l@ Boots apotek Bryne 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 21%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Hauge/Tu
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandmyrvegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
43471 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



