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Sjarmerende naust pa Markaneset
ved Nordasvannet | Terrasse og
solrik beliggenhet




Sjarmerende naust pa
Markaneset ved
, Nordasvannet

Aktiv Eiendomsmegling v/Stian Jakobsen har gleden av a presentere

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF et sjarmerende naust pa Markaneset ved Nordasvannet.

Stian Jakobsen Kort oppsummert;
- Naust i sjgkanten
Mobil 922 36 633 - Badestige
- Byggear 1979

E-post tian.jakob ktiv.
pos stianjakobsen@aktiv.no - Flytebrygge/dypvannskai delt med naboen (ikke godkjent)

- Terrasse med gode solforhold

- Naustet er i god stand og jevnlig vedlikeholdt
- Sentralt omrade med neerhet til det meste

- Ca. 15 minutters kjgring til Bergen sentrum

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 390 000-
Omkostn.: Kr 36 140,-
Total ink omk.: Kr 1426 140-
Selger: Nina Kandal
Salgsobjekt: Naust
Eierform: Eiet

Byggear: 1979
Tomtstr.: 27.4 kvm
Soverom: 0

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 38, bnr. 107
Oppdragsnr.: 1506260086
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

1. underetasje: BRA-E: 33 m2.
1. etasje: BRA-E:13 m2.

Terrasse/brygge:
Underetasje
8 kvm

1. etasje
19 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
27.4 kvm

Beliggenhet

Naustet har en flott beliggenhet i et rolig og koselig omrade pa Markaneset pa Sgreide
ved Nordasvannet. Omradet har gode bussforbindelser med bussholdeplass kun en
liten spasertur unna. Omradet rundt Markaneset byr pa et rikt mangfold av turstier i
flotte omgivelser. Nordasvannet byr pa et rikt maritimt miljg med stille farvann som
egner seg ypperlig for batliv, kajakkpadling, SUP og fisking.

Fra naustet har du direkte tilgang til vannet, slik at du enkelt kan legge ut pa sma og
store turer i flotte omgivelser.

Samtidig ligger bade servicetilbud, butikker og kollektivforbindelser bare en kort
kjgretur unna, og Bergen sentrum er lett tilgjengelig. Beliggenheten gir dermed det
beste av to verdener: fredfull idyll ved Nordasvannet og naerhet til alt du matte trenge.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste busstopp finner du i Sgvikgeilen ca. 500 meter fra eiendommen.
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Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Naust oppfart i 1979. Naustet er senere oppgradert og modernisert over ulike perioder.
Underetasje er innredet i ca. 2020, mens 1. etasje ble innredet i ca. 2010. Utvendig
kledning er skiftet i 2025, og terrassebord ved inngang er ogsa fra 2025. Vindu har
ukjent alder, mens dgr og terrassedgr fremstar av nyere dato.

Naustet fremstar generelt i god stand og med jevnlig vedlikehold. Underetasje er
innredet med terrassebord og dobbelfalset trekledning. | 1. etasje er det furu heltre
gulv samt panel pa vegger og i tak.

Yttertaket ma paregnes utskiftet pa grunn av alder, utfgrelse pa undertak og tilstand pa
plater. Undertaket bestar av plastfolie som flere steder henger apent. Med denne typen
takkonstruksjon er det fare for kondensdannelse pa undersiden av takplatene, og fukt
kan videre ledes ned i konstruksjonen.

Naustet er innredet uten fast oppvarming stadende pa. Ved slike konstruksjoner er god
ventilasjon og lufting viktig for a sikre tilfredsstillende uttgrking av overflater og
redusere risiko for oppfukting og kondensproblematikk.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, utfgrt arbeid pa der og yttervegg.

Standard
Naustet er i god stand og jevnlig vedlikeholdt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

4601-38/107/0/0
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 21693893

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 390 000

Omkostninger kjgper
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

36 140 (Omkostninger totalt)

1 426 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Det betales ikke kommunale avgifter for denne eiendommen p.t.

Eiendomsskatt
Kr 512

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 512 pr. ar og faktureres av kommunen.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 197 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 107 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/38/107:
06.09.1985 - Dokumentnr: 27665 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

12.08.1957 - Dokumentnr: 304184 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:38 Bnr:5

07.02.1992 - Dokumentnr: 3579 - Grensejustering
Malebrev med grensejustering over d.e. med areal:30 m2.
A.492

01.01.2020 - Dokumentnr: 954743 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:38 Bnr:107

12.08.1957 - Dokumentnr: 304184 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:38 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
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ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen.

Vindu i 1. etasje er ikke sgkt og godkjent.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Flytebrygge er ikke sgkt og godkjent. Saken var behandlet av Bergen kommune da de i
forbindelse med kartlegging av strandsonen i Bergen kommune var pa befaring den
22.06.2012. Det ble derav fastsatt at tiltak er sgknadspliktig og det kan ikke finnes
dokumentasjon pa at det er gitt tillatelse fra Bergen kommune for utlegging av denne.
Bygningsetateten sin konklusjon var at overtredelsen er av mindre betydning og
kommunen avstar fra & forfglge ulovligheten. Det ble avgjort 06.03.2013. Det gjgres
saerlig oppmerksom pa at unnlatelse av a forfglge saken, ikke betyr at forholdet anses
som lovlig i ettertid. Bygningsmyndighetene kan forfglge saken pa et senere tidspunkt.
For mer informasjon se vedlagte saksdokumenter.

Kaianlegg i front av naust er ikke byggemeldt og godkjent.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avigpsnett.

Privat vei til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert, men er ihht. kommuneplanens arealdel avsatt til gvrig
byggesone.

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,1 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,1 %
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Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 98,5 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Det pagar planarbeid
med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med planid: 71740000.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

4601-38/107/0/0
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
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budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris pa kr. 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, e-signering)
2 500 Interigrveiledning/styling

26 990 Markedspakke (Stor finnannonse, aktiv.no, Aktiv treff, Facebook med
retargeting. Visningsfolder. Nabolagsprofil.)

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

7 000 Fotograf (Petter Tran)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

4601-38/107/0/0
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13.05.2026
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Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme
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Tilstandsrapport

& Naust
@ 4601-38/107/0/0 , 5251 SPREIDGREND
(7 BERGEN kommune

# gnr. 38, bnr. 107

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 0 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 21285-1319 Eiendomsverdi ref nr: AJ7202

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 2 av11



4601-38/107/0/0 , 5251 SBREIDGREND
Gnr 38 - Bnr 107
4601 BERGEN

TBDU AS

Hellandsgarden 3

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

v

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

5004 BERGEN

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1319

Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 3 av 11
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
4601-38/107/0/0 , 5251 SPREIDGREND 5004 BERGEN
Gnr 38 - Bnr 107
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 4 av 11
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4601-38/107/0/0 , 5251 SBREIDGREND
Gnr 38 - Bnr 107
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Naust

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger datert 1984 som viser apne romi 1
etasje og underetasje.

Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato: 04.05.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Side: 5av 11
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4601-38/107/0/0 , 5251 SGREIDGREND
Gnr 38 - Bnr 107
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato:

04.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 6 av 11



4601-38/107/0/0 , 5251 SGREIDGREND
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Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1.Etasje 13
Underetasje 33
SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje
Underetasje

Kommentar

Arealet er oppmalt med avstandsmaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.etasje - 13m2

Underetasje - 33m2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Det foreligger tegninger datert 1984 som vi

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste

Oppdragsnr.: 21285-1319

iser apne rom i 1 etasje og underetasje.

5ar?

Befaringsdato:  04.05.2026

Hel

Sum
13

33

TBDU AS
landsgarden 3
5004 BERGEN

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
19

8
27

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja

Nei

Side: 7 av 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

40

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4601 BERGEN 38 107 0 27.4 m?
Adresse

4601-38/107/0/0

Hjemmelshaver
Kandal Nina

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Nordasvannet pa Markaneset i Sgreidgrend.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato:  04.05.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 8 av 11



4601-38/107/0/0 , 5251 SGREIDGREND TBDU AS
Gnr 38 - Bnr 107 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

1979 Kilde: Dokumenter fra byggesak
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Naust oppfgrt i 1979. Naustet er senere oppgradert og modernisert over ulike perioder. Underetasje er innredet i ca. 2020,
mens 1. etasje ble innredet i ca. 2010. Utvendig kledning er skiftet i 2025, og terrassebord ved inngang er ogsa fra 2025. Vindu
har ukjent alder, mens dgr og terrassedgr fremstar av nyere dato.

Naustet fremstar generelt i god stand og med jevnlig vedlikehold. Underetasje er innredet med terrassebord og dobbelfalset
trekledning. | 1. etasje er det furu heltre gulv samt panel pa vegger og i tak.

Yttertaket ma paregnes utskiftet pa grunn av alder, utfgrelse pa undertak og tilstand pa plater. Undertaket bestér av plastfolie
som flere steder henger apent. Med denne typen takkonstruksjon er det fare for kondensdannelse pa undersiden av takplatene,
og fukt kan videre ledes ned i konstruksjonen.

Naustet er innredet uten fast oppvarming staende pa. Ved slike konstruksjoner er god ventilasjon og lufting viktig for & sikre
tilfredsstillende uttgrking av overflater og redusere risiko for oppfukting og kondensproblematikk.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 07.05.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1319 Befaringsdato:  04.05.2026 Side:9av 11
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42

Versjon Ny versjon

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1319

Kommentar

Befaringsdato:

04.05.2026
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1319

Befaringsdato: 04.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 11 av 11
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Nina Kandal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2004

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

5251 SOREIDGREND « Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4601-38/107/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1506260086 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til



BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506260086
KEMMNEREN Ordrenummer: 9163546

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00038-0107-0000-000

Eiendommens adresse Sevik 107

Eier Nina Kandal , Jacob Kjazdes Veg 10, 5232 PARADIS N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelop ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 197000KR 0.0026 512,00 128,00
Total eksl. mva 512,00 128,00
* |kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

28.04.2026 10:43:10
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Bergen kommune
Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 38 Bruksnr.: 107
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Utskriftsdato: 28.04.2026

Kilde: Bergen kommune

Referanse:
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Kommentar
Naust!

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 38/107/0/0

KOMMUNE Dato: 28.04.2026

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

18 \

— — Eiendomsgrense - sikker

- - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne
[ | Bygning Gangveg og sti
(; Registrert tiltak bygg Traktorveg

Fredet bygg &2 InnméltTre

Allé

Hekk

EL belysningspunkt
EL Nettstasjon
Ledning kum

Mast
Skap

Hoydekurve
Fastmerker
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 38/107/0/0

Dato: 28.04.2026 Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

N Europaveg

;\’ Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel

/\/ Fylkesveg /N\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
" s Fylkesveg, tunnel s, Privat veg, tunnel S Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg . Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel < Gang-/sykkelveg, riksveg ,\ 7 Bilferge, fylkesveg



PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 38/107/0/0
Utlistet 28. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259201790 Grunneiendom O Ja 27,4 m? Usikker Hjelpelinje vannkant  Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,1 %
Side 1av 2
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Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1001 - Bebyggelseoganlegg @vrig byggesone @B 100,1 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone 98,5 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

Andre opplysninger

Side 2 av 2



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Byradsavdeling for byutvikling
BERGEN
KOMMUNE

Malestokk: 1:1 000
Dato: 28.04.2026

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 38/107
Adresse: Ingen adresse
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
'ZZ Angitthensyn landskap
V;Z Angitthensyn naturmilje
KPA2018 Arealformal
Jvrig byggesone
Bruk og vern av sjg og vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag
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Til byggesaksavdelingen,

SPKNAD OM BYGGETILLATELSE Bergen Radhus, 3. etasje,
5000 Bergen, tif. 21 36 00

Dette skjemaet brukes ved mindre byggearbeider som opfering av garasjer, endring av eldre
bygning tilbygg o.l. Seknaden vedlegges situasjonsple i M 1:1000 og tegninger i 3 eksempla-
rer. Alle mal som er nedvendige for & prave byggverk ts lovlighet skal vaere pafert. Gjelder
seknaden endring av bygning skal tegningene vise byg 'ingen som den er og slik den tenkes |
endret. Situasjonsplanen (utsnitt av kartverket) faes i ¢ pmalingsavdelingen, 5. etasje, Bergen |
Radhus. Naboer og gjenboere varsles. Byggesaksavdelin en besvarer gjerne spersmal vedrarende |
sgknaden. Se rettledningen pa baksiden.

| Byggeplass (adresse) [t atr.nr. [ G.nr. | B.nr. | Parsell nr.
Markaneset(Nor@ésvannet)d__w 38 19-107

Eier/fester i [ Adresse [ Telefon
Ronald Grahl Larsen Markaneset 20 , 5060 Spreidgreng 2180lo(Toll=

1o 5000 Bercen — - —yegenet)
Kryss av i rutene. Gi nedvendige tilleggsopplysning r. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Q
o

Byggets art ; her
naust, PTISkstempign

OBolig O Garasie O Hytte O Annet (beskriv)(nauste—tont) 18 Al EEREL Py

Arbeidets art [VIKLINGSSESIONER

ARKIY #EGFSRKSAVD.

O Endring/Ombygging DOTilbygg OAnnet ? TUB 77

Vedlegg til seknaden = NHEV 503‘1

D Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)

O Situasjonsplan (pafert naboers og gjenboers navn). C— e ———
O Etasjeplaner CISnitt [OFasader [ Annet | Tegn.

Lee———

s a drinilO
in Iripio

»

R ————

Utfyllende opplysninger (f.eks. avstand til nabogrense, avstand til veg,

grunnforhold, materialer og konstruksjoner, atkomst, kloakk, vannforsy-

ning, ildsteder, reklop m.v.)  y8» naho Ole Gunnar Seviknes

har 3ttt godkjent byggetillatelse for oppf. av sitt naust

4 g.nr, 38, br, nr. 5 .. Vi er nu imidlertid blitt enige

4 oppfore hver virt naust med felles sidevegg i 2o |cm.

red og 340 cm. hey betong, Vinkelen for taksperrene vil

bli den samme for begge naustene. Takvamnet blir fort ﬁ @ a &r e g

renner til Nordisvamnet, VAr nauste-—tomt grenser kun |tiSs g %‘E o

Dle Gumnnar Seviknes sin eiendom, b vilkar, se skriv oy Fggd 7
BERGEN KOMp '%,

Byubviklingsseksjione
5 BY ;

Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrif-
ter, vedtekter og reguleringsplan, eventuelt med de lempninger som matte falge av gitt dispensa-
sjon.

Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygningsradet geckjent ansvarhavende (BI. § 98) som ved
underskrift nedenfor eller pa saerskilt erklaering patar seg ledelsen, tilsynet cg ansvaret overfor
bygningsmyndighetene for at arbeidet blir riktig og fagmessig utfart.

Bergen den22 /8 19177
sted
K e Diercel !/{t’
- . teetieid (734 Adresse Telefon
/ ¥ Lﬁ/ SN U Sty
R.Grahl Jarsen T.Hemning Larsen | ;
Anmelders underskrift i Adresse Teletfon
Ansvarshavendes navn (underskriit) Adresse Telefon

]
e =




RETTLEDNING

Seknad om byggetillatelse sendes eller leveres i 3 eksemplarer til byggesaksavdelingen, Bergen
radhus, 5000 Bergen. TIf. 21 36 00

Felgende materiale skal vedlegges seknaden:

6.

Situasjonsplan i malestokk 1:1000.
Situasjonsplan rekvireres fra oppmélingsavdelingen, radhuset 5. etasje.

P& situasjonsplanen ma sekeren selv pafere eiendommens g.nr. og b.nr., evl. gateadresse,
eksisterende bebyggelse pa eiendommen, forslag til plassering av det byggverk det sekes om,
byggverkets hovedmal, avstandsmal til neermeste nabogrense og til vegmidte, samt nordpil hvis
slik ikke er paiert.

JAtkomsten tii garasjen ma tegnes inn pa situasjonsplanen. Trace for kloakkaviep, vanntilfersel
og bortledning av overvann ma inntegnes.

Den-anmeldte bebyggelse, eiendomsgrensene og avkjersel ma markeres med farge.

Plan-, snitt- og fasadetegninger av byggverkel i malestokk 1:100 eller 1:50, brettet i A-4 format.
Tegningene ma veere fagmessig utfert og vise alt som har betydning for & bedemme arbeidets
lovlighet. Ved ombyggningsarbeider ma tegningene vise forholdene bade for og etler ombyg-
gingen.

Nabovarsel. Naboer og gjenboere ma varsles om byggearbeidene samtidig som seknad om
byggetillateise innsendes. Med sgknaden skal gjenpart av varselbrevene og kvittering for at
varselet er sendt vedlegges.

Skjema for nabovarsel kan faes ved henvendeise til byggesaksavdelingens ekspedisjon.
Oppmalingsavdelingen gir pd anmodning opplysninger cm mamkkelbdegnpise (g.nr. og b.nr.).
Grunneiers navn kan faes ved Bergen byskriverembete, Tingiuset.

Andre opplysninger:
Vei, vann og kloakk.

Det m& opplyses om eksisterende og planlagt veg samt vann- og kloakkledninger.

Ansvarshavende.

Byggarbeider skal forestaes av en ansvarshavende som er ansvarlig overfor bygningsmyndighe-
tene for at arbeidene blir utfert riktig og fagmessig og i samsvar med bygningslov og
byggeforskrifter.

Ansvarshavende skal godkjennes av bygningsradet fer arbeidet tillates igangsatt.
Seknadsskjema for ansvarsrett kan faes i byggesaksavdelingens ekspedisjon. Sgknaden innsen-
des eller leveres i 2 eksemplarer til byggesaksavdelingen.

Andre lover.
Foruten bygningsloven med forskrifter og vedtekier kan ogsa andre lover komme til anvendelse i
byggesaker, f.eks

vegloven

lov om pianlegging i strandomrader

lov om vern mot vannforurensing med «Forskrifter for kloakkurslipp fra spredt

bolig- og fritidsbebyggelse».
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Til Komunalavdeling Teknisk Utbygging

Byggesaksavdelingen BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
/ G.Alme, BYGGESAKSAVYD,
- 9 JULI 1384

ST

sS.r.

Vedrerende endring i forhold til de opprinnelige tegninger
over naust beliggende pd paswsell - gnr. 38, br.nr. 19 og 107 -
tilherende R. Grahl Larsen og T.H. Larsen.,

Vedlagt falger korrigerte tegninger over nevnte naust,

Som det fremgar av disse tegningene er naustets 2,etg., redusert
med ca. 30 mz. P.g.a. dette ble 2,etg, i vadrt naust endel til=-
baketrukket fra Norddsvannet i forhold til det sideliggende naust
tilherende Kolbeinshavn.

Arealreduksjonen og tilbaketrekkingen ble i hovedsak gjort for &
ta mindre lys og utsikt fra nabotomten tilherende Skogstrand.
Som kjent protesterte Skogstrand mot oppferingen av vart naust,
men fikk ikke medhold hverken hos bygningsradet, fylkesmannen
eller Kommunaldepartementet.

Tilbaketrekkingen av 2.,etg. forte til at vart naust fikk et
utspring p& ca. 60 cm i forhold til Kolbeinshavns naust,

Jfr, korrigert tegning pkt. A,

Bakveggen i vart naust felger i grove trekk parsellens grense-
linje, mens bakveggen i Kolbeinshavns naust mdtte trekkes noe frem
av passasjemessige grunner.

Kolbeinshavns naust ble oppfert ca. 2 &r fer vidrt naust.

Det ble bygget av byggmester 0le Gunnar Sesviknes. Med unntak
av de korrigeringer som nevnt, har vi ellers, som forutsatt,
fulgt byggestilen som er anvendt for Kolbeinshavns naust.

Det gjelder materialtype, sperrhegder osv.




skjedde en areal

Til slutt vil vi bemerke at i og med det

kning, s& har vi dessverre ikke

nedskjering og ikke gk tenkt

pd innsendelse av korrigerte tegninger.,

it .J_ 4+ o e B 2
na at dette er rettet pi.

Vi beklager dette og héper nid a
25. juni 1984

-'L’—u‘-ﬂ’

Med vennlig hilsen

/TJ &f//// Mt{// g ':“_'{
u./f ahl Ia Y en Ljy

l)c:ﬂ/p% . [oztt Korai Ceaéc ée?rwﬂ(?”gp\,
/9”\’ G Jﬁ?c«v £ Vam‘f‘;féf/m yned Na o Naceq F

el ly. P”&{éRA:LL;{L»44pmg ?iéi/%hff ('MAwr{€¢§¢£%;>
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLE. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

og Torolf H,Llarsen,: Bergen, den 2

..................... £ FER ia7
Markeneset 20, Langeveien 10, FEB. 1579
------------------------------------------------------ LRy 3 ARKIV nr. 503'1
5060 Sgreiderend. . . 5000 Bergen. | NS/kg.

BYGGETILLATELSE

i medhold av bygningslovens § 93.

Byggeplass | Matr.nr. I G.nr. B.nr. —I Parsell nr.
MARKANESET : FANA 38 19 - 107.
Byggherre | Adresse : ] Telefon
Ronald Larsen og Torolf Larsen, Markaneset 20, 5060 Sgreidgrend. 21 80 10
Sake:}byggmcldur i Adresse ! : l Telefon
" ] " " L " "
Ansva':-ahavende ] Adrease ‘! l Telefon

" " f n 3 ] n

Bygningens art: |

Arbeidets art:

Seknaden om byggetillatelse

. 2
[J Enebolig (] Tomannsbolig [J Rekkehus [J Fdrretningsbygg er datert ? 8-77

[ Industribygg X Annet (beskriv)..Naust. ... mottat 25/ 8-77

0 Nybygg ([0 Tilbygg - 0O Pibygg O Endring [JAnnet (besKriv)iu.icviererreerereorninrnnresnainss O s

Bygningsridet har i mgte den 8.12.78 fattet vedtak slik fremgédr av ved-
lagte kopi av bygningsradets sak 772/78. :

I samsvar med bygningsridets vedtak gis herved byggetillatelse i samsvar
med sgdknad og tegninger..

Ansvarshavende for bygget er Ronald Grahl Larsen.
Bygningskontrollen skal varsles nir arbeidet setter igang,

o/ Naustets plassering skal fastsettes av oppmélingsavdelingen.

|
!

Drépefall skal skje pd egen gruaa,

; o
1
I
Normann Spuﬁ
Ing.
for byggesaksjef en
] saksbehandler
Gjenpart til: 5 ‘
Obyggherren Oansvarshavende  [Jarbeidstilsynet Forgvrig gielder
Oboligavdelingen [Janleggsseksjonen (Jhelseseksjonen Alminnelige bestemmelser,

() e SR R (B ey AL e e ol S e se baksiden

o




(e

10.

11.

1.2,
L
14,

15.
16.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Alt arbeid ma utfpres i henhold til bygningsloven og byggeforskriftene
medmindre det er spkt om og uttrykkelig gitt dispensasjon.

Bygningskontrollen, tlf. 21 36 00 og Arbeldstllsynot tif. 29 20 25 mid
varsles for arbeidet igangsettes.

Intet arbeid md igangsettes for nedvendig tiltak er truffet for & hindre
skade pd person og eiendom. Anleggsseksjonens driftsavdeling, tlf.

21 36 00, Lysverkenes driftsavdeling, tlf. 21 50 80, og Televerket
avd. kartverk, tlf. 014 ma varsles for pdvising av ledninger i grunnen.

Ansvarshavende skal varsle by gmngskontrollen

a. [lor besiktigelse av byggegruben fg)r steping tar til og for planlegging
av dreneringen

for tm'r.l\ihnlrsl\onlroll :

for stopp av armerte belongkonstrukSJoner,

for innkledning av isolasjon i golv, vegger og tak,

e. [pr puss- og innredningsarbeider igangsetles i mur- og betongbygg,
f. ved utfgrelsen av spesielle arbeider og konstruksjoner,

Jir. gjeldende instruks for ansvarshqvcndu

oo o

Utstikking og hgydeplassering mad rekwrercs utfert av oppmélings-
avdelingen, Skjema for rekvisisjon vedlegges.

For rorleggerarbeidet igangsettes ma detaljerte planer utfert av auto-
risert rorlegger sendes anleggsseksjonens driftsavdeling til godkjenning.

Tillatelse til graving i kommunale veger ma pd forhdnd innhentes hos
anleggsseksjonens driftsavdeling, til graving i riks- og fylkesveger hos
Hordaland vegkontor, tlf. 23 23 10.

Fundamentering, kjeller og dr(,nenng ma utferes i henhold til byggefor-
skriftenes kap. 42.

Ventilasjon mi utfgres i henhold til bygreforskriftenes kap. 47. Ved na-
turlig avtrekk skal kanalene fgres over tak. Avtrekk fra kjpkken og WC
ma [¢res i egne kanaler. i

Reykpiper og peiser ma utfgres og 1soieres i samsvar med byggeforsknf—
tenes kap. 49,

Adkomsten for feiing mi godkjennes av feiervesenet.

Oljefyrt ildsted og lagring av olje md anmeldes til brannvesenet.
Lydisoleringen ma minst tilfredsstille kravene i byggeforskriftenes kap.
53. Det vises serskilt til kap. 53:3 om lydisolering mellom rom i for-
skjellige boliger.

For varmeisoleringen gjelder byggeforskriftenes kap. 54.
Bad, dusjrom og vaskerom skal ha vanntett gulv.

Grunnvann og overvann mi ledes til mkkert avlep godkjent av bygnings-
myndighetene.

Bestemmelser og pdbud i situasjonskartet ma etterkommes.

a. De godkjente tegningene kan bare fravikes med bygningsmyndighetens
tillatelse. ‘

b. Byggetillatelsen faller bort hvis byggearbeidet ikke er igungsatt innen
1 ar etter at tillatelsen er gitt eller byggearbeidet innstilles i et mer
enn 1 4r. Hvis byggearbeidet aktes igangsatt/gjenopptatt etter utlepet

av 1-Arsfristen, mad det sgkes szrskilt om fornying av byggetillatelsen.

¢. For det foreligger brukstillatelse eller ferdigattest ma bygningen eller
del av den ikke tas i bruk.
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BERGEN KOMMUNE

KOMMUNALAVDELING TEKNISK UTBYGGING Hovedadministrasjon, Bergen Radhus
Postboks 805, 5001 Bergen
TIf. (05) 32 36 00

Anleggsseksjon
Arealplanavdeling
Byggesaksavdeling
R, Grahl Larsen og Grunnerverv
T.H. Larssn Oppmalingsavdeling
Markaneset 20,
5060 SOREIDGREND
Deres ref. Deres brev av Virref. HB/sr Dato 23.08.84

Arkdivi 503 .1
Sznr. 003529

FANA, Gnr. 38, Bnr. 19-107. S¢vik. Naust.

Det vises til Deres sgknad av 9.07.84 om godkjenning for reviderte
tegninger for allerede oppfért naust pd eiendommen.

Reviderte tegninger, stemplet byggesaksavdelingen 9.07.84 god-
kjennes, - dog mot at bygningen kun brukes til naust.
Forgvrig vises til vilk&r i byggetillatelsen av 2.02.79.

2 sett tegninger vedlagt i retur.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

7

Henry Bi{keland
bygn.inspekter




Attestert kopi av dok.nr. 1992/3579/106 Side 1 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:45

I M&leb.p.194 side 3
Kartf.p.30 side 92
Kart K 43 4

J.nr. 539/1985

DAGBOKFZRT

MALEBREV "?FEB. 1992 g,g:/C(
Oppmalingssief over BYSKRIVEREN- |
. ppmaélingssjefen , ialsdlsds

G.nr.38 b.nr.107 i Fana med grensejustering.

Den 15.november 1991 ble det i medhold av delingsloven av
23.6.1978 nr.70 og forskrifter av 19.10.1979, del 20.4.,
utstedt nytt mé&lébrev over

g.nr.38 b.nr.107 pd gdrden Sgvik.

'. Dette mdlebrev erstatter og er i samsvar med tidligere
médlebrev av 12.9.1963 og senere endringer ndr det gjelder
grense, form, areal og naboforhold.

. Eiendommens grenser, form, areal og naboforhold framgdr av
etterfglgende beskrivelse og kart.

Koordinatene refererer seg til landsnettet, akse I, men med
origo flyttet 100 km mot vest og 200 km mot nord.

Referansekoordinater for eiendommen: X = 58 198 Y = 57 868

Bestyrer ved forretningen var avd.ing. Bjgrn Otto Birkeland.
- Eiendommens areal: 30 m2.

Ved forretningen mgtte:
eier av g.nr.38 b.nr.107, Roald Gran Larsen,
i " SR " 247, Toralf Henning Larsen.

. Det angitte areal omfatter landgrunn. Til eiendommen hgrer
0gsd sjegrunn som er tillagt privat eiendomsrett. Retningen
pa grenselinjene ut i sjgen er vist pd kartdelen.
Grenselinje E-F fortsetter i rett linje ut i sjgen.

. Grenselinje F-A gdr i sjgen. Rettlinjet avstand er 3,82 m.

Merknad:

Ved kartforretning den 8.11.1991 ble grenselinjen C-D-E-F
justert. Ved denne justeringen ble et areal pd 5 m2 fra-
delt g.nr.38 b.nr.247 og tillagt g.nr.38 b.nr.107 og et areal
pd 8 m2 fradelt g.nr.38 b.nr.107 og tillagt g.nr.38 b.nr.247
i Fana.

Forretningen sluttet den 28.november 1991.

. OPPMALINGSSEKSJONEN
Qﬂkﬁﬁ% avdal . iJ/’ G/f’
j //[/Z/_B/l =
—~Bjern Otto Birkeland
- bestyrer
Doknr: 3579 Tinglyst: 07.02.1992 Emb. 106

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/3579/106
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:45

GNR 38 BNR 107

M = 1: 200

+ X=58220

L}

088LG=A

sje

PUNKT PUNKTMERKE

MMOoOO O

Umerket
Kors

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

I FANA

38/250

X-KOORD

58202.
58197.
58194.
58194.
58197.
58200.

83
45
01
17
53
A

Y-KOORD

57866 .
.48
57869.
57869.
57866.
57863.

57871

47

30
16
i2
73

Side 3 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/3579/106
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= Kartverket

Nr 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-81

Attestert kopi av dok.nr. 1985/27665/106
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:45

Bruk skri kin eller trykte bol . Les ori-
entering side 4 fpr blanketten utfylles.

DAGBOKF@RT

06.00.85 27665 1
kjote

BYSKRIVERE
BERGEN

EIENDOMMEN(E)

Sidelav 2

Registernu mmer2

gm. 3%, BROR. /o7

Kommune

8&@7&#

OVERDRAS FRA

Fodselsnummer3

MNavn .- Dag - mnd. - & - personnr
Hilduay [arsemn /6 o7 27

TIL
Navn & Fﬁdrs;lsnum?ers

- y ag - mnd. - & - sonnr

Aonald Bent chzh/ [ a¥cen U5 1 2%
KIOPESUMMEN KR /OG0, = e er oppgiort pi avtalt mite.

4

Det er gjort s®rskilt avtale om:

6%—’{?-,-*31’&76 /e e %‘»‘/e‘—;‘ Som f@r“;/ﬂf@é ){"J; ary -
Dbet ve) b foredatt en fj«‘vage/'scf_ﬁr’r.m};cj wmellom
Geni. 38, brouv 447 09 brny. [0] / Samsvay
) D) 309/\‘/}«'-;&«(_{ c?«f/f‘;':?(,;-ar.-{"«;-zqfé av ./é,‘_/‘!('/,' /9F S()

- A =
Ny, 639._,."{5 .

De '?ff,/€ E/erore Ay eyeHNevHte

byt k J)&’()I(/)/r.-f/:'r"d’ « Seg i) o I/ﬂv"f o 71evnte
encejusteryng S¢ smasy oppme/ygsvesenet
? f L ? : // ___/

e
PR :
Kan ?/E?wc"w(/m‘e aewny,
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/27665/106

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:45

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklere:

O Jeg er ugift.
LI Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Utstederens undersknft Ektefellens underskriftd

Fodseisnr 6

Jeglvix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ narvar. Jeg/vi* er myndigle) og bosatt i Norge.

de@um ngirw\&fg /Zﬂa*ﬂ?‘“ﬂ /v//fr) 41;4/ :

Vn neundcrskr ift Vitneunderskrift |
|
Setveig Meanms KBS S Mo ES ¥l
Gjentas'med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
x) Stryk det som ikke passer. Rett-koplbekreftes: o il s venmoiin e aheieiv diimey sl e vamad i

Side 2 av 2



N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:46

. - Dagbek e ;z/‘,y
Nr. 859 a. J‘
PR LAGER: SEW § STERERSEN %5, 0510 : . . 3}3% /
Ji w. G0N0 SEiE te 1Ly g
& ¥ Godkj

10 Avskrift.
' ent til innhefting i grunnboka.

Skylddelingsforretning

. 19.4.7 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

. ALordag, de.n,,zﬁé
: menn skylddelingsforretning over garden ,yM
g-nrjﬁ/ br.-nr.....4...... av skyld mamd,'f"s ik %4-;46' ob s !

. som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

SRR ONE SN R R
45 Ty G i

® 4 I iy i
Mennene valte til formann MW i e

Over de  del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1.4) Areal: Dyrket jord............dekar, naturlig eng og kulturbeite............ dekar, pro-
duktiv skog...........dekar, annet areal............ dekar. I alt gﬂa’? dekar.

2. Grensebeskrivelse:%)

b [ e b hofon] o gt

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke A anta til tinglysing med
mindre rekvirenten ved dom er kjent elendomsberettiget til den del av av eiendommen som for-
langes fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)

2) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av % 1917 § 20, skal vedi.

. for forreininzen holdes, underskrive folgende erldmring sem blir 4 sende inn til sorenskriveren

sammen med skylddelingsforretningen. <«Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som
glijennsmann samvittighetsfullt og etier beste overbevisning den 19
N.IN»

3) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer iklte meter, mi det i forretningen
opplyses om det er godtgiort at varsel er gitt dem cller for nahoers vedkommende om det er fun-
net unsdvendig 4 wvarsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

1) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skyldde-
lingslovens § 9.)

s) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nahoeiendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse
elere ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Slcal mennene etter partenes forlangends ut-
fore delingen i marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mA grensebeskrivelzen tillike
inneholds det nedvendige herom, Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i
skylddelingsforretningen uten at heftelsen skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel
til den eiendom som heftelsen skal hvile pA (lovens § b5).

Attestert kopi av dok.nr. 1957/304184/106 Side 1 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/304184/106

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:46

égﬁ‘ ........ £ MKMA/J,JW > L. ol MM_

............ S Y,

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?
2. Fir hvert av de jordbruk som fréemkommer ved delin-
gen den skog som er ngdvendig til h, ov og gardsforngden-

? '
het? /

3. Omfatter den eiendom sopd deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elvér og bekker?

72
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/304184/106 Side 3 av 4

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-04-28 13:46

4, Far hvert av de jordbruk som fremkommer wved de-
lingen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket?

Hvis spgrsmél 1 besvares med ja, og spgrsméil 2 besvares med nei, eller hvis
sppgrsmél 3 besvares med ja, og sp 1 4 besvares med nei, blir ytterligere fplgende
spgrsmail & besvare: ;

5. Har herredsstyret samy{rket i skylddelingen?

. 6. Eller finner skylddelingsmennene godigjort, at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyr- A
kes eller nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller an- / . 64
net lignende gyemed? W7/ W OF == PP S

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og isateretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet, i i
marken—

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s hensiktsmessig form som
forholdene tillater.

Skylden for de  fraskilte del ble bestemt til /:;(,«aé«/éa@
o fonlls.

. Py Lezt & o
Hovedbglets gjenveaerende”skyld utgjgr ,/)/4'5
Hovedbglets gjenveerende areal utgjgr: Dyrket jord ............ dekar, naturlig eng og
kulturbeite ................. . dekar, produktiv skog S (3

Doge fraskilte 'del er gitt bruksnavn.2) %%M}’g'

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal beeres av:

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan péankes til overskjgnn, nir det
. gielder skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette
mé veere fremsatt til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.
Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjonn og overbe-
visning i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Zals. %Mm@/

skal besgrge forretningen ievert‘“(s'e'ndt) til t}hglysing.

s Hellonid Bl i b Hioss, ek

Gpulfopieirres

1) Det som ikke passer sitrykes over. ! ’
) Som brulksnavn mé ikice i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slcktsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21.)
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/304184/106
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:46

Side 4 av 4

"

o, Y 0 O . . . o, 2, o |
Jordstyrets uttalelse:

Jenne Lteioen som er. froiskild br,.ar, 5. er.ei nsusttufl som

ingi.interesse. har .for smibruksti,

Hegttun dea bB/T 151 [fraaton Chigp anding

FANA JORDSTYRE w
or Bernt Sgreide ‘L/ x/bé

formann. ;
sekreteer,

Gar til Jopdaland............. landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets wuttalelse:
ST %?i kes}und-bmks»st?rét----i- JRordaland Rar - i s i

gjeve samtykkje til fradelinga og salet,
Bergen, é'/g - 195 %.

Antatt til tinglysing /a?dzf/%“ T RPN

Tirplyst _ved ek A e s 3 S e

Dol Fraiiite GLlr bax it garPl . ban 1o #

For tinglysing kr. ..

1) Melding om forretningen blir ikke 4 sende jordsiyret hvis skylddelingen gjelder et areal pA um-
der 2 dekar,
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Nabolagsprofil

Olderhaug Iv - Nabolaget Sgviken/Nordeide/Sgreidneset - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sovikgeilen 7 min %
Linje 22 0.5km
&® Sandslivegen 6 min &
Linje 1 3.3km
X Bergen Flesland 11 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 16.2 km
Skoler
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 19 min %
412 elever, 23 klasser 1.4 km
Sgreide skole (1-7 kl.) 22 min %
488 elever, 28 klasser 1.8 km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 5min &
639 elever, 43 klasser 2.8 km
R4 skole (8-10 kl.) 7 min &
420 elever, 29 klasser 4.7 km
Sandsli videregaende skole 8 min &
650 elever, 32 klasser 4.3 km
Nordahl Grieg videregdende skole 10 min &
280 elever 6.4 km

«Det er ett greit nabolag og kort mellom hver
gang du treffer en bekjent, enten pa butikken
eller pa vei fra det ene til det andre.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet

i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 61/100

Aldersfordeling

1%
37.6%
38.9%

18.5%
13.8%
14.5%

19.5%

26.1%
21.2%

8.4 %
6.4 %
72%

12.7 %
16.1 %
18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l soviken/Nordeide/Sgreidne... 2 354 912
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fremtiden barnehage (0-5 &r) 9 min %
90 barn 0.6 km
Espira Steinsviken barnehage (0-6 ar) 13 min 4
70 barn Tkm
Sgreidtunet barnehage (1-5 ar) 16 min 4
119 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Sgreide 17 min %
Post i butikk 1.4 km
Kiwi Sgreide 18 min %
PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 97/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Sogvikheia ballgkke 9min %
Ballspill 0.6 km
® Sogvikneset ballgkke 12 min %
Ballspill 1km
& Aktiv365 Xpress Sgreide 9 min %
& MOVA Fanatorget 21 min %
Boligmasse

B 65% enebolig

B 9% rekkehus

B 17% blokk
9% annet

«Greie naboer og tett naboskap, alle er
hjelpsomme og omtenksomme.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Fanatorget 21 min %
@ Boots apotek Sandsli 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
]
0% 46%
B Soviken/Nordeide/Sgreidneset
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

83



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 4601-38/107/0/0 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5257 SPREIDGREND Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



