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Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil 478 49 882
E-post  altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3990 000,
Kr 112 475,

Kr 103 900,-

Kr 4206 375,
Kr 5089,
Dharun Sehjpal

Eierseksjon
Eierseksjon

1988

81/81 kvm

341 m?

3

4

Gnr. 150, bnr. 876
.

1411250467

2 Kronprinsens gate 14

Lys og flott 4-roms
leilighet med balkong i
hjertet av Kristiansand

Velkommen til Kronprinsens gate 14 - en trivelig og velholdt 4-roms
leilighet med tre soverom, sentralt plassert midt i hjertet av
Kristiansand sentrum. Her far du en sveert attraktiv beliggenhet med
kort vei til alt byen har & by pa. Fra leiligheten har du gangavstand til
Bystranda, Aquarama, Markens gate, Snadderkiosken og flere
dagligvarebutikker som Rema 1000 og Kiwi. Gode bussforbindelser
gjor det enkelt & komme seg til blant annet Universitetet i Agder.

Leiligheten har en praktisk planlgsning med romslig stue, kjgkken
med god skapplass og utgang til balkong. Badet er delvis flislagt med
varmekabler, og det er tre soverom. En fin bolig for deg som gnsker &
bo urbant, enten for eget bruk eller som utleieobjekt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 81 m2 3 soverom, stue, kjgkken, entré, gang og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
Det ene soverommet er delt opp til 2 rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
341 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og har asfalterte
internveger.

Beliggenhet

Leiligheten har en helt ra beliggenhet midt i hjertet av Kristiansand sentrum, med kort
avstand til alt byen har & by pa. Her bor du i et av byens mest attraktive omrader, med
bade byliv, strand og servicetilbud rett utenfor dgren.

Bystranda ligger kun fa minutters gange unna - en flott sandstrand med palmer,
badebrygger og lekeomrader. Like ved finner du Aquarama med badeland, spa,
treningssenter og svemmehall - perfekt for bade store og sma!
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Dagligvarehandelen er godt dekket med bade Rema 1000 Tangen, Extra og Kiwi innen
kort gangavstand. Populare spisesteder som Snadderkiosken og flere hyggelige
kaféer og restauranter ligger rett i naerheten.

Det er kun fa minutters gange til Markens gate - byens handlegate med et bredt utvalg
av butikker, serveringssteder og servicetilbud. Bussholdeplass i naerheten gir enkel
adkomst til Universitetet i Agder og resten av byen.

Dette er en adresse for deg som vil ha alt innen rekkevidde - strand, trening, shopping,
restauranter og kollektivtransport - midt i sentrum av Kristiansand.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Det er satt opp en lettvegg for & etablere et ekstra rom brukt som
soverom. Ingen baerende konstruksjoner er endret

Innhold
BRA-i 81 kvm: Stue, kjgkken, entré, gang, bad/vaskerom og 3 soverom.

TBA 3 kvm: Terasse og balkongareal.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det ene soverommet er delt opp til 2 rom.
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Standard

Boligbygg med flere boenheter, oppfgrt i 1988. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass, samt malt hovedytterdgr og balkongdegr i tre. Fra stuen er det utgang til
veranda med dekke av terrassebord og rekkverk i mur, tre og metall.

Innvendig er det laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte flater i himling.
Etasjeskiller i betongdekke. Leiligheten har elementpipe. Innvendige dgrer er malte
fyllingsdgrer av tre, og normalt alders- og bruksslitasje ma paregnes.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, fliser og malte plater pa vegger,
samt malte slette plater i himling. Rommet er utstyrt med servantinnredning, toalett,
dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Hulltaking er utfgrt uten a
avdekke unormale forhold.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er montert
kjgkkenventilator med avtrekk fgrt ut.

Innvendige vannledninger av kobber, og synlige avlgpsrer av plast fra byggear.
Leiligheten har naturlig ventilasjon. Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Elektrisk
anlegg med automatsikringer. Leiligheten er utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Vinduer

-Utvendig > Dgrer

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Utvendig > Andre utvendige forhold

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

-Innvendig > Radon

-Tekniske installasjoner > Vannledninger

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
-Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk

-Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2023:
* Renovasjon av taket.

2013:
« Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Forsikringsselskap
TRENDE

Polisenummer
655906

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr 330

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 4752,00
Feie- og tilsynsgebyr: kr 330,00
Totalt: kr 5082,00

Eiendomsskatt
Kr4 752
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Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 834 637

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 338 549

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/1208

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt og feier, renter/avdrag, TV/
internett, felles byggforsikring, renhold, forretningsfgrer, regnskapshonorar, drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5089

Andel Fellesgjeld
Kr 112 475

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
23.10.2025
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Rentekost. fellesgjeld
Kr9912

Andel fellesformue
Kr 64 669

Forkjgpsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kronprinsensgate 14

Organisasjonsnummer
992526408

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 30608240639, Spareskillingsbanken
Annuitet, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23-10-2025: 8.02% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 23-10-2025: kr 1481623

Andel av saldo: kr 112475

('siste termin 01-05-2033)

rente

IN-Ordning: Nei

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Arsresultat for 2024: overskudd (170 015,

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er ikke tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Irevisjon AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 876, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/876/1:

07.12.1987 - Dokumentnr: 18980 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:876

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1988 - Dokumentnr: 12721 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Gnr. 150 Bnr. 87

Eiendommen er seksjonert

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:876

Gjelder denne registerenheten med flere
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05.11.1999 - Dokumentnr: 17703 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2000 - Dokumentnr: 14731 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1757
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1810 - Dokumentnr: 900009 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:150 Bnr:876

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

20.09.1988 - Dokumentnr: 13773 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 87/1208

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 012 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1504735 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:876

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.06.1987.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/forretning/kontor

Folger reguleringsplan MURBYEN (plan-ID 724), som regulerer eiendommen til bolig/
forretning/kontor.. 17.06.1998

Eiendommen fglger Kommunedelplan for Kvadraturen og Vestre Havn, del 1 -

Kvadraturen 2011-2022 (plan-ID 1264), med ikrafttredelse 12.02.2014. Eiendommen er
i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal.
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Det er en pagaende plan under arbeid for Dronningensgate.
Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg, i henhold
til Kommunedelplan for Kvadraturen og Vestre Havn.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Leiegarden beliggende i Kronprinsens gate 14, Kvadraturen, er SEFRAK-merket med
rgd trekant.

Bygninger som er SEFRAK-registrert er ikke ilagt spesielle restriksjoner. Registreringen
fungerer mer som et varsko om at det bgr gjgres en lokal vurdering av verneverdien fgr
det eventuelt gis Igyve til a rive, flytte eller endre bygningen. Rgd trekant = meldepliktig
bygg, som betyr at kommunen bringer byggesgknader videre til fylkeskommunen.
Interessenter oppfordres til & kontakte kommunen og evt. Riksantikvaren.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

112 475 (Andel av fellesgjeld)

4102 475 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

102 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

103 900 (Omkostninger totalt)
114 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 600 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 206 375 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4217 275 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4220 075 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 103 900
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Digital

9 990 Oppgjgrshonorar

3 000 Opplysninger fra forretningsfgrer - Pris ikke mottatt
19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

3 000 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 96 519,

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
31.10.2025

Kronprinsens gate 14 17
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 876, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 29.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 20924-2600 Referansenummer: FV1453

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 876 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 3 av 19
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Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 876 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 876
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
mur/tre og metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Bygget har elementpipe.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes.

VATROM G til side
Veggene har overflater av fliser og malte plater. | taket er det malte
slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har naturlig ventilasjon

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gatil side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det ene soverommet er delt opp til 2 rom.

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 876 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

15
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
- 10 @ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
5 " .
@ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
_ @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
0 < AT
) @ Innvendig > Radon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik TR
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: tore ellr alvorlige avvik @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
i duite mer om Hstandsgrader? Se sde @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank  til si
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
o Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning
@ Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 til si
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 29.10.2025 Klokka 13.00 o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
Det var skyer og 8 grader. og tettesjikt
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato:  29.10.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

38

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1988

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dorer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 7 av 19
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Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS l

Tilstandsrapport

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av mur/tre og metall.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette fgr eller under befaring
vil punktet fa TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte flater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

(2 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Gulvene er bulkete noen som forkorter levetiden pa laminaten og kan gi avvik slik som knirk.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stgpeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.
| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted

Bygget har elementpipe. Det er ikke montert ildsted i leiligheten, fgr installasjon av ildsted ma det lokale feievesen kontaktes. Eldre piper som ikke har
veert i bruk pa en stund kan trenger tiltak slik som rehabilitering fgr bruk.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er av ukjent drgang, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser og malte plater. | taket er det malte slette plater.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 90 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Dusjsinjen er nedsenket med 40 mm.

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 9 av 19



Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 876 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Ukjent alder og utfgrelse pd membran.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
i Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa kjgkkenet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn
til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hgy alder tilsier utskifting av ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20924-2600 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 11 av 19



Kronprinsens gate 14, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 876 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for & motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er i hovedsak fra byggear, det er da gjort enkelte utbedringer i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Foreligger Ingen dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 8 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.
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(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2600

Befaringsdato:  29.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 81 81 3
SUM 81 3
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken,
2. etasje )
entré, gang, bad/vaskerom, soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det ene soverommet er delt opp til 2 rom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Tidligere eier har utfgrt arbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.10.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 876 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kronprinsens gate 14

Hjemmelshaver
Sehjpal Dharun

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 28.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 28.10.2025 Gjennomgdtt 34 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2600
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2600

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FV1453

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 19 av 19



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250467

Selger 1 navn

Dharun Sehjpal

Kronprinsens gate 14

Poststed
KRISTIANSAND S 4614

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 88341558

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DS 1
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
[T Nei Ja
Beskrivelse

Det er satt opp en lettvegg for a etablere et ekstra rom brukt som soverom. Ingen baerende konstruksjoner er
endret

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: DS
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: DS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1ua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kronprinsens gate 14
Postnummer 4614

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 150

Bruksnummer 876
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 8915792
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-185993
Dato 31.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1988
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14

23.10.2025 11:05

992526 408 Kontospesifisert arsregnskap Side 14
2024 2023
Resultatregnskap
Annen driftsinntekt
3600 Leieinntekter fast eiendom 699 900,00 636 276,00
3610 Leieinntekter parkering 12 000,00 12 000,00
3900 TV og bredbandsinntekter 71 604,00 56 700,00
783 504,00 704 976,00
Sum driftsinntekter 783 504,00 704 976,00
Lonnskostnad
5000 Lgnn til ansatte -52 800,00 -53 100,00
5330 Godtgj. til styre og 0,00 -40 000,00
5400 Arbeidsgiveravgift -7 444,80 -13 127,10
-60 244,80 -106 227,10
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler
6000 Avskrivning pa bygninger og annen fast eiendom -129 386,00 -73 550,00
-129 386,00 -73 550,00
Annen driftskostnad
6340 Lys. varme -12 877,00 -9 225,44
6360 Renhold -2748,84 -2748,84
6399 Annen kostnad lokaler -4 250,00 0,00
6400 Leie maskiner 0,00 -347,00
6550 Driftsmaterialer -676,00 -215,00
6555 TV og bredband kollektiv start -71 636,40 -68 293,08
6600 Reparasjon og vedlikehold -11 934,70 -75 348,48
6705 Regnskapshonorar -37 750,00 -36 000,00
7410 Service heisanlegg -29 333,21 -58 141,55
7500 Forsikringspremier -55 734,00 -50 264,00
7740 @redifferanser 0,70 1,10
7760 Kommunale avgifter -86 802,00 -65 296,00
7770 Bank- og kortgebyrer -5113,00 -4 090,50
-318 854,45 -369 968,79
Sum driftskostnader -508 485,25 -549 745,89
Driftsresultat 275 018,75 155 230,11
Annen renteinntekt
8050 Andre renteinntekter 25 563,00 21 749,00
25 563,00 21 749,00
Sum finansinntekter 25 563,00 21 749,00



SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14
992 526 408

Annen rentekostnad
8150 Annen rentekostnad

8155 Rentekostnad leverandgrgjeld

Sum finanskostnader

Netto finans

Arsresultat

Annen egenkapital
8960 Overfgringer annen egenkapital

Sum overferinger

Kontospesifisert arsregnskap

23.10.2025 11:05

Side 2/4
2024 2023

-130 567,00 -85 672,00
0,00 -247,78

-130 567,00 -85919,78
-130 567,00 -85919,78
-105 004,00 -64 170,78
170 014,75 91 059,33
170 014,75 91 059,33
170 014,75 91 059,33
170 014,75 91 059,33
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SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14

23.10.2025 11:05

992526 408 Kontospesifisert arsregnskap Side 3/
31.12.2024 31.12.2023
Balanse
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
1100 Renovering tak 1792 751,06 1922 137,06
1792 751,06 1922 137,06
Sum varige driftsmidler 1792 751,06 1922 137,06
Sum anleggsmidler 1792 751,06 1922 137,06
Andre kortsiktige fordringer
1749 Andre forskuddsbetalte driftskostnader 18 374,58 17 909,10
18 374,58 17 909,10
Sum fordringer 18 374,58 17 909,10
Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 Bank 238 900,93 116 664,41
1930 Hgyrentekonto 612 953,57 588 211,57
1940 Skattetrekkskonto 1790,00 18 462,00
853 644,50 723 337,98
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 853 644,50 723 337,98
Sum omligpsmidler 872 019,08 741 247,08
Sum eiendeler 2664 770,14 2663 384,14



SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14
992 526 408

Annen egenkapital
2000 Egenkapital

2050 Annen egenkapital
2960 Vedlikeholdsfond

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld til kredittinstitusjoner
2220 Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Leverandorgjeld
2400 Samlekonto kreditor

Skyldige offentlige avgifter
2600 Forskuddstrekk

2770 Skyldig arbeidsgiveravgift

Annen kortsiktig gjeld
1500 Samlekonto debitor

2900 Forskudd fra kunder
2950 Palgpt rente

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kontospesifisert arsregnskap

23.10.2025 11:05

Side 4/4

31.12.2024 31.12.2023
-741 442,68 -741 442,68
-261 074,08 -91 059,33
-27 000,00 -27 000,00

-1 029 516,76 -859 502,01
-1 029 516,76 -859 502,01
-1 029 516,76 -859 502,01
-1597 064,00 -1 726 450,00
-1 597 064,00 -1 726 450,00
-1 597 064,00 -1 726 450,00
-18 126,88 -32495,73

-18 126,88 -32 495,73

-1 785,00 -18 458,00

-3 595,50 -9785,40

-5 380,50 -28 243,40

-4 063,00 0,00

0,00 -5 549,00

-10 619,00 -11 144,00

-14 682,00 -16 693,00
-38 189,38 =77 432,13

-1 635 253,38 -1 803 882,13
-2 664 770,14 -2 663 384,14
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14

Etterfglgende ordensregler kommer i tillegg til Sameiets vedtekter.

1. Vern om Sameiets eiendom, slik at den ikke pafagres ungdig
slitasje og/eller skade.

DET L@NNER SEG !

2. Hovedinngangsdgren skal alltid vare last.
Segrg for at egne og felles dgrer er T1ast ndr de forlates.
Porten skal vere last mellom k1 19.00- og 07.00.

AVVERG ULEMPE 0OG TAP !

3. Parkering av. biler, motorsykler, sykler ol m& kun skje pa
oppmerkede/anviste plasser - slik styret til enhver tid
bestemmer.

TENK ORDEN !

4. Serg for at felles strgm-mdler ikke belastes ungdig.
STukk 1ys som ikke ma sta pa.

TENK EN@K !

5. Ikke rist tepper, sengetey, kler el gjennom vindu, fra
balkong eller i trapperom.

TENK PA NABOEN !

6. Serg for at felles arealer ikke tilsgles ungdig.
Rydd opp og gjer rent etter deg.

TENK SOLIDARISK !

7. Seppel pakkes i plastposer og legges tgrt i sgppelbeholderne.
Annet rent avfall kan legges i beholderne dersom det er plass
- tgmmes onsdager.
Rent papir legges/pakkes i de grgnne beholderne.

TENK RENT !

8. Det skal normalt vere ro mellom k1. 24.00- og 06.00.

VIS HENSYN !

9. Husdyrhold er ikke tillatt.

STYRET



Mottt ac Styeleder ela-1t Q)

VEDTEKTER FOR SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14

§1.

Eiendommen.
Disse vedtekter skal omfatte eiendommen Kronprinsensgate 14, gnr. 150, bnr. 876 i Kristiansand kommune med
pastaende bygninger.

§2.

Eiendomstormen,
Kronprinsensgate 14 er et sameie hvor hver av sameierne har en tilknyttet enerett til bruk av en eller to eierseksjoner til
boligen, kontorer eller annen virksomhet 1 bygningen.

En eierseksjon kan eies av flere i fellesskap.

Foravrig reguleres forholdet mellom de enkelte seksjonshaverne av lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7 med
endring av 4. mars 1991,

§ 3.

Partsforholdet.
Den enkelte sameiers ideelle eierandel i sameiet Kronprinsensgate 14, tilsvarer forholdet mellom arealet av hans
seksjon(er) og seksjonenes samlede areal. Partsforholdene fremgér av vedlagte oppgave.

Endring i sameierbrokene i oppgaven kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som bergres av endringen.
Sterrelse og beliggenhet av hver enkelt eierseksjon fremgdr av plantegningene over etasjene.

Tomta og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeringen omfattes av seksjoner med enerett til
bruk, er fellesarealer.

Det er inngétt avtale mellom seksjonseierne om enerett til bruk av boder i fellesarealene. Denne avtale er bindende for
alle naveerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at seksjoneiere som berares av endringen samtylcker i
det.

§ 4.

1 Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon og kan disponere over sin bruttopart i sameiet ved
salg, gave, bytte, testament, pantsetting, utleie e.l.

2. Overdragelse av eierandelen med tilhgrende seksjon og utleie av samme skal skje fritt,

§5.

Sameiernes faktiske ridighet.

1. Boligseksjonene skal utelukkende benyttes som bolig. De w@vrige seksjoner kan benyttes til
kontorer/neeringsvirksomhet. Annen virksomhet skal pa forhand godkjennes av styret.

Innvendige forandringer av lokalene/leilighetene er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med gjeldende
byggeforskrifter/byggevedtekter eller skader de avrige andelseierne.

Den som eventuelt onsker & foreta bygningsmessige forandringer, plikter & melde fra til styret i sameiet pd forhand hvis
arbeidene er av en slik art at de krever bygningsmyndighetenes tillatelse. Utvendige arrangementer pd bygningen, f.eks.
markiser o.l. skal vare ensartete. Styret eller den det bemyndiger, kan med bindende virkning treffe avgjorelse om slike
arrangementers utseende og konstruksjon.

Eierseksjonen mi ikke nyttes slik at det er til unedig eller rimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Side 1/5
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2, Fellesarealene mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Alle fellesanlegg skal vaere underlagt styrets nazrmere bestemmelse med hensyn til benyttelse, orden, fornyelse og
vedlikehold.

3. Den enkelte seksjonseier plikter & foreta det indre vedlikehold av eierseksjonen og innretninger som er eller
miatte bli installert i lokalene/leilighetene av ham. Dette gjelder likeledes vedlikehold - savel innvendig som utvendig - av
vinduer med karm og derer mot fellesrom og fellesanlegg,

Videre plikter seksjonseierne & vedlikeholde eventuelle innretninger som métte bli montert utenfor vinduer med henblikk
pa solavskjerming,

Det indre vedlikehold omfatter ogsd eventuell fornyelse av gulvbelegg, himlinger, elektriske ledninger fra egen
apparattavle eller sikringsboks, alt elektrisk utstyr og alt varme-, ventilasjons- og saniterutstyr i de enkelte seksjoner.
Seksjonseieren plikter & pase at de tekniske installagjoner er i forskriftsmessig stand.

Unnlater seksjonseieren 4 foreta nadvendig vedlikehold for & bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan styrel
sorge for nedvendig vedlikehold for vedkommendes regning.

4, Styret eller den det gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte seksjonene for & foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner ndr dette er nedvendig av hensyn til de ovrige sameiere og under rimelig hensyntagen til vedkommende
sameier. '

5. Yitre vedlikehold samt vedlikehold av fellesarealer og installasjoner beres av sameierne i fellesskap.

6. Sameiet tilstreber at eiendommens interier og eksterigr skal ha et representativt preg. Den enkelte seksjonseier
plikter gjennom sin bruk og sitt vedlikehold av lokalene/leilighetene pa beste mite & medvirke til at man oppnér og
vedlikeholder den tilsiktede heye standard for eiendommen med omgivelser.

7. Sameiermetet skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen etter forslag fra styret.

8. Ved utleie eller utlan av eierseksjonene eller deler av disse er vedkommende seksjonseier forpliktet til & gjore
utleier/utléner kjent med de ordensregler som gjelder.

9. Seksjoneseieren plikter & serge for at de til enhver tid gjeldende husordensregler blir fulgt bade av
husstandsmedlemmer, ansatte og besgkende. Seksjonseieren blir erstatningspliktig for all skade som skyldes ham selv
eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, s& som flyttefolk, betjening av varetransport o.l. samt utleietakere eller
andre personer som han har gitt adgang til lokalene eller eiendommen foravrig.

§ 6.

Eiendommens fellesutgifter.
1 Med fellesutgifter menes utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierseksjon, herunder

utgifter som vedrarer grunnen, bygningens felles bestanddeler, fellesarealer og installasjoner, felles innretninger og felles
forsynings- og serviceordninger foruten eiendomsskatt til kommunen s& lenge denne blir skrevet ut under ett for
eiendommen.

2 Fellesutgiftene fordeles forholdsmessig mellom boligseksjonene og kontor/nzringsseksjonen. Fordelingen
boligseksjonene imellom skjer i henhold til sameierbrekene. Kontor/naringsseksjonen skal bzre en forholdsmessig del av
fellesutgiftene i henhold til nrmere avtale.

Sameiemetet kan vedia endringer i fordelingsnokkelen dersom den enkelte sameier iverksetter tiltak som medfarer serlig
heye fellesutgifier

3. Til dekning av fellesutgiftene kan styret fastsette et belap som innbetales forskuddsvis etter de frister styret
fastsetter. Eventuelle ekstraordinzre tillegg kan innkreves etter 14 dager skriftlig varsel,

4. Til sikkerhet for den enkeltes andel av fellesutgiftene har Sameiet Kronprinsensgate 14 tinglyst pant pa kr.
15.000,- med sikkerhet i hver eierseksjon.
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§7.
Ansvaret for sameiets forpliktelser.

For sameiets fellesforpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrak

Sameiets eventuelle kreditorer mé farst gjore sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen 14 dager
fra pékrav ikke oppnir dekning av sameiets fellesmidler. eller det er apenbart at dette ikke kan betales, kan de kreve
sameierne direkte.

§ 8.

Sameiermatet.
Sameiermotet er sameiets averste organ. Medlemmer sameiermatet er samtlige sameiere.

Styret og evt. forretningsforer har plikt til 4 vare tilstede pé sameiermatet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

§9.
Innkalling til ordinzre sameiermeter.

Ordinzrt sameiermerte holdes hvert r innen utgang av mars méned.

Styret innkaller skrifilig til drsmotet med et varsel pi minst 8 og hayst 20 dager Innkallingen skal angi tid og sted for
metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p&d matet. Med innkallingen skal ogsd folge styrets
drsrapport med revidert regnskap og budsjetter.

Saker som en sameier gnsker behandlet pd &rsmotet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager for metet.
For at forslaget som nevnt i § 12 skal kunne behandles pé sameiermotet, m4 hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i
mateinnkallingen.

§ 10.
Innkalling til ekstraordinzre sameiermater.

Ekstraordinzert sameiermote holdes nar styret finner det ngdvendig eller nir minst 1/10-del av sameierne skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinre sameiermeter med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for motet og de saker som vil bli behandlet.
§9, 4.ledd gjelder tilsvarende.

§ 11.
Om sameiermotet .

1. I sameiermotet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

2. Sameierne har rett til 4 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt
Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermate med mindre det fremgér at annet er ment. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

3 Det ordinzre sameiermatet skal:

Godkjenne dagsorden, de fremmstte representanter og fullmakier.

Velge referent og stemmetellere.

Velge en person, som i tillegg til Styrets leder, skal undertegne protokollen.
Behandle drsberetningen.

Behandle innkomne forslag.

Behandle regnskap og budsjett.

e e
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7. Velge:
»  Styreleder (separat valg)
« 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer
»  Valg komite (2 medlemmer)
»  Revisor
Ekstraordinzrt sameiermgte skal behandle de saker som er nevnt 1 innkallingen til motet.

4, Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermotet en moteleder blant de
tilstedevazrende sameiere,

5. Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pi
sameiermatet. Protokollen undertegnes av matelederen og en av de tilstedevarende sameiere.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
§12.

Sameiermotets kompetanse
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene for alle beslutninger, unntatt vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, som krever enstemmighet blant sameierne.

§ 13.
Inhabilitet.
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektigen delta i noen avstemning pé sameiermetet om rettshandel

overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning em rettshandel overfor tredjemann eller
om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i saken.

§ 14.
Valg.
Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermatet blant sameierne. Styrets leder velges serskilt. Styret skal i tillegg

bestd av 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer. Styret konstituerer seg selv med nestleder.

Styremedlem tjenestegjor i ett ar. Tjenestetiden oppherer ved avslutning av det ordinere sameiermotet i det &r
tjenestetiden utleper. Styremedlemmer kan gjenvelges.

§ 15.

Innkalling til styremeter.

Det innkalles til styremerte av styrelederen etter behov eller nér minst to styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§ 16.

Styrets plikter.
Styret stér for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vediak av sameiermatet.

Det harer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre eventuelle ansatte, gi instruks for dem,
fastsette deres lann og fere tilsyn med at de oppfyller sin plikter.

Spersmélet om hvilke stillinger som skal opprettes eller nedlegges, herer under sameiermatet.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget.
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I felles anliggender og ved salg eller bortfeste etter lov om elerseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7, § 21, 4.ledd nr. 1,
representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder i fellesskap med ett av styrets
medlemmer.

I saker som nevnt i dette ledd kan styrets leder sakseke og sakspkes med bindende virkning for alle sameiere.
§ 18.
Inhabilitet for styremedlem og forretningsfarer.

Styremedlemmer eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen cller avgjerelsen av noe spersmal som vedkommende
har en framtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

§ 19.

Regnskap og revisjon.
Forretningsforer skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, og utarbeide érlige budsjett for drifts- og
investeringsutgifter, og deres finansiering.

Regnskapet skal revideres av revisor - valgt av sameiermetet.
§ 20.

Mislighold.

Sameier som vesentlig misligholder isne forpliktelser overfor sameiet, kan pélegges a selge sin seksjon med seks
méneders varsel.  Dersom palegget ikke etterkommes kan sameiet selge seksjonen ved offentlig auksjon -
overensstemmende med § 16 i Lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 med endring av 4. mars 1991.

Hvis eier/bruker av seksjon er til vesentlig sjenanse for de andre eierne eller utsetter sameierne eller eiendommen for fare,

kan Sameiet kreve seksjonen solgt/fraflytiet. overensstemmende med § 16a i Lov om eierseksjoner med endring av 4.
mars 1991. =

§ 21.

Tvister,
Tvister mellom sameierne og gjennomferingen eller forstéelsen av vedtektene herer inn under Kristiansand byrett.

Kristiansand 06.10.88
Korrigert 16.03.93.
Korrigert 14.02.1996.

Vedlegg: Grunnlag for fordeling av felleskostnadene - utregning av "sameierbrak”.
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Vedlegg til vedtekter,

GRUNNLAG FOR FORDELING AV FELLESKOSTNADENE |
SAMEIET KRONPRINSENSGATE 14.

[ Seksj.r. Eier | Areal inkl. bod | Opprinnelig|  Faktor
kvm faktor endret pr.
14.2.1996
Seksjon 1 Solveig Nygren 87 87 87
Seksjon 2 Eimar QOlsen 79 79 79
Seksjon3 Aslaug Holbek 96 96 96
Seksjon 4 Agot Wehus 87 87 87
Seksjon 5 Johanna Flornes 9 | 79 79
Seksjon & Einar Krauss 96 96 96
Seksjon 7 Svein Erik Gulbrandsen 92 92 92
Seksjon 8 @yvind Abrahamsen 85 85 85
Seksjon 9 Ole Grimestad 97 97 97
Seksjon 10* Kruse Smith 170 42,0 4‘
Seksjon 10 A |Kruse Smith 83 20,75
Seksjon 10B  [KBF 87 87
Seksjon 11 Kruse Smith 145 145 145
Seksjon 12 KBF 95 95 95
[SUM 1208 1080,5 1145,75 |
*Merk!

Seksjon 10 er delt i to hvorav Kru
disse andelene hhv. 10 A (Kruse §
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GJIENPART

BYGNINGSKONTROLLEN

Serplan A/S
Skippergt. 87
KRISTIANSAND S.

1100/86 KD/rh 29.juni 1987

KRONPRINSENSGT. 14 — BIEN BORETTSLAG. NYTT BOLIG/FORRETNINGSBYGG

Bygningssjefen godkjenner Deres byggemelding av 20.11,1986 med reviderte
tegninger vedlagt brev av 8.5.1987 pd felgende vilkér:

Ingeniervesenets bemerkninger i pdtegning av 26,11.1986 md etterkommes.
Byplankontorets bemerkninger i pdtegning av 4.6.198% mi etterkommes.
Reviderte tegninger som ivaretar byplankontorets vilkér m& sendes inn.
Brannvesenets bemerkninger i pétegning av 22.5.1987 md etterkommes.

Fer byggearbeidet tar til, m& det foreligge tegninger godkjent av Sivil-
forsvaret for tilfluktsrom i kjeller.

Eventuelt m& seknad om frikjep vere godkjent av Fylkesmannen og belepet
innbetalt fer bygsing kan pébegynnes.

Godkjent ansvarshavende m& undertegne byggekort fer arbeidet pdbegynnes.

Rerleggerarbeidet - inkl. graving av grefter for vann- og kloakkledninger
med kummer - anmeldes sarskilt til ingeniervesenet fer byggearbeidet
pébegynnes.

Ventilas jonsanlegget m& anmeldes til bygningskontrollen fer byggearbeidene
pébegynnes.

Branncellebegrensningene md klart fremgd av tegningene.

Rundt alle kabel-, kanal- og rerferinger i horisontale og vertikale brann-
skiller skal tettes med materialer i samme brannklasse som brannskillet
forevrig.

Innredning av forretningene mé anmeldes sarskilt og skal godkjennes av
arbeidstilsynet.

Heis m& anmeldes til og godkjennes av heiskontrollen.
Statiske beregninger m& innsendes.

Atkomst til bygningen, inngang og innvendige kommunikasjonsveier mé til-
passes funksjonshemmede, jfr. byggeforskr.kap. 23:2 og 41:4, 5 og 7 samt
kap. 43:22.

I boliger skal alle brannceller ha reykvarslere, jfr. byggeforskr.kap.31:4,
Alt arbeid m& utferes i samsvar med bygningslov og forskrifter.

Gebyr kr. 5.063.- bes innbetalt pd regning nr.. L8 7{%........
Bygningskontrollen skal varsles for kontroll fer bygningen tas i bruk.
lsen
Vedlegg .
Gjenpart: ing.vesenet v/Kvdle . Zetl
Brannvesenet - Arbeidstilsynet Knut Davidsen

Bien Borettslag v/A. Ringsby, Chr.sand Sparebank,
Radhusgt. 7/9, m/regning og vedlegg.
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KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor
BYGNINGSKCNTROLLEN Markensgate 47
Postboks 337
L6071 XKRISTIANSAND
Telefon:(042)75530
Telefax:(042)75616
Gulbrandsen Svein Erik
Holbergsgt. 20
4614 KRISTIANSAND
Deres ref. Vi&r ref. Dato:06.05.1992

dj/92/5895/921002
KRONPRINSENS GATE 14 - INNREDNING AV HEMS

Vi viser til Deres soknad av 22.04.92.
Bygningssjefen godkjenner innredning av hems pa falgende vilkar:

1. Rorleggerarbeidec anmeldes sarskilc til ingeniervesenet for bygge-
arbeidet pibegynnes.

2. Bad md f4 cvilfredsstillende avtrekk, jfr. byggeforskrifrene
kap. 47:533.

[ ]

Roykvarsler som sr se
vurderes installerc 1

r

gkoplet til rovkvarsler i hovedetasjen ber
2 utenfor dora til det nye rommet.

%, Byguningskontrollen skal varsles nar arbeidet er utfort
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Siv. Ark Jorgen Skog
Svanedamsveien 17
4621 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200002541-5  Saksbeh: Temnkvist Jorann Dato: 02.05.2000
Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK - RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkér for igangsetting.

Byggeplass: KRONPRINSENS GATE 14 Eiendom: 150/876

Tiltakshaver:  Ellen og Svein Gulbrandsen Adresse:  Kronprinsens gate 14, 4614

Kristiansand
Seker: Siv.ark. Jergen Skog Adresse: Svanedamsveien 17, 4621 Kristiansand
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Pabygging

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknaden pa de vilkar som er
nevnt under.

Det sekes om en kvist mot bakgirden og en terrasse i takflaten.
Det foreligger ikke protester til saknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet ledd
er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:
Det sekes om en kvist mot bakgirden og en terrasse i takflaten.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen, Godkjent 17.06.1998.

Kontrollplan:
Innsendt kontrollplan for prosjektering godkjennes.

‘t:Q‘ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Orgnr:  NO 963296746 MVA
.0’*’0.4‘_ Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 5544
'ﬂﬁ*’ Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
+



Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker/samordner har fitt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

Det ma innsendes komplett igangsettingsseknad som inkluderer

» spknadsskjema

e kontrollplan for utferelse

e ansvarsrett for alle ansvarlig utferende foretak

» kontrollerklaringer for utfart prosjektering

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret 1 forhold til
rammene for dette vedtak, mé endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent for den gjennomfares.

Klageadgang:

Vedtaket kan péklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den mé vare grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Gebyr:

Gebyr kr. 1000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrett faktureres for seg, og sendes det enkelte foretak.

Med hilsen o4
Vel

arnkvist Jorann
Saksbehandler

Kopi til: Ellen og Svein Erik Guldbrandsen, Kronprinsens gate 14, 4614 Kristiansand

Vedlegg:
Godkjent kontrollplan og ansvarsrett
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-23/00139-7

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.02.2023

Kronprinsens gate 14, pabygg og bruksendring -
ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/876 /0/ 7

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Johan Herman Stray
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for pabygg og
bruksendring, som vi mottok 06.02.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
pabygg og bruksendring slik det er beskrevet i tillatelse av 06.02.2023. Vi gir
ferdigattesten pa bakgrunn av dette. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en bekreftelse pd at vi har avsluttet saken.

Dere kan klage pa vedtaket
Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Anne Lise Berland Linn Johannessen
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Plan, snitt og fasade

Kopi til:
Johan Herman Stray



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m8 du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsé ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
o Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen m8 veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

Pa e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-23/00139-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.02.2023

Kronprinsens gate 14, pabygg og bruksendring -
tillatelse

Eiendom (gnr/bnr): 150/ 876

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Johan Herman Stray
Vedtak

Vi viser til sgknad om pabygg og bruksendring, som vi mottok 12.01.2023.
Sgknaden er godkjent. Det er tegningene vi mottok 12.01.2023 som er godkjent.

Foglgende tiltak er godkjent:
1. Oppfering av takopplgft mot bakgdrden og nedsenket terrasse i takflaten
mot Kronprinsens gate
2. Utvidelse av eksisterende soverom og bad i loftsetasjen

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig ssker ma sende inn sgknad om ferdigattest ndr tiltaket er ferdig
utfert. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til oss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogs& bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen, med virkning fra 01.01.2022.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken

Vi mottok sgknaden om pabygg og bruksendring den 12.01.2023. Videre i vedtaket
vil dette nevnes som «tiltaket». Johan Herman Stray vil i resten av vedtaket nevnes
som «tiltakshaver».

Hvilke planer gjelder for eiendommen?
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor i reguleringsplan for Murbyen,
med plan-id 724, vedtatt 17.06.1998.

Spesielle forhold

Saken gjelder godkjenning av allerede utfgrte arbeider. Det ble gitt rammetillatelse
til tiltaket 02.05.2000. Tiltaket ble deretter utfgrt uten at det var sgkt om
igangsettingstillatelse.

Firmaene som har utfgrt arbeidene eksisterer ikke lenger. Det er avklart med
bygningsmyndigheten at Lindland Byggprosjektering gjennomfgrer overordnet
kontroll av prosjektering og utfgrelse.

Det foreligger samtykke fra sameiet.

Tiltaket er ikke nabovarslet
Ansvarlig sgker oppgir at naboer ikke blir bergrt av tiltaket, og
bygningsmyndigheten legger dette til grunn.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfgres slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bdde i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trdd med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser
gitt i og i medhold av plan- og bygningsloven, selv om det er engasjert en ansvarlig
sgker og andre foretak i byggesaken.

Dere kan klage pa vedtaket

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket. Vil dere ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2023, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2023. Fglgende gebyr skal betales:
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Beskrivelse Varenr. | Belgp
Til- og pabygg/ombygging 5036 8 800,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 9 800,-
Faktura ettersendes tiltakshaver:
Johan Herman Stray,
Bergtoras vei 19,
4633 Kristiansand S
Med hilsen
Anne Lise Berland Wenche Becker-Eriksen
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Plan, snitt og fasade
5167-soknad_om_ferdigattest

Kopi til:
Johan Herman Stray




Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m8 du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsé ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
o Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen m8 veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

Pa e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland

97



98

$8€€800€GdV 81:+70:60 £€202'L0CL |

Seknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Prosjektnavn: Stray,Johan Hermann- Kronprinsensgate 14

Spknaden gjelder

MREKTORATET
FOR BYGOEVALITET

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
150 876 0

Kommune  KRISTIANSAND
Adresse Kronprinsens gate 14, 4614 Kristiansand S

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING

Tiltaket oppfyller kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Endring av bygg - utvendig - Pabygg

Naeringsgruppe: X Bolig
Bygningstype: 136  Andre smahus med 3 boliger eller flere
Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Navn: Johan Herman Stray
Telefon: 95420097
95420097
E-postadresse: hermanstray92 @hotmail.com
Adresse: Bertoras Vei 19, 4633 KRISTIANSAND S

ANSVARLIG S@KER

Navn: Flatnes Bygg Consult AS

Telefon:

E-postadresse: post@flatnes.no

Adresse: Skippergata 4, 4611 KRISTIANSAND S

Organisasjonsnummer: 977519136

Seksjonsnr
0

| 12.01.2023 09:04:18 AR530083384



Kontaktperson

Navn: Naglestad David

Telefon: 95093303

E-postadresse: david@flatnes.no

VARSLING

Er tiltaket unntatt nabovarsling? Ja
FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Det sgkes om ettergodkjenning av tiltak pa loft

REDEGJ@RELSE:
Se vedleggsbrev

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

| 12.01.2023 09:04:18 AR530083384
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Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: MURBYEN
Reguleringsformal: Bolig/Forretning/Kontor

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Ingen krav til utnyttelsesgrad (ingenKrav)

PLASSERING AV TILTAKET

Er det strgmfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over
eller i neerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avlgpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei
Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei

eksempel forurenset grunn eller kvikkleire):

Tilknytning til vei og ledningsnett
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ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avigpsanlegg
OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til 3 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

100

DAVID NAGLESTAD pa vegne av FLATNES BYGG CONSULT AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 12.01.2023 09:04:18 AR530083384



Filvedlegg:
Situasjonsplan.pdf
Tegninger godkjent 2000.pdf
Vedleggsbrev sgknad ett trinn.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-KONT_LINDLAND BYGGPROSJEKTERING AS.pdf
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Hronprinsensgt. 14, Tokopplesft og nedsenket terasse.
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Hronprinsensgt. 14, Takopplaft og nedsenket terrasse.
fosade mot gate (sydivest) etter, m-1:100
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 §k

omrade: Kronprinsens gate 14 Malestokk: 1:3000

IV

= Dato: 21.10.2025 0 25 50 75 100 125m
KRISTIANSAND — — E—
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

107



108

Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 18.11.2024

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37, 42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er & sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingssgknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omréadet reguleres for felgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjer deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sjg.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er a bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder fglgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.



b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig &
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rad tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialbruk mm. Pa tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trdéd med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder fglgende:

5.1 I omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grentarealer og treer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i forste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt &
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hayere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.
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5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og naeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i farste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/Jstre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av @stre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller szerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs felgende hgydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehgyder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Jstre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stgrre hgyde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hoyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller sterre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjerelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og neeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.



§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbgrs anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens storrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal farste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til naering. Gesims- og mgnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

For byggesgknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for a vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmilja.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Folgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes seerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og mgnehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel vaere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og derer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bgr unngas/ev. reduseres til et minimum og utferes som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende treer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelgpet mot
Holbergsgate vaere reetablert for slik utbygging kan finne sted.

Det tillates to takopplett pa gbnr 150/1927 i kvartal 40. Maks gesimshgyde for takopplett
fremgar av plankartet.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retanguleere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strgkets og bygningsmiljgets karakter.

P& Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.
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§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med gvrige bestemmelser, kan oppfaeres etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje for lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle traer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre traer ivaretaes ved nybygging. Dersom traerne
skades eller dgr, skal nye treer plantes.

10.3 | den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse lgst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken p& egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

§11 Rekkefolgebestemmelser

Far det gis igangsettingstillatelse pa gbnr 150/1927 i kvartal 40 skal lokalpark i Tresse veere
utbedret med nye elementer.
Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
Mindre endring av §7 og tilfayelse av §11, vedtatt i Areal- og miljgutvalget 27.02.25 som sak
43/25.
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TEGNFORKLARING

PBL. § 25. REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER

| BOLIGER mTILHORENDE ANLEGG
[ FORRETNING / KONTOR(FK )
[] FORRETNING/KONTOR/ BOLIG (FKB)
[ xoxtor/BoLiG(K8)
OFFENTLIGE BYGNINGER.

HOTELL v TILHORENDE ANLEGG

o=

ALMENNYTTIGE FORMAL

3. TRAFIKKOMRADER

[ catemrorTAU
rono

ANNEN VEIGRUNN

STRANDPROMENADE

6. SPESIALOMRADE

[ BEVARING

STREKSYMBOLER
mmmmee PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

BYGGELINJE (giekder biant 47 o 5%)

E OMRISS AV VERNEVERDIG
BYGNINGER

35 KVARTALSNR.
[ ]

TRAR SOM SKAL BEVARES

OFFENTLIG SMABATHAVN v
[ waveowmaoe 1 si0 N
4. FRIOMRADER
I:l PARK, TUR. LEK M = 1:1000
KRISTIANSAND KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR MURBYEN
| DATO
Are [“oasame
Ay | henokd B Eyyesis restak | 1oaries
i et o wa
| !LANOG s:cmsc.sr:r.aw.v sy | S
0G BYARKITEKTEN | KRISTIANSAND Lo
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand

Eiendom:

4204/150/876/0/1
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Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite neyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

§150/90]

Vannkant N
Vegkant A
Fiktiv grenselinje

. - Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 20.10.2025
Punkifeste ato: £9.19.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N

°
b t Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
a m l a ——— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje
Kommune: 4204 Kristiansand . . . . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Dato: 20.10.2025

Eiendom:  4204/150/876/0/1 — — Omvistetgrense - Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

117



Nabolagsprofil

Kronprinsens gate 14 - Nabolaget Kvadraturen sgrgst - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 78/100
e Studenter l
e Godt voksne 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Kvadraturen videregaende skole 1min & Hoflige 56/100
Totalt 25 ulike linjer 0.1 km
@ Kristiansand stasjon 13 min 4 AlderSfordelmg
Linje F5 1.1 km se °
o 2N e
& e ~NH® <
X Kristiansand Kjevik 19 min & 8% S S o
i b 3
<+ < 80 &° -
CalR ® o
Skoler S = n .I I
W -
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 9min 4 Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
139 elever, 13 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 15 min % B Kvadraturen sorost 2968 2946
429 elever, 21 klasser 1.3km B «ristiansand 79810 39213
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 17 min % M Norge Sazaz 2054586
1917 elever, 11 klasser 1.4km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 17 min # Barnehager
454 elever, 32 klasser 1.5km Lund barnehage (1-5 &r) 11 min 4
Grim skole (8-10 kl.) 6 min & 38 bam 0.9km
483 elever, 38 kiasser 25 km Bamsebo barnehage (1-5 r) 17 min &
Kvadraturen Skolesenter 2 min # 83 bam 1.5km
1200 elever 02 km Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 19 min %
Akademiet vgs Kristiansand 3min % 32 barn 1.6km
180 elever 0.3km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Elvegata 3min %
& Agqurama Bad 4min 4 PostNord 0.2km
& Gyldenlgves gate 99 - Kristiansand K... 4 min # Rema 1000 Tangen 4min A
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
&= 2 Egen bil
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

-
==
=

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 83/100
Sport
@ Kongensgt. skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Kongensgate skoles basket asfalt 2 min %
Ballspill 0.2 km
& SATS Aguarama 5min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 9min %
Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 7 min A&
@ Apotek 1 Aquarama 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
B 13%13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U | )
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

B Kvadraturen sgrgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kronprinsens gate 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4614 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



