akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

Fetalia 164, 5785 VARINGSFOSS
akt“" ==  Flott hytte med 4 soverom 0g 2
Tar deg videre o g0 .
bad! Kort vei til ski- og turloyper|

Vei helt frem og parkering pa egen
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Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:

Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5900 000,-

Kr 164 542,-

Kr 6 064 542,

Siren Dale Steffensen
Trygve Steffensen

Fritidseiendom
Eiet

2010

115/106 m?
1973.6 m?

4

19/143
1506230086

Flott hytte med 4 soverom
og 2 bad! Kort vei til ski-

og turloyper| Vei helt frem
og parkering pa egen tomt

AKTIV Laguneparken v/ Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Fetalia 164 - En hyggelig og romslig hytte med blant annet 4
soverom.

Hytten ligger i et nyere hyttefelt pd Garen pa Hardangervidda med en
kjgretur pa ca. 2 timer og 30 minutter fra Bergen. Her slipper man &
tenke pa stengte fjelloverganger pa vinteren! Det er vinterbrgytet vei
helt frem til hytteveggen, og nar man ankommer kan man parkere like
utenfor pa egen tomt.

Tomten er pent opparbeidet med blant annet en hyggelig
terrasseplatting mot @st, samt terrasse mot sgr. Her kan man nyte
den flotte utsikten i rolige og naturskjgnne omgivelser.

- 4 soverom

- God oppbevaringsplass med 2 stk utvendig boder og innvendig
loftsrom

- El-billader

- Tomt pa 1973 m?

- Kan selges mgblert etter naermere avtale med selger

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 42
Tilstandsrapport . ... ... 56
Energiattest .. ... 88
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 95
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 103
Budskjema. ... ... . 104
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PLANTEGNING

1. etasje

TERRASSE

TERRASSE

SOVEROM SOVEROM :
KJOKKEN

I ¥ |
Q«i’:&-rmlm:ww illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

1.etasje inneholder: Hall/gang, 2 bad, 2 soverom, stue/kjokken samt 2
utvendige boder

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme

Fetalia 164 Fetalia 164 7
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Det er meget godt med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater
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Den gode takhoyden gir en luftig atmosfaere i rommet. Deler av stuen har
takhoyde péa 3,28 meter.

10 Fetalia164 Fetalia164 11



Pl

iy o ce—— ﬁ .y . _
N e e s _J/J /

__ P o o com - L.:-—_:JI'.- | Nl LllY )/ S . =5 A

KJOKKEN

Kjokkenet inneholder stekeovn, mikrobelgeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kombiskap (kjole- og fryseskap)
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Kjokkenet har godt med bade skap- og benkeplass
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Hytten har to fullverdige baderom
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Det storste badet inneholder toalett, dusjhjorne og innredning med servant
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Baderom nummer to er utstyrt med toalett, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin/torketrommel og innredning med servant
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SOVEROM
1L.ET

2 av soverommene ligger i 1.etasje
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Begge soverommene er av god storrelse og kan enkelt innredes med seng
og tilhprende moblement som nattbord og kommode

24  Fetalia164 Fetalia164 25




GANG

I gangen er det god plass til 4 henge fra seg yttertoy og sette fra seg sko. Praktiske
garderobeskap for oppbevaring. For ytterligere oppbevaring har hytten to
utvendige boder.
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PLANTEGNING

LOFTETASJE

LOFTSROM/DISP

SOVEROM

SOVEROM

LOFTSTUE

Q«-{-’:&swlm'-ww lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Praktisk loftetasje med ekstra stue, 2 soverom og loftsrom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme
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SOVEROM
LOFT

Det er to soverom pa loftet
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Det er god lagrinsplass pa loftet
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Hytten har to utvendige boder
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Eiendommen er pent opparbeidet med blant annet en hyggelig terrasseplatting
mot ¢st, samt terrasse mot sor
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 106 m?
BRA: 115m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 99 kvm

2. etasje: 16 kvm

Primaerrom

1. etasje: 90 kvm Hall/gang, 2 bad, 2 soverom og
stue/kjgkken

2. etasje: 16 kvm Loftstue og 2 soverom
Sekundaerrom

1. etasje: 9 kvm 2 utvendige boder

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1973.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten har et kupert/flatt terreng. Vinterbrgytet vei
frem til hytteveggen. Tunet (med plass til flere biler)
og omrade rundt bebyggelsen er opparbeidet med
grus, ellers fremstar tomten som en naturtomt.

Beliggenhet

Hytten ligger i et nyere hyttefelt pa Garen pa
Hardangervidda med en kjgretur pa ca. 2 timer og
30 minutter fra Bergen. Her slipper man a tenke pa
stengte fjelloverganger pa vinteren! Det er
umiddelbar naerhet til flotte turlgyper fra hytten. Pa
vinterstid er det preparerte langrennslgyper i
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omradet.
@nsker man a briljere pa slaldm finner man
naermeste alpinanlegg en kort kjgretur unna.

Dagligvarehandelen kan na utfgres pa nyapnet
matbutikk ved innkjgrselen til hyttefeltet eller i
landhandelen pa Maurseth. For stgrre innkjgp nar
man Eidfjord pa en halvtimes kjgretur.

Til Voss sentrum bruker man i overkant av en times
tid med bil.

Man kan nevne at kommunen har sagt ja til Eidfjord
resort. Et planlagt alpinanlegg, hotell etc. ikke langt
unna. Nar eventuelt dette star ferdig vil man fa et
godt tilbud til ulike aktiviteter i omradet som vil gke
verdien av alle hytter i omradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nzeromradet er bebygget med tilsvarende
bebyggelse.

Bygningssakkyndig
David Haltvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfgrt med ringmur og antatt krypkjeller.
Yttervegger i tammer.

Vinduene har isolerglass, og ytterdgr(er) i trevirke.
Takkonstruksjonen i trevirke med yttertak av tory,
med tilhgrende beslag.

Uteomrade med terrasse/veranda i tilknytning til

boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert. Montert vannutkaster og
stoppekran for toalett pa minste bad.

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert. Skiftet avlgps/kvern pumpe i
pumpekum utendgrs (ca 2017 - har ikke
dokumenter).

- Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Terrassedgr ble skiftet av hytteleverandgr Viking
Tre i ca 2012 (reklamasjon grunnet vind/vann
inntrenging ved sterk storm).

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Installasjon av kurs for elbil lader
og montering av 2 nye utelys. 2021 Skifte av
sensorer/kontrolboks for varmekabler for vann inn
og avlgp. Pluss skifte av avtrekksvifte pa stort bad.
Utfgrt av Ystanes Elektro AS 08/08-2023
(samsvarserklzering blir lagt inn i boligmappa innen
1/9-2023).

- Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Zaptec GO lader montert i 2021 av Ystanes
Elektro AS / Helgevold Elektro.

- Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Ja. Montert nytt ildsted (hybridovn ved/pellets) med
nytt rgkrgr i stue. Utfgrt av Sigbjgrn Vik & Son AS i
2021.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Selger har
montert 2 m langt gjerde/levegg ved bod/
inngangsder. Selger har selv laget terasse pa
gstside (0.2

meter over terreng). Selger har utvidet hovedterasse
2 meter mot sgr (0,5 meter over terreng pa det
hgyeste). Hoveddgr ble skiftet i 2017 av selger
(oppgradering / gammel dgr var litt vindskeiv). Type
dgr: TUN 370 Hvit, hgyre m klart glass, Termodegr.

- Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja. Reguleringsplan for Eidfjord Resort er godkjent.

- Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Tinglyst vei/bruksrett for vei til hytte som ligger
pa nabotomt 19/142. Samme tinglysning gjelder
ogsa tillatelse til at hytte pa 19/143 ligger naermere
enn 4 meter til grense mot 19/142.

For ytterligere informasjon se vedlagt
egenerklaeringsskjema.
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Innhold

AKTIV Laguneparken v/ Fredrik Tesdal har gleden av
a presentere Fetalia 164 - En hyggelig og romslig
hytte med blant annet 4 soverom og 2 bad.

Hytten ligger i et nyere hyttefelt pa Garen pa
Hardangervidda med en kjgretur pa ca. 2 timer og
30 minutter fra Bergen. Her slipper man a tenke pa
stengte fjelloverganger pa vinteren! Det er
vinterbrgytet vei helt frem til hytteveggen, og nar
man ankommer kan man parkere like utenfor pa
egen tomt. Det er god plass til parkering av flere
biler pa tunet.

Eiendommen er pent opparbeidet med blant annet
en hyggelig terrasseplatting mot gst, samt terrasse
mot sg@r. Her kan man nyte den flotte utsikten i rolige
og naturskjgnne omgivelser.

Hytten gar over to plan og inneholder:

1.etasje: Hall/gang, 2 bad, 2 soverom, stue/kjgkken
og utvendig boder.

Loftsetasje: Loftstue, 2 soverom og loftsrom.

| stuen er det god plass til bade sitte- og
spisegruppe. Det er godt med naturlig lysinnslipp fra
store vindusflater i rommet. Pa kalde kvelder varmer
den kombinerte ved- og pelletsovnen (hybrid) i stuen
godt.

Den gode takhgyden gir en luftig atmosfeere i
rommet. Deler av stuen har takhgyde pa 3,28 meter.

Fra stue er det inngang til kjgkkenet. Kjgkkenet har
godt med bade skap- og benkeplass og er utstyrt
med stekeovn, mikrobglgeovn og platetopp,
oppvaskmaskin, samt kombiskap (kjgle- og
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fryseskap).

Det er totalt 4 soverom i hytten. 2 av soverommene
ligger i 1.etasje. Begge soverommene er av god
stgrrelse og kan enkelt innredes med seng og
tilhgrende mgblement som nattbord og kommode.

I gangen er det god plass til & henge fra seg yttertgy
og sette fra seg sko. Praktiske garderobeskap for
oppbevaring. For ytterligere oppbevaring har hytten
to utvendige boder, samt innvendig loftsrom.

Hytten har to fullverdige baderom. Det stgrste badet
inneholder toalett, dusjhjgrne og innredning med
servant. Baderom nummer to er utstyrt med toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/
tgrketrommel og innredning med servant. Begge
badene har fliser pa gulv, og temmer og panel pa
vegger, samt panel i himling.

Fra 1.etasje gar turen opp til hyttens loftetasje som
bestar av loftstue, 2 soverom og loftsrom.

Vesentlig vedlikehold og utskiftinger:

- Boligen er tilbygget med terrasseplatting mot gst
og utvidet terrasse med 2 meter mot sgr. Utfgrt som
egeninnsats.

- Terrassedgr ble skiftet i forbindelse med
reklamasjon i 2012. (Viking Tre)

- Installert el-bil lader og 2 utelys i 2021. Utfgrt av
Ystanes Elektro AS.

- Malt innredning pa kjgkken og det stgrste badet i
2021/22. Utfgrt som egeninnsats.

- Skiftet kvernpumpe i avigpspumpe i ca 2016.
Utfgrt av Hardanger Hytteservice

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Trapp: Det er registrert avvik vedrgrende sikkerhet
pa trapp(ene) vurdert opp mot dagens krav, det er
ikke palegg om utbedring til dagens krav, men
anbefales pa generelt grunnlag med hensyn til
fallulykker.

Registrerte avvik:

- Det er for stor avstand mellom trinn (over 10 cm),
noe som kan veere en risiko, spesielt for sma barn.
For & redusere risikoen for ulykker, anbefaler jeg at
det monteres barnesikringslister mellom trinnene.
- Det mangler handlist i trappelop, dette anbefales &
montere som et forebyggende tiltak for
personskader.

- Rekkverk er for lavt (under 90 cm). Er rekkverket
veldig lavt, anbefales det & gke hgyden som et
sikkerhetstiltak.

- Det mangler rekkverk/sikring, dette bgr monteres
som et forebyggende tiltak for personskader. (TG3)
Kostnadsestimat gjelder utbedring av rekkverk/
sikring i trappelgpet.

Vatrom: (stort bad): Det er vanskelig a verifisere
utfgrelsen rundt membran/fuktsikring uten
dokumentasjon. Det er ikke synlig membran i sluket,
jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte
tilfredstillende membran/tettesjikt. Det anbefales a
innhente dokumentasjon pa utfgrelsen. Halvparten
av den forventede levetiden er passert, som gker
risikoen for skader og lekkasjer. Det anbefales &
montere dusjkabinett om det er plass, og ikke
montert.

Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i
vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene

begr derfor jevnlig kontrolleres og en bgr unnga
fuktpakjenning med vannsgl o.l. Det anses ikke som
ngdvendig med utbedring av manglende membran/
tettesjikt pa overflatene pa veggene ut i fra dagens
bruk av rommet (dusjvegger). (TG3).

Vétrom: (lite bad): Det er vanskelig & verifisere
utfgrelsen rundt membran/fuktsikring uten
dokumentasjon. Det er ikke synlig membran i sluket,
jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte
tilfredstillende membran/tettesjikt. Det anbefales &
innhente dokumentasjon pa utfgrelsen. Halvparten
av den forventede levetiden er passert, som gker
risikoen for skader og lekkasjer. Det anbefales &
montere dusjkabinett om det er plass, og ikke
montert.

Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i
vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene
ber derfor jevnlig kontrolleres og en bgr unnga
fuktpakjenning med vannsgl o.l. Det anses ikke som
ngdvendig med utbedring av manglende membran/
tettesjikt pa overflatene pa veggene ut i fra dagens
bruk av rommet (dusjkabinett). (TG3)

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger: Mindre loddavvik bgr paregnes og er
forholdsvis vanlig, ut i fra en visuell undersgkelse
ble det ikke observert betydelige skjevheter. Det er
ikke observert museband i nedre kant av
konstruksjon (v/boder). Dette anbefales & montere
for a redusere risikoen for at mus kan komme inn.

Renner og nedlgp: Under befaringen var det
oppholdsvaer, noe som innebaerer at eventuelle
lekkasjer og lignende ikke var mulig & avdekke. Det

mangler takrenne/nedlgp pa deler av boligen.

Taktekking: Alder tilsier at det er ngdvendig med
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etterfylling av torv/jord. Torvtak bgr jevnlig
kontrolleres og beskjaeres, siden rgtter kan skade
undertaket.

Elektrisk: Dette er en forenklet vurdering og kan ikke
sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn
utfert av en registrert elektrovirksomhet, noe jeg
hverken har tillatelse eller kompetanse til & utfgre.
Tilstandsgraden er satt etter kriteriene i NS 3600.
Vanlige avvik er blant annet manglende
dokumentasjon eller ikke gjennomfgrt tilsyn i nyere
tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under
punktet "elektrisk". Det anbefales & innhente
dokumentasjon eller fa gjennomfgrt en utvidet
undersgkelse av anlegget av en kvalifisert
fagperson. Dette vil gi en mer presis oversikt over
anleggets reelle tilstand og eventuelle feil eller
mangler som trenger utbedring.

Vatrom: (stort bad) - Overflater: Det er under 25 mm
hgydeforskjell mellom sluk og gulv ved dgr. Dette
gker risikoen for skader ved lekkasje eller mye
vannsgl, og bruken av rommet bgr ta hensyn til
dette. Det vil ikke vaere gkonomisk forsvarlig a
utbedre forholdene, men dette bgr utbedres nar
rommet skal oppgraderes. Vindu eller dgr er
plassert i vatsonen, uten materialer som er tilpasset
det. Jeg anser det som lite hensiktsmessig med
tiltak siden det er dusjvegg/kabinett, og derfor ikke
utsatt for direkte vannsgl. Oppstar det fuktskader,
bgr de anvendte materialene skiftes ut med noe mer
egnet for & tale fukt.

Vatrom: (stort bad) - Ventilasjon: Defekt mekanisk
avtrekk, skal utbedres fgr salg av eiendommen i
folge eier. Det er ikke etablert en ventilasjonsspalte i
degr eller terskel, noe som fgrer til redusert
avtrekkseffekt nar dgren er lukket. For a lgse dette
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problemet, bgr det etableres en lufttilfgrsel enten via
flat terskel under dgren eller en spalte i dgrbladet.

Vatrom: (lite bad) - Overflate: Fallforhold var ikke
mulig & kontrollere siden dusjkabinett var vanskelig
a flytte p3, eller ikke lot seg flytte pa slik at
tilstrekkelig undersgkelse kunne utfgres.
Tilstandsvurderingen gjelder derfor bare overflatene
pa rommet. Vindu eller dgr er plassert i vatsonen,
uten materialer som er tilpasset det. Jeg anser det
som lite hensiktsmessig med tiltak siden det er
dusjvegg/kabinett, og derfor ikke utsatt for direkte
vannsgl. Oppstar det fuktskader, bgr de anvendte
materialene skiftes ut med noe mer egnet for & tale
fukt.

Vatrom: (lite bad) - Ventilasjon: Det er ikke etablert
en ventilasjonsspalte i dgr eller terskel, noe som
forer til redusert avtrekkseffekt nar dgren er lukket.
For & Igse dette problemet, bgr det etableres en
lufttilfgrsel enten via flat terskel under dgren eller en
spalte i dgrbladet.

Bygningsdeler med TG-1U:

Krypkjeller: Jeg antar at det er krypkjeller i boligen,
men det er ikke etablert adkomst til denne. Det kan
derfor vaere skjulte feil og mangler som ikke er
oppdaget. (TGIU) Det gjgres oppmerksom pa at
dette er en saerlig fuktutsatt konstruksjon som
erfaringsmessig ofte har skader eller nedsatt
funksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for a se etter
blant annet fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/
eller kondensproblemer.

Loft (konstruksjonsoppbygging): Takkonstruksjonen
er lukket pa begge sider og er ikke tilgjengelig for
kontroll/inspeksjon. Tilstandsgrad er derfor ikke
satt. (TGIU)

Vatrom: (stort bad): Det var ikke adkomst/tilgang for
a foreta hulltaking fra tilstgtende rom til vatsonen
(dusj/badekar) siden veggene er vendt mot
bygningsmessige hindringer (yttervegg). Det er
forgvrig ikke observert synlige avvik som tilsier
fuktproblemer.

Vatrom: (lite bad): Det var ikke adkomst/tilgang for
a foreta hulltaking fra tilstgtende rom til vatsonen
(dusj/badekar) siden veggene er vendt mot
bygningsmessige hindringer (yttervegg og bad). Det
er forgvrig ikke observert synlige avvik som tilsier
fuktproblemer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
8545372

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming i boligen bestar av elektrisk
oppvarming og skorstein med ildsted i stue/kjgkken.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

@konomi
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Kommunale avgifter
Kr14 818

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjon samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Gebyr for renovasjon leveres av BIR Voss Hardanger
og vil komme pa egen faktura. Belgpet for
renovasjon (kr 3212,50) er medregnet i ovennevnte
totalsum for kommunale avgifter.

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 046 832

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Det betales kr 9920,- pr ar for brgyting og
vedlikehold av vei.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Fetalia 164

Gardsnummer 19, bruksnummer 143 i Eidfjord
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst vei/bruksrett for vei til hytte som ligger pa
nabotomt 19/142. Samme tinglysning gjelder ogsa
tillatelse til at hytte pa 19/143 ligger neermere enn 4
meter til grense mot 19/142. Konferer megler.

4619/19/143:

26.04.2007 - Dokumentnr: 353482 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1733042 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1232 Gnr:19 Bnr:143

26.04.2010 - Dokumentnr: 295142 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:235
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:244
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:245
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:247
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:255
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:256
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:257
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:263
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:264
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:266

Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:268
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:269
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:270
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:275
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:276
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:277
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:281
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:282
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:283
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:284
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:288
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:289
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:290
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:291
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:292
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:293
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:294
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:295
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:296
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:297
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:298
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:299
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:300
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:301
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:302
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:303
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:304
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:305
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:306
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:307
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:308
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:309
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:310
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:311
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:312

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2010 - Dokumentnr: 295142 - Best. om

adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:1

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:235
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:244
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:245
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:247
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:255
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:256
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:257
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:263
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:264
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:266
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:268
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:269
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:270
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:275
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:276
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:277
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:281
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:282
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:283
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:284
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:288
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:289
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:290
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:291
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:292
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:293
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:294
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:295
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:296
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:297
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:298
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:299
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:300
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:301
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:302
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:303
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:304
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:305
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:306
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:307
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:308
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:309
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:310
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:311
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:312

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2010 - Dokumentnr: 295142 - Best. om vann/

kloakkledn.

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:4619 Gnr:19 Bnr:1

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:235
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:244
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:245
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:247
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:255
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:256
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:257
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:263
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:264
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:266
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:268
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:269
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:270
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:275
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:276
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:277
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:281
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:282
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:283
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:284
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:288
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:289

Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:290
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:291
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:292
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:293
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:294
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:295
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:296
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:297
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:298
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:299
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:300
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:301
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:302
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:303
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:304
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:305
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:306
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:307
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:308
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:309
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:310
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:311
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:312
Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2012 - Dokumentnr: 196682 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:235
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:244
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:245
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:247
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:255
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:256
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:257
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:263
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:264

Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4619 Gnr:19 Bnr:266
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:268
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:269
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:270
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:275
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:276
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:277
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:281
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:282
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:283
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:284
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:288
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:289
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:290
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:291
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:292
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:293
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:294
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:295
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:296
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:297
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:298
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:299
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:300
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:301
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:302
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:303
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:304
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:305
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:306
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:307
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:308
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:309
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:310
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:311
Knr:4619 Gnr:19 Bnr:312

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om parkering

Gjelder to parkeringsplasser pa gvre
parkeringsplass.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2017 - Dokumentnr: 261694 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:142

24.03.2017 - Dokumentnr: 261694 - Bestemmelse
om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:4619 Gnr:19 Bnr:142

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert
04.10.2010.

Tiltaket gjelder oppfering av fritidsbolig.

Det er avvik mellom planlgsning pé& de byggemeldte
tegningene og dagens bruk, dette gjelder badstue
som benyttes som en del av badet, og teknisk rom
benyttes som bad. Det vises ogsa soverom, der det
er kott/bod pa loft.

Det er relativt sma vinduer med lite dagslysflate pa

loft. Det mangler tilfredstillende alternativ
rgmningsveier i loft.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.2010.

Vei, vann og avlgp
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Offentlig vei til eiendommen.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse, iht. reguleringsplan.
Plannavn: Detaljplan Fet, gnr 19, bnr 1 og 2 m/f
PlanID: 4619-2013002

Ikrafttradt: 23.06.2015

Arealbruk: Fritidsbebyggelse — konsentert

Det er startet opp arbeid med endring av
reguleringsplan.

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanen for Eidfjord
Ikrafttradt: 28.03.2011

Arealbruk: Tidligere vedtatt reguleringsplan skal
gjelde.

Plannavn: Kommunedelplan for Sysendalen
Ikrafttradt: 09.04.2019
Arealbruk: Fritidsbebyggelse - ndveerende

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Fetalia 164

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som

har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pé tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
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a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

147 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
900 000,00))

164 542,- (Omkostninger totalt)

6 064 542,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 164 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Fetalia 164

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig
Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no
TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
17.08.2023

Fetalia 164

1)



Fetalia 164
5785 VORINGSFOSS

Tilstandsrapport
Eierskifte e

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2010
Areal (BRA): 116 m?

Samlet vurdering \\

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

David Haltvik david@hardingtakst.no Fetalia 164

SEeEIEIEa s Hardingtakst AS 905 34 740 5785 Veringsfoss

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Fetalia 164, 5785 Varingsfoss 2 av 27



2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/8107

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Trapp

Vatrom: (stort bad)

Vatrom: (lite bad)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er registrert avvik vedrgrende sikkerhet pa trapp(ene) vurdert opp mot dagens krav, det er ikke palegg
om utbedring til dagens krav, men anbefales p& generelt grunnlag med hensyn til fallulykker. Registrerte
avvik:

« Det er for stor avstand mellom trinn (over 10 cm), noe som kan veere en risiko, spesielt for sma barn. For &
redusere risikoen for ulykker, anbefaler jeg at det monteres barnesikringslister mellom trinnene.

« Det mangler handlist i trappelep, dette anbefales & montere som et forebyggende tiltak for personskader.

« Rekkverk er for lavt (under 90 cm). Er rekkverket veldig lavt, anbefales det & ske hayden som et
sikkerhetstiltak.

* Det mangler rekkverk/sikring, dette ber monteres som et forebyggende tiltak for personskader. (TG3)
Kostnadsestimat gjelder utbedring av rekkverk/sikring i trappelgpet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er vanskelig 8 verifisere utfgrelsen rundt membran/fuktsikring uten dokumentasjon. Det er ikke synlig
membran i sluket, jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte tilfredstillende membran/tettesjikt. Det
anbefales & innhente dokumentasjon pa utferelsen.

Halvparten av den forventede levetiden er passert, som gker risikoen for skader og lekkasjer. Det
anbefales & montere dusjkabinett om det er plass, og ikke montert.

Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene bar
derfor jevnlig kontrolleres og en ber unnga fuktpakjenning med vannsel o.l. Det anses ikke som ngdvendig
med utbedring av manglende membran/tettesjikt pa overflatene pa veggene ut i fra dagens bruk av
rommet (dusjvegger). (TG3)

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er vanskelig & verifisere utferelsen rundt membran/fuktsikring uten dokumentasjon. Det er ikke synlig
membran i sluket, jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte tilfredstillende membran/tettesjikt. Det
anbefales & innhente dokumentasjon pa utferelsen.

Halvparten av den forventede levetiden er passert, som gker risikoen for skader og lekkasjer. Det
anbefales & montere dusjkabinett om det er plass, og ikke montert.

Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene bar
derfor jevnlig kontrolleres og en ber unngé fuktpakjenning med vannsel o.l. Det anses ikke som ngdvendig

med utbedring av manglende membran/tettesjikt pa overflatene pa veggene ut i fra dagens bruk av
rommet (dusjkabinett). (TG3)

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000
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Yttervegger

Renner og nedigp

Taktekking

Elektrisk

Vatrom: (stort bad)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Mindre loddavvik ber paregnes og er forholdsvis vanlig, ut i fra en visuell undersekelse ble det ikke
observert betydelige skjevheter.

Det er ikke observert museband i nedre kant av konstruksjon (v/boder). Dette anbefales & montere for &
redusere risikoen for at mus kan komme inn.

Oppsummering

Under befaringen var det oppholdsveer, noe som innebaerer at eventuelle lekkasjer og lignende ikke var
mulig & avdekke.

Det mangler takrenne/nedlgp pa deler av boligen.

Oppsummering

Alder tilsier at det er ngdvendig med etterfylling av torv/jord. Torvtak ber jevnlig kontrolleres og beskjeeres,
siden rotter kan skade undertaket.

Oppsummering

Dette er en forenklet vurdering og kan ikke sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn utfert av en
registrert elektrovirksomhet, noe jeg hverken har tillatelse eller kompetanse til & utfere. Tilstandsgraden er
satt etter kriteriene i NS 3600. Vanlige avvik er blant annet manglende dokumentasjon eller ikke
gjennomfart tilsyn i nyere tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under punktet "elektrisk".

Det anbefales a innhente dokumentasjon eller fa gjennomfert en utvidet undersekelse av anlegget av en
kvalifisert fagperson. Dette vil gi en mer presis oversikt over anleggets reelle tilstand og eventuelle feil eller
mangler som trenger utbedring.

Oppsummering av overflater

Det er under 25 mm haydeforskjell mellom sluk og gulv ved der. Dette aker risikoen for skader ved lekkasje
eller mye vannsel, og bruken av rommet ber ta hensyn til dette. Det vil ikke vaere gkonomisk forsvarlig &
utbedre forholdene, men dette ber utbedres nr rommet skal oppgraderes.

Vindu eller der er plassert i vatsonen, uten materialer som er tilpasset det. Jeg anser det som lite
hensiktsmessig med tiltak siden det er dusjvegg/kabinett, og derfor ikke utsatt for direkte vannsel. Oppstar
det fuktskader, ber de anvendte materialene skiftes ut med noe mer egnet for a tale fukt.

Oppsummering av ventilasjon

Defekt mekanisk avtrekk, skal utbedres for salg av eiendommen i felge eier.
Det er ikke etablert en ventilasjonsspalte i der eller terskel, noe som ferer til redusert avtrekkseffekt nar

deren er lukket. For & Igse dette problemet, ber det etableres en Iufttilfersel enten via flat terskel under
deren eller en spalte i derbladet.
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Vatrom: (lite bad)

Krypkjeller

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Vatrom: (stort bad)

Vatrom: (lite bad)

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Fallforhold var ikke mulig & kontrollere siden dusjkabinett var vanskelig & flytte p4, eller ikke lot seg flytte pa
slik at tilstrekkelig undersekelse kunne utferes. Tilstandsvurderingen gjelder derfor bare overflatene pa
rommet.

Vindu eller der er plassert i vatsonen, uten materialer som er tilpasset det. Jeg anser det som lite
hensiktsmessig med tiltak siden det er dusjvegg/kabinett, og derfor ikke utsatt for direkte vannsel. Oppstar
det fuktskader, ber de anvendte materialene skiftes ut med noe mer egnet for a tale fukt.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke etablert en ventilasjonsspalte i der eller terskel, noe som farer til redusert avtrekkseffekt nar
deren er lukket. For & Igse dette problemet, ber det etableres en Iufttilfersel enten via flat terskel under
deren eller en spalte i derbladet.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Jeg antar at det er krypkjeller i boligen, men det er ikke etablert adkomst til denne. Det kan derfor veere
skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget. (TGIU)

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en szerlig fuktutsatt konstruksjon som erfaringsmessig ofte har
skader eller nedsatt funksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for & se etter blant annet fuktighet fra grunnen,
innsig av vann og/eller kondensproblemer.

Oppsummering

Takkonstruksjonen er lukket pa begge sider og er ikke tilgjengelig for kontroll/inspeksjon. Tilstandsgrad er
derfor ikke satt. (TGIU)

Oppsummering av fukt

Det var ikke adkomst/tilgang for & foreta hulltaking fra tilstatende rom til vatsonen (dusj/badekar) siden
veggene er vendt mot bygningsmessige hindringer (yttervegg). Det er forevrig ikke observert synlige avvik
som tilsier fuktproblemer.

Oppsummering av fukt

Det var ikke adkomst/tilgang for & foreta hulltaking fra tilstatende rom til vatsonen (dusj/badekar) siden
veggene er vendt mot bygningsmessige hindringer (yttervegg og bad). Det er foravrig ikke observert
synlige avvik som tilsier fuktproblemer.
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Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Det er foretatt en forenklet vurdering av remningsvei, dagslysflate og takhegyde i boligen. Dette ma
ikke forveksles med gjennomgang av byggesakspapirene og om det er utfert arbeid eller tiltak som
er i strid med plan- og bygningsloven.

Registrerte avvik:
« Det er relativt smé& vinduer med lite dagslysflate pa loft.
» Det mangler tilfredstillende alternativ remningsveier i loft.

Vinduet skal ha en glassflate p& minst 10% av gulvarealet i rommet. Ved & endre et S-rom til et P-
rom i en bolig bygget fer 1. juli 2011 (TEK10), kan et vindu med sterrelsen til et remningsvindu
godkjennes.

Generelt om krav til remningsvei:

Bor du i bolig med bare en etasje som dere bor og oppholder dere p4, s er det bare krav om en
utgang rett ut pa bakkeplan. Dette kan vaere inngangsderen. Hvis du har innredet kijeller eller loft,
eller hvis du bor over flere etasjer, m& du ha alternative remningsveier i tillegg til en
hovedremningsvei. Her er ulike alternative remningsveier og hvilke krav som gjelder til disse:

- Gjennom vindu:

Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong som remningsvei.
Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hay. Summen av bredde og
heyde skal vaere minst 1,5 meter. Vinduet ber ikke veere takvindu. For hver etasje skal minimum
annethvert rom ha remningsvindu. Vinduet skal ikke veere plassert over 1 meter fra gulv p4 rommet,
med mindre det er et fastmontert mebel/innredning som gjer remningen mulig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.8.2023 7.8.2023

Hjemmelshavere

Navn: Siren Dale Steffensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Trygve Steffensen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Mottatt egenerkleering:
Jeg har mottatt en utfylt egenerkleering for eiendommen. Det skal ogsa fylles ut en egenerkleering som skal felge salgsoppgaven. Vi anbefaler at eventuelle
interessenter leser gjiennom skjemaet, da det kan inneholde relevante og nyttige opplysninger som ikke er beskrevet i denne rapporten.

Kilder og dokumenter:

| forkant av befaringen ble eieren/oppdragsgiveren bedt om & legge frem egenerkleering, eventuelle tidligere salgsdokumenter, tegninger, tilsynsrapporter,
fakturaer og annen relevant informasjon og dokumentasjon om eiendommen og boligen. Om disse dokumentene/opplysningene er fremlagt, vil dette
fremga i rapporten under relevante avsnitt. Jeg har ogsa hentet informasjon fra eiendomsverdi, infoland og eiendomsregisteret, dette gjelder opplysninger
om eiendommen som blant annet tomteareal, hjemmelsforhold, osv.

Jvrige opplysninger:

Vi vurderer boligen basert p& hvordan den ble bygget og hvilke regler som gjaldt pa tidspunktet for oppfering. Vi ser etter avvik som pavirker og reduserer
boligens funksjon og verdi, og som er i trdd med forskriften til avhendingsloven. Noen rom og bygningsdeler, som vatrom, samt forhold knyttet til sikkerhet,
slik som brann, rekkverk og trapper, skal vurderes i henhold til dagens regelverk. | felge dagens regelverk kan disse fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis kreves utbedring av avvikene.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: David Haltvik Telefon: 905 34 740 ‘ Medlem av
Firma: Hardingtakst AS Dato: 7.8.2023 I I

Adresse:  www.hardingtakst.no, Epost: david@hardingtakst.no HARDINGTAKST Norsk takst

Om bygningssakkyndig:
Hardingtakst har avdelingskontor i @ystese (David Haltvik) og Rosendal (Tom Hovet). Me har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og

omkringliggjande kommunar, som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden. Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein
feremon i yrket som takstmann. Sja heimesida var, eller ta kontakt via e-post: post@hardingtakst.no eller pa telefon 56 12 30 30.

Me tilbyr mellom anna:

« Tilstandsrapport

« Verditakst/verdivurdering

» Tomtetakst

* Forhandstakst

* Byggteknisk radgjeving

* Byggelansoppfelging og uavhengig kontroll

« Bistand i samband med overtakingar, reklamasjons- og skadesaker

Egne premisser:

Opplysninger om arstall og utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler er gitt av eier/oppdragsgiver, med mindre annet er oppgitt. Boligen var
maeblert med blant annet innbo og gjenstander, som begrenser adkomst og mulighet for & kontrollere deler av boligen. Eier skal legge til rette for
inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom. Det gjeres oppmerksom pé at mebler og inventar ikke er flyttet p& under befaringen.

Informasjon om boligen

Adresse: Fetalia 164, 5785 Veringsfoss
Kommunenr: 4619 Gardsnr: 19 Bruksnr: 143 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
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Byggear: 2010 - Kilde: Eier/rekvirent
Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Tomt og beliggenhet:

Eiendommen ligger i et etablert byggefelt i Fetalia pd Hardangervidda. Neeromradet er bebygget med tilsvarende bebyggelse. Det er flere fine tur- og
langrennslayper i neeromradet og kort avstand til alpinanlegg i omrade. Tomten har et kupert/flatt terreng. Tunet (med plass til flere biler) og omrade rundt
bebyggelsen er opparbeidet med grus, ellers fremstar tomten som en naturtomt.

Utvendig beskrivelse:
Boligen er oppfert med ringmur og antatt krypkjeller. Yttervegger i temmer. Vinduene har isolerglass, og ytterder(er) i trevirke. Takkonstruksjonen i trevirke
med yttertak av torv, med tilherende beslag. Uteomrade med terrasse/veranda i tilknytning til boligen.

Innvendig beskrivelse:

Boligen er innredet over to plan. Vatrom, kjskken og de innvendige overflatene har en normal standard fra denne tidsperioden. Oppvarming i boligen bestar
av elektrisk oppvarming og skorstein med ildsted i stue/kjokken. Det er vannledninger av plast i "rer-i-rer" og avlgpsrer av plast. Elektrisk anlegg med
automatsikringer. Ventilering bestar av mekanisk avtrekkssystem og naturlig ventilasjon.

Vesentlig vedlikehold og utskiftinger:

- Boligen er tilbygget med terrasseplatting mot st og utvidet terrasse med 2 meter mot ser. Utfert som egeninnsats.

- Terrasseder ble skiftet i forbindelse med reklamasjon i 2012. (Viking Tre)

- Installert el-bil lader og 2 utelys i 2021. Utfert av Ystanes Elektro AS.

- Malt innredning pa kjekken og det starste badet i 2021/22. Utfert som egeninnsats.

- Skiftet kvernpumpe i avigpspumpe i ca 2016. Utfert av Hardanger Hytteservice.

Listen er ikke utfyllende, men basert pé informasjon fra eier/oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne observasjoner.

Dokumentasjon:
Jeg har mottatt dokumentasjon pa arbeider (av handverkere) som er utfert i boligen de siste fem arene.

Bilde av bolige

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 99 90 9 Hall/gang, 2 bad, 2 soverom og stue/kjekken. 2 utvendige boder.
Loftsetasje 16 16 0 Loftstue og 2 soverom Kott (ikke malbart areal)
Totalt 115 106 9
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Kommentar til arealberegning

Kommentar:
- Loftsetasje har sterre gulvareal enn méleverdig arealet p& grunn av skratak/takheyde.
- Stue har ment himling med takheyde pa ca 3,28 meter i mane.

Generelt:
Arealene er oppmalt ved bruk av lasermaéler. Definisjonen av primaerrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) baseres p& rommets bruk, selv om noen
rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres ndveerende bruk. For mer detaljerte instruksjoner om arealmaling, vennligst se takstmannens retningslinjer.

Areal og markedsverdi:

Markedsverdien for eiendommen kan ikke bare bestemmes av matematisk beregning av antall kvadratmeter. Faktorer som beliggenhet, standard pa
vatrom og kjekken, antall soverom og den generelle tilstanden spiller ogsé inn i markedsvurderingen i dette omrade.
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6. Hovedrapport 6.3 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkijeller TG-IU

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Jeg antar at det er krypkijeller i boligen, men det er ikke etablert adkomst til denne. Det kan derfor
vaere skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget. (TGIU)
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Det gjeres oppmerksom pé at dette er en seerlig fuktutsatt konstruksjon som erfaringsmessig ofte
har skader eller nedsatt funksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for & se etter blant annet fuktighet fra
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei grunnen, innsig av vann og/eller kondensproblemer.

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei 6.4 Ba|kong, terrasse, p|att|ng

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Ikke kontrollerbart Type Platting

funksjonssvikt?

Terasseplatting, oppmalt til ca 34 m? - Delvis overbygget, ca 13 m*.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei Generelt:

Vurdering av fundament er naturligvis begrenset til det som er synlig og tilgiengelig pa
befaringsdagen.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Oppsummering av drenering

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggemate» tidligere i rapporten.
Boliger som er bygget pé en ringmur, men som ikke har innredet rom mot terreng/bakkeniva og
bare inneholder en krypkijeller, har vanligvis ikke etablert drensrer og fuktsikring pé utsiden av

bygget. Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Det var ikke tilgang til krypkijeller. Vurderingen er derfor utelukkende basert pa alder synlige deler

UivEmeltE) Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Grunnmur og fundament

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

6.5 Vinduer og derer

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke kjent, s& vurderingen av fundamentet og grunnforholdene er begrenset. .
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei Ytterderer i trevirke, noen med glassfelt.
Generelt:

Oppsummering av grunnmur og fundament Det er kun utfert en enkel funksjonstest av et tilfeldig utvalg vinduer og derer i boligen. Justering og
vedlikehold ber forventes med tanke pa alder. Punktert glassruter kan tidvis veere vanskelig &

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje. avdekke grunnet veer og lys.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Skiftet terrasseder i 2012 (reklamasjon) og ytterder fra 2016.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

6.8 Renner og nedlgp TG-2

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Type Aluminium
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja . R .
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei . R .
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Oppsummering av renner og nedlgp

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Under befaringen var det oppholdsvaer, noe som innebeerer at eventuelle lekkasjer og lignende
ikke var mulig & avdekke.

Det mangler takrenne/nedlep pa deler av boligen.

6.6 Yttervegger TG-2

Type fasade Bordkledning, Teammer 6.9 Takkonstruksjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Telterstuleir Saltak
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja IestEem i PA tak
Er det pavist fuktskad ate eller slitt flate? Nei

I @l [pewisi (sl eetppappiE cller el euailE el Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

d ' ringen lutting av N9 ! Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig |kke kontrollerbart

luftet?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av takkonstruksjon

Oppsummering av yttervegger

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik.

Mindre loddavvik ber paregnes og er forholdsvis vanlig, ut i fra en visuell undersgkelse ble det ikke
observert betydelige skjevheter.

Det er ikke observert museband i nedre kant av konstruksjon (v/boder). Dette anbefales & montere 6.10 Taktekking TG-2
for & redusere risikoen for at mus kan komme inn.

Type tekking Torv
6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Inspisert fra P& tak
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig .

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Takkonstruksjonen er lukket p& begge sider og er ikke tilgjengelig for kontroll/inspeksjon.
Tilstandsgrad er derfor ikke satt. (TGIU)

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking Oppsummering av overflater og innredning

Alder tilsier at det er nedvendig med etterfylling av torv/jord. Torvtak ber jevnlig kontrolleres og Kjokkenet er utstyrt med: .
beskjeeres, siden rotter kan skade undertaket. » Stekeovn og platetopp.

* Oppvaskmaskin.

* Kombiskap. (kjel/frys).

Generelt:

6.11 Utstyr pa tak

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert. Normal bruksslitasje som hakk, sar
og mindre skader blir ikke omtalt.

Er det krav til snefanger? Nei Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder. Det
er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Det ble ikke avdekket vesentlige avvik og innredningen har normal slitasje vurdert ut i fra alder.

. Avtrekk
612 Etasjeskille og gulv pa grunn
Type avtrekk Mekanisk
Type Trebjelkelag Det er ikke etablert komfyrvakt p& kigkkenet, dette anbefales & etablere som et sikkerhetstiltak.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering av avtrekk
Det er utfert en stikkprave for eventuelle skjevheter pa gulvet i stue. Det ble ikke registrert Det er ikke opplyst om manglende funksjon eller vesentlig avvik utover normal elde og slitasje.

vesentlig avvik utover standardens krav til godkjent maleavvik.

6.15 Lovlighet

613 lldsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Det er avvik mellom planlgsning p& de byggemeldte tegningene og dagens bruk, dette gjelder

badstue som benyttes som en del av badet, og teknisk rom benyttes som bad. Det vises ogsa

Oppsummering av ildsted/skorstein soverom, der det er kott/bod pé loft.

Skorstein med ildsted i stue/kjskken.
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

Kommentar: teknisk forskrift?

Skorstein over tak er vurdert under punktet "taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke et
av kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at jeg ikke Brannceller er ikke relevant for denne type bebyggelse/bolig.
har fatt opplysninger om kjente problemer, eller registrerte avvik fra tilsyn fra feiervesenet.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er fremlagt ferdigattest pa boligen, datert 04.10.2010.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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616 Trapp

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det er foretatt en forenklet vurdering av remningsvei, dagslysflate og takheyde i boligen. Dette ma
ikke forveksles med gjennomgang av byggesakspapirene og om det er utfert arbeid eller tiltak som
er i strid med plan- og bygningsloven.

Registrerte avvik:
« Det er relativt sma vinduer med lite dagslysflate pa loft.
» Det mangler tilfredstillende alternativ remningsveier i loft.

Vinduet skal ha en glassflate p& minst 10% av gulvarealet i rommet. Ved & endre et S-rom til et P-
rom i en bolig bygget for 1. juli 2011 (TEK10), kan et vindu med sterrelsen til et remningsvindu
godkjennes.

Generelt om krav til remningsvei:

Bor du i bolig med bare en etasje som dere bor og oppholder dere p4, sa er det bare krav om en
utgang rett ut pa bakkeplan. Dette kan vaere inngangsderen. Hvis du har innredet kjeller eller loft,
eller hvis du bor over flere etasjer, ma du ha alternative remningsveier i tillegg til en
hovedremningsvei. Her er ulike alternative remningsveier og hvilke krav som gjelder til disse:

- Gjennom vindu:

Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong som remningsvei.
Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og
heyde skal vaere minst 1,5 meter. Vinduet ber ikke veere takvindu. For hver etasje skal minimum

annethvert rom ha remningsvindu. Vinduet skal ikke veere plassert over 1 meter fra gulv p& rommet,
med mindre det er et fastmontert mabel/innredning som gjer remningen mulig.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Reykvarslere og slokkeutstyr er ikke funksjonstestet. - Det anbefales at det blir gijennomfert jevnlige
kontroller av bade raykvarslere og slokkeutstyr.

Beskrivelse

Innvendig trapp(er) av trevirke.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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617 Avigpsrer

6.18 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp

Det er registrert avvik vedrarende sikkerhet pa trapp(ene) vurdert opp mot dagens krav, det er ikke
palegg om utbedring til dagens krav, men anbefales p& generelt grunnlag med hensyn til
fallulykker. Registrerte avvik:

« Det er for stor avstand mellom trinn (over 10 cm), noe som kan vzere en risiko, spesielt for sma
barn. For & redusere risikoen for ulykker, anbefaler jeg at det monteres barnesikringslister mellom

trinnene.

» Det mangler handlist i trappelep, dette anbefales & montere som et forebyggende tiltak for
personskader.

« Rekkverk er for lavt (under 90 cm). Er rekkverket veldig lavt, anbefales det & ske heyden som et
sikkerhetstiltak.

» Det mangler rekkverk/sikring, dette ber monteres som et forebyggende tiltak for personskader.

(TG3) Kostnadsestimat gjelder utbedring av rekkverk/sikring i trappelgpet.

Utbedringskostnader Under 10 000

Type avlgpsrer Plast

Valg av type avlepsrer og vurderingen ellers, er basert p& det som er synlig. Utvendig avlgpsrer er
ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik.

Type anlegg Rer i rer system

Valg av type vannledninger og vurderingen ellers, er basert pa det som er synlig. Utvendig
vannledninger er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Merk:
Jeg har ikke sjekket stoppekran, men det er heller ikke gitt opplysninger om mangelfull funksjon.
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6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Montert el-bil lader og 2 utelamper. Samsvarserkleering for dette er fremlagt. Svaret under gjelder
opprinnelig installasjon.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Fetalia 164, 5785 Varingsfoss

6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet vurdering og kan ikke sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn utfert av
en registrert elektrovirksomhet, noe jeg hverken har tillatelse eller kompetanse til & utfere.
Tilstandsgraden er satt etter kriteriene i NS 3600. Vanlige avvik er blant annet manglende
dokumentasjon eller ikke gjennomfart tilsyn i nyere tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under
punktet "elektrisk".

Det anbefales & innhente dokumentasjon eller f& gjennomfert en utvidet undersekelse av anlegget
av en kvalifisert fagperson. Dette vil gi en mer presis oversikt over anleggets reelle tilstand og
eventuelle feil eller mangler som trenger utbedring.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

07.06.2010

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pd berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder Oppsummering av overflater TG-2

P& generelt grunnlag anbefales det & jevnlig se etter varmgang i stepselet til varmtvannsberedere Det er under 25 mm hgydeforskjell mellom sluk og gulv ved der. Dette aker risikoen for skader ved

som er koblet til med vanlig stikkontakt. lekkasje eller mye vannsgl, og bruken av rommet ber ta hensyn til dette. Det vil ikke veere
eskonomisk forsvarlig & utbedre forholdene, men dette ber utbedres ndr rommet skal oppgraderes.

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Vindu eller der er plassert i vatsonen, uten materialer som er tilpasset det. Jeg anser det som lite

hensiktsmessig med tiltak siden det er dusjvegg/kabinett, og derfor ikke utsatt for direkte vannsal.

Oppstér det fuktskader, ber de anvendte materialene skiftes ut med noe mer egnet for & téle fukt.

6.21 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og sluk

Type ventilering Naturlig ventilasjon Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt bestar av ventiler i yttervegger og vinduer, viser ogsa
til vurdering av ventilasjon under evt. toalettrom, vatrom og kjekken. Type sluk Plast

Oppsummering av ventilasjon Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja

Det ble ikke observert indikasjoner pd mangelfull ventilering ut i fra dagens tilstand og bruk av
boligen. Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
o
6.22 Vatrom: (stort bad)
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Overflate
Beskrivelse av overflate Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3
Overflatene bestér av fliser p& gulv, fliser, panel og temmer pa vegger og panel i himling. Det er vanskelig & verifisere utfgrelsen rundt membran/fuktsikring uten dokumentasjon. Det er ikke
synlig membran i sluket, jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte tilfredstillende
membran/tettesjikt. Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utferelsen.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Halvparten av den forventede levetiden er passert, som gker risikoen for skader og lekkasjer. Det
anbefales & montere dusjkabinett om det er plass, og ikke montert.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja o . . .
Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene
ber derfor jevnlig kontrolleres og en ber unnga fuktpakjenning med vannsegl o.l. Det anses ikke som
nedvendig med utbedring av manglende membran/tettesjikt p& overflatene pa veggene ut i fra
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei dagens bruk av rommet (dusjvegger). (TG3)
) P ®
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja UiiseRiemesiEatr memlsmn, i o st 10 000 - 50 000
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Rommet er innredet med toalett, dusjhjerne, og innredning med servant.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av saniteerutstyr

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Kommentar:
Det stilles krav i standard (NS3600) at rommet skal ha mekanisk/balansert avtrekk og tilluft for & ha
tilfredstillende ventilering av rommet. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2 Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Defekt mekanisk avtrekk, skal utbedres fer salg av eiendommen i falge eier.

Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke etablert en ventilasjonsspalte i der eller terskel, noe som ferer til redusert avtrekkseffekt
nar deren er lukket. For 8 lase dette problemet, ber det etableres en Iufttilfersel enten via flat

Fallforhold var ikke mulig & kontrollere siden dusjkabinett var vanskelig & flytte p4, eller ikke lot seg
terskel under deren eller en spalte i derbladet.

flytte pa slik at tilstrekkelig undersgkelse kunne utferes. Tilstandsvurderingen gjelder derfor bare
overflatene pa rommet.

Fuktmaling
Vindu eller der er plassert i vatsonen, uten materialer som er tilpasset det. Jeg anser det som lite
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei henskfsmesmg med tiltak siden det er dusjvegg/kabinett, og derfor ikke utsatt for dlrekte :/anns@l.
Oppstar det fuktskader, ber de anvendte materialene skiftes ut med noe mer egnet for a tale fukt.
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av fukt TG-IU
Det var ikke adkomst/tilgang for & foreta hulltaking fra tilstatende rom til vatsonen (dusj/badekar) Type sluk Plast

siden veggene er vendt mot bygningsmessige hindringer (yttervegg). Det er foravrig ikke observert
synlige avvik som tilsier fuktproblemer.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
° . Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
6.23 Vatrom: (lite bad)
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Overflate

Det er vanskelig & verifisere utferelsen rundt membran/fuktsikring uten dokumentasjon. Det er ikke
synlig membran i sluket, jeg kan derfor ikke bekrefte eller avkrefte tilfredstillende
membran/tettesjikt. Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utferelsen.

Beskrivelse av overflate

Overflatene bestéar av fliser pa gulv, tammer og panel pa vegger og panel i himling.

Halvparten av den forventede levetiden er passert, som gker risikoen for skader og lekkasjer. Det
anbefales & montere dusjkabinett om det er plass, og ikke montert.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Membran (fuktsikring) er mangelfull/manglende i vatsone (gjelder omrader med panel). Overflatene
ber derfor jevnlig kontrolleres og en ber unnga fuktpakjenning med vannsel o.l. Det anses ikke som
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert nedvendig med utbedring av manglende membran/tettesjikt p& overflatene pa veggene ut i fra
dagens bruk av rommet (dusjkabinett). (TG3)
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Ja

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

6.24 QJvrig: Innvendige overflater

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/terketrommel, og

innredning med servant.
Beskrivelse

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei De innvendige overflatene har en normal "hytte" standard fra denne tidsperioden.
Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper, merker, misfarging og skjolder pa
overflatene. Dette anses som normal slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Noen
overflater, som for eksempel p& vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Oppsummering av @vrig
Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft. 625 erig: Skadedyr/annet

Kommentar:
Det stilles krav i standard (NS3600) at rommet skal ha mekanisk/balansert avtrekk og tilluft for & ha
tilfredstillende ventilering av rommet.

Beskrivelse

Det er ikke gitt opplysninger om skadedyr, eller andre relevante forhold for denne rapporten.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2 6.26 Stettemur

Det er ikke etablert en ventilasjonsspalte i der eller terskel, noe som ferer til redusert avtrekkseffekt
nar deren er lukket. For 8 lase dette problemet, ber det etableres en Iufttilfersel enten via flat
terskel under deren eller en spalte i derbladet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Fuktmaling
6.27 Rom under terreng
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
6.28 Toalettrom

Det var ikke adkomst/tilgang for & foreta hulltaking fra tilstetende rom til vatsonen (dusj/badekar)
siden veggene er vendt mot bygningsmessige hindringer (yttervegg og bad). Det er forgvrig ikke
observert synlige avvik som tilsier fuktproblemer. Tilgjengelighet Ikke relevant

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei 6.29 Vannbaren varme

Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Varmesentral

S Supertakst Fetalia 164, 5785 Varingsfoss

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506230086

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trygve Steffensen Siren Dale Steffensen
Fetalia 164
Poststed
VORINGSFOSS 5785
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar 2010

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 13

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8545372 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Montert vannutkaster og stoppekran for toalett pa minste bad

Arbeid utfgrt av |AS Rutle VVS, KINSARVIK

Filer

Faktura aug2020 Montere vannutkaster lite bad_utv Rutle VVS.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Skiftet avlgps/kvern pumpe i pumpekum utendgrs (ca 2017 - har ikke dokumenter).

Arbeid utfert av | Hardangervidda Hytteservice

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Terrassedgr ble skiftet av hytteleverander Viking Tre i ca 2012 (reklamasjon grunnet vind/vann inntrenging ved

Beskrivelse sterk storm)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Installasjon av kurs for elbil lader og montering av 2 nye utelys. 2021 Skifte av sensorer/kontrolboks for
Beskrivelse varmekabler for vann inn og avlgp. Pluss skifte av avtrekksvifte pa stort bad. Utfert av Ystanes Elektro AS 08/08-
2023

Arbeid utfert av |Ystanes Elektro AS / Helgevold Elektro

Filer

1Samsvarserklaering.pdf 11.02_Servicejobb_Sluttkontroll.pdf 26.02_Risikovurdering_R1.pdf 1Samsvarserklaering.pdf

11.02_Servicejobb_Sluttkontroll.pdf 21.01_Servicejobb_Risikovurdering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse IZaptec GO lader montert i 2021 av Ystanes Elektro AS / Helgevold Elektro

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Selger har montert 2 m langt gjerde/levegg ved bod/inngangsder. Selger har selv laget terasse pa @stside (0.2

Beskrivelse meter over terreng). Selger har utvidet hovedterasse 2 meter mot sgr (0,5 meter over terreng pa det hgyeste).
Hovedder ble skiftet i 2017 av selger (oppgradering / gammel der var litt vindskeiv). Type der: TUN 370 Hvit, hgyre
m klart glass, Termoder.

Filer

Ny ytterder til hytte - faktura.pdf
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan for Eidfjord Resort er godkjent.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse Tinglyst vei/bruksrett for vei til hytte som ligger pa nabotomt 19/142. Samme tinglysning gjelder ogsa tillatelse til at
hytte pa 19/143 ligger naermere enn 4 meter til grense mot 19/142.
Dokumenter

Tilstandsrapport Fetalia 164, 5785 Vagringsfoss.pdf

Initialer selger: TS, SDS

Document reference: 1506230086



Tilleggskommentar

Hardingtakst ved takstmann David Haltvik utferte Tilstandsrapport pa hytte 3/8-2023. Tilstandsrapport er inkludert under "Dokumenter vedlagt"

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Fetalia 164
Postnummer 5785

Sted VORINGSFOSS
Kommunenavn Eidfjord
Gardsnummer 19
Bruksnummer 143
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300127104

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 7b151ac1-3e64-42f0-b411-da9642661d0b

Dato 25.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 128

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fetalia 164 Kommunenummer: 4619
Postnummer: 5785 Gardsnummer: 19

Sted: VORINGSFOSS Bruksnummer: 143
Kommune: Eidfjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 25.07.2023 18:34:34 Bygningsnummer: 300127104

Energimerkenummer: 7b151ac1-3e64-42f0-b411-da9642661d0b

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Fetalia 164

Hoyde over havet
771 m

Offentlig transport

2 Garen 18 min %
Linje 991 1.5km

Avstand til byer

Bergen 2t47 min &

Oslo 4129 min &

Stavanger 5t10 min &

Ladepunkt for el-bil

= Maurset Supercharger 8 min &

& Maurset

8 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til nsermeste Igype: 389 m
* 61 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Sysendalen Skisenter
* Kjgretid: 9 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Vegringfossen 8 min &
Dyranut Turisthytte 27 min &
Kiting/skiseiling 24.9 km
Rallarmuseet 249 km
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data =

basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Laguneparken kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk \
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/| Kartet er produsert frd kommunen sine beste digitale kartdatabasar (FKB) for omradet og inneheld
~ | viktige opplysningar om eigedomen og omradet kring denne. Presentasjonen av informasjonen er i

samsvar med nasjonal standard. Kartet kan innehalda feil, manglar eller avvik i hgve til krava i
oppgitt standard. Kartet er nordorientert. Det kan ikkje utan samtykke fra kommunen nyttast til
andre feremal enn det faremalet det er utlevert til, jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: etalia 164
5785 VORINGSFOSS

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Saksbehandler: Fredrik Tpsdal

Telefon: 930 21 497

Oppdragsnummer: 1506230086 E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 17.08.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




