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Strandveien 5A, 7203 VINJE@GRA

Lys og romslig leilighet med 2
soverom pent beliggende pa
Vinjeora | Renovert og ombygd i

2021/2022 | Varmepumpe ”




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(ragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 490 000,-
Omkostn.: Kr 63 490,

Total ink omk.: Kr 2 553 490,-
Felleskostn.: Kr 800,-

Selger: Geir Magne Skjeldnes
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Strandveien 5A

Eierseksjon

81/81 kvm
1484.4 m?

2

3

Gnr. 118, bnr. 21
3

1701240065

Velkommen til Strandveien
SA!

Pen og velholdt leilighet med fin beliggenhet innerst i Vinjefjorden.
Leiligheten ligger i den eerverdige "Gammelskolen" pa Vinjegra. Bygget
ble renovert og ombygd til tre leiligheter med ferdigstillelse i 2021/
2022.

Innhold:

2 etasje: Entré, gang, baderom, 2 soverom, stue/kjgkken og bod.
I tillegg disponerer seksjonen to romslige boder i kjeller.

Kvaliteter som er verdt & fremheve:

- Kvalitetskjgkken fra Fossline med integrerte hvitevarer

- Stor terrasse med flott utsikt og gode solforhold

- Pent bad med varme i gulv og baderomsinnredning fra Fossline
- Varmepumpe og balansert ventilasjon

- Parkering pa asfaltert parkeringsplass

- Umiddelbar neerhet til fine turomrader bade ved sjgen og i fjellet
- Ca. 15 min. kjgring til Kyrksaetergra og ca. 1,5 time kjgring til
Trondheim

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering . ... 44
Energiattest . .. ... ... ... 49
Ferdigattest .. ... .. ... .. .. . . . ... 55
Kartfrakommunen .......... .. ... ... ... ... .. ....... 57
Tinglysterkleering. ... ... ... .. ... ... 62
SekSJoNnering .. ... 65
Vedtekter ... . 73
Avtale disposisjonsrett til kjellerboder .. ........... .. ... 75
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 82
Budskjema. ... ... ... 83
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2. etasje

Gang
11,5m?

Tekn.rom
5m?

Sov
7.5m*®

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

TAKST -
FORUM
TRONDELAG
Strandveien 5A
2.etg
Bad
5,5m?
Sov
13,5m?

Terrasse
kjokken ca.22m*
~__] Stue/kjokken

34m?

Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Strandveien 5A

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Notater
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 81 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
22 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Seksjon 3 disponerer per 01.10.24 to boder i kjeller
pa h.h.v ca. 18m?2 og ca. 8m2. Disse har tilkomst via
fellesarealer.

Denne fordelingen er ikke i samsvar med tinglyst
seksjonering. Arsaken til omdisponeringen er at
sameierne i fellesskap har kommet frem til at
seksjonert fordeling ikke var hensiktsmessig av
praktiske arsaker da den ene boden som i
seksjoneringen tilhgrer seksjon 3 bla. inneholder
vannmalere til alle leilighetene i huset. Alle beboere
har behov for tilgang til denne boden og den burde
derfor veert tinglyst som fellesareal. Ny avtale om
disponering av boder har medfgrt behov for
endringer i kjeller knyttet til stram mm. Det vil i den
forbindelse palgpe en kostnad som er estimert il
ca. 10.000,-. Eierne har besluttet at de ikke gnsker a
reseksjonere per 01.10.24. Alle interessenter
oppfordres til a sette seg godt inn i avtale/
informasjonsskriv fra sameiet vedrgrende saken,
avtalen fglger som vedlegg til salgsoppgave.
Ovennevnte forhold aksepteres av kjgper.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1484.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa ca. 1.484 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i den arverdige "Gammelskolen"
pa Vinjegra i Heim Kommune. Bygget var renovert
og ombygd til nye leiligheter med ferdigstillelse i
2021/2022.

Vinjegra ligger i landlige og naturskjgnne omgivelser
innerst i Vinjefjorden, bare 1,5 time kjgring fra
Trondheim. | neeromradet er det allsidig og flott
natur med bade skog, vann, fjord og fjell. Her er det
godt tilrettelagt for friluftsliv med fiske og bading i
Vinjefjorden, samt turer i skog og mark bade
sommer og vinter. Vinjefjorden er kjent for meget
rikt fiske og lakseelva Fjelna passerer like forbi
eiendommen.

Like ved eiendommen er det opparbeidet en trivelig
meteplass med benker og grill. Ny gangvei fra er

anlagt fra gangbro, langs elvedelta og sjgen. Det er
sveert kort vei til smabathavna og bare noen fa
minutter kjgring unna ligger ogsa Grgnset Gard som
er et sveert populaert turmal for bade lokale og
tilreisende gjester. Grgnset Gard ligger i idylliske
omgivelser pa Staurset og tilbyr blant annet
overnatting, matkvelder, konserter mm. De serverer
internasjonale retter og norsk tradisjonsmat basert
pa lokale ravarer i det vakkert restaurerte
gammelfjgset.

Naeromradet pa Vinjegra er rolig og barnevennlig
med kort vei til bade Vinje barnehage og Vinjegra
barneskole. E39 forbi omradet er vedtatt flyttet
lenger gst, noe som vil bidra til betydelig mindre
trafikk i omradet.

Det tar ca. 15 minutter med bil til sentrum av
Kyrksaetergra med de aller fleste servicefunksjoner.
Her finner du flere dagligvarebutikker, bakeri, frisgrer,
spisesteder, treningssenter, butikksenter, verksted,
trelast, bank m.m.

Diverse avstander:

Vinjegra barneskole - 2 minutter gange.

Sodin skole og Kyrksaetergra vgs - 15 minutter
kjgring i bil.

Vinje barnehage - 12 minutter gange/1 km.
Vinjegra fotballbane - 5 minutter gange.
Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Morten Jgnland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. takstmannens beskrivelse:

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfert
i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og
er kledd med stédende panel. Taket er et saltak og er
tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

5) Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse:

Nabo i underetasjen har hatt fuktproblemer i sine
boder/rom i kjeller. Dette er en sak mellom naboen
under og utbygger G-Bygg. G-Bygg skal na i hgst
lage ny drenering og utbedre dette, det gjelder
veggen ned mot fjorden og noe av veggen pa
fremsiden av bygget. Dette har ingen pavirkning pa
leiligheten min og det er ingen kostnader for
sameiet eller leiligheten min vedrgrende dette
arbeidet.

Fullstendig egenerklaering felger som vedlegg til

salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til
sette seg godt inn i denne.

Strandveien 5A
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Selger har oversendt oppdatering per mail 30.10.24
hvor det opplyses at drenering na er ordnet av
G-Bygg. De skal legge ny asfalt til sommeren der det
er gravd. Dette til orientering.

Innhold
Primaerrom: 2. etasje: Stue/kjgkken, 2 soverom, bad,

gang.
Sekundaerrom: 2. etasje: Teknisk rom.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

2. etasje:

Stue/kjpkken: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Plater og downlights i himling. Varmepumpe
og utgang til terrasse.

Kjgkkeninnredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Plater i himling. Panelovn.

Soverom 2: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Plater i himling. Panelovn.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Plater
og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjgrne, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, servant, servantskap, wc og
rgrfordelingsskap.

Gang: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Plater og downlights i himling.

Strandveien 5A

Teknisk rom: Belegg pa gulv og malte plater pa
vegger. Plater i himling. Bereder og sikringsskap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er innlagt fiber fra Sodvin.

Parkering
Flytende plasser pa fellesareal.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Diverse

Byggear: Leiligheten ligger i den zerverdige
"Gammelskolen" pa Vinjegra i Heim Kommune.
Bygget var renovert og ombygd til nye leiligheter
med ferdigstillelse i 2021/2022. Opprinnelig byggear

pa "Gammelskolen" er ukjent/ikke dokumentert.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten:

- Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten.

- GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

- Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og
sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av
rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk
kan derfor veere i strid med byggeforskriftene og/
eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming
Elektrisk. Varme i gulv pa baderom. Varmepumpe
montert i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 13 096

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Renovasjon (via Remidt): kr. 3.332,-

Vann: kr. 3.511,- + malt forbruk (kr/m3) kr. 27,20
Avlgp: kr. 1.826,- + malt forbruk (kr/m3) kr. 20,26
Eiendomsskatt: kr. 4.427 -

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Strandveien 5A
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Formuesverdi primaer
Kr 632 790

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 404 603

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kKommunale
avgifter» og «Felleskostnader», palgper kostnader til
for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
78/248

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene til sameiet er pa kr. 800,- pr mnd
iflg. brev fra sameiet datert 01.10.24.
Felleskostnadene dekker strgm i felles arealer,
husforsikring, sngmaking og strging pa vinter,
robotgressklipper og lagring av denne og service pa
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vinter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 800

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Strandveien 5

Organisasjonsnummer
930080829

Om sameiet

Boligsameiet Strandveien 5 bestar av 3 seksjoner pa
gnr. 18 bnr. 21 i Heim Kommune.

Sameiet er enkelt organisert og har ingen
dokumenter a fremlegge utover fastsatte vedtekter.

Regnskap/budsjett

Styrets leder opplyser at sameiet ikke har noe
regnskap/budsjett.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny
eier iht. svarbrev fra sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Utdrag vedtekter:

Boligsameiet Strandveien 5 bestar av 3 seksjoner pa
gnr. 18 bnr. 21 i Heim Kommune.

Hver sameier er eneeier av hver sin numererte
seksjon som gir eksklusiv radighet over seksjonens
areal iht. tinglyste seksjonseringstegninger.

Alt areal som ikke inngar i seksjonens eksklusive
areal, inklusive tomt og uteanlegg, er fellesareal.
Felles uteareal disponeres av sameierne med lik rett
til bruk uavhengig av sameierbrgk. Det er dog angitt
rettigheter til spesifikke parkeringsplasser tiltenkt
hver enkelt seksjon.

Sameiet skal ha egen driftskonto i bank for
sameiets fellesutgifter.

Endringer i bruk av fellesarealet ved f.eks. oppfgring
av nye bygninger som felleseie eller tilleggsdel il
seksjon samt omgjgring av tomtearealer eller
bygningsdeler til tilleggsdel til seksjon skal
godkjennes av et flertall i sameiermgte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. svarbrev fra sameiet.

Forretningsferer

Forretningsfarer
Boligsameiet Strandveien 5

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 118, bruksnummer 21,
seksjonsnummer 3 i Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/118/21/3:

23.01.2003 - Dokumentnr: 334 - Bestemmelse iflg.
skjote

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:118 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2021 - Dokumentnr: 699926 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 78/248

Erkleering og seksjonering fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen fra opprinnelig byggear.

Det foreligger ferdigattest for tiltak bruksendring av
bygning til 3 boenheter datert 24.01.2023.
Ferdigattest fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk,
med unntak av disponering av kjellerboder som er
endret etter avtale mellom sameierne.

Se vedlagt avtale for mer informasjon vedrgrende
dette forholdet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.01.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Strandveien 5A
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen ligger delvis i faresone flomfare og
delvis i stgysone. Se vedlagt kart fra
kommuneplanen for naermere beskrivelse/
skravering.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. svarbrev fra styreleder i sameiet
datert 01.10.2024.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjpper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i

salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars

Strandveien 5A
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varighet (valgfritt))

63 490 (Omkostninger totalt)

73 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

76 690 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 553 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 563 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 566 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

Strandveien 5A

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtaltfastpris pa kr. 45.000,- for

gjennomfgring av salgsoppdraget. TIf: 934 47 636
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 000 Gebyr for betalingsutsettelse Salgsoppgavedato
14 500 Markedspakke 30.10.2024
4750 Oppgjgrshonorar

1 300 Sgk eiendomsregister og elektronisk

signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med

uradighet

5910 Utlegg fotograf

4 000 Utlegg kommunale opplysninger

14 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk

Totalt kr: 79 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
10.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA

Strandveien 5A

27



Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

St dvei DA
Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Ti I Sta n d S ra p p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|e rS klfte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Boligtype: Bolig
Byggear: 2021
BRA: 81 m?
BRA-i: 81 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 O

& Supertakst

Morten Jgnland morten@tft.no Strandveien 5A

GNR: 118 BNR: 21 SNR: 3 Takst-Forum Trgndelag AS 95237535 7203 Vinjegra
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23710

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 3avlé

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.10.2024 23.10.2024

Hjemmelshavere

Navn: Geir Magne Skjeldnes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Strandveien 5A, 7203 Vinjegra

Kommunenr: 5055 Gardsnr: 118 Bruksnr: 21 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2021 - Leiligheter/renovering fra 2021. Opprinnelig er bygningen eldre.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og
er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 5av 16

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 81 81 (0] (o] 22

Totalt m? 81 81 (o] (o] 22

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

2. etasje 81 75 6 Stue/kjokken, 2 soverom, bad, gang. Teknisk rom.

Totalt m?2 81 75 6

Kommentar til arealberegning

| tillegg til nevnte areal, sa disponeres det 2 boder i kjeller pa h.h.v cai8m? og ca.8m?>. Disse har da tilkomst via fellesarealer.

S Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 6av 16
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6 H oved rap port Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
61 Grunnmur og fundament
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registrert.

Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
6.4 Yttervegger
Oppsummering av grunnmur og fundament
Ingen vesentlige avvik registrert. Type fasade St&ende kledning, Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

6.2 Balkong, terrasse, platting

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Type Terrasse Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Oppsummering av yttervegger

Er det krav til rekkverk? Ja Ingen vesentlige avvik registrert.

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Type loft Kaldtloft
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
6.3 Vinduer og dgrer Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pé utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass. Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
g Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 7 av 16 K Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 8av 16

34



6.6 Renner og nedlgp

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.8 Taktekking

Type tekking
Inspisert fra
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?
Oppsummering av taktekking
Ingen vesentlige avvik registrert.

& Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra
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Metall Type Trebjelkelag
Nei Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Nei Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.10 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?
Saltak

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Fra bakken, Annet

Oppsummering av overflater og innredning

Nei
Ingen fukt eller skader ble observert i utsatte soner.
Nei
Avtrekk
Type avtrekk
Er det registrert avvik p& avtrekk?
Oppsummering av avtrekk
Metallplater

611 Lovlighet

Fra bakken, Annet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?
Nei
N Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
ei
Nei Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
ei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?
9av16 i Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra

Nei

Nei

Mekanisk

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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612 Avigpsrer

613 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Ingen vesentlige avvik registrert.

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen vesentlige avvik registrert.

Strandveien 5A, 7203 Vinjegra

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke kontrollert

11 av 16

6.14 Elektrisk

6.5 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Ingen vesentlige avvik registrert.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Strandveien 5A, 7203 Vinjegra

Nei

12 av 16
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av varmtvannsbereder Oppsummering av overflater

Ingen vesentlige avvik registrert. Ingen vesentlige avvik registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

6.16 Ventilasjon Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Type ventilering Balansert ventilasjon P
o o . Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei P / 115 9
a . . a Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
Arlige filterbytter, (opplyst av eier) evrig service er ukjent. Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det tegn péa fukt eller mugg i filter? Nei Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
o e . . . Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon Sanitaerutstyr
Ingen vesentlige avvik registrert. Beskrivelse

Utstyrt med dusjhjerne, servant, servantskap, wc, opplegg for pakobling av vaskemaskin og
rorfordelingsskap.

617 Vatrom: Bad

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Overflate
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Beskrivelse av overflate
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Ventilasjon

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Oppsummering av ventilasjon

g Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 13 av 16 K Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 14 av 16
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Tilstetende vegger mot dusjsone er mot nabo, samt mot skap/innredning, slik at hulltaking er ikke
foretatt. Badet har ogs& dokumentert utferelse i FDV m.m.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

618 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 15av 16

6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Strandveien 5A, 7203 Vinjegra 16 av 16
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Kystregionen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
ppdrag ] Nei Ja

1701240065 Nabo i underetasjen har hatt fuktproblemer i sine boder/rom i kjeller. Dette er en sak mellom naboen under og
utbygger G-Bygg. G-Bygg skal na i hgst lage ny drenering og utbedre dette, det gjelder veggen ned mot fjorden og
noe av veggen pa fremsiden av bygget. Dette har ingen pavirkning pa leiligheten min og det er ingen kostnader for
sameiet eller leiligheten min vedrgrende dette arbeidet.

Beskrivelse

Selger 1 navn

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Geir Magne Skjeldnes M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Strandveien 5A

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Poststed M Nei [ Ja
VINJEGRA 7203 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei

[ Ja

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Svar Nei

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1701240065

M Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Nar kjgpte du boligen?

Document reference: 1701240065

Ar |2022 | 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Hvor lenge har du eid boligen? M Nei L]

anteliley |2 I 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Antall maneder |4 I M Nei [ Ja

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

1 Nei M Ja Svar Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Forsikringsselskap | | M Nei [ Ja

Polise/avtalenr. |

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Spgrsmal for alle typer eiendommer 19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GMS 1 Initialer selger: GMS 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: GMS 3

Document reference: 1701240065

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GMS
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o Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

g Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

o varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

5 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

8 karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Bruk varmtvann fornuftig

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Heim kommune

G-BYGG AS
Postboks 72
7201 KYRKSZATER@RA

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato

21/01383-15 Marit Oline Paulsen 24.01.2023

Ferdigattest for tiltak bruksendring av bygning til 3 boenheter pa gnr 118 bnr 21

Tillatelse til tiltak er gitt 15.05.2017.

Gjelder: Bruksendring av bygning til 3 boenheter
Byggested: 118/21

Tiltakshaver: Vinjeora vekst AS

ANSVSOK: G-Bygg AS

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 gis ferdigattest for tiltaket bruksendring av
bygning til 3 boenheter pa gnr 118 bnr 21. Ferdigattesten gis pa bakgrunn av mottatt seknad om
ferdigattest og mottatt nedvendig sluttdokumentasjon.

Vi gjor oppmerksom pé at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pd bygningens tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa vér avslutning i saken. Vi gjor oppmerksom pé at vi, om det viser seg & vare behov for det
kan fore tilsyn og gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utforelse i
inntil fem &r etter at det er gitt ferdigattest (jf pbl § 23-3, 7. ledd). Ansvarlig foretak méa oppbevare sin
dokumentasjon om tiltaket like lenge. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt
pé feil grunnlag.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 20-
1). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages i henhold til § 1-9 i plan- og bygningsloven og § 28 i

forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenset til det som ikke er avgjort ved rammetillatelse og
igangsettingstillatelse. En eventuell klage ma framsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

Marit Oline Paulsen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Trondheimsveien 1, 7200 KYRKSATER@RA  Hollaveien 2 +47 72460000 920920 004
E-post

post@heim.kommune.no www.heim.kommune.no
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S6

118/21

N
Dato: 04.10.2024 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A

Kopi til:
VINJE@RA VEKST AS

Vinjegra

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse anl PBL2008 §11
Bo lgbubvggdsgag-?-lluugr?dl e99 (
B Sentrumsformn il - ndvaerende
P Tjenesteyting - ndvaerende
P Idrettsanlegg - ndvaerende
P Andre typerbebyggelse - nvmrende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infra:
. Veg-nivamrende
[ Havn-niverende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
Friomride - nivaerende
P Friomnrdde - fremtidig
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.

LNFR-areal - ndvamre
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PE
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strand:
P Havneomnrideisjg - ndverende
B Fiske - ndvsmrende
Friluftsomride - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/.~ Faresone-Flomfare
/. Faresone-Hgyspenningsanlegqg (ink hgyspentkabler)
N Stoysone - Rgd sone iht. T-1442
N Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
N Faresone grense
S ol Stgysonegrense
oot Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Plsnomride
""" Grenseforarealformil
""" Gangveg -framtidig
Matrikkelkart
. Grunneiendorm
- Hjelpelinje veg
o Hjelpelinje fiktiv
e Hjelpelinje vannkant
" " Grense <=10 cm
w_~"" Grense <= 30 cm
"~ Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

Grense >= 500 cm
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==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver

——— Metersniva

—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

I Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG38endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# 7 Bre
_H_ AndreTiltak
z BygningTiltak, endring
55 BygningTiltak, nybygg
X< BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:  5055/118/21/0/3

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje

........ Teigdelelinje
......... Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 1.10.2024

N
B

118/53

118/39;

118/160

| 8
/ 118/24
A

§i18/21

N
%
~

13517/

/
/

L

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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b Attestert kopi av dok.nr. 2003/334/64 i N A i i ;
Side 1 av 3 ttestert kopi av dok.nr. 2003/334/64 Side 2
i Kartverket o et 2024-10-02 09:25 By Kartverket  Uthentet 2024-10-02 09:25 o

[?etumeru hil:

. 51 TINGLYST Skjﬂtel) Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
emne kommune |

|23 JAN 2003
| ®

1612 Hemne 118 21
7. Kippersferververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdrageisen omfatter Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd

grunn E I Nei | Ja transport av festerstten X |Nei I Ja Sted. dato

Godkjenn - n;a bortfester er ikke§ 2 Bortfester har gudmwerdlagelsen

ginL i ven 3 . og underskrevat |

1. ledd nr. 5 eller aviale X i Nei I Ja undarskrifier og bekretielser E_x Nei I Ja Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Beskaffenhet
% | 1. Babygd | 2. ubebyag

Bruk av grunn

Bolig- Fritids- Fomretning/

|| 8 sientiom Feiendom | X|Vkontor ~ | |tindusti | |Ltancbrk | |KOfvei | |A Annet

Type bnl;g

nitligg. Torr A Blokk-
|| 8 encboig T8 bolig |AKkkiede | |BLielighet | | AN Annet 8. Erklaring om sivilstand m.v. ©
‘ e > _— _ _ = 1. Er utsteder(ne) gift eller reg t{e) partner(e)?
| 2K . i SR L W =% |Ja Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares .
._ Kr 2.Er derne git eller registrerte partnere med og begge iver som ? ’
. i j Ja Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares

Omsetningstyps Gave fhelt B 7 . 7 3. Gjelder g bolig som {ne) og ( (r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

3(—[1 Fritt salg I eller delvis) l !3 priasjon | | 4 auksion [ 6 oppgier i | 8 Annet [ Jua Nei Huis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partnerie) samtykke i overdragelsen.

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

] _ 9. Underskrifter og bekreftel
Sted. dato
Kyrksatergra, 22.januar 2003
Utsteders underskrift 7} | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver ‘

Johan Stglan

AM 444-/ ordfgrer

G ol ‘ H
il
bt f,{-/p 58 g q ‘3 e kommune Som ghtefelie/fgisiren partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato / [ Extefet gistreri pariners . ift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
o 1o T o1 5 90 4
R k 8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mittivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
o ) ] Doknr: 334 Tinglyst: 23 012003 Emb. 064 1. vitneunderskrift " TGijentas med maskin eller blokkbokstaver ‘
e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 4 4 [Navn : N Fast bosatti Norge | Ideel) ande) Adresse
H835%L4.SE| Vinjepra Vekist AS [ Jua [ nei
2_ vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

j Ja ﬁ Nei
jJa I—I Nei Adresse

Ja Nei
Bortfesters underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

OBS! Her pafares kun opplysniger m s! og ng =
. Hemne k9mune forbeholder seg retten til & legge og vedlikeholde
offentlige kabler, re¢r og ledninger over eiendommen.

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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-‘ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/334/64
Uthentet 2024-10-02 09:25

Side3av 3

10. Erkizering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert{e) partnar{e)?
| Ja I Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares -
2. Er hj I me gift eller regi: te partnere med hverandre og begge iver som hj Ish ?

I ya | Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som {ne) og (deres) ) eller

| Jva [ INei

gi: te partner(e) bruker som felles bolig?
Hvis ja. ma ekiefellenie) /registreri{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjiemmelshaver) samtykker jeg i overdrageisen

Sted. dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadselsnr. (11 sifferl/Organisasionsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registren pariner samtykker jeg | overdragelsen

Dato Ekiefelle/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Gl Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt'vart naervaer. Jeg/vi er myndigie) og bosatt | Norge

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Med dokument il tinglysing skal dei folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vare betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyniet til eiendommens saigsverdi. Dersom ljopesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkefig a fylle ut dette belops-
felt. Feltel salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette Fylles begge feft ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid veere det heyeste. unntatt lilfelier etter dokumentavgitivedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4

-

Det er Enhetsregistersts organisasjonsnumimer som skal nyttes.

5

Feftet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gielder overdragelse av boligseksjon

6]

Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte. og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere

7]

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med vilnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erklaenng om sivilsiand eller med ektefellesamtykke.

8|

Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl a.
gjores av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller spsken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

613266442
Vedlegg:

Lgpenummer for forretning:

trikkelen

jonering i ma

Det er fgrt en seks;j

Attestert kopi av dok.nr. 2021/699926/200

Uthentet 2024-10-02 09:25
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1, 7200 KYRKSATERDRA
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Postboks 72, 7201 KYRKSATERPRA
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Heim kommune
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Doknr: 699926 Tinglyst: 11.06.2021
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Ja
Ja
Ja

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

100 / 248
70 / 248
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18
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Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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5055
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/699926/200
Uthentet 2024-10-02 09:25

Seknad om seksjonering

Side 2av 10

= Kartverket

Uthentet 2024-10-02 09:25

Attestert kopi av dok.nr. 2021/699926/200 Side 3 av 10

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Tinglysingsrekvirenten (kemmunen)

Kommunen skal fyile ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
€ Kbmmune

Kommunens adresse

Trendhecmsurien l, 00 EYRESET Ebady

Kontaktperson
Nast faulsen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hj Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e)-

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Vinjegra Vekst AS 983576656 jan@g-bygg.no

Adresse P P d Telefonnummer
c/o G-Bygg AS, Industrivegen 7200 KYRKSEATERGRA 91582965

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5055 Heim 118 21

Her skal sgker kun gi lysninger om dokt som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tingly for pel dok som
PN o om fordeling av opprinneli .

6. Egenerldzering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

98357656 Vinjegra Vekst AS

Eierandel (oppgis
| som brgk)

1/1

4. Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Hjemmelshaver({ne) erklzrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) g hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgr og hengende del av en bygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) ZI det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen efler plangrunnlaget

d) sioneringen omftter alle bruksenhetene i elendommen
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiend eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforml eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

€ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj; i gielder plankagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) g arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [X] deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

Eiend sgkes oppdelt i eiersel slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend: @nskes delt i flere enn seksti , ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
3 3 formai Sameiebrk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatter ogs3 | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbofiger} skriver du som vil vaere B = tileggsareal i bygning
N = n@singsseksjon av tellemne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmaiingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brek Tilleges- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1|8 100 B |13 25 37 49
2 | B 70 B |14 26 38 50
3 |B 78 B |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 2 34 46 58
11 23 35 a7 7 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 248 Nevner =| 248 7
s

Dato | ndereps underskrift
30/3-2021 /%«Wcﬁ/ ///

|y

Fastsattav I og modemiserings

d med hj i forsk

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

—
vl

Sidelav4

eller
[ boligseksjonen skal brukes til ritidsbolig, <3

eller /
D alle boli| inngarien leseksjon bolig

A / = £ —
Dato | nasandereps underskrift / ¢
30/3-2021 /%w / 7
L J ( > L= ¥ { ik

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsd med hjemmeti-forsksift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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Side 4 av 10

Fastsatt av |- og moderniseringsd: med hji { i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

8. Vedtegg som skal fglge spknaden
a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend gr A isset av bebyggelsen og gr for di
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenh arealer og avgr , forstag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenh har dors tilleggsareal
e} Dok jon pa at boligseksj oppfyller | til & veere seh dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs applysninger fra ikkelen, tinglyste kt eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pé at eiend ikke kan disp over uten rkke fra
rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur
g) Dersomdet er flere hj Ish til eiend som skal seksj es, skal skj t «Fordeling av deler ved seksj ings
vedlegges.
9. _Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kyrkszetergra 30/3-2021 Ww Jan Hammerdal
Sted og dato 1 Hj derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kyrksztergra 30/3-2021 3 Emil Solberg
Sted og dato S A Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver ]
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mé krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Ki | ¥ navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
5055 Heim ommune & 21
Dato | Underskrift Stempel
2'/ } ~f Heim kommune
4-2l ) ant (. Fuudsen Teknisk, Landbruk, Miljo
7200 Kyrksaterora
) ] Z) 2
Dato [ d -~ T Z. z
o ; 2 (2~ >0
N \_.J) X ’b

Side3av4

K K Attestert kopi av dok.nr. 2021/699926/200
B Kartverket o tet 2024-10-02 09:25

UQDK LQ,DH ;L

Side 7 av 10
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET STRANDVEIEN 5, GNR 18 BNR 21

| HEIM KOMMUNE.

Vedtektene er fastsatt etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og sameieloven.

Folgende vedtekter gjelder for sameiet Strandveien 5.

1) Sameiets navn, antall seksjoner og disponering av arealer i sameiet.

2)

a)

b)

c)

d)

Sameiets navn er Stranveien 5 og omfatter samtlige seksjoner pa Gnr18bnr21i
Heim Kommune.

Sameiet bestar av 3 seksjoner med fgigende eierandel/broker

Seksjon nr 1-100/248

Seksjon nr2 - 70/248

Seksjon nr3 - 78/248

Hver sameier er eneeier av hver sin nummererte seksjon som gir eksklusiv
radighet over seksjonens areal ihht tinglyste seksjoneringstegninger

Alt areal som ikke inngar i seksjonenes eksklusive areal, inklusive tomt Og
uteanlegg, er fellesareal. Felles uteareal disponeres av sameierne med lik rett til
bruk uavhengig av sameierbrgk. Det er dog angitt rettigheter til spesifikke
parkeringsplasser tiltenkt hver enkelt seksjon. Dette er spesifisert i kigpekontrakt.
Sameiet skal ha en egen driftskonto i bank for sameiets utgifter. Driftskontoen
disponeres av sameiermgtet gjennom styret

Endringer i bruk av fellesarealet ved f.eks oppfering av nye bygninger som
felleseie eller tilleggsdel til seksjon samt omgjgring av tomtearealer eller
bygningsdeler til tilleggsdel til seksjon(er) skal godkjennes av et flertall i
§ameierm¢te.

Sameiermgte og sameiestyre

a)
b}
c)

Sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av mars maned.
Hver seksjonseier har en stemme p3 sameiermgtet uavhengig av eierbrek.
Sameiets myndighet og oppgaver
Sameiermgtet er sameiets gverste organ og et flertall av sameierne kan pas
ukers varsel kreve at det avholdes sameiermgte.
Sameiermgtet skal tre sammen dersom styret eller en av sameierne fremmer
forslag om tiltak som bergrer fellesarealene.
Sameiermgtet fastsetter fordeling av kostnadene etter Sameielovens §9
Sameiermgtet disponerer de midler som star pa sameiets felles driftskonto.
Sameiermgtet kan bestemme at det skal oppnevnes forretningsfgrer som skal
forvalte sameiets gkonomi og disponere sameiets driftskonto.
Sterre vedlikeholdsarbeider p3 fellesarealene skal godkjennes av sameiets styre.
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¢ Sameiermgtet fastsetter ordensreglement for sameiet og reglement for bruk av

fellesarealene.

® Sameiermgtet velger styre p4 sameiermegtet hvert ar.
Styrets stgrrelse skal vaere fra 2 til 3 medlemmer. Hver seksjonseier har rett til §
velge inn en representant i styret.

@ Styrets leder velges hvert ir pd sameiermgtet

d) Styrets myndighet og oppgaver:

*Styret er ansvarlig for innkalling til sameiermgte

*Styret er ansvarlig for at det fgres regnskap over fellesutgifter og at dette legges
fram for sameiermptet. Det kreves ikke at regnskapet er revidert, men hvis en av
sameierne krever revisjon skal regnskapet revideres og kostnadene til revisjon
dekkes som felleskostnad.

Hvis det er oppnevnt ekstern forretningsfrer skal regnskapet revideres.

I begge tilfeller der det kreves revisjon skal det engasjeres en ngytral uhildet
revisor.

*Styrets kan pa vegne av sameiet inng3 ettarlige avtaler om drift og vedlikehold
av sameiets fellesarealer.

*Styret skal sprge for at sameiets utgifter fordeles pa sameierne, gjennom vedtatt
innbetaling fra sameierne.

* Styret har ansvar for at sameiets eiendeler er tilstrekkelig forsikret.

*Styret ved styrets leder har signeringsrett for sameiet som bergrer part i saker
etter plan og bygningsloven og ved fradeling av naboarealer. Styret skal varsle
alle sameierparter om at slikt varsel er mottatt og hvor sakens papirer kan leses.

) Sameiernes plikter

* Den enkelte bruksenhet m3 ikke benyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene.

*Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter fordeling i henhold
til bestemmelsene ovenfor.

*Ovenfor tredjemann er sameierne solidarisk ansvarlig og kostnadene
fordeles likt mellom seksjonene.

f) Om tvistemal i sameiet

Tvistemadl i sameieforholdet mellom sameierne etter denne lov avgjores etter
bestemmelsen i tvistemalsloven.

g) Andre bestemmelser

Hver seksjon har lik rett til parkering pa sameiets grunn. Sameiermgtet fastsetter
parkeringsbestemmelser. Szerlig for hver seksjon — ref punkt 1d.

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16/6 -2017 og lov av
18/6-1965 om sameie

Avtale mellom beboerne i sameiet Strandveien 5. Gjelder minnelig
ordning om makeskifte av disposisjonsrett til kjellerboder.

Dato: 20. oktober 2024

Beboerne: Dagfrid Hjorthol, Geir Magne Skjeldnes, samt Anne og Tor Slupphaug

Bakgrunn for avtalen er at de tinglyste tegningene av husets areal viser at kjellerboden som har
toalett, hdndvask og vannmalere er definert som areal for leiligheten i 2. etasje Vest. Boden
burde veert regulert som fellesomrade i kjelleren, noe som var utbyggers ansvar ved bygging og
salg. Vi som eier leilighetene na, var klar over dette pa kjgpstidspunktet og har ikke krevd
utbedring fra utbyggers side.

Den minnelige ordningen og avtalen gar ut pa at leiligheten i 2. etg. Vest isteden skal ha full
disposisjonsrett til bod av tilsvarende stgrrelse/areal. Det er bod som ligger mellom to starre
boder pa sgrsiden av huset. Ved framtidige salg: Nye eiere av leilighetene vil bli orientert om
ordningen ved fgrste anledning, og det blir diskutert som sak pa farste sameiemate etter
eventuelle eierskifter.

Det er to ulemper med den feilaktige reguleringen. Det ene er at strgm i fellesboden er koblet til
leiligheten i 2. etasje Vest. Det andre er at eventuell avstengning av vannet i leiligheten i 1. etasje
st farer til at vanntilfersel i toalettrommet ogsa stoppes. Dette skyldes at vanntilfgrsel i rommet
er tilknyttet leil. 1. etg. Dst. Vi anser at kostnad ved vannforbruk er sveert liten, men ulempen
med stremavstenging i leil. 2. etg. Vest kan vise seg ved sterk vinterkulde over lang tid og
manglende oppvarming av rommet. slik at vann i toalett og vannrgr kan fryse.

Vi som er eiere na, har avgjort at vi vil sgrge for at stramtilfgrsel til dette fellesrommet kobles mot
felles stremmaler og sikringsskap i kjeller. Vi vil bestille et firma til 8 gjgre jobben, og vi dekker
dette som en felles kostnad. Det kan anslas at kostnaden vil komme pé i overkant av 10.000
kroner.

Nar det gjelder omregulering av vanntilfgrsel til fellesrommet som nevnt, s er det en starre sak,
bade juridisk, praktisk og kostnadsmessig. Inntil videre har vi derfor blitt enige om at det ikke er
hensiktsmessig & utbedre feilen. Ulempen med manglende vann i rommet anses mindre enn
ulempen ved & foreta full omregulering og omkobling av vanntilfgrsel til fellesrommet.

For & avhjelpe ulempen med manglende vann i toalett og hadndvask, skal vi ha stdende en kanne
med vann i rommet, til bruk ved behov for handvask og toalett. Det er et felles ansvar & etterfylle
vann i kannen etter bruk. Merk at eier av leil. 1. etg. @st ma vaere i sin fulle rett til & stenge vannet
i sin leilighet, bade for forsikringsformal og for &4 unnga vannskade.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Strandveien 5A
7203 VINJEGRA

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
Saksbehandler: Nina Katrine Brandt

Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



