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Velkommen! 

Aktiv Eiendomsmegling v/​​Christian Drøyvold har gleden av å  
presentere Gaupevegen 20 B
Dette er en stor, pen og gjennomgående 4‑roms andelsleilighet over  
to plan – utmerket for både barnefamilien og deg som er nyetablert.  
Her bor man i et rolig og populært område, rett ved skoler, butikker og  
fritidsaktiviteter. Leiligheten ligger i 2. og 3. etasje, der livet utendørs  
nytes til fulle på en solrik balkong utenfor stuen. 

Verdt å merke seg: 
‑ P-plass i felle garasjeanlegg 
‑ Disponibel bod på ca. 13 kvm
‑ Oppvarmes med radiatorer
‑ Stor stue med gjennomlys
‑ Downlights og ulike soner
‑ Kjøkken med barløsning
‑ God skap- og benkeplass
‑ Dels integrerte hvitevarer
‑ Helfliset bad med dusjkabinett
‑ Nyere gulvfliser og varmekabler 
‑ Tre soverom, ett med skap

Velkommen til hyggelig visning!

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 450 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 540 320,‑
Omkostn.:	 Kr 19 221,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 009 541,‑
Felleskostn.:	 Kr 9 020,‑
Selger:	 Vidar Johansen
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1980
BRA‑i/​​BRA Total:	 96/​​109 m²
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./​​bnr.	 Gnr. 175, bnr. 40
Andelsnr.:	 11

Oppdragsnr.:	 1710240025

Christian Drøyvold
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil	 954 72 624
E‑post	 christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 25, 7037 Trondheim. 
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 96 m²
BRA ‑ e: 13 m²
BRA totalt: 109 m²
TBA: 12 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 13 m² Bod.

2. etasje
BRA‑i: 32 m² Entre, bad, 2 soverom og bod.

3. etasje
BRA‑i: 64 m² Stue, kjøkken og soverom

TBA fordelt på etasje
3. etasje
12 m² 

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Beliggenheten er stille og rolig, men likevel sentral, med alle hverdagsfasiliteter lett  
tilgjengelig. Fellesområdet rundt byggene er opparbeidet med store grøntarealer,  
diverse beplantning og asfalterte gangveier. Til barnas store glede finnes det også en  
lekeplass på fellesarealet. 

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et populært og barnevennlig boligområde på Kattem i Trondheim  
kommune. Nabolaget er stille og rolig, samtidig som det er kort og enkel vei til  
sentrum. Både Coop Prix og Coop Extra nås på få minutter til fots. For  
shoppingmuligheter er det kort vei til City Syd med et rikt utvalg butikker og  
forretninger, både i og rundt senteret. 
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Bebyggelse
Bebyggelsen i nærområdet består av lavblokker, eneboliger og småhus, omkranset av  
mye grønt og fine naturomgivelser. 

Barnehage/​​​skole/​​​fritid
Fra leiligheten er det kun to minutters gange til Kattem barneskole, og for elever i  
ungdomstrinnene er det ca. 12 min til Åsheim ungdomsskole. Det ligger flere  
videregående skoler i nærliggende områder, inkludert Heimdal og Cissi Klein, samt et  
godt utvalg av både private og kommunale barnehager. 

Lyngmyra, Kattem og Ustmyra er de nærmeste barnehagene – alle i umiddelbar  
nærhet. Stedet er nærmest bilfritt, og det ligger flere lekeplasser i boligfeltet. Kattem  
har idrettstilbud for barn i alle andre, og det er kort vei til lekeplass, fotballbane,  
skøytebane, idrettshall og treningssenter m.m.

Leiligheten har også nærhet til fine tur‑ og friluftsområder både i marka rundt Heimdal  
og i populære Bymarka. Bymarka byr på merkede turstier sommerstid og lysløype mot  
Granåsen på vinteren. Hestsjøen er en populær badeplass med badebrygge, stupetårn  
og grillplass.

Offentlig kommunikasjon

Området byr på offentlig kommunikasjon i form av buss. Nærmeste holdeplass er  
Kattemsenteret, som ligger ca. 7 min unna. På Heimdal er det togstasjon. Med bil tar  
det ca. 11 min til Tiller, 21 min til Trondheim sentrum og 38 min til Stjørdal og Værnes  
lufthavn. 

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst‑Forum Trøndelag AS, V/ Stig Rune Gjønnes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Leilighet er oppført i to etasjer. Grunnmur er oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon  
er oppført i betong og bindingsverk, og er forblendet med teglstein og er kledd med  
liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et  
betongdekke. Vinduer med 3‑lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklæring
2.Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/​​​våtrom?
Svar: Ja, av faglært og ufaglært/​​​egeninnsats/​​​dugnad
Beskrivelse: Lagt opp rører
Arbeids utført av: Allrør
2.1. Ble tettesjikt/​​​membran/​​​sluk oppgradert/​​​fornyet?
Svar: ja
2.2 er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei
Beskrivelse: Geir Bjørgen flislegger
16. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/​​​garasje/​​​tak/​​​fasade?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Skifta terrasse vinduer etterisolering
Arbeid utført av: Petter Bakøy AS
Varmekabler på bad og spotter i tak på stue og kjøkken er gjort av faglært‑ 

Innhold
Entré: Leiligheten ligger i andre etasje og har adkomst via en felles trappeoppgang. Vel  
inne ønskes man velkommen av en entré med flismønstret laminatgulv og panelvegger  
malt i en trendy jordtone. Jakkene henges enkelt bort i et plassbygd skap med hvite  
fronter, og ved inngangsdøren er det installert en dørtelefon. Tilliggende entreen finner  
man en bod – perfekt for oppbevaring av yttertøy og utstyr. 

Stue: Øverst i leiligheten danner stuen og kjøkkenet et åpent og meget romslig allrom,  
med klart avdelte soner og godt gjennomlys via vinduer på begge sider av rommet –  
inkludert et stort i front. En glassdør fører ut til en herlig og delvis overbygget balkong  
på ca. 12 kvm, med levegger og fint utsyn over nabolaget. Belysning og markise er  
montert, og gode solforhold gjør det mulig å virkelig nyte varme og late dager til fulle.

Parkettgulv kombineres med hvitmalte panelvegger, og dagslyset i stuen suppleres  
ypperlig av downlights i store deler av himlingen. Stuen er naturlig inndelt i ulike  
brukssoner, og det passer utmerket å innrede med spiseplass utenfor kjøkkenet. Her  
samles venner og familie for hyggelige måltider rundt et langbord. 

Kjøkken: Kjøkkenet ligger i en klart avgrenset sone, slik at det blir en fin balanse  
mellom sosial matlaging og skjermet arbeidsplass. Om ønskelig er det rom for en  
hyggelig, liten spiseplass. Selve kjøkkenet er oppført i en smart u‑form med god skap‑  
og benkeplass; her kan både store og små bli med på matlagingen.

Innredningen har profilerte fronter, vitrineskap og mørk benkeplate av laminat med  
dobbel oppvaskkum. Som samlingspunkt er det etablert en barløsning mot stuen,  
perfekt til måltider og gode samtaler, men også for lekselesing mens middagen  
tilberedes. Over benken er det lysegrå fliser med noe dekor, og over kokesonen er  
ventilator installert. Av hvitevarer har kjøkkenet integrert platetopp, stekeovn,  
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oppvaskmaskin og mikrobølgeovn. 

Bad/​​​wc/​​​vaskerom: Dagene får en god start på et delikat bad med sorte gulvfliser og  
hvite veggfliser for en fin kontrast. Gulvet ble oppgradert i 2019, med ny membran, nye  
fliser og nye varmekabler. Badet er utstyrt med dusjkabinett og opplegg for  
vaskemaskin, og et vegghengt toalett har kasse kledd med våtromsplater. Den øvrige  
innredningen består av servant med lyse skuffer, et dobbelt høyskap i samme stil og et  
speilskap med integrert belysning. Skapene gir god plass til oppbevaring av håndklær  
og hygieneartikler. 

Soverom og garderobe: Planløsningen byr på tre pene soverom, fordelt med to nede og  
ett i den øverste etasjen. Hovedsoverommet oppe har et areal på ca. 11 kvm, mens de  
øvrige rommene måler ca. 7,5 kvm hver. 

En mørkeblå kontrastvegg gir ekstra liv til hovedsoverommet, og rommet har god plass  
til både dobbeltseng og annet møblement. På et av de øvrige soverommene står det en  
skyvedørsgarderobe, og entreen er innredet med et plassbygd garderobeskap. Godt  
med ekstra lagringsplass finnes i en bod ved entreen og i en disponibel kjellerbod på  
ca. 13 kvm. 

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2: 
‑ Trapp: Åpninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjør en risiko for små barn og dyr.  
Åpninger måles til 11 cm. Trappen mangler håndløper langs veggen som er et krav iht  
dagens forskrift.
‑ Vannledninger: Vannrør fra byggeåret har nådd en alder hvor det vil være økt risiko for  
lekkasjer. Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel  
funksjonstest. TG‑2 er satt pga. alder på eldre deler av innvendige vannrør.
‑ Våtrom: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivået. Det  
registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
‑ Avløpsrør: Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er  
ikke foretatt. Det er ikke påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via  
sluk eller andre installasjoner med avløp. Innvendige avløpsrør har nådd en høy alder.  
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke på alder gir dette økt risiko for  
skader/​​​ lekkasjer. TG‑2 er satt pga. alder på innvendige avløpsrør.
‑ Elektrisk: Selger opplyser at det forekommer at sikringer løses ut ved bruk av  
microbølgeovn, oppvaskmaskin og kaffetrakter samtidig.
‑ Vannbåren varme: TG‑2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid på  
vannledninger har passert
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Forhold som har fått TG3: 
Ingen

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/​​tilbehør som gardinstenger/​​ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/​​aksjelagets/​​ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/​​tilbehør.
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/​​eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Modernisert/​​påkostet år
‑ Baderomsgulvet pusset opp i 2019.
‑ Membran og varmekabler fra 2019.
‑ El‑arbeider i 2014, 2017 og 2019.
‑ Vinduene ble byttet ut i 2013. 

TV/​​Internett/​​Bredbånd
Inkuldert i felleskostnader. Kollektiv avtale med Telenor. 

Parkering
Medfølger fastplass i pakeringskjeller. 

Forsikringsselskap
Sparebank 1 Forsikring AS 

Polisenummer
20620787

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
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balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.Areal i salgsoppgaven er hentet fra  
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primærrom (P‑rom) og sekundærrom (S‑rom)  
er basert på bruken av rommene på befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor  
være i strid med byggeforskriftene og/​​​eller registrert/​​​godkjent bruk. 

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Leiligheten oppvarmes via radiatorer med vannbåren varme, supplert av elektriske  
varmekabler på badet. 

Energikarakter
F

Energifarge
Grønn

Borettslaget/​​Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 450 000

Formuesverdi primær
Kr 867 027

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 3 294 703

Formuesverdi sekundær år
2022

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

9Gaupevegen 20B



Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter og renovasjon, strøm i fellesareal,  
oppvarming og varmtvann felles byggforsikring og diverse drift og  
vedlikeholdskostnader. 

Felleskostnadene er fordelt slik: 
‑ Renter kr. 2 053,‑
‑ Avdrag kr. 1 482,‑
‑ Driftsdel kr. 3 710 ,‑
‑ Elektronsike avtaler kr. 487,‑
‑ Oppvarming og varmt vann kr. 1 288,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 020

Andel Fellesgjeld
Kr 540 320

Andel fellesgjeld år
2024

Fellesgjeld pr. dato
18.08.2024

Kommentar fellesgjeld
Lånenummer: 14634492 4, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 78
Saldo per 18.06.2024: 47 365 715
Andel av saldo: 212 406
Første termin/​​​første avdrag: 01.02.2014 ( siste termin 01.11.2043 )
Flytende rente

Lånenummer: 14634492 2, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 79
Saldo per 18.06.2024: 34 572 555
Andel av saldo: 155 036
Første termin/​​​første avdrag: 01.05.2014 ( siste termin 01.02.2044 )
Flytende rente
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Lånenummer: 14634492, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 84
Saldo per 18.06.2024: 33 041 691
Andel av saldo: 148 172
Første termin/​​​første avdrag: 01.08.2015 ( siste termin 01.05.2045 )
Flytende rente

Lånenummer: 90517240124, Handelsbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 18.06.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 13
Saldo per 18.06.2024: 2 736 509
Andel av saldo: 12 272
Første termin/​​​første avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2030 )
Flytende rente

Lånenummer: 90517312141, Handelsbanken
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 18.06.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 36
Saldo per 18.06.2024: 2 772 964
Andel av saldo: 12 435
Første termin/​​​første avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.12.2041 )
Flytende rente

Borettslaget
Borettslagsnavn
Lyngmyra Borettslag

Organisasjonsnummer
951722901

Andelsnummer
11

Om borettslaget
Borettslagets økonomiske status pr. 31.12.2023:
‑ Årsresultat: kr 4 924 818,‑
‑ Egenkapital: kr. ‑ 22 127 224,‑
‑ Disponible midler: 4 975 744,‑

11Gaupevegen 20B



12 Gaupevegen 20B

Årsresultatet for 2023 overføres til annen egenkapital.

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. 

Forkjøpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Forskjøpsretten blir forhåndsavklart med frist til 01.07.2024. 

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/​​husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av  
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe  
for de andre brukerne av eiendommen
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Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 175, bruksnummer 40 i Trondheim kommune.Andelsnr. 11 i Lyngmyra  
Borettslag med orgnr. 951722901

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/​​brukstillatelse
Det er utsted ferdigattest for bygnigen datert 05.11.1981. Videre er det utstedt  
ferdigattest for rehabilitering av bebyggelse datert 09.12.2014.

Ferdigattest/​​brukstillatelse datert
28.11.1978.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett, via private stikkledninger. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan planid r1081q og r1081n, og er regulert til  
bolig. Reguleringskart med tilhørende bestemmelser kan sees i salgsoppgaven. 
Regulering under arbeid: r20240012, Uståsen 2 og 4.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/​​gebyrer. 



Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 450 000 (Prisantydning)
557 236 (Andel av fellesgjeld)
 
3 007 236 (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger
7 200 (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysingsgebyr skjøte)
7 981 (Gebyr utlysing forkjøpsrett)
 
19 221 (Omkostninger totalt)
 
3 018 476 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.
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Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/​​4  
600/​​5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,‑  
oppgjørshonorar kr4 950 ,‑ og visninger kr 1 990 , ‑. Meglerforetaket har krav på å få  
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 279 ,‑.. Alle beløp er inkl.  
mva. 

Oppdragsansvarlig
Christian Drøyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
Tlf: 954 72 624

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
Tlf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 25
7037 Trondheim
Tlf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
28.06.2024
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Gaupevegen 20B
Nabolaget Uståsen/Kattem skole - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Kattemsenteret 7 min
Linje 1, 52, 53, 109 0.5 km

Heimdal stasjon 24 min
Linje F6, R60, R70 1.8 km

Trondheim S 19 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 14.7 km

Trondheim Værnes 37 min

Skoler

Kattem skole (1-7 kl.) 3 min
378 elever, 26 klasser 0.3 km

Åsheim barneskole (1-7 kl.) 14 min
308 elever, 17 klasser 1.1 km

Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 24 min
328 elever, 22 klasser 1.8 km

Breidablikk skole (1-7 kl.) 27 min
293 elever, 20 klasser 2 km

Åsheim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
460 elever, 30 klasser 1 km

Cissi Klein videregående skole 7 min

Heimdal videregående skole 7 min
730 elever 3.6 km

«Rolig strøk med kort avstand til Heimdal
sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling
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 %
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 %
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 %
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 %
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 %
15
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 %

18
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Uståsen/Kattem skole 678 322

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lyngmyra barnehage (1-5 år) 1 min
29 barn 0.1 km

Kattem barnehage (1-5 år) 4 min
83 barn 0.3 km

Ustmyra barnehage (4-5 år) 7 min
37 barn 0.5 km

Dagligvare

Coop Prix Kattem 4 min
Post i butikk, PostNord 0.3 km

Coop Extra Ringvålveien 13 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

Kattem skole 3 min
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

Kattem aktivitetsareal - ballplass 4 min
Ballspill 0.3 km

EasyFit Heimdal 22 min

Heimdalshallen 7 min

Boligmasse

21% enebolig
35% rekkehus
41% blokk
3% annet

«Stille og rolig nabolag i fine
naturomgivelser, med hyggelige
naboer, samt kort og enkel vei til
Trondheim sentrum med både bil og
kollektivt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

StorM Senter 10 min

Boots apotek Heimdal 23 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
35% 6-12 år
23% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Uståsen/Kattem skole
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

33



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240025

Selger 1 navn

Heidi Johansen

Selger 2 navn

Vidar Johansen

Gateadresse

Gaupevegen 20B

Poststed

KATTEM

Postnr

7082

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2001

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 23

Antall måneder 2

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Lagt opp rører

Arbeid utført av Allrør

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Geir Bjørgen flislegger

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Skifta terrasse vinduer etterisolering

Arbeid utført av Petter Bakøy AS

Initialer selger: HJ, VJ 2
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17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Initialer selger: HJ, VJ 3
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Tilleggskommentar

Varmekabel på bad og spotter i tak på stue å kjøkken er gjort av faglært

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: HJ, VJ 4

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

71
02

40
02

5

37



E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Heidi Johansen
IDENTIFIER

e3f139c668937547962be3
082cb174858f088944

TIME

25.06.2024 
13:32:01 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

NAME OF SIGNER

Vidar Johansen
IDENTIFIER

e3f139c668937547962be3
082cb174858f088944

TIME

25.06.2024 
13:23:57 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

71
02

40
02

5

38



GNR: 175 BNR: 40 Stig Rune Gjønnes
Takst-Forum Trøndelag AS

srg@tft.no
46965086

Gaupevegen 20B
7082 Kattem

Gaupevegen 20B
7082 KATTEM
Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggeår: 1978

BRA: 109 m

BRA-i: 96 m

Samlet vurdering
TG-0

0

TG-1

9

TG-2

6

TG-3

0

TG-IU

1

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. I tillegg beskriver rapporten følgende kontrollpunkter utover

minimumskravet i forskriften; støttemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/19709

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Trapp Oppsummering

Åpninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjør en risiko for små barn og dyr. Åpninger måles til 11 cm.

Trappen mangler håndløper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift. 

Anbefalte tiltak

Det anbefales å redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at åpningen ikke overstiger 10cm. 

Håndløper på veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert. 

Avløpsrør Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke

påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner med avløp.

Innvendige avløpsrør har nådd en høy alder. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke

på alder gir dette økt risiko for skader/ lekkasjer.

TG-2 er satt pga. alder på innvendige avløpsrør.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av våtrom/kjøkken vil det være hensiktsmessig å skifte avløpsrør.

Vannledninger Oppsummering

Vannrør fra byggeåret har nådd en alder hvor det vil være økt risiko for lekkasjer.

Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.

TG-2 er satt pga. alder på eldre deler av innvendige vannrør.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på anlegg av 

eldre årgang.

Elektrisk Oppsummering

Selger opplyser at det forekommer at sikringer løses ut ved bruk av microbølgeovn, oppvaskmaskin og 

kaffetrakter samtidig. 

Anbefalte tiltak

Det bør vurderes å oppgradere sikringen til kjøkken. 

Vannbåren varme Oppsummering

TG-2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid på vannledninger har passert.
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Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn og kontroll anbefales.

Våtrom Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivået.

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). 

Anbefalte tiltak overflater

Ved ''bom'' i flis vil flisen(e) være utsatt for skade. Det er en risiko for at flisen kan sprekke ved en evt. 

slagskade.

Det anbefales å fortsatt benytte et dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning fra fritt vann på gulv 

og vegger. 

Bygningsdeler med TG-IU

Våtrom Oppsummering av fukt

Baderomsveggene er oppført med sponplatemoduler og ved hulltaking kan dette påføre

tettesjiktet skade. Det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Det ble foretatt fuktsøk og visuelle observasjoner på overflater på badet, uten å registrere

symptomer på avvik.

43



Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 6 av 15

4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

25.6.2024 26.6.2024

Hjemmelshavere

Navn: Heidi Johansen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Vidar Johansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stig Rune Gjønnes Telefon: 46965086

Firma: Takst-Forum Trøndelag AS Epost: srg@tft.no

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gaupevegen 20B, 7082 Kattem

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 175 Bruksnr: 40 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 1978

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet er oppført i to etasjer. Grunnmur er oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon er oppført i betong og bindingsverk, og er forblendet med teglstein

og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert på den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for måling i 

forhold til den nåværende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal være med som S-ROM, men i ny standard er dette med 

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i 

markedsføring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske målinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke på 

dagens bruksområder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. etasje 32 32 0 0

3. etasje 64 64 0 0

Bod i kjeller 13 0 13 0

Totalt m2 109 96 13 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 32 30 2 Entre, bad og 2 soverom. Bod.

3. etasje 64 64 0 Stue, kjøkken og soverom.

Totalt m2 96 94 2

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

12

0

12
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Det er utført arbeider på balkong på ukjent tidspunkt.

Ikke kontrollert pga. terrassebord. 

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes 

av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dører

 Vinduer med 3-lags glass.

Ytterdør i malt utførelse.

Terrassedør med glass.  

Vindusglass er datostemplet 2013.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Nei

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dør? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei
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Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv på grunn

Det er ikke registrert forhold som tyder på svekkelser i konstruksjonen.

6.4 Kjøkken

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredningen fremstår med normal aldringsmessig slitasje

uten behov for tiltak.

Avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Det gjøres oppmerksom på at toalett er innlemmet i bad og dør inn til bod er fjernet. 

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-1

Type Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-1

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-1

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-1

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei
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Ferdigattest er utsendt 28.11.1978.

6.6 Trapp

 Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggeår.  

Åpninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjør en risiko for små barn og dyr. Åpninger måles til 11 

cm.

Trappen mangler håndløper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift. 

Det anbefales å redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at åpningen ikke overstiger 10cm. 

Håndløper på veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert. 

6.7 Avløpsrør

Synlige avløpsrør av plast.

Det er ukjent om det er utført utskiftninger på avløpsrør. 

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei

Beskrivelse

Er det manglende rekkverk? Nei

Er høyden på rekkverk under 90cm? Nei

Er åpninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er åpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler håndløper i trappeløp? Ja

Er det påvist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent
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Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke

påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner med avløp.

Innvendige avløpsrør har nådd en høy alder. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke

på alder gir dette økt risiko for skader/ lekkasjer.

TG-2 er satt pga. alder på innvendige avløpsrør.

Ved eventuelle oppgraderinger av våtrom/kjøkken vil det være hensiktsmessig å skifte avløpsrør.

6.8 Vannledninger

Synlige vannrør av kobber.

Det er ukjent om det er utført utskiftninger på vannrør. 

Vannrør fra byggeåret har nådd en alder hvor det vil være økt risiko for lekkasjer.

Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.

TG-2 er satt pga. alder på eldre deler av innvendige vannrør.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på 

anlegg av eldre årgang.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type anlegg Kobber

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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6.9 Elektrisk

Det er fremlagt samsvarserklæringer på arbeider utført i 2014, 2017 og 2019.

Selger opplyser at det forekommer at sikringer løses ut ved bruk av microbølgeovn, 

oppvaskmaskin og kaffetrakter samtidig. 

Det bør vurderes å oppgradere sikringen til kjøkken. 

6.10 Vannbåren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Nei

Type sikringer Automatsikringer

Type anlegg Åpent

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type anlegg Radiatorer

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det tegn på skader ved gjennomføringer i vegg eller gulv? Nei
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TG-2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid på vannledninger har passert.

Jevnlig tilsyn og kontroll anbefales.

6.11 Ventilasjon

Det registreres ingen avvik. 

6.12 Våtrom

Overflate

 Flislagt gulv og vegg. Toalettkasse er kledd med våtromsplater.  

Selger opplyser at baderomsgulvet er renovert med nye varmekabler, membran og fliser i 2019. 

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivået.

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). 

Er det påvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbåren varme TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
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Ved ''bom'' i flis vil flisen(e) være utsatt for skade. Det er en risiko for at flisen kan sprekke ved en 

evt. slagskade.

Det anbefales å fortsatt benytte et dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning fra fritt vann 

på gulv og vegger. 

Membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registreres. 

Sanitærutstyr

 Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett. 

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 

Fuktmåling

Anbefalte tiltak overflater

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-1

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-1

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1
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Baderomsveggene er oppført med sponplatemoduler og ved hulltaking kan dette påføre

tettesjiktet skade. Det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Det ble foretatt fuktsøk og visuelle observasjoner på overflater på badet, uten å registrere

symptomer på avvik.

Dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.13 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Ildsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det påvist indikasjon på skader/fukt ved bruk av fuktsøk/fuktmåling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Fremlagt dokumentasjon Nei
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Adresse Gaupevegen 20B

Postnummer 7082

Sted KATTEM

Kommunenavn Trondheim

Gårdsnummer 175

Bruksnummer 40

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182484571

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 4fa72f6a-e3a5-4aea-8011-78b4f30937cd

Dato 25.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Følg med på energibruken i boligen
- Individuell varmemåling i flerbolighus

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Tiltak utendørs

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1978
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 96
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gaupevegen 20B
Postnummer: 7082
Sted: KATTEM
Kommune: Trondheim
Bolignummer: H0201
Dato: 25.06.2024 10:48:30
Energimerkenummer: 4fa72f6a-e3a5-4aea-8011-78b4f30937cd

Kommunenummer: 5001
Gårdsnummer: 175
Bruksnummer: 40
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 182484571

Brukertiltak

Tiltak 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også
motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører
forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere
trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet.

Tiltak 13: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i
systemet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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











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
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


















































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



        

    


          

            

            





 





 





 



 








 



 




         




    

       

            


           

 
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VEDTEKTER FOR SERVICESENTRALEN KATTEM UST SA 

§ 1 
Servicesentralen Kattem Ust SA med organisasjonsnummer 870 960 182 er et 
samvirkeforetak. 

§ 2  

Det skal ikke betales andelsinnskudd. 

§ 3  

Foretaket har til formål å fremme borettslagene Åsheim, Kattem, Ustmyra, Torvsletta, 
Skjetlein og Lyngmyras interesser gjennom deres deltakelse i virksomheten som kjøpere av 
tjenester fra foretaket. Foretaket skal drive varmesentral, vaktmester og servicesentral og 
andre tekniske og sosiale fellestiltak som borettslagene ønsker. 

§ 4  

Forretningskontoret skal være i Trondheim. 

§ 5 

Foretakets høyeste myndighet er årsmøtet. 

§ 6  

Foretaket forvaltes av et styre på 7 medlemmer som skal velges av årsmøtet. Alle  
6 borettslagene skal være representert i styret og dessuten en representant fra de ansatte. 
Årsmøtet skal også velge 7 personlig varamedlemmer. 

Styret velger selv leder og nestleder. 

Foretaket forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap. 

I styremøte har hvert medlem en stemme. Lederen innkaller til styremøte. For øvrig skal 
styremøte holdes når ett av styremedlemmene eller forretningsfører krever det. 

Styret er beslutningsdyktig når over halvparten av medlemmene er til stede, og over 
halvparten av styrets samtlige medlemmer stemmer for vedtaket. 

I saker som nevnt i burettslagslovens § 8-9 kreves samtykke fra samtlige styremedlemmer fra 
borettslagene for at et vedtak skal være gyldig. 

Foretakets personale ansettes av styret. 
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§  

Styret legger frem regnskap for foretaket som avsluttes hvert kalenderår. 

Medlemmene kan få utbetalt hele eller deler av årsoverskuddet på grunnlag av deres 
omsetning med foretaket. 

Foretakets revisor skal være den som til enhver tid er valgt som forretningsførers revisor. 

§ 8 

Det holdes ordinært årsmøte hvert år senest 30. juni. 

Innkalling til årsmøtet skjer skriftlig med et varsel på minst 8, høyst 20 dager. 

Hvert medlem (borettslag) i foretaket har en stemme. Ved stemmelikhet avgjør møtelederen 
saken. Alle styremedlemmer i borettslagene nevnt i § 3 har møte og talerett. 

Årsmøtet skal ledes av foretakets styreleder. 

Det ordinære årsmøtet skal behandle: 

I. Konstituering. 
2. Revisjonsberetning. 
3. Godkjenne årsregnskap og årsmelding herunder disponering av årsresultatet. 
4 Godkjenne revisors honorar 
5. Fastsette godtgjørelse til styret 
6. Eventuelt andre saker anmeldt av et styremedlem og som er nevnt i innkallingen. Saker 

som et styremedlem ønsker behandlet av årsmøtet skal anmeldes styret senest 1. April. 
7. Valg 

Alle vedtak på årsmøtet krever flertall av de avgitte stemmer, bortsett fra vedtektsendringer 
som krever minst 2/3 av de avgitte stemmer. 

§ 9  

Ved oppløsning av foretaket skal gjenværende midler gå til de som er medlemmer på 
oppløsningstidspunktet jfr. samvirkeloven § 135 pkt. 5. Fordelinga skal skje på grunnlag av 
medlemmenes omsetning med foretaket de siste 5 år. 

§ 10 

Lov om samvirkeforetak (samvirkelova) av 29. juni 2007 gjelder.  

Vedtatt av årsmøtet, siste gang: 30.05.2018. 
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




 


















































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 


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  
  
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  

 

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
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 





 




 



 



 

 


 


 
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







 


  













 


 


 



 



 




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
 






 
  
 
  
 
 
 
 
  
  

















  


  




  






 
− 
− 
− 
− 
− 
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










  


  




  




  



  


















  


  

− 
− 
− 

 


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Budsjett 2024Budsjett 2023R egnskap 2022R egnskap 2023

Lyngmyra Boretts lag  -  R esultatregnskap  2023

Note

Drifts inntekter
Felleskostnader driftsdel 9 927 48117 294 29116 471 63217 294 340
Felleskostnader kapitaldel 9 460 015000
Inntekter garasjer 41 40025 00041 40041 400
Utleieinntekter 802 824802 822764 592802 824
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1 331 9001 326 2001 236 6001 332 780
F jernvarme 3 120 2282 878 2362 875 4882 875 488
Andre driftsinntekter 163 60082 000362 531157 0541
S um drifts inntekter 24 847 44822 408 54921 752 24322 503 886

Driftskostnader
Personalkostnader -43 000-77 500-90 195-77 2112
S tyrehonorar -304 827-291 700-291 700-304 8273
Avskrivninger -669 750-618 884-619 555-648 213
Forretningsførerhonorar -263 000-278 300-268 593-257 952
Honorar administrative tjenester -125 400-99 3500-119 171
E ksterne honorar -20 600-22 800-19 938-24 0314
Kontingent boligbyggelag -91 325-83 400-84 300-84 300
Drifts- og serviceavtaler -354 600-353 000-3 680 571-261 5736
Vaktmestertjenester -3 672 708-3 182 5240-2 961 630
R enholdstjenester -158 000-221 8000-181 134
Løpende vedlikehold -600 000-600 000-802 607-501 9147
Periodisk vedlikehold -800 000-250 000-417 645-462 1218
E lektroniske fellesavtaler -1 331 900-1 326 200-1 251 977-1 276 447
Forsikring -951 900-849 914-799 157-875 838
Kommunale tjenester og renovasjon -1 812 900-1 735 800-1 797 456-1 620 007
E iendomsavgifter -893 000-1 047 600-1 007 312-850 497
E nergi, felles -3 923 488-3 516 371-2 974 186-3 483 274
Andre driftsutgifter -134 500-19 000-103 422-184 4059
S um driftskostnader -16 150 898-14 574 143-14 208 614-14 174 544

DR IFTS R E S ULTAT 8 696 5507 834 4067 543 6308 329 342

F inansinntekter og kostnader
F inansinntekter 105 00035 00063 905151 896
F inanskostnader -5 494 616-4 002 542-3 055 884-3 556 420

Netto finansposter -5 389 616-3 967 542-2 991 979-3 404 524

R esultat før skattekostnad 3 306 9343 866 8644 551 6514 924 818

Ordinæ rt resultat etter skatt 3 306 9343 866 8644 551 6514 924 818
Å R S R E S ULTAT 3 306 9343 866 8644 551 6514 924 81810, 15

Disponering av totalresultat: 3 306 9343 866 8644 551 6514 924 818
R eduksjon av udekket tap 004 551 6514 924 818

Org.nr: 951 722 901 - 60
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R egnskap 2022R egnskap 2023

Lyngmyra Boretts lag  -  Balanse 2023

Note

E IE NDE LE R

ANLE GGS MIDLE R

Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 117 711 347117 621 76412, 16
Andel bygninger S ervicesentralen 806 137731 8925, 16
Andel driftsmidler S ervicesentralen 694 7091 145 3985
Andre anleggsmidler 2 837 1112 491 99212

S um anleggsmidler 122 049 304121 991 046

OMLØ PS MIDLE R
Fordringer
Kundefordringer 36 22345 70513
Periodiserte kostnader 1 122 527907 10013
Andel omløpsmidler S ervicesentralen 2 403 4952 044 0485
Andre fordringer 534 509332 91913
Mellomregning Klare F inans 247 976264 81713
Opptjente renter 63 905151 89613
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 3 867 4354 472 42014

S um omløpsmidler 8 276 0698 218 905

S UM E IE NDE LE R 130 325 373130 209 951

Org.nr: 951 722 901 - 60
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R egnskap 2022R egnskap 2023

Lyngmyra Boretts lag  -  Balanse 2023

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E GE NK APITAL

Innskutt egenkapital
Andelskapital 22 80022 80015
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -27 074 842-22 150 02415

S um egenkapital -27 052 042-22 127 224

GJ E LD

Langsiktig gjeld
Pantelå n 127 467 352122 275 98716, 17
Andel langs.gjeld S ervicesentralen m/pant 1 314 9691 637 0285, 16
Borettsinnskudd 25 175 00025 175 00016, 18
Annen langsiktig gjeld 6 0006 00016
S um langsiktig gjeld 153 963 321149 094 014

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 914 372816 296
S kyldig off. myndigheter 5720
Forskudd kunder 275 926304 253
På løpte renter 542 060752 085
På løpte kostnader 97 84492 267
Andel korts.gjeld S ervicesentralen 1 583 3201 278 2595
S um korts iktig gjeld 3 414 0943 243 161

S um gjeld 157 377 415152 337 175

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 130 325 373130 209 951

Pantstillelser 152 642 352147 450 98716

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Christian Langberg
Leder

Torbjørn Gustavson
S tyremedlem

Ø yvind Grytan
S tyremedlem

Ann-Christin Fredriksen
S tyremedlem

Hilde R abben
S tyremedlem

Org.nr: 951 722 901 - 60
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Trondheim

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

5001 - Trondheim 175 40 0 0 Gaupevegen 1, 7082 KATTEM
Gaupevegen 2, 7082 KATTEM
Gaupevegen 3, 7082 KATTEM
Gaupevegen 4, 7082 KATTEM
Gaupevegen 5, 7082 KATTEM
Gaupevegen 6, 7082 KATTEM
Gaupevegen 7, 7082 KATTEM
Gaupevegen 8, 7082 KATTEM
Gaupevegen 9, 7082 KATTEM
Gaupevegen 10, 7082 KATTEM
Gaupevegen 11, 7082 KATTEM
Gaupevegen 12, 7082 KATTEM
Gaupevegen 13, 7082 KATTEM
Gaupevegen 14, 7082 KATTEM
Gaupevegen 15, 7082 KATTEM
Gaupevegen 16, 7082 KATTEM
Gaupevegen 17, 7082 KATTEM
Gaupevegen 18, 7082 KATTEM
Gaupevegen 19, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 21, 7082 KATTEM
Gaupevegen 22, 7082 KATTEM
Gaupevegen 23, 7082 KATTEM
Gaupevegen 24, 7082 KATTEM
Gaupevegen 25, 7082 KATTEM
Gaupevegen 26, 7082 KATTEM
Gaupevegen 27, 7082 KATTEM
Gaupevegen 28, 7082 KATTEM
Gaupevegen 29, 7082 KATTEM
Gaupevegen 30, 7082 KATTEM
Gaupevegen 31, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32C, 7082 KATTEM
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Gaupevegen 32D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 34, 7082 KATTEM
Gaupevegen 35, 7082 KATTEM
Gaupevegen 36, 7082 KATTEM
Gaupevegen 37, 7082 KATTEM
Gaupevegen 38, 7082 KATTEM
Gaupevegen 39, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 1, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 2, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 3, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 4, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 5, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 6, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 7, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 8, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 9, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 10, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 11, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 12, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 13, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 14, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 15, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16B, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 16F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 17, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 18, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 19, 7082 KATTEM
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Rødrevvegen 20, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 21, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 22, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 23, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 24, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 25, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 26, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 27, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28B, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 28F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 29, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 30, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 31, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 32, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 33, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 34A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 34C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 34D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 34E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 34F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36B, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 36F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38B, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 38F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 46, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 48, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 50, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52A, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52B, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52C, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52D, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52E, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 52F, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 54, 7082 KATTEM
Rødrevvegen 56, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 1, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 2, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 3, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 4, 7082 KATTEM
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Rådyrvegen 5, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 6, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 7, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 8, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 9, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 10, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 11, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 12, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 13, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 14, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 15, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 16, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 17, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 18, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 19, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 20F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 21, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 22, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 23, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 24, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 25F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 26, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 27F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 28, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 30, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 32, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 34, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 36, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 37, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 38A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 38C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 38D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 38E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 38F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 39, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 40A, 7082 KATTEM
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Rådyrvegen 40B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 40C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 40D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 40E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 40F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 41, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 42F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 43, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 45, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 47, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 49, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 50, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 51, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 52, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 53, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 54, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 55, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56A, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56B, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56C, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56D, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56E, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 56F, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 57, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 58, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 59, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 60, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 61, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 62, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 64, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 66, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 68, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 70, 7082 KATTEM
Rådyrvegen 72, 7082 KATTEM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Boligbebyggelse - Nåværende Kommuneplan (21.3.2013) 53254,45m
2

byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav                 Kommuneplan (21.3.2013) 57239,6m
2

Grønnstruktur - Framtidig Kommuneplan (21.3.2013) 996,71m
2

Grønnstruktur - Nåværende Kommuneplan (21.3.2013) 710,71m
2

Offentlig eller privat tjenesteyting - Nåværende Kommuneplan (21.3.2013) 2277,73m
2

Bevaring kulturmiljø Kommuneplan 57239,6m
2
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GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformål Areal

Ja

5001 r1081n Boliggate langs eksisterende Kongsveg på strekningen Sentervegen -
SmåhusområdeKattem Oust (25.3.1977)
Kattem Oust, boligfelt B, reguleringsplan 6. (12.1.1978)

0m
2

5001 r1081q 0m
2

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Ja

5001 r20240012 Uståsen 2 og 4

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

Nei 

KOMMENTARFELT:

 

 

 

 

 

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Trondheim

PlanOversikt

Målestokk

1:2000

Eiendom: Gnr: 175 Bnr: 40 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gaupevegen 1

7082 KATTEM, m.fl.

Annen info:
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 175 Bnr: 40 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gaupevegen 1

7082 KATTEM, m.fl.

Annen info:
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Tegnforklaring

KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Eiendomsgrense generert Veg Bestemmelsesområde

parkering og uterom

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Sykkelveg - På bakken -

Nåværende

Gangveg - På bakken -

Nåværende

Turvegtrase - På bakken -

Nåværende

Turvegtrase - På bakken -

Framtidig

Jernbane - På bakken -

Nåværende

Kollektivtrase  - På bakken -

Nåværende

Bevaring naturmiljø Bevaring kulturmiljø

Boligbebyggelse - Nåværende Offentlig eller privat

tjenesteyting - Nåværende

Grav- og urnelund -

Nåværende

Boligbebyggelse - Framtidig Næringsvirksomhet -

Framtidig

Grønnstruktur - Nåværende

Grønnstruktur - Framtidig LNFR for tiltak basert på

gårdens ressursgrunnlag -

Nåværende

Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende

strandsone - Nåværende
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gaupevegen 20B
7082 KATTEM

Aktiv Eiendomsmegling
Christian Drøyvold

954 72 624
christian.droyvold@aktiv.no1710240025

28.06.2024




