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Gaupevegen 20B, 7082 KATTEM

Stor og pen 4-roms over to plan |
Garasjeplass | Solrik balkong | 3
soverom | Stor kjellerbod |
Barnevennlig, nar skoler
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Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 954 72 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 25, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Gaupevegen 20B

Kr 2 450 000,-
Kr 540 320,
Kr19 221 -

Kr 3009 541,-
Kr9 020,-
Vidar Johansen

Andelsleilighet
Andel

1980

96/109 m?

3

4

Gnr. 175, bnr. 40
11

1710240025

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Gaupevegen 20 B

Dette er en stor, pen og giennomgaende 4-roms andelsleilighet over
to plan — utmerket for bade barnefamilien og deg som er nyetablert.
Her bor man i et rolig og populeert omréde, rett ved skoler, butikker og
fritidsaktiviteter. Leiligheten ligger i 2. og 3. etasje, der livet utendgrs
nytes til fulle pa en solrik balkong utenfor stuen.

Verdt & merke seg:

- P-plass i felle garasjeanlegg

- Disponibel bod pé ca. 13 kvm
- Oppvarmes med radiatorer

- Stor stue med gjennomlys

- Downlights og ulike soner

- Kjgkken med barlgsning

- God skap- og benkeplass

- Dels integrerte hvitevarer

- Helfliset bad med dusjkabinett
- Nyere gulvfliser og varmekabler
- Tre soverom, ett med skap

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?
BRA-e: 13 m2
BRA totalt: 109 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 13 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 32 m2 Entre, bad, 2 soverom og bod.

3. etasje
BRA-i: 64 m2 Stue, kjgkken og soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er stille og rolig, men likevel sentral, med alle hverdagsfasiliteter lett
tilgjengelig. Fellesomradet rundt byggene er opparbeidet med store grgntarealer,
diverse beplantning og asfalterte gangveier. Til barnas store glede finnes det ogsa en
lekeplass pa fellesarealet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populeert og barnevennlig boligomrade pa Kattem i Trondheim
kommune. Nabolaget er stille og rolig, samtidig som det er kort og enkel vei il
sentrum. Bade Coop Prix og Coop Extra nas pa fa minutter til fots. For
shoppingmuligheter er det kort vei til City Syd med et rikt utvalg butikker og
forretninger, bade i og rundt senteret.

4 Gaupevegen 20B



Bebyggelse
Bebyggelsen i neeromradet bestar av lavblokker, eneboliger og smahus, omkranset av
mye grgnt og fine naturomgivelser.

Barnehage/skole/fritid

Fra leiligheten er det kun to minutters gange til Kattem barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene er det ca. 12 min til Asheim ungdomsskole. Det ligger flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, inkludert Heimdal og Cissi Klein, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Lyngmyra, Kattem og Ustmyra er de naermeste barnehagene — alle i umiddelbar
nzerhet. Stedet er naermest bilfritt, og det ligger flere lekeplasser i boligfeltet. Kattem
har idrettstilbud for barn i alle andre, og det er kort vei til lekeplass, fotballbane,
skgytebane, idrettshall og treningssenter m.m.

Leiligheten har ogsa neerhet til fine tur- og friluftsomrader bade i marka rundt Heimdal
og i populaere Bymarka. Bymarka byr pa merkede turstier sommerstid og lyslgype mot
Granasen pa vinteren. Hestsjgen er en populeer badeplass med badebrygge, stupetarn
og grillplass.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Neermeste holdeplass er
Kattemsenteret, som ligger ca. 7 min unna. Pa Heimdal er det togstasjon. Med bil tar
det ca. 11 min til Tiller, 21 min til Trondheim sentrum og 38 min til Stjgrdal og Veernes
lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS, V/ Stig Rune Gjgnnes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfart i betong og bindingsverk, og er forblendet med teglstein og er kledd med
liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2.Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Lagt opp rgrer

Arbeids utfgrt av: Allrgr

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: ja

2.2 er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Beskrivelse: Geir Bjgrgen flislegger

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Skifta terrasse vinduer etterisolering

Arbeid utfgrt av: Petter Bakgy AS

Varmekabler pa bad og spotter i tak pa stue og kjgkken er gjort av fagleert-

Innhold

Entré: Leiligheten ligger i andre etasje og har adkomst via en felles trappeoppgang. Vel
inne gnskes man velkommen av en entré med flismgnstret laminatgulv og panelvegger
malt i en trendy jordtone. Jakkene henges enkelt bort i et plassbygd skap med hvite
fronter, og ved inngangsdgren er det installert en dgrtelefon. Tilliggende entreen finner
man en bod — perfekt for oppbevaring av yttertgy og utstyr.

Stue: @verst i leiligheten danner stuen og kjgkkenet et apent og meget romslig allrom,
med klart avdelte soner og godt gjennomlys via vinduer pa begge sider av rommet —
inkludert et stort i front. En glassdgr fgrer ut til en herlig og delvis overbygget balkong
pa ca. 12 kvm, med levegger og fint utsyn over nabolaget. Belysning og markise er
montert, og gode solforhold gjgr det mulig 8 virkelig nyte varme og late dager til fulle.

Parkettgulv kombineres med hvitmalte panelvegger, og dagslyset i stuen suppleres
ypperlig av downlights i store deler av himlingen. Stuen er naturlig inndelt i ulike
brukssoner, og det passer utmerket a innrede med spiseplass utenfor kjgkkenet. Her
samles venner og familie for hyggelige maltider rundt et langbord.

Kjogkken: Kjgkkenet ligger i en klart avgrenset sone, slik at det blir en fin balanse
mellom sosial matlaging og skjermet arbeidsplass. Om gnskelig er det rom for en
hyggelig, liten spiseplass. Selve kjgkkenet er oppfert i en smart u-form med god skap-
og benkeplass; her kan bade store og sma bli med pa matlagingen.

Innredningen har profilerte fronter, vitrineskap og mgrk benkeplate av laminat med
dobbel oppvaskkum. Som samlingspunkt er det etablert en barlgsning mot stuen,
perfekt til maltider og gode samtaler, men ogsa for lekselesing mens middagen
tilberedes. Over benken er det lysegra fliser med noe dekor, og over kokesonen er
ventilator installert. Av hvitevarer har kjpkkenet integrert platetopp, stekeovn,
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oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

Bad/wc/vaskerom: Dagene far en god start pa et delikat bad med sorte gulvfliser og
hvite veggfliser for en fin kontrast. Gulvet ble oppgradert i 2019, med ny membran, nye
fliser og nye varmekabler. Badet er utstyrt med dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin, og et vegghengt toalett har kasse kledd med vatromsplater. Den gvrige
innredningen bestar av servant med lyse skuffer, et dobbelt hgyskap i samme stil og et
speilskap med integrert belysning. Skapene gir god plass til oppbevaring av handklaer
og hygieneartikler.

Soverom og garderobe: Planlgsningen byr pa tre pene soverom, fordelt med to nede og
ett i den gverste etasjen. Hovedsoverommet oppe har et areal pa ca. 11 kvm, mens de
gvrige rommene maler ca. 7,5 kvm hver.

En mgrkebla kontrastvegg gir ekstra liv til hovedsoverommet, og rommet har god plass
til bAde dobbeltseng og annet mgblement. P4 et av de gvrige soverommene star det en
skyvedgrsgarderobe, og entreen er innredet med et plassbygd garderobeskap. Godt
med ekstra lagringsplass finnes i en bod ved entreen og i en disponibel kjellerbod pa
ca. 13 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Trapp: Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for sma barn og dyr.
Apninger males til 11 cm. Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht
dagens forskrift.

- Vannledninger: Vannrgr fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer. Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel
funksjonstest. TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige vannrgr.

- Vatrom: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det
registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

- Avlgpsrgr: Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er
ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via
sluk eller andre installasjoner med avlgp. Innvendige avligpsrgr har nadd en hgy alder.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder gir dette gkt risiko for
skader/ lekkasjer. TG-2 er satt pga. alder pa innvendige avlgpsrgr.

- Elektrisk: Selger opplyser at det forekommer at sikringer lgses ut ved bruk av
microbglgeovn, oppvaskmaskin og kaffetrakter samtidig.

- Vannbaren varme: TG-2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid pa
vannledninger har passert
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Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Modernisert/pakostet ar

- Baderomsgulvet pusset opp i 2019.
- Membran og varmekabler fra 2019.
- El-arbeider i 2014, 2017 og 2019.

- Vinduene ble byttet ut i 2013.

TV/Internett/Bredband
Inkuldert i felleskostnader. Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Medfglger fastplass i pakeringskijeller.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 Forsikring AS

Polisenummer
20620787

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom)
er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes via radiatorer med vannbaren varme, supplert av elektriske
varmekabler pa badet.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 450 000

Formuesverdi primaer
Kr 867 027

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3294 703

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter og renovasjon, strgm i fellesareal,
oppvarming og varmtvann felles byggforsikring og diverse drift og
vedlikeholdskostnader.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Renter kr. 2 053,-

- Avdrag kr. 1 482,-

- Driftsdel kr. 3710 ,-

- Elektronsike avtaler kr. 487,-

- Oppvarming og varmt vann kr. 1 288,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr9 020

Andel Fellesgjeld
Kr 540 320

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
18.08.2024

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 14634492 4, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 18.06.2024: 47 365715

Andel av saldo: 212 406

Forste termin/fgrste avdrag: 01.02.2014 ( siste termin 01.11.2043)
Flytende rente

Lanenummer: 14634492 2, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 18.06.2024: 34 572 555

Andel av saldo: 155 036

Forste termin/fgrste avdrag: 01.05.2014 ( siste termin 01.02.2044 )
Flytende rente
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Lanenummer: 14634492, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 4.57% pa.

Antall terminer til innfrielse: 84

Saldo per 18.06.2024: 33 041 691

Andel av saldo: 148 172

Forste termin/fgrste avdrag: 01.08.2015 ( siste termin 01.05.2045)
Flytende rente

Lanenummer: 90517240124, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 13

Saldo per 18.06.2024: 2 736 509

Andel av saldo: 12 272

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2030)
Flytende rente

Lanenummer: 90517312141, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.06.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 36

Saldo per 18.06.2024: 2 772 964

Andel av saldo: 12 435

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.12.2041)
Flytende rente

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lyngmyra Borettslag

Organisasjonsnummer
951722901

Andelsnummer
11

Om borettslaget

Borettslagets gkonomiske status pr. 31.12.2023:
- Arsresultat: kr 4 924 818 -

- Egenkapital: kr. - 22 127 224.-

- Disponible midler: 4 975 744,-
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Arsresultatet for 2023 overfgres til annen egenkapital.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Forskjgpsretten blir forhandsavklart med frist til 01.07.2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 175, bruksnummer 40 i Trondheim kommune.Andelsnr. 11 i Lyngmyra
Borettslag med orgnr. 951722901

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utsted ferdigattest for bygnigen datert 05.11.1981. Videre er det utstedt
ferdigattest for rehabilitering av bebyggelse datert 09.12.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.11.1978.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan planid r1081q og r1081n, og er regulert il
bolig. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan sees i salgsoppgaven.
Regulering under arbeid: r20240012, Ustasen 2 og 4.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Gaupevegen 20B
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Gaupevegen 20B



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Gaupevegen 20B
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 450 000 (Prisantydning)
557 236 (Andel av fellesgjeld)

3007 236 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

19 221 (Omkostninger totalt)
3 018 476 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Gaupevegen 20B



Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgj@rshonorar kr4 950 ,- og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 279 ,-.. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 25
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
28.06.2024

Gaupevegen 20B
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Gaupevegen 20B
2. Etasje

Soverom Soverom
7,5m? 7,5m?

Entre m/trapp
8,5m?

/|
|

z
/

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Roenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom

28 Gaupevegen 20B
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3. Etasje

L]
Kiekken Soverom
10,5m? 11m?
Stue m/trapp
42,5m?
Balkong
12m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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Nabolaget Ustdsen/Kattem skole - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kattemsenteret 7 min %
Linje 1, 52, 53,109 0.5km
@ Heimdal stasjon 24 min %
Linje F6, R60, R70 1.8 km
@ Trondheim S 19 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 14.7 km
*  Trondheim Veernes 37 min &
Skoler
Kattem skole (1-7 kl.) 3min %
378 elever, 26 klasser 0.3km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 14 min %
308 elever, 17 klasser 1.7 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 24 min %
328 elever, 22 klasser 1.8 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 27 min %
293 elever, 20 klasser 2 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kI.) 14 min 4
460 elever, 30 klasser Tkm
Cissi Klein videregdende skole 7 min &
Heimdal videregéende skole 7 min &
730 elever 3.6 km

«Rolig strgk med kort avstand til Heimdal
sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
=% Hoflige 65/100

Aldersfordeling

12.4 %
137 %
14.5%
82%
28.7 %
21.2%
421 %
36.2 %
38.9%

19.2%

15.1%
183 %

b
il h
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ustdsen/Kattem skole 678 322
Bl Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lyngmyra barnehage (1-5 ar) 1T min 4
29 barn 0.1 km
Kattem barnehage (1-5 ar) 4min %
83 barn 0.3 km
Ustmyra barnehage (4-5 ar) 7 min &
37 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Prix Kattem 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Coop Extra Ringvalveien 13 min &

31



32

Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

}ﬁ" Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
® Kattem skole 3min £
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
® Kattem aktivitetsareal - ballplass 4 min £
Ballspill 0.3km
& EasyFit Heimdal 22 min %
& Heimdalshallen 7 min &
Boligmasse

B 21% enebolig
B 35% rekkehus
B 41% blokk

3% annet
«Stille og rolig nabolag i fine
naturomgivelser, med  hyggelige

naboer, samt kort og enkel vei til
Trondheim sentrum med bade bil og
kollektivt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
StorM Senter 10 min &
@ Boots apotek Heimdal 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 35%6-123ar
B 23%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
______________________________________________________________________|]
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ustasen/Kattem skole
B Trondheim
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data

basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240025

Selger 1 navn Selger 2 navn

Heidi Johansen Vidar Johansen

Gaupevegen 20B

Poststed
KATTEM 7082

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HJ, VI

Document reference: 1710240025
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Lagt opp rerer
Arbeid utfert av |AIIr¢ar

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Geir Bjgrgen flislegger

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifta terrasse vinduer etterisolering
Arbeid utfort av [Petier Bakay AS

Initialer selger: HJ, VI
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HJ, VI 3
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Tilleggskommentar

Varmekabel pa bad og spotter i tak pa stue & kjgkken er gjort av fagleert

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HJ, VI
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/19709

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Vannbaren varme

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr. Apninger méles til 11 cm.

Trappen mangler hndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pé veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlep.
Innvendige avlgpsrer har nddd en hey alder. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke
pa alder gir dette okt risiko for skader/ lekkasjer.

TG-2 er satt pga. alder pd innvendige avigpsrer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

Oppsummering

Vannrer fra byggedaret har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.
TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige vannrer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering

Selger opplyser at det forekommer at sikringer lzses ut ved bruk av microbglgeovn, oppvaskmaskin og
kaffetrakter samtidig.

Anbefalte tiltak

Det ber vurderes & oppgradere sikringen til kigkken.

Oppsummering

TG-2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid pa vannledninger har passert.
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Vatrom

Vatrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn og kontroll anbefales.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Ved "bom" i flis vil flisen(e) veere utsatt for skade. Det er en risiko for at flisen kan sprekke ved en evt.
slagskade.

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt

Baderomsveggene er oppfart med sponplatemoduler og ved hulltaking kan dette pafere
tettesjiktet skade. Det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Det ble foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere
symptomer p& avvik.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.6.2024 26.6.2024
Hjemmelshavere

Navn: Heidi Johansen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Vidar Johansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stig Rune Gjennes Telefon: 46965086 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: srg@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gaupevegen 20B, 7082 Kattem

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 175 Bruksnr: 40 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1978

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk, og er forblendet med teglstein
og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 6 av 15
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 32 32 0 0 0
3. etasje 64 64 0 6] 12
Bod i kjeller 13 ] 13 0] 0
Totalt m? 109 96 13 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 32 30 2 Entre, bad og 2 soverom. Bod.
3. etasje 64 64 6] Stue, kjgkken og soverom.
Totalt m? 96 94 2
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider pa balkong pa ukjent tidspunkt.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke kontrollert pga. terrassebord.

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass er datostemplet 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
& Supertakst Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 8 av 15
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje
uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det gjeres oppmerksom pa at toalett er innlemmet i bad og der inn til bod er fiernet.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

& Supertakst Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 9av 15
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6.6 Trapp

6.7 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er utsendt 28.11.1978.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr. Apninger males til 11
cm.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avigpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Det er ukjent om det er utfert utskiftninger pa avigpsrer.
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6.8 Vannledninger

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Innvendige avigpsrer har nddd en hey alder. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke
pa alder gir dette okt risiko for skader/ lekkasjer.

TG-2 er satt pga. alder p& innvendige avlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

& Supertakst

Type anlegg Kobber

Synlige vannrer av kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ukjent om det er utfert utskiftninger pa vannrer.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggearet har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekraner er plassert i kjeller og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.
TG-2 er satt pga. alder pa eldre deler av innvendige vannrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.
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6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Apent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er fremlagt samsvarserklaeringer pa arbeider utfert i 2014, 2017 og 2019.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Selger opplyser at det forekommer at sikringer leses ut ved bruk av microbelgeovn,
oppvaskmaskin og kaffetrakter samtidig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber vurderes & oppgradere sikringen til kjgkken.

610 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
g Supertakst Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 12 av 15

S0



611 Ventilasjon

Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme TG-2

TG-2 er satt pga. at over halvparten av forventet brukstid pa vannledninger har passert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn og kontroll anbefales.

612 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen avvik.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Toalettkasse er kledd med vatromsplater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at baderomsgulvet er renovert med nye varmekabler, membran og fliser i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 13 av 15
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Anbefalte tiltak overflater

Ved "pom" i flis vil flisen(e) veere utsatt for skade. Det er en risiko for at flisen kan sprekke ved en
evt. slagskade.

Det anbefales 8 fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registreres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Ay Supertakst Gaupevegen 20B, 7082 Kattem 14 av 15
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613 Rom under terreng

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt
Baderomsveggene er oppfart med sponplatemoduler og ved hulltaking kan dette pafere
tettesjiktet skade. Det er derfor ikke foretatt hulltaking.
Det ble foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater p& badet, uten & registrere
symptomer p& avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Nei

Nei

TG-IU

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.16 Toalettrom

6.17 Varmesentral

6.18 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Gaupevegen 20B, 7082 Kattem
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ENERGIATTEST

Adresse Gaupevegen 20B
Postnummer 7082

Sted KATTEM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 175
Bruksnummer 40
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 182484571
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 4fa72f6a-e3a5-4aea-8011-78b4f30937cd

Dato 25.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen = Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gaupevegen 20B Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7082 Gardsnummer: 175

Sted: KATTEM Bruksnummer: 40

Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 25.06.2024 10:48:30 Bygningsnummer: 182484571

Energimerkenummer: 4fa72f6a-e3a5-4aea-8011-78b4f30937cd

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 13: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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REGLER FOR RO OG ORDEN I LYNGMYRA BORETTSLAG
Sist endret p8 generalforsamlingen 07.10.2021

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget. Disse reglene gjelder for alle beboerne i
borettslaget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - PARKERING

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
borettslaget - og dermed beboerne - ungdvendige kostnader.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter slik at det gar utover deres behov. La
heller ikke firbente venner gjgre fra seg der.

DYREHOLD

Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men dyreholdet skal ikke vaere til vesentlig
ulempe for andre beboere. For hund og katt kreves det sgknad til styret, og dyr skal ikke
anskaffes fgr godkjent sgknad foreligger. Badndtvang gjelder for hund, og det henvises for
gvrig til kommunale regler og politivedtekter. Det anbefalers at beboere som skal sgke
om husdyr forhgrer seg med narmeste naboer.

For utegdende katter anmodes det sterkt om kastrering/sterilisering, chipping og
vaksinasjon, og de bgr holdes innendgrs om natten. Unge katter bgr holdes inne til de
har utviklet retningssans og eventuelt er kastrert/sterilisert. For 8 forhindre tilgrising av
fellesomrader bgr katteeiere anskaffe innendgrs kattetoalett.

Hundeeiere plikter 8 straks plukke opp ekskrementer etter hunden. Det anbefalers at
beboere som skal sgke om husdyr forhgrer seg med naermeste naboer.

Klager pa dyrehold behandles som brudd pa ordensreglene pa vanlig mate. Styret
forbeholdes retten til & utforme og endre sgknadsskjemaet for husdyr, og ogsa retten til
3 avsld sgknader dersom forhold tilsier at det er ngdvendig.

PARKERING OG TRAFIKK

Parkering pd omradet er regulert med offentlig trafikkskilt og skal kun skje pa anviste
plasser. Parkeringsplassene i garasjeanlegget skal brukes slik at uteplassene ikke opptas
ungdig.

Det er ikke tillatt & hensette tilhengere, campingvogner, bobiler eller avskiltede kjgretgy
pa parkeringsplassen over lengre tid (langtidsparkering).

Uregistrerte biler hensatt pa uteparkeringsplassene blir fiernet for eiers regning.

Vask, oljeskift og stgrre reparasjoner er av miljghensyn og fare for brann ikke tillatt i
garasjeanlegget.

Lagring av bildeler, dekk og annet Igsgre er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Kjgring med motorkjgretgy inne pa borettslagets omréde er begrenset til kun 8 gjelde
ngdvendig tilbringertjeneste. Kjgretgyet skal etter endt oppdrag umiddelbart kjgres ut og
parkeres pa anvist parkeringsplass. Kjgring inne pd omradet skal foregd i gangfart.

Brudd pa kjgre- og parkeringsbestemmelsene ansees som brudd p& avtale
med borettslaget og behandles deretter.



Besgkendes kjgring pa borettslagets omrdde likestilles med beboernes egen kjgring, slik
at eventuelle klager belastes vedkommende beboer.
Hesteridning ma ikke forekomme inne pd borettslagets omrade.

Lyngmyra Borettslag har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy.
Disse plassene er godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig tilbringertjeneste.
For & sikre parkeringsplasser nok til alle, m3 tildelt garasjeplass i parkeringskjeller eller
eventuell annen tildelt parkeringsplass benyttes. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Renhold av trapper, ganger, vaskerom og tgrkerom utfgres av rengjgringsbyra.
Enkelte korridorer vaskes etter oppsatt turnusliste.

VEDLIKEHOLD AV YTRE FELLESAREALER M.M.

Beboerne har et felles ansvar for 8 ta godt vare pa fellesarealer og utstyr. Beboerne
plikter derfor i stgrst mulig utstrekning & delta pa dugnad organisert av styret eller
tillitsvalgte.

FLAGGING

Det skal flagges pa borettslagets flaggstenger p& offentlige flaggdager etter vanlige
regler. Det velges en person fra hver gate som flaggansvarlig. Dersom beboere gnsker 3
flagge pad egne merkedager avtales dette med flaggansvarlig.

KILDESORTERING - AVFALL

Avfall sorteres i henhold til regler fastsatt av kommunen.

Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apotek.

Vanlig husholdningsavfall kastes i henhold til merking p& sgppelnedkastene.
Brukte elektriske artikler skal leveres til godkjent mottak.

Sgppel og annet avfall m3 ikke hensettes utenfor sgppelnedkast og fellesrom.
SKU sgrger for henting av sortert avfall i egen container etter tur i gatene
Hageavfall legges i spesiell container for hageavfall.

Bratebrenning er ikke tillatt pd borettslagets grunn.

MATING AV FUGLER
Veer oppmerksom p& at mating av fugler, eventuelt andre dyr, kan trekke rotter og mus
til husene. Det samme gjelder matrester som etterlates utendgrs.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig sty i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning og annen virksomhet som kan vazere til sjenanse
for naboene, kan bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som f.eks. banking, boring og sliping,
m3 ikke foregd pd sgn- og helligdager. Heller ikke mellom kl. 21.00 og 07.00 pa
hverdager. Dette gjelder ogsa stgy fra vaskemaskiner og lignende.

L3s alltid dgrene til kjeller og til fellesrom. Hovedinngangsdgrene skal vaere 13st etter ki
2200.

Lyngmyra Borettslag har dgrtelefon med callinganlegg i fellesoppgangen.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut kleer til tork p& sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal i minst mulig utstrekning oppbevares i
trapperom og oppganger. Der det finnes egne rom beregnet for slikt utstyr ma disse
brukes. Egne boder kan ogsd benyttes. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal
kastes, i fellesrommene.

63



64

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for & unngd at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid,
slik at vann- og avigpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp f.eks. terrasser, plattinger, levegger, parabolantenner e.l. uten at styret
har samtykket etter skriftlig sgknad.

Veer oppmerksom p& at blomsterkasser normalt skal festes p& innsiden av rekkverket pa
balkong for & unnga at farlige situasjoner oppstar.

Veer forsiktig sa det ikke oppstdr brann. Bruk aldri 8pen ild i kjellerganger eller fellesrom,
det samme gjelder engangsgrill pd verandaer eller plattinger. Propanbeholder skal aldri
brukes eller oppbevares under terrengniva, for eksempel i kjellerrom og garasjer.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner gjelder saerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene sldtt opp i vaskerommet, og disse reglene ma fglges.

Torkeplassen skal bare brukes til tarking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes pa sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter ma bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eier/beboer er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir; uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

DIVERSE

Balkonger og skillevegger mellom balkongene ma ikke overmales da det her er brukt
spesiell maling.

Eventuelle skader pa borettslagets utstyr og anlegg ma meldes til styret, tillitsvalgte eller
driftsleder ved Servicesentralen Kattem Ust SA.

Oppsetting av egne boder m.m. ma ikke gjgres uten styrets godkjennelse.

Eventuelle private gjerder m& utfgres i stil med tidligere oppsatte gjerder, eller veere
spesielt godkjent av styret - jfr. formingsveileder.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i borettslaget, og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes
ikke legge ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for 3 sikre et
bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
fglge reglene for ro og orden.

Andelseiers eller beboers brudd pé forpliktelser overfor Lyngmyra Borettslag utgijgr
mislighold. Ved vesentlig mislighold, og etter advarsel fra borettslaget, kan borettslaget
palegge eieren & selge boligen, jfr. pkt. 5 og 6 i vedtektene.



Til styret i Lyngmyra Borettslag

SOKNAD OM DYREHOLD

Undertegnede Adresse sgker

herved om & holde

Begrunnelsen er

Jeg forplikter meg til & overholde eventuelle regler som er vedtatt av
generalforsamlingen.

ERKLARING

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i bdnd innenfor
borettslagets omrade.

2. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt
matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer,
skader p& blomster, planter, grgntanlegg mv.

3. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pd
trapper, veier, plener, i bed og lignende.

4. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brk etc., eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper
redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen fatter og finner ngdvendig a foreta.

6. Denne erklzering betraktes som en del av ordensreglene og leieforholdet. Brudd pa
erklzeringen blir & betrakte som mislighold av leieforholdet med borettslaget.

Trondheim, / -20
Andelseiers underskrift
1. Styret gir tillatelse til & holde pd de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden p& grunn av:
Kattem, /20

Styrets leder
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VEDTEKTER FOR SERVICESENTRALEN KATTEM UST SA

§1
Servicesentralen Kattem Ust SA med organisasjonsnummer 870 960 182 er et
samvirkeforetak.

§2
Det skal ikke betales andelsinnskudd.
§3

Foretaket har til formél & fremme borettslagene Asheim, Kattem, Ustmyra, Torvsletta,
Skjetlein og Lyngmyras interesser gjennom deres deltakelse i virksomheten som kjgpere av
tjenester fra foretaket. Foretaket skal drive varmesentral, vaktmester og servicesentral og
andre tekniske og sosiale fellestiltak som borettslagene gnsker.

§4
Forretningskontoret skal vaere i Trondheim.

§5
Foretakets hgyeste myndighet er arsmgtet.

§6

Foretaket forvaltes av et styre pa 7 medlemmer som skal velges av arsmgtet. Alle

6 borettslagene skal vere representert i styret og dessuten en representant fra de ansatte.
Arsmgtet skal ogsa velge 7 personlig varamedlemmer.

Styret velger selv leder og nestleder.

Foretaket forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap.

I styremgte har hvert medlem en stemme. Lederen innkaller til styremgte. For gvrig skal
styremgte holdes nar ett av styremedlemmene eller forretningsfgrer krever det.

Styret er beslutningsdyktig nar over halvparten av medlemmene er til stede, og over
halvparten av styrets samtlige medlemmer stemmer for vedtaket.

I saker som nevnt i burettslagslovens § 8-9 kreves samtykke fra samtlige styremedlemmer fra
borettslagene for at et vedtak skal vere gyldig.

Foretakets personale ansettes av styret.



§7
Styret legger frem regnskap for foretaket som avsluttes hvert kalenderar.

Medlemmene kan fa utbetalt hele eller deler av arsoverskuddet pa grunnlag av deres
omsetning med foretaket.

Foretakets revisor skal vere den som til enhver tid er valgt som forretningsfgrers revisor.
§8

Det holdes ordinert arsmgte hvert ar senest 30. juni.

Innkalling til arsmgtet skjer skriftlig med et varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.

Hvert medlem (borettslag) i foretaket har en stemme. Ved stemmelikhet avgjgr mgtelederen
saken. Alle styremedlemmer i borettslagene nevnt i § 3 har mgte og talerett.

Arsmqjtet skal ledes av foretakets styreleder.

Det ordinzre arsmgtet skal behandle:

Konstituering.

Revisjonsberetning.

Godkjenne arsregnskap og arsmelding herunder disponering av arsresultatet.
Godkjenne revisors honorar

Fastsette godtgjgrelse til styret

Eventuelt andre saker anmeldt av et styremedlem og som er nevnt i innkallingen. Saker
som et styremedlem gnsker behandlet av arsmgtet skal anmeldes styret senest 1. April.
7. Valg

S

Alle vedtak pa arsmgtet krever flertall av de avgitte stemmer, bortsett fra vedtektsendringer
som krever minst 2/3 av de avgitte stemmer.

§9
Ved opplgsning av foretaket skal gjenverende midler ga til de som er medlemmer pa
opplgsningstidspunktet jfr. samvirkeloven § 135 pkt. 5. Fordelinga skal skje pa grunnlag av
medlemmenes omsetning med foretaket de siste 5 ar.

§10
Lov om samvirkeforetak (samvirkelova) av 29. juni 2007 gjelder.

Vedtatt av arsmgtet, siste gang: 30.05.2018.
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Vedtekter

for Lyngmyra Borettslag org nr. 951 722 901
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 05.05.1977
sist endret 19.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lyngmyra Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

1-3 Kameraovervaking i garasjer.
Styret gis fullmakt til & installere kameraovervaking i alle garasjeanlegg.

1-4 @vrig kameraovervaking
Styret gis fullmakt til & utvide kameraovervakning til spesielt problematiske fellesomrader ved
behov.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
Veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det

samme gjelder selskap som har til form8l & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning

dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Bolighyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjgres gjeldende n8r andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan

heller ikke gjgres gjeldende n8r andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8 gjgre
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding

om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av fgrste andel i laget,
under forutsetning av sammenhengende botid. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som

gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere

pd ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa erverve
andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.
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(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p3 stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p8 annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av dret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand. Andelseier plikter & vedlikeholde slikt som vinduer, dgrer, ror, sikringsskap fra og
med hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer og
fuktskader unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseier kan palegges & besgrge utvendig overflatebehandling pa egen bolig nér dette skjer
som ledd i periodisk vedlikehold organisert av borettslaget. Dersom andelseier ikke oppfyller
plikten kan borettslaget la arbeidet bli utfart pd andelseiers bekostning.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for skadeinsekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig innvendig skade, herunder skade
péfgrt ved innbrudd og uvaer. Ytre skade dekkes av borettslaget.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Dersom det som fglge av andelseiers uaktsomhet oppstar skade som omfattes av
bygningsforsikringen kan borettslaget kreve at andelseier helt eller delvis dekker egenandelen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, varme- og ventilasjonsanlegg og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Tekniske installasjoner og bygningskonstruksjoner

Inngripen pa felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner samt baerende
bygningskonstruksjoner er ikke tillatt for andelseier uten styrets samtykke.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p8 tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,

gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de 8rlige
felleskostnadene.

o hw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og heoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig

kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

—  Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



75



Lyngmyra Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 17 294 340 16 471 632 17 294 291 9927 481
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 9460 015
Inntekter garasjer 41 400 41 400 25000 41 400
Utleieinntekter 802 824 764 592 802 822 802 824
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1332780 1236 600 1326 200 1331900
Fjernvarme 2875488 2875488 2878 236 3120228
Andre driftsinntekter 1 157 054 362 531 82 000 163 600
Sum driftsinntekter 22 503 886 21752243 22 408 549 24 847 448
Driftskostnader
Personalkostnader 2 =77 211 -90 195 -77 500 -43 000
Styrehonorar 3 -304 827 -291 700 -291 700 -304 827
Avskrivninger -648 213 -619 555 -618 884 -669 750
Forretningsfnyrerhonorar -257 952 -268 593 -278 300 -263 000
Honorar administrative tjenester -119171 0 -99 350 -125 400
Eksterne honorar 4 -24 031 -19 938 -22 800 -20 600
Kontingent boligbyggelag -84 300 -84 300 -83 400 -91 325
Drifts- og serviceavtaler 6 -261 573 -3 680571 -353 000 -354 600
Vaktmestertjenester -2 961 630 0 -3182524 -3672708
Renholdstjenester -181 134 0 -221 800 -158 000
Lnpende vedlikehold 7 -501 914 -802 607 -600 000 -600 000
Periodisk vedlikehold 8 -462 121 -417 645 -250 000 -800 000
Elektroniske fellesavtaler -1 276 447 -1251977 -1326 200 -1 331900
Forsikring -875 838 -799 157 -849 914 -951 900
Kommunale tjenester og renovasjon -1 620 007 -1 797 456 -1 735 800 -1 812 900
Eiendomsavgifter -850 497 -1 007 312 -1 047 600 -893 000
Energi, felles -3483 274 -2 974 186 -3516 371 -3923 488
Andre driftsutgifter 9 -184 405 -103 422 -19 000 -134 500
Sum driftskostnader -14 174 544 -14 208 614 -14 574 143 -16 150 898
DRIFTSRESULTAT 8329 342 7 543 630 7 834 406 8696 550
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 151 896 63 905 35000 105 000
Finanskostnader -3556 420 -3 055 884 -4.002 542 -5494 616
Netto finansposter -3404 524 -2991 979 -3967 542 -5389616
Resultat fnr skattekostnad 4924818 4551 651 3866 864 3306 934
OrdinN rt resultat etter skatt 4924818 4 551 651 3 866 864 3306 934
i RSRESULTAT 10, 15 4924 818 4551 651 3 866 864 3306934
Disponering av totalresultat: 4924 818 4551 651 3 866 864 3306934
Reduksjon av udekket tap 4924 818 4551 651 0 0

Org.nr: 951 722 901 - 60
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Lyngmyra Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 12,16 117 621 764 117 711 347
Andel bygninger Servicesentralen 5,16 731892 806 137
Andel driftsmidler S ervicesentralen 5 1145 398 694 709
Andre anleggsmidler 12 2491992 28371
Sum anleggsmidler 121991 046 122 049 304
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 45 705 36 223
Periodiserte kostnader 13 907 100 1122527
Andel omInpsmidler S ervicesentralen 5 2 044 048 2 403 495
Andre fordringer 13 332919 534 509
Mellomregning Klare Finans 13 264 817 247 976
Opptjente renter 13 151 896 63 905
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 4472 420 3867435
Sum ominpsmidler 8218 905 8276 069
SUMEIENDELER 130 209 951 130 325 373

Org.nr: 951 722 901 - 60
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Lyngmyra Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 22 800 22 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 -22 150 024 -27 074 842
Sum egenkapital -22127 224 -27 052 042
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 16, 17 122 275987 127 467 352
Andel langs.gjeld S ervicesentralen m/pant 5,16 1637028 1314 969
Borettsinnskudd 16, 18 25175 000 25175 000
Annen langsiktig gjeld 16 6 000 6 000
Sum langsiktig gjeld 149 094 014 153 963 321
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 816 296 914372
Skyldig off. myndigheter 0 572
Forskudd kunder 304 253 275926
P3Inpte renter 752 085 542 060
P3Inpte kostnader 92 267 97 844
Andel korts.gjeld Servicesentralen 5 1278 259 1583320
Sum kortsiktig gjeld 3243161 3414094
Sum gjeld 152 337 175 157 377 415
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 130 209 951 130325 373
Pantstillelser 16 147 450 987 152 642 352
Sted: ,dato:___________

Christian Langberg
Leder

Torbjnrn Gustavson
Styremedlem

Ann-Christin Fredriksen
Styremedlem

Hilde Rabben
Styremedlem

dyvind Grytan
Styremedlem

Org.nr: 951 722 901 - 60




TRONDHEIM KOMMUNE e i

BYGNINGSSJEFEN
Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim
Telefon 32000

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

FERDIGATTEST

GJENPART

BYGGESTED
BYGGHERRE
BYGGEARBEIDETS ART

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet SOOI 1 T 3 S 0
og arbeidet er utfort i ssammen med de tegninger som er godkjent. s ol 48
Arbeidet er besiktiget e

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingeisene for byggetillatelsen og gjeldende
bestemmelser.
| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formé! enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.
bygningslovens § 93.

Seksjon for bygningskontroll

Bygningssjel
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317617/14

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 4520/14
ROJO Arkitekter AS
Kongens gate 89 FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Gunnar Drage 12/43327 Sondre N. Andvik 09.12.2014
oppgis ved alle henvendelser

Gaupevegen 1 - 42, Kattem Ust, ferdigattest - tiltak for rehabilitering av bebyggelse

Byggested: Gaupevegen 1 -42 Gnr./Bnr.: 175/40

Bygningsnummer: 182484644

Ansvarlig spker: ROJO Arkitekter AS

Tiltakshaver: Lyngmyra BL c/o TOBB

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 02.12.2014.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar

det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT
4025/12.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan pdaklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



317617/14

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 12/43327 09.12.2014
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Gunnar Drage
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Lyngmyra BL c/o TOBB, Krambugata 1, 7011 TRONDHEIM
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 12/43327 09.12.2014

317617/14

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til 3 kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret i

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging



Trondheim

Planstatus

MATRIKKELENHET
Kommune
5001 - Trondheim

Snr Adresse

0

Gaupevegen 1, 7082 KATTEM
Gaupevegen 2, 7082 KATTEM
Gaupevegen 3, 7082 KATTEM
Gaupevegen 4, 7082 KATTEM
Gaupevegen 5, 7082 KATTEM
Gaupevegen 6, 7082 KATTEM
Gaupevegen 7, 7082 KATTEM
Gaupevegen 8, 7082 KATTEM
Gaupevegen 9, 7082 KATTEM
Gaupevegen 10, 7082 KATTEM
Gaupevegen 11, 7082 KATTEM
Gaupevegen 12, 7082 KATTEM
Gaupevegen 13, 7082 KATTEM
Gaupevegen 14, 7082 KATTEM
Gaupevegen 15, 7082 KATTEM
Gaupevegen 16, 7082 KATTEM
Gaupevegen 17, 7082 KATTEM
Gaupevegen 18, 7082 KATTEM
Gaupevegen 19, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 20F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 21, 7082 KATTEM
Gaupevegen 22, 7082 KATTEM
Gaupevegen 23, 7082 KATTEM
Gaupevegen 24, 7082 KATTEM
Gaupevegen 25, 7082 KATTEM
Gaupevegen 26, 7082 KATTEM
Gaupevegen 27, 7082 KATTEM
Gaupevegen 28, 7082 KATTEM
Gaupevegen 29, 7082 KATTEM
Gaupevegen 30, 7082 KATTEM
Gaupevegen 31, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32C, 7082 KATTEM

18.06.2024 13:27:34
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Gaupevegen 32D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 32F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 33F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 34, 7082 KATTEM
Gaupevegen 35, 7082 KATTEM
Gaupevegen 36, 7082 KATTEM
Gaupevegen 37, 7082 KATTEM
Gaupevegen 38, 7082 KATTEM
Gaupevegen 39, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 40F, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42A, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42B, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42C, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42D, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42E, 7082 KATTEM
Gaupevegen 42F, 7082 KATTEM
Redrevvegen 1, 7082 KATTEM
Redrevvegen 2, 7082 KATTEM
Redrevvegen 3, 7082 KATTEM
Redrevvegen 4, 7082 KATTEM
Redrevvegen 5, 7082 KATTEM
Redrevvegen 6, 7082 KATTEM
Redrevvegen 7, 7082 KATTEM
Redrevvegen 8, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 9, 7082 KATTEM
Radrevvegen 10, 7082 KATTEM
Radrevvegen 11, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 12, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 13, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 14, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 15, 7082 KATTEM
Radrevvegen 16A, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 16B, 7082 KATTEM
Redrevvegen 16C, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 16D, 7082 KATTEM
Redrevvegen 16E, 7082 KATTEM
Redrevvegen 16F, 7082 KATTEM
Redrevvegen 17, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 18, 7082 KATTEM
Redrevvegen 19, 7082 KATTEM

18.06.2024 13:27:34

Side 2 av 6



Raedrevvegen 20, 7082 KATTEM
Redrevvegen 21, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 22, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 23, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 24, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 25, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 26, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 27, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28A, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28B, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28C, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28D, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28E, 7082 KATTEM
Redrevvegen 28F, 7082 KATTEM
Redrevvegen 29, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 30, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 31, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 32, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 33, 7082 KATTEM
Radrevvegen 34A, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 34C, 7082 KATTEM
Redrevvegen 34D, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 34E, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 34F, 7082 KATTEM
Radrevvegen 36A, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 36B, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 36C, 7082 KATTEM
Redrevvegen 36D, 7082 KATTEM
Redrevvegen 36E, 7082 KATTEM
Redrevvegen 36F, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 38A, 7082 KATTEM
Redrevvegen 38B, 7082 KATTEM
Redrevvegen 38C, 7082 KATTEM
Redrevvegen 38D, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 38E, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 38F, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 46, 7082 KATTEM
Radrevvegen 48, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 50, 7082 KATTEM
Radrevvegen 52A, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 52B, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 52C, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 52D, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 52E, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 52F, 7082 KATTEM
Raedrevvegen 54, 7082 KATTEM
Redrevvegen 56, 7082 KATTEM
Radyrvegen 1, 7082 KATTEM
Rédyrvegen 2, 7082 KATTEM
Radyrvegen 3, 7082 KATTEM
Radyrvegen 4, 7082 KATTEM

18.06.2024 13:27:34
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Radyrvegen 5, 7082 KATTEM
Radyrvegen 6, 7082 KATTEM
Radyrvegen 7, 7082 KATTEM
Radyrvegen 8, 7082 KATTEM
Radyrvegen 9, 7082 KATTEM
Radyrvegen 10, 7082 KATTEM
Radyrvegen 11, 7082 KATTEM
Radyrvegen 12, 7082 KATTEM
Radyrvegen 13, 7082 KATTEM
Radyrvegen 14, 7082 KATTEM
Rédyrvegen 15, 7082 KATTEM
Radyrvegen 16, 7082 KATTEM
Radyrvegen 17, 7082 KATTEM
Radyrvegen 18, 7082 KATTEM
Radyrvegen 19, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20A, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 20F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 21, 7082 KATTEM
Radyrvegen 22, 7082 KATTEM
Radyrvegen 23, 7082 KATTEM
Radyrvegen 24, 7082 KATTEM
Radyrvegen 25A, 7082 KATTEM
Radyrvegen 25B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 25C, 7082 KATTEM
Rédyrvegen 25D, 7082 KATTEM
Rédyrvegen 25E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 25F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 26, 7082 KATTEM
Rédyrvegen 27A, 7082 KATTEM
Réadyrvegen 27B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 27C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 27D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 27E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 27F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 28, 7082 KATTEM
Radyrvegen 30, 7082 KATTEM
Radyrvegen 32, 7082 KATTEM
Radyrvegen 34, 7082 KATTEM
Radyrvegen 36, 7082 KATTEM
Radyrvegen 37, 7082 KATTEM
Radyrvegen 38A, 7082 KATTEM
Radyrvegen 38C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 38D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 38E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 38F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 39, 7082 KATTEM
Radyrvegen 40A, 7082 KATTEM

18.06.2024 13:27:34
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KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Radyrvegen 40B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 40C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 40D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 40E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 40F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 41, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42A, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 42F, 7082 KATTEM
Radyrvegen 43, 7082 KATTEM
Radyrvegen 45, 7082 KATTEM
Radyrvegen 47, 7082 KATTEM
Radyrvegen 49, 7082 KATTEM
Radyrvegen 50, 7082 KATTEM
Radyrvegen 51, 7082 KATTEM
Radyrvegen 52, 7082 KATTEM
Radyrvegen 53, 7082 KATTEM
Radyrvegen 54, 7082 KATTEM
Radyrvegen 55, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56A, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56B, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56C, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56D, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56E, 7082 KATTEM
Radyrvegen 56F, 7082 KATTEM
Réadyrvegen 57, 7082 KATTEM
Radyrvegen 58, 7082 KATTEM
Radyrvegen 59, 7082 KATTEM
Radyrvegen 60, 7082 KATTEM
Radyrvegen 61, 7082 KATTEM
Radyrvegen 62, 7082 KATTEM
Radyrvegen 64, 7082 KATTEM
Radyrvegen 66, 7082 KATTEM
Radyrvegen 68, 7082 KATTEM
Radyrvegen 70, 7082 KATTEM
Radyrvegen 72, 7082 KATTEM

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplan (21.3.2013) 53254,45m>
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplan (21.3.2013) 57239,6m°
Gronnstruktur - Framtidig Kommuneplan (21.3.2013) 996,71m’
Gronnstruktur - Navaerende Kommuneplan (21.3.2013) 710,71m’
Offentlig eller privat tjenesteyting - Naveaerende Kommuneplan (21.3.2013) 2277,73m°
Bevaring kulturmiljo Kommuneplan 57239,6m2
18.06.2024 13:27:59 Side 5av 6
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GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

5001 r1081n Boliggate langs eksisterende Kongsveg pa strekningen Sentervegen - om?
SmahusomradeKattem Oust (25.3.1977)
Kattem Oust, boligfelt B, reguleringsplan 6. (12.1.1978)

5001 r1081q om?

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes el lommen eller en del av

Nei

dommen av en bebyggelsesplan etter eldre PB!

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20240012 Ustasen 2 og 4

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

18.06.2024 13:28:03 Side 6 av 6
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 175 |Bnr: 40 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Gaupevegen 1
_ 7082 KATTEM, m.fi. Malestokk
Trondheim 1:2000
Annen info:
%5“;\0/)
sy
v,
g
]
[
ff &
» L
g
5
_ .{g
sté‘g@; ()‘9
T
&
&
&
18.06.2024 13:28:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

18.06.2024 13:28:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Malestokk
1:5000

7082 KATTEM, m.fl.

Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 175 |Bnr: 40 Fnr: 0 Snr: 0

e: Gaupevegen 1

. _,“_,,_H_( } "/ ..

Trondheim

94



Tegnforklaring

\,

I8

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

g Turvegtrase - P4 bakken -

00

Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse - Navaerende ]

Boligbebyggelse - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Bevaring naturmiljo

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Naeringsvirksomhet -
Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

.......

14

N

10N

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

: Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Grav- og urnelund -
Navaerende

Gronnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

18.06.2024 13:29:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gaupevegen 20B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7082 KATTEM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: 1710240025 E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 28.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



