akuv.

Conradis gate 5B, 0559 OSLO

Fantastisk loftsleilighet med
masse naturlig lys | 56kvm
gulvareal | Solrik takterrasse |
Sentral og rolig beliggenhet



Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandlie

Mobil 97009919
E-post  andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Conradis gate 5B

Kr 5100 000,-
Kr 186 945,-
Kr 1350,

Kr 5288 295,-
Kr 4 808,-

Petter Stene Pettersen

Heidi Thorstensen

Andelsleilighet
Andel

1898

42/46 kvm
830.7 m?

2

3

Gnr. 228, bnr. 13
16

1008250239

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til denne fantastiske loftsleiligheten i Conradis gate 5B!

En lys og innbydende 3-roms loftsleilighet med rolig og sentral
beliggenhet pa Griinerlgkka. Leiligheten ble etablert i 2007 og har hay
standard, effektiv planlgsning og flott takhgyde pa opptil 2,87 m.
Gulvareal pa 56 kvm gir god plassfglelse, og store vindusflater slipper
inn rikelig med naturlig lys. Solrik takterrasse gir ekstra livskvalitet.
Her bor du midt i hjerte av Grinerlgkka med alt av fasiliteter i
neerheten, samtidig som du bor i en stille og rolig gate.

Ngkkelpunkter:

-3-roms andelsleilighet

-Gulvareal: 56 kvm

-Takterrasse: ca. 3,3 kvm

-Felles varmtvann

-Bod i trappeoppgang

-Umiddelbar neerhet til kollektiv, butikker og parker
-Ingen dokumentavgift eller forkjgpsrett

-Koselig bakgéard

Velkommen til visning!
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Conradis gate 5B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 42 m2 Bad, Stue/kjgkken/ entre, Soverom, Soverom 2
BRA-e: 4 m2 Bod i trapperom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
3 m2 Balkong

Ikke malbare arealer

Loftet/ 5. etasje er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde ihht.
retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal inkludert innervegger er oppmalt til
ca. 56m>. Det tilsier at leiligheten har 14 kvm som ikke er maleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en bod i trapperom pa 3,6m2. Bod areal utgjer til sammen 4 m2i
BRA-E. Balkongen er malt til 3,2 m2 og er avrundet til 3m?2 i TBA. Disposisjonsrett pa
bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet. Alle
innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
830.7 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 830 kvm som tilhgrer borettslaget. Gardsrommet er opparbeidet med
prydbusker, traer, belegningsstein lekeplass, sykkelparkering og sittebenker.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet midt pa populeere Griinerlgkka, med
Sofienbergparken som naermeste nabo. | neeromradet finner du alt av ngdvendige
fasiliteter, og det yrende bylivet byr pa et mangfold av hyggelige kafeer, barer,
antikvitetsbutikker og spisesteder. En rusletur i gatene avslgrer stadig nye perler —
kanskje finner du din nye favorittplass rundt neste hjgrne! Det er nettopp denne
kombinasjonen av puls og sjarm som gjgr omradet sa levende og opplevelsesrikt.

Blant lokale favoritter kan nevnes Perla, Vespa & Humla og Babbo Collective @vrefoss.
I tillegg ligger kulturelle tilbud som Schous kulturstasjon, Ringen kino, Dansens Hus,
Riksscenen og Popsenteret bare en kort spasertur unna.

Grgnne lunger er ogsa lett tilgjengelig — Sofienbergparken ligger rett utenfor dgren, og i
gangavstand finner du idylliske Rodelgkka med sine trehus, Botanisk hage og
Toyenparken. Ola Narr frister med aktiviteter aret rundt, fra skihopp for de minste til
avslappende sommerdager. Vulkanomradet med Mathallen byr pa spennende
matopplevelser og produkter fra sma, norske produsenter.

Fra leiligheten tar det kun rundt 20 minutter a ga til Jernbanetorget og Karl Johan.
Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos Kiwi Rodelgkka, Rema 1000 sofienberg,
Bunnpris Millskvartalet eller butikkene i Markveien. Griinerlgkka er ogsa kjent for sitt
mangfold av smabutikker, inkludert frukt- og grgntforretninger.

For den treningsglade finnes flere treningssentre i naerheten, som Sats, Evo og Fitness
24. | tillegg ligger Deelenenga idrettsanlegg med kunstgressbane og ishall, samt
Fagerheimen Tennisklubb, i kort avstand.

Om du har bil eller foretrekker kollektivtransport, er omradet godt tilrettelagt. Trikke- og
bussholdeplasser ligger bare noen fa minutters gange unna, med Sofienbergparken
busstopp og Olaf Ryes plass trikkestopp som de naermeste. T-bane finner du pa Carl
Berners plass, ca. 15 minutters gange unna, med linje 5 som tar deg effektivt gjennom
byen.

Her bor du sentralt, men rolig — med alt du trenger rett i naerheten. Dette er stedet for
deg som gnsker a leve "Lgkkalivet" fullt ut.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon. Leilighetens etasjeskille i tre. Saltak i
trekonstruksjon tekket med takstein.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

UTVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG 2

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Heyde pa rekkverk
fra kasse er 74cm. Hgyde totalt er 1,12m Hgyde pa rekkverk ved balkonger, skal vaere
minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m. Ref. Veiledning om tekniske.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn-TG 2

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert 20
mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende mal i stue. Hgydeforskjell pa dette nivaet er
sveert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

VATROM

Overflater vegger og himling - TG 2

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid pa mer enn halvparten av
konstruksjonens levetid. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. TG settes
ut i fra alder pa veggmembran, da mer enn halvparten av konstruksjonens levetid er
oppbrukt. Forventet levetid p4 smgremembran, er ca.15 ar.

Saniteerutstyr og innredning - TG 2
Det mangler spalte under veggmontert wc, for synliggjering av evt. lekkasjevann fra
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innebygget sisterne.
Elektrisk anlegg - TG 2

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar; Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse; Mikrosement pa gulv, malt vegger med vatromsmaling med superheft
grunning.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Ja

Beskrivelse; Borettslaget har et krav mot oslo kommune etter at de boret gjennom
kloakkrgr.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse; Styret ser pa en gkning pa 5% av felleskostnader drift.

Standard
Se bildetekst for neermere beskrivelse av standard.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2007 - Leilighet
Utbygging av raloft til leilighet.

2023 — Oppgraderinger

Malt vegg mot utgang.

Slipt gulv i hele leiligheten.

Malt fronter pa kjskken og byttet handtak.
Bygget benk pa takterrasse.
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2024 - Oppgraderinger

Bad: Malt vegger, lagt mikrosement pa gulv, byttet dusj og blandebatteri.

Kjgkken: Forlenget kjgkken til tak, nye hyller under benk, satt inn vinskap, malt lister og
dorer.

2025 — Oppgraderinger

Kjokken/VVS: Ny kjskkenbenk, sokkellist, nytt gulv (kjskken/stue), ny komfyr,
stekeplate, vask og blandebatteri, installasjon av waterguard.

Soverom 1: Nytt gulv og innebygd garderobeskap (egen regi), malt vegger.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er ogsa mulig a leie
garasjeplasser i kjelleren, men her er det antatt litt ventetid.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP587024

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp med elektriske panelovner. Det er gulvvarme pa badet.
A-konto varmtvann.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1179 422

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 717 686

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
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Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:
Avdrag felleslan; 155
Felleskostnader; 3 011
Leietillegg varmtvann; 150
Avdrag IN-lan 2; 339

Renter IN-l&n 2 ;358

Renter felleslan; 496

Bredband; 299

Det er stipulert at felleskostnadene skal gkes med 5% ved nyttar. Dette tilsvarer en
gkning pa ca. 150kr.
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Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utldnsrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 808

Andel Fellesgjeld
Kr 186 945

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.09.2025

Kommentar fellesgjeld
Det er IN-ordning pa lanene.

Andel fellesformue
Kr 2 625

Borettslaget

Borettslagsnavn
CONRADIS GATE 5 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
990192936

Andelsnummer
16

Om borettslaget

Lagets navn er Conradis gate 5 borettslag med forretningskontor i Oslo. Laget skal
etter neermere avtale med eieren av garden erverve og eie bygarden med adresse
Conradis gate 5, gnr 228 bnr 13 i Oslo kommune.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12111657783, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.08.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 62

Saldo per 26.08.2025: 6 664 962

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2040 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 12126082507, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.08.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

Saldo per 26.08.2025: 1 329 354

Andel av saldo: 77 394

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 30.09.2038)
Flytrnde rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 12133171493, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.08.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 83

Saldo per 26.08.2025: 714 609

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 30.03.2046 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett av eiendommen.
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Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til 4 sette seg inn i regnskapet til borettslaget. Dette vil
bli vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det foreligger styregodkjennelse av nye andelseiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 228, bruksnummer 13 i Oslo kommune.Andelsnr. 16 i CONRADIS GATE
5 BORETTSLAG med orgnr. 990192936

Tinglyste heftelser og rettigheter

2006/599224-1/200 01.12.2006 FELLES PANTEDOK BOR.INNSK
Belgp: NOK 28 733 500

Panthaver: FREMTIDIGE ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

VED STYRE

LOPENR: 7416791

2006/599224-2/200 01.12.2006 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
Veket for

Belgp: NOK 31 459 500

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

2014/121550-1/200 12.02.2014 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2013/512712-1
2007/172656-1/200 02.02.2007 PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 35 405 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006
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2013/858991-1/200 08.10.2013 ** NEDKVITTERING
BEL@PET ER NEDKVITTERT TIL:
Belgp: NOK 15 300 000

2013/512712-1/200 21.06.2013 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 3 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

2016/293809-1/200 04.04.2016 FELLES PANTEDOK BOR.INNSK
Belgp: NOK 9 497 061

Panthaver: FREMTIDIGE ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

VED STYRE

LAPENR: 7416791

Opprinnelig tinglyst som forhgyelse

av FELLES PANTEDOK BOR.INNSK 599224/2006

2016/589906-1/200 29.06.2016 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 805 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

2023/744443-1/200 11.07.2023
13:09

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 2 160 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

ELEKTRONISK INNSENDT
2024/2352232-1/200 10.12.2024
12:06

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 650 000

Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1898/900334-2/105 23.06.1898 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0301 GNR: 228

BNR: 384
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest av utbygging av loft datert til 18.06.2008.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.06.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan S-2255 datert
28.07.1977, endret til S-2937 datert 01.10.1987, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Kommunedelplan: KDP-17.

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015 sak 262
gjennom ny "Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grgnn." Omradet
blir bergrt av endringer i reguleringsplan for Oslo Sentrum og indre sone i Oslo
kommune som fglge av dette. Denne nye planen far betydning for en rekke vedtatte
reguleringsplaner i Oslo. Henviser til kommunens nettsider for ytterligere informasjon:
https://www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/politikk/kommuneplan/.

Eiendommen er verneverdig da den star oppfert pa Byantikvarens Gule Liste. Dette kan
medfgre at stgrre endringer av bygningen ma godkjennes av kommunen eller fylket for
igangsetting.

Utdrag av saker iht. planinnsyn pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside:

Saksnummer 202308348 - Reguleringssak - Toftes gate - Detaljregulering -
Tilrettelegging for sykkel. Komplett planforslag mottatt 30.05.2024.

Saksnummer 202209792 - Reguleringssak - Markveien - Olaf Ryes plass til Torggata -
Dialogfase - Gateopprustning. Bymiljgetaten foreslar & omregulere Markveien fra Olaf
Ryes plass til Torggata inkludert Ankerbrua og Sgndre gate fra offentlig kjgrebane og
fortau til sykkelgate og fortau. | tillegg er Torvbakkgata inkludert i planomradet, fordi
det er behov for & handtere overvann ved Torvbakkgata ned mot Akerselva.

Saksnummer 202316789 - Byggesak - Thorvald Meyers gate 68 - Oppfgring av bolig og
naeringsbygg med parkeringskjeller. Rammetillatelse ble gitt 11.04.2025.

Opplistingen er ikke uttsmmende og interessenter oppfordret til 4 sette seginn i
reguleringsplaner for omradet.

Conradis gate 5B
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5100 000 (Prisantydning)

186 945 (Andel av fellesgjeld)

5286 945 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5288 295 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5296 195 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5298 995 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjonen er avtalt til 0,6% av kjigpesummen.
Digital annonsering 7 990
Garantipremie/innestéelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490
Markedspakke 19 990

Oppgj@rshonorar 7 990
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Sek eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 17 900
Visninger per stk. 2-1 2 490

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
09.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Conradis gate 5 B, 0559 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 228, bnr. 13

# Andelsnummer 16

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 42 m?
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Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 11838-25224 Referansenummer: ZU1636
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato: 01.09.2025

Side: 2 av 23
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Conradis gate 5 B, 0559 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 228 -Bnr 13 Asaveien 6 A I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11838-25224

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.09.2025
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Conradis gate 5 B, 0559 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 228 - Bnr 13 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Conradis gate 5 B.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

- 15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

20

Leiligheten ble besiktiget med eier, megler og Takstmann
tilstede. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med

at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
-_ offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0 Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved

oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

5

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten

3 hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk

2 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak

1 membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til

g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets

Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se sde 4, Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Bygning generelt Gatil side

© innvendig > Andre innvendige forhold Galil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. Jises AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1) Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og a til si

himling
1) Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898

Tilbygg / modernisering

2007 Leilighet Leiligheten ble bygget ut av raloft i 2007.
2023 Overflater Malt vegg mot utgang.
2023 Kjgkken Malt fronter pa kjskken og byttet handtak.
2023 Terrasse Bygging av benk pa takterrasse.
2023 Overflater Sliping av gulv i hele leiligheten
2024 Bad Malt vegger pa bad, lagt mikrosement pa gulv, byttet dusj og blandebatteri.
2024 Kjgkken Forlenget kjgkkenet inn til tak, nye hyller under benk og satt inn vinskap, malt lister og dgrer.
2025 Kjpkken/ VVS Ny kjgkkenbenk, sokkellist, gulv kjskken/stue, ny komfyr, ny stekeplate,
ny vask og blandebatteri, installasjon av waterguard.
2025 Overflater Nytt gulv og innebygd garderobeskap pa soverom 1 (egen regi),
malt vegger pa pa soverom 1
2025 Diverse Nye fliser i inngangsparti (egen regi), malt innebygd luker og skrivebord pa soverom 2
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygard i mur/ teglsteins konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i tre.
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar
(for eksempel vinduer, entrédgrer).

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.
Vinduer er av type Velux takvinduer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Det blir kun gjort kontroll pa enkelte vinduer,
awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 40db klassifisering.

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Larsens Takst Service AS

S0

Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr

Terrassedgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til takterrasse fra stue, med gulvareal pa ca.3,2m?.
Gulvet er belagt med fliser. Fliser ligger Igst pa dekke.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hegyde pa rekkverk fra kasse er 74cm.
Hgyde totalt er 1,12m

Hegyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lasning med innbygget kasse bgr sikres pa en forsvarlig mate,
da det er kun 74cm opp til rekkverk.
Konstruksjonen kan veere fare for barn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,87m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato: 01.09.2025
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Tilstandsrapport

Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 20 mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende mal i stue.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2007,

oppfert i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av

alle bad hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 18.06.2008.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,
for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veaere festet i gulvet pa
en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil veere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens lgsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
b@r oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med Micro sement pa fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 30 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast er plassert i dusjssonen og ved servant.
Det er synlig membran i sluk,
som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranigsninger, tilkobling til sluk etc.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
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Tilstandsrapport

derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

R@ranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smg@remembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Hjelpesluk pa bad Hovedsluk pa bad
LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det mangler spalte under veggmontert wc,
for synliggjgring av evt. lekkasjevann
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppfylle dagens krav til forskrift ma det,
etableres lekkasje sikring fra sisternen.

Eller fremlegge dokumentasjon pa

Igsning for innebygget sisternen.

Ref. TEK.97.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN/ ENTRE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Ventilator med utkast.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin, vinskap og kjgleskap.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2007

LEILIGHET > STUE/KJBKKEN/ ENTRE
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2007
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Conradis gate 5 B, 0559 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ I

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Det er observert noe lavt vanntrykk i leiligheten.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

o
Rgropplegg i kigkkenbenk med Waterguard

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i vinduer,
samt mekanisk avtrekk fra ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved frittstdende ovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.
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Tilstandsrapport

56

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Arstall: 2007

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 El-anlegget er hovedsakelig fra byggear,
det foreligger ferdigattest pa bygget som dokumenterer utfgrelse.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Leiligheten er solgt flere ganger siden byggear.
Dagens eier kan ikke svare for om det er, eller hvem,
som har utfgrt endringer pa anlegget uten fremlagt dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering for el-anlegget i leiligheten ma fremlegges
for at ferdigattest skal utstedes.
Takstmann har ikke innsyn i dokumentasjon hos plan og bygg,
og er ikke kjent med innholdet for ferdigattesten.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
For a utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid en gjennomgang
av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg somer av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,
uten fremlagt kursoversikt fra el-installatgr.
Kursoversikt er satt opp i regi av eier.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig a vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25224

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Leilighet 42

Bod i trappe rom 4

SUM 42 4

SUM BRA 46

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Leilighet Sgsérsgumeékjakken/ entre, Soverom,
Bod i trappe rom Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en bod i trapperom pa 3,6m2.
Bod areal utgjgr til sammen 4 m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 3,2 m? og er avrundet til 3m?i TBA.

SumMm

42

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

3

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Asaveien 6 k
1900 FETSUND Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
14 56
4
14 60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei
[“]1a [INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 42 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Loftet/ 5. etasje er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde
ihht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal inkludert innervegger er oppmalt til ca.
56m2.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Heidi Thorstensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 13 0 830.7 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse
Conradis gate 5 B
Hjemmelshaver

Heidi Thorstensen og
Petter Stene Pettersen

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Conradis gate 5 borettslag 990192936 BOLIGBYGGELAGET Thorstensen Heidi, Pettersen
USBL Petter Stene

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets loft etasje, og fremstar med: parkett og fliser pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte hvitevarer.

Adkomst til terrasse fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i trapperom.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-25224 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 20 av 23

61



62

Conradis gate 5 B, 0559 OSLO
Gnr 228 - Bnr 13
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Boliginfo
Vedtekter
Husordensregler

Innkalling til
generalforsamling

Ferdigattest lofts
utbygging

Byggetegninger fra plan
og bygg

Kundeskjema

Diverse fakturaer

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.09.2025

Dato

04.09.2025

04.09.2025

04.09.2025

04.09.2025

04.09.2025

04.09.2025

04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-25224

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

01.09.2025

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

24

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25224

Befaringsdato: 01.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11838-25224

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZU1636

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250239

Selger 1 navn Selger 2 navn

Heidi Thorstensen Petter Stene Pettersen

Conradis gate 5B

Poststed
OSLO 0559

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92622059

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HT, PSP
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Mikrosement pa gulv, malt vegger med vatromsmaling med superheft grunning.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Initialer selger: HT, PSP
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har et krav mot oslo kommune etter at de boret gjennom kloakkrer.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Styret ser pa en gkning pa 5% av felleskostnader drift.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HT, PSP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HT, PSP
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Nabolagsprofil

Conradis gate 5B - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 380 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
® Lakkegata skole 3min %
Linje 17 0.3km
2 Herslebs gate 4 min %
Linje TTN, 12N, 30 0.3 km
@ Carl Berners plass 15min %
Linje 5 1.1 km
@ Tgyen stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 20 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 3min %
437 elever, 22 klasser 0.2 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min %
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
538 elever, 22 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 5min %
429 elever, 30 klasser 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 25min %
504 elever, 32 klasser 1.9km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregaende skole 10 min %
576 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 70/100

* Naboskapet
Wi Heflige 60/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

71%
147 %
14.5%
1.8%
6.5 %
72%
54.5%
25.6 %
21.2%
32.3%
39.3%
38.9%

141 %
183 %

4.3 %

i - W a
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 3min %
88 barn 0.3 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 5min &
117 barn 0.4 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 6 min %
62 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Trondheimsveien 2min A&
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Bunnpris Millskvartalet 3min A
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Lakkegata skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
© Aksiseboden borettslag ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km
& EVO Griinerlgkka 5min %
& SATS Schous plass 6 min %
Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Pulserende og sentralt»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 14 min %
l@ Boots apotek Grunerlgkka 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Sofienberg
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



ENERGIATTEST

Adresse Conradis gate 5B
Postnummer 0559 >
z
[}
Sted OSLO % »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 228 ]
x
Bruksnummer 13 o
s D ﬂ
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
.
Festenummer — b=
=
[
Bygningsnummer 80568460 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0502 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-166046 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 4 364 kWh pr. ar

4 364 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Conradis gate 5 borettslag
Tid og sted: Torsdag 27.03.2025 kl. 17:00 - Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 L&nopptak/refinansiering
4.2 Informasjon om pagdende saker
5 Valg

5.1 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 19
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 75 000,- godkjennes

4. Andre saker

4.1 Lanopptak/refinansiering

Borettslaget har p.t. lav likviditet.
En mulig innbetaling p8 en erstatningssum kan forbedre situasjonen pé sikt, men slik
situasjonen er nd gnsker styret & ta opp l8n/refinansiere 1&n for & f& betalt kostnader.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & refinansiere/ta

I&nopptak pa kr. 200 000,- for & forbedre likviditeten.
Banken far pant i borettslagets eiendom ifm. I&nopptaket.

4.2 Informasjon om pagdende saker

Forslag til vedtak: Sak tas til orientering.

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Petter Stene Pettersen
Styremedlem, Fride Lillsdatter Ludvigsen
Styremedlem, Idunn Andreassen Ervesvag
Styremedlem, Frank Jansen

Varamedlem, Serge Louis Dardeau

5.1 Valg av varamedlemmer til styret

Side 2 av 19



Arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 247 294 589 748
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -133 869 -169 986
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -637 754 -208 947
Endringer i andre langsiktige poster 522 738 36 479
B. Arets endring disponible midler -248 884 -342 454
C. Disponible midler -1 590 247 294
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 177 539 538 794
Kortsiktig gjeld -179 129 -291 499
C. Disponible midler -1 590 247 294

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr 990192936

Side 3av 19
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Resultatregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2071632 1859 845 2046 527 2060 250
Sum leieinntekt 2071632 1859 845 2 046 527 2 060 250
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 3155 0 0 0
Sum annen inntekt 3155 0 0 0
Sum inntekt 2074788 1859 845 2 046 527 2 060 250
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 10 575 14 100 8 500 10 000
Styrehonorar 3 17 950 100 000 60 000 75 000
Driftskostnad
Energikostnad 56 371 68 938 75 000 70 000
Kostnad eiendom/lokale 5 57 145 61708 39 000 37 000
Kommunale avgifter/renovasjon 219118 187 692 219 000 248 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 59 0 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 145 6 686 6 000 3 000
Reparasjon og vedlikehold 8 958 058 775 995 33 000 138 000
Revisjonshonorar 5726 5 469 5000 6 000
Forretningsfererhonorar 75421 71557 75000 78 000
Andre honorar 9 43 112 55 852 22 000 24 000
Kontorkostnad 33 0 0 0
TV/bredband 107 640 81090 107 640 110 000
Forsikring 143 937 135 907 146 000 162 000
Andre kostnader 10 7 446 4308 2000 5000
Sum kostnad 1702735 1569 301 798 140 966 000
Driftsresultat for IN 372 053 290 544 1248 387 1094 250
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 217 963 150 139 0 0
Driftsresultat etter IN 590 015 440 682 1248 387 1 094 250
FINANSPOSTER
Renteinntekt 2806 11 447 0 0
Rentekostnad 726 690 622 115 695 196 649 650
Netto finansposter 723 884 610 669 695 196 649 650
Arsresultat -133 869 -169 986 553 191 444 600
Overfort til/fra annen egenkapital -133 869 -169 986 0 0
SUM OVERFQRINGER -133 869 -169 986 0 0

| 541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr 990192936
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Balanse 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 53 497 688 53 497 688
Pakostninger 4 1470 214 1470214
Sum anleggsmidler 54 967 902 54 967 902
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 3831
Kundefordringer 3155 0
Andre kortsiktige fordringer 8981 1768
Forskuddsbetalte kostnader 46 940 55033
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 118 463 478 162
Sum omligpsmidler 177 539 538 794
SUM EIENDELER 55 145 441 55 506 696

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr 990192936

Side 5av 19
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Balanse 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -197 623 -63 754
Sum opptjent egenkapital -197 623 -63 754
Sum egenkapital 1" -47 623 86 246
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 12 173 530 12 811 284
Borettsinnskudd 38 230 561 38 230 561
IN nedbetalt fellesgjeld 12 4 609 844 4 087 106
Sum langsiktig gjeld 55013 935 55 128 950
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 57 548 107 514
Palgpne renter 119 103 123 457
Annen kortsiktig gjeld 2478 60 529
Sum kortsiktig gjeld 179 129 291 499
Sum gjeld 55 193 064 55 420 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 145 441 55 506 696
Pantstillelser 13 55013 935 55 128 950

Sted:

Dato:

Petter Stene Pettersen
Styreleder

Idunn Andreassen Ervesvag
Styremedlem

Frank Jansen
Styremedlem

Fride Lillsdatter Ludvigsen
Styremedlem

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 801 752 757 591
3617 Manedsleie bod nr. 3 3000 3 000
3618 Leietillegg stream 37 800 37 800
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 107 640 71640
3650 Innkrevde felleskostn. renter 709 548 577 056
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 411 892 412 758
Sum 2 071632 1859 845
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 3155 0
Sum 3155
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 10 575 14 100
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 17 950 100 000
Sum 28 525 114 100
Personalkostnader omfatter arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Konto 5330 avviker mot budsjett da det er tilbakefart et avsetning fra 2022 som aldri har blitt utbetalt
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendommer Avfuktersystem Balkong
(inkl.tomt) CR400B
Anskaffelseskost pr.01.01 : 53 497 688 67 639 1470 214
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 53 497 688 67 639 1470 214
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 67 639 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 53 497 688 0 1470 214
Anskaffelsesar : 2006 2014 2017
Antatt levetid i ar : 5

Borettslaget er forsikret gjennom If Skadeforsikring, polise nr. SP587024.

Borettslaget bestar av 30 andeler.

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 830,7 kvm. G.nr 228, b.nr 13, og utgjer kroner 24 900 000 av byggets verdi.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6361 Fast renhold 29 064 27732
6391 Sngmaking/streing/feiing 23 706 27 020
6392 Containerleie/temming 4375 6 557
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 399
Sum 57 145 61708
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 59
Sum 59
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 921
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 0 478
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 453
6552 Driftsmateriell 145 4834
Sum 145 6 686
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 619 359
6602 Vedlikehold VVS 654 885 78 553
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 5531
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 17 502 17 248
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 108 502 1096
6643 Glassarbeid/Vindu 58 125 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 18 339 54 209
6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 100 706 0
Sum 958 058 775995
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 34 350 26 562
6720 Juridisk honorar 0 781
6730 Teknisk honorar 8762 28 509
Sum 43112 55 852

Konto 6714 gjelder tilleggsavtale IN og mgtedeltagelse.
Konto 6720 gjelder konflikt mellom borettslag og andelseier.
Konto 6730 gjelder prosjektering i forbindelse med utbedring av portrom.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 1616 2313
7720 Generalforsamling/Arsmate 1800 0
7770 Betalingskostnader 1341 1216
7773 Omkostninger innkreving 2188 363
7790 Andre kostnader 500 540
7795 Husleietap 0 -124
Sum 7 446 4308

Konto 7790 gjelder tinglysingsgebyr i forbindelse med laneopptak.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 150 000 0 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 0 150 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -63 754 -133 869 -197 623
Sum opptjent egenkapital -63 754 -133 869 -197 623
Sum egenkapital 86 246 -133 869 -47 623

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Boligkreditt DNB Boligkreditt = DNB Bank ASA DNB Bank ASA
AS v/IDNB Bank AS v/DNB Bank
ASA ASA

Formal: Nedvendig  Vedlikehold og

vedlikehold og rehabiltering

refin lan

16366276428
Lanenummer: 12133171493 12126082507 12111657783 16367363146 16369545160
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 1996 2013 2011 2023 2024
Rentesats: 5.80 % 5.80 % 5.80 % 5.65 % 5.65 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2046 30.09.2038 30.12.2040 10.12.2024 30.09.2051
Opprinnelig lanebelgp: 1 805 000 3 000 000 15282 127 1800 000 2810 000
Lanesaldo 01.01: 832 883 1527 892 8 664 367 1786 141 0
Avdrag i perioden: 18974 67 488 1230 158 1786 141 0
Opptak i perioden: 0 0 0 0 2 465 008
Lanesaldo 31.12: 813 909 1460 404 7 434 209 0 2465008
Saldo 5 ar frem i tid: 700 598 1056 602 5738 939 0 2235980
Andelssaldo 01.01: 370170 483 263 3233673 0 0
Innbetalt IN i perioden: 0 0 740 701 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 8433 21 346 182 673 0 0
Andelssaldo 31.12: 361737 461 917 3791701 0 0
Sum pantegjeld for lan: 1175 646 1922 321 11 225910 0 2465 008

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
650 740
642 234
585 525
580 137
573 119
561423
538 152
333728
292 362
266 534
264 448
262 281
257 102
248 104
230 657
205 682
186 215
172 626
171744

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12111657783

[ Y o JES GO GG GG G O G G O O Gy

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12126082507 3 97 982
2 93 317
1 85 540

Sum fellesgjeld
650 740
642 234
585 525
580 137
573119
561423
538 152
333728
292 362
266 534
264 448
262 281
257 102
248 104
230 657
617 046
186 215
172 626
171744

293 946
186 634
85 540

| 541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936

Side 12 av 19




Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Langsiktig gjeld

A A W A W = W = A A A

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12133171493 9

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16369545160

A A WA s WS A A a RN W

79 319
71543
66 877
65 322
57 545
52 879
48 214
46 658
40 437
38 882
34 216

90 434

125 644
119 661
109 689
101712
91740
85757
83 762
77779
73791
67 808
61825
59 830
51853
49 859
43 876

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved foerste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan 12111657783 har ferste avdrag 12.02.2025 med kr 69 708

G o Y G G QG G G O O O O Gy

650 740
642 234
585 525
580 137
573 119
561423
538 152
333728
292 362
266 534
264 448
262 281
257 102
248 104
230 657
205 682
186 215
172 626
171 744

79319
71543
66 877
65 322
172 635
52 879
144 642
46 658
121311
38 882
34 216

813 906

376 932
239 322
438 756
101712
91740
85757
83762
77779
221373
67 808
370 950
59 830
155 559
49 859
43 876

Forv. gkning
2034
2007
1830
1813
1791
1755
1682
1043

914
833
827
820
804
775
721
643
582
540
537

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Langsiktig gjeld

Lan 16369545160 har ferste avdrag 30.03.2025 med kr 9 990

A AW A WA AN W

Lan 1211.16.57783 er tatt opp i Dnb og har 4 terminer pr. ar. Renten er flytende. Dette lanet er apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld fra

01.08.2012.
Lan 1212.60.82507 er tatt opp i Dnb og har 4 terminer pr. ar. Renten er flytende.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

125 644
119 661
109 689
101712
91740
85757
83 762
77779
73791
67 808
61825
59 830
51853
49 859
43 876

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodel@sningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

170
162
148
137
124
116
113
105
100
92
84
81
70
67
59
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Noter arsregnskap 2024 Conradis gate 5 borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 16 783 374
Innskuddskapital 38 230 561
Boligselskapets pantesikrede gjeld 55013 935

54 967 902

Bokfort verdi av pantsatt eiendom

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 38.230.561,- Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.

541 Conradis gate 5 borettslag Org. nr. 990192936
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Resultat og balanse med noter for Conradis gate 5 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Conradis gate 5 borettslag

Styreleder Petter Stene Pettersen (sign.)

Styremedlem Idunn Andreassen Ervesv%g (sign.)

Styremedlem Frank Jansen (sign.)

Styremedlem Fride Lillsdatter Ludvigsen (sign.)
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gPI\}{I{G AS . Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Conradis Gate 5 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Conradis Gate 5 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 27.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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HUSORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET CONRADIS GATE 5

§ 1 FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan
trives og fgle seg trygge.

§ 2 GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere /
seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til
leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3 RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vare ro mellom
kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og kl. 21-10 i
helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og
seksjonsbrukere varsles i god tid.

§ 4 FELLESAREALER

Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttert@y, materialer og liknende skal enten oppbevares i
fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet/seksjon eller kjellerbod. Utover
det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper
og liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid veere 1ast.

§ 5 SKILTING/NOKLER

Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier & sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert.
All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédgr skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler méa gjgres av eier, og attesteres/godkjennes av styret. Kostnader
vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.
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§ 6 SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.
Brannfarlig avfall og sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjgring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

Sigarettsneiper og annet sgppel skal ikke kastes pa bakken pa borettslagets eiendom, verken i
bakgarden, portrom eller ut mot gaten. Rgyking i portrom og oppganger er ikke tillat.

§ 7 FELLESAREALER / GRILLING
Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et moderat
stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8 DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis det
beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§ 9 EIERSKIFTER
Eierskifter ma meldes skriftlig til styret/forretningsfgrer, med kopi av kontrakten og eventuelle
eierskiftepapirer.

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av husordensreglene
eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir gjort
kjent med og overholdt av leietaker, hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis
tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Ved eierskifter ma seksjonseier paregne a betale gebyr til forretningsfgrer.

§10. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Styrets adresse er;  Conradisgt 5

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev nar det er mest
hensiktsmessig.



§ 11. Bruk av balkonger

Blomsterkasser/potter skal ikke monteres pa utsiden av balkongen. Dette monteres pa
innsiden, og under rekkverk og balkongfront.

Det skal kun oppbevares gjenstander pa balkongen som naturlig hgrer hjemme der.
Grilling pa balkong er tillatt safremt det skjer med elektrisk grill og uten sjenanse for
naboer.

Bruk av slange pa balkong/terrasse for vanning av blomster eller vask av balkong/terrasse
er ikke tillatt.

Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller annet ikke faller ned pa
underliggende balkonger.

Risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer er ikke tillatt.
Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
Oppheng av forheng eller blendere pa balkongen ma pa forhand godkjennes av styret.
Beboer star ansvarlig for fjerning av sng og is fra balkongen. Vis hensyn til naboene ved
sngmaking pa balkongene.

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av gulv og innvendig rekkverk, samt evt.
utskiftninger av gulv pa balkong. Andelseier kan bli holdt ansvarlig for skader pa balkong
som skyldes manglende vedlikehold.

Det er ikke tillatt & sette opp markiser eller antenner pa balkong/takterrasse, samt foreta
andre fasademessige endringer uten styrets skriftlige samtykke.

Det skal vere ro pa balkongene etter k1. 23:00.

105



106

VEDTEKTER
for
Conradis gate 5 Borettslag Org.nr.: 990 192 936

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 5. august 2006 og med endringer
sist den 11. januar 2017

1 Lagets navn og eiendom
Lagets navn er Conradis gate 5 borettslag med forretningskontor i Oslo.

Laget skal etter naermere avtale med eieren av garden erverve og eie bygarden med adresse
Conradis gate 5, gnr 228 bnr 13 i Oslo kommune.

De nzermere betingelsene for lagets erverv av eiendommen fastsettes ved senere avtale mellom
laget og gardens eier.

2 Lagets formal
2-1 Laget er et frittstaende borettslag og har til formal a skaffe andelseierne bolig ved a leie ut
boliger i de bygg laget eier til andelseierne.

2-2 Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har ssmmenheng med
hovedformalet (borettslagsloven § 1-1).

3 Andeler og andelseiere
3-1 Andelen lyder pa NOK 5000.

3-2 Bare fysiske personer(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget (se borettslagslovens §
2-12). Borettslaget kan tegne og eie andeler etter kapittel 4 i lov om borettslag. Ingen fysiske
personer(enkeltpersoner) kan eie mer enn en andel. Juridiske personer som blir medlemmer av
borettslaget kan erverve inntil 10 %, men likevel minst en, av andelene i borettslaget.

3-3 Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere arvinger i
fellesskap eller et dgdsbo ervervet en andel, kan laget palegge arvingene eller dgdsboet a overdra
andelen med borettsinnskudd innen seks maneder etter at palegget er mottatt til en person som
styret godkjenner.

3-4 Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

3-5 Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende, andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.



4 Overfgring av andeler

4-1 En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare
overdra andelen til en person som styret utpeker dersom ikke styret gir samtykke til annet. Knytter
det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

4-2 Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 3 i vedtektene, jf.
borettslagsloven kapittel 4.

4-3 Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjenning kan, med
unntak av de i andre ledd nevnte tilfeller, ikke nektes dersom andelen er ervervet av den tidligere
andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller ektefelles slektninger i rett opp - eller nedstigende
linje, sgsken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling eller av noen som
andelseieren i minst to ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med. Heller ikke
kan godkjenning nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boliger og den tidligere
andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

4-4 Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 20 dager etter at det mottok spknaden om godkjenning. | meldingen skal gis
opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 20
dager etter at meldingen er mottatt.

4-5 Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er erververen
i alle tilfelle @ anse som godkjent.

4-6 Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for godkjenning
er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.

4-7 Nar en andelseier skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til laget selv om styrets
samtykke ikke er ngdvendig.

4-8 En erverver av en andel har fgrst rett til a fa den bolig som er knyttet til andelen nar han er
godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

4-9 Er det bestemt at en ny andelseier skal godkjennes av laget, er den tidligere andelshaveren
solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader frem til
godkjenning av den nye andelshaveren er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelshaver
har rett til 3 erverve andelen (se borettslagsloven §§ 4-4 til 4-7).

5 Overlatelse av bruken

51 Fremleie av boliger i borettslaget er i alminnelighet tillatt. Fremleieforhold skal godkjennes av
borettslagets styre, men samtykke kan bare nektes dersom det foreligger konkret paviselig grunn i
den aktuelle leietakers forhold.

5-2Ved fremleie av bolig i borettslaget skal andelseier skriftlig underrette styret om hvem som leier
og bor fast i andelen. Dette skal varsles styret innen 8 dager fra leieforholdet tar til og tilsvarende nar
leieforholdet avsluttes. Andelseier skal informere om fullt navn pa leietager og de som bor i andelen,
samt deres telefonnummer og e-postadresse. Skjer det endringer i hvem som bor i andelen under
leieperioden, selv om leietager er den samme som ved leieforholdets start, skal ogsa styret
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underrettes skriftlig.

5-3 Borettslagets styre skal i alminnelighet godkjenne leieforhold i fglgende tilfeller:

a) Enandelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

b) En andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil tre ar dersom andelseieren
eller et medlem av brukerhusstanden, som ektefelle, slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen selv i minst ett av de
to siste arene.

Godkjenning kan nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, eller dersom brukeren
ikke kunne blitt andelseier.

5-4 En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen i
felgende tilfeller:
a) Andelseieren er en juridisk person.
b) Andelseieren skal vaere midlertidig borte i forbindelse med arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.
c) Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn til andelseieren eller ektefellen.
d) Bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven §
3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

5-5 Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at spknad er kommet frem til laget.

5-6 Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til andre. En
fysisk andelseier skal holde laget orientert om hvor det er mulig a fa tak i ham nar bruken er overlatt
til andre. Er juridisk andelseier skal peke ut en fysisk person som fullmektig.

5-7 Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkarene for bruksoverlatelse ikke
lenger er til stede, kan laget palegge brukeren a flytte, og eventuelt kreve tvangsfravikelse etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppfgrer seg pa en mate som er
til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller til sjenanse for andre brukere
av eiendommen.

5-8 Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier. Bruksrett etter ekteskapsloven §
68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort etter vanlig regler om hefte. Slik
bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens kreditorer og senere frivillig rettsstiftelse av
andelen.

Forkjgpsrett som er vedtektsfestet utlgses ikke fgr bruksretten har falt bort. Faller bruksretten bort
pa grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i borettslagsloven § 5-10.

6 Leiekontrakt

6-1 En andelseier har rett og plikt til a leie bolig i lagets bygg, dog med de unntak som gjelder ved
utleie, jfr. ovenfor. Andelseiernes andel og borettsbevis/partialobligasjon er pantsatt til borettslaget
som sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.



6-2 Laget kan si opp leiekontrakten med en maneds varsel dersom andelseieren har gjort seg skyldig i
vesentlig mislighold av leiekontrakten, husleielovens, vanlige husordensregler, lagets vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.

6-3 Andelseieren kan si opp leiekontrakten med seks maneders varsel.
6-4 Leiekontrakten faller bort nar leieren opphgrer a veere eier av vedkommende andel.

6-5 Nar laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren innen 14 dager etter
at palegget er mottatt, a overdra andelen med borettsinnskudd til en person utpekt av styret.

6-6 Palegget om a overdra kontrakten skal gis skriftlig og inneholde opplysninger om de rettigheter
laget har etter borettslagsloven dersom palegget ikke etterkommes.

7 Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd

7-1 Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller avtale om rett
til 3 opprette husleiekontrakt uten a eie eller erverve andelen, har forkjgpsrett dersom andelen med
borettsinnskudd overdras, og rett til 8 overta andelen med borettsinnskudd etter skjgpnn dersom
andelen med borettsinnskudd pa annen mate overfgres til andre.

Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har rett til 3 opprette slik leiekontrakt
etter regle husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt at vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For
overtakelsesbelgpet kan kreves henstand mot pant i andel og borettsinnskudd.

Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra begge parter sies opp med seks maneders varsel.
7-2 Gjgres retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at andelen er

overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort. Meldingen skal vaere
skriftlig og angi fristen for a gjgre retten gjeldende samt de fglger det har at fristen oversittes.

8 Styret

8-1 Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved saerskilt valg, og av minst to og
hgyst fire andre medlemmer med minst ett og hgyst fire varamedlemmer. Bare fysiske personer kan
veere styremedlem.

8-2 Generalforsamlingen velger med det unntak som fglger av borettslagsloven § 8 andre ledd,
styremedlemmer og varamedlemmer. Styret velger innen sin midte nestleder og sekretzer.

8-3 Funksjonstiden for styremedlemmene er ett ar.
8-4 Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
8-5 Et styremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen

med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer (jfr. borettslagsloven kapittel 8).

9 Styrets oppgaver
9-1 Styret skal holde styremgter sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.
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9-2 Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at det skal
holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

9-3 Styremgtet ledes av lederen, og i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke til stede velger styret
en mgteleder.

9-4 Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene inkludert varamedlemmene er til
stede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer og
varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjgre minst halvparten av
samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

9-5 Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

9-6 Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret skal
treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

9-7 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket:
1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller pd annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.
2. Gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnti § 2, andre ledd (jf.
borettslagsloven § 1, 3. ledd fgrste punktum), nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av den arlige husleie.

9-8 Lagets firma tegnes av leder eller nestleder og et styremedlem i fellesskap.

9-9 Styret kan gi prokura (jfr. borettslagsloven §8-9).

10 Generalforsamlingen (borettslagsloven kapittel 7)
10-1 Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen ledes av
styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

10-2 Ordinaer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

10-3 Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre av andelseierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-4 Innkallingen til ordinzer sa vel som ekstraordinaer generalforsamling kan skje ved skriftlig varsel
per mail, til andelseiere med varsel pa minst atte, hgyst 20 dager. Det er den enkelte andelshaver sitt
ansvar at styret til enhver tid har riktig mailadresse til andelshaver. Ekstraordinzer generalforsamling
kan likevel hvis ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager.
Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

10-5 Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det fremsettes krav om det senest tre uker fgr generalforsamlingen.



Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av innkallelse til ny generalforsamling til avgjgrelse av
forslag fremsatt i mgtet.

Skal et forslag som etter loven ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast dato for
innlevering av forslag.

10-6 Generalforsamlingen innkalles av styret.

11 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen
11-1 Pa ordinzer generalforsamling skal fglgende saker behandles:
1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og to personer til a undertegne protokollen.
c) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.
2. Arsberetning fra styret.
3. Arsoppgjgret, herunder spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.
4. Godtgjgring til styret og revisor
5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
6. Andre saker som er nevntiinnkallelsen.

Arsoppgjgret og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre

2) Revisors beretning skal alltid leses opp.

12 Vedtak pa generalforsamlingen

12-1 Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én andelseier. Hvor flere eier én andel i fellesskap
skal likevel én fullmektig kunne mgte pa vegne av disse. Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i
saker som er presentert i innkallingen.

12-2 Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

12-3 Vedtektsendring kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen.

12-4 Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst en tiendedel
av de frammgtte andelseierne krever det.

12-5 Det fgres protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteeren og de to som ble valgt til 8 undertegne
protokollen.
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13 Forretningsforsel

13-1 Forretningsfgrselen utfgres i henhold til saerskilt skriftlig kontrakt. Styret vurderer med jevne
mellomrom om forretningsfgreren utfgrer tilfredsstillende arbeid, og vurderer om det er behov for
skifte av forretningsfgrer.

14 Regnskap, arsoppgj@r og arsberetning
14-1 Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsberetning. Regnskapsaret fglger kalenderaret.

14-2 Arsoppgjer og arsberetning for foregadende kalenderar fremlegges innen 30.4.

14-3 | arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedgmmelsen av
lagets virksomhet og stilling som ikke framgar av arsoppgjgret. Dette gjelder ogsa forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til
anvending av disponible midler.

13-4 Arsoppgjgret og arsberetningen skal innen atte dager fgr den ordinaere generalforsamling
sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

13-5 Arsberetning og arsregnskap skal underskrives av styret og forretningsfgrer.

15 Revisjon
15-1 Borettslaget skal ha statsautorisert eller registrert revisorer. Revisor velges av
generalforsamlingen.

15-2 Revisor skal revidere den Ippende bokfgrsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bgker, og at det
sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for lagets stilling og for resultatet av driften i
regnskapsaret.

15-3 Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

15-4 Revisors godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen (jfr. borettslagsloven kapittel. 9).

16 Oppl@sning

16-1 Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for a veere gyldig, gjgres pa to pa hverandre fglgende
generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordinzer generalforsamling med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele andelskapitalen tapt er det tilstrekkelig at en
tredjedel av de avgitte stemmer er for opplgsning.

16-2 | forbindelse med beslutningen om oppl@sning kan dog generalforsamlingen beslutte at lagets
eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag blir
andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse ikke vil fa mer enn 150 andeler.

16-3 Nar laget er besluttet opplgst skal virksomheten lovlig avvikles.

16-4 Det vises for gvrig til kapittel 11 i borettslagsloven om opplgsning.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Conradis gate 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0559 0SLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



