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Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624

E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Leinstrandvegen 25

Kr 10 000 000,-
Kr 251 350,-
Kr 10251 350,
Helge Reppe

Enebolig

Eiet

1949

228/579 kvm
3306 m?

5

Gnr. 228, bnr. 12
1710250111

Velkommen til
Leinstrandvegen 25!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Leinstrandvegen 25 — en sjelden eiendom med unik
beliggenhet midt p& Spongdal.

Her far du den perfekte kombinasjonen av landlig idyll og sentral
neerhet til alt du trenger. Eiendommen byr pé et sjarmerende gardstun
med en romslig og godt vedlikeholdt bolig som inkluderer en praktisk
utleiedel. | tillegg finner du en stor og solid l1ave med rikelig
lagringsplass og mange spennende muligheter.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Velholdt bolig med funksjonell og gjennomtenkt planlgsning

- Stor 1dve, oppgradert de siste arene

- Landlig og fredelig — samtidig sveert sentral beliggenhet midt pa
Spongdal

- Solrike uteomrader med sjarmerende atmosfeere

- Attraktive leieinntekter pd kr. 20 000,- pr mnd.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 228 m?
BRA -e: 351 m?
BRA totalt: 579 m?
TBA: 27 m?

ENEBOLIG
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 117 m2 Hoveddel: 2 stuer, kjgkken, gang, vaskerom.
Utleiedel: Stue, kjgkken, gang, vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 98 m2 Hoveddel: 3 soverom, bad, gang.
Utleiedel: 2 soverom, bad, gang.

3. etasje
BRA-i: 13 m? Soverom, kaldloft/bod.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
27 m? Terrasse.

UTHUS/GARASJE/LAGER
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 294 m?

2. etasje
BRA-e: 57 m?
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstamann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende til arealoppmalingen:
Uthus med garasje, lager og bodareal oppfgrt en etasje samt kjeller og loft/lager over
deler. Bygget er pa ca 350 m?, fraukjeller er ikke tatt med i arealet da den ikke er
malbar. Arealet er tatt med som Bra-e. (Eksternt bruksareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3306 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen byr pa en romslig og solrik tomt med idyllisk beliggenhet pa Leinstrand.
Tomten er opparbeidet med tun, hageareal, plener og naturlig vegetasjon, som gir en
hyggelig og privat atmosfzere.

Pa eiendommen star en tradisjonsrik lave som gir bade sjarm og praktiske muligheter
— enten som lager, verksted, til hobbybruk eller eventuell videre utvikling. I tillegg finnes
det sveert gode parkeringsmuligheter med plass til flere biler, noe som gjar
eiendommen godt egnet bade for gjester og en aktiv familiehverdag.

Den store tomten gir rikelig med boltreplass, med mulighet for lek, dyrking eller
etablering av nye uteomrader. Omradet er dpent og solrikt, med gode lysforhold
gjennom hele dagen og flott utsikt over det vakre kulturlandskapet.

Dette er en eiendom som kombinerer sjeldent god plass med praktiske fasiliteter —
perfekt for deg som gnsker en landlig livsstil med nzerhet til byen.

Beliggenhet

Smabruket ligger idyllisk plassert midt i hjertet av Byneset sentrum, med kort vei til
dagligvarebutikk, skole, barnehage, idrettsanlegg og bussforbindelser. Her far du den
sjeldne kombinasjonen av landlig ro og naerhet til alle ngdvendige fasiliteter.

Eiendommen ligger i et solrikt og dpent omrade, med fine turmuligheter i skog og mark
rett utenfor dgren. Fra gardsplassen har man utsyn over det vakre kulturlandskapet pa

Byneset, samtidig som Trondheim sentrum kun ligger en kort kjgretur unna.

Dette gjgr smabruket perfekt for deg som gnsker @ kombinere landlige kvaliteter med
praktisk og sentral beliggenhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende byggemate om eneboligen:
Vaningshus med utleie er oppfert i tre etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfort i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tsmmer og er kledd med stdende panel. Taket
er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag og
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende byggemate om uthhuset:
Det er etablert en bygning som i dag brukes som uthus/garasje og lager. Bygget er
oppfert pa en

kombinasjon av stgpte grunnmurer og stgpt plate pa mark. Det er etablert en kjeller
under deler av

bygget. bygget er rehabilitert i perioden 2013-2017.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekasje pa avlgpsror ned til vaskerom i etasjen under. Dette ble meldt inn
til forsikringsselskapet a ordnet.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Beb design la ny flis og membran i dusjhjgrnet i 2025 pga av uskifting av
flis

Arbeid utfgrt av: Kjgkkenfornyeren Trondheim og BEB design

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Alt nytt i dusjhjgrne

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: ja

Beskrivelse: Eltilsynt hvert 5 ar pga det har veert registrert som gardsbruk
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet tak, undertak ogtakrenner,beslag, pipehatter

Arbeid utfgrt av: LG-Bygg as

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utleiedel i kdrende av trgnderlan, og lager i det som var hgnhus/fjgs
tidligere.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tv stue 3 etasje, i 1/3 av raloft.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har nettopp vaert takstmann og laget en takst rapport pa alle bygninger.(
gjennom megler)

Tilleggskommentar:
Se takstrapport. Har dokumentasjon pa det meste av arbeid som er utfgrt de siste 25
arene.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn 2.etasje:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa gulv i 2.etasje innenfor 2

meter pa mellom 10 og 20 mm.

Anbefalte tiltak
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Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Trapp, hovedddel:
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Trapp, utleiedel:

Rekkverk har for store apning mellom rekkverkspiler, det er for stor avstand mellom
trappetrinn (over 10

cm) samt at det ikke er etablert handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler og opptrinn slik at
apningen ikke overstiger

10cm samt etablere handlgper pa vegg for & bedre sikkerheten.

Varmtvannsbreder, hoveddel:
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid

Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig

Vatrom, bad hoveddel:

Det er etablert to stk sluk pa baderommet, ett i dusjnisje og ett der tidligere badekar
har statt. Det registreres ett fall pa ca 10 mm fra topp flis ved der til topp slukrist, i
tillegg er det etablert ett lokalt fall

til sluk i dusjsone pd ca 12mm. Dette er mindre enn referansenivaet pd 25mm. TG 2 er
satt pga at fallforhold er mindre en referansenivaet pa 2,5 cm. Oppsummering av
membran, tettesjikt og sluk. Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir
registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet
som fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god

mate etter leggeanvisning. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt pa
deler av baderommet og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

Vatrom, bad utleiedel:

Det registreres ett fall pa ca 15 mm fra topp belegg ved degr til topp slukrist, dette er
mindre enn referansenivaet pa 25mm. Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot
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sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning. Det er gjennomfgring av
avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales a etablere en slisse under dusjskinne slik at lekkasjevann har adkomst
til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

@vrig, vaskerom hoveddel:

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer

Forhold som har fatt TG3:

@vrig: Vaskerom utleiedel: Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige
tilstandssvekkelser men det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke tilfredsstiller
dagens krav til vatrom med tanke pa ventilering.

TG 3 er satt pga manglende ventilering.

Anbefalte tiltak
Ventilering av rommet anbefales.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
5277963

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme, elektrisk, varmepumpe og ved.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 000 000

Kommunale avgifter
Kr27 924

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er beregnet med utgangspunkt i faktura i mai 2025 pa kr.
2327,

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning
fra stipulert forbruk til eksakt forbruk.
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Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i mdnedene mars, juni,
september og desember.

Eiendomsskatt
Kr 4 344

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1339 471

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5357 885

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 12 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/228/12:

HEFTELSER

27.05.1999 - Dokumentnr: 7843 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.1999 - Dokumentnr: 7843 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:228 Bnr:13
Bestemmelse om adkomstrett

RETTIGHETER

06.03.1996 - Dokumentnr: 3960 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:222 Bnr:2

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

27.05.1999 - Dokumentnr: 7843 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:222 Bnr:2
Bestemmelse om adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er gitt godkjenning for rivning av driftsbyggning og oppferting av tilbygg dattert
16.06.1971.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

BYGGETEGNINGER
Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger for bygningene pa eiendommen. Megler
har derfor ikke fatt kontrollert dagens bruk opp mot godkjente tegninger.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN

Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel fra 2022-2034 og er vedtatt
27.03.2025.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
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av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Spongdal, planID R 0328, vedtatt
31.08.1989 og ligger i et omradet regulert til jord- og skogbruk.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan sees i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Eiendommen er registrert med 2 boenhter i matrikkelen hvor den ene i dag leies ut for
kr. 12 000,- pr mnd. Leien inkulderer vann- og avlgpsutgifter, stram, oppvarmning og
kabel-tv og internett bekostes av leietaker. Tidsubestemt avtale som gjelder fra
01.08.2025. Dyrehold er tillatt, kun katt etter dagens avtale.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

250 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

251 350 (Omkostninger totalt)
267 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
270 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 251 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 267 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 270 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 251 350
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjgrshonorar kr 5 995,- og visninger kr 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Leinstrandvegen 25
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Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
05.09.2025
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Leinstrandvegen 25
1.etasje

Spisestue

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Leinstrandvegen 25
2.etasje

& Soverom
3 55m*

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Leinstrandvegen 25
Loft

Kaldt loft
33m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Leinstrandvegen 25
Kjeller

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Leinstrandvegen 25 - Nabolaget Spongdal - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere

e Eldre

Offentlig transport

& Spongdal 5min %
Linje 75,76,77,78,114 0.4 km

@ Heimdal stasjon 16 min &
Linje R70 12.3km

@ Trondheim S 26 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 247 km

x  Trondheim Veaernes 46 min &

Skoler

Spongdal skole (1-10 kl.) 6 min #

318 elever, 19 klasser 0.5km

Skjetlein videregaende skole 11 min &

270 elever, 25 klasser 9.6 km

Cissi Klein videregdende skole 17 min &

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Aldersfordeling
i A
8 S8

0 52 o8 s E Q ” D ot

Tow ° ® N IS

Sos 2ot < 0 =

| b
M = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Spongdal 843 352
[l Trondheim kommune 210 494 110 487
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Spongdal barnehage (1-5 ér) 11 min %
27 barn 0.8 km
Snillet Gard friluftsbarnehage (1-5 ar) 4 min &
30 barn 3 km
Ringvalskogen barnehage (0-5 ar) 9 min &
54 barn 7.3 km
Dagligvare
Coop Extra Byneset 6 min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 92/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
9 Lett91/100

Sport

@ Spongdal skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Stormyra ballbane 15 min %
Fotball 1.1 km

& Impuls Treningssenter Grandsen 13 min &

& EasyFit Heimdal 16 min &

Boligmasse

B 73% enebolig
B 2% rekkehus
B 7% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 17 min &
l@ Boots apotek Heimdal 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
[ |
|
0% 48%
B Spongdal
B Trondheim kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250111

Selger 1 navn

Helge Reppe

Leinstrandvegen 25

Poststed
SPONGDAL 7074

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1999

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 5277963

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1710250111

Beskrivelse Lekasje pa avlgpsror ned til vaskerom i etasjen under. Dette ble meldt inn til forsikringsselskapet & ordnet.
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Beb design la ny flis og membran i dusjhjernet i 2025 pga av uskifting av flis
Arbeid utfert av | Kjgkkenfornyeren Trondheim og BEB design

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Alt nytt i dusjhjerne

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eltilsynt hvert 5 ar pga det har veert registrert som gardsbruk

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet tak, undertak ogtakrenner,beslag, pipehatter
Arbeid utfert av | LG-Bygg as

Initialer selger: HR
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utleiedel i karende av trgnderlan, og lager i det som var hgnhus/fjgs tidligere.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei []Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tv stue 3 etasje, i 1/3 av raloft.

18.

-

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har nettopp veert takstmann og laget en takst rapport pa alle bygninger.( gjennom megler)

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: HR
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Tilleggskommentar

Se takstrapport. Har dokumentasjon pa det meste av arbeid som er utfert de siste 25 arene.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HR
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32335

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Qvrig: Vaskerom utleiedel

Etasjeskille og gulv pa grunn:
2. etasje

Trapp: Hoveddel

Trapp: Utleiedel

Varmtvannsbereder: Hoveddel

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser men det gjeres oppmerksom
pa at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom med tanke pa ventilering.

TG 3 er satt pga manglende ventilering.

Anbefalte tiltak

Ventilering av rommet anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa gulv i 2.etasje innenfor 2 meter p& mellom 10
og 20 mm.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Trappen mangler hdndleper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Rekkverk har for store dpning mellom rekkverkspiler, det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10
cm) samt at det ikke er etablert handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler og opptrinn slik at dpningen ikke overstiger
10cm samt etablere handlgper pa vegg for & bedre sikkerheten.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
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Vatrom: Bad hoveddel

Vatrom: Bad utleiedel

Qvrig: Vaskerom hoveddel

& Supertakst

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Det er etablert to stk sluk p& baderommet, ett i dusjnisje og ett der tidligere badekar har stétt.
Det registreres ett fall p& ca 10 mm fra topp flis ved der til topp slukrist, i tillegg er det etablert ett lokalt fall
til sluk i dusjsone pé ca 12mm. Dette er mindre enn referansenivaet p& 25mm.

TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivaet pa 2,56 cm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god
mate etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt pa deler av baderommet og derav ekt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av overflater

Det registreres ett fall p& ca 15 mm fra topp belegg ved der til topp slukrist, dette er mindre enn
referansenivéet p& 25mm.

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved derépning.
Det er gjennomfering av avtrekkskanal giennom yttervegg.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere en slisse under dusjskinne slik at lekkasjevann har adkomst til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder p4 tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.6.2025 17.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Helge Reppe Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Informasjon om boligen

Adresse: Leinstrandvegen 25, 7074 Spongdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 228 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1949 - Rehabilitert 2001

Boligtype: Vaningshus

Generell beskrivelse av boligen:
Vaningshus med utleie er oppfert i tre etasjer over Kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og er kledd med
stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag og betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Leinstrandvegen 25, 7074 Spongdal 6 av 26
66



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leinstrandvegen 25 228 228 0 0 27
Uthus 351 0 351 0 0
Totalt m?2 579 228 351 (o] 27
Bygning: Leinstrandvegen 25

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 17 17 0 0 27
2. etasje 98 98 6] 6] 0
Kjeller (0] (0] ] 6] 0
Loft 13 13 ] ] 0
Totalt m? 228 228 (0] (0] 27
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Kjeller 85 0 85

Loft 48 13 35

Totalt m?2 133 13 120

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Hoveddel: 1. etasje: 2 stuer, kjgkken, gang, vaskerom.

1. etasj 17 17 0
etasje Utleiedel:1. etasje: Stue, kjgkken, gang, vaskerom.
5. o o8 = 9 Hoveddel: 3 soverom, bad, gang
- etasje Utleiedel: 2 soverom, bad, gang
Loft 46 13 33 Soverom Kaldloft/bod
Totalt m? 261 228 33
Bygning: Uthus
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 294 0 294 0 0
2. etasje 57 (] 57 6] 0
Totalt m?2 351 (0] 351 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Uthus med garasje, lager og bodareal oppfert en etasje samt kjeller og loft/lager over deler. Bygget er pa ca 350 m?, fraukijeller er ikke tatt med i arealet
da den ikke er malbar. Arealet er tatt med som Bra-e. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering opplyses & veere skiftet i 2000

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Kontrollen ble begrenset til fuktsek i overflater i kjeller uten & registrere symptom pa skader.
Utferelse synes & fungere som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Type grunnmur i Kjeller Betong

Grunnmur i betong, deler er utforet pd innside med teglstein.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller svekket funksjon.
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6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Ingen vesentlige avvik registreres.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjelleren er innredet med boder/lager og tekniskrom.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasser fra 2004.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik ble registrert.
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6.6 Vinduer og darer: | yttervegg.

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, og ytterderer i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og ytterderer fra 2001.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registreres.

Nei

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Kledning er skiftet i 2001.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det anmerkes at enkelte steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at
tilstrekkelig ventilering pa utvendig kledning ikke oppnas.

Utvendig fasader fremstéar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Leinstrandvegen 25, 7074 Spongdal
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige. Deler av loftet er innredet med soverom.
Takkonstruksjonen pa soverom er en lukket konstruksjon og lar seg ikke inspisere uten destruktive
apninger noe som ikke er foretatt.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Lukkede konstruksjoner og lar seg ikke inspisere uten destruktive dpninger, noe som ikke er
foretatt. Det forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pé utferelse og
materialvalg. Tenker da spesielt p& dampsperre i himling og ventilering av takkonstruksjonen. Det er
foretatt en visuell inspeksjon av himlinger og ingen tegn til lekkasjer eller konsensproblemer ble
observert. Det ble heller ikke registrert tegn pa lekkasjer pa del med kaldtloft.

Ingen tegn pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlgp er etablert i 2024.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep TG-0

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke registrert symptom pé svekkelser

611 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking ble skiftet i 2024.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-0

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser eller skader pa befaringsdagen.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snefanger.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn: 2.etasje

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Etasjeskille i 2.etasje er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd gulv i 2.etasje innenfor 2 meter pa
mellom 10 og 20 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn: 1.etasje og kjeller

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.15 lldsted/Skorstein

Type pipe Stél

Det er etablert to stk piper i boligen av teglstein, pipe i utleiedel er blendet og ikke i bruk, pipa i
hoveddel har etablert nytt innvendig reyklep i 2012.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det blir ikke registrert synlige symptomer eller tilstandssvekkelser. Undertegnede har ikke spesiell
kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.
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616 Kjokken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken fra 2001 fremstar uten indikasjoner pd skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

617 Kjokken: Utleiedel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken fra 2001 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.
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618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

619 Trapp: Hoveddel

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp fra 2001.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

6.20 Trapp: Utleiedel

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp av ukjent alder.
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6.21 Avlgpsrer

6.22 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er dpninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Nei

Nei

TG-2

Rekkverk har for store apning mellom rekkverkspiler, det er for stor avstand mellom trappetrinn

(over 10 cm) samt at det ikke er etablert handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler og opptrinn slik at &pningen ikke

overstiger 10cm samt etablere handlgper pa vegg for & bedre sikkerheten.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Avlgpsrer er skiftet i 2001.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik ble registrert.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige vannrer skiftet i 2001.

Leinstrandvegen 25, 7074 Spongdal
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Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra pen rerfordeling? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig pa teknisk rom i kjeller med sluk.

Ingen avvik ble registrert.

6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gijennomfert en elkontroll datert 2021uten avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i
at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av
bygningssakkyndig.

6.24 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Gulvvarme etablert i 1.etasje i 2001.

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Oppsummering av vannbaren varme

Ingen avvik ble registrert.

6.25 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en luft/vann varmepumpe i 2021.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger tar selv service pa varmepumpa.

Nar var siste service pd anlegget?

Jevnlig

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av teknisk utstyr. Det vil vaere forskjellige typer
teoretisk spisskompetanse og utstyr som trengs til dette.
TG er satt med bakgrunn i alder.

6.26 Varmtvannsbereder: Hoveddel

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001

Sterrelse

200 0og 150 L
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.27 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2019

Sterrelse

Ca200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registreres.

6.28 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & veere normal.
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6.29 Vatrom: Bad hoveddel

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Baderommet er etablert i 2001, vegger og gulv i dusjnisje ble oppgradert i 2024 med nye fliser og

membran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det er etablert to stk sluk p& baderommet, ett i dusjnisje og ett der tidligere badekar har stétt.
Det registreres ett fall p& ca 10 mm fra topp flis ved der til topp slukrist, i tillegg er det etablert ett
lokalt fall til sluk i dusjsone pé ca 12mm. Dette er mindre enn referansenivaet pa 25mm.
TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivaet pa 2,5 cm.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en

fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt pa deler av baderommet og derav gkt
risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det er ikke etablert drensdpning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Det finnes godkjente lgsninger uten drensapning. Dokumentasjon pa dette ber framskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom.
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
& Supertakst Leinstrandvegen 25, 7074 Spongdal 22 av 26

82



6.30 Vatrom: Bad utleiedel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pé gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er etablert i 2001.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres ett fall pa ca 15 mm fra topp belegg ved der til topp slukrist, dette er mindre enn
referansenivaet pa 25mm.

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derapning.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere en slisse under dusjskinne slik at lekkasjevann har adkomst til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Det finnes godkjente lgsninger uten drensdpning. Dokumentasjon pé dette ber framskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking ikke foretatt da vegger p& bad er av temmer.
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.31 Dvrig: Vaskerom hoveddel

Beskrivelse

Vaskerommet er etablert i 2001 og har flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Rommet er utstyrt
med opplegg for vaskemaskin, skyllekum og wc. Sluk av plast.

Oppsummering av evrig TG-2

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

6.32 Dvrig: Vaskerom utleiedel

Beskrivelse
Vaskerommet er etablert i 2001 og har belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Rommet

er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum og Vvb. Sluk av plast. Det er ikke etablert
ventilering pa rommet.

Oppsummering av evrig TG-3

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser men det gjeres
oppmerksom pa at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom med tanke péa ventilering.

TG 3 er satt pga manglende ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ventilering av rommet anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.33 @vrig: Uthus/garasje/lager

Beskrivelse

Det er etablert en bygning som i dag brukes som uthus/garasje og lager. Bygget er oppfert pa en
kombinasjon av stepte grunnmurer og stept plate pd mark. Det er etablert en kjeller under deler av
bygget. bygget er rehabilitert i perioden 2013-2017.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

6.34 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.35 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Leinstrandvegen 25
Postnummer 7074 >
2
Sted SPONGDAL % »
<
Kommunenavn Trondheim :Cj B
Gardsnummer 228 §
=
Bruk 12 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 182713201 '%
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-134032 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 11 000 kWh pr. ar
11 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

G.Nr.

Br.nr. Bygningsridets meote

Matr.nr. Gri“m den

160 6. 71 Sak nr. 71/10‘7

Byggemelding fra Martin Eggen pd oppfegring av tilbygg tii
tidligere driftsbygning pd eiendommen Urinden, g.nr. 228
br.nr, 2, Spongdal..

En del av eksisterende driftsbygning blir revet for 4 gi
plass for tilbygsget.

Tilbygget skal brukes som hgnsehus.

Emn-uu finner for sin del 4 kunne godkjenne en til-
bygging av driftsbygningen som antydet.

Fgr byggetillatelse blir gitt md det imidlertid sendes

inn reviderte teginger og beskrivelse som gir opplysninger
om utvendig panel taktekking.

Saken sendes hels t til uttalelse og eventuelle krav
fra dette md etterkommes.

Ansvarshavende mid innhente ansvarsrett hos bygningssjefen
fgr arbeidet tar til.

Sentrum 8000-1-71

Bygn.rid. juor. 1“6” 1
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 228 12 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 3305,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7025451,79 Ost: 558283,88
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7025427,99 558237,98 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
44,52 Ikke hjelpelinje 10
2 702547145 558247,63 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 10
39,74 Tkke hjelpelinje 10
3 7025470,39 558287.36 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
10,99 Tkke hjelpelinje 10
4 7025476,47 558296,52 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
20,99 Ikke hjelpelinje 10
5 7025458,88 558307,98 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
33,07 Ikke hjelpelinje 11
6 7025477,17 558335,53 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4,01 Tkke hjelpelinje 11
7 7025473,83 558337,75 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
35,57 Ikke hjelpelinje 10
8 7025454,17 558308,11 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
41,69 Tkke hjelpelinje 10
9 7025413,61 558298.47 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
62,18 Ikke hjelpelinje 10

02.06.2025 16:05:17 Side 4 av 4



Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: Gnr: 228 |Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Leinstrandvegen 25 .
7074 SPONGDAL, m . Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

224118

22441 |

225/1

Side 1 av 2

02.06.2025 16:05:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Hekk
Teiggrensepunkt
Takkant
Veranda

Vegdekkekant

_ R

Fiskeri og landbruk

Matrikkelnummer

Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve

Veg

) Py
A~

Teiggrense god ngyaktighet
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Loddrett mur

Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet vegareal avgrensning
Hoydekurve

Hoydekurve

Trapp

IS Rt

Teiggrense darlig ngyaktighet
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Husnummer

Vegdekkekant
Forsenkningskurve

Gang- og sykkelveg

Eiendomsinfo

02.06.2025 16:05:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 228 |Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Leinstrandvegen 25 .
7074 SPONGDAL, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
02.06.2025 16:05:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva

02.06.2025 16:05:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Veg Vi Hensyn landbruk (grenn strek) o~ Byggegrense - grgnn strek

-~ Turveg / turdrag -~ Hovedveg [ Byggesone 1

[ Byggesone 3 [ Byggesone 4 [ Offentlig eller privat

tjenesteyting

/ Framtidig offentlig eller privat (. Idrettsanlegg (- Bla/greannstruktur
tjenesteyting

[ 1 LNFR

02.06.2025 16:05:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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3.

3.1
3.1.1

3.2
3.2.1

et

102 1

_C;Q-J, '3\,08.8’0’!,

Ry

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
SPONGDAL, TRONDHEIM KOMMUNE,

Dato pa plankartet: 30,04.86

Dato for siste revisjon:
Dato for kommunestyrets vedtak:

INNLEDNING

Planens be-
grensning
og bestem-
melsenes
virkeomride

Regulerings=-
formil

Privat-
rettslige
avtaler

BYGGEOMRADER
Omrader

regulert
til BOLIGER

14.03.89.
3L.08.89

Det regulerte omrddet er vist pd reg-
uleringsplan C2.01 SPONGDAL med regu-
leringsgrense. Unntatt fra stadfesting
i stor malestokk er omrédene SPONGDAL
SENTRUM og LANGBERGAN som er vist pa
egen reguleringsplan i liten mdlestokk
merket C2.02 og C2.03.

{Reguleringsplan MULBERGAN er stad-
festet pa egen plan.)

Omradet reguleres til fplgende formdl:
BYGGEOMRADER (pkt. 3.2)
LANDBRUKSOMRADER (pkt. 3.3)
TRAFIKKOMRADER (pkt. 3.4)
FRIOMRADER (pkt. 3.5)
FAREOMRADER (pkt. 3.6)
SPESIALOMRADER (pkt. 3.7)
FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER
{pkt. 3.8)

s

Etter planen er stadfestet er det ikke
tillatt & inngd privatrettslige
avtaler som strider mot planen eller
planens bestemmelser.

Innenfor omrdder regulert til BOLIGER
kan det nppfegres frittliggende bolio-
hus som eneboliger, tomannsboliger
eller flergenerasjonsboliger. U~
graden, regnet som forholdet mellom
bebygd areal og nettec tomteareal,
skal ikke overstige 0,20 for
eneboliger og 0,22 for tomannsboliger
og flerfamiliehus. .

Foruten boliger kan det innenfor

regulerte boligomrd&der innredes eller
oppfgres mindre verksteder, kontorer
0.a. som etter bygningsrddets skjgnn,
ikke vil bli til nevneverdig sjenanse-
for omkringliggende bebyggelse mht. -
stgy, trafikk, parkering/m.m. :

i
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Omrader re-
gulert til
FRITIDS-

BEBYGGELSE

Omrader re=-
gulert til
FORRETNINGS-
BEBYGGELSE

Omrader re-
gulert til
INDUSTRI

" RG9T993/BYGNRAD

v 3e

2 -

Hytter innenfor omrdder regulert til
boligformal kan ikke tas i bruk som
helArsbolig fgr hytta er tilkoblet
vann- og kloakkledning og p& annen
mdte oppfyller bygningslovens krav
til heldrsbebyggelse. Bygningsrddet
setter narmere vilkir for bruks-
endring.

Der tomteinndelingen ikke er fastlagt
i requleringsplanen, skal tomter
kunne parselleres ut etter grenser
fastlagt av bygningsridet.

Bebyggelse regulert til HYTTE kan bare
beboes over kortere tidsrom og skal
ikke tjene som fast bosted i noen
periode. Denne bestemmelsen gjelder
ikke bebyggelse tidligere godkjent

til helarsboligq.

Eksisterende bebyggelse som inngdr i
planen, angir den st¢rste tillatte
U- grad for tomta. Ombygging og andre
tiltak som tar sikte pa a utvide -
bruken av bebyggelse i requlerte
hytteomrdder, er ikke tillatt.
Bygningsr3det kan imidlertid gjg¢re
unntak for oppfgring av mindre
tilbygg, uthus, fellesbygg o0.l. som
tar sikte pa 4 bedre hyttas sanitar-
forhold, omradestandard etc.

Innlegging av vann og faste
sanit@rtekniske innstallasjoner er
ikke tillatt uten at hytta tilkobles
kommunal eller annen godkjent kloakk.

I omrader regulert til FORRETNINGS=-"
BEBYCGELSE skal oppfgres forretnings-
bygg med ngdvendig lagerlokaler og
parkeringsareal.

Boliger, serveringslokaler, kontorer,
lokaler til sosiale og kulturelle
formdl kan innredes med bygnings-
radets samtykke.

I omrider regulert til INDUSTRI skal,
oppf#res bygninger for lett industri,
hidndverks- oqg verkstedsbedrifter med.
tilhgrende anlegg. |
-
Bygningsrddet kan nekte virksomhet
som ved stgy, lukt, re¢yki’eller andre’
plager er til vesentlig /sjenanse for
sine omgivelser. Plan for utiomhus-
arealenes opparbeidelse og bruk i
sendes inn til godkjennihg ;sammen med-
byggemeldingen. ' )
/ e

i
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3.2.5 Omrader re-
gulert til
QFFENTLIG
BEBYGGELSE/
ALLMENNYTTIG
FORMAL

3.2.6 Bebyggelsens
PLASSERING

B 2ot Bebyggelsens
UTFORMING

RGY9T993/BYGNRAD

QjQ?
-

U- graden (jfr. def. pkt 3.2.1) skal
ikke overstige 0,20 eller den verdi
som stdr paskrevet plankartet.

Omrader regulert til OFFENTLIG
BEBYGGELSE OG ALMENNYTTIG FORMAL skal
nyttes slik det stdr piskrevet planen.
Plan for utomhusarealenes opparbeid-
else og bruk sendes til godkjenning
sammen med byggemeldingen. Parkering
skal skje pd egen grunn.

U- graden (jfr. def. pkt. 3.2.1) skal
ikke overstige 0,20 eller den verdi
som stdr pdskrevet plankartet,

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa
planen eller slik bygningsridet matte
bestemme det.

Der byggegrenser ikke er angitt, kan
bygninger ikke plasseres narmere

riksveqg enn 30 m, 12,5 m fra fylkes-
veg og 9 m fra kommunal veg, regnet
fra vegens midtlinje. Garasje %
parallelt med kommunal veg kan ;
likevel, med bygningsrddets samtykke,
plasseres inntil 2 m fra requlert
vegkant. Unntak fra denne bestem-
melsen skal legges fram for ved-
kommende vegmyndighet til uttalelse
fgr bygningsriddet fatter endelig
vedtak.

Plassering av garasje og uthus skal
vere vist pd situasjonsplanen som
f¢lger byggemeldingen selv om de ikke
skal oppfgres samtidig med dette.
Garasje og uthus kan plasseres med én
vegg i nabogrense innenfor ramuea av
byggeforskriftene.

Bygningsradet skal ved behandling av
byggemeldingen ha for gyet at
bebyggelsen far en god form og
materialbehandling. Alle bygninger
skal ha SALTAK eller annet skratak .
mellom 27 og 45 . Takvinkel ned til
22 skal kunne godkjennes for
industri~ og forretningsbygg. Alle
tak skal ha ikkereflekterende
taktekking. '

Ved om- pdbygninger skal en sgke &
bevare og utvikle det safpregete ved
den eksisterende bygnlnd. Tilbygg,
garasjer og uthus skal tilpdsses
hovedhuset mht. materlalvalg, form og
farge. / A



3.3
3.3.1

[ ] 3.3.2

Bebyggelsens
H@YDE

. i
Bygningsrddet kan fastsette narmere
regler for fargebruken i et omride.

Ny bebyggelse tillates oppfgrt med
det ETASJETALL som er pafgrt planen
eller slik bygningsridet midtte be-
stemme det. Gesimsh¢yden skal ikke
overstige 6 m for bolighus og 7 m for
forretnings- og industribygg.

Uthus, garasjer og mindre bygg skal
ikke ha gesimshgyde over 2,5 m.

LANDBRUKSOMRADER

Omré&der re-
gulert til
JORD=- QG
SKOGBRUK

KULTUR=-
LANDSKAPETS
skijgtsel

GARDSBEBYG-
GELSENS
plassering
og utforming

RG9T993/BYGNRAD

Omrddene skal nyttes til tradisjonell
LANDBRUKSDRIFT. Iht. bygningslovens

§ 31 nr 1 skal det vare forbud mot
oppfgring av bygninger til form&l som
ikke er DIREKTE KNYTTET TIL. LANDBRUKS-
DRIFTEN,

KULTURLANDSKAPET skal i hovedtrekkene
vernes om og gammel kulturmark skal
s¢pkes holdt vedlike.

Lg¢vskogbryn langs kanten av innmark,
steingjerder, trerekker og kratt-
belter langs eiendomsgrenser, stgrre
enkelttrar, treklynger pd knauser og
"4kerholmer", hageanlegg o.l. skal i
stgrst mulig grad bevares som verdi-
fullt innslag i landskapsbildet og
som lebelter mot vind og kaldluftdrag.

Hogstfelt skal i stgrst mulig grad
avgrenses mot naturlige terreng-
formasjoner og/eller skog med vind-
faste trzr og skogholt settes igjen i
den grad dette har en god landskaps-
messig og klimatisk virkning. :

Der eksisterende gardsbebyggelse
danner et tun skal nye VANINGSHUS sa
vidt mulig plasseres i dette tunet og
oppfgres i tilnzrmet samme hgyde og
med samme takform og takvinkel scm
den gvrige bebyggelse i tunet. Tre-
panel skal brukes til utvendig kled-
ning. Vinduene og vindusdelingen skal
tilpasses den gamle bebyggelsen og /
takene tekkes med materialer uten
gjenskinn. '

1
f
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Tilbygg til eksisterende vaningshus
skal oppfgres med samme etasjehgyde,
takform og takhgyde som vaningshuset,
og detaljeringen vare tilnarmet 1lik
den pa& hovedhuset. Andre lg¢sninger
kan unntaksvis godkjennes ndr bygget
etter bygningsradets skjgnn ikke vil
bli skjemmende for vaningshuset eller
gdrdstunets ¢vrige bygningsmilije.

Vadningshus som blir ombygd bgr i den
grad det er mulig fa beholdt sitt
opprinnelige fasadeuttrykk. Nye vin-
duer b¢r ha samme dimensjon og opp-
deling som de gamle. Fasadens detal-
jering bgr bevares.

Nybygg skal fargesettes med farger
som understreker sammenhengen i an-
legget.

3.4 TRAFIKKOMRADER

3l TRAFIKKOM~
RADENES bruk
og oppar-
beidelse

3.4.2 LESKUR OG
andre inn-

retninger
3.5 FRIOMRADER
3.5.1 Omrader re-

gulert til

IDRETTSBANE

3+542 Omrade reg-

ulert til
PARK
3.6 FAREOMRADER
RG9T993/BYGNRAD

Trafikkomrddene skal opparbeides til
veger og plasser for kjgrende og .
gdende, parkering o.s.v, som vist pa
plankartet. TURVEGER kan bare kreves
opparbeidet som gangsti (jfr. ogsj
pkt. 3.8.1).

I forbindelse med bussholdeplass skal
det vezre tillatt & fgre opp leskur.
Andre bygg og innretninger innenfor
et trafikkomrdde kan godkjennes av
bygningsradet etter uttalelse fra
ber¢grt vegmyndighet,

.Innenfor regulerte friomrdder F1l og F2

skal det etableres IDRETTSBANE med
tilh¢rende bygninger, tribuneanlegqg,
parkeringsplasser og andre ngdvendige
anlegg etter godkjenning av bygnigns-
radet.

Friomrdde F3 skal opparbeides og ved{
likeholdes som PARK.

Cig},



3.7
3.7.1

3.8
3.8.1 Bestemmelser
om FELLES
AVKIQRSLER
.)
o RG9T993/BYGNRAD

HOYSPENT-
LINJER

3 )Jj
g =
Innenfor omrdde regulert til H@YSPENT-

LINJE er det ikke tillatt A oppfere
byggverk uten samtykke fra E- verket.

SPESIALOMRADER

Omrider re-
gulert til
FRILUFTS~-
OMRADE

Omrade reg-
ulert til
TRAVBANE

Omrider re-
gulert til
BEVARINGS
OMRADER

Innenfor regulerte FRILUFTSOMRADER
kan det ikke settes i verk tiltak som
er til hinder for allmenhetens ferdsel
eller omradets bruk som frilufts-
omrdde. Bygningsrddet kan tillate
oppfgrt bygg eller innretninger til-
knyttet driften av omrddene, deriblant
naust.

Omrdde ST1 skal nyttes til TRAVEANE
med tilhgrende bygninger, parkerings-
plasser og andre ngdvendige anlegg
etter godkjenning av bygnigsradet.

Bestemmelser for omrdder regulert til
BEVARINGSOMRADER:

k-
Innenfor omrdde regulert som
bevaringsomrdde pd APOTEKET skal det
gamle gdrdstunet pa Nedre Mule med
hageanlegg og bygninger bevares slik
anlegget fremstdr i dag eller slik
antikvarisk myndighet matte bestemme
det.

Eksisterende bygninger skal beholdes
mest mulig uendret eller tilbakefgres
til et mer opprinnelig utseende.
Bestemmelsen gjelder ikke endringer
pa driftsbygningen. ¢

Let yanle MEIERIBYGGET pa Spongdal
skal likeledes bevares eksterigr-
messig slik huset fremstdr i dag
eller tilbakefgres til et mer opp-
rinnelig utseende.

FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER

Avkijgrsler fra RIKS- OG FYLXESVEG kan
bare tillates der dette er avmerket pa
planen. Langs KOMMUNAL VEG skal
avkjgrsler som ikke er vist pa .
planen, godkjennes av bygningsradet. '
Utformingen av avkjgrslene skal skje '
iht. retningslinjer gitt av ved- '
kommende vegmyndighet. /'
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TURVEGER og GANGVEGER kan brukes av
kjgretrafikk fram til boliger,
hytter, landbruksbebyggelse og
dyrkingsparseller nar disse ikke kan
f&4 annen adkomst. Ellers skal FELLES
AVEKJQRSEL vare kjgreadkomst og felles
gangadkomst til de boliger, hytter og
lekeplasser som er knyttet til dem.

3.8.2 Bestemmelser Der annet ikke er bestemt skal all
om PARKERING BILOPPSTILLING skje pa egen grunn
eller pd felles garasje- og
parkeringsplass merket med tomtens
nummer.
Felles garasje og parkeringsplass
tillates ikke gjerdet inn mot veg
eller friareal.
3.8.3 Bestemmelser S¢ppelcontainer for husholdningsav-
. om hente- fall skal plasseres pa egen tomt, lett
plass for tilgjengelig for henting, eller pa
HUSHOLD- felles oppsamlingsplass i tilknytning
NINGSAVFALL til felles garasjeanlegg. Bygnings-
radet kan bestemme andre ordningers
Oppsamlingsplassene skal utsyres med
levegger og takoverbygg.
3.8.4 Omrdder for Omr&der regulert til FELLES LEKEOMRADE
LEK skal nyttes til lekeplass for de
tomter som pa plankartet er pafgrt
arealet med tomtenummer. Ballplass
tillates opparbeidet der dette star
avmerket pa kartet.
Innenfor F4A skal vegetasjon og
naturmark bevares og holdes i hevd.
innenfor F5 skal stgrre furutrzr og
. storvokste lauvirar bevares o©g
ngdvendig levegetasjon plantes (jfr.
ogsd pkt. 3.9.2, siste setning).
3.9 FELLESBESTEMMELSER
3.9.1 Bevaring av  Eksisterende vegetasjon md sgkes best
EKSISTERENDE mulig bevart.
VEGETASJON
/
1
=
iy I
!
A '
, {
= RGIT993 /BYGNRAD / re




3.9.2

3.10

. 3.10.1

Bestemmelser
om GRAVING,
og FYLLING
m.m-

Gatebelys-
ning,
GJERDER og
MURERS ut-
forming

4'3;@5,

8 -

Kraftlinjestrekk, masseuttak og andre
varige terreng- eller landskapsinngrep
skal godkijennes av bygnignsridet.
Skjeringer og fyllinger, skal gis en
tiltalende form og behandling, og
inngrep som bryter den naturlige
terrengform bgr unngds. Dgde trar og
annen sterkt skadd vegetasjon etter
anleggsarbeider skal ryddes ut og
erstattes med ny vegetasjon der dette
er av betydning for klimaet og
naturmiljget (bevaring av skogbryn).

Gatebelysning, gjerder og murer skal
gis en utforming som harmonerer med
strgkets karakter og skal savidt mulig
utfgres ensartet i samme strok.

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER

Midlertidig
BYGGEFORBUD

¥ = g

3/.08. {989

o RGY9TY993 /BYGNRAD

Grunn som i planen er regulert til
boligbebyggelse, men hvor kom-
munikasjonsforhold, innbefattet gang—
og sykkelveg langs Rv 707,
vannforsynings~, kloakk~ eller elek-
trisitetsforholdene, ikke er ordnet i
medhold av requlerigsplanen, kan for
tiden ikke bebygges.

Bestemmelsene gjelder for et tidsrom
av inntil 10 Ar.

Tl bysiyres mgte

50 .'7 o 1Y -89

\J’ \,fr

41H¢{

S
7;(/ (%ns apsekretesr
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Husleiekontrakt

Dere kan fylle ut kontrakten digitalt
eller pa utskrift. Kontrakten skrives ut
i minst to eksemplarer og undertegnes
av utleier(e) og leietaker(e).

Ved digital utfylling kan dere ogsa
signere med Bank-ID, i Postens lesning.

il
‘l FORBRUKERRADET
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1. Partene i avtalen

. Dersom leier eller utleier or under 18 &, m en Tullmektig undertegne avtaien,

Utleier(e)
Navn: Helge Reppe

Adresse: . Leinstrandvegen23

Postar/sted: 7074

E-post: helgere®@onlineno

Titnr: 41265938 Fedselsdato/org.nr: 071268

hellandg4@gmaitcom [ 2 CONMNTE PpLE. AN LT
OQELEA o ressessaaiorg: 7 (00RO

r leietaker nummer to (stryk det som ikke passer)

3 F'd“'swmm%\@%

Initialer: ' Q
J iy P

.
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2. Eiendommen

Adresse: Lelnstrandvegen 26

Gr.nr.: csiives OB o0 o . Seksjonsor; .. \eltighatanr..
kommune: Trondhelm PR N S
3. Leieavtalen gjelder

: A: Hus eller leilighet

i B:Lofts-eller sokkelbolig i enebolig elter bolig | tomannsbalig der utleier bor | samme hus

C: Ett beboelsesrom der leieren etter avtalen har adgang til en annens bolig

Leler har fzerre rettigheter enn vanlig, bl.a innskrenket oppsigelsesvern. |
Se husleieloven § 9-5 tredje ledd, 9-6 annet ledd, farste pktm., 8-7 fjerde ledd, 9-8 tredje ledd. [

: D: Bolig som utleieren selv har brukt som egen balig, og som blir leid ut som falge av midlertidig fravaer pa inntil fem ér.

. Leijer har faerre rettigheter enn vanlig. Se husleieloven § 11-4.

: E:Lager/annet lokale

Antallrom: 3. i/ Bad v Kjoken Antallboder: ) ... Antallparkeringsplasser; 2 .

........................................................ P P P TR S )

\denne datoen:

IO MRS . ..--11 . /e AR RO ;

'

...................................................................................................
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4, Avtalt husleie

- Strem og oppvarming | |
i A: Inkludert | lefen

B: Betales samtidig | tillegg til leien, Det beregnes

" et forskudd hver maned. Forskuddene avregnes minst \
éngang i dret, og utleler dokumenterer de faktiske ‘
kostnader. |

@ C:lkkeinkludert i leien. |

‘ Leier har egen maler og ma tegne eget

© A: Tidsubestemt avtale

Leieforholdet laper til det blir sagt opp

...........................................................................

Vann- og avlgpsavgifter
‘@ A Inkludert felen

. B:Baregnes etter malt forbruk, Det beregnes et

" forskudd hver maned som forfaller sammen med lefen.
Forskuddene avregnes minst én gang | ret, og utleier
dokumenterer de faktiske utgifter til vann- og aviep.

Forskudd per maned er kr:

emt avtale

t leieavtale kan etter husleieloven ikke vasre kortere enn 3 dr. Hvis avtalen gjelder

Ibolig i enebolig eller bolig i tomannsbolig, og utleieren bor | samme hus(jf. punkt 38) kan
vaere 1 dr. Lovens regler om minstetid gjelder ikke for kontrakter som gjelder utieie ay bolig som
ar brukt som egen bolig, 0g som blir feid ut ved midlertidig fravaer pa inntil 5 ar(jf. punkt 30).

..................................................

¢ Kryss her hvis avtalen ikke kan sies opp av noen
" avpartene i den avtalte perioden.

Initialer: H -ﬂ
C N

M 4
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5. Leieforholdets form og varighet forts.

B: Tidsbestemt avtale - Hvis kortere oppsigelsesfrist

ns minimum 3 og 1 6r kan ovtales. Begrunnelsen md vaere skriftlig for d gjelde:

. Kortere leletid enn lovel

" A: Ved leieperiodens oppher skal husrommet brukes som bolig av utleier selv, eller andre som tilherer

utleiers husstand.

"I B: Utleler har annen saklig grunn for tidsavgrensningen.

T ——

6. Depositum/garanti

Utleier dekker omkastninger til opprettelse av sarskilt deposi
Depositum/garanti kan maks vzre p 6 mdneders leie. Ingen p!

tumskonto | leietakers navn,
arter skal kunne ta ut penger fro kontoen pé egenhdnd.

manglende rengjering ved utflytting og andre krav

. Depositum/garanti er sikkerhet for skyldig leie, skoder pd rom/inventar,
i forbindelse med avtalen.
— : —

i A: Depositum

7. Ordensregler
Leieren md behandle husrommet med normal omsorg og | samsvar med avtalen. Leier md feige rimelige pabud og or-

. densregler fra utleier. Utleier skal informere om ordensregler i borettslog/sameie.

Er dyrehold tillatt? [T LT ) G s R SR e .

Er reyking inne tillatt?

forhold - Spesifiser:

g Korselst kan seqdes tiqliqst pa forfallsdagen, jfr. tvangsloven § 13-2, 3.ledd a. Det skal i varselet
rsom kravet ikke blir oppfylt, og at utkasting kan unngds dersom leien blir betalt med renter og




9. Saerskilt vilkar

. Nér det er tatt et forbehold om at en bolig leies ut «som den ers betyr de! ot leier overtar mye av risikoen for at boligen kan ha
skjulte mangler. Hvis leier oppdager mangler etter avtaleinngdelsen er det normait ikke et kontroktsbrudd med mindre utleier hor
gitt feil eller manglende opplysninger eller dersom boligen er i vesentlig dérligere stand enn det leier med rimelighet hadde grunn
it & forvente ut fra leiesummens sterrelse og andre forhold.

;.. .. Boligen leies ut “som den er”

Annet - Spesifiser:

..................................................................................................................................................................

10. Antall eksemplarer/vedlegg

Antall eksemplarer 2 Antall vedlegg:

11. Underskrifter

Ved digital utfylling kan dere ogsd signere med Bank-10, i Postens lgsning for e-signering.
Forbrukerradet oppfordrer begge partene til élese gjennom hele avtalen far den signeres.

Sted. Trondheim = Dato: 25072025
It
’ Utleiers/fullmektiges underskrift: Leier%es underskrift:
| ™ ZM{J@P&PP"* ........................... . A @ e
Utleiers underskrift (hvis flere): Leiers underskrift (hvis flere):

Lond NN WM g
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Leinstrandvegen 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7074 SPONGDAL Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



