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Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3190 000,

Kr 81 100,-

Kr 3271 100,

Kr 3861,

Haugen Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

59/63 kvm
8797.4 kvm

2

3

Gnr. 147, bnr. 56
80

1205250372

2 Nannestadvegen 528

Din nye leilighet pa
bakkeplan ?

Nannestadvegen 528, leil. d102 er en moderne 3-roms
selveiereleilighet i 1.etasje i Nannestad kommune. Leiligheten har
adkomst fra svalgang og det er heis ned til garasjeplass med
elbil-lader. Vel inne i leiligheten blir du mgtt av en lysmalt entré med
plass til oppbevaringsmgblement. Det er valgt lyse og ngytrale farger
pa veggoverflater og hovedsakelig parkett pa gulv. Med dpen kjgkken/
stuelgsning har man god plass til & samle venner og familie til
hyggelig sammenkomster. Fra allrommet er det utgang til en
overbygd balkong pa ca. 12 kvm. Leiligheten inneholder videre to sov
av god stgrrelse og et delikat, flislagt baderom. Leiligheten disponerer
én sportsbod i garasjekjeller.

Fra leiligheten er det kort vei til butikk, apotek, treningssenter, skole og
barnehager samt fine turmuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 59 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 63 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 59 kvm Stue/kjgkken, bad, soverom, soverom 2, gang

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selveierleilighet i 1.etasje med fullt bruksareal innenfor leiligheten. Boligen er ikke
fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Eksternt bruksareal
ved kjellerbod. Overbygget terrasse med adkomst fra stue malt totalt ca 12 m2 og er
medtatt som apent areal i arealoversikten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8797.4 kvm

Beliggenhet

Leiligheten har en rolig, men samtidig sentral beliggenhet i Solheimsfeltet nabolag i
Nannestad kommune. Her bor du i gangavstand til dagligvarebutikker, barneskole og
barnehager, for & nevne noe.
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Naermeste dagligvarebutikk er Coop Extra Bjerke og Kiwi Maura, som kun ligger en 4
minutters gangtur fra boligen. Det er ogsa Rema 1000 kort avstand fra boligen. For
ytterliggere servicetilbud finner du Nannestad Torg en kort kjgretur unna. Her ligger
Rema 1000, blomsterbutikk, apotek og flere spisesteder, for & nevne noe. Det er heller
ikke lange veien inn til Jessheim sentrum, hvor du finner alt du matte behgve av
butikker og tjenester.

Som nevnt, er omradet ogsa godt egnet for deg som pendler. En liten kjgretur unna
ligger Dal togstasjon, som har hyppige avganger inn til Jessheim, Lillestrgm, Oslo S og
Drammen. Her gar togene to ganger i timen, og bruker knappe 50 minutter inn til Oslo.
Det er ogsa kun 15 minutter i bil til Oslo Lufthavn. Hit kan du ogsa reise kollektivt med
buss fra Haugengarden busstopp. Maura har gode bussforbindelser til Jessheim,
Gardermoen og Oslo. Kort vei til E6 gjgr det enkelt & pendle.

| Nannestad kommune er det meget gode muligheter for de fleste typer
fritidsaktiviteter. Med flere idrettslag vil man for alle aldre dekke de fleste behov for
deltakelse i forskjellige idretter. Romeriksasen og Nordasen, som begge ligger en kort
bil- eller sykkeltur unna byr pa rike muligheter for friluftsliv sommer som vinter.
Omradet er kjent for & vaere sngsikkert s vinterstid er det sveert gode skiforhold. Et
perfekt omrade for deg som gnsker & bo tett pa flott natur, men allikevel ha
servicetilbud og tjenester godt tilgjengelig!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Byggtakst Elverum AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Overbygget takterrasse mot sydvest, adkomst fra stue. Terrasser fra byggear.
Gulvkonstruksjon med heller. Ubehandlet betonghimlinng mot ovenforliggende
balkong. Terrassesgyler i metall, fremstar galvanisert. Skillevegger/levegg med
liggende kledning mot naboterrasse. Montert strgmstgpsel.

Manglende beslag mellom yttervegg og balkong, beslag kan vurderes.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, bad, 2 soverom, kjgkken/stue.
Bod i kjeller pa 4 kvm.
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Standard

Moderne og innbydende 3-roms leilighet med gjennomgaende hgy kvalitet og stilrent
uttrykk. Leiligheten byr pa en lys og luftig atmosfzere, med delikate fargevalg, flotte
materialvalg og vannbaren varme for optimal komfort. Planlgsningen er bade praktisk
og gjennomtenkt, med et lekkert kjskken i apen Igsning mot stue, to gode soverom og
et delikat bad. Fra stuen har du utgang til en romslig og solrik balkong - perfekt for
avslapping eller hyggelige stunder. Her bor du sentralt i Maura med kort vei til det du
trenger i hverdagen og flotte turmuligheter. Leiligheten disponerer ogsa egen
garasjeplass - en stor fordel bAde sommer og vinter.

Dette er en leilighet som kombinerer moderne komfort, god kvalitet og en attraktiv
beliggenhet!

Velkommen inn....

Entré

Leiligheten ligger i forste etasje og har inngang fra en svalgang med adkomst via heis
eller trapp. En sort dgr fgrer inn i entreen, som er et romslig rom med bade fliser og
parkettgulv, lysmalte vegger og downlights i himling. Entreen har for gvrig plass til
oppbevaring av hva man matte gnske seg og degr inn til begge soverommene, samt
stuen.

Stue

Stuen og kjgkkenet ligger i dpen lgsning, og danner et flott allrom med store vinduer
mot sgrvest. Stuens utforming danner en naturlig sofasone og spiseplass, og pa
varme dager er det deilig a trekke ut pa verandaen. Parketten er lagt sgmlgst, veggene
er lysmalte med kontrastvegg og det er listefri overgang til himling.

Kjgkken

Kjgkkeninnredningen er montert langs to vegger i L-form og har moderne utfgrelse
med mgrke, matte fronter med laminat benkeplate. Av utstyr har kjpkkenet
oppvaskkum og integrerte hvitevarer i form av stekeovn, koketopp, ventilator,
oppvaskmaskin og kjal/frys.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et delikat bad med moderne stil og av god stgrrelse, flislagte overflater,
gulvvarme og downlights. Badet har store, gratonet fliser og innredning med hvite
hgyglansfronter. Innredningen bestar av et bredt skuffemgblement med heldekkende
servant og bak er det ett romslig speilskap. Videre har badet vegghengt toalett og
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer samt opplegg for vask/tgrk.

Soverom og garderobe
Leiligheten har to soverom med adkomst fra entreen. Begge soverommene har
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parkettguly, delikate fargevalg pa vegger og vinduer mot nordgst, som gjgr det ekstra
svalt til kvelden. Hovedsoverommet har dgr pa begge sider av sengeplassen og har
god plass til garderobeskap.

Lagringsplass i en disponibel kjellerbod pa ca. 4 kvm. Boden egner seg ikke for
oppbevaring av klaer og bgker.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
En plass i garasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8397342

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk grulvvarme pa bad og flispartiet i gangen. Vannbaren varme via radiatorer,
inkl. i fellesutgiftene.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)

93 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

95 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3283 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 285 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/6027

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a bygningsforsikring, kommunale avgifter, vannbaren
varme a konto, garasje, grunnpakke Telenor, forretningsfgrsel og revisor.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 861

Andel fellesformue
Kr 11 596

Andel fellesformue dato
08.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Bjerkealleen Boligsameie

Organisasjonsnummer
930118338

Om sameiet
Bjerkealleén Boligsameie bestar av 78 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa
eiendommen Gnr. 147 Bnr. 56 i Nannestad kommune.

Informasjon fra &rsmgte avholdt i 2025.

| perioden er det avholdt ni styremgter. Hovedfokus har vaert a etablere og fglge opp
serviceavtaler innenfor alle fagomrader, samt handtere reklamasjoner pa
fellesomradene i samarbeid med utbygger og entreprengr. Garasjeinnkjgringen ble
utbedret i hgst gjennom en god prosess med alle involverte, mens noen andre saker
trengte tredjepartsbistand. | 2024 ble ogsa ettarsbefaring av fellesarealene for
byggetrinn 2 og 3 gjennomfgrt, samt overtakelse i byggetrinn 4.

Hovedsakelig foregar informasjonsflyten mellom styret og beboere via VIBBO.

Vedlikeholdsarbeid

For & lette den arlige inspeksjonen av tak og sluk, er det installert adkomsttrapper som
en forlengelse av branntrappen pa alle fire boligblokkene. Branntrappene har ogsa blitt
sikret for a forhindre uautorisert adgang.

| parkeringskijelleren er det installert overvakingskameraer, refleks-teip pa utsatte
omrader og en markeringssoyle ved utkjgrselen.

Mobilngkkel er installert pa fellesdgrene, noe som muliggjgr enkel opplasing via
mobiltelefonen og gir mulighet for a gi tilgang til flere personer uten behov for a
bestille ekstra ngkler. Brann radgiver fra lldvorn AS har bistatt styret med & fa godkjent
endring av brannalarm organisering i boligblokkene i Nannestadvegen 522, 524, 526 og
528. Endringen er at utlgst brannalarm i en av disse boligblokkene varsler internt i den
enkelte boligblokk, ikke i alle som tidligere, mens en utlgst brannalarm i felles
parkeringskjeller og sprinkleranlegg varsler i alle boligblokkene. Disse endringene er
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utfert av Nordengen samtidig med gjennomfgringen av den arlige servicen av
alarmanlegget.

Beboeraktiviteter

En dugnad ble arrangert sensommeren, med godt oppmgte og stor innsats fra alle
deltakerne.

Treningsrommet er blitt pusset opp og ferdigstilt pa dugnad, takket veere initiativ fra
to-tre beboere og eieren, som stiller sine treningsapparater til disposisjon for alle.
Vann i garasjen er et sesongmessig problem om vinteren. Vi takker dem som, sammen
med styret, har bidratt til 3 fjerne betydelige mengder smeltevann. Neste vinter
oppfordrer vi alle til & fjerne sng fra bilen fgr parkering.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles l1an.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 266 033 som foreslas overfgrt til
egenkapital.

Boligselskapets arbeidskapital per 31.12 utgjer kr 1 134 799.

Et positivt driftsresultat, imidlertid noe under budsjett. Kostnadsavviket for drift og
vedlikehold av bygninger skyldes bruk av buffermidler til oppgradering av
branntrappen, installasjon av overvakningskamera i garasje og installasjon av mobil
nekkel, uten betydelig pavirkning pa arets budsjetterte driftsresultat.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige

beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
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eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer, etc..

4. Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fjernet hvis
ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgj@r styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Viser til vedlagte husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det er kun tillat med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse, og gassbeholdere
kan ikke oppbevares innendgrs (garasje og bod). Griller skal ikke plasseres inntil
trevegg pa balkong/terrasse.

Hensynet til gvrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vzere ro i boligselskapet mellom klokken
23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet

som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid. Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje
mellom 08:00-21:00 hvor det er minst mulig sjenanse for naboene og bgr om mulig
unngas pa sendager og helligdager.

Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til
fast parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift
m.m

Det er ikke tillatt & utfgre vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade
ei heller & vaske bilen i garasjen.

Det er ikke tillatt & sette opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.

Vask av trapper, oppgangsvinduek og vegger i trappeoppganger er satt bort til
rengjgringsfirma, men det er ikke tillatt med sko stativ, sko og andre gjenstaende
utenfor entrédgren eller oppgangen.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger
0g

korridorer.
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Viser til vedlagte vedtekter/ husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 147, bruksnummer 56, seksjonsnummer 80 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/147/56/80:

27.12.1947 - Dokumentnr: 3315 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

vedr bilverksted

Overfert fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1967 - Dokumentnr: 4291 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2000 - Dokumentnr: 4757 - Erkleering/avtale

RETT FOR KOMMUNEN TIL A BYGGE OG VEDLIKEHOLDE
AVTREKKSLEDNING MED UTDRAG | MINDRE BEKK M.FL.BESTEM.
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2000 - Dokumentnr: 11145 - Erkleering/avtale
OPSJONSAVTALE OM KJ@P AV D.E. M.FL.BESTEM.
Rettighetshaver HAUGEN EIENDOM AS

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2022 - Dokumentnr: 1025179 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 80

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 59/6027

01.01.2024 - Dokumentnr: 279498 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:147 Bnr:56 Snr:80

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Nannestadvegen 526 og 528 - oppfering av to
boligblokker, datert 05.06.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert i Detaljregulering for Nannetsadvegen 522-528, del av S06 i
Maura sentrum til:

- Blokkbebyggelse.

- Bolig/forretning/kontor

- Renovasjonsanlegg.

- Energianlegg.

- Annen veigrunn - grgntareal.
- Kjorevei.

- Naturomrade.

- Hensynssone for flomfare.

Under bakken er det regulert omrade for parkeringshus.
Eiendommen er i kommuneplanens arealdel for 2018-2035 avsatt til naveerende og
fremtidige sentrumsformal og hensynssone H910.

Det foreligger planforslag for kommuneplanens arealdel for 2023-2040.

Eiendommen ligger innenfor marin grense med mulighet for marin leire. Dette gjelder
store deler av kommunen.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av

14  Nannestadvegen 528



sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

Nannestadvegen 528
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hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

49 000 Provisjon

3 000 Garantipremie/innestaelse

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 000 Opplysninger fra forretningsfgrer mulig dette kan trekkes ut!
3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Lise Blomberg
Daglig leder/Eiendomsmegler

Nannestadvegen 528
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lise.blomberg@aktiv.no
TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 528 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Haugengarden 1 min &
Linje 413, 420, 446 0.1 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 10.1T km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 9 min %
490 elever, 26 klasser 0.8 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
587 elever, 23 klasser 5.3 km
Nannestad videregdende skole 8 min &
950 elever 4.6 km
Jessheim videregdende skole 22 min &
1150 elever, 63 klasser 16.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
8.5%
72%

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Maura barnehage (1-5 ar) 9 min %
76 barn 0.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 9 min %
66 barn 0.8 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 13 min %
73 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Maura 5min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Maura skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Maltrostveien neermiljganlegg - Ball... 12 min %
Ballspill 1km
& EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

M 77% enebolig
Bl 13% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




-.—"00

200 /

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

33



34

Tilstandsrapport

gﬁ Selveierleilighet

@ Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 147, bnr. 56, snr. 80

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 59 m?
=

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 20243-2251

Autorisert foretak: Byggtakst Elverum AS Sertifisert Takstingenigr:  Knut Roger Furuseth

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: GT1732



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster,

termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

energimerking,

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 7 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC), og medlem av Norsk Takst. Vi er sertifiserte i Norsk Takst samt at vi har TRV
(TEGOVA) sertifisering. | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljg (Eurofins), som innebaerer kontroll av luftkvaliteten. Med
andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er private,
forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr rask
levering og konkurransedyktige priser. Vart primzere arbeidsomrade er Hedmark og Oppland, men tar oppdrag i hele landet.

Rapportansvarlig

Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr
knut@byggtakstelverum.no
918 40 445

| INFRARED
TRAINING

SENTRALT CENTER
Norsk takst SEMTRALT

Oppdragsnr.:  20243-2251 Befaringsdato: 05.05.2025

Side: 2 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS ‘
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata2l |\ I I
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20243-2251 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 3 av 18
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 56
3238 NANNESTAD

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20243-2251

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Nannestadvegen 528, 2032 MAURA
Gnr 147 - Bnr 56
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Overbygget takterrasse mot sydvest, adkomst fra stue. Terrasser fra
byggear. Gulvkonstruksjon med heller. Ubehandlet betonghimlinng
mot ovenforliggende balkong. Terrassesgyler i metall, fremstar
galvanisert. Skillevegger/levegg med liggende kledning mot
naboterrasse. Montert strgmstgpsel.

Manglende beslag mellom yttervegg og balkong, beslag kan
vurderes.

INNVENDIG G4 til side

Innerdgrer med formpressede dgrblad, dgrer fra byggear.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom 4.etasje med utfgrelse fra byggearet. Gulv og vegger med
fliser. Himlinger med metallplater og downlights. Elektrisk
gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning, vegghengt WC,
dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Ventilasjon tilkoblet balansert
ventilasjon. Tilluft via spalte under dgrblad.

Vatrommet fremstar som oppfort etter byggeforskrifter fra TEK17.
Det foreligger kontrollerklaeringer fra utfgrende entreprengr samt
fra uavhengig kontroll som grunnlag for ferdigattest.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken 1.etasje opplyst fra 2023. Innredning med laminerte fronter
og skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med
malte plater, overgang med mykfuge. Oppvaskkum i metall.
Integrerte hvitevarer med induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgl/frys. Ventilator fremstar tilknyttet balansert
ventilasjonsanlegg. Kjgkken med lekkasjevakt og komfyrvakt.
Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjgkkenskapet,
bak sokkelen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Sikringsskap med jordfeilautomater og overspenningsvern plassert i
gang. Kurser er merket. 230V/400V anlegg med 63A hovedsikringer.
Inntakssikringer, digital maler og overbelastningsvern fremstar
plassert i tekniske rom kjeller. Skjult ledningsnett. Elektrisk
gulvvarme pa bad og flisparti i gang. Nedforede himlinger med
downlights i gang og bad. Det foreligger samsvarserklaeringer fra
utfgrende entreprengr som grunnlag for ferdigattest. Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 20243-2251

Befaringsdato: 05.05.2025

Byggtakst Elverum AS ‘

Storgata 21 k I l

2414 ELVERUM

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger er fremlagt, tegninger stemmer med
dagens bruk. Skillevegger og etasjeskillere mot
naboleiligheter og fellesarealer med brann- og lydkrav,
dokumentasjon for utfgrelse er ikke fremlagt. Ferdigattest
datert 05.06.2024 er fremlagt.

Side: 5av 18



Nannestadvegen 528, 2032 MAURA Byggtakst Elverum AS
Gnr 147 - Bnr 56 Storgata 21
3238 NANNESTAD 2414 ELVERUM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rgmningsveier, dagslysarealer/volumkrav
_ oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke
fullstendig kontrollert.

20 Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.
Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjgpsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes evt av
megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter
er ikke gjennomgatt.
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.
Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

25

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Eiendommens totale areal med 9106,1 m2 er hentet fra

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om
TG2: Awvik som kan kreve tiltak tomtens stgrrelse ma verifiseres hos Nannestad kommune eller
. TG3: Store eller alvorlige awvik hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 89,1 m2 tilsvarer
B 761U Konstruksi Ikk dersakt denne seksjonens disponible andel av tomtearealet.
- Konstruksjoner som iike er undersg Seksjonsbrgk opplyst til 59/6027 ved grunnboksinformasjon fra
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
Statens kartverks kartsider.
Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i
forhold til fylkesvei angitt ved naturbasekart fra
Miljgdirektoratet og ved stgysonekart fra Statens Vegvesen.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade
med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt

radonmalinger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Rom Under Terreng Gatilside

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Oppdragsnr.: 20243-2251 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21

2414 ELVERUM  Norsk takst

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Eiendomsverdi.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass. Vannbrett med metallbeslag. Vinduer fra
byggearet.

Dgrer

Laminert entredgr med brann- og lydklassifisering. Terrassedgrer med
glassfelt. Dgrer fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget takterrasse mot sydvest, adkomst fra stue. Terrasser fra
byggear. Gulvkonstruksjon med heller. Ubehandlet betonghimlinng mot
ovenforliggende balkong. Terrassesgyler i metall, fremstar galvanisert.
Skillevegger/levegg med liggende kledning mot naboterrasse. Montert
strgmstgpsel.

Manglende beslag mellom yttervegg og balkong, beslag kan vurderes.

Manglende beslag mellom yttervegg og ovenforlig-gende balkong.

Oppdragsnr.: 20243-2251

Andre utvendige forhold

Fellesarealer med trapper, ganger, kjeller og heis samt felles tekniske
anlegg. Heis i alle trappeoppganger fra kjeller til gverste plan. Fremlagt
informasjon om vedlikeholdsplaner for boligsameiet

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett og fliser. Vegger med malte plater og malt
betong. Himlinger med malt betongdekke og nedforet systemhimling.
Opplyst overflater og behandlinger fra 2023

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betongdekke. Etasjeskillere med brann-/lydskille mot
naboleilighet fremstar som utfgrt etter gjeldende brann- og lydkrav for
byggearet. Pastgp pa baderommet. Hgydeavviksmalinger i stue/kjgkken,
soverom og gang med avviksregistreringer innenfor normale toleranser,
registrerte avvik opp mot 10 mm

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Privat bod og parkeringsplass i kjeller. Ingen vurderinger.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med formpressede dgrblad, inkludert skyvedgr til soverom,
derer fra byggear.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Baderom 1.etasje med utfgrelse fra byggearet. Gulv og vegger med
fliser. Himlinger med metallplater og downlights. Elektrisk gulvvarme.
Installasjoner med servant i innredning, vegghengt WC, dusjhjgrne med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Ventilasjon
tilkoblet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under dgrblad.
Vatrommet fremstar som oppfert etter byggeforskrifter fra TEK17. Det
foreligger kontrollerklaeringer fra utfgrende entreprengr samt fra
uavhengig kontroll som grunnlag for ferdigattest.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20243-2251

Befaringsdato: 05.05.2025

Vegger med fliser. Himlinger med metallplater. Nedforet himling med
downlights.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell sluk til gulv foran
terskel ble malt til 40 mm, fremstar & tilfredsstille krav i teknisk forskrift
TEK17 (vanntett sjikt pa minst 25 mm over sluk pa alle ytterkanter for
hele rommet. Ved dgrapning godkjent med 15 mm over sluk og vanntett
terskellgsning minimum 10 mm).

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet er opplyst & vaere utfgrt med smgremembran. Smgremembran og
slukmansjett kunne ikke pavises ved slukpotte av plast. Fremlagt
ferdigattest hvor uavhengig kontroll inngar som en del av
dokumentasjonen.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Installasjoner med vegghengt WC, servant i innredning og dusjhjgrne
med glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon tilkoblet balansert ventilasjon. Tilluft via spalte under
dgrblad.
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Gulv- og veggoverflater med fliser. Overflater fra 2023, opplyst
vatromsarbeider fra 2023. Hulltaking er ikke foretatt. Grunnet rommets
generelle tilstand samt utfgrelse og dokumentasjon fra 2023 anses ikke
hulltaking ngdvendig. Vatrommet har veert lite i bruk etter ferdigstillelse.

Side: 8 av 18
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KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken 1.etasje opplyst fra 2023. Innredning med laminerte fronter og
skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med malte
plater, overgang med mykfuge. Oppvaskkum i metall. Integrerte
hvitevarer med induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Ventilator fremstar tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg. Kjgkken med
lekkasjevakt og komfyrvakt.

Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjgkkenskapet, bak
sokkelen.

Synlig PEX-rgr, uten varergr og endemansjetter i kipkkenbenk. Avviket er
ogsa kommentert under vannledninger.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyrplass fremstar tilknyttet balansert
ventilasjonssystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20243-2251

Vanninntak med PEX. Inntak med stoppekran pa varmt/kaldt vann.
Vannmadler antas plassert i tekniske rom/kjeller. Forbruksvann med regr-i
rgrsystem. Fordelerstokker til radiatorer i fordelerskap. Fordelerskap
med flislagt pop-up dgr plassert pa bad, med etablert overlgp til gulv
med sluk via spalte under vegghengt toalett. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagmann.

Opplyst fra rgrlegger at varergrene er plugget under kjskkenskapet, bak
sokkelen.

Etablert overlgp til gulv med sluk via spalte under vegghengt toalett.

Fordelerskap med flislagt pop-up dgr plassert pa bad.

Avlgpsrgr

Synlig reropplegg avlgp med PP- eller PVC-plast. Stakeluke fremstar
plassert i kjeller, opplyst om kloakklufting fgrt via r@rfgringer i sjakt.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonssystem med gjenvinner, aggregat antas montert i
himling i gang og er ikke besiktiget.

Andre VVS-installasjoner

Montert sprinkleranlegg, ingen fremlagt dokumentasjon. Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann.

U AET) Varmesentral

Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 9 av 18
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Fremstar tilknyttet fjernvarme fra Statkraft Varme AS som
hovedenergikilde for oppvarming og varmt tappevann. Ingen
vurderinger.

Vannbaren varme

Sentralvarmeanlegg med vannbaren varme. Boligen er tilkoblet til
sammen 4 radiatorer, radiator med malte fronter. Radiatorer fra
byggearet. Automatisk maleravlesning for radiatorer. Fordelerstokker til
radiatorer plassert i fordelerskap pa bad. Ingen dokumentasjon for
anlegget evt service. Anlegget ma kontrolleres av fagmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilautomater og overspenningsvern plassert i
gang. Kurser er merket. 230V/400V anlegg med 63A hovedsikringer.
Inntakssikringer, digital maler og overbelastningsvern fremstar plassert i
tekniske rom kjeller. Skjult ledningsnett. Elektrisk gulvvarme pa bad og
flisparti i gang. Nedforede himlinger med downlights i gang og bad. Det
foreligger samsvarserkleeringer fra utfgrende entreprengr som grunnlag
for ferdigattest. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Elektrisk anlegg fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegg fra byggearet. Det foreligger samsvarserklaeringer fra
utfgrende entreprengr

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 20243-2251

Befaringsdato: 05.05.2025

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ingen opplysninger om brann/branntiligp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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Tilstandsrapport

U 18 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Seksjonert leilighet. Brann-/lydkrav til skillevegger og etasjeskille mot
naboleiligheter og fellesarealer. Montert sprinkleranlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplassert brannslukningsapparat ihht forskriftskrav.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Utplassert nytt brannslukningsapparat i 2023.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Montert seriekoblede rgykvarslere.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Rgykvarsler ble ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 20243-2251 Befaringsdato: 05.05.2025

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

N |

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20243-2251
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 59 59 12
Kjeller 4 4
SUM 59 4 12
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjpkken, bad, soverom, soverom 2,
1.Etasje
gang
Kjeller Bod
Kommentar

Selveierleilighet i 1.etasje med fullt bruksareal innenfor leiligheten. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av
gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Eksternt bruksareal ved kjellerbod. Overbygget
terrasse med adkomst fra stue malt totalt ca 12 m2 og er medtatt som apent areal i arealoversikten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Byggemeldte tegninger er fremlagt, tegninger stemmer med dagens bruk. Skillevegger og etasjeskillere mot naboleiligheter
og fellesarealer med brann- og lydkrav, dokumentasjon for utfgrelse er ikke fremlagt. Ferdigattest datert 05.06.2024 er
fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ny bolig fra 2023. Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:  Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og kontor).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 59 4

Kommentar

Selveierleilighet Selveierleilighet i 4.etasje med fullt bruksareal innenfor leiligheten. Boligen er ikke fullstendig
kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Sekundaert bruksareal kjellerbod. Overbygget
terrasse med adkomst fra stue er malt totalt ca 12 m2 og er ikke medtatt i arealoversikten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2025 Fredrik Engebakken Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 147 56 0 80 89.1 m? Kartverket og Eiet
eiendomsverdi

Adresse

Nannestadvegen 528

Hjemmelshaver
Haugen Eiendom AS

Kommentar

Eiendommens totale areal med 9106,1 m2 er hentet fra Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om tomtens stgrrelse
ma verifiseres hos Nannestad kommune eller hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 89,1 m2 tilsvarer denne seksjonens disponible
andel av tomtearealet. Seksjonsbrgk opplyst til 59/6027 ved grunnboksinformasjon fra Statens kartverks kartsider.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Blerkealleen boligsameie 59 /6027 Obos Eiendomsforvaltning 930118338
AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet pa Maura i Nannestad kommune. Selveierleilighet i boligblokk/h@yhus med 4 etasjer og kjeller. Opplyst sameie med
til sammen 99 boligseksjoner og 13 naeringsseksjoner. Omrade med boligeiendommer. Kort avstand til dagligvare, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til bolig og blokkbebyggelse.

Underlagt reguleringsplan for Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum med planid 17-08.
Underlagt kommuneplanens arealdel 2018-2035.

Reguleringsbestemmelser er ikke undersgkt

Om tomten

Tilneermet flat tomt, normale solforhold. Overbygget terrasse med adkomst fra stue. Inngang via terreng og felles trapperom/svalgang ved 1.
etasje. Felles trapperom og heis til etasjer. Garasjeanlegg i kjeller opplyst med parkeringsplass og elbil-lader samt kjellerbod tilknyttet hver
leilighet. Avfallshandtering via molok.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommens totale areal med 9106,1 m2 er hentet fra Nannestad kommunes kartsider pa internett. Opplysninger om tomtens stgrrelse ma
verifiseres hos Nannestad kommune eller hos Statens Kartverk. Ideelt tomteareal med 89,1 m2 tilsvarer denne seksjonens disponible andel av
tomtearealet. Seksjonsbrgk opplyst til 59/6027 ved grunnboksinformasjon fra Statens kartverks kartsider.

Eiendommen ligger innenfor definert gult stpysoneomrade i forhold til fylkesvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas).
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
200 000 1998

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20243-2251
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GT1732

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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VEDTEKTER
for

Bjerkealleén Boligsameie

org. nr. 930 118 338
Seksjoneringsbegjeering tinglyst 14.09.22

Revidert pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.2023

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Bjerkealleén Boligsameie. Boligsameiet bestar av 99 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
pa eiendommen gnr 147, bnr 56 i Nannestad Kommune. I forbindelse med seksjonering er det opprettet
12 neeringsseksjoner i felles parkeringsanlegg, som utbygger eier og som senere kan selges. Dette gjelder
seksjon 101-112.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private balkonger inngar i
bruksenhetene for bolig. Alle leilighetsseksjonene har en garasjeplass og en bod i kjeller tinglyst som
tilleggsdel til boligen. Disse fglger boligen ved salg. jfr. Seksjonsbegjzeringen.

Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester er plassert pa eget uteareal.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

Det vil foreligger en tinglyst erkleering/avtale som regulerer rett til adkomst for entreprengr og utbygger
frem til all bygningsmasse er oppfgrt og ferdigstilt.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer
saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon)
samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseierens felles behov. Sameiets formal er 3 ivareta seksjonseierens felles interesser og
administrasjon av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

1-2 P-plasser for bevegelshemmede (HC-plasser)

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til 4
parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et
bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til beboeren som skal ha plassen.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende
som laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov, eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette
gjelder ogsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen som tilleggsdel, skal selge sin seksjon.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot en eventuell endring.



2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til 3 melde salg eller bortleie
av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa
utleie av parkeringsplasser. En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet. Ingen, inkludert juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet.

3. BRUKEN AV BOLIGEN 0G

FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Garasjeplass(er) som er knyttet til den enkelte seksjon, kan ikke overdras uavhengig av seksjonen.
(5) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter flertalls vedtak i arsmgte.

3-2 Husordensregler

Arsmgtet fastsetter husordensregler. Seksjonseieren plikter  fglge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgdende flertalls vedtak i sameiet
og /eller styret.

3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene

Pa parkeringsplass pd bakkeplan sgrvest for bygg merket nr. 1 skal 10 stk. parkeringsplasser foran
inngangspartiet til naeringslokale veere felles parkering for boligseksjonene og naeringsseksjonene, med
unntak av at neeringsseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til 5 stk. parkeringsplasser mellom kl. 07.00
og kl. 17.00 alle hverdager. Utover angitt tidsrom skal parkeringsplassene veere felles for boligseksjonene
og naeringsseksjonene.

Resterende 11 stk. parkeringsplasser skal boligseksjonene ha eksklusiv bruksrett til hele dggnet..

Den eksklusive bruksretten gjelder i 30 ar. Ovennevnte midlertidige enerett til 5 stk. parkeringsplasser
mellom kI. 07.00 og k1. 17.00 alle hverdager for naeringsseksjonene og midlertidig enerett til resterende
11 stk. parkeringsplasser for boligseksjonene gjelder i 30 ar, jf. eierseksjonsloven § 25 femte og sjette
ledd. Plassene skal merkes og skiltes med nummer og tekst som spesifiserer bruksdelingen mellom bolig-
og neeringsseksjonene.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseieren. Seksjonseieren
skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett
og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks &
sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
seksjonseieren.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5. FELLESKOSTNADER,PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er fordelt etter
sameiebrgken med 50 % og lik fordeling 50 %, med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytte- eller forbruksprinsippet for den enkelte bruksenhet. Fordelingen av felleskostnader er basert
pa seksjon 1-100, total nevner i brgk 5871.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver mdned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pd eilendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjon som en egen kategori ved siden av felleskostnader, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjeeringen.

(4) Alle kostnader til drift og vedlikehold fordeles etter fordeling nevnti 1. ledd. Dersom sameiet tar i bruk
fijernavleste malere kan forretningsfgrer bistd med avregning og akontoinnbetalinger.

5-2 Panterett for seksjonseierens forpliktelse
De andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.



Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglendebetaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold vil gi styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to-fire andre medlemmer med en til to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder 4 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseieren og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap, i saker som gjelder seksjonseierens felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmgtet eller styret.

8. ARSMOTET
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
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8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseieren om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst itte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregdende kalenderdr, velge styremedlemmer og behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andreendringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseieren i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.



(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26

og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
dissevedtektene.

11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER
Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til 4 foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk

art for a fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate. Det vil bli inngétt forretningsfgreravtale med OBOS.

I tillegg inngas heisavtale, avtale med leverandgr av TV og bredbandssignaler, serviceavtale
pa ventilasjon, forsikringsavtale for sameiet. Hensikten er a sikre at sameiet er i full drift fra
innflyttingstidspunkt. Noen av disse punktene kan inneholde bindingstid
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HUSORDENSREGLER
For
Bjerkealleen Boligsameie

Sist endret pa arsmgte 13. mai 2024.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro, orden og sikre et godt bomilje ved at alle tar hensyn til
hverandre. | tillegg er det for & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

«Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljo. »

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—07:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfarer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje mellom 08:00-21:00 hvor det er
minst mulig sjenanse for naboene og ber om mulig unngas pa sendager og helligdager.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

§ 3. Orden i fellesomradene
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealer og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

1.Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

2.Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealet eller pa svalgangene. Dette er pa
bakgrunn av at rgyklukt vil trekke inn gjennom ventilasjonsanlegget til leilighetene og pafare
seksjonseierne ungdvendige plager.



Renhold

Vask av trapper, oppgangsvinduer og vegger i trappeoppganger er for tiden satt bort til
rengjaringsfirma. Men alle beboere ma bidra det de kan for & gjgre arbeidet lett for
renholderen. Det er derfor ikke tillatt & ha sko stativ, sko og andre gjenstander stdende
utenfor entrédaren eller i oppgangen. Det skal kun ligge dgrmatte foran dgren.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

o At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

o At vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

o Straks & melde til styres dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen,

o Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong, svalgang eller
gjennom vinduer ikke forekommer.

« At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

o At det ikke settes opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.

e At montering av utvendig solskjerming skjer iht. boligsameie sin samlede plan
for bygningene

¢ A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere
skadet.

« Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en
lekkasje.

§ 4. Parkering og bruk av felles garasje
Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til fast
parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift m.m.

Darer fra garasje ma alltid holdes last, og det ma veere frie ramningsveier pa grunn av
brannsikkerhet.

Kigretay skal parkeres i parkeringsanleggene pa egen plass med mindre to seksjonseiere
har inngatt midlertidig avtale om bytte av p-plass og begge parter er enig i dette.

Det er ikke tillatt & utfare vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade ei
heller & vaske bilen i garasjen.

Bilen ma holdes last til enhver tid og sameiet er uten ansvar for skader bilen blir pafert i
garasjeanlegget.

Biler med oljelekkasje ma fa dette reparert, eventuelt legge noe under bilen midlertidig som
fanger opp oljen.
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§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeid péa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer, PGA fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Elektriker arbeider skal utfares av autorisert firmaer.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sagppeldeponi er ikke tillatt. Det méa ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma
heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.

Gjensatt avfall, store gjenstander, skarpe gjenstander som forarsaker skade pa
sgppelbrannene vil medfarer gebyr.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.
1. Restavfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall.
Matavfall i granne poser og vanlig avfall i beereposer. Hvit isopor brekkes opp og
kastes i beereposer. Glanset gavepepir og band kastes ogsa i restavfallsbeholder
2. Papp, kartong, og papir ma legges i egen papirbeholder. Starre mengder papp
tas med til gjenvinningsstasjonen

3. Plastemballasje legges i egen beholder, kun ren plastemballasje som legges i
egen gjennomsiktig plastpose
4. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller

gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade.

o Kiwi har glass/metall container.
5. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

§ 7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over.

Brannforebyggende sikkerhetstiltak bar kontrolleres minst 1 gang per ar. Sjekke
pulverapparat, stikkontakter, Igse ledninger osv.

Utrykning pa falsk alarm vil medfgre et gebyr fra brannetaten. Dette ma betales av beboer
som har utlgst falsk alarm. For & unnga gebyr ved en ugnsket alarm ring 110 og be om at
brannvesenet ikke rykker ut.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernsutstyr sta igjen i boligen.

§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Veer szerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen
inntil trevegg pa balkong/terrasse. Gassbeholder ma ikke oppbevares innendars
(garasje/bod)

Ved grilling méa det tas seerskilt hensyn til naboene.



§ 9. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i
band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer, etc..

4. Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fiernet
hvis ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel av aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Viser ogsa til sameiets vedtekter 6-1 Mislighold, 6-2 Palegg om salg av seksjonen og 6-3
Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse).

§ 11. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
2. april 2025 kl. 18:00, Bjerke Velhus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter det ordinzere arsmgtet vil det veere anledning til & stille spgrsmal om andre saker som ikke star pa
dagsordenen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.
7. Air condition

8. Innglassing av balkong

9. Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Tom er foreslatt

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sivert og Andreas er foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslaes at arsrapport og arsregnskap godkjennes.
3av19



Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 266 033 som foreslas overfert til egenkapital.

Boligselskapets arbeidskapital per 31.12 utgjer kr 1134 799.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 6698, Arsregnskap 2024.pdf

2. 6698 Bjerkealleen Boligsameie Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 140 000,-

Sak 6
Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

Forslag fremmet av:
Trond Eek

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Vet noen om det er noe vedtak ,reguleringer pa dette hos kommune/fylke.Mange kjgrer alt for fort mellom
rundkjering og Kiwi langs riksvei 120.

Styrets innstilling

Det er daglig stor trafikk, og mange kjgrer alt for fort pa strekningen forbi boligblokkene, noe som utgjer en fare
for fotgjengere og andre trafikanter. Vi gnsker 8 komme i dialog med kommunen/fylket angaende utfordringene,
gjerne med bistand fra dere.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

* Mot Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Ta opp dette pa eventuelt

2. Styret undersgker om det finnes reguleringstiltak hos fylke og kommune for trafikksikring langs riksvei 120
ved boligblokkene. Hvis ikke, jobber styret med a pavirke dem til & se viktigheten av tiltak.

Sak 7
Air condition

Forslag fremmet av:
Aksel Asheim

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Det blir sykt varmt pa sommeren, og vanskelig a lufte 24/7, derfor tror jeg mange gnsker & installere air
condition anlegg.

Styrets innstilling

Viforstar at varme sommerdager kan veere utfordrende, og at ekstra kjgling kan veere gnskelig. Imidlertid hvilke
behov og innvendige lesninger som passer best inn i egen leilighet, er det beboer sitt ansvar a beslutte.
For & opprettholde best mulig komfortabel temperatur i leiligheten, oppfordrer vi ogsa til & benytte det
eksisterende balanserte ventilasjonssystemet. Dette systemet er designet for a gi frisk luft uten & matte montere
ekstra air condition-enheter, som ikke er tillatt med en utedel montert pa terrasse, svalgang eller fellesomrade.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Air condition

* Mot Air condition
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Felles innkjap, preve a fa en billigere pris pa det om flere kjgper.

2. Hver enkelt beboer velger selv etter eget behov og gnske innkjgp av ekstra innvendig kjelesystem tilpasset
sin bolig.

Sak 8
Innglassing av balkong

Krawv til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Flere beboere har uttrykt interesse for innglassing av sine balkonger som en mate a forbedre bokvaliteten pa.
Dette tiltaket kan beskytte mot veer og vind, redusere stay og utvide bruksarealet gjennom hele aret. Styret
har gjort en forundersgkelse ved a forespgrre flere leverandgrer, med varierende tilbakemeldinger. Basert pa
dette har styret derfor startet en dialog med Lumon for & kartlegge mulighetene til innglassing for de som
gnsker det..

Forslag til vedtak

Styret fortsetter arbeidet med & undersake mulighetene for innglassing av balkonger, inkludert kostnader,
tekniske lgsninger og eventuelle reguleringsmessige forhold. Resultatet vil bli lagt fram pa et beboermgte eller
arsmate.

Sak 9
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ann Kristin Strem
* Geir Rune Punnerud

+ NN Arsmote

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

6av19
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* Andreas Hunnestad

« Arsmote NN
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Denne rapporten har som formal & gi en oversikt over styrets arbeid i den siste perioden, samt en gkonomisk
status og fremtidsplaner for boligselskapet.

Styret har bestatt av falgende medlemmer:
- Styreleder: Tom Bakke Pedersen

- Styremedlem: Sivert André Lokke Haavik
- Styremedlem: Geir Rune Punnerud

- Styremedlem: Sanne Hggbakken Fodstad,

- Varamedlem: Andreas Hunnestad

2. Styrets arbeid
Administrasjon

| perioden er det avholdt ni styremgter. Hovedfokus har veert & etablere og folge opp serviceavtaler innenfor
alle fagomrader, samt handtere reklamasjoner pa fellesomradene i samarbeid med utbygger og entreprenar.
Garasjeinnkjgringen ble utbedret i hgst giennom en god prosess med alle involverte, mens noen andre saker
trengte tredjepartsbistand. 1 2024 ble ogsa ettarsbefaring av fellesarealene for byggetrinn 2 og 3 gjennomfert,
samt overtakelse i byggetrinn 4.

Fra beboere er det blitt behandlet rundt 130 henvendelser pa Vibbo, i tillegg til enkelte telefon, e-post og
tekstmeldinger.

Videre har det blitt utfort og loggfert HMS-kontroll av fellesarealene.
Fortlepende endringer av ringelistene.
Kommunikasjon

Vi har informert beboerne via Vibbo, holdt beboermgate i etterkant av dugnaden, og sendt e-poster. Dette
inkluderer blant annet informasjon om hver enkelt sin arlige forpliktelser og HMS-ansvar i leiligheten.

Vedlikeholdsarbeid

For a lette den arlige inspeksjonen av tak og sluk, er det installert adkomsttrapper som en forlengelse av
branntrappen pa alle fire boligblokkene. Branntrappene har ogsa blitt sikret for & forhindre uautorisert adgang.

| parkeringskjelleren er det installert overvakingskameraer, refleks-teip pa utsatte omrader og en
markeringssgyle ved utkjgrselen.

Mobilngkkel er installert pa fellesdarene, noe som muliggjor enkel opplasing via mobiltelefonen og gir mulighet
for & gi tilgang til flere personer uten behov for & bestille ekstra ngkler.

Brann radgiver fra lldvorn AS har bistatt styret med a fa godkjent endring av brannalarm organisering

i boligblokkene i Nannestadvegen 522, 524, 526 og 528. Endringen er at utlgst brannalarm i en av disse
boligblokkene varsler internt i den enkelte boligblokk, ikke i alle som tidligere, mens en utlgst brannalarm i
felles parkeringskjeller og sprinkleranlegg varsleri alle boligblokkene. Disse endringene er utfert av Nordengen
samtidig med gjennomfgringen av den arlige servicen av alarmanlegget.

8av19
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Leverandgrer og tjenestetilbud.

Service- og leverandgravtaler er gjennomgatt, reforhandlet og tilpasset med hensyn til bade pris og innhold
for hele boligsameiet.

Drift/vedlikeholdsavtaler:

» Heisservice av Kone kvartalsvis.
* Norsk heiskontroll, palagt annen hvert ar. Bygg 1 og 2 kontrollert i hgst.

+ Arlig kontroll av brannalarmanlegg, ngd- og ledelys, samt kontroll og termografering hvert tredje ar av el-anlegg
i fellesomrader ved Nordengen.

. Arlig brannventilasjonssjekk av Everlite.

* Industriporter utfgrer service pa garasjeporten to ganger arlig.

* Innkjgp av ventilasjonsfilter som utdeles var og hgst til alle leiligheter.

« Arlig service av teknisk rom, vannprever og sprinkelanlegg av Oslo og Romerike rorlegger service.
» Certego vedlikeholder fellesdgrer og laser arlig.

» Holter vaktmesterservice loggfarer og tester sprinkelanlegg kvartalsvis, vedlikeholder uteomradene sommer
og vinter, inspeksjonen av tak og sluk arlig, rengjgring av gulv P-kjeller var og hast, og vask av trappehusene
ukentlig.

Tjenesteleverandgravtaler:

* Aneo Mobility eier og drifter ladeanlegget i garasjen.

» Fortum stremavtale i fellesomrader.

* Bredband og TV fra Telenor.

* Abonnentavtale med @vre Romerike brann og redning.

* Avtale med AddSecure om alarmoverfering.

Uforutsette hendelser.

Tidlig i ar opplevde vi flere falske brannalarmer, som resulterte i feilaktige utrykninger og evakueringer. Dette
har fort til forstyrrelser og ulemper, og vi beklager eventuelle ubehag dette kan ha forarsaket. Hendelsene er
fortsatt under oppfalging.

Beboeraktiviteter.
En dugnad ble arrangert sensommeren, med godt oppmete og stor innsats fra alle deltakerne.

Treningsrommet er blitt pusset opp og ferdigstilt pa dugnad, takket vaere initiativ fra to-tre beboere og eieren,
som stiller sine treningsapparater til disposisjon for alle.

Vann i garasjen er et sesongmessig problem om vinteren. Vi takker dem som, sammen med styret, har bidratt til
a flerne betydelige mengder smeltevann. Neste vinter oppfordrer vi alle til & fierne sna fra bilen for parkering.
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3. @konomisk oversikt.
Kommentarer til arsregnskapet.

Et positivt driftsresultat, imidlertid noe under budsjett. Kostnadsavviket for drift og vedlikehold av bygninger
skyldes bruk av buffermidler til oppgradering av branntrappen, installasjon av overvakningskamera i garasje
og installasjon av mobil ngkkel, uten betydelig pavirkning pa arets budsjetterte driftsresultat.

Budsjett

Budsijettet for 2025 tar hensyn til prisjusteringer og noe sikkerhet, men inkluderer ikke sterre nye
vedlikeholdsprosjekter.

Kommunale avgifter samt TV- og bredbandskostnader vil gke med rundt 25 prosent. Stremkostnadene er
forventet & forbli stabile, mens forsikringskostnadene vil stige betydelig.

Styret foreslar a holde felleskostnadene pa dagens niva, med et lite overskudd forventet pa dritsresultatet.
4. Framtidsplaner

Skilting av gjesteparkeringen skal tilpasses boligsameiets vedtekter og ordensregler for & sikre at de
overholdes. Justering av grentarealet mellom blokkene vil bli vurdert. Ellers forventes det kommende aret
a veere uten stgrre byggeaktivitet, men enkelte reklamasjoner og utbedringer ma fortsatt gjennomfares.
Beboerne oppfordres til & engasjere seg i boligselskapets videre utvikling.

10av19
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BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930 118 338, KUNDENR. 6698

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3985094 1905528 4004000 4292819
Andre inntekter 3 115 000 270 000 110 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4100094 2175528 4114000 4292819
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -11 280 -19 740 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -80 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -13 635 -9 543 -9 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -156 425 -65 445 -151 200 -172 000
Konsulenthonorar 7 -27 750 -344 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -981 759 -224 546 -663 900 -715 000
Forsikringer -142 124 -100 138 -166 320 -197 000
Kommunale
avgifter 9 -1017248 -359219 -1075100 -1273000
Energi/fyring 10 -547 871 -202 610 -628 440 -536 000
TV-
anlegg/bredband -560 683 -235 365 -633 930 -720 000
Andre driftskostnader 11 -255 715 -194 466 -293 860 -300 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3862950 -1482954 -3821990 -4 123000
DRIFTSRESULTAT 237 144 692 574 292 010 169 819
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 891 12 853 17 000 0
Finanskostnader 13 -1 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 889 12 853 17 000 0
ARSRESULTAT 266 033 705 427 309 010 169 819
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 266 033 705 427

Vedlegg 1 Mav19 6698, Arsregnskap 2024.pdf



BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 930 118 338, KUNDENR. 6698

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 33 411 36 254
Forskuddsbetalte kostnader 200 762 114 477
Andre kortsiktige fordringer 0 60 000
Driftskonto OBOS-banken 564 010 708 768
Sparekonto OBOS-banken 727 400 203 654
SUM OML@PSMIDLER 1525584 1123153
SUM EIENDELER 1525584 1123153
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 1134 798 868 765
SUM EGENKAPITAL 1134 798 868 765
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 97 982 54 262
Leverandgrgijeld 292 803 200 126
SUM KORTSIKTIG GJELD 390 785 254 388
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1525584 1123 153
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nannestad, 21.02.2025
Styret i Bjerkealleen Boligsameie
Tom Bakke Pedersen /s/ Geir Rune Punnerud /s/

Sanne Hagbakken Fodstad /s/

Vedlegg 1 12av19

Sivert Andre Haavik /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3217788
Akonto energi 767 306
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3985 094
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 115 000
SUM ANDRE INNTEKTER 115 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av19 6698, Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 635.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

TM Byggtek AS -27 750

SUM KONSULENTHONORAR -27 750

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -554 129

Drift/vedlikehold VVS -18 500

Drift/vedlikehold elektro -4 267

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 258

Drift/vedlikehold fellesanlegg -14 231

Drift/vedlikehold heisanlegg -84 241

Drift/vedlikehold brannsikring -121 199

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -71 174

Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -56 521

Egenandel

forsikring -44 147

Kostnader

dugnader -93

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -981 759

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -631 191

Renovasjonsavgift -386 056

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 017 248

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -547 871

SUM ENERGI / FYRING -547 871
14 av 19 6698, Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktay -12 309
Annet

driftsmateriale -2 836
Renhold ved

firmaer -129 864
Sngrydding -57 000
Gressklipping -24 375
Andre fremmede tjenester -14 804
Andre kontorkostnader -233
Kontingenter -2934
Bank- og kortgebyr -3 095
Velferdskostnader -8 265
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -255 715
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 500
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 391
SUM FINANSINNTEKTER 28 891

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld

SUM FINANSKOSTNADER

Vedlegg 1

15 av19
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Til &rsmotet i Bjerkealleen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjerkealleen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}agsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskq@gyiq;grforeng@g@gag;gggﬁggmg%@gﬁ{grg@gﬁgjwSberemmg.pdf
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revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 3. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomaé Walter Kvam Olsen
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 2.04.25
Selskapsnummer: 6698 Selskapsnavn: BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nannestadvegen 528 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



