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Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Nylandsveien 24D

Kr 3 400 000,

Kr 86 390~

Kr 3486 390,

Kr 500,-

Bettina Lgland Garde

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

61/64 kvm

656.3 kvm

2

3

Gnr. 2096, bnr. 434
4

1109260035

Lekker moderne leilighet
med gjennomgaende god
standard, veranda og 2
p-plasser med elbillading!

Lekker og moderne leilighet i 2. etasje med gjennomgaende god
standard og en dpen, sosial planlgsning.

Du gnskes velkommen inn i en flislagt entré som leder videre til bod/
vaskerom, to gode soverom og et stilrent bad med storformatfliser og
gulvvarme. Den apne kjgkken- og stuelgsningen har kjgkkengy mot
stuen og skaper en luftig og innbydende atmosfaere. Fra stuen er det
utgang til en trivelig veranda med glassrekkverk. Varmekabler i gulv
gir ekstra komfort i hverdagen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 64 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 61 kvm Entré, soverom, teknisk rom/vaskerom, bad, walk-in closet og stue/
kjgkken

BRA-e: 3 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

| tilegg sa felger det med en bod i felles bodbygg.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve
leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller frittliggende bodbygg etc. er
fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett
eller eierskap til boder som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter
kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten 3 fa
varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet
til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i
borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse
kan omgjgres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
656.3 kvm
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Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for firemannsboligen og fremstar som praktisk og lettstelt, med
asfaltert innkjgrsel og gardsplass med parkeringsmuligheter. Det er anlagt
grgntarealer med gressplen og hekk som gir et pent og ryddig uttrykk for eiendommen.
Tomtearealet er oversiktlig og krever begrenset vedlikehold, godt tilpasset boligtypen.

Beliggenhet

Nylandsveien 24 D har en attraktiv beliggenhet i et rolig og familievennlig boligomrade,
med kort vei til hverdagens ngdvendigheter. Her bor du i trygge omgivelser med
gangavstand til skoler, barnehager og naerbutikk, noe som gjgr hverdagen enkel og
praktisk for hele familien. Omradet ligger i naturskjgnne omgivelser med naerhet til
Glomma, hvor det er gode muligheter for turer.

Adkomst
Det vil bli satt opp Aktiv visningsskilt under fellesvisning.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, tomannsboliger og
rekkehus, noe som gir et variert, men samtidig helhetlig og veletablert boligmiljg.
Omradet fremstar som rolig og oversiktlig, med lite gjennomgangstrafikk, og er seerlig
godt tilrettelagt for barnefamilier.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har tilgjengelige kollektivforbindelser med bussholdeplasser i neeromradet
som gir forbindelse til sentrum og omkringliggende omrader. Samtidig er boligen godt
egnet for deg som disponerer bil, med enkel adkomst til hovedveinettet som gir en
smidig og effektiv hverdag bade til jobb, skole og fritidsaktiviteter.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygget er oppfert i 2022.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og en malt hovedytterdgr. | tillegg er
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det en skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass.

Fra stuen er det utgang til en balkong i trekonstruksjon. Rekkverket er utfgrt i stal,
glass og treverk.

Etasjeskillerne i bygget er konstruert som trebjelkelag.

Verditakst
Kr 3 400 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Varen 2022

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en funksjonell planlgsning med entré, bod/
vaskerom, bad, to soverom samt apen kjgkken- og stuelgsning med utgang til veranda.
Det fglger med to parkeringsplasser med elbillading samt ekstern utvendig bod.

BRA-i 61 kvm: Entré, soverom, teknisk rom/vaskerom, bad, walk-in closet og stue/
kjgkken

BRA-e 3 kvm: Utvendig bod

TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal
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Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i kompesitt. Det er en
uttrekkbar kjgkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg. Kjgkkenet er utstyrt
med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom fra 2022 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og
taket er malt. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjhjgrne. Det er balansert ventilasjon og luftespalte under dgr. Badet har
plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Innvendige overflater
Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Rgrskap med
stoppekran er plassert i tekniskrom/vaskerom.

- Avilgpsror: Det er avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i tekniskrom/
vaskerom.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

+ Boligen er fra 2022 og fremstar med moderne standard og generelt god teknisk
tilstand.

« Vatrom, kjgkken og tekniske installasjoner har tidsriktig utfgrelse med dokumentert
kvalitet.
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* Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av kompesitt. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

* Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

* Det er avilgpsror av plast.

+ Boligen har balansert ventilasjon.

« Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

+ 63 AHS med diverse jordfeilautomater.

- Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2022 Leiligheten er fra 2022.

TV/Internett/Bredband
Kjgper tegner selv abonnement for TV og internett.

Parkering
Eiendommen har to tilhgrende parkeringsplasser, hvor det er etablert elbillading.

Solforhold

Leiligheten har fine solforhold som gir en lys og trivelig romfglelse store deler av
dagen. Verandaen fungerer som en fin forlengelse av oppholdsrommet og er et
hyggelig sted & nyte sol og uteopphold i sesongen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Forsikring, polisenummer SP5401393

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da méatte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med elektrisk oppvarming, med varmekabler i alle rom med
unntak av vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 400 000

Omkostninger kjgper
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

86 390 (Omkostninger totalt)

98 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

101 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 486 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 498 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 501 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 373 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 169,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 863 544 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 454 174 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
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om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Kr 500,- pr. maned inkluderer utvendig forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet

Sameiet

Sameienavn
Sameiet i Nylandsveien 24

Organisasjonsnummer

Nylandsveien 24D
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932045184

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiet utarbeider ikke eget regnskap.
Sameiet har heller ingen forretningsfgrer.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Det har ikke vaert mulig a innhente vedtekter for sameiet

Dyrehold
Styreleder opplyser at dyrehold er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Ole Martin Rogstad

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2096, bruksnummer 434, seksjonsnummer 4 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/2096/434/4:

30.11.1957 - Dokumentnr: 303297 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:434

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1958 - Dokumentnr: 301422 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:434

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2022 - Dokumentnr: 534522 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:30
Bestemmelse om rett til adkomst

Overfort fra: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:434
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2022 - Dokumentnr: 534542 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:433

Bestemmelse om rett til adkomst

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:2096 Bnr:434

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2022 - Dokumentnr: 761494 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.06.2022. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 26.06.2019. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.06.2022.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Felger Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg, ikrafttredelse 10.10.2024. Et

delareal pa 656 kvm er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, Naveerende,
og eiendommen er innenfor bestemmelsesomrade BS_Lav-moderat fortetting.

Nylandsveien 24D
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Eiendommen er bergrt av hensynssone H310_Aktsomhet kvikkleire for ras- og
skredfare og H320_Lavpunkt for flomfare, i henhold til kommuneplanen.

Bergrte datasett:
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036, MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

Nylandsveien 24D
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 24 900, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 835,-. Utleggene
omfatter sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55 707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55 707

Karl Iversby

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

TIf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 17706 SARPSBORG

Nylandsveien 24D
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Plantegning

Balkong

Stue

Kjakken

Soverom _—
e

Bad

Soverom \, Vaskerom

Veranda

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Awvik Kan Ferekomme.

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y
(I SARPSBORG kommune

FE gnr. 2096, bnr. 434, snr. 4 Markedsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 20999-1055 Eiendomsverdi ref nr: MA8480

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Patrick Raknes Brest

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Kim Patrick Raknes Brest

patrick@witek.no
994 35 627

Oppdragsnr.:  20999-1055 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 2 av 20
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Nylandsveien 24D , 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 3 av 20
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er fra 2022 og fremstar med moderne standard og
generelt god teknisk tilstand. Totalt Bruksareal 64 m?
Det er kun registrert mindre avvik og normal bruksslitasje, Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m?
hovedsakelig knyttet til overflater. Totalpris 3400 000
Vatrom, kjgkken og tekniske installasjoner har tidsriktig utfgrelse
med dokumentert kvalitet.

Markedsvurdering

Arealer Ga til side

Det anbefales jevnlig vedlikehold for a opprettholde dagens

standard. Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022
Bolighbygg med flere boenheter

UTVENDIG Gatilside ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Malte trevinduer med 3-lags glass. stemmer med dagens bruk

Malt hovedytterdgr.

Skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av stal og glass og treverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe.

VATROM Gé til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Balansert ventilasjon og luftespalte under dgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av kompesitt

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er uttrekkbar kjpkkenventilator med avtrekk via balansert
anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

63 AHS med diverse jordfeilautomater.

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 5 av 20



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

20 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

15

10

5

0o <

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til boligseksjonen, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningenes
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner for gvrig
bygningsmasse i borettslaget/sameiet. Dersom det er utfgrt en
vurdering av disse konstruksjonene er vurdering kun for
konstruksjonene som bergrer denne leiligheten. Teknisk utstyr
er ikke funksjonstestet.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; megbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 6 av 20



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

40

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Noen bruksmerker i vinduskarmer.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass.

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 7 av 20



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Nylandsveien 24D , 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Fra stuen kommer man til en balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av stal og glass og treverk.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Vedlikehold ol;
Overflater har noe forskjeller av slitasjegrad og behov for vedlikehold.

Vedlikehold og oppgradering av overflater ma vurderes ut fra brukerens egne behov og gnsker. Det anbefales normal overflatebehandling der det er tegn
til slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe.

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 8 av 20
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Nylandsveien 24D , 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
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Tilstandsrapport

Det er ikke vedovn i leiligheten i dag. Dersom det skal etableres vedovn, er det viktig at gjeldende forskrifter og produsentens anvisninger fglges. Det
anbefales at brann- og feiervesenet pa forhand kontrollerer skorstein for a sikre at forutsetninger for trygg og forskriftsmessig bruk er til stede.

VATROM

2 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ikke tilgang for a kontrollere om det er fgrt membran opp bak terskellist.

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

7

Anbefaler silikon mellom vask/vegg

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og luftespalte under dgr.

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll.
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Tilstandsrapport

44

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av kompesitt
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er uttrekkbar kjgkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Rerskap i tekniskrom/vaskerom.
Stoppekran plassert i rgrskap

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Nylandsveien 24D , 1734 HAFSLUNDS@Y 1723 SARPSBORG
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Plassert i tekniskrom/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
63 AHS med diverse jordfeilautomater.

Sikringskap er plassert i skyvedgrs garderobe i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022 Leiligheten er fra 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

TS

i

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor omrade som i faresonekart er klassifisert som aktsomhetsomrade for flomfare og ras- og skredfare, herunder kvikkleire.

Konsekvens/tiltak

Eiendommen ligger innenfor registrert aktsomhetsomrade. Dette innebaerer ikke at det foreligger pavist fare, men at grunnforhold kan veere aktuelle a
vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Naermere undersgkelser anbefales.
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 434 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 3 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 64 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 400 000

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgj@r prisen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nylandsveien 24A ,1734 HAFSLUNDS@Y
2 21-11-2022 3150 000 3000 000 3000 000 52 632
57 m 2022 2 sov
Tritonveien 8F ,1734 HAFSLUNDS@Y
58 m? 21-01-2026 3290 000 3260 000 3260 000 52581
m 2021 2 sov
Tritonveien 8F ,1734 HAFSLUNDS@Y
3 2 26-11-2024 2990 000 3250 000 3250 000 52419
58 m 2021 2 sov
Tritonveien 8D ,1734 HAFSLUNDS@Y
4 65 m? 19-03-2026 3350 000 3250 000 3250 000 50 000
m 2021 2 sov
Nylandsveien 24C,1734 HAFSLUNDS@Y
5 58 m? 28-11-2024 3100 000 3050 000 3050 000 50 000
m 2022 2 sov
Nylandsveien 41B,1734 HAFSLUNDS@Y
72 m? 24-08-2023 2 550 000 2 550 000 2 550 000 35417
m 1991 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 434 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 17 373
Felleskostnader Kr. 6 000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 9 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000
Beregnet tomteverdi Kr. 250 000
Kommentar

Tomten kan vaere attraktiv i seg selv, men dagens hgye byggekostnader reduserer det reelle tomtepotensialet. Tomteverdien i taksten er
derfor den verdien som kan forsvares innenfor eiendommens samlede markedsverdi, og ikke en teoretisk ratomtverdi.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20999-1055 Befaringsdato:

04.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2 etasje 61 3 64 13
SUM 61 3 13
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, teknisk rom/vaskerom
2 etasje ! ) ! . " Utvendig bod
y bad, walk-in closet, stue/kjpkken g
Kommentar

Itilegg sa folger det med en bod i felles bodbygg.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til boder
som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste
maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er
begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingenigr
Bettina Lgland Garde Kunde
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 434 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 2096 434 4 656 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Nylandsveien 24D

Hjemmelshaver
Garde Bettina Lgland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i et etablert boligomrade pa Hafslundsgy i Sarpsborg kommune, hovedsakelig bestaende av smahusbebyggelse.
Omradet fremstar som rolig og barnevennlig. Det er kort avstand til skoler, barnehager, dagligvareforretninger og gvrige servicetilbud. Gode
kollektivforbindelser i omradet samt enkel adkomst til overordnet veinett. Kort kjgreavstand til Sarpsborg sentrum. Neeromradet byr pa gode
rekreasjonsmuligheter med tilgang til tur- og grgntomrader.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Boligen har felles tomt med sameiet.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering
Leiligheten har 2 biloppstillingsplasser med elbillader.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Forsikring
Kommentar
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 434 Roald Amundsens gate 36
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 03.05.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 03.05.2026 Diverse opplysninger fra kommunen Gjennomgatt Nei

Div. opplysninger om

Sameie information . .
eiendommen/sameiet.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20999-1055

Befaringsdato: 04.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bettina Loland Garde

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nylandsveien 24D
1734 Hafslundsay

3105-2096/434/0/4

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1109260035 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Véren 2022

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-294011
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300794641

Gardsnummer Bruksnummer

2096 434

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 59,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
119,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
121,61 kWh/m? 7175 kWh
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Nylandsveien 24D - Nabolaget Vestby/Nordby - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Vestby 2 min %
Linje 138 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 10 min &
Linje RE20 6 km
X Oslo Gardermoen 1139 min &
Skoler
Hafslundsgy barneskole (1-7 kl.) 20 min £
198 elever, 13 klasser 1.7 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
318 elever, 25 klasser 4.1 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
553 elever, 38 klasser 7 km
Borg videregéende skole 12 min &
680 elever, 44 klasser 6.8 km
St. Olav videregdende skole 13 min &
860 elever, 42 klasser 6.8 km

«Stille og rolig nabolag, trygt a
bo med barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra /3/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling
5oS
5 o o0 IR P
522 el Sg& 083
T Noo
- 0 1
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vestby/Nordby 747 334
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hafslundsgy barnehage (1-5 ar) 6 min %
100 barn 0.5km
Hasle barnehage (0-5 ar) 4min &
41 barn 2.6 km
Baneveien barnehage (1-5 ar) 7 min &
79 barn 4.5km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsgy 11 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Rema 1000 Iseveien 8 min &
Sgndagsépent 52km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

gEsn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 84/100

Sport

® Neptunveien ballgkke 6 min A&
Ballspill 0.5km

@ Hafslundsgy skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.7 km

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 8 min &

& Sports Club Sarpsborg 10 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
B 20% rekkehus
B 3% blokk

3% annet

Varer/Tjenester
Storbyen 12 min &
l0 Boots Apotek Hafslundsgy 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 30. april 2026 09:47

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109260035 (gjelder saksnummer 5536485)
Hei.

Bettina Leland Garde

Siste tilsyn var: Aldri

Ingen utestdende palegg funnet.
Maler 7359992928353073

For info, s& vil vi gjerne ha malernummer i foresp@rselen, slik at det er enklere for oss 8 sgke etter hva

dere etterspar.

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

27. april 2026 kl. 13:06 skrev Ine Meisund Bredholt / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: VAar dato:
1109260035 Ine M. Bredholt 69141545 27.04.2026

Det elektriske anlegget pa Nylandsveien 24D - gnr. 2096, bnr. 434, snr. 4 i
Sarpsborg kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse

Bettina Leland Garde Nylandsveien 24 D, 1734 Hafslundsgy

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Fadselsdato
28.07.1995
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Ole Martin Rogstad

Var referanse:
1109260035

Var saksbehandler:
Ine M. Bredholt

Telefon:
6914 1545

akuv.

Var dato:
28.04.2026

Megleropplysninger pa Nylandsveien 24D - gnr. 2096, bnr. 434, snr. 4 i Sarpsborg kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Bettina Leland Garde

Adresse
Nylandsveien 24 D, 1734 Hafslundsay

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Fedselsdato
28.07.1995

Navn pa

Navn

Styreleder Ole qué:n ﬁ'r)jjﬁ&

TIf.

943567205073

E-post

Ot ek ean pogstad@9arar|ce

Informasjon om eiendommen

. . Gnr.
Sameiets eiendommer:

Bnr Snr.

Kommune

Sameiets org.nr:

432045 194

Tomtener [X] eiet [ ] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[ Ja ] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varsele

{7

Foreligger det ferdigattest?

[J Ja [ Nei

Folger det szerskilte forpliktelser med
denne seksjonen?

X Ja [] Nei

Forsikring for sameiet

Farsikringsselskap og polisenr.

LF —Forsairany, sP5Y0 4393

Har sameiet hussoppforsikring?

[ Ja [X] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass?

Plassens nummer:

Bd Ja [ Nei

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

i< Ja [] Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belap kr

TIf: 69 14 15 45
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Sarpsborg

Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg

Org.nr: 934500512

Side: 1/3



akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

P Ja [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

B Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

] Ja [X] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

] Hvis ja- Hva er total formue? Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? Ja[INei |y, 6000 .~ Kr
Fellesutgifter og andre kostnader

. Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. £o00.~ |Erdetrestanse? [1Ja [] Nei

Forfalisdato:

O by My,

Fellesutgiftene inkluderer:

Avregnes fellesutg.?

[] Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1 Ja [X Nei

Kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Paoster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
) . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling
Tas det et gebyr for eierskiftet? [J va [X Nei
) Hvis ja. kr Kontonummer for betaling
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja |Z| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Aktiv Eiendomsmegling
Sarpsborg

Karl Johans gate 1
1706 Sarpsborg

TIf: 69 14 15 45
www.aktiv.no

Org.nr: 834500512

Side: 2/3
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akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Ole Martin Rogstad

Sewtsivrs . O 0525 J/C{ [ //’23/59{

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om 3 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamiing
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post ine.meisund.bredholt@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Ine M. Bredholt
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling TIf: 69 14 15 45 Org.nr: 934500512 Side: 3/3
Sarpsborg www.aktiv.no

Karl Johans gate 1

1706 Sarpsborg
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“ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 27.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2096 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 796,56 kr
Eiendomsskatt 5169,00 kr
Renovasjon 3910,08 kr
Vann 3497,13 kr
Sum 17 372,77 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 1 116,69 kr
Restavfallsbeholder 660-770 25% 1 stk 6640.00 1/4 0% 1 660,00 kr 691,69 kr
liter

Papirbeholder 360-370 liter 25% 1 stk 0.00 1/4 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 240 liter 25% 1 stk 0.00 1/4 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 63 m3 26.94 1/1 0% 1 697,06 kr 1 697,06 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 63 m3 44.92 11 0% 2 830,27 kr 2 830,27 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1436000 3.60 1/1 0% 5 170,00 kr 2 153,75 kr

o/00
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1770,00 kr 737,49 kr
Fastgebyr avlgp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 1275,00 kr
Vannmalergebyr (til ogmed 1") | 15% 1 stk 500.00 1/1 0 % 500,00 kr 208,32 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -33.38 m3 26.94 11 0% -899,18 kr -899,31 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 25% -33.38 m3 41.70 11 0% -1 499,60 kr -1 499,86 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 136 m3 24.32 1/1 0% 3 307,86 kr 1 366,95 kr
Antatt forbruk avlep i ar 15% 136 m3 46.66 1/1 0% 6 345,15 kr 2 622,07 kr
Forbruk vann i fjor 15% 63 m3 24.78 11 0% 1 561,30 kr 1 561,30 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 63 m3 41.33 1/1 0 % 2 603,85 kr 2 603,85 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -33.38 m3 24.78 11 0% -827,24 kr -827,37 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor 15% -33.38 m3 41.33 11 0% -1 379,63 kr -1 379,87 kr
Sum 28 579,84 kr | 14 258,03 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




] Sarpsborg kommune

\ /
\\ // Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
“ Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 27.04.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2096 | Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDS@Y

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
23810476 313 17.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 126

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 27.04.2026
- Sarpsborg kommune

\ /
\\ // Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
~ Teleton: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2096 | Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr. 4
Bruksenhetld 6362909350 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300794641 Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Nylandsveien 24D, 1734

Bygningstatus Ferdigattest HAFSLUNDSGY
Situasjon

Reaykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lidsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklep

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pé bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6362909350

e

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sarpsborg
kommune

TEGNESPESIALISTEN AS Melding om administrativt vedtak.
Holmveien 45
1680 SKJAERHALDEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:

21/27412-7 27.06.2022

Ferdigattest er gitt - Firemannsbolig - gnr 2096 bnr 434 -
Nylandsveien 24A, 24B, 24C, 24D

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for oppfert firemannsbolig som vi
mottok 23.6.22. Firemannsboligen er godkjent i vedtak av 6.3.20 (dispensasjon og
rammetillatelse). Det ble gitt igangsettingstillatelse i vedtak av 2.9.21. Ferdigattest er i gitt
med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfgringsplan datert 23.6.22 med versjonsnummer 1 (21/27412-6) legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifalge soknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Julia Larion

Byggesaksbehandler
Virksomhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.

Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & f& innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Saksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette felger av forvaltningsloven § 27 b.

~ www.sarpsborg.com
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Saksbehandler: Juli Larion, Virksomhet byggesak, landbruk og kart
Epost: julia.larion@sarpsborg.com TIf. 96948584
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/761494/200

N
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:19

.-.-:.\rykker til ﬁl"lﬂ'm]

Side2av 7

Spgknad om seksjonering

Kommunens navn

%"2' oS %z&r@mj “Ce¥hning Elin,

Sasloory

1. Opplysninger om innsenderen

]

eller annen med fullmakt fra hjiemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn soknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

en), men ogsd en advokat

Nawvn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse
Christiansen Eiendom AS 924917 105 chiffil994@gmail.com
Adresse Postr P d Telefonnummer
Nylandsveien 24E 1734 Hafslundsey 46850110

i
2. Opplysninger om eiendommen
K . | K navn Gérdsnr. Bruksnr Festenr. 1
3003 Sarpsborg kommune 2096 434

3_r Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Christiansen Eiendom AS

924 917 105

Eierandel (oppgis
sombrok)

i/..l; e

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom giend anskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- Seltswuns fwmil Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= ogsd Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne s sek skal ha tilleggsareal. i
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning 1 I
N = naringsseksjon av telierne til samitlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning) I
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever um:mélingsiunﬂmng}
SN = samleseksjon n@ring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |5.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |
mal | {teller) areal mal | {teller) areal mil | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B 1 B |13 25 37 49
2 | B 1 B |14 26 38 50
2 1 B |15 27 39 51
4 | B 1 B |16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
| 12 24 36 48 60 i
Sum tellered 4 Nevner =|4 ek

Dato ||nnsen rens under
25.05.2022 M E

med hj | i forskrift

jardisert seknad om seksj Ng

Fastsatt avK og moderni
17, desember 2017 om bruk av

Sidelava
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/761494/200 Side3av 7
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:19

Samykkar fil f!ﬁﬂh’lﬂy

. —_
5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen ok k:‘/v 2ol
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok iter som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, fi !
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandel {ursiv Eiendomsmegling AS' !

talnesvn. 5, 1712 Grélum
yrg.nr. 914 730 112 I

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
a) @ hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) M hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fgdiesaiear,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

4] E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) m seksjoneringen omf; alle bruksenh i eiend; en

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og bruksformalet er i med ar
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom ingen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

byze

h)  [B{ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) g det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt !

Hjemmelshaver{ne) erklazrer at:

Hver baligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og we far hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato ]Innsen ensu rskrift .
25.05.2022 C W /i M
'l

Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift i
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2av4
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= Kartverket Side 4 av7

MUy RRE! T ﬂﬂgl\d".ﬂinf"
—ﬁ—v’a_fﬁ‘; ==l o I 3
8. Vedlegg som skal flge spknaden i i
Img AdD
a)  Situasjonsplan over ei som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelﬁlmsﬁ\g foy evequelle utendors . ©
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene Omg.nr. 914730 112 I
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig }
c) Sameiets vedtekter
d) FRel jon av alingsforretning dersom noen av bruksenh har utenders tilleggsareal
e} Dok asjon pa at boligseksj appfyller k til & vaere seh dige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa oppl\rsninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urdighetserkizring som gar ut pd at eiend ikke kan disp es over uten ykke fra JI
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur 4
g) Dersom det er flere hj Ishavere til som skal seksjoneres, skal skjemaet aFordeling av s jeler ved seksj b i
vedlegges,
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning; t overens med den faktiske planissningen i
i
: 10. Underskrifter {l s
i Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sarpsborg 25.05.2022 C L‘# z; ‘.‘5.22 : : CHRISTOFFER CHRISTIANSEN
; o I
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
i
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
i
!
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver X i { ‘
| Sted og dato Hjemmelshautrs underskrift pER '_—_‘_G]é;m_nmm med blokkbokstaver | |
i
Sted og dato Hj Ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver { !
i
1
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for s tilleggsdeler
b) E\ Brev med orlentering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut): ol ;
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Sou Q&bo’ﬂ:\ 2096 3Y
Dato | Underskrift Stempel
Iu L Sarpsbnrﬂ e e e et .
$lo EGm il ok
| b~ 232 g i
Dato | Innsenderens underskrift i
25.05.2022 G
Fastsatt av Ke |- og moderniseri med hj 1 i forskrift :
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om sekqoneung Side3avd
i
. Adal i J
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/761494/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:19

Side5av7

Samtykker fil finglysning—
= ’!'r = '
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse. ]
Eiend sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgdr av fordelingsli denf i RG
Seksjons- | Seksjonens farmal Samelebrok (teller) Tilleggsareal Kursiv Eiendomsmegling AS
B = Boligseksjon {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjanen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksiongn skal haytiflaagspeealy
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen | B = tilleggsareal | bygning T
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn USIW-SHB«%MJJQ:J&?
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {tefler) areal mal | {tefler) areal mal | (teller) areal
61 85 108 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
71 85 118 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 a8 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
f4 b 105 129 153 177
82 106 130 154 178
a3 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner = i
Dato 2 | Innsenderens unﬁrskrift :‘ 5 : W
L 7 F
A,
i
Fastsatt av K |- og moderniseringsder med hj 1 i forskrift L
' 17. desember 2017 om bruk av dardisert seknad om seksj ing Sided4av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/534542/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

\

U, o) 3m.30136

Erkiéring om rettighet i fast eiendom 1

ders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
christiansen eiendom as
Adresse:
nylandsveien 24e
1734 hatslundsey Doknr: 534542 Tinglyst: 18.05.2022
Fedselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK
924917105
1. Hlemmelshaver (avgiver) T ol
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
christiansen eiendom AS 924917105
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. | Bnr. | Far. | snr.
3003 sarpsborg kommune 2096 434
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
3003 sarpsborg kommune 2096 433

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato

Statens | 7 de skjema (Bokmdl) klering om

ok

i fast ei

| Hijemmelshavers underskrift * : ;
220202 CM%,— { C- W

a

/-2 B

Side 1 av2

Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/534542/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

gjelder vei og rett til ankomst. vedlikehold av vann og aviep

Vedlegg: Kartiskisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Bdua  [Inei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato

T TNouTa avers (Rpvere) LrioestTa T
Fredrikstad 22.03.2022 . . 3
CW C,{,quwvm,.,

Noter:

2)

3
4)

5)
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, s0m faral(sempel viirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som armenslmcforhngiysmg gul av tinglysingsl §12 Skil { fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, P ks 600 S 3507 H Det ene F arkiveres hos
Kartverket, mens det andre P il i (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formélet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig besknivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 {klarhe‘logform} Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom, kan den tegnes inn pé et kart eller skisse over

Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, m4 alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklering om rettighet 1 fast eiendom Side 2av 2

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/534522/200

N
[ Reriveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

) 938301 363

—

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

ders navn (rek ["Plass for tinalvsinasstemoel
christiansen aiendo;r{as
Adresse:
nylandsveien 24e
p r E p Ty
1734 hafslundsey Doknr: 534522 Tinglyst ;
FadsalsAr JOg . [Refnr, STATENS KARTVERK
924917105 ,
T Fmishaver (avghver
MNavn | Fedselsnr./org.nr. (11/2 siffer)
christiansen eiendom AS 924917105
2. Eiendom (avgivers) > ] 1 ]
K o I | Gnr. | Bar, | For. | Snr.
3003 sarpsborg kommune 2096 434

3. Rottighetshaver — fyi ut enten altemativ A eller 3

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Fnr. | Sar.

3003 sarpsborg kommune 2096 30

Rettighet for | (personleg servituttipengeheftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjammalshws unc!larslt:"l‘ll5

12032022 C C MZ;/,.W

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 1 av 2

Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/534522/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

4. Beskrivelse av rettigheten ©

gjelder vei og rett til ankomst. vedlikehold av vann og aviep

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgi iendom og rettigheten inntegnet X Ja [ Nei

| 6. Underskrifter

| Sted og dato

| Hemmelsh
Fredrikstad 22.03.2022 E ;/ 5: f c

Noter.

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, somfureksempelvﬁrﬂ'l jaktreﬂ.bomlt forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gje for fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tlnglyulng, WMSMm 3507. Detene p arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil & det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) mmﬂfsmmehwmmﬁenhWWeer i Jir, ing: § 3-4 annet ledd

5) FurmabtmedduanMMnuadkmmmwmmmmmmwacmmmmm

B8) ma gis en nayaktig teksthg beskri jfr. ti I § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rsﬂqfe&ulerknytﬂetﬂmfymskde!svenfaﬂelemﬂ kan den tegnes inn pa et kart efler skisse over eiendommen.

7 Detankkanadvendoél‘yllemdemfem

8) Den som sigi koshy den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
elendommen, maalleﬂtrweundet dlerdatmémdleggesmlknahfradmdierdemmumnegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 2av2

92

Side 2 av 3



Side 3 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2022/534522/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

= Kartverket

a 72 NIEASONYTAN
NNVAY3A0 90 dB1AV 'NNVA
ey LHVYSNOrSYNLIS
w
boess —
SV NISNILSHV)M N3ougr | % 13| a-erizo

244995 = e Logey
o620 = pasmug

A 000

iy

o ddo sen asopy e pous svopya0
oo 7 sote 80 o | : T

AL U] PO WAGRALD | 1 S I 05 S e L SO e e L e =

.

VLs100K
AF 200 K

NOIS
oy 2 EYy /4

|§I

SITIIA3F 140N 113y

93



94

= Kartverket

I

Attestert kopi av dok.nr. 1958/301422/3 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

St.mrk.kr.5,-

——

1§22 57-2y.
Vedr, Fellegledning over felles girunn,

Tene scsenshsbvesanbe
ERKLERTNC,. P

a4~ TG < o C AP~ TSNP o :x i o PP
Br ol 96, i s i ee e e rennnnsesence DlelTe e300 i oveioeasBOME NP rronssesns
R s T D s a g e e e mie wid - e B i e DI AT G 5 Rt we e b S B0l NG e e e

D T s e e e e 5 S e e DS s e e e DO M TWiraeaii e aialiet

Avgir herved nedenstdende erklaring som blir 4 tinglyse som vedkommende
samtlige eiendommer og som ikke kan avlyses uten Tune kemmuaeingenicr-
vesens samtykke.

Undertegnede som eier av:

gr.nrg.‘?@..,...................br.nr....zns.............tomt Nl s svevnnsasn
g,T.l’lI'-.96-”-..-.”--..........h?,nr...:ao-...........u'tom‘t Nrssesssssvns
1225 A1 . A S Ry O] o 3 <o PO A g O A 7Ll s e e

gI“.nT.....-.....a.,..-........;bI‘.l’iI‘.---..u....-......ﬁom‘t NIlasasesssase

gir hverandre gjensidig rett til 4 legge vann og kloakkledninger med
tilherends kummer over felles grunn og er solidarisk ansvarlig for rep-
arasjon og vedlikehold av fellesanlegget. Ingenisrvesenet har rett til
ndr som helst & stenge og forsegle hovedstoppekranen hvis det av telkni-
ske grunner skulle vise seg pdkrevet.

Ingenigrvesenet har likeledes rett til nédr som helst & stenge og forseg-
le den for hver eiendom anbrakte utvendige hovedstoppekran, hvis det bli:
negdvendig enten av tekniske grunner eller for 4 f4 trufne bestemmels
regpektert.

Bruksverdi for hver eier kr.R00s e, iiviscirinnrensne

Vé%&’/ Tune den 28. m;ai 1958. ijﬁ/%g/ Wm

-»oo--nloﬂona- *ern sfap v papaososreBonacadgoerrereatren

Eier av gr.nr..2 f; br,.nr, 25 1, Tune Eier av gr,nr...%8 br.anr,.30 i Tune.
Tomt NPaeeviva Tomt 0 oaiivis

4 % 8 £ F 8 O 0 B o B TN E R R RS AR NN LR TR O B TR DR R RN T B R T B R B N R T O B R O B B B
Bier ev grifiTsiss DrelTs s uns Eier av gr.filevieis DL NTwser s

Tomt: M swsena Tom_bnro-cuoao

Ovenstiende erklsring er innlevert til tinglysing.
Tllne' denﬂolocloﬁif'll'1958'
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/303297/3 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:23

M ‘._ JegbOx z??‘“ el
/%.A./o.- 1853 s TV F0S7 - St
L e Tune sorenskriverembeda
/7~

S KJ@1TE.

Undertegnede Eilert Erichsen, £. 19/12 1907,
gkjeter herved til

herr HEikon Karlsen, f.

persellen Skogli II gnr., 96 bnr. 48 i Tune, Parsellen

er et tillegg til kjeperens tidligere eiendom Skogli.
Kjopesummen er kr, 582,00 - famhundreogtoogdtti -

o/00, som betales kontant.
Ejoperen plikter 4 holde parsellen inngjerdet.
Omkostningene ved overdragelsen bzres av kjeperen.

Hafelundsey i Tune dem 2 - 11 - 1957.

Eilert Erichsen.

Jeg/%k vekrefter herved at Eilert Erichsem har
underskrevet dette skjete i mitt/vayt nsrver og at han
er over 21 Ar.

Detegs

Per Schie
o.r.sakferer
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2096/434/0/4 ’ &
Utskriftsdato: 27.04.2026 13:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.07.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2096/434, 2096/434/0/1, 2096/434/0/2, 2096/434/0/3,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2096/434/0/4
Seksjonering 14.06.2022 22/14278 Tinglyst
Seksjonering 14.06.2022 12.07.2022
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GARDE BETTINA LOLAND Hjemmelshaver (H) Nylandsveien 24D Bosatt (B)
F280795***** 11 1734 HAFSLUNDS@Y
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Nylandsveien 24D H0201 2096/434/0/4 61 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Nylandsveien 24 D Adressetilleggsnavn:
Poststed 1734 HAFSLUNDS@Y Kirkesogn 02020301 Varteig
Grunnkrets 2104 Nordby Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 25 Hafslundsey
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300794641 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 27.06.2022

1: Bygning 300794641: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 27.06.2022

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2096/434/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:05

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 249
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 249
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 274
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 274
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 196
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 06.03.2020 (09.03.2020
Igangsettingstillatelse 02.09.2021 (06.09.2021 |21/27412
Ferdigattest 27.06.2022 |28.06.2022 (21/27412
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Nylandsveien 24D H0201 2096/434/0/4 61 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 126 0 126 137 0 137
Ho1 2 123 0 123 137 0 137
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 2096/434
Bruksnavn Beregnet areal 656.3
Etablert dato 18.05.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom []Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6575437.54 622510.39 Ja 656.3
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Grunnkart N

Eiendom: 2096/434/0/4
Adresse:  Nylandsveien 24D
Dato: 27.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

== Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant

[ Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s == Hielpelinje veikant Fuvrswes Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-2096/434/0/4,
Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 22.04.2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 13.04.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026 Ikke funnet 0.84 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.89 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.1 km
Flomfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 0.19 km
Forurenset grunn 20.04.2026 Ikke funnet 0.7 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog g 4 5006 Ikke funnet 0.07 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026 Ikke funnet 0.08 km
Skredfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 71.4 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 2.9 km
Steysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.05 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.04.2026 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.04.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
3 Usikker aktsomhet Hay aktsomhet
eiendommen aktsomhet oy akisomne aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
Hoy aktsomhet AN
aktsomhet aktsomhet \ aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

27.04.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 2096/434

Utskriftsdato

27.04.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@
© Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
O KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN

© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1 av3



| Kommunene | Versjon

| 13.11.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

Tegnforklaring

KparealformalOmride - Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegy
KpArealform3lOmrdde - Grannstruktur

Veg - Ndvaerende
KpFareSone
e R R Rasfare
L P A B W Flomfare
KpBestemmelseOmride

Friomréde - N&veerende
KpArealformlOmride - Samferdsel og teknisk infrastruktur

- Mavasrande:

Bestemmelseomride
KpFareGrense
-————— -t = Faresone grense
KpBestemmelseGrense
mur—anamagroomEs Bestemmelsegrense
KpOmride
Kommuneplanomride
KpArealGrense
- Grense fer arealformél
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

Faresone

Fare Hensynsonenavn Antall
(320) Flomfare H320_Lavpunkt 3
(310) Ras- og skredfare H310_Aktsomhet kvikkleire 1

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026

Side 2 av 3
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stor Fylimasse (antropogent materiale)
Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 3av 3
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Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

'». “ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 27.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2096 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Nylandsveien 24D, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201701
Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
Delarealer Delareal 55 m?2

KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt

KPFare Flomfare

Delareal 656 m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 656 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 656 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2096/434/0/4
Adresse: Nylandsveien 24D
Utskriftsdato: 27.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.

009¢29 3

©Norkart 2026
1 ]
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

[—
YL

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Park

Anlegg forlek

Fellesormrider

Reguleringsplan PBL 2008
—

b O

-

11

Steysonegrense

Bestemmelsegrense

Bestemmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Gang-og sykkelveg

Annenveggrunn, gréntarea
Kollektivholdeplass

Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Bestemmelseomride
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
]

-~

a2

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert kant kjgrebane
Malelinje/Avstandslinje
Vegstegning / fysisk speme
Avkjgrsel

Paskriftfeltnawn

piskriftbredde




Kommuneplan

/

Eiendom: 2096/434/0/4
Adresse: Nylandsveien 24D
Utskriftsdato: 27.04.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
74 2 g{ LK oL
Mngriiang
~
i )
= 21
192 g =
= 11802
73800
* o o 2006217,
- it
2UD6/28, /7
? 2 7!'37
/1
& 3 o5 ﬁl]n«éﬂ 'JF«%
i ), .
Z va 2V ?ﬁ
: // by zfc /1
F
434
e Tt 5%
1% 655 A=y }%
1 2 2241505 / / 4
5.
. 7 /
i}
: o =
2 T -
. = = S~
©Norkart 2026 I S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

A7 )

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

Faresone grense

\

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Stgysonegrense
Stogysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gulsone iht. T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Bindlegginggrense
| 1 1| eindleggingetter andrelover- niverende
-~ Bestemmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - ndvserende
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomrdde
-~ Grenseforarealform3l
- Hovedveqg-nivmrende

Al 22 8
AN\ \
N LS
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nylandsveien 24D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1734 HAFSLUNDS@Y Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



