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Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN

Enebolig med alt du trenger pa ett
plan. Garasje med el-billader.
Bolig med mye potensiale.

Flott utsikt!
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Eiendomsmegler MNEF

Ninni Moldrem

Mobil 419 27 672
E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen

C.M. Havigs gate 21

8656 Mosjgen.
TLF. 7514 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Halsmovegen 75

Kr 2 600 000,-
Kr 66 390,-
Kr2 666 390,-

Geir Jeeger Hansen

Enebolig

Eiet

1974

218/239 kvm
813.2 kvm

3

4

Gnr. 105, bnr. 310
1806260004

Enebolig med alt du
trenger pa ett plan.
Garasje med el-billader.

Velkommen til Halsmovegen 75!

Her finner du en boligeiendom som kan skilte med:
* Vestvendt veranda og hage.

* Opparbeidet hage med privat lite innsyn.

* Flott utsikt mot @yfjellet og Vefsnfjorden.

* Solrik tomt.

* Alt man trenger pd ett plan: Vindfang, gang, stue, kjgkken, vaskerom,

bad, toalettrom, bod og 3 soverom.

* Stort potensiale i kjeller/sokkeletasjen (under forutsetning av at
ngdvendig sgknadsarbeid blir utfert av kjgper).

* Skiftet alle vinduer i 1. etg i 2012

* Byttet taktekking i 2012

* Boligen har behov for oppgraderinger.

* Hyggelig terrasse.

* Garasje med el.leddport og el-billader.

* Etablert boligomrade.

* Fine turomrader i neermiljget.

* Her har tidligere eiere trivdes godt. Samme eier siden byggear.

Husk & meld deg pé hyggelig visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 17
Om eiendommEeN .. ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering . ... 80
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... ... ... ... 114
Budskjema. ... ... 115
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Fasade. Dette er en bolig som trenger en del oppgraderinger men som har masse
potensiale. Er dette boligen for deg: husk & meld deg pa visning.
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Notater

Terrasse med trapp ned til hage.
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Plantegning

1. etasje
o
| Kiekken
m T

L - [~

Balkong Il
HH Soverom

E2025 Alle rettigheter reservert

Halsmovegen 75
Hovedetasje

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Halsmovegen 75

Plantegning

1. etasje

Kjeller

E2025 Alle rettigheter reservert

Halsmovegen 75

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Kjelleren er ikke omsgkt og godkjent hos kommunen.

Halsmovegen 75
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 218 kvm
BRA - e: 21 kvm
BRA totalt: 239 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 113 kvm Vindfang, entré, stue, kjgkken,
soverom, soverom 2, soverom 3, bad, vaskerom,
toalettrom, bod/sport/klaer.

Kjeller

BRA-i: 105 kvm

Ikke omsgkt og godkjent.

Se under ferdigattest/brukstillatelse

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 21 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Lovlighet

Byggemeldte tegninger fra1974.

1.etg. Vedrgrende disse tegninger stemmer de ikke
med dagens bruk. Dgr til utvendig sportsbod er
fiernet, og montert vindu.

Vegg mellom rommene er fjernet og omgjort til en
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bod. Balkongdgr er innsatt mot sgr og ikke mot vest
som tegninger viser.

Matbod er omgjort til trapperom (adkomst til
kjeller).

Det er full kjeller pd bygningen, med ikke kjeller pa
tegninger. Pa byggekort er det er det bemerket fra
bygningskontrollen:

Boligbygget er fgrt opp pa ringmur dvs. kjellerlgst.
Byggherren har stgpt gulv pa grunnen for @ skjerme
"jorddamp”. Dette er

utfgrt uten forespgrsel fra bygningsmyndigheten.

Anbefalning:

Helgeland BBL anbefaler & sgke Vefsn kommune
om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige
plan-/bruksendringer. Dette med mal om a fa
godkjent nye bygningstegninger, slik at alle
oppholdsrom i boligen er lovlige & benytte.
Kostnader ifm.sgknader til kommunen i vil
tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep
i konstruksjoner for at rommene skal bli

godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt
innsyn i hele byggesakene, men kun vurdert etter de
godkjente

bygningstegninger som foreligger.

Rombenevnelsen ovenfor er basert pa dagens bruk,
og gjenspeiler ikke godkjente tegninger. Se punkt
om ferdigattest/brukstillatelse for nzermere
beskrivelse av lovligheter.

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse

813.2 kvm

Gategrunn utgjer ca. 106 m2 malt i kommunekart.
Netto tomteareal: 707,2 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 813,20 m? iht. matrikkelbrev mottatt fra
Vefsn kommune. Tomten er opparbeidet med
innkjgrsel/parkering. Tomten var sngdekt ved
befaring og saledes ikke undersgkt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Halsasen ca. 3,5 km nord for
Mosjgen sentrum. Kort avstand til populeere
turomrader. Flott utsikt mot @yfjellet, Vefsnfjorden
og naerliggende bebyggelse.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bygningssakkyndig
Kim Roger Storeng

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 17.02.26 teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Verditakst
Kr 2 600 000

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/
konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes
ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider
pa bygningen.

GARASJE:

Byggear: 1978

Normal standard pa bygget ut ifra alder/
konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Garasjen er oppf@rt som plate pa mark. Ringmur og
vegger mot terreng av murt leca. Resterende
yttervegger av bindingsverk, utvendig kledd med
staende kledning. Plassbygde takstoler av tre.
Undertak av plast. Tekking av profilerte takplater
type Decra.

Heltre dgr for adkomst og leddport av stal med
motorstyring. Nedstgpt slukrenne forran port.
Innlagt strem med lys og stikk.

Montert el-bil ladder med 1-fas 16A sikring.
El-billader montert i 2025.

Byttet taktekking i 2012

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG:

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedret. Fasaden har stdende bordkledning. |
forbindelse med bytte av vinduer er en del av
bordkledningen skiftet rundt vinduene.
Vurdering av avvik:

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Enkelte steder mangler musesperre i nedre del av
kledningen.

Halsmovegen 75
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Pa fasaden mot sgr er det flere bord i kledningen
som er oppsprukket og veerslitt.

Konsekvens/tiltak

+ Lokal utbedring/utskiftning begr utfgres.
Musesperre ma etableres der dette mangler for a
hindre at gnagere far tilgang til konstruksjonen.
Manglende musesperre gker risikoen for skader pa
bygningen forarsaket av skadedyr, samt potensiell
helsefare.

Oppsprukket og veerslitt kledning bgr utbedres eller
skiftes ut for & forhindre fuktinntrengning og
ytterligere forringelse av fasaden.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta
rateskader og redusert levetid pa
veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/loft:

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og bordtro.
Konstruksjonen er luftet med ventiler i rgyster og
ved raft.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i
takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/
takkonstruksjon.

Noen eldre fuktmerker er observert ved pipen. Det
var tert ved befaringstidspunktet. Fuktmaling er
utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk
tre.

Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som
lufting for avlgp og ventilasjonskanaler, er ikke
fagmessig tettet mot undertaket.

Luken til kaldloftet bgr erstattes med ny luke for a
redusere varmetap og forhindre kondensproblemer.
Konsekvens/tiltak

+ Lokal utbedring bgr utfgres.

Tetting av undertak rundt rgrfgringer bgr utfgres for
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a hindre vanninntrenging og fuktskader i
takkonstruksjonen.

Eldre fuktmerker ved pipen bgr fglges opp, da dette
kan indikere tidligere lekkasjer. Manglende tetting
rundt gjennomfgringer gker risikoen for fremtidige
fukt- og rateskader.

Luken til kaldloftet bgr erstattes med ny luke for &
redusere varmetap og forhindre kondensproblemer.

Vinduer kjeller:

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

Sprukne glassruter bgr skiftes ut for & hindre
varmetap og redusere risikoen for fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

Utvendige trapper:

Utvendig trapp av strekkmetall ved hovedinngang.
Vurdering av avvik:

+ Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Trappen bgr rettes opp for & hindre videre skjevhet
og forringelse av konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan skjevheten forverres
over tid og medfgre gkt risiko for ulykker eller
ytterligere skader pa trappen.

INNVENDIG:
Overflater:
Innvendig er det gulv av parkett, laminatgulv og

belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene.

Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll
pa planhetsavvik.

Stue er det malt et totalt avvik i rommet pa ca.
20mm og ca. 12mm lokalt i en diameter pa 2m.
Soverom sgrvest er det malt et totalt avvik i rommet
pa ca. 1Tmm og ca. 8mm lokalt i en diameter pa
2m.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Mélt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjellene rettes opp. Det anbefales a
vurdere oppretting ved eventuell fremtidig
renovering, da slike tiltak sjelden er gkonomisk
rasjonelle som enkeltstaende tiltak i eldre boliger.
Dersom gulvbelegg skal skiftes, ma underlaget
rettes opp for @ unngd oppsprekking i skjgter og
knirk. Ujevnheter kan ellers medfgre redusert
komfort og okt slitasje pa gulvbelegg.

Rom under terreng:

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong og jordgulv. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre
fuktgjennomtrengingen i kjellermuren, for eksempel
ved forbedring av drenering og fuktsikring.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko
for fuktskader, sopp- og muggdannelse, samt
forringelse av konstruksjonen over tid.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer:

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer
som har avvik, for a sikre funksjonell bruk og
forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan fgre til at dgrene ikke lukker
ordentlig, subber mot karm eller far redusert levetid.

Toalettrom:

Overflater og konstruksjon:

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa
vegger og i tak. Enkel servant og gulvmontert toalett
(2018). Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Halsmovegen 75
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« Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa
toalettrommet for & oppfylle kravene i NS 3600.
Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig
luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader over tid.
Toalett byttet 2018

Tekniske installasjoner:

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear.
Hovedstoppekran i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Kobberrgr har en anbefalt brukstid pa 50 ar.
Hovedstoppekranen er ikke funksjonstestet, da eldre
stoppekraner ofte har stor risiko for funksjonssvikt.
Det ble derfor ikke utfgrt funksjonstest for &

unnga potensiell skade eller lekkasje.
Takstingenigren anbefaler at hovedstoppekranen
undersgkes av fagperson, og eventuelt utskiftes.
Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nsermer
seg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Det anbefales at hovedstoppekranen undersgkes av
fagperson, og eventuelt utskiftes for a redusere
risiko for funksjonssvikt og vannlekkasje.

Videre bgr det vurderes utskiftning av innvendige
vannledninger, da forventet brukstid er overskredet.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

Avigpsrar:
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Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

Plastrgr og plast sluker har en anbefalt brukstid pa
50 ar.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.
« Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Plastror og plastsluk har nadd eller overskredet
anbefalt brukstid, og det bgr vurderes utskiftning
eller naermere kontroll av rgrene for & unnga risiko
for lekkasjer eller andre skader som fglge av aldring.
Ved oppgradering av vatrom vil det veere naturlig a
skifte ut rgrene. Manglende tiltak kan medfgre
plutselige skader og felgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger
og vinduer. Fra kjgkken og bad er det periodisk
avtrekk. Normal utfgrelse i henhold til byggear.
Vurdering av avvik:

Kunden har opplyst at det i kalde perioder
forekommer noe kondensvann fra takventilene (bad,
vaskerom, trapperom og kjgkken). Dette kan ha
sammenheng med uisolerte kanaler pa kaldloftet. |
tillegg er ventilene fra kjgkken og trapperom
avsluttet pa kaldloftet, noe som kan bidra til
kondensproblematikk.

Konsekvens/tiltak:

Ventilasjonskanalene bgr isoleres og fares ut
gjennom yttertak eller yttervegg, slik at varm og
fuktig luft ikke slippes ut pa kaldloftet.

Dette vil redusere risikoen for kondensskader og
fuktskader i takkonstruksjonen.

Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1974. Det er lagt ny
grunnmursplast mot sgr, vest (ikke ved jordkjeller)
og nord. Det ble ogsa foretatt kontroll av
dreneringen ifglge kunde.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Det mangler fuktsikring mot vest pa jordkjelleren.
Dreneringen er over 30 ar gammel, og mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Det bgr etableres fuktsikring mot vest pa
jordkjelleren for a redusere risikoen for
fuktinntrengning i grunnmuren, noe som kan fgre til
skader pa konstruksjonen og redusert levetid.
Dreneringen bgr vurderes for utskifting eller
forbedring, da den er over 30 &r gammel og mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Manglende eller svekket drenering gker risikoen for
fuktproblemer og skader pa bygningsmassen.

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har grunnmur av betong hulstein. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmuren. |
1976 ble det pastgpt ekstra grunnmur mot gaten pa

grunn av jord- og marktrykk fra gaten.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

* Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Det er ikke registrert noen stgrre sprekker eller riss
utvendig etter pastgp av grunnmur i 1976 mot gst.
Det er registrert noen sprekker/riss i mur mot vest.
Store deler av muren lot seg ikke inspisere pa grunn
av sngdekke.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det bgr gjennomfgres jevnlig kontroll og eventuelt
utbedring av horisontalriss og skrariss for a hindre
videre utvikling av skader som fglge av jordtrykk og
setninger.

Dersom slike riss utvikler seg, kan det fgre til
svekkelse av grunnmurens baereevne og gkt risiko
for fuktinntrenging. Store deler av muren lot seg ikke
inspisere pa grunn av sngdekke, noe som gir gkt
usikkerhet rundt tilstanden og risiko for at skjulte
skader ikke oppdages i tide.

Forhold som har fatt TG3:

Bad:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Ingen dokumentasjon. Rommet har belegg pa
gulv med varme (folie el. kabler), vegger med
baderomsplater og malte plater i tak. Innredning
med profilerte fronter. Laminert benkeplate med
nedfelt servant. Speil med overlys, to sideskap og et
hgyskap. Dusjkabinett. Straleovn.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
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skal téle normal bruk etter dagens krav til tett
vatsone. En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i
vatsonen.

- Det er registrert motfall til sluk pa ca. 5 mm,
laveste punkt ved dgr.

- Belegg er ikke lagt bak baderomsplater, men ligger
opp til platene.

- Sluk fra byggear.

- Misfarging pa gulvbelegg.

- Fuktskader pa innredning (skrog og fronter).

- Flere hull i baderomsplater i vatsone.

- Gjennomfgringer av vann- og avlgpsrgr er ikke
tettet i vatsoner.

- Fuktstyrt vifte er tilkoblet via stikkontakit.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For 3 sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesijikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasijer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres en total oppgradering av
vatrommet, inkludert etablering av nytt tettesjikt/
membran og utbedring av alle paviste avvik, for &
sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.
Manglende eller utilstrekkelig tettesijikt, feil fall mot
sluk, utettheter rundt rgrgjennomfgringer og skader
pa overflater medfgrer gkt risiko for fukt- og
vannskader i konstruksjonen, samt fglgeskader pa
innredning og omkringliggende bygningsdeler.
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Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er at det
kan oppsta omfattende skader som kan bli kostbare
a reparere.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Ingen dokumentasjon. Rommet har belegg pa
gulv, vatromstapet pa vegger og malte plater i tak.
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale normal bruk etter dagens krav til tett
vatsone. TG 3 er satt for rommet basert pa forventet
brukstid og pavist manglende tetthet i vatsonen.

- Fuktskade ved sluk, fullt utslag pa fuktindikator.

- Det er registrert motfall til sluk pa ca. 6 mm.
Laveste punkt ved vegg mot trapperom.

- Sluk fra byggear.

- Misfarging av tapet.

- Rommet mangler mekanisk avtrekk i henhold til NS
3600.

Konsekvens/tiltak

+ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Véatrommet bgr totalrenoveres med nytt tettesjikt/
membran, korrekt fall mot sluk og etablering av
mekanisk avtrekk i henhold til gjeldende krav.
Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt
risiko for fuktskader, muggdannelse og fglgeskader
pa tilstgtende konstruksjoner, samt redusert levetid

og funksjon pa vatrommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tilliggende konstruksjoner vaskerom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

+ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Ved overflatesgk rundt sluk ble det funnet fukt i
gulvet. Det er ogsa kul i gulvet ved dette omradet.
Konsekvens/tiltak

« Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for
ytterligere skadeutvikling.

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke omfanget av fuktskaden, og ngdvendige
utbedringer ma utfgres for a hindre videre
skadeutvikling.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt
risiko for omfattende fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare
reparasjoner og redusert levetid pa bygningsdelene.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forhold som har fatt TGIU:

Taktekking:

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Undertak
av papp, ukjent alder. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette

at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

+ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke naeermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas nsermere undersgkelser av
taktekking nar taket er sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en naermere undersgkelse av
taktekking, undertak og tilhgrende detaljer nar taket
er sngfritt og under sikre forhold.

Konsekvensen av manglende vurdering er at
eventuelle skader eller svakheter ikke oppdages,
noe som kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og
folgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Utvendig trapp terrasse:

Trapp av impregnerte materialer ved terrasse.
Vurdering av avvik:

« Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas neermere undersgkelser av
utvendige trapper nar de er snegfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av
utvendige trapper nar de er sngfrie, for & avdekke
eventuelle skader eller mangler.

Manglende vurdering kan medfgre at feil eller
sikkerhetsrisikoer ikke oppdages, noe som kan fgre
til gkt fare for ulykker eller behov for kostbare
utbedringer senere.
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Terrengforhold:

Eiendommen ligger i et skranende terreng. Ved
befaring var tomten sngdekt, og det var derfor ikke
mulig & vurdere fallforhold inn mot bygningen.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade
markert med risiko for "kvikkleireskred" (tidligere
"Aktsomhet marin leire") i henhold til kartportalen
NVE (aktsomhetskart). Store deler av Vefsn har
denne markeringen. For eiendommer som ligger
innenfor dette omradet, kan kommunen kreve
utvidede grunnundersgkelser ved et eventuelt
fremtidig sgkbart tiltak pa eiendommen.

Det anbefales & be om forhandskonferanse med
kommunen for & avklare forutsetninger og rammer
for et eventuelt byggetiltak. Vefsn kommune
opplyser at kommuneplanen skal revideres med
tanke pa aktsomhetskart, men dette er ikke revidert
pa navaerende tidspunkt.

Vurdering av avvik:

+ Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta
nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terreng
og fallforhold nar tomten er sngfri, for & avdekke
eventuell risiko for vanninntrenging mot bygningen.
Videre bgr det tas hensyn til at eiendommen ligger i
et omrade med risiko for kvikkleireskred, og det
anbefales a kontakte kommunen for & avklare behov
for eventuelle grunnundersgkelser ved fremtidige
tiltak. Manglende vurdering av grunnforholdene kan
medfgre gkt risiko for skader pa bygningen ved
uforutsette grunnforhold eller skred.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser i vedlagte tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Av hvitevarer medfglger:

Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Dersom hvitevarer eller annet teknisk utstyr
medfglger gis det ingen garantier pa disse nar det
gjelder tilstand, funksjonalitet og levetid, utover
leverandgrens eventuelle garantier.

Moderniseringer og pakostninger

1976

Pastgpt ekstra grunnmur mot gate, grunnet trykk fra
gate.

1980
Fjernet badekar og satt inn dusjkabinett. Toalett
fiernet og blendet avigp. Nytt belegg pa gulv.

2001
Lagt nytt taktekking type Decra

2008

Oppgravd mot sgr, vest (ikke ved jordkjeller) og nord,
lagt ny knotteplast og kontroll av drenering. Bygd ny
terrasse.

2012
Byttet taktekking (garantisak).
Skiftet vinduer i hele 1.etg.

TV/Internett/Bredband

Tidligere eiere har hatt parabol.

Selger inforemerer om at fiber er lagt frem til
husveggen.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
Enkel garasje.

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 3855426

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe.
Vedovn.

Elektriske panelovner.
Varme i gulv pa bad.

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere
kjspers ansvar og risiko. Det anbefales el-kontroll
ved alle eiendomsoverdragelser.

Det er sendt forespgrsel til Linea om det elektriske
anlegget som sist ble kontrollert 01.04.2025
Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil og mangler
ved anlegget.

Det er ikke innhentet saerskilt opplysninger om ev.
palegg fra brann/feievesen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og lgpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
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frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 600 000

Omkostninger kjgper
2 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

65 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjpperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

66 390 (Omkostninger totalt)

83 290 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

86 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 666 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 683 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 686 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
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Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 362 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Vann: kr 5 897

Avlgp: kr 11 197

Branntilsyn, feiing: 672
Eiendomsskatt: 3 596

I tillegg kommer SHMIL (renovasjon) med kr 7 406,-
pr. ar. 240 | dunk.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 596

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 596
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 704 049 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 816 196 for r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig fra skattearet 2026.
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier
basert pa grunnkretser i stedet for kommuner. Dette
kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,
noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved
endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av
overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 310 i Vefsn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/105/310:

30.10.1974 - Dokumentnr: 5002 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

14.03.1973 - Dokumentnr: 931 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1824 Gnr:105 Bnr:291

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.12.74.

Det foreligger ikke ferdigattest/brukstillatelse for
garasje.

At ferdigattest foreligger er alikevel ingen garanti for
at det ikke er utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at
dette er omsgkt.

Det foreligger:

Byggetillatelse datert 4.7.74 og utskrift av mgteboka
for Vefsn bygningsrad datert 4.7.74

Seknad om byggetillatelse for oppfgring av garasje
datert 14.7.78

Byggetillatelse garasje datert 14.7.78

Tegninger garasje datert 14.7.78 som stemmer med
dagens bruk.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse
avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende
punkter:

1) Vegg mellom klaer og sportsbod er revet slik at
det er et rom. Balkongdgr ut fra sportsbod til terreng
er erstattet med vindu. (se plantegning som viser
endringen datert 02.02.26)

2) Balkongdgr er innsatt mot sgr og ikke mot vest
som tegninger viser.

3) Matbod er omgjort til trapperom som gir adkomst
til kjeller.

4) Det foreligger ikke godkjente tegninger av sokkel/
kjelleretasjen, men det er full kjeller som stort sett
ikke er innredet.

Pa byggekort er det er det bemerket fra
bygningskontrollen:

Boligbygget er fgrt opp pa ringmur dvs. kjellerlgst.
Byggherren har stgpt gulv pa grunnen for a skjerme
"jorddamp". Dette er utfgrt uten forespgrsel fra
bygningskontrollen.

Plan- og bygningsloven krever at det innhentes
tillatelse fra kommunen for de fleste stgrre
byggearbeider iverksettes, herunder - Bruksendring
eller vesentlig utvidelse eller vesentlig endring. Det
foreligger ikke sgknad om bruksendring for boligen.
Det bgr lages nye tegninger av bygningen (inkl.
kjeller) slik den star i dag og sgkes kommunen om
ngdvendige godkjenninger.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom
og kjeller. Dette er en risiko da det ikke foreligger
godkjente tegninger.

Noen av avvikene nevnt over anses som
lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk.
Konsekvensene kan veere at kommunen gir palegg
om tilbakefgring/rivning eller krever retting.
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Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt frem til
forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.12.1974.

Vei, vann og avigp
Vei:
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Vann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Hals

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan
for Hals i Vefsn datert 01.10.1968.

Reguleringsformal: Boliger,Boliger, felles garasjer,
kjgreveg/parkering, gangveg/fortau, annen
veggrunn/sngopplag, friareal/lek, offentlig formal

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
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minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

11 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar
9 900 Tilretteleggingsgebyr

Ansvarlig megler

Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mosjgen,
organisasjonsnummer 989062751

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune
3 gnr. 105, bnr. 310

Markedsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 239 m? BRA-i: 218 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 14188-1442

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Kim Storeng

HELGELAND BBL

Referansenummer: ET9835

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig
Aoin 5?134.07
Kim Storeng

krs@helgelandbbl.no
467 91 000

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato: 17.02.2026

Ja§

HELGELAND BBL

Side: 2 av 38
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Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Halsmovegen 75, 8663 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Helgeland BBL Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21 C.M Havigs gate 21
Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN 8656 MOSJ@EN Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN 8656 MOSJ@PEN
Gnr 105 - Bnr 310 Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN 1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig med allt pa ett plan, i tillegg full kjeller som ikke er

byggemeldt. Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15 Ved bruk av ufagleaert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det
. en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.
MarlkedS\klurdeIrlng ) punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift,
Totalt Bruksareal for h | 233 mz preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder
Totalt B_ru sareal for hovedde 218 m normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
Totalpris 2600000 10 utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.
Arealer Gatil side | eldre bygninger kan det vaere brukt forskjellige miljgfarlige
stoffer i bygningsmaterialer. Disse kan veaere skjult i
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatil side 5 konstruksjoner, dette oppdages ikke ved visuell befaring.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2900 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Oppsummering av avvik
I Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Lovlighet Gatil side 0o < rapporten.
Enebolig I 71GO: Ingen awik .
. . . TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men ) )
det er awvik fra disse. ez Aulksomian reve tiak U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Byggemeldte tegninger fral974. . TG3: Store eller alvorlige avvik
1l.etg. Vedrgrende disse tegninger stemmer de ikke med I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vstrom > 1. Etasje > Bad > Generell a til si
dagens bruk. Dgr til utvendig sportsbod er fiernet, og montert Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
vindu. Vegg mellom rommene er fijernet og omgjort til en © Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell 2 il i
bod. Balkongdgr er innsatt mot sgr og ikke mot vest som : )
tegninger viser. Matbod er omgjort til trapperom (adkomst til o
kjeller). 0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende il si
Det er full kjeller pa bygningen, med ikke kjeller pa tegninger. Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom

Pa byggekort er det er det bemerket fra bygningskontrollen:

Boligbygget er fgrt opp pa ringmur dvs. kjellerlgst.
Byggherren har stgpt gulv pa grunnen for & skjerme N,
"jorddamp". Dette er utfger uten forespgrsel fra 0.8 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
bygningsmyndigheten.
0.6 i ; Ga til side
Anbefalning: 0 Utvendig > Utvendige trapp terrasse st
Helgeland BBL anbefaler & sgke Vefsn kommune om o
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan 04 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
-/bruksendringer. Dette med mal om a fa godkjent nye
bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige 0.2
a benytte. Kostnader ifm. sgknader til kommunen i vil = m AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
t'ilkommei Det ma ogsa paregnes at en-kelte i.nngrep i 0 E @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.
NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i Tiltak under kr 20 000 ‘ ) e i eid
hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Sati side
bygningstegninger som foreligger. ®  Tiltak mellom kr 100 000~ 200 000 ° ) svor el o
Garasje Utvendig > Vinduer kjeller Galtilside
) % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 € )
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
geer 8O0k g bvee gning ®  Tiltak over kr 500 000 ) . Gatil sid
stemmer med dagens bruk @ Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Tegninger datert 27.07.1978.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ innvendig > Innvendige dgrer G til side
Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato:  17.02.2026 Side: 6 av 38
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Helgeland BBL Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21 C.M Havigs gate 21
Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN 8656 MOSJ@BEN Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN 8656 MOSJBEN
Gnr 105 - Bnr 310 Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN 1824 VEFSN

Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside Beskrivelse
Energimerkingen er basert pa enkel beregning med detalj pa vinduer/dgr.
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
Energimerke
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET g
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet A A3
2 ]_.].
Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side L,J i
henhold til krav i dagens forskrifter. Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

dagens forskriftskrav.

Energikarakteren A-G:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller 9 8 B 0o
ikke utfgrt med radonsperre. . . . . . 1
P Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 22
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. darligst. 0

E 4

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige . . .  §—
trappelgpet. *A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : F 4 a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

P——

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21

Halsmovegen 75, 8663 MOSJBEN 8656 MOSJ@EN

Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar

Ferdigattest fra kommunen datert
12.12.1974

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider pa bygningen.
Tilbygg / modernisering

1976 Modernisering Pastgpt ekstra grunnmur mot gate, grunnet trykk fra gate.
1980 Modernisering Fjernet badekar og satt inn dusjkabinett. Toalett fiernet og blendet avigp. Nytt belegg pa gulv.
2001 Modernisering Lagt nytt taktekking type Decra.
2008 Modernisering Oppgravd mot sgr, vest (ikke ved jordkjeller) og nord, lagt ny knotteplast og kontroll av drenering. Bygd ny terrasse.
2012 Modernisering Byttet taktekking (garantisak). Byttet de vinduer i hele 1.etg.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Undertak av papp, ukjent alder. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en naermere undersgkelse av taktekking, undertak og tilhgrende detaljer nar taket er sngfritt og under sikre forhold.

Konsekvensen av manglende vurdering er at eventuelle skader eller svakheter ikke oppdages, noe som kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader
pa underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og takfotbeslag av sort metall. Takstige med faste trinn. Heltrukket pipebeslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har staende bordkledning. | forbindelse med bytte av vinduer er en del av bordkledningen
skiftet rundt vinduene.

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Enkelte steder mangler musesperre i nedre del av kledningen.

Pa fasaden mot s@r er det flere bord i kledningen som er oppsprukket og veerslitt.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Musesperre ma etableres der dette mangler for a hindre at gnagere far tilgang til konstruksjonen.
Manglende musesperre gker risikoen for skader pa bygningen forarsaket av skadedyr, samt potensiell helsefare.

Oppsprukket og veerslitt kledning bgr utbedres eller skiftes ut for @ forhindre fuktinntrengning og ytterligere forringelse av fasaden.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta rateskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.
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Sprukket kledning mot sgr Sprukket kledning mot sgr

Mangler musesperre enkelte steder Mangler musesperre enkelte steder

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og bordtro. Konstruksjonen er luftet med ventiler i rgyster og ved raft.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Noen eldre fuktmerker er observert ved pipen. Det var tgrt ved befaringstidspunktet. Fuktmaling er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk
tre.

Rerfgringer som gar giennom undertaket, som lufting for avlgp og ventilasjonskanaler, er ikke fagmessig tettet mot undertaket.

Luken til kaldloftet er lite isolert og mangler pakning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ber utfgres.

Tetting av undertak rundt rg@rfgringer bgr utfgres for a hindre vanninntrenging og fuktskader i takkonstruksjonen.

Eldre fuktmerker ved pipen bgr fglges opp, da dette kan indikere tidligere lekkasjer. Manglende tetting rundt gjennomfgringer gker risikoen for fremtidige
fukt- og rateskader.

Luken til kaldloftet bgr erstattes med ny luke for & redusere varmetap og forhindre kondensproblemer.
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Noen eldre fuktmerker ved pipe. Maling er utfgrt med Protimeter MMS 2, Rgrfgringer som gar gjennom undertaket,

som lufting for avigp,
korrigert for nordisk tre. Tgrt ved befaring.

ventilasjonskanaler etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
Montert screen pa stuevinduer
Vinduer kjeller
Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato: 17.02.2026
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Tilstandsrapport

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Sprukne glassruter bgr skiftes ut for a hindre varmetap og redusere risikoen for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Knust/sprukket glass
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass, samt malt balkongdgr i tre med 2-lags glass. Balkongdgren er fra 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 20m? oppfgrt i 2008. Fundamentert med stgpte pillarer. Rekkverk har en hgyde pa 88 cm.

(32 utvendige trapper

Utvendig trapp av strekkmetall ved hovedinngang.
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Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Trappen bgr rettes opp for a hindre videre skjevhet og forringelse av konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan skjevheten forverres over tid og medfgre gkt risiko for ulykker eller ytterligere skader pa trappen.

Trappen er noe skjev

Utvendige trapp terrasse

Trapp av impregnerte materialer ved terrasse.

Vurdering av avvik:

* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfrie, for & avdekke eventuelle skader eller mangler.

Manglende vurdering kan medfgre at feil eller sikkerhetsrisikoer ikke oppdages, noe som kan fgre til gkt fare for ulykker eller behov for kostbare
utbedringer senere.

Trappen var sngdekt ved befaring.

INNVENDIG

2 overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminatgulv og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene har en del slitasje og det ma paregnes behov for renovering.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Overflater bgr renoveres eller skiftes ut for @ oppna gnsket standard og funksjon.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje fgre til redusert estetisk uttrykk og eventuelt forringelse av underliggende konstruksjoner.

Stue 95 cm.

Fuktmerker i panel under stuevinduer, tgrt ved befaring.

Soverom sgrvest 96,2 cm.

Pipe og ildsted

Skade pa belegg pa soverom.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene.

Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.

Stue er det malt et totalt avvik i rommet pd ca. 20mm og ca. 12mm lokalt i en diameter pa 2m. Soverom sgrvest er det malt et totalt avvik i rommet pa ca.
11mm og ca. 8mm lokalt i en diameter pa 2m.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det anbefales a vurdere oppretting ved eventuell fremtidig renovering, da slike tiltak
sjelden er gkonomisk rasjonelle som enkeltstaende tiltak i eldre boliger.

Dersom gulvbelegg skal skiftes, ma underlaget rettes opp for @ unngé oppsprekking i skjgter og knirk. Ujevnheter kan ellers medfgre redusert komfort og
okt slitasje pa gulvbelegg.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJBEN

Soverom sgrvest 97,3 cm. Totalt avvik pa ca. 11 mm.

Gulvet er av betong og jordgulv. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
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Vurdering av avvik: ¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

« Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer som har avvik, for a sikre funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.

X Manglende tiltak kan fgre til at dgrene ikke lukker ordentlig, subber mot karm eller far redusert levetid.
Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Det bgr iverksettes tiltak for 3 utbedre fuktgjennomtrengingen i kjellermuren, for eksempel ved forbedring av drenering og fuktsikring.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, sopp- og muggdannelse, samt forringelse av konstruksjonen over tid.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Ingen dokumentasjon. Rommet har belegg pa gulv med varme (folie el. kabler), vegger med
baderomsplater og malte plater i tak. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt servant. Speil med overlys, to sideskap og et
hgyskap. Dusjkabinett. Straleovn.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone. En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen.

- Det er registrert motfall til sluk pa ca. 5 mm, laveste punkt ved dgr.
2 ! e ; - Belegg er ikke lagt bak baderomsplater, men ligger opp til platene.
Saltutslag mot vest Saltutslag mot sgr - Sluk fra byggedr.

- Misfarging pa gulvbelegg.

- Fuktskader pa innredning (skrog og fronter).

- Flere hull i baderomsplater i vatsone.

- Gjennomfgringer av vann- og avlgpsrgr er ikke tettet i vatsoner.

- Fuktstyrt vifte er tilkoblet via stikkontakt.

Innvendige trapper
Boligen har tretrapp mellom etasjene. Rekkverk pa en side.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres en total oppgradering av vatrommet, inkludert etablering av nytt tettesjikt/membran og utbedring av alle paviste awvik, for a sikre
at rommet taler normal bruk etter dagens krav.

Manglende eller utilstrekkelig tettesjikt, feil fall mot sluk, utettheter rundt r@rgjennomfgringer og skader pa overflater medfgrer gkt risiko for fukt- og
vannskader i konstruksjonen, samt fglgeskader pa innredning og omkringliggende bygningsdeler.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er at det kan oppstad omfattende skader som kan bli kostbare a reparere.
(32 Innvendige dgrer Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
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Sluk fra byggear

Belegg er ikke lagt bak baderomsplater Belegg er ikke lagt bak baderomsplater
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Maling er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk tre. Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i
rommet.

Ingen utslag pa Protimeter MMS2 ved bruk av pigger.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon. Rommet har belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og malte plater i tak.
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone. TG
3 er satt for rommet basert pa forventet brukstid og pavist manglende tetthet i vatsonen.

- Fuktskade ved sluk, fullt utslag pa fuktindikator.

- Det er registrert motfall til sluk pa ca. 6 mm. Laveste punkt ved vegg mot trapperom.
- Sluk fra byggear.

- Misfarging av tapet.

- Rommet mangler mekanisk avtrekk i henhold til NS 3600.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vatrommet bgr totalrenoveres med nytt tettesjikt/membran, korrekt fall mot sluk og etablering av mekanisk avtrekk i henhold til gjeldende krav.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner, samt redusert levetid
og funksjon pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk fra byggear

Gulv ved sluk 94,9 cm. Laveste punkt ved vegg til trapperom 95,5 cm, motfall til sluk pa ca. 6 mm.

1. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Ved overflatesgk rundt sluk ble det funnet fukt i gulvet. Det er ogsa kul i gulvet ved dette omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke omfanget av fuktskaden, og ngdvendige utbedringer ma utfgres for a hindre videre
skadeutvikling.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for omfattende fuktskader i tilstgtende konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner
og redusert levetid pa bygningsdelene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Funksjonstest av ventilator. Ok.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Vatt i gulv Litt lavere verdi, men utslag.

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegger og i tak. Enkel servant og gulvmontert toalett (2018). Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for & oppfylle kravene i NS 3600. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt
risiko for fuktskader over tid.

Tort
KJPKKEN
1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Normal bruksslitasje i henhold til alder.

Toalett byttet 2018

Naturlig ventilasjon i tak

1. ETASJE > KI@KKEN
TEKNISKE INSTALLASJONER

i Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. (35 vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear. Hovedstoppekran i kjeller.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og vinduer. Fra kjgkken og bad er det periodisk avtrekk. Normal utfgrelse i henhold til byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Kobberrgr har en anbefalt brukstid pa 50 ar.
Hovedstoppekranen er ikke funksjonstestet, da eldre stoppekraner ofte har stor risiko for funksjonssvikt. Det ble derfor ikke utfgrt funksjonstest for a
unnga potensiell skade eller lekkasje. Takstingenigren anbefaler at hovedstoppekranen undersgkes av fagperson, og eventuelt utskiftes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kunden har opplyst at det i kalde perioder forekommer noe kondensvann fra takventilene (bad, vaskerom, trapperom og kjgkken). Dette kan ha
sammenheng med uisolerte kanaler pa kaldloftet. | tillegg er ventilene fra kjgkken og trapperom avsluttet pa kaldloftet, noe som kan bidra til
kondensproblematikk.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
Konsekvens/tiltak

Det anbefales at hovedstoppekranen undersgkes av fagperson, og eventuelt utskiftes for a redusere risiko for funksjonssvikt og vannlekkasje. o Tiltak:
Videre bgr det vurderes utskiftning av innvendige vannledninger, da forventet brukstid er overskredet. Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for Ventilasjonskanalene bgr isoleres og fgres ut gjennom yttertak eller yttervegg, slik at varm og fuktig luft ikke slippes ut pd kaldloftet.
lekkasjer og fplgeskader pa bygningen. Dette vil redusere risikoen for kondensskader og fuktskader i takkonstruksjonen.

Hovedstoppekran, ikke testet. Lufting fra kjgkken er avsluttet pa kaldloft. Uisolert. Lufting fra trapperom er avsluttet pa kaldloft. Uisolert.

32 Avigpsrer Andre VVS-installasjoner

Det er avlgpsrer av plast. Luft til luft varmepumpe med innedel montert pa stue i 1.etg. Siste service utfgrt 2025.

Vurdering av avvik: Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Plastrgr og plast sluker har en anbefalt brukstid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naeermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Plastrgr og plastsluk har nadd eller overskredet anbefalt brukstid, og det bgr vurderes utskiftning eller naermere kontroll av rgrene for & unnga risiko for
lekkasjer eller andre skader som fglge av aldring.

Ved oppgradering av vatrom vil det veere naturlig a skifte ut rgrene. Manglende tiltak kan medfgre plutselige skader og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er tilkoblet strgm via bryter. Det er registrert transportskade pa dekselet, men dette har kun visuell
betydning.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Stakepunkt Stakepunkt
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Tilstandsrapport

Transportskade pa deksel, kun visuel betydning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling montert i entré og utstyrt med patronsikringer samt en automatsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering vedrgrende montering av el-bil ladder datert 13.10.2025. Det er ikke fremlagt samsvarserklzering fra Elektriker’'n vedrgrende
varmepumpe og og kobling av bryter til varmtvannsbereder ref. egenerklaering punkt 23.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen har elektriske komponenter fra byggear, eldre komponenter kan vaere utsatt for "lysbue" og ber sjekkes av fagleerte personer. Med
dette utgangspunktet bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er registrert eldre sikringsskap med patronsikringer, disse er utsatt for varmgang og ofte bergringsfare. Det anbefales at sikringsskapet renoveres.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1974. Det er lagt ny grunnmursplast mot sgr, vest (ikke ved jordkjeller) og nord. Det ble ogsa foretatt kontroll av dreneringen ifglge
kunde.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det mangler fuktsikring mot vest pa jordkjelleren.
Dreneringen er over 30 ar gammel, og mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr etableres fuktsikring mot vest pa jordkjelleren for a redusere risikoen for fuktinntrengning i grunnmuren, noe som kan fgre til skader pa
konstruksjonen og redusert levetid.

Dreneringen bgr vurderes for utskifting eller forbedring, da den er over 30 &r gammel og mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Manglende eller svekket drenering gker risikoen for fuktproblemer og skader pa bygningsmassen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong hulstein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmuren. | 1976 ble det pastgpt ekstra grunnmur mot gaten
pa grunn av jord- og marktrykk fra gaten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Det er ikke registrert noen stgrre sprekker eller riss utvendig etter pastgp av grunnmur i 1976 mot gst.

Det er registrert noen sprekker/riss i mur mot vest.
Store deler av muren lot seg ikke inspisere pa grunn av sngdekke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det bgr gjennomfgres jevnlig kontroll og eventuelt utbedring av horisontalriss og skrariss for & hindre videre utvikling av skader som fglge av jordtrykk og
setninger.

Dersom slike riss utvikler seg, kan det fgre til svekkelse av grunnmurens baereevne og gkt risiko for fuktinntrenging. Store deler av muren lot seg ikke
inspisere pa grunn av sngdekke, noe som gir gkt usikkerhet rundt tilstanden og risiko for at skjulte skader ikke oppdages i tide.

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 26 av 38

61



62

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Halsmovegen 75, 8663 MOSJBEN 8656 MOSJPEN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Sprekker etter jordtrykk Sprekker etter jordtrykk

Sprekker etter jordtrykk Noen sprekker utvendig pa mur.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i et skranende terreng. Ved befaring var tomten sngdekt, og det var derfor ikke mulig a vurdere fallforhold inn mot bygningen.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for "kvikkleireskred" (tidligere "Aktsomhet marin leire") i henhold til kartportalen
NVE (aktsomhetskart). Store deler av Vefsn har denne markeringen. For eiendommer som ligger innenfor dette omradet, kan kommunen kreve utvidede
grunnundersgkelser ved et eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa eiendommen.

Det anbefales & be om forhdndskonferanse med kommunen for a avklare forutsetninger og rammer for et eventuelt byggetiltak. Vefsn kommune opplyser
at kommuneplanen skal revideres med tanke pa aktsomhetskart, men dette er ikke revidert pa navaerende tidspunkt.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av terreng og fallforhold nar tomten er sngfri, for a avdekke eventuell risiko for vanninntrenging mot bygningen.
Videre bgr det tas hensyn til at eiendommen ligger i et omrade med risiko for kvikkleireskred, og det anbefales a kontakte kommunen for a avklare behov

for eventuelle grunnundersgkelser ved fremtidige tiltak. Manglende vurdering av grunnforholdene kan medfgre gkt risiko for skader pa bygningen ved
uforutsette grunnforhold eller skred.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og fra 2022. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ifglge kunde er utvendig stoppekran
montert i kum i gata.

Vann- og avigpsledningene ble byttet av Vefsn kommune.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Felgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk og handlgper der dette mangler, samt utbedres slik at hgyde og apninger tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere

risiko for fallulykker og personskade.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko knyttet til
radoneksponering.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

218 m?/218 m? Kr 2 600 000

Enebolig: Vindfang, Entré, Stue, Kjgkken, 4 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Vaskerom, Toalettrom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 21 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 600 000

Kr 2 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet til eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Breimovegen 13,8665 MOSJ@EN
102 m2 1960 4 sov 22-12-2022 2 800 000 2 650 000 2 650 000 25980
2 Eremitten 88665 MOSIOEN 22-01-2023 2200 000 2160 000 2 160 000 25412
85 m? 1920 3 sov
3 Blerklundvegen 7,8664 MOSIQEN 23-06-2025 2 700 000 2 840 000 2 840 000 25357
112 m? 1950 2 sov
4 Halsmovegen 77,8663 MOSIZEN 07-06-2022 2990 000 3050 000 3050000 24 400
125 m? 1974 3 sov
5 Halsmovegen 22,8663 MOSIZEN 13-01-2026 2 550 000 2700 000 2 700 000 16 981
153 m? 1966 3 sov
6 Halsmovegen 55,8663 MOSIPEN 29-10-2025 3090 000 2775 000 2 775 000 16 617
164 m? 1970 2 sov
Halsmovegen 84,8663 MOSJ@EN
169 m? 1975 5 sov 03-06-2025 2990 000 3000 000 3000 000 14 925
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 30 av 38

65



Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 105 - Bnr 310 C.M Havigs gate 21 Gnr 105 - Bnr 310 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN 1824 VEFSN 8656 MOSJ@PEN

66

Beregninger

Arlige kostnader

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

Eiendomskatt Kr. 3596 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Forsikring Kr. 5960 maélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Kommunale avgifter. Vann/avlgp og feiing/tilsyn. Kr. 17 766
Renovasjon 240L Kr. 7 406 Internt
= : ‘ TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 20 000 oliad [ (BRA)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 54 500 Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. (BRA-e) slik som for eksempel boder
Teknisk verdi bygninger '
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
: balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Enebollg Sod (BRA-b) boenheten(e)
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4300 000 1| B :
I = hilrl:i?:svemiﬁ‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
Tillegg for balkong/terrasse (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000 M |7 Wokken (TBA) 0g dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |
Tillegg for varmepumpe (utregnet som for ny) Kr. 30 000 ’; Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
& | Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 2100 000 > i
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
) ) ) é}k - Bod ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2300 000 T e it og lav himlingshayde
. GUA kan opplyses i markedsfering der
GaraSJe det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000 PSR pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Tillegg for el-bil ladder (utregnet som for ny) Kr. 20 000 b g rommene; ke Innredet-aresl som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 70000 Carport op/eller garasjeplassfelles garasjeantegg arilbe mileverdig acead
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Sum tekniskiverdi bygninger Kr. 2500 000 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Normal tomteverdi Kr. 400 000 ) ) . ) ) o )
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000 bygnlngssakky_ndlg avdel.<ker at en boI:g ikke ser u't til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
q q q ] er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg & avslutte den
. . . . X rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2900 000 svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Enebolig Kommentar:  Tegninger datert 27.07.1978.

Nyere handverkstjenester
Bruksareal BRA m?

. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? i

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum JL=Ctazsegogibalkonzareal ole ? . ] P & . ) ) ) Ja D Nei
(BRA-b) (TBA) Kommentar: Montert el-bil ladder, samsvarserklaering ligger i boligmappa.no.

1. Etasje 113 113 20

Kjeller 105 105

SUM 218 20

SUM BRA 218

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Befa ri ngS = Og eiendomSOpplysn i nger

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, entré, stue, kjgkken, soverom,
1. Etasje soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad, Befaring

vaskerom, toalettrom

Dato Til stede Rolle
Kjeller Bod, bod 2 17.2.2026 Kim Storeng Takstingenigr
Geir Jaeger Hansen Kunde

Lovlighet

. Matrikkeldata
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kommentar: Byggemeldte tegninger fral974. 1824 VEFSN 105 310 0 813.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
1.etg. Vedrgrende disse tegninger stemmer de ikke med dagens bruk. Dgr til utvendig sportsbod er fjernet, og montert vindu. (Ambita)
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Vegg mellom rommene er fijernet og omgjort til en bod. Balkongdgr er innsatt mot sgr og ikke mot vest som tegninger viser.
Matbod er omgjort til trapperom (adkomst til kjeller).

Det er full kjeller pa bygningen, med ikke kjeller pa tegninger. Pa byggekort er det er det bemerket fra bygningskontrollen:
Boligbygget er fgrt opp pa ringmur dvs. kjellerlgst. Byggherren har stgpt gulv pa grunnen for a skjerme "jorddamp". Dette er
utfger uten forespgrsel fra bygningsmyndigheten.

Anbefalning:

Helgeland BBL anbefaler & sgke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte spknadspliktige plan-/bruksendringer. Dette
med mal om & fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige & benytte. Kostnader ifm.
sgknader til kommunen i vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli
godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?thz{tAl:_pzl)kong SUM leressey Ti::;kongareal
Etasje 21 21
SUM 21
SUM BRA 21
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
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Adresse

Halsmovegen 75

Hjemmelshaver
Hansen Geir Jaeger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Halsasen ca. 3,5 km nord for Mosjgen sentrum. Kort avstand til populaere turomrader.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for Hals i Vefsn datert 01.10.1968.
Om tomten

Eiet tomt pa 813,20 m? iht. matrikkelbrev mottatt fra Vefsn kommune. Tomten er opparbeidet med innkjgrsel/parkering. Tomten var sngdekt
ved befaring og saledes ikke undersgkt.

Tinglyste/andre forhold

| fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour 17.02.2026 er det registrert fglgende servitutter pa eiendommen.

1974/5002-2/71 ERKLAERING/AVTALE 30.10.1974 Elektriske kraftlinjer.
Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato:  17.02.2026 Side: 34 av 38
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Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
899 000 2026 Vefsn Kommune

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Fremtind 3855426 Fullverdi

Kommentar

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato:  17.02.2026

Forsikringssum

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

Arlig premie
5960

Side: 35 av 38

Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 105 - Bnr 310 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJ@PEN

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
1978 Signert ferdig oppsatt pa byggekort 03.10.1979
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt som plate pa mark. Ringmur og vegger mot terreng av murt leca. Resterende yttervegger av bindingsverk,
utvendig kledd med staende kledning. Plassbygde takstoler av tre. Undertak av plast. Tekking av profilerte takplater type Decra.
Heltre dgr for adkomst og leddport av stal med motorstyring. Nedstgpt slukrenne forran port. Innlagt strom med lys og stikk.
Montert el-bil ladder med 1-fas 16A sikring.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering  Byttet taktekking.

2025 Modernisering  Montert el-bil ladder.

Oppdragsnr.: 14188-1442 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 36 av 38
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJPEN

Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

Halsmovegen 75, 8663 MOSJ@EN
Gnr 105 - Bnr 310
1824 VEFSN

Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter Forutsetninger ¢ pigeer.
Beskrivelse Dato Kommentar Status sider Vedlagt Struktur og referanseniva E;JrI]ISttarlesgj.ozZl:ng av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
Energirapport 25.02.2026 Gjennomgatt 5 Ja Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert p&
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
Ordrebekreftelse 13.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet. alder.
Egenerklaeringsskjema 15.02.2026 Gjennomgatt 7 Nei Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere Areal
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
Boligopplysninger/meglerpakke mottatt tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn. Areal fastsettes etter forskrift_ il avhendingslova og gjeldende versjon av NS
fra Aktiv pakken inneholder regulering ) i ) ) ) . 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).
Kommunalinformasjon 15.02.2026 S ) e Gjennomgétt 23 Nei Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
brukstillatelse, ferdig attester, matrikkel, informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
avgifter, m.m. kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
Presiseringer arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
Grunnbokutskrift 17.02.2026  Ubekreftet utskrift av grunnboken Gjennomgatt 1 Nei . ) , ) . hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
. . med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering fra L. : L, ) ) .
. a . . . Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
Samsvarserklering 13.10.2025 Elektriker'n vedrgrende varmepumpe og ~ Gjennomgatt 2 Nei materialer og tjenesteyter. tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
og kobling av bryter til varmtvannsbereder. dokumentasjon p& at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
Brukstillat./ferdigatt. 12.12.1974 Gjennomgatt 1 Nei bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig. borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.
Forsikringsavtale 17.02.2026  Mottatt per mail. Gjennomgatt 3 Nei Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med mindre Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av markedsverdi.
Tegninger 08.07.1974 Gjennomgatt 1 Nei NS 3600.
Personvern
) . . N . Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
Tegninger garasje 14.07.1978 Gjennomgatt 1 Nei krever eiers samtykke. Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
X . . takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
Kontrollrapport Linea 17.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 26.02.2026

Kommentar

Kunde har godkjent rapporten per telefon 26.02.2026.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14188-1442

Befaringsdato:  17.02.2026

Side: 37 av 38

bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14188-1442

Befaringsdato: 17.02.2026

for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 38 av 38
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Returadresse:
Postboks 702 Dato: 17.02.2026
LINEA 82;4 ?\’bsjﬂen Vir ref.: Arve Kjonnds Saksnummer: 117135
HANSEN GEIR JEGER
Halsmov 75
8663 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Halsmovegen 75, 8663 MOSJOEN.

Navn nettkunde: HANSEN GEIR JEGER

Maélernummer: 6970631405563085

Anlegget ble sist kontrollert: 01.04.2025

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1

Al
S enovad

°=)

Adresse
Halsmovegen 75, 8663 MOSJQEN

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263133
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 187953510

Gardsnummer Bruksnummer

105 310

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

5|6
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
218,0 m? 113,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
232,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
280,61 kWh/m? 34 180 kWh
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A->>

D)

Halsmovegen 75, 8663 MOSJQGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

Q->>

D)

Halsmovegen 75, 8663 MOSJQEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 24: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsraor

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
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== BankID [io o

{ Hansen, < :\_ Jager

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Geir Jeeger Hansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1974

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Halsmovegen /5
8663 Mosjzen

1824-105/310/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1806260004 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1980
Firmanavn: Br.Skjervstad og Malermester Sattar

Beskrivelse av arbeidet: Badekar tatt ut og erstattet med dusjkabibnett. Toalett fijernet og blendet avigp.Nytt
belegg ble lagt pa gulv og ny badeinnredning ble satt inn.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekasje pa tak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2001
Firmanavn: Asle Nordas A/S

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av
tak.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Harald Granmo

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu i hele huset.Noe bordkledning skiftet.Det ble ogsa skiftet tak pa nytt da
det forrige taket slapp steinstre og ble blankslitt. Garantisak
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Harald Granmo

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet tak pa
garasje.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Stgttemur mot vei.Den er blitt skiftet av kommunen 2 ganger..

Stgttemur mot nabo i vest heller og er ikke skiftet.

Sma sprekker i puss pa grunnmur.Sprekk i det ene hjgrne pa garasje.

Det ble ogsé st@pt en ekstra grunnmur utenpa den gamle muren mot gate p.g.a.ekstra trykk ca.1976.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Vefn kommune

Beskrivelse av arbeidet: Ved renovering av gategrunn ble det satt opp ny
stgttemur,

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Fukt pa kjellermur.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gravd opp pa s@r-vest og nordsiden av huset og lagt knorteplast pa mur.
Dreneringen ble sjekket og funnet i orden.

A\

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Haland

Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs til elbillader i garasje. Tidligere lagt ny kurs til vatmepumpe samt nytt opplegg
til varmvannstank utfert av Elektrikern

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Der til utebod fjernet og det ble satt inn vindu.Veggen mellom uteboden og et klesrom ble fijernet og omgjort til
arbeidsrom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilboehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

" Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE

Bygnings-, regulerings- og oppmalingssjefen

GF /LF _ MosjYen, den 12. desember 197L.

FERDIGQATTEST,

SRS LSS NSRRI SRTRTIIR

Det bekroftes med dette at Geir Jamzer Hansen's boligbyge 1
Halsmovegen 79 er ferdig og er f¥rt opp 1 samsvar ned byggefor-
skriftene og godkjente tegninger.

Wogn-Henriksen
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gEFSN BYGNINGSRLD
Salk Ak / z £

VEFSN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

BYGGETILLATELSE

Arbefdssted Sak nr.
Halsmovegen 75, 8662 Halsdy i Vefsn.
Arbeldets art Byggemeld. innlevert dato
Nybygg 18.5-78.
Bygningens art
Garasje
Byggherre
Geir J. Hansen, Halsmovegen 75,
i Byggemelder .
JI : Nes Trelastbruk, v/Almis, 8662 Halsgy i Vefsn.
F.—_- 7 £ O b ;—“:'j I__ b I Ty S T T R T > | mh"mde
- | TR BB BE e M ._.:_. | |
Det gis med dette tillatelse til & pAbegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmilingsvesenet ma varsles for pavis-
‘l_ ] ning og kontroll av beliggenhet.
o | | i L el s Ansvarshavende skal pise at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, sam¢ forvisse seg om at byggetekniske
! ’ ; iy konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med de
1 A e e godkjente tegninger. Ansvarshavende ma videre pise at det ikke gigres forandringer eller avvikelser fra de
godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet pd forhind.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltld veere tilstede pid byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 Ar. Det samme gjelder hvis arbel-
det innstilles 1 lengre tid enn 1 Ar (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkjennelse av sokkelhgyde etter at salinger er oppsatt
it — for besiktigelse av grunn fgr stgpning tar til
i s — for kontroll ay fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fgr videre byggearbeld fortsettes)

=
FEFS¥ BYayIvaspin

Sole. Btk ey M}mi‘ e, e
. - ! WY

HiL,, | fioo

E dRte o . ter| /S SYSTMIEe fme. 1:50 - — for kontroll av kult og flis over drenering og kult 1 kjeller

EE—— Gy ENKEL- GARASJE | TRE | : — for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak
— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusirom og foalettrom
— for kontroll av dytt av dgrer og vinduer
— for kontroll av murte Hldsteder med fundamenter og lsolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus mA slike arbeider ikke pAbegynnes fgr
tillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning ma ikke tas i bruk fgr brukstillatelse er meddelt etter skriftlig sgknad.
Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Det samme gjelder melding om at pitalte mangler 1 for-
bindelse med ferdigbesiktigelse er blitt rettet.

.................. Mosjgen,.... d ...14...'I:.-:.'ZB...:......,.....
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Glenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE VEFSN BYGNINGSRAD
Bygnings, regulerings- og oppmalingssiefen Sak BLO/EE

Mosjgen, den 14. juli 1978.
Jnr. 2133/78/WBK/AH

Herr Geir J. Hansen,
Halsmovegen 75,

8662 HALS@Y I VEFSN

SPKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR OPPFPRING AV GARASJE PA EIENDOMMEN
HALSMOVEGEN 75.

Jeqg viser til Deres sgknad av 16.5-78 om oppfegring av garasije
pd eiendommen Halsmovegen 75.
Sgknaden godkjennes pd fplgende betingelser:

Garasjen m& innredes i samsvar med byggeforskriftenes kap. 38,
som bl.a. betinger at himling og vegger m& klees med tennvernende
kledning minst i klasse A 10.

Carasjen m& ikke trekkes frem for byggelinje.

Bplgeblikkplater vil ikke bli tillatt brukt som taktekning. Type
og farge av taktekningsmateriale m& godkjennes av bygningssjef.

videre m& sg¢knad om ansvarsrett vaere godkjent av bygningssjefen,

1 sett godkjente og stemplede tegninger samt byggnnnldi:g og
:yggatilat:iaelnkjema skal oppbevares pd& byggeplassen tilgjengelig
or kontroll.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pd varslingsplikten ifglge bygge-
tillatelsesskjemaet. '

Byggetillatelsesskjema, 1 sett av iakcna dokumenter og regning for
byggekontroll vedlegges. .

W. B. Klaveness.

Vedlegqg.
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= Kartverket

P

Attestert kopi av dok.nr. 1974/5002/71

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 09:59
‘ : sykrlft av 4 ohok o (o, 19 Y7
%fj&”{@é» At SKJOTE Vedicig el =
P Alstabaug sorenskriverembete

Vefsn kommune v/ordferer Arne Aalbotsjord erkjenner hermed &
ha solgt, liksom den hermed skjeter og overdrar til herr Geir
Jeger Hansen, f. 21.2.1948, tomta Halsmovegen T5 gnr. 105
bnr. 310 i Vefsn kommune.

Tomtz er 813,4 m2 stor og prisen er kr, 17 895,- som betales
kontant mot skjecte.

I tillegg til kjepesummen betaler kjeperen et tilskott pa
kr., 3 000,- %il bggging av felles kloakkrenseanlegg. Til-
skottet betales o kontant mot skjete, og er ikke 4 anse
som heftelse po eiendommen,

Helgeland Kraftlag A/L skal ha rett til 4 fere kabel i groft
over eiendommen i ca. 1,0 meters avstand fra grenselinjen mot
Halemovegen 73.

Kjeperen barer omkosiningene ved overdragelsen.

Mosjoen den 29, ckt. 1974.

7
Samune

Vel 7‘“ ine Mosjeen 4
Y l2a%

Arne Aalbotajérd

Det asttesteres a2t Arme Aalbotsjord er over 20 &r og i vart
nerver egenhendig har underskrevet ovenstdende dokument.

—

182 botic B P
agz2e 708 ) Fodts . 3. 3¢
Adr.uﬁwywm-?5v457”“‘ Adr.: Gepaen. 3, Megrael

B

fs

Side 1 av 2

Joor Y 30’] tord. -1)7"){,_

UTSKRIFT

av mdteboka for Vefsn bygningsrid.

Stknad om byggetillatelse av 28. mai 197% fra Nes Trelastbruk
pd vegne av Geir Jmger Hansen vedr, oppfdring av nybygg som
boligbygg i en etasje pa Halsmovegen 75.

Vedtak gjort av bygningssjefen og ref., for bygningsridet:
Stknaden godkjennes.

Den viste garasjeplassering godkjennes, men garasjen mi
anmeldes sarskilt,

Overkant grunnmur tillates senket s& langt som det er mulig
gndeg hensyntagen til tilfredsstillende avldp til kloakknett
gate.

Byggearbeidet tillates ikke satt igang for godkjent ansvarse
havende har underskrevet byggemeldingen.

1 sett godkjente og stemplede tegninger, samt byggemelding
og byggetillatelsesskjema skal oppbevares pi byggeplassen
tilgjengelig for kontroll,

Det gjores spesielt oppmerksom pd varslingsplikten ifdlge
byggetillatelsesskjemaet.

Rett utskrift
Vefsn “ommune, bygningssjefens kontor, den 4, juli 197%.

T
. Forsmo

Sendes Geir J: i n 54, 8650 MgsiBen,

idet vi viser til ovenstiende vedtak.

Mosjden, den %. Juli 1974.

1 byggemelding

1 situasjonskart
1 tegning
1
1

Vedlegg:

byggetillatelsesskjema
regning
1 nmelding om klage

Gjenpart: Nes Trelastbruk v/Almis, 8662 HALSOY I VEFSN
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VEFSN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

BYGGETILLATELSE

Arbeidssted  pa gmovegen 75
Arbeldt;ts art

Nybygg
Bygningens art

Boligbygeg
Byggherre 2 -

Geir J=ger Hansen
Byggemelder

Nes Trelastbruk v/Almis
" Ansvarshavende T Y

Johan Almés

ning og kontroll av beliggenhet.

det innstilles i lengre tid enn 1 ir (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for besiktigelse av grunn fgr stgpning tar til

— for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner
— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak

— for kontroll av dytt av dgrer og vinduer

tillatelse er gitt)

bindelse med ferdighbesiktigelse er blitt rettet.

197/74%

Byggeﬁleld. innlevert dato

28/5 1974

| saknr.

Det gis med dette tillatelse til & pAbegynne ovennevnte byggearbeide. OppmAlingsvesenet méa varsles for pavis-

Ansvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med de
godkjente tegninger. Ansvarshavende ma videre pase at det ikke gjgres forandringer eller ayvikelser fra de
godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet pa forhénd.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere tilstede pa byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satf i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-

— for godkjennelse av sokkelhgyde etter at salinger er oppsatt

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fgr videre byggearbeid fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kjeller

— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusjrom og toaletirom

—. for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasjon
— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus ma slike arbeider ikke pdbegynnes fgr

Bygning eller del av bygning méa ikke tas i bruk fgr brukstillatelse er meddelt etter skriftlig sgknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Det samme gjelder melding om at pitalte mangler i for-

/HOSJﬁen!..f,;hn 4.7, 1974,

ﬁ?%ﬁl’»ﬁ»z f}ﬁuﬁquﬁ;f/’

Bygnimgssiﬂf
Wogn-Henriksen

KONTROLL

Dato

Anmerkninger

Kontroligr
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) matrikeirapport — watoonr  Matrikkelbrev ~
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 17.02.2026 kL. 11:49
Gardsnummer: 105 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 310 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 14.03.1973

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 105 / 310 813,2 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 210248 HANSEN GEIR JAGER Mathias Bruns gate 22B 1/1
8657 MOS)J@EN

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 210248 HANSEN GEIR JAGER Mathias Bruns gate 22B

Skatteetaten 8657 MOS)PEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7305482 417740 813,2 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 14.03.1973

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 105/291 -813
Mottaker 1824 - 105/310 813

17.02.2026 11:49 Matrikkelbrev for 1824 - 105 / 310 Side2av 7



Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Halsmovegen 5600

Kretser

Koord.syst. Nord Pst

75

EUREF89 UTM Sone 33

7305485 417742

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:

Tettsted:

Atkomstpunkt

Nei

0208 Hals
1 Mosjgen
10030701 Dolstad
8663 MOSJPEN
7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 953 502
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7305477 @st: 417750
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt

HO1 0 0 22 22

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
H0101

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 22
Bruksareal totalt: 22
Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Ant. boliger:
Ant. etasjer:
Vannforsyning:
Avlgp:

Har heis:

BTA bolig BTAannet BTAtotalt

0 0 0

Bruksenhetstype

0

0
1

Nei

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Annet enn bolig 22

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
0 0 105/310

17.02.2026 11:49
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Bygningsnr: 187 953 510
Lopenr:

Repr.punkt:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig
HO1 1 112
Bruksenheter
Adresse

5600 Halsmovegen 75

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7305485  @st:

417742

BRA annet BRA totalt

0 112
Bruksenhetsnummer
H0101

Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 112 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 112

Bruttoareal bolig: 0 Avlgp:
Bruttoareal annet: .
Bruttoareal totalt: o Harheis:

BTA bolig BTAannet BTA totalt
0 0 0

Bruksenhetstype
Bolig 112 4

1
1

Tilkn. off.
vannverk

Offentlig
kloakk

Nei

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Kjpkken

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

20.08.1974

Matrikkelenhet
1 1 105/310

17.02.2026 11:49

Matrikkelbrev for 1824 - 105 / 310

Side 4av 7

101



rt for 105 /

|

e

o
Malesto
UREF89 UT

Kk 1:1 000

M Sone\33\

il .'} ehsiktsia)
N/ B

417750

17.02.2026 11:49 Matrikkelbrev for 1824 - 105 / 310

102

Side5av 7

+105/311

7305500

Teig 1 (Hovedteig)

105

/ 310

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 33

7

187953510
Halsmovegen 75
41057316 /
7305480 ]
31 87953502
¥
7305470 __M——'"""—___'/”
-—l-'__'_'_'_—_
N /,41-1—-—‘
417720 AL7730 417740 417750 417760 A17770
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Areal og koordinater

Areal: 8132 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7305482 @st: 417740
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7305469,27 417727,08 Ukjent 10 Terrengmalt 13
24,99
7727 730549408 smz2s0e Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
21,32
T3 mosa9665  mmes22 T Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
5,00
T4 T 730sk9954  smzia9z0 T Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T 7T TTTTTT 13 74,98
10,38 13
7775 T 730se0095 awmssiz Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T T 7T 3
15,96
776 730marere 476243 L Ukjent 7T 77T 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13
1,53
"7 730547580 smmesaz T Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
5,00
"8 Tmosa;zn msses Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
22,57
79 T T73oser039 swme2r Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
9,26
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2-08 -1- 358/68 - 1/10-68
Vefsn Bygningsrad

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE I HALS I VEFSN KOMMUNE.

§ L.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
bebyggelsen plasseres i forhold til gater og plasser som vist pa planen.

§2.
Bebyggelsen skal veere villamessig med grunnmurhgyde og etasjetall som vist pa planen. Uthus
eller garasje i 1 etasje kan bygges sammen med vaningshuset. Sokkeletasje kan innredes hvor
terrenget ligger til rette for det innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftenes kap. 44 §
1 nr 8.

§3.
Frittstaende uthus og/eller garasje skal ha grunnflate ikke over 35 m[.

§4.
Bebyggelsen skal innredes til beboelse, men bygningsradet kan dog tillate innredet mindre
forretninger. P4 samme mate kan tillates oppfgrt bensinstasjoner hvor det etter bygningsradet
skjgnn ikke medfgrer serlige trafikkmessige ulemper eller ulemper for de omboende.

§ 5.

Bebyggelsen kan fgres opp i tre, mur, eller betong. Bygninger som fgres opp i mur eller betong,
skal ha etasjeskillere av brannfaste materialer.

§ 6.

Bebyggelsens takvinkel skal vare ca 37 — 40° for 1'2-etasjes hus og ca. 27° for de evrige hus.
Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet.

§17.

Takoppbygg tillates pa 1-etasjes hus. Nedskjering eller vinduer i takflaten — unntatt takluker —
tillates ikke.

§ 8.

Bygningens farge skal godkjennes av bygningsradet.

§9.

Planering eller oppfylling av tomtens terreng samt oppfering av forstgtningsmur ma ikke foretas
uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.
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2-08 -2- 358/68 — 1/10-68
Vefsn Bygningsrad

Regulert gaote

§ 10.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. Gjerdene ma ikke veere
hgyere enn 0,8 m.

§ 11.

Parsellselger er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke berettiget til ved privat servitutt
a etablere forhold som strider mot disse bestemmelsene.

§ 12.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bygningsloven og bygningsvedtektene for
Vefsn kommune til anvendelse.

B orr FoRMAL G siGoeeL
B rFraRea BOLIGER
B  FELLES GARASIER

B  PARKERING/ KJORVEG
[  GANGVEG

; zj SNEVEGENS NORDRE ENDE

N3 MINDRE VESENTLIG ENDRING
1 sak. 258778 11.07.78

TRACSIQ77) BT

o %l P7

1 1000

o
30259

106 107



f“j'_lg;_u:-.!qjtac:n B
dl g Y g
i, | =) i

Ji| o

(%

.‘-

Gnr/Bnr: 105/310

Malestokk: 1:750

Sign: G. Nygard

Tegnforklaring
Eiendomsinformasjon

Dato: 17.02.2026

KARTUTSNITT

Adresse: Halsmovegen 75
8663 Mosjgen

VEFSN
KOMMUNE

Hoydeinformasjon

Abc Gérds- og bruksnummer

Adressepunkt tekst

Bygning - Boligbygg
= Bygning - Andre bygg
—_ Annen bygning

Bygning - titak

Bygning punkt
_— Grunnmur
_— Fasadeliv
— Monelinje
[ Trapp inntil bygg
Veranda

Bygningsmessige anlegg
[ ] Stolpe

————  Vegg (fitistaende)
—_— Stoyskjerm
S Annet gjerde
 —— Frittstende mur
N E——
OO

Stattemur

Steingjerde
haxaxaxa  Hekk

Flaggstang

Vegsituasjon
—————  Vtterkant veg
E— Ytterkant fortau
Annet vegareal
Annen samferdsel
—— Traktorveg
77777 St

Jernbanedata
Jernbane spormidt

x

1m

Hoydekurve 1m usikker
Hoydekurve 5m
Hoydekurve 5m usikker
Terrengpunkt

Toppunkt

Innsjoer og vassdrag

1
\

=
&

Innsjo
Innsjokant

Elv/Bekk

Elv/Bekk kant
Elv/Bekk kant usikker

Havflate
Kystkontur

ps:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

2\ '\__. \ \
ERSTATTET AV )

AN NRL 30259
NEVEGENS NOADAE EXI

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Halsmovegen 75 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen
8663 MOSJJEN Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



