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Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3671 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Svartasveien 19

Kr 1495 000,-

Kr 38 370~

Kr 1533 370,-
Rasan Kawa Kader

Tomt

Eiet

1972

89/110 kvm
690.9 m?

3

Gnr. 7634, bnr. 7
1305240125

Pent beliggende tomt med
naerhet til teknologiparken
og god tilknytning til
sentrum!

Tomten ligger fint til i terrenget med en sentral beliggenhet
pa Steglet. Steglet er en bydel som ligger sydvest for
Kongsberg sentrum og har pa grunn av sin gunstige
beliggenhet nzer Teknologiparken gkt sin attraktivitet
parallelt med Kongsberg-industriens utvikling de senere
arene. Omradet kan blant annet tilby barnehager,
barneskole, flotte turomrader og en stgrre dagligvarebutikk
som ligger like ved. Godt kollektivtilbud med hyppige
avganger store deler av dggnet fra Sandsvaerveien til
lokalbussens og TIMEkspressens destinasjoner. Det er ogsa
fine gang- og sykkelveier inn til sentrum.

Det star i dag et kondemnabelt hus pa tomten som er
totalskadet i brann og huset ma rives. Riving ma sgkes om
til kommunen.

Kontakt megler for a avtale en tomtevisning!
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
690.9 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt med en sentral beliggenhet pa Steglet.

Beliggenhet

Tomten ligger fint til i terrenget med en sentral beliggenhet pa Steglet. Steglet er en
bydel som ligger sydvest for Kongsberg sentrum og har pa grunn av sin gunstige
beliggenhet nzer Teknologiparken gkt sin attraktivitet parallelt med
Kongsberg-industriens utvikling de senere arene. Omradet kan blant annet tilby
barnehager, barneskole, flotte turomrader og en stgrre dagligvarebutikk som ligger like
ved. Godt kollektivtilbud med hyppige avganger store deler av dggnet fra
Sandsvaerveien til lokalbussens og TIMEkspressens destinasjoner. Det er ogsa fine
gang- og sykkelveier inn til sentrum.

Adkomst

Foelg E134 gjennom sentrum, over brua og kjgr mot Notodden. Ca. 2 kilometer senere,
etter & ha passert Cirkel K pa Steglet, tar du opp til hgyre, inn Svartasveien. Kjgr forbi
alle blokkene til enden av veien hvor du vil fa tomten pa venstre hand. Det vil bli merket
med skilt.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av konsentrert bolighebyggelse i form av blokker,
rekkehus og eneboliger.

Utdrag fra reguleringshestemmelsene om bebyggelse og anlegg:

Arealbruk:

| omradet BFS er det tillatt & oppfore frittliggende smahusbebyggelse (enebolig eller
tomannsbolig) med tilhgrende garasje/uthus. | tillegg kan det etableres 1 hybel per
tomt dersom den har mindre bruksareal enn 30 kvm BRA utenom mindre boder som
kun har egen inngang.
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Grad av utnytting:
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 30 % inklusiv overflateparkering.

Byggehgyder:

Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter og mgnehgyde pa
inntil 9,0 meter, begge deler malt fra til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. | skratt terreng kan boligene ha underetasje. Med skratt terreng menes at
opprinnelig terreng faller minst 1,5 meter i huskroppens utstrekning. Med skratt
terreng og underetasje kan boligene ha gesimshgyde pa inntil 7,0 meter og mgnehgyde
pa inntil 9,5 meter, begge deler i forhold til planert terreng (ikke gjennomsnittsniva).

Plassering av bygg:

Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4) kan oppfgres inntil 1
meter fra tomte-/ eiendomsgrense eller bygges sammen med tilsvarende bygning pa
naboeiendom. Dessuten skal slike mindre bygninger ligge minst 3 meter fra kanten av
regulert kjgreveg/ fortau. Ved innkjgring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne
avstanden gkes til 7 meter.

Terrasser/balkonger:

Terrasser/balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser/balkonger som
ligger mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet
og vaere pa maksimalt 15 kvm per boenhet utenfor vegglivet. Kommunen kan tillate at
terrassearealet gkes med areal i innvendige hjgrner, i inntrekk i fasaden og der terrasse
er overbygd med tak, - og at avstanden fra vegglivet gkes tilsvarende.

Se vedlagt reguleringsbestemmelser for naermere informasjon.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Det star i dag et kondemnabelt hus pa tomten som er totalskadet i brann. Huset ma
rives og riving ma sgkes om til kommunen.
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Enerqi
@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1495000

Info kommunale avgifter

Per i dag betales det kun kommunale avgifter for eiendomsskatt. Arsprognose for
2024 er kr. 920,-.

Det ma paregnes gebyrer for renovasjon, vann og avlgp, feiing og branntilsyn.

Satser per 2024 (hentet fra kommunen sine hjemmesider):
Standard renovasjon (140 liters beholdere) - kr. 3 688,-
Tilsyns- og feieavgift, per pipe - kr. 815;-

Kloakkavgift per m3 - kr. 34,1

Vannavgift per m3 - kr. 25,-

Se Kongsberg kommune sine hjemmesider for naermere info om kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 825 082

Formuesverdi primaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7634, bruksnummer 7 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7634/7:

25.03.1971 - Dokumentnr: 962 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3303 Gnr:7634 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 960340 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:7634 Bnr:7

01.01.2024 - Dokumentnr: 372033 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:7634 Bnr:7

20.03.1972 - Dokumentnr: 903 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3303 Gnr:7634 Bnr:1
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Vei, vann og avlgp

Vei: Tilknyttet offentlig vei med privat stikkvei inn pa eiendommen. Den private
stikkveien gar over naboeiendommen (gnr. 7634 bnr. 1). Det foreligger ingen tinglyst
veirett over naboeiendommen.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplaner:

Id: KPLAN2020

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022 - 2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.06.2022

Delareal: 691 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Omradenavn: B

Delareal 691 m2

KPHensynsonenavn: H220

KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Delareal 691 m2

BestemmelseOmradenavn: Sone B
KPBestemmelseHjemmel: fysisk utforming av anlegg

Reguleringsplaner:

Id: 496R

Navn: Svartasveien 17 - boliger
Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 13.06.2018
Delareal: 691 m2

Formal: Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn BFS

Delareal: 340 m2
RPHensynsonenavn: H220

Reguleringsplan og plankart ligger vedlagt salgsoppgaven. Kommuneplanen kan fas
ved henvendelse til megler.

Det foreligger forslag til detaljreguleringsplan for Svartasveien 17 som omhandler
utvikling av nabotomten. Planen bestar i hovedsak av Svartasveien 17 som eies av
Svartasveien 17 AS. Svartasveien 19 er en del av planomradet og vil omreguleres, men
ikke fa endret bruk. Hensikt med planen er & utarbeide en detaljert reguleringsplan for
utbygging av 15 kjedede eneboliger med tilhgrende anlegg. Kontakt megler for & fa
tilsendt planforslag og plankart.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtagelse etter naermere avtale med selger. Det gjgres oppmerksom pa at
eiendommen ikke vil bli ytterligere ryddet f@r overtagelse og selges slik den stdr i dag.
Riving og fjerning av bebyggelse ma paregnes og kostnad for dette vil pafalle kjsper.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 495 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 370 (Dokumentavgift)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 370 (Omkostninger totalt)
53 470 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
56 270 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 533 370 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 548 470 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 551 270 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 370

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende 60 000,- for giennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 4900,-
oppgj@rshonorar kr. 4900,- markedspakke kr. 12 900,- og visninger kr. 1750,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 8900,-. Utleggene omfatter kommunale opplysninger, foto og tinglysingsgebyr.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, Christian Augusts gate 4
3611 Kongsberg
TIf: 975 54 900

Salgsoppgavedato
08.10.2024
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Nabolagsprofil

Svartasveien 19 - Nabolaget Svartas/Steglet - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Familier med barn
Offentlig transport
& Steglet 7 min #&
Totalt 8 ulike linjer 0.5km
@ Kongsberg stasjon Baneveien 8 min &
Linje F5, R12 4.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt17 min &
*  Oslo Gardermoen 1149 min &
Skoler
Wennersborg skole (1-7 kl.) 14 min 4
202 elever, 11 klasser 1.1 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
398 elever, 31 klasser 2.8 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
402 elever, 28 klasser 3.2 km
Skrim ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
249 elever, 20 klasser 4.7 km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 6 min &
850 elever, 31 klasser 3.3km
Kongsberg vgs - Flatalgkka 7 min &

Ladepunkt for el-bil

& Bygg 150 - Kongsberg Teknologipark 19 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

12.5%
133 %
14.5%

53%

7.5%
7.2%

25.4 %

19.1%
21.2%

40 %
39.4%
389 %

52
~
o
N

16.9 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Svartds/Steglet 1259 716
[l Kongsberg 21087 10 800
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

IDEA barnehage Kongsberg (0-5 ar) 7 min %
51 barn 0.5km
Kragsgate barnehage (1-5 ar) 23 min &
26 barn 1.7 km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 24 min &
43 barn 1.8 km
Dagligvare
Meny Sandsveerveien 13 min %
Kiwi Hasbergsveien 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene

.

gl

Veldig bra 84/100

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Kvalitet pa barnehagene

Neerhet til skog og mark 91/100

Sport

@ Svartads naermiljganlegg, ballbaner
Ballspill

@ Wennersborg skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

R

EVO Kongsberg

Family Sports Club KMT

B

0 km

15 min &
1.1 km

8 min &

7 min &

Boligmasse

B 19% enebolig
M 78% blokk
B 3% annet

«Sentralt, men likevel god avstand til
sentrum. Gode muligheter for tur og
handel. Kort avstand til offentlige
kommunikasjonsmidler.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter

/@ Vitusapotek Asen

7 min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

55%

Separert

Enke/Enkemann

26%

56%

15%

3%

Norge
33%

54%
9%

4%



ore

(1) 4

Grari iftvei
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Bestemmelser til 496R Svartasveien 17 boliger
Kongsberg kommune

496R Bestemmelser er vedtatt 13.06.2018

§1

§2

§3
§ 3.1

PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.

Formalet med planen er & omregulere Svartasveien 17, gnr/bnr 7634/1, og Svartasveien 19,
gnr/bnr 7634/7, fra allmennyttig formal (forsamlingslokale), til bolig med tilharende anlegg. En
del av 7382/2 regulert til barnehage/barneinstitusjon reguleres til bolig med tilhgrende anlegg.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart, vedtatt 13.06.2018.

Planen vil erstatte deler av reguleringsplan Svartas — endringer av planen vedtatt 12.01.1989.

REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER

Omréadet reguleres til falgende arealformal og hensynssoner:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Kjgreveg

- Fortau

- Gang-/sykkelveg

- Annen veggrunn — tekniske anlegg

- Annen veggrunn - grgntareal

- Parkering

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
- Friomrade
- Turveg

Hensynssone (PBL § 12-6))
- Staysone

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Rekkefolgekrav for rammetillatelse eller igangsettingstillatelse

Skolekapasitet og boligbyggeprogram

Far det gis rammetillatelse for utbygging av nye boenheter skal det veere tilstrekkelig skoleka-
pasitet. Utbyggingen skal skje i rekkefglge fastsatt i boligbyggeprogrammet for Kongsberg
kommune.

Vegetasjon
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt for det foreligger rammetilla-

telse for tiltak, og kan bare iverksettes innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

496R Svartasveien 17 boliger Kongsberg kommune Side 1 av6



Stey
For det gis rammetillatelse for ny bebyggelse/bruksendring til stayfalsomme bruksformal i om-

rade der det kan veere stay over grenseverdiene eller stayforholdene ikke er kjent, skal det
gjennom steyfaglig utredning dokumenteres at staygrensene i T-1442/2016 blir tilfredsstilt.

d) Veger
For det gis igangsettingstillatelse for tiltak for trafikkomrader, skal tekniske planer for disse
veere godkjent av kommunen.
e) Vann, overvann og avigp
For det gis igangsettingstillatelse for tiltak for vann-, overvann- og avlgpsledninger, skal tek-
niske planer for disse veere godkjent av kommunen.
f)  Avtale om sprengingsarbeider
For det gis igangsettingstillatelse for sprengningsarbeider innenfor planomradet, skal det fore-
ligge en avtale om dette mellom tiltakshaver og Statens vegvesen.
§ 3.2 Rekkefolgekrav for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
a) Utearealer
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak pa enkelttomter, skal tilhgrende
utearealer veere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og godkjent i utomhusplanen. Dersom
bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealene, inklusiv smébarnsleikeplass,
opparbeides sa snart som mulig pafglgende var, og senest innen 1. juni.
b) VegogVA
Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak pa enkelttomter, skal veger og
VA-tiltak inklusiv overvannshandtering vaere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og god-
kjent.
c) Fradeling, grensejusteringer og seksjonering
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, ma eiendommene som skal innga i tilta-
ket veere fradelt i samsvar med reguleringsplanen.
d) Infrastruktur-tiltak
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for ny bebyggelse eller bruksendring,
skal fglgende tiltak veere ferdig opparbeidet:
- sikringsgjerde langs vegskjeeringer mot byggeomrader, friomrader, fellesareal o.l.,
- markering av eiendomsgrense mellom boligeiendom og leikeplass, turveg, grennstruktur,
som omtalt i § 4.77.
- sikringsgjerde langs jernbanen innenfor planomradet.
- smabarnslekeplass.
§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.
§ 4.1 Soknad om tillatelse til tiltak
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn utomhusplan som beskrevet i
bestemmelsene til kommuneplanen. | utomhusplanen skal det tydelig komme frem skjeeringer
og fyllinger, behov for stattemurer samt argumenteres for en god terrengtilpasning.
Nye bygg skal legge til rette for lavt energibruk og for energiforsyning fra miljgvennlige energi-
kilder. Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for boliger skal det sendes inn begrunnelse
og neermere dokumentasjon for valgte energilgsninger.
§4.2 Stoy
Omréadet skal disponeres og tiltak skal gjennomfgres slik at alle boenhetene har utomhusarea-
ler som tilfredsstiller kommunens krav som er satt i bestemmelsene i kommuneplanen, og in-
nendgrs forhold som tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift/NS8175 klasse C.
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§4.3

§4.4

§4.5

§4.6

§4.7

§4.8

§4.9

§4.10

Alle rom med stayfglsom bruk skal ha vindu som kan apnes i fasade med staybelastning
Lsen=58 dB eller lavere og Lsar 75 dB utenfor soverom natt (23.00-07-00), jf. tabell 3 i stoyret-
ningslinje T1442/2016.

Stey fra bygge- og anleggsvirksomhet tilfredsstille grensene i stgyretningslinje T-1442/2016,
kapittel 4.

Byggehoyder

Ved bruk av skratak kan arker og takopplgft med utstrekning inntil 1/3 av hver takflate tillates i
tillegg til den tillatte gesimshgyden.

Ved bruk av pulttak, der minst 3% av veggflaten under hayeste gesims er dekket med en annen
bygningsdel, kan hgyeste gesims tilsvare maksimal angitt mgnehgyde.

Terrenginngrep

Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep til-
sas/tilplantes og terrenget tilrettelegges slik at egnet vegetasjon raskt kan etablere seg.

Vegetasjon

Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljigmessig funksjon skal bevares. Ny bebyg-
gelse og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Eksisterende traer som i
falge utomhusplanen skal bevares, skal beskyttes i anleggsperioden.

Utforming av bygninger og anlegg

Nybygg skal tilpasses bygningsmiljgets karakter, men bgr gis et moderne uttrykk slik at det
framgar hva som er nytt. Med tilpasning menes at plassering, starrelse, materialbruk, detalje-
ring, farger og beplantning skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omra-
det.

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hgy kvalitet til-
passet omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.

Bygninger/anlegg i samme delfelt skal estetisk tilpasses hverandre og ha en felles arkitekto-
nisk utforming. Det skal likevel vaere variasjon i uttrykket for & unnga arkitektonisk monotoni.

Gjerde og hekk

Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner e.l. i eiendomsgrensene. Materialvalg og fargebruk
pa gjerde skal vaere avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt hgyde er 1,1 meter.

Mot leikeplass, gangsti, grennstruktur o.l. skal eiendomsgrense for boligeiendom tydelig mar-
keres med gjerde, hekk e.l.

Kabler og ledninger

Nye hayspentlinjer, fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l.
innenfor planomradet skal legges som jordkabler.

Avkjorsler

Plassering av avkjarslene (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra hvil-
ken veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, skal det do-
kumenteres at avkjarselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. Avkjerslene skal
oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og frisiktarealer.
Maksimal tillatt bredde pa avkjersel til boligtomt er 4,0 meter.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automa-
tisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som
omtalt i lov.om kulturminner § 8, 2.ledd.
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§ 4.11 Minste uteoppholdsareal
MUA-kravet skal oppfylles i henhold til kommuneplanbestemmelsene. Minimum 3/4 av MUA
skal veere pa bakken.
§ 4.12 Lekeplass
Boligene innenfor denne reguleringsplanen skal fa dekket sine behov for leikeplasser pa fal-
gende mate. Kvalitetskrav er angitt i kommuneplanbestemmelsene.
- Stroksleikeplass ved Wennersborg barneskole.
- Neerleikeplass s@r for denne reguleringsplanen.
- Smabarnsleikeplass innenfor omradet avsatt til konsentrert smahusbebyggelse.
§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG.
§ 5.1 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
a) Arealbruk
| omradet BFS er det tillatt & oppfare frittliggende smahusbebyggelse (enebolig eller tomanns-
bolig) med tilhgrende garasje/uthus. | tillegg kan det etableres 1 hybel per tomt dersom den
har mindre bruksareal enn 30 kvm BRA utenom mindre boder som kun har egen inngang.
b) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 30 % inklusiv overflateparkering.
c) Byagehgyder
Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter og mgnehgyde pa inntil
9,0 meter, begge deler malt fra til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
| skratt terreng kan boligene ha underetasje. Med skratt terreng menes at opprinnelig terreng
faller minst 1,5 meter i huskroppens utstrekning. Med skratt terreng og underetasje kan boli-
gene ha gesimshgyde pa inntil 7,0 meter og mgnehgyde pa inntil 9,5 meter, begge deler i for-
hold til planert terreng (ikke gjennomsnittsniva).
d) Plassering av bygg
Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4) kan oppfares inntil 1 meter
fra tomte-/ eiendomsgrense eller bygges sammen med tilsvarende bygning pa naboeiendom.
Dessuten skal slike mindre bygninger ligge minst 3 meter fra kanten av regulert kjgreveg/ for-
tau. Ved innkjaring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne avstanden gkes til 7 meter.
e) Terrasser/balkonger
Terrasser/balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser/balkonger som ligger
mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet og veere pa
maksimalt 15 kvm per boenhet utenfor vegglivet.
Kommunen kan tillate at terrassearealet gkes med areal i innvendige hjgrner, i inntrekk i fasa-
den og der terrasse er overbygd med tak, - og at avstanden fra vegglivet gkes tilsvarende.
§ 5.2 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS)
a) Arealbruk
Innenfor omradet skal det anlegges boliger og tilhagrende kjgreveier, smabarnslekeplass, gjes-
teparkering og renovasjon.
b) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 40 % inklusiv overflateparkering.
c) Byagehgyder
Nybygg skal ha flate tak. Det tillates en gesimshgyde inntil 9.5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. (inntil 3 malbare plan)
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§6
§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§ 6.6

§ 6.7

§7

§7.1

§7.2

Tilgjengelighet
Minimum 1/3 av de nye boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa boligenes inngangsplan
og veere tilgjengelige, slik dette er beskrevet i teknisk forskrift TEK 17 kap. 12-2.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Opparbeidelse

Samferdselsanleggene skal opparbeides med utforming og bredder som vist pa plankartet.
Ved opparbeidelsen av samferdselsanleggene kan det foretas justering av formalsgrensene
mellom de ulike samferdselsformalene.

Alle veganlegg for kjgrende og gaende skal ha tilfredsstillende belysning i henhold til veg-
normalene.

Kjoreveg (o_SKV og f_SKV)

Bredden pa arealet omfatter kjgrebane samt skulder/kantsteinklaring.

Vegene skal legges sa skansomt som mulig i terrenget. Det skal utfares minimalt med
vegskjeeringer og fyllinger, og det skal i starst mulig grad benyttes stedlige masser.

Allmennheten skal ha tilgjengelighet til fots og pa sykkel langs de felles og private vegene i
feltet.

o_SKYV skal veere offentlig, mens f_SKV skal veere felles for BFS og BKS.

Fortau (o_SF)
Omradet skal brukes til fortau med bredde som vist i planen. Omradet skal vaere offentlig.

Gang-/sykkelveg (o_SGS)
Omradet skal brukes som gang-/sykkelveg.

Annen veggrunn, grontareal (o_SVG/f_SVG)

Omrade SVG skal benyttes til annen veggrunn - grantareal. Omradene skal holdes granne
med stedegen vegetasjon, og vaere en buffer mellom veg/parkeringsarealer og tilliggende
arealer.

Annen veggrunn, teknisk anlegg (o_SVT/f_SVT)

Omrade SVT skal benyttes til annen veggrunn — teknisk anlegg og kunne benyttes til for ek-
sempel grafteareal og sngopplag.

Parkering (f_SPA)

Parkeringsomradene skal opparbeides med avkjgring fra offentlig veg som leder inn til flere
plasser. Det tillates ikke enkeltparkeringsplasser med inn-/utparkering direkte fra offentlig veg.
Disse parkeringsplassene skal veere felles for seksjonene i gbnr. 7634/4.

GRONNSTRUKTUR

Turveg (o_GT)

Omrade GT skal brukes til turveg og/eller sti og skal veere tilgjengelige for allmennheten.
Omréadet skal veere offentlig.

Friomrade (o_ GF)

Friomradet skal kunne brukes til lek og rekreasjon og veere tilgjengelige for allmennheten.
Omréadet skal veere offentlig.
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§8 HENSYNSSONER

§ 8.1 Stoysone (H_220)
Sonen angir utrekningen til gul stoysone 4 meter over terreng. Sonen er en vurderingssone
der stoyfalsom bebyggelse kan oppfares, dersom en stayfaglig utredning viser at avbetende
tiltak gir tilfredsstillende stoyforhold jf. angitte krav i disse bestemmelser.

§9 FORHOLDET MELLOM REGULERINGSPLANEN OG KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Bestemmelsene i kommuneplanens arealdel skal utfylle reguleringsplanens bestemmelser.
Der det er motstrid mellom disse bestemmelsene, skal reguleringsplanens bestemmelser
gjelde foran arealdelens bestemmelser inntil arealdel som blir vedtatt etter denne regulerings-
planen eventuelt fastsetter noe annet.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 7634/7

Adresse: Svartasveien 19
Utskriftsdato: 24.09.2024
Malestokk:  1:1000 UTM-32
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N 6612100
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|_©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomr8der (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomradder (
B Kjpreveg
Gang-/sykkelveg
P Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
R Friomrider
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
Ormrade for anlegg og drift av kemmunalteks
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjprsel
S, Felles gangareal
s Felles parkeringsplass
U, Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Boligbebyggelse - frittliggende s ebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Forretninger
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gr@ntareal
| Parkering
Kormbinerte form &l for samferdselsanlegg o¢
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Friomrade
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
NN\ Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense
— Stgysonegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
- Formélsgrense
e Eiendomsgrense som skal oppheves
R e Byggegrense
" Bebyggelse sominngiriplanen
.~ Bebyggelse som forutsettes flemet

't Regulert senterlinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane

ceees”™"" Tunnel

" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Grunnkart

Eiendom: 7634/7
Adresse:  Svartasveien 19
Dato: 24.09.2024

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

Kongsberg kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwows Hjelpelinje veikant ~ eeeeas Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Vegstatuskart for eiendom 3303 - 7634/7//

Utskriftsdato: 24.09.2024

A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
J/ Annet gangareal

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305240125

Selger 1 navn

Rasan Kawa Kader

Svartasveien 19

Poststed
KONGSBERG 3615

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RKK 1

Document reference: 1305240125
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RKK

Document reference: 1305240125
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

42



43

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Svartasveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3615 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



