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Kilane 59, 4832 MYKLAND
Koselig hytte pa solrik og
naturskjonn tomt - Idyllisk utsikt

over Kolstraumfjorden




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 941 70 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Kilane 59

Kr 1290 000,

Kr 33 600,-

Kr 1323600,

John @yvind Heske
Mary Orlin Lee Heske

Fritidseiendom
Eiet

2003

50/50 kvm
1106.5 m?

3

4

Gnr. 72, bnr. 33
1409250173

Koselig hytte pa solrik og
naturskjonn tomt - Idyllisk
utsikt over
Kolstraumfjorden

Velkommen til denne sjarmerende hytta med flott utsikt over
Kolstraumfjorden . Her far du en klassisk norsk hytte med torvtak,
lune materialvalg og nydelig utsikt over vann og skog. Det er enkel
standard uten innlagt strem og vann. Her er det strgm gjennom
solceller og gass til komfyr. Om gnskelig kan det enkelt legges inn
strgm da strgmlinjen gar like bak hytta. Det er kort vei til bade- og
fiskemuligheter med sandstrand og svaberg. Det er felles batplass og
en grgnn Pioner 12 fglger med salget. Flotte tur- og skilgyper like i
naerheten. Hytta selges med innbo og kan overtas raskt. Det er vei helt
frem via bomvei, med god biloppstillingsplass pa egen tomt. Det er ca.
20 min til Mykland med dagligvarebutikk. Kilane ligger ca. 30
minutters kjgretur fra Evje sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m? Vindfang, mellomgang, WC, stue, kjgkken, 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal: 50m2.
P- rom: 50m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1106.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomt er solrik og opparbeidet

Beliggenhet

Eiendommen har en flott plassering i naturskjgnne omgivelser, med kort avstand til
vannet. Fra terrassen og stuen kan du nyte panorama-utsikt over innsjgen og de
omkringliggende skogkledde asene. Omradet byr pa gode solforhold, rolige omgivelser
og flotte turmuligheter hele aret. Sommerstid er vannet ypperlig til bading, padling og
fisking, mens vinteren apner for ski- og friluftsopplevelser i nseromradet.
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Adkomst

Fra Arendal fglger du E18 vestover mot Kristiansand og tar av ved Blakstadheia/
Froland. Fglg fylkesvei 42 gjennom Froland mot Evje. Etter ca. 25 km kommer du til
Mykland. Ta av fra fv. 42 inn pa Kilaneveien, og fglg veien til du kommer til
eiendommen. Boligen har adresse Kilane 59 og vil vaere merket med visningsskilt.

Bebyggelsen
Hyttefelt

Barnehage/Skole/Fritid
Fritid/sport:
- Mykland, Aktivitetshall, ballspill, fotball.

Ski:

- Vorehei: Skilgype pa ca. 5 km starter litt ovenfor Mykland kirke. Lgypa kjgres opp med
sngscooter og gar frem og tilbake i samme trasé.

froland.kommune.no

- Lyslgype ved Mykland skole: Det er en lyslgype ved skolen i Mykland, som brukes nar
forholdene tillater det.

Offentlig kommunikasjon

Fly:

- Kristiansand Kjevik 1t 1 min med bil
Tog:

- Vagsdalen, Linje 175 4.6 km

Buss:

Mjaland 12 min med bil. Linje 175 7.8 km.

Joker Mykland 17 min

Post i butikk, PostNord 14 km
Neerbutikken Engesland 20 min
Sendagsapent 17.6 km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Hytta har ikke innlagt vann.Den er ikke tilkoblet strgmnettet,som ligger rett bak,da vi
bruker solcellepanel og gass. Tomten ble kjgpt i 2002 og

hytta ble bygget i 2003.
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Innhold
Vindfang, mellomgang, WC, stue, kjgkken, 3 soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt hytta, mangler fall ut i fra pilarer.

Arsak: Terrengforhold.

Konsekvens: Kan bli vannansamling under hytta.

Anbefalt tiltak:

Lage fall uti fra hytta.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat) Vann og avlgp er i plast. Vann er
ikke innlagt. Spillvann gar i grunnen

-Drenering og fuktsikring

Noe vannansamling under hytten ved hjgrne nord-gst, er relatert til utvendig
drenering, bgr utbedres.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Dérlig drenering.

Konsekvens: Fuktig grunn.

- Vinduer og ytterdgrer

Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass og noen type koblet, har vanlig
elde mht. alder. Beslag mangler i bunnen av ytterdgrer.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Kan renne inn vann under dgrer.

Anbefalt tiltak:

Montere manglende beslag.

- Radon

Radonmaling er ikke utfert.

Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfgrt.
Anbefalt tiltak:

Radonmaling anbefales utfgrt.

-Teknisk anlegg, VVS-anlegg:

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ingen utlufting av hytta innvendig.
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Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering av ventiler.
Konsekvens: Liten luftutskiftning

Forhold som har fatt TG3:
-Toalett (ikke vatrom): Ventilasjon
Ingen ventilasjon av rommet.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Manglende montering.
Konsekvens: Liten luftutskiftning.
Anbefalt tiltak:

Montere EL. vifte.

- Kjgkken:

Avtrekk

Kjgkkenventilator er ikke montert.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Manglende montering.
Konsekvens: Matos i hytta.
Anbefalt tiltak:

Montere kjgkkenventilator.
Estimert kostnad:

15 000,-

Takstmannens konklusjon:

Hytte beliggende pa en solrik tomt.

Utvendig har hytta vanlig elde mht. alder. Her ma dreneringen utbedres pga.
vannansamling under hytta ved

hjgrne nord-gst.

Innvendig er det vanlig bruksslitasje, her ma WC utluftes bedre.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Innbo og Igsgre
Hytta selges med innbo og det medfglger ogsa en bat av typen Pioner12 (grgnn) i
handelen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Solcelle, vedovn og gass.

Om gnskelig kan man enkelt koble seg pa strgmnettet, da stolpe og linje ligger like bak
hytta.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1290 000

Kommunale avgifter
Kr 4 487

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter: kr. 355;-
Eiendomsskatt: kr. 1 240,-
Renovasjon: 2 892,-

Totalt:kr. 4 487 i aret.

Eiendomsskatt
Kr 1240

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 335 248

Formuesverdi primaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 8 000

Velforening

Kilane Hyttelag,

Brgyting og vedlikehold av vei sommer og brgyting. Vinterbrgyting inn til hyttene ma
betales privat.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 72, bruksnummer 33 i Froland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4214/72/33:

09.09.2025 - Dokumentnr: 1068228 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

13.05.2002 - Dokumentnr: 3785 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4214 Gnr:72 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 244573 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:72 Bnr:33

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Ikke innlagt vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

32 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

33 600 (Omkostninger totalt)
49 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
52 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 323 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 339 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 342 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 33 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag pa kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 800 Garantipremie/innestaelse

18 750 Markedspakke

6 950 Oppgjgrsvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 355 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger per stk kr. 1 200,-. (3 fgrste visninger er gratis)
2 000 Drone

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 91 789

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
13.10.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Kilane 59

4832 Mykland
Gnr: 72 Bnr: 33

Bygningssakkyndig Rapport kode: 946761
Erik Sgrensen Opprettet: 03.09.2025

Utskrift: 13.09.2025
N ot

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Kilane 59

4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] [&a L
Opprettet: 03.09.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Kilane 59 ) Foretaksnr.: 979205096 - ;
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Kilane 59 o

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025

E-post:
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Kllane 59 F:wrelaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - ‘{\E s
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene e
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

—

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Renner, nedlgp og beslag

Renner og nedlgp J

*Pro Verk AS
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Kilane 59

4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Sorensen

Opprettet: 03.09.2025

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Nl |

Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Innredning
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrar (stoppekran)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdarer
Radon
Radon
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Toalett (ikke vatrom)

~

Ventilasjon 15 000,-
Kjokken
Avtrekk 15 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 30 000,-
J
Takkonstruksjon )
Takkonstruksjon
Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag
Beslag

*Pro Verk AS
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Kilane 59 F:wre!aksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ; o=
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene ﬂ 1{\& el \L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Hytte beliggende pa en solrik tomt.

Utvendig har hytta vanlig elde mht. alder. Her ma dreneringen utbedres pga. vannansamling under hytta ved
hjgrne nord-gst.

Innvendig er det vanlig bruksslitasje, her ma WC utluftes bedre.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: John @yvind Heske Rekvirert dato: 27.08.2025

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 03.09.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Kilane 59, 4832 Mykland Kommunnr: 4214 Kommune: Froland
Gnr Bnr
72 33

Hjemmelshaver(e): John @yvind Heske
Mary Orlin Lee Heske

*Pro Verk AS
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. Erik As
Kilane 59 F:wre!aksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E : A\L
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene . o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering. 09.09.2025

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1106,5
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og opparbeidet.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2003

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\L : >
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene - ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
1. etasje 50 41
Sum BRA: 50

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Gang, mellomgang, WC, stue, kjgkken, 3 soverom.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal: 50m2.
P- rom: 50m2.

*Pro Verk AS
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Kilane 59

4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .-r\] ‘{\ (&t
4821 Rykene L

Opprettet: 03.09.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

—

Bygningsbeskrivelse

Hytte

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt hytta, mangler fall ut i fra pilarer.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Terrengforhold.

Konsekvens: Kan bli vannansamling under hytta.

Anbefalt tiltak:
Lage fall uti fra hytta.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast.

Vann er ikke innlagt.

Spillvann gar i grunnen.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell.

Grunnmur
Grunnmur bestar av pilarer i betong.

Vurdering / Avvik

TG 2

Drenering og fuktsikring
Noe vannansamling under hytten ved hjgrne nord-gst, er relatert til utvendig
drenering, bar utbedres.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Darlig drenering.

Konsekvens: Fuktig grunn.

*Pro Verk AS
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Kilane 59 F:wre!aksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u == \L
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene Lel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Anbefalt tiltak:
Lage fall uti fra hytta.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.

Kledning

Kledning er av type liggende flaskeskaret kledning, er lektet ut i fra vindsperre
og har vanlig elde mht. alder. Sidebelistning til vindu og ytterdgr burde gatt opp
mot vassheller.

Vurdering / Avvik

TG 2 Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass og noen type koblet, har vanlig
elde mht. alder. Beslag mangler i bunnen av ytterdarer.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Kan renne inn vann under dgrer.

Anbefalt tiltak:
Montere manglende beslag.

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Terrasser virker ok. Rekkverk burde veert med 1 meter hoyde.

TG 1

*Pro Verk AS
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. Erik As
Kilane 59 F:wre!aksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u == \L
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene Lel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

Vurdering / Avvik
TG IU Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Tekking er med torv, undertak bestar av bord og knotteplast. Lar seg kun delvis
inspisere.

Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal og plast, har vanlig elde mht. alder.
Fallforhold er ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak lar seg ikke inspisere.

TG IU

8@

Vurdering / Avvik
TG 1 g\ljl‘?/::aetf :n:agl;llj‘r’ubord.
ED) vecoene o med pane.
ED)) iming or mec pane
1G 3 Ventilasjon

Ingen ventilasjon av rommet.
Arsak | Konsekvens:

Arsak: Manglende montering.
Konsekvens: Liten luftutskiftning.

Anbefalt tiltak:
Montere EL. vifte.

*Pro Verk AS
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Kilane 59

4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

.

3

TG 1

TG IU

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 Al - ‘{\ o
4821 Rykene E r

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Erik Serensen

—

Opprettet: 03.09.2025

Estimert kostnad:
15 000,-

Saniteerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med furubord.

Overflater - Vegger
Veggene er med panel.

Overflater - Himling
Himling er med panel.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjokkenventilator er ikke montert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Matos i hytta.

Anbefalt tiltak:

Montere kjgkkenventilator.
Estimert kostnad:

15 000,-

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speil fronter.

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

*Pro Verk AS
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Kilane 59

4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E A\L
4821 Rykene 4 aj |

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Erik Serensen

Opprettet: 03.09.2025

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TG 2

Radon

Radonmaling er ikke utfart.

Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.
Anbefalt tiltak:

Radonmaling anbefales utfert.

Vurdering / Avvik

TGO '

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ingen utlufting av hytta innvendig.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering av ventiler.

Konsekvens: Liten luftutskiftning.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As

Kontakt: post@proverk.no
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4832 Mykland
Gnr.: 72 Bnr.: 33

Anbefalt tiltak:
Montere ventiler.

Erik AS

Erik Serensen
Opprettet: 03.09.2025

Utskrift: 13.09.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 \I ]{\ e
4821 Rykene L

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

|

Beskrivelse

Solcelleanlegg montert, ikke funksjonstestet.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Svar

Kommentar

Kommentar

*Pro Verk AS
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Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\ % \L
4832 Mykland Opprettet: 03.09.2025 4821 Rykene Lel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 72 Bnr.: 33 Utskrift: 13.09.2025 Telefon: 90635160

Signatur

frﬂ Qfzmen
Rykene - 13.09.2025

Sted - Dato ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mary Orlin Lee Heske

John @yvind Heske
Boligen « Boligen ble kjgpt 2003

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Kilaﬂe 59 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4832 Mykland

4214-72/33/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1409250173 1

53



54

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

Adresse Kilane 59
Postnummer 4832

Sted MYKLAND
Kommunenavn Froland
Gardsnummer 72
Bruksnummer 33

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 16773441
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-168373

Dato 15.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Kilane 59
Offentlig transport Sport
X Kristiansand Kjevik Tt1 min & @ Mykland 17 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 13.6 km
& VAagsdalen 10 min &
Linje 175 4.6 km @ Mykland Streetbasketballbane 17 min &
Ballspill 14.1 km
& Mijaland 12 min &
Linje 175 7.8 km
Dagligvare
Avstand til byer Joker Mykland 17 min &
Post i butikk, PostNord 14 km
Arendal Tt4 min &
Neerbutikken Engesland 20 min &
Kristiansand 1t10min & Sendagsapent 17.6 km
Stavanger 3136 min &
Oslo 3t39 min &
Ladepunkt for el-bil
& Joker Mykland 17 min &
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FROLAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN SKRIPELAND,
GNR. 72/1 1 FROLAND KOMMUNE

§1: GENERELT

1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor omréadet som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Omréadet reguleres til folgende formil:

-Byggeomride hytter
-Landbruksomride
-Spesialomride frilufisomrade

- # # batplasser

- # # renovasjon
-# # brenner

- # # avlepsanlegg
- Fellesomride veg

-# # parkering

§2: BYGGEOMRADE HYTTER
2.1 1 byggeomridene kan oppfores inntil 73 hytteenheter.

2.2 Plassering av hytte skal skje ved at fastmerket som er satt i marka og som
er vist p plankartet, faller innenfor hyttas yttervegger.

23 Bygninger kan bare oppfores i en etasje og skal utformes slik at de faller
naturlig inn i landskapet. Det ma ikke foretas terrengbehandling, eller nyttes
bygningsformer, materialer og farger som bryter med terrengets
utmarkskarakter.

24 Hytte og evt. uthus skal ha s4 lik utforming som mulig med hensyn til
bygningsform, materialer og farger.

2.5 Tak utferes som saltak, med takvinkel mellom 20 og 35 grader.

2.6 Hogda pa grunnmuren ber ikke overstige 0,8 m. Bygningsradet kan gi
dispensasjon i szrlige tilfeller. Dersom det nyttes pillarer, skal
mellomrommene stenges med impregnerte materialer, slik at det ikke
cr farlig for skogs- eller beitedyr.

2.7 Taktekking utfares av materialer med matt eller merk virkning.

2.8 Gjerde tillates ikke.

29 Hyttene skal planlegges med sikte pé full saniter standard, basert pé felles
drikkevannsforsyning og felles avkloakkering. Det skal tillates enklere
lasninger fram til tilfredsstillende fellesordninger er etablert. ved framtidig
inlegging av vann, skal avlep renses etter de til enhver tid gjeldene

forskrifter. Der er ikke tillatt 4 legge inn vann i hyttene for det er gjennomfert
full kloakkering av omradet.

I
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FROLAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN SKRIPELAND,
GNR. 72/1 l FROLAND KOMMUNE

§1: GENERELT

1.1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor omridet som er vist med
reguleringsgrense pi plankartet.

1.2 Omridet reguleres til folgende formal:

L

-Byggeomride hytter
-Landbruksomride
-Spesialomride frilufisomride
-# # bitplasser
-# # renovasjon
-# i brenner

-# # avlopsanlegg
- Fellesomride veg

- il parkering

§2: BYGGEOMRADE HYTTER

2.1

22

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

259

I byggeomradene kan oppfores inntil 73 hytteenheter.

Plassering av hytte skal skje ved at fastmerket som er satt i marka og som
er vist p plankartet, faller innenfor hyttas yttervegger.

Bygninger kan bare oppfores i en etasje og skal utformes slik at de faller
naturlig inn i landskapet. Det mi ikke foretas terrengbehandling, eller nyttes
bygningsformer, materialer og farger som bryter med terrengets
utmarkskarakter.

Hiytte og evt. uthus skal ha si lik utforming som mulig med hensyn til
bygningsform, materialer og farger.

Tak utfores som saltak, med takvinkel mellom 20 og 35 grader.

Hogda p4 grunnmuren ber ikke overstige 0,8 m. Bygningsradet kan gi
dispensasjon i szrlige tilfeller. Dersom det nyttes pillarer, skal
mellomrommene stenges med impregnerte materialer, slik at det ikke
er farlig for skogs- eller beitedyr.

Taktekking utfores av materialer med matt eller mork virkning.
Gjerde tillates ikke.

Hyttene skal planlegges med sikte pa full saniteer standard, basert pi felles
drikkevannsforsyning og felles avkloakkering. Det skal tillates enklere
losninger fram til tilfredsstillende fellesordninger er etablert. ved framtidig
inlegging av vann, skal avlep renses etter de til enhver tid gjeldene
forskrifter. Der er ikke tillatt & legge inn vann i hyttene for det er gjennomifort
full kloakkering av omrédet.



§3: LANDBRUKSOMRADE
3.1 Innenfor det regulerte landbruksomride kan ikke eiendom deles eller bygninger
oppfares uten til formal som har direkte tilknytning til landbruksneringen.
§4: SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE

4.1 Innenfor dette omrédet er det ikke tillatt 4 drive virksomhet eller oppfore bygg eller anlegg
som etter bygningsridets skjonn er til hinder for omrédets bruk som friluftsomréde.

42 Ved skogsdrift skal det legges til grunn at landskapspreg og naturlige
ferdselsmuligheter tas vare pé.
§5:  SPESIALOMRADE BATPLASSER

5.1 Omrédet nyttes til felles bitplass/opplagsplass.

§6: SPESIALOMRADE RENOVASJON
6.1 Omrédet nyttes for plassering av felles seppelbod, eller andre anlegg
som helsemyndighetene bestemmer.
§7: SPESIALOMRADE BRONNER

7.1 Omridet nyttes til felles overflatebronn eller borebronn.

§8:  SPESIALOMRADE AVLOPSANLEGG

8.1 Omridet nyttes til plassering av felles avlapsanlegg.

§9: FELLESOMRADE VEG
9.1 Omrdet nyttes som felles atkomstveg for hyttefeltene, og som skogsbilveg for egen skog og
de naboeiendommer som har nytte av den.
§10: FELLESOMRADE PARKERING
10.1  Omridet nyttes som oppstillingsplass for biler. Det beregnes plass til
1,5 bil pr. hytte. plassene holdes &ipne om vinteren.
§11: FELLESBESTEMMELSER

11.1  Deter ikke tillatt med private servitutter & etablere forhold som strider mot
disse reguleringsbestemmelsene.

112 Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, nir szrlige forhold taler
for det, tillates av bygningsridet, innenfor rammen av bygningsloven og

bygningsvedtektene i Froland kommune, ngpland 02 oktoby 0
._te{ée/u-‘-"-

Agder Skogeigarlag Sigmund Pedersen
22.12.1995 Varaordforer

73



74

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4214 - FROLAND Utskriftsdato/klokkeslett: 02.09.2025 kl. 16:40
Gardsnummer: 72 Produsert av: Torstein Andersen
Bruksnummer: 33 Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

02.09.2025 16:40 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT NR 59

Etableringsdato: 13.05.2002

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 72 / 33 1106,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 250350 HESKE JOHN @YVIND HASSEL@YVEIEN 24 1/2
4029 STAVANGER

Hjemmelshaver 150354 HESKE MARY ORLIN LEE HASSEL@YVEIEN 24 1/2
4029 STAVANGER

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6493582 455084 1106,5 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4214 - 72/33

Omnummerert fra: 0919 - 72/33

02.09.2025 16:40 Matrikkelbrev for 4214 - 72 / 33 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 13.05.2002
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0919 - 72/1 -1108
Mottaker 0919 - 72/33 1108

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Kilane 1101 59 Grunnkrets 0103 Belland-Flateland
Stemmekrets: 2 Mykland
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070703 Froland
6493582 455084 Postnr.omrade: 4832 MYKLAND
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 16 773 441

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6493586 @st: 455083

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Biobrensel

Oppvarming: Annen oppvarming

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 26.06.2002
Bruksareal annet: 48 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 01.08.2002
Bruksareal totalt: 48 innlagt Tatt i bruk: 01.07.2003
Bruttoareal bolig: Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:

Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Alternativt areal:

0
0
Bruttoareal totalt: 0
0
Alternativt areal 2: 0

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 48 48 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1101 Kilane 59 HO0101 Fritidsbolig 48 0 0 0 72/33
Kontaktpersoner

02.09.2025 16:40 Matrikkelbrev for 4214 - 72 [ 33 Side3av 7



Rolle
Tiltakshaver

Fg¢ds.dato/org.nr Navn
HESKE JOHN @YVIND

Bruksenhet Adresse

02.09.2025 16:40

Matrikkelbrev for 4214 - 72 / 33

Side 4 av 7

77



6493600

6493550

6493500

455100

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
|

02.09.2025 16:40
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Teig 1 (Hovedteig)

Malestokk 1:250

6433500 72/ 33 EUREF89 UTM Sone 32
6493590 5

e 16773441

+92/33
6493580
6493570
N \
} om
6493560
455060 455070 455080 455090 455100 455110

02.09.2025 16:40 Matrikkelbrev for 4214 - 72 / 33 Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1106,5 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6493582 @st: 455084
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6493565,90 455093,01 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
29,94
|72 649356958 45506330  F Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 77777 13 ]
27,77
773 Tea9359733 45506226 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
33,66
| 7774 T ewossora0 45509592 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
12,24
|77 75 eso350017 4510580 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
27,43

02.09.2025 16:40 Matrikkelbrev for 4214 - 72 / 33 Side7av 7
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FROLAND KOMMUNE

ORDF@RER

Jonr.

Arkiv nr.
Saksbehandler :
Deres ref.

REGULERINGSPLAN FOR KILANE HYTTEOMRADE, SKRIPELAND,
GNR. 72 BNR. 1 - ENDRING.

I medhold av plan- og bygningslovens § 27 - 2, jfr. § 28 -1, har Froland kommunestyre i sak
101/00 den 22.06.2000 vedtatt endring av reguleringsplan for Kilane hytteomrade,
Skripeland, gnr. 72 bnr. 1.

Videre har kommunestyret vedtatt bestemmelser til planen.

Planen er inntegnet pi dette kartet i samsvar med vedtak i kommunestyret den 22.06.2000.

Froland 02. oktober 2000

scize Nl o
Sigghund Pedersen
Varaordferer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kilane 59 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4832 MYKLAND Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



