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Lekker og pakostet 3-roms
fra 2021 med balkong,
garasje og heis, felles
takterrasse, IN-ordning

Moderne 3-roms fra 2021 med garasjeplass. Sentral beliggenhet pa
Bragernes med alle fasiliteter/servicetilbud/kollektivtilbud i
umiddelbar naerhet. Leiligheten ligger i byggets 1.etasje og har en
Tommy Johansson arealvennlig og gjennomgé&ende planlgsning som fordeler seg slik:
romslig entré med skyvedgrsgarderobe, romslig stue og lekkert
kjokken i praktisk apen Igsning. Fra stuen er det utgang til balkong, to
Mobil 979 82 936 gode soverom og et flott bad med opplegg for vaskemaskin.

Eiendomsmegler/ Partner

E-post tommy.johansson@aktiv.no
- Eget utvendig inngangsparti

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien - Smarthus systemstyring pa lys og varme
Frognerveien 22, 0263 OSLO - Vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon
- Oppgradert med kjgkkeninnredning fra Sigdal kjgkken.
Badinnredning fra Lind bad
- IN-ordning pé andel fellesgjeld
- Heis
- Felles takterrasse

q q Blir kun visning for pdmeldte.
Nokkelinformasjon grere

Prisant.: Kr 2 085 000,-

Fellesgjeld: Kr 1895 000,-

Omkostn.: Kr 18 420,-

Total ink omk.: Kr 3998 420,

Felleskostn.: Kr 14 636,

Selger: Steve Michal Hansen

Salgsobjekt: Andelsleilighet =
Eierform: Andel

Byggear: 2021

P-rom/BRA: 65/65 m? Fhy
Tomtstr.: 1781 m?2 okt
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 114, bnr. 314

Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1007240043
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 65kvm

P-rom 65kvm

Arealbeskrivelse

Primaarrom
1. etasje: 65 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1781 m2

Beliggenhet

Sentral beliggenhet med kort vei til det aller meste. Gar du vestover, er du i gdgaten pa
fem minutter og motsatt vei ligger CC Drammen med et godt utvalg av butikker. Det er
ogsa kort vei til bystranda, Bragernes Torg, byliv, kultur og park som naermeste nabo.
Fine turmuligheter i Bragernesasen med blant annet Aspaviljongen og Spiralen med
flott utsikt. Alternativt kan turen ga ned til elva og langs den flotte elvepromenaden.
God bussforbindelse og 15 minutters gange til Drammen Stasjon med gode
togforbindelser til blant annet Oslo, Kongsberg og Oslo Lufthavn. Nyt fordelene av en
ny og lettstelt leilighet med umiddelbar nzerhet til Drammen sentrum med de fleste
servicetilbud.

Adkomst
Se kartskisse.

Bygningssakkyndig
Tommy Kongsten
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bindingsverkskonstruksjon og betongkonstruksjon fra byggear, fasaden er kledd med
Cembrit fasadeplater.

Malte trevinduer med 3-lags glass. Etasjeskille er av betongdekke. Det er malt en
hgydeforskjell i stue pa 7 mm i stue.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader? Ja

Sprekk mellom vegg og guly, er utbedret av byggherre, etterkontroll pagar,
reklamasjonssak nybygg. Ikke av

gkonomisk art

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Lagt ny avrettingsmasse og membran, fliser satt tilbake

Arbeid utfgrt av VBM

Er arbeidet byggemeldt?
Handtert av Veidekke, generell sak for ca alle 50 leilighetene/ badene

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ja. Sma ting utbedret ifb ettarsbhefsaring, utvendig fasade borettslag. ikke knyttet til
leiligheten

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Diverse nybygg utbedringer, garasjeanlegg styresystem innkjgring

Arbeid utfgrt av Veidekke

Innhold
Entre, stue/kjgkken, bad og 2 soverom.

Standard

Kjgkken

Flott kjgkkeninnredning fra Sigdal kjgkken. Kjpkkenet har ekstra hgye overskap, sa her
er det godt med skapplass.

Kjgkkenet har hgykvalitet Siemens hvitevarer, integrert kjgleskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og ventilator.

CoreStone-benkeplate med underlimt kum av merke Franke.

Kjgkkenet har i tillegg et stort fryseskap. Kjgkkenventilator tilkoblet eget
vetilasjonsaggregat,
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Baderom

Fin innredning fra Lind bad, dusj med glassdgr, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Flis pa vegg og malt innvendig tak. Stgpt gulv med vannboren varme. Gulvet har noe
fall utsiden av en nedsenket dusjnisje.

Flomsikring ved topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm.

Badet har plastsluk og har smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er parkett og fliser pa gulv, malte plater pa vegg og malt betongdekke og gips i tak.

Innbo har maltilpassede fabrikklagde plissegaediner og / eller lamellbgardiner i aller
rom/ vinduer fra Luxafleks, disse medfglger. (Ingen gardiner pa stang)

Boligen har plastregr (ror i rgr). Dette er besiktiget i rorskap.

Avlgpsrer er av plast, stakeluken er tilgjengelig.

Leiligheten far varmtvann fra fellesanlegg.

Boligen har vannbaren varme i gulv i 1. etasje.

Det er energimalere pa systemet for vannbaren varme og dette er stipulert i
fellesutgifter, som

senere blir avregnet i forhold til faktisk forbruk.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere
og modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan
veere borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles semiautomatisk parkeringsanlegg i
kjeller med heisadkomst.

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
90177580
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Diverse

Fra vedlagt innkalling

Handtering av reklamasjoner:

Dette har fortsatt gitt styret stor arbeidsmengde og utfordringer. Vi har gjennomfgrt
mange mgter og befaringer utover systematiske oppfglginger nevnt over. Vi har sendt
og mottatt store mengder mail og telefonsamtaler, og mye av var tid og fokus i deler av
styret har ogsa i dette aret gatt pa dette. Saken rundt atriumet star fortsatt apen.
Planen var en ombygning/forskjgnning ila. varen 2023. Dette ble stanset av Veidekke
da de trakk garantien for hele atriet om dette ble gjennomfgrt.

Vi er nd i dialog med utbygger om ett mulig kontant oppgjgr som en endelig Igsning.
Dette vil vi sannsynlig kunne informere mer om pa GF.

En del reklamasjoner fra tidligere/overlevering av bygget:

Balkonger og vann: Her har vi gjennomfgrt befaring og mgte med SINTEF. Det har i
etterkant blitt utarbeidet en rapport fra SINTEF. Konklusjonene er at flere av valgte
Igsninger ikke er ideelle og blir ikke anbefalt, men i forhold til forskrifter, TEK og
standarder har vi ikke en sak som er god nok for en retts prgvelse. Vi har derfor valgt a
ikke forfglge dette videre.

P-system: Som dere alle kjenner til fungerer ikke dette slik som det skal og derfor
pagar dette for fullt enda. Vi har gjennomfgrt utallige mgter med advokater, utbyggere
og utfgrende firmaer. Utfgrende firma, P-plan gikk konkurs sommeren 2023, og vi hari
etterkant tatt opp kontakt med nystartet firma Makin Place. Gjennomfgrt mgter og
signert ny servicekontrakt. Vi har ogsa endelig lykkes med & fa VD til a ta ansvar for
anlegget, de betaler na alle kostnader for reklamasjoner som dukker opp ukentlig.

Det er ogsa na godtgjort direkte til andre leverandgrer for nye utbedringer av anlegget.
Det skal na i disse dager gjennomfgres ett stgrre mgte med alle involverte for a prgve
a enes om videre vei i saken. Borettslaget har en frist i starten av mai 2024 for uttak av
spksmal mot Engene 43/45 og Veidekke. Alt av avklaringer rundt denne saken ma
derfor snarest pa plass slik at vi i etterkant kan ta ut sgksmal, om ikke de evner a fa
anlegget i god drift slik det skal vaere. Dette blir ett punkt pa kommende GF.

Bad: Alle bad ble utbedret i perioden mars til juli 2023. Styret ble i denne perioden
nektet adgang pa dagtid av VD/VBM. Vi gnsket mer deltagelse og kontroll pa utfgrelse.
Vi fikk til noen befaringer pa kveldstid takket vaere behjelpelige beboere.

Prosessen i det hele gikk ganske bra med lite avvik. | etterkant har det n3, igjen, dukket
opp nye avvik pa bad.

Dette pagar nd i disse dager. | skrivende stund er det ca. 20-25 bad registrert med
sprekk/strekk i silikon, overgang gulv/vegg. VBM er pa saken. BRTL har taksert 5 bad
pa eget initiativ, og ny takst med spesialist pa vatrom skal forega i starten av februar.
Vi venter i spenning pa konklusjonen.
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Energi

Oppvarming

Boligen har vannbaren varme i gulv i 1. etasje. Det er energimalere pa systemet for
vannbaren varme og dette er stipulert i fellesutgifter, som senere blir avregnet i forhold
til faktisk forbruk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 085 000

Kommunale avgifter
Kr 5846

Formuesverdi primaer
Kr 1183201

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 496 163

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader: Kapitalkostnader kr 8 629, Fjernvarme kr 847, kr Kabel-TV 428,
Grunnkostnad kr 3 577, Garasje kr 354, Maler: Akonto kaldt vann: Enhet: 260/2 ( 390 -
2) kr 443 Akonto varmt vann: Enhet: 260/2 (391 - 2) kr 443

Totale felleskostnader inkludert kapitalkostnader er kr 14 636 ,-
Kapitalkostnad fellesgjeld kan innfries om gnskelig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr14 636

Andel Fellesgjeld
Kr 1895 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2024

Andel fellesformue
Kr 8 926

Andel fellesformue dato
01.04.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Galleriet Borettslag

Organisasjonsnummer
921554192

Andelsnummer
2
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Om borettslaget

Borettslag: Galleriet borettslag, Orgnr.: 921554192 Andelsnr.: 13 Forkjgpsrettgebyr:
7980 Andel fellesgjeld: 1845000, Andel fellesformue: 8019, Oppdatert pr: 10.01.2024
Forkjgpsrett: Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget, dernest andre
medlemmer i boligbyggelaget. NB: Vaer oppmerksom pa andel fellesgjeld som belgper
seg til 1 845 000,-

Galleriet borettslag er en del av et eierseksjonssameie - Sameiet Galleriet - beliggende
pa eiendommen gnr.114 bnr. 314 i Drammen kommune. Eiendommen er organisert i et
eierseksjonssameie hvor alle boligene pa eiendommen utgjgr enkeltstaende
boligseksjoner, eid og

hjemlet Galleriet borettslag. | Sameiet Galleriet er det totalt 55 seksjoner: 51
boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som gir deg enerett til & bruke
en bestemt bolig i borettslaget. Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa
ikke boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel som gir bruksrett til
boligen. Nar du kjgper en andel i et borettslag ma du forholde deg til borettslagets
vedtekter og husordensregler.

Borettslagets gkonomi:
Arsresultatet pr. 31.12.2022 var et overskudd p& kr. 17 990.

Disponible midler pr. 2022 var kr. 455 853.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Vedlikehold 2022:

* Renhold av garasje er utfgrt pa egeninnsats, vasket 6 ganger.
« Ventilasjon byttet filter ihht rutiner, egeninnsats.

« Sluk pa tak er renset og ettersett annehver maned.

« Heiser og HC plattform pa tak har hatt arskontroll.

- Lasesystemer har hatt arskontroll.

« Garasjeport har hatt en service.

« P-systemet har hatt arskontroll og service.

- Sprinkleranlegget har hatt arskontroll.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94937043400, Handelsbanken Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 09.04.2024: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73.66
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Saldo per 09.04.2024: 103 730 000

Andel av saldo: 1 895 000

Forste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.06.2036 ( siste termin 30.09.2060 )
Flytende rente

IN-lan flytende renter. Avdragfritt tom. 30/06-36

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter for 2024 var kr. 9 270 027
Driftskostnader for 2024 var kr. 2 960 649
Arsresultat for 2024 var kr. 715 444

Se vedlagt regnskap

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i borettslaget nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboere. Les mer i husordensreglene.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Nedre Buskerud Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 314 i Drammen kommune.Andelsnr. 2 i Galleriet
Borettslag med orgnr. 921554192

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/114/314:
Dokumentnr: 902641 - Opprettelse av matrikkelenheten

28.09.2017 - Dokumentnr: 1061148 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0602 Gnr:114 Bnr:312

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0602 Gnr:114 Bnr:317

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0602 Gnr:114 Bnr:724

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 321703 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0602 Gnr:114 Bnr:314

11.11.2020 - Dokumentnr: 3316564 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 70/3952
Snr: 2

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 3

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 55/3952
Snr: 5

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 71/3952
Snr: 6

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/3952
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/3952
Snr: 8

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/3952
Snr: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 44/3952
Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/3952
Snr: 11

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 70/3952
Snr: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 57/3952
Snr: 13

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 57/3952
Snr: 14

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 55/3952
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Snr: 15

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/3952
Snr: 16

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 17

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 18

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 90/3952
Snr: 19

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/3952
Snr: 20

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 38/3952
Snr: 21

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 62/3952
Snr: 22

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 70/3952
Snr: 23

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 57/3952
Snr: 24

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 56/3952
Snr: 25

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 88/3952
Snr: 26
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/3952
Snr: 27

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 28

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 29

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 82/3952
Snr: 30

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 55/3952
Snr: 31

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/3952
Snr: 32

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 38/3952
Snr: 33

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/3952
Snr: 34

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 110/3952
Snr: 35

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 70/3952
Snr: 36

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 58/3952
Snr: 37
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 57/3952
Snr: 38

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 88/3952
Snr: 39

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 72/3952
Snr: 40

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 64/3952
Snr: 41

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 63/3952
Snr: 42

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 96/3952
Snr: 43

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 97/3952
Snr: 44

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 82/3952
Snr: 45

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 38/3952
Snr: 46

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 123/3952
Snr: 47

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 126/3952
Snr: 48
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 111/3952
Snr: 49

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 79/3952
Snr: 50

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 124/3952
Snr: 51

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 174/3952
Snr: 52

Formal: Naering
Sameiebrgk: 154/3952
Snr: 53

Formal: Naering
Sameiebrgk: 2/3952
Snr: 54

Formal: Naering
Sameiebrgk: 12/3952
Snr: 55

Formal: Naering
Sameiebrgk: 12/3952
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 757794 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:114 Bnr:314
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2020 - Dokumentnr: 2234307 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:114 Bnr:1037
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:114 Bnr:1039 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:114 Bnr:1039 Snr:2
Bestemmelse om spunt og stagforankring av spunt.
Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.07.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, i henhold til reguleringsplan for Engene
43, 45 og Peder Buchs gate 1 datert 19.12.2007. Eiendommen avsatt til
boligbebyggelse og kombinert bebyggelse og anleggsformal ved kommuneplanen
datert 05.10.2015. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser er vedllagt i
salgsoppgaven

Syd-vest for leiligheten er det planlagt igangsatt en detaljregulering av kvartalet
Engene, Sundgata, Gjetergata og Thornegata. Planen hadde kunngjgring av oppstart
20.04.2023.. Kvartalet skal utvikles som et boligkvartal kombinert med utadrettet
virksomhet pa gateplan. Bygging er igangsatt Se vedlagt reguleringskart i
salgsoppgaven. Tidshorisont og endelig utforming av prosjektet er pt. ikke klart, det
ma paregnes stgy o.l. fra byggeprosjektet under utbyggingen

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 085 000 (Prisantydning)

1 895 000 (Andel av fellesgjeld)

3980 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3980 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3987 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3990 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 420

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900 ,- oppgjgrshonorar kr 6 990 ,- og visninger kr 3 490, -.

Oppdragsansvarlig

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Engene 43

21



Ansvarlig megler

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
16.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Engene 43, 3015 DRAMMEN
() DRAMMEN kommune

F gnr. 114, bnr. 314 Markedsverdi
# Andelsnummer 2 3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 07.04.2025 Oppdragsnr.: 20931-1957 Referansenummer: PG8854

Autorisert foretak: Pri Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Kongsten Var ref:

PRI TAKST

TAKSERING OG RADGIVNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pritakst AS

N

Norsk takst

Jeg er en takstingenigr med bakgrunn som murmester og har et tilleggsfagbrev i betong. Med over 30 ars erfaring i det private
boligmarkedet, har jeg veert teknisk ansvarlig for totalleveranse av naeringsbygg og bistatt kunder med oppfgring av eneboliger, 2-
mannsboliger og 4-mannsboliger. Min omfattende erfaring strekker seg ogsa til byggradgivning, hvor jeg fokuserer pa a tilby klare og

forstaelige rad for a sikre at kundene fgler seg trygge og godt informerte gjennom hele byggeprosessen.

Tommy Kongsten

Uavhengig Takstingenigr

tommy@pritakst.no

481 33333
Norsk takst B
Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 2 av 20
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Engene 43, 3015 DRAMMEN Pri Takst AS ‘
Gnr 114 - Br 314 Gurannveien 288 |\ I I
3301 DRAMMEN 3089 HOLMESTRAND  perorta

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 3 av 20
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Gnr 114 - Bnr 314 Gurannveien 28 B k I I

3301 DRAMMEN 3089 HOLMESTRAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Engene 43, 3015 DRAMMEN
Gnr 114 - Bnr 314
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Pri Takst AS ‘
Gurannveien 28 B k I I

3089 HOLMESTRAND Norsk takst

Leilighet i borettslag som var ferdigstilt i 2021.
Bygningene har platekledning og gjennomfarget puss utvendig.
Vinduene har 3 lags glass.

Leiligheten er i hovedsak kun besiktiget innvendig.
Borettslaget/fellesskapet har hovedansvaret for vedlikehold
utvendige fasader, tak, vinduer, fellesareal og fuktsikring av
kjeller/underetasje.

Utvendige forhold er kommentert, da det har betydning for
leilighetens fremtidige felleskostnader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G tilside

Bindingsverkskonstruksjon og betongkonstruksjon fra byggear,
fasaden er kledd med Cembrit fasadeplater.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr som er
aluminiumsbelagt utvendig og 3-lags glass.

Leiligheten har en balkong ut fra stue pa ca. 2,6 m2 og en uteplass
ved inngangsdgren pa ca. 4 m2

INNVENDIG G4 til side

Det er parkett og fliser pa gulv, malte plater pa vegg og malt
betongdekke og gips i tak.

Bygget er oppfert etter TEK 17 og har pa grunn av en lgsning med
godt ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert
Igsning uten bruk av radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma
vaere avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med
tilsvarende lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer,
sjakter, trapperom og dgrer.

Etasjeskille er av betongdekke.
Det er malt en hgydeforskjell i stue pa 7 mm i stue.

Boligen har malte glatte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Badet er utfgrt etter Tek 17 med Kontrollerkleeringer fra tredjepart.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Stgpt gulv med vannboren varme. Gulvet har noe fall utsiden av en
nedsenket dusjnisje. Flomsikring ved topp terskel til topp sluk pa
minimum 25 mm.

Badet har plastsluk og har smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Fin innredning fra Lind bad, dusj med glassdgr, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er montert et balansert ventilasjonsanlegg (Ensy 350) i boligen.
Hulltaking er utfgrt og har ikke avdekket noen unormale forhold.
Selv om hulltaking ble gjennomfgrt i dusjomradet, kan det ikke
utelukkes at det kan forekomme fukt i veggene i andre deler av
badet.

Oppdragsnr.: 20931-1957

Befaringsdato: 01.04.2025

KIGKKEN Ga til side

Flott kjgkkeninnredning fra Sigdal kjgkken. Kjgkkenet har ekstra
hgye overskap, sa her er det godt med skapplass. Kjgkkenet har
Siemens integrert kjgleskap/frys, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp
og ventilator. CoreStone-benkeplate med underlimt kum av merke
Franke. Kjgkkenet har i tillegg et stort fryseskap.

Kjgkkenventilator tilkoblet eget ventilasjonsaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har plastrgr (rgr i rgr). Dette er besiktiget i rgrskap.
Avlgpsrgr er av plast, stakeluken er tilgjengelig.

Det er montert et balansert ventilasjon anlegg (Ensy 350) i boligen.
Leiligheten far varmtvann fra fellesanlegg.

Boligen har vannbaren varme i gulv i 1. etasje. Det er energimalere
pa systemet for vannbaren varme og dette er stipulert i
fellesutgifter, som senere blir avregnet i forhold til faktisk forbruk.
Sikringsskap med automatsikringer og skjult spredernett.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere, sprinkelanlegg og
pulverapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 70 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 70 m?
Totalpris 5000 000
Arealer Ga il side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato:  01.04.2025
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Tilstandsrapport

38

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Hentet fra Eiendomsverdi.

Anvendelse
Leilighet, bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt innvendig.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon og betongkonstruksjon fra byggear, fasaden er kledd med Cembrit fasadeplater.

(m Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr som er aluminiumsbelagt utvendig og 3-lags glass.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har en balkong ut fra stue pa ca. 2,6 m2 og en uteplass ved inngangsdgren pa ca. 4 m2

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett og fliser pa gulv, malte plater pa vegg og malt betongdekke og gips i tak.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av betongdekke.
Det er malt en hgydeforskjell i stue pa 7 mm i stue.

3 Radon

Bygget er oppfert etter TEK 17 og har pa grunn av en Igsning med godt ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert lgsning uten bruk av
radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma vaere avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende lufttetthet, inkludert tetthet

ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

3 Innvendige dgrer

Boligen har malte glatte innvendige dgrer.

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er utfgrt etter Tek 17 med Kontrollerkleeringer fra tredjepart.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(3 overflater Gulv

Stgpt gulv med vannboren varme. Gulvet har noe fall utsiden av en nedsenket dusjnisje. Flomsikring ved topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm.

ETASJE > BAD/VASKEROM
3 sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og har smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk med synlig slukmansjett og klemring.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sanitaerutstyr og innredning

Fin innredning fra Lind bad, dusj med glassdgr, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D ventilasjon

Det er montert et balansert ventilasjonsanlegg (Ensy 350) i boligen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er utfgrt og har ikke avdekket noen unormale forhold. Selv om hulltaking ble gijennomfgrt i dusjomradet, kan det ikke utelukkes at det kan

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato: 01.04.2025

Side: 8 av 20

39



Engene 43, 3015 DRAMMEN Pri Takst AS ‘
Gnr 114 - Bnr 314 Gurannveien 288 |\ I I

3301 DRAMMEN 3089 HOLMESTRAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

40

forekomme fukt i veggene i andre deler av badet.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
(3 overflater og innredning

Flott kjskkeninnredning fra Sigdal kjgkken. Kjgkkenet har ekstra hgye overskap, sa her er det godt med skapplass. Kjskkenet har Siemens integrert
kigleskap/frys, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og ventilator. CoreStone-benkeplate med underlimt kum av merke Franke. Kjgkkenet har i tillegg et stort
fryseskap.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

) Avtrekk

Kjskkenventilator tilkoblet eget ventilasjonsaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Boligen har plastrgr (rgr i rgr). Dette er besiktiget i rgrskap.

D Avigpsror

Avlgpsrgr er av plast, stakeluken er tilgjengelig.

O ventilasjon

Det er montert et balansert ventilasjon anlegg (Ensy 350) i boligen.

Varmtvannstank

Leiligheten far varmtvann fra fellesanlegg.

(3 vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme i gulv i 1. etasje. Det er energimalere pa systemet for vannbaren varme og dette er stipulert i fellesutgifter, som senere blir
avregnet i forhold til faktisk forbruk.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult spredernett.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere, sprinkelanlegg og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 11 av 20
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
70 m?/65 m Kr 3 100 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad/vaskerom, Gang, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 5 000 000

Kr 6 600 OOO Fradrag for andel felles gjeld - 1895 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Engene 43, 3015 DRAMMEN Pri Takst AS ‘ I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Gjetergata 32A ,3015 DRAMMEN
2 12-12-2024 4890 000 4 890 000 4890 000 76 406
64 m 2018 2 sov
Nedre Storgate 33,3015 DRAMMEN
2 2 17-01-2025 2 490 000 2490 000 1841117 4331117 73 409
59 m 2017 2 sov
Engene 43,3015 DRAMMEN
3 2 02-02-2025 2 450 000 2325000 1795 000 4120 000 71034
58 m 2021 2 sov
Engene 45,3015 DRAMMEN
4 2 30-06-2024 2 840 000 2720 000 2 375 000 5095 000 69 795
73 m 2021 2 sov
Nedre Storgate 32,3015 DRAMMEN
5 2 19-06-2024 3700 000 3550 000 1310768 4860 768 69 440
70m 2012 2 sov
Losjeplassen 15,3015 DRAMMEN
6 76 m? 26-02-2025 4950 000 4700 000 255982 4955 982 65 210
6m 2017 2 sov
Losjeplassen 15,3015 DRAMMEN
69 m? 23-06-2024 3 600 000 3300 000 968 327 4268 327 61 860
m 2017 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Ekstra pakost utover standard leveranse Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

175200

175 000

3300 000

350 000

70000

3600 000

3 600 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato:  01.04.2025

infrastruktur

3000 000

3 000 000

6 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20931-1957
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 65 65 7
Kjeller 5 5
SUM 65 5 7
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Stue/kjpkken, Soverom, Soverom 2,
Etasje

Bad/vaskerom, Gang

Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Tommy Kongsten Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3301 DRAMMEN 114 314 0 1781.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Engene 43

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/GALLERIET BORETTSLAG 921554192 Hansen Steve Michal

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
2 1895000 14.02.2022
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nesten ny og lettstelt leilighet med umiddelbar nzaerhet til Drammen sentrum med alle servicetilbud. Leiligheten har Smarthus systemstyring,
vannbaren gulvvarme og har praktisk adkomst via heisen ned til bilgarasje i kjelleren, hvor det i tillegg er bod og sykkel-parkering.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Smarthus systemstyring

Leiligheten har smarthus systemstyring pa lys og varme.

Solskjerming

Leiligheten har solskjerming innvendig med lameller, samt solskjerming utvendig pa vinduet i stue.
Skyvedgrsgarderober

Det er monter 3 stk. skyvedgrsgarderober med speildgrer i leiligheten.

Garasje

Leiligheten har en parkeringsplass i det felles garasjeanlegget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.04.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 03.07.2020 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 01.07.2022 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 07.04.2025
Oppdragsnr.: 20931-1957 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 18 av 20
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Engene 43, 3015 DRAMMEN
Gnr 114 - Bnr 314
3301 DRAMMEN

Pri Takst AS ‘
Gurannveien 28 B k I I

3089 HOLMESTRAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20931-1957
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PG8854

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240043

Selger 1 navn

Steve Michal Hansen

Engene 43

Poststed

DRAMMEN 3015
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SMH

Document reference: 1007240043
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2.2

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Sprekk mellom vegg og gulv, er utbedret av byggherre, etterkontroll pagar, reklamasjonssak nybygg. Ikke av

Beskrivelse gkonomisk art

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt ny avrettingsmasse og membran, fliser satt tilbake
Arbeid utfert av |vBm

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, ny avretting og membran iht foregaende pkt, antatt samme sluk fra 2021

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Handtert av Veidekke, generell sak for ca alle 50 leilighetene/ badene

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sma ting utbedret ifb ettarsbefaring, utvendig fasade borettslag. Ikke knyttet til leiligheten

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SMH
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18
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23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Diverse nybygg utbedringer, garasjeanlegg styresystem innkjgring
Arbeid utfort av | Veidekke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Nymalt 2024, vegger og tak litt lysere enn opprinnelig

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter for Galleriet borettslag under stifting.
tilkknyttet Nedre Buskerud boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmatet den 20.08.2018, sist vedtatt endret den 18.11.2020.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Organisering

(1) Galleriet borettslag er en del av et eierseksjonssameie — Sameiet Galleriet - beliggende pa
eiendommen gnr.114 bnr. 314 i Drammen kommune. Eiendommen er organisert i et
eierseksjonssameie hvor alle boligene pa eiendommen utgjer enkeltstdende boligseksjoner, eid og
hjemlet Galleriet borettslag.

(2) | Sameiet Galleriet er det totalt 55 seksjoner: 51 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

(8) Galleriet borettslag er hjemmelshaver til alle de 51 boligseksjonene (snr. 1 til snr. 51) og 1
naeringsseksjon i kjelleren (snr. 52), som inneholder det semiautomatiske parkeringsanlegget med
parkeringsplasser i flere rader og hayder. De avrige 3 naeringsseksjonene i Sameiet Galleriet er 1 stk.
bod (snr. 55) og 2 stk. parkeringsplasser (snr. 53 og snr. 54). Disse tre naeringsseksjonene eies av
andre.

(4) De 51 boligseksjonene som Galleriet borettslag eier i Sameiet Galleriet, bestar av bruksenhets
hoveddel som er boligen og av tilleggsdeler til bruksenheten som ikke ligger inne i hoveddelen i form
av bod, parkeringsplass, balkong og/eller private utearealer beliggende i plan 5. Tilleggsdelene pa
plan 5 er tillagt boligseksjoner som ikke har balkong eller terrasse pa stille side av sin bolig, jf.
Miljgverndepartementets retningslinje for stoy i arealplanlegging T- 1442/2016.

(5) Borettslaget har vedtekisfestet evigvarende bruksrett til fellesarealer og fellesinstallasjoner i
Sameiet Galleriet, jf. Sameiets vedtekter pkt. 2.3, som lyder slik:

«2.3 Varig enerett til bruk av fellesarealer jf. eierseksjonsloven § 25
(1) Med hjemmel i eierseksjonsloven § 25 (6) skal hiemmelshaver til alle boligseksjonene i
sameiet, Galleriet borettslag, ha enerett til bruk av falgende fellesarealer i sameiet uten

tidsbegrensning:
o Alt uteareal beliggende pa eiendommen som er angitt som fellesareal i
seksjoneringen

e Hele bygningskroppen fra plan 1 til plan 6, samt alt innvendig areal herunder
fellesinstallasjoner pa disse plan, inkludert heiser, ganger og trapper samt uteareal pa
taket i plan 5 og taket i plan 6 som er angitt som fellesareal i seksjoneringen.

e Heiser og trappeganger samt tilkomst til bodarealer i plan u (garasjekjeller), som er
angitt som fellesareal i seksjoneringen, med unntak av tilkomstarealet i gangen til de
boder der snr. 55 ligger. Fellesarealer i plan u, hvor Galleriet borettslag har enerett til
bruk, er markert pa et kart som inntas som vedlegg 1 til vedtektene.

(2) Med eneretten til bruk av fellesarealer, falger ogsa ansvaret for drift og vedlikehold av
arealene som inngdr i eneretten jf. punkt 3.1 i disse vedtekter, samt ansvaret for & dekke
kostnadene til dette jf. punkt 4.2 i disse vedtekter.

(3)Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte berores
av endringen, dvs. Galleriet borettslag. »

(6) Galleriet borettslag er seksjonseier i Sameiet Galleriet, og har derfor rettigheter og plikter i Sameiet
Galleriet. | kraft av & veere seksjonseier til de 51 boligseksjonene i Sameiet Galleriet har Galleriet
borettslag bla. rett til & bruke alle fellesarealene i Sameiet Galleriet, ogsa de fellesarealer som
Gallleriet Borettslag ikke er gitt enerett til & bruke.

(7) Fordi Galleriet borettslag bestar av 51 enkeltstdende boligseksjoner, er det formelt sett ingen
fellesarealer i borettslaget. Fellesarealene i pa eiendommen ligger i Sameiet Galleriet. Det alt
vesentlige av fellesarealene i Sameiet Galleriet er Galleriet borettslag likevel gitt evigvarende enerett
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til & bruke jf. Sameiet Galleriets vedtekter punkt 2.3. Nar disse vedtekter bruker begrepet
«fellesarealer», sa menes alle de fellesarealer borettslaget har evigvarende bruksrett til i kraft av
Sameiet Galleriets vedtekter pkt. 2.3.

(8) Det skal tilstrebes at det valgte styret i Galleriet borettslag er det samme som det valgte styret i
Sameiet Galleriet.

1-2 Formal
Galleriet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-3 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn. Huvis tiltaket skal gjennomfagres pa en del av eiendommen som ikke Galleriet borettslag er gitt
enerett til & bruke, skal det sgkes til styret i Sameiet Galleriet.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
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(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lopet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal, herunder private
utearealer pa tak, balkong og boder, som harer boligen til, i forsvarlig stand. Andelseier skal
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal



borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Om forstaelsen av vedtektens punkt 5-2 — szerlig om borettslagets vedlikeholdsplikt nar
borettslaget er del av Sameiet Galleriet.

(1) Borettslaget bestar av 51 enkeltstdende boligseksjoner (snr. 1 til snr. 51) samt neeringsseksjon
med det semiautomatiske parkeringsanlegget, snr. 52, i Sameiet Galleriet, og det er derfor ikke
fellesarealer i borettslaget. Fellesarealene rundt de 51 boligseksjonene, herunder bygningskroppen, er
fellesarealer i Sameiet Galleriet. Det vesentlige av disse fellesarealene er borettslaget som
seksjonseier gitt evigvarende og eksklusiv enerett til bruk av i Sameiet Galleriet, se disse vedtekter
punkt 1-1 og Sameiet Galleriets vedtekter punkt 2.3. Samtidig er borettslaget som seksjonseier palagt
a vedlikeholde disse fellesarealene alene.

(2) Nar borettslagets vedlikeholdsplikt beskrives i punkt 5-2, siktes det derfor til de deler av bygningen
i Sameiet Galleriet som borettslaget er gitt eksklusiv enerett til bruk av. Dvrige fellesarealer i Sameiet
Galleriet harer under Sameiet Galleriets vedlikeholdsplikt og det er regulert i sameiets vedtekter punkt
3.3.

5-3 Seerlig om vedlikeholdsansvaret for parkeringsplasser, boder og det semiautomatiske
parkeringsanlegget.

(1) Sameiet Galleriet har plikt til & vedlikeholde alle parkeringsplasser i garasjekjelleren, herunder de
som hgrer til de 51 boligseksjonene, jf. sameiets vedtekter punkt 3.3. Kostnadene for slikt vedlikehold
er en felleskostnad i Sameiet Galleriet som knytter seg til garasjekjelleren hvor det er en egen
fordelingsngkkel inntatt i Sameiet Galleriets vedtekter punkt 4.3.

(2) For boder som ligger i garasjekjelleren (bade boder som harer boligene til og boden som er
nzeringsseksjon) har Sameiet Galleriet det fullstendige ytre vedlikeholdsansvaret. Kostnadene for slikt
vedlikehold er en felleskostnad i Sameiet Galleriet som knytter seg til garasjekjelleren hvor det er en
egen fordelingsnokkel inntatt i Sameiet Galleriets vedtekter punkt 4.3. To boder som er knyttet til
boligene ligger i plan 3 og plan 4. Disse bodene har Galleriet borettslag det fullstendig ytre
vedlikeholdsansvaret for, og kostnadene til dette er en felleskostnad i borettslaget. For alle boder
knyttet til boligene, uavhengig av om disse ligger i garasjekjeller eller i bygget, har andelseier ansvar
for det indre overflatevedlikeholdet av den boden som harer til boligen og som andelseier har enerett
til & bruke.

(3) Galleriet Borettslag skal vedlikeholde det semiautomatiske parkeringsanlegget, snr. 52, i Sameiet
Galleriet. Kostnadene til dette vedlikeholdet er en felleskostnad i borettslaget.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
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overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld / individuell avregning av renter og
avdrag

(1) Andelseiere har gjennom forretningsfareravtalen med NBBO anledning til & nedbetale deler av
eller hele sin andel av borettslagets fellesgjeld knyttet til lagets oppfaring. Dette gjeres ved
terminforfall i henhold til vilkar som falger av avtalen med NBBO og langiver.

(2) Andelseiers innbetaling vil fa sikkerhet ved inntrederett i den pantobligasjon som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen.

(3) Renter og avdrag pa borettslagets oppfaringslan avregnes individuelt pa de enkelte andelseierne
og ved innbetalinger vil kapitalkostnadene til den enkelte andel reduseres i henhold til gjenstaende
andel av borettslagets gjeld.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelegp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2. andre medlemmer med 1.

varamedlem. Det skal tilstrebes at styret i borettslaget er det samme som styret i Sameiet Galleriet.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller



forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o oA w

(3) Borettslaget er del av Sameiet Galleriet og det medferer at vedtak og beslutninger i borettslaget
kan kreve at det ogsa fattes vedtak av styret eller arsmatet i Sameiet Galleriet for borettslagets vedtak
er gyldig eller kan gjennomfgres. Om det er ngdvendig med vedtak fra styret etter arsmgtet i Sameiet
Galleriet ma vurderes konkret.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni, og denne skal avholdes far
arsmote i Sameiet Galleriet.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Borettslaget er del av Sameiet Galleriet og det medfgrer at vedtak og beslutninger i borettslaget
kan kreve at det ogsa fattes vedtak av styret eller arsmgtet i Sameiet Galleriet far borettslagets
vedtaket er gyldig eller kan gjennomfares. Om det er ngdvendig med vedtak fra styret etter &rsmatet i
Sameiet Galleriet ma vurderes konkret.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Saerlige bestemmelser om parkering

11-1 Innvendige parkeringsplasser

Til hver borettslagsbolig falger det 1 stk. biloppstillingsplass i garasjekjelleren, med unntak av 8
borettslagsboliger som ikke disponerer biloppstillingsplasser. Parkering skjer bade péa ordinzere
parkeringsplasser beliggende pa kjellergulv og i et felles semiautomatisk parkeringsanlegg.



Biloppstillingsplassene kan ikke omsettes, verken internt eller eksternt, dvs. at de folger
vedkommende borettslagsbolig ved videresalg av boligen. Biloppstillingsplassene kan leies ut internt i
borettslaget, dvs. til andre borettshavere/borettslaget.

11-2 Saerlige bestemmelser om parkering for andelseiere med nedsatt funksjonsevne

(1) En andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at en parkeringsplass som, etter vedtak i
plan- og bygningsloven, er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal
gjeres tilgjengelig for vedkommende. Det er i s& fall styret i Sameiet Galleriet som palegger en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men som likevel disponerer en slik
parkeringsplass, & bytte parkeringsplass med seksjonseier med behov for tilrettelagt parkeringsplass.
Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet.

(2) Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

(3) Denne vedtekisbestemmelse kan bare endres dersom samtlige andelseiere uttrykkelig er enig,
Sameiet Galleriet samtykker og forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

11-2 Saerlige bestemmelser om ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En andelseier kan med samtykke fra styret i Sameiet Galleriet anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Som saklig grunn
regnes bla. at tiltaket blir urimelig kostbart for sameiet.

(2) Dersom godkjent ladepunkt utlaser behov for oppgraderinger av stramnett og fellesinfrastruktur for
lading, sgrger sameiet for arbeidene og kostnadene til dette er en felleskostnad i Sameiet Galleriet
som knytter seg til garasjekjelleren. Sameiet Galleriet sgrger ogsa for etableringen av ladepunktet, og
tar herunder beslutningen om hvilket ladepunkt som skal etableres, men andelseier dekker selv
kostnaden for arbeidet. Hvis det er behov for egen infrastruktur fra fellesinfrastruktur og til
pakoblingspunkt for ladepunkt, sgrger Sameiet Galleriet ogsé for dette arbeidet, men andelseier
dekker selv kostnaden for arbeidet. Andelseier bzerer ogsa kostnadene for eget stramforbruk pa
ladepunktet.

12. Saerlige bestemmelser om bygningsmessige arbeider og disponering av private utearealer

12-1 Fasaderelaterte innretninger mv.
(1) Fasaderelaterte innretninger som markiser etc. skal av estetiske hensyn, vaere av samme type, ha
en god utforming og i fargevalg veere likt og tilpasset naturgitte og bygde omgivelser.

(2) Oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak, rekkverk, antenner,
beplantning av hekker rundt og pa private utearealer og pa fellesarealer, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret eventuelt generalforsamlingen.

(3) Fasadene pa bygget skal holdes slik at rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene ivaretas.

(4) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige borettshaverne, skal styret forelegge sparsmalet for generalforsamlingen til
avgjorelse.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
13-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf

lov om boligbyggelag av samme dato.



| Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjnrt: 09.04.24 Side 1 av 2

Galleriet Borettslag V3rref.: 260/2
Engene 43 Type: Borettslag
3015 DRAMMEN Eiere: Steve Michal Hansen
Organisasjonsnr: 921 554 192 Andelsnr: 2
| Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 14 412
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Kapitalkostnader 8683
Fjernvarme 847
Kabel-TV 420
Grunnkostnad 3297
Garasje 347
M3 ler: Akonto kaldt vann: Enhet: 260/2 ( 390 - 2) 409
Akonto varmt vann: Enhet: 260/2 ( 391 - 2) 409
|Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1895 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1895 000
Klient ajourf. B n: 134 010 000 Klient gj. s. 3rsoppg.: 103 730 000
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94937043400, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 09.04.2024: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 73.66
Saldo per 09.04.2024: 103 730 000
Andel av saldo: 1 895 000
Fnrste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.06.2036 ( siste termin 30.09.2060 )
Flytende rente
IN-P n flytende renter. Avdragfritt tom. 30/06-36
Laget har avtale omIN samtIN B n
| SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Telefon: Mob.: 92051002
E-post: N/A
[Restanse felleskostnader pr. 09.04.2024
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[Ligning - 2022
Gjeld: 1895 000 Andre inntekter: 279
Annen formue: 8926 Utgifter: 43 224
| P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 2 095 000
Andelsnr: 2 Partialobligasjonsnr:
|Bygning/eiendom
Bygge3r: 2021
G3 rds/bruksnr: 114/314
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet
| Forsikring
Forsikret it Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 90177580

67



68

| Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjnrt: 09.04.24 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 921 554 192

Galleriet Borettslag V3rref.:
Engene 43 Type:
3015 DRAMMEN Eiere:

260/2
Borettslag

Steve Michal Hansen

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 23.02.2021 Fnrste innflytting:
Etasje: 1 Oppvarmingstype:
Heis: Ja
Parkeringstype: Fullautomatisk p-anlegg
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori:
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - Siste samlede botid i ant. (

2 - Andel BBL
Fasiliteter:

Om punkt Fellesgjeld i Boliginforapporten - Klient ajourf.? n
Feltet Klient ajourf.P n er summen av saldo p3 B nibank og andelssaldoen (Innbetalinger gjort av andelseierne) Dette henger sammen
med at borettslaget er et IN-lag hvor det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjelden. N3ren andelseier innbetaler p* andel
fellesgjeld, reduseres borettslagets P n til banken. Andelseier trer da inn i bankens pant, tilsvarende det belnpet man har betalt inn.

S3nn setts3 har borettslaget et P n ovenfor andelseier.

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av B n, IN

23.02.2021 SSBnr:
Fjernvarme
BRA
3
Andelsleilighet P-rom

H0103
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i
Galleriet Borettslag

Dato og sted
Dato: Onsdag 19.03.2025 kl. 18:00

Sted: Losjeplassen Bo og Servicesenter
1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretaer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

1.7 Godkjenning av dagsorden
Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes

2. Arsmelding fra styret for 2024

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2024, som viser et overskudd pd kr 715.444,-
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 215.000,- for perioden fra ordinger
generalforsamling i 2024 til ordinaer generalforsamling i 2025.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.
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5. Innkomne forslag
Det var ved fristens utlgp ingen innkomne forslag.

6. Valg

Det skal velges folgende: 1 styremedlem for 2 8r, 1 styremedlem for 1 8r og 1
varamedlem for 1 &r

6.1 Styremedlemmer
1 styremedlem for 2 8r

1 styremedlem for 1 &r
Forslag til vedtak: Anders Brekkenes velges som styremedlem for 2 3r.

Anders Bghn velges som styremedlem for 1 8r
6.2 Varamedlem for 1 ar

Forslag til vedtak: Signe Dale Knutsen velges som varamedlem for 1 3r.

6.3 Valgkomiteé

6.4 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for
& veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2024. Generalforsamlingen i
2025 avholdes 04.06.2025 klokken 19.00 pa Union Scene

Med vennlig hilsen for styret
26.02.2025

Paal Engebretsen



Styrets arsmelding 2024 for Galleriet Borettslag

Virksomhetens art og beliggenhet

Galleriet Borettslag ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer
921554192. Borettslaget bestar av 51 boenheter

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og 3
drive virksomhet som henger sammen med dette.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestdtt av:
Styreleder, Paal Engebretsen
Styremedlem, Anders Brekkenes
Styremedlem, Anders Bghn
Varamedlem, Marcus James Lockwood
Valgkomite:

Harald Holm Nilssen og Gunn E. Figenschau har fungert som valgkomite i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.

Delegater til generalforsamlingen i NBBO:
Delegat: : Paal Engebretsen

Varadelegat: Trond Johannessen

Styrets arbeid

I 2024 ble det avholdt 6 styremgter. Styret har behandlet og protokollert 28 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av
Galleriet Borettslag.

Det & bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate & bo pd. Eierne fslger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte Igpende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Styrets arbeid gjennom 2024.

Handtering av reklamasjoner:

Dette har fortsatt gitt styret stor arbeidsmengde og utfordringer. Vi har gjennomfgrt
mange mgter og befaringer utover systematiske oppfglginger nevnt over. Vi har sendt og
mottatt store mengder mail og telefonsamtaler, og mye av var tid og fokus i deler av

styret har ogsa i dette aret gatt pa dette.

Styret har fatt gjennomfgrt mange saker:
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- noen av sakene er ikke fullfgrt, men dette fglges opp.

1. Reklamasjon pa sikkerhets brytere til p-systemet

2. Stgrre utbedringer av programvare i p-systemet

3. Vask av p-kjeller gjennomfgrt 3 ganger

4. Jobbet med flere reklamasjoner mot Veidekke eks. drypp fra terrasse i 4 etasje,
betonggulv takterrasse, fasade-plater meII%m 43-45, dgr fra p-kjeller til 43, rister utenfor
inngangsdgrer samt vannproblematikken pa p-plassene

5. Reforhandlet vaktmester avtale

P-system:

Som dere alle kjenner til fungerer ikke dette slik som det skal og derfor pdgar
dette for fullt enda. Vi har gjennomfgrt utallige mgter med advokater, utbyggere og
utfgrende firmaer.

Vedlikehold:

Ventilasjon: Filter byttet iht. rutiner, p& egeninnsats.

Sluk p3 tak er renset og ettersett annenhver maned.

Heiser og HC plattform pa tak har hatt arskontroll.

L&sesystemer har hatt &rskontroll.

Garasjeport har hatt en service.

P-systemet har hatt drskontroll service.

(Veidekke har finansiert et eksternt firma (Triple-S) til & gjgre utbedringer pd P-systemet.
Det er lagt nesten 1 million kroner i oppgraderinger nd).

Sprinkleranlegget har hatt 8rskontroll og jevnlig kontroll iht. krav.

Ytterdgrer har hatt service.

Brannvarsling system har hatt service.

Roykluker har hatt 8rskontroll og service.

Budsjett:

Arbeidene med budsjett startet i oktober 2024. Vi har samarbeidet pd deler av

dette arbeidet med NBBO. Budsjettet ble signert innen fristen.

Handtering av daglig drift:

Styret har jobbet med fordelte ansvarsomrader, etter

erfaringer og kunnskap, tidsbruk etc. Styret foler vi klarer & henge pa i de fleste settinger

selv om alle problemer rundt bygget fortsatt krever for mye tid og krefter.



Arbeidsmilja

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregdende 3r.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid palegger boligselskapet 8 ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas.

Brannforebyggende tiltak:

I fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, plassert slik at den hgres tydelig pa alle soverommene nar dgrene
er lukket, samt manuelt slukkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Det er borettslagets
ansvar a skaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
Forsikring ASA. Forsikringen har polisenummer 90177580. Forsikringen omfatter blant
annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organsiert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret,
som sgrger for at skademelding blir sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine
gnsker og behov s3 vil det vaere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt
som oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

BORETTSLAGENES SIKRINGSORDNING:

Borettslaget er innmeldt i Borettslagenes Sikringsordning AS. Sikringsordningen har som
formal 8 forestd utbetalinger til borettslag som lider tap ved manglende innbetaling ved
felleskostnader, forutsatt dokumentert tap ved salg. Egenandelen er 10% av totalt tap.
Boligomsetning og juridiske andelseiere

I 2024 ble det skrevet kontrakt om overdragelse av 7 boliger i borettslaget. Den
gjennomsnittlige salgssummen eksl. fellesgjeld for disse boligene var kr 3.545.714,-

Boligene omsettes til markedspris. N&r det gjelder verdien p& boligene for gvrig kan
NBBO gi prisantydninger ut i fra omsetningspriser pa boliger med tilsvarende stgrrelse.
Prisantydninger tar ikke hensyn til tilstand p& boligen, intern beliggenhet og andre
faktorer som kan pavirke pris. Andelseiere i borettslaget og NBBOs gvrige medlemmer
har forkjgpsrett til ledige boliger i borettslaget.

Per 31.12.24 var det Ingen juridiske andelseiere i borettslaget.

Forretningsfgrsel

Forretningsfa@rsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.
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@konomi

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av drsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte 3rsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved arsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2024.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 18n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om 18n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
samt under "disponible midler".

Budsjett:

Budsjett for 2025 er behandlet og vedtatt av styret. Endringer i felleskostnader ble innfgrt
fra 1.1. d.a.

For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstilling.

For styret
18.02.2025

Paal Engebretsen

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.02.2025



Disponible midler Galleriet Borettslag

Disponible midler

Forskrift om 3 rsoppgjnr for borettslag stiller krav til at 3 rsregnskapet skal inneholde en egen oppstilling over borettslagets disponible midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske
midlene som borettslaget har til 3 dighet.

i r2024 i r2023
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 426 434 455 853
Endringer i disponible midler:
i rets resultat 715 444 -29419
Opptak Bn/avdrag p* Bn -11 230 000 -13 340 000
Endring i andelssaldo IN-P n 11 230 000 13 340 000
i rets endring i disponible midler 715 444 -29 419
Disponible midler 31.12 1141 879 426 434

Linjen T opptak B n/avdrag p® B no viser nedbetalt gjeld i forbindelse med ekstraordinN re innbetalinger fra andelseiere. De ekstraordinN re
innbetalingene er overfnrt som langsiktig P n mot andelseiere, og vises som T Endring i andelssaldo IN-B no. Saldo vil bli verdijustert n3 r avdragsfri
periode utlnper. Avdragsfri periode avsluttes 3 ret 2036.

klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Resultatregnskap Galleriet Borettslag - 2024-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
i r2024 i r2023 i r2024 i r2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 3653212 3060073 3750 336 3927612
Innkrevde felleskostnader - renter/avdrag 1 5616 815 5154 084 6 725775 5586 259
Sum inntekter 9270 027 8214157 10476 111 9513 871
Kostnader
Personalkostnader 2 239610 228 200 228 200 239610
Kommunale avgifter 585 884 482129 680 850 745 754
Strpm og annen energi 3 441 826 485 264 675 000 575 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 4 414 396 593 465 852 000 903 000
Lnpende driftskostnader 5 334395 365631 256 800 302 000
Administrativ konsulentbistand 6 193 768 201 429 223916 216 541
Digitale tjenester 256 019 247 323 257 668 264 668
Forsikringer 171613 217 106 239 957 259 135
Andel felleskostnad til sameiet/huseierforening 7 270432 237 684 266 496 271 872
Andre driftskostnader 8 52 706 63 198 45 300 45300
Sum driftskostnader 2 960 649 3121430 3726187 3822880
Driftsresultat 6 309 378 5092727 6 749 924 5690 991
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 5867 3677 5250 0
Andre finansinntekter 19 656 20012 0 0
Rentekostnader 5619 456 5145 835 6 725775 5586 259
Sum finansinntekter /finanskostnader -5593 933 -5122 146 -6 720 525 -5 586 259
i rets resultat 715 444 -29 419 29399 104 732
Disponering:
Overfnrt annen egenkapital 715 444 -29 419 0 0
Sum disponeringer 715 444 -29419 0 0

klientnr. 260 Galleriet Borettslag

org.nr. 921554192




Balanse - Galleriet Borettslag - 2024-12

Note i r2024 i r2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9 2 443 000 2 443 000
Bygninger 9 275 087 000 275 087 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 277 530 000 277 530 000
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7874 39 696
Andre fordringer 332734 248 552
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 1789614 945 041
Sum ominpsmidler 2130223 1233289
SUMEIENDELER 279 660 223 278 763 289

klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Balanse - Galleriet Borettslag - 2024-12

Note i r2024 i r2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 255 000 255000
Opptjent egenkapital 886 879 171 434
Sum egenkapital 10 1141 879 426 434
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev B n 11 92 500 000 103 730 000
Andelssaldo In - Bn 1 41510 000 30 280 000
Borettsinnskudd 143 520 000 143 520 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 404 12097
Gjeld til forretningsfnrer 0 -100
Leverandnrgjeld 446 518 346 923
Avregning B n 15709 0
P3Inpne renter 11 601 8960
Annen kortsiktig gjeld 12 514113 438 975
Sum gjeld 278 518 344 278 336 854
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 279 660 223 278 763 289

Sted:

Paal Engebretsen

Styreleder

Anders Bnhn
Styremedlem

Anders Brekkenes
Styremedlem

klientnr. 260 Galleriet Borettslag

org.nr. 921554192




Noter Galleriet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsberetning i borettslag.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseier har forpliktet seg til 3 betale
felleskostnaden. Borettslaget har tegnet

forsikring for dekning av tap p? felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med avkortning for egenandel og en tidsbegrensning
p? 24 m3 neders uteblitte felleskostnader.

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Tomt, bygninger og
andre anlegg er avskrevet med 0 %

utfra en vurdering av bokfrt verdi, sammenlignet med virkelig verdi og utfirt vedlikehold. Verdien av anleggsmidler nker som flge av utfrt

p? kostning.

Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader. Varige driftsmidler aktiveres og balansefnres dersom de har levetid over
331, og en kostpris som overstiger kr 15.000 frem til 2023 og 50.000 -.fra 2024.

Varige driftsmidler som avskrives, avskrives over driftsmiddelets forventede nkonomiske levetid.

Andelseierne i borettslaget har mulighet til individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. E n individuell nedbetaling fra andelseierne
behandles ved 3 bokfrjre innbetalingen som langsiktig 2 n fra andelseieren.

Dette langsiktige B n nedkvitteres n3 r det betales ordinN rt avdrag p* I net. Denne verdireduksjon regnskapsfres som annen inntekt i borettslagets
resultatregnskap.

Andelseiere som har nedbetalt ekstraordinN rt, har f tt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjon som borettslagets P ngiver har tinglyst p?
eiendommen.

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Noter Galleriet Borettslag

Note 1 - Inntekter

i r2024 i r2023
3600 Innkrevde felleskostnader 2200272 1767 252
3601 Leieinntekter garasjer 194 320 159 528
3604 Fjernvarme 600 852 600 852
3608 Vannm? ler, vann/avinp 396 164 320077
3630 Internett / Bredb? nd 257 040 212 364
3645 MC-parkering 4564 0
3655 Renter IN 5616 815 5154 084
Sum 9270 027 8214157
Note 2 - Personalkostnader
i r2024 i r2023
5330 Styrehonorar 210 000 200 000
5400 Arbeidsgiveravgift 29610 28 200
Sum 239610 228 200
Selskapet har hatt 0 3 rsverk sysselsatti 2024.
Note 3 - Strnm og annen energi
i r2024 i r2023
6200 E nergi, fiernvarme, gass 388 704 444 161
6340 Lys, varme 53122 41103
Sum 441 826 485 264
Note 4 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
i r2024 i r2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 5329 205 541
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 293 567 281229
6620 Reparasjon og vedlikehold garasjer 115 500 87 500
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 0 9196
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 0 10 000
Sum 414 396 593 465

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192




Noter Galleriet Borettslag

Note 5 - Lnpende driftskostnader

i r2024 i r2023
6330 Vaktmestertjenester 51585 51123
6360 Renhold 189 264 149 462
6395 Sommer og vintervedlikehold 30515 31038
6730 Honorar for teknisk r dgivning 60 431 134 009
6780 Andre driftsavtaler 2600 0
Sum 334395 365 631
Note 6 - Administrative honorarer
i r2024 i r2023
6701 Honorar revisjon 3600 4450
6710 Forretningsfrrerhonorar 129 090 122 478
6711 Honorar administrative tjenester 15624 16729
6725 Honorar for juridisk bistand 45 454 57772
Sum 193 768 201 429
Note 7 - Andel felleskostnad til sameiet
i r2024 i r2023
6300 Leie lokale og felleskostnader 270432 237 684
Sum 270432 237 684

IInpetav 2024 har Galleriet Borettslag betalt kr 270.432, - i felleskostnad til Sameiet Galleriet Drammen, org.nr: 926 279 009.

12024 har Sameiet Galleriet Drammen overskudd p3 kr 93.063, - og positiv egenkapital p* kr 194.176, -.

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Noter Galleriet Borettslag

Note 8 - Andre driftskostnader

i r2024 i r2023
6500 Verktny 3699 899
6540 Inventar 14 371 22731
6550 Driftsmateriale -78 -368
6551 Datautstyr (hardware) 0 14 090
6553 Lisenskostnader 600 600
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 692 0
7420 Gave og tilskudd 4628 510
7450 Kontingent boligbyggelaget 15300 12750
7710 Styremnter 7 600 7 900
7720 Generalforsamling /j rsmnte 2894 2914
7770 Bank og kortgebyrer 3000 3000
7790 Annen kostnad 0 -1 829
Sum 52 706 63198
Note 9 - Eiendom
i r2024 i r2023
1150 Tomter 2 443 000 2 443 000
1100 Bygninger 275 087 000 275 087 000
Sum 277 530 000 277 530 000

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfirt. Styret mener at det gjennomfnrte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt 3 sette avskrivningssats til null - 0 - for bygningene.

Note 10 - Egenkapital

i r2024 i r2023
Innskutt egenkapital 255 000 255 000
Opptjent egenkapital 886 879 171 434
SUM EGENKAPITAL 1141 879 426 434

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192




Noter Galleriet Borettslag

Note 11 - Langsiktig gjeld med IN og pantstillelser

Kreditor: Handelsbanken
Form3 [: Oppfring
L3 nenummer: 94937043400
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.54 %
Betingelser: Flytende rente,

avdragsfri periode
avsluttes pr 30.06.36

Beregnet innfridd: 30.12.2060
Opprinnelig B nebelnp: 134010 000
L® nesaldo 01.01: 103 730 000
Avdrag i perioden: 11 230 000
L3 nesaldo 31.12: 92 500 000
Saldo 5 3r fremi tid: 92 500 000
Andelssaldo 01.01: 30 280 000
Innbetalt IN i perioden: 11 230 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 41510 000
Sum pantegjeld for I3 n: 134010 000

Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.

Boligselskapet har etablert en avtale om individuell nedbetaling av B n. Dette innebN rer at den enkelte andelseier gis anledning til > foreta
nedbetaling p* sin andel av boligselskapets fellesgjeld. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig andel felleskostnader.

Andelseier som har foretatt slik nedbetaling har pantesikkerhet for resterende del av sin innbetaling med sideordnet prioritet med boligselskapets
nvrige panteP n.

Andelssaldo er resterende verdi av andelseierens forskuddsbetaling p* andel fellesgjeld.

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

i r2024

2990 Annen kortsiktig gjeld 504 246
2998 Periodisering 9 867
Sum 514113

Konto 2990 "annen kortsiktig gjeld" er knyttet til kompensasjon fra utbygger, avsatt belnp vedrmrende avregning av vann og avinp, renholdstjenester
samt gjeld til sameiet. Av saldo utgjnr gjenvN rende kompensasjon kr 401.039, -. 12024 ble kr 70.000, - av mottatt kompensasjonen benyttet til
innkjnp av kunst. Se fordeling av mottatt, benyttet og gjenvN rende kompensasjon under.

Kompensasjon mottatt i 2022 375.000,-

Kompensasjon mottatt i 2024 200.000,-

Totalt 575.000,-

Benyttet kompensasjon -173.961,-

GjenvN rende kompensasjon 401.039,-

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Resultat og balanse med noter for Galleriet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Galleriet Borettslag

Styreleder Paal Engebretsen (sign.)
Styremedlem Anders Bghn (sign.)
Styremedlem Anders Brekkenes (sign.)

18.02.2025
17.02.2025
18.02.2025



Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til generalforsamlingen i
Galleriet Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Galleriet Borettslag’s arsregnskap som viser etoverskudd pa kr 715 444.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o opptyller arsregnskapet gjeldende lovkrav. og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves ilov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene). og har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i ssamsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapel

Styret og forretningsforer er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter. herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nodvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

p.b. 335, Vestre Nostegt. 21 TIf.: 32755200 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreasi@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betrvggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov. forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 18. februar 2025
Ostlandske Revisorer AS
Anita Klette

Statsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf,: 327552 00 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas(@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Galleriet Borettslag onsdag 19.03.2025 kl. 18:00 -
Losjeplassen Bo og Servicesenter.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Vedtak:
Antall andeler representert ved oppmgte:20

Antall andeler representert ved fullmakt:0
Totalt antall andeler representert i mgtet:
Fra NBBO mgtte: Havard Rossvik

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Havard Rossvik

1.3 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Anders Brekkenes

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Valgt ble: Paal Engebretsen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med
mgteleder)

Vedtak:
Valgt ble: Sander Gundersen

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Galleriet Borettslag. Side 1/3
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2. Arsmelding fra styret for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Vedtak:

Arsregnskapet 2024, som viser et overskudd p& kr 715.444,- godkjennes. Resultatet fores
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 215.000,- for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2024
til ordinaer generalforsamling i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Innkomne forslag

Det var ved fristens utlgp ingen innkomne forslag.

Vedtak:
Ingen forslag

6. Valg

6.1 Styremedlemmer
1 styremedlem for 2 &r

1 styremedlem for 1 8r

Vedtak:
Anders Brekkenes velges som styremedlem for 2 &r.

Anders Bghn velges som styremedlem for 1 8r

6.2 Varamedlem for 1 &r

Vedtak:
Signe Dale Knutsen velges som varamedlem for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Galleriet Borettslag. Side 2/3
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6.3 Valgkomite

Vedtak:
Harald Holm Nilssen

Gunn Evelyn Figenschau

6.4 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for &
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2024. Generalforsamlingen i 2025
avholdes 04.06.2025 klokken 19.00 p& Union Scene

Vedtak:
Delegat: Paal Engebretsen

Vara delegat: Anders Bghn

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Galleriet Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Galleriet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder H&vard Rossvik (sign.)
Protokollvitne Sander Gundersen (sign.)

19.03.2025
19.03.2025



alelele

Hva er individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslaget?
Individuell nedbetaling (IN) vil si at hver enkelt andelseier far adgang til helt eller delvis
a nedbetale sin andel av borettslagets fellesgjeld.

Med fellesgjeld forstds den gjeld som borettslaget har overfor Idngiver. Andelseier har
ikke noe personlig ansvar for fellesgjelden, men er med pi 3 betjene den ved sin
innbetaling av felleskostnader til borettslaget. Ved en ekstraordinaer nedbetaling
innenfor IN-ordningen, vil andelseieren fa redusert sine manedlige felleskostnader
tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som fglge av nedbetalingen av borettslagets
fellesgjeld. Nedbetalingen fra andelseieren gar til nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. De andelseierne som benytter seg av individuell nedbetaling, vil fa
pantesikkerhet for det de har innbetalt.

Praktisk gjennomfering

Andelseieren m& inngd en egen avtale med borettslaget v/NBBO for & fa anledning til
& nedbetale pé sin andel fellesgjeld. Nar avtalen mellom borettslaget og andelseieren
er etablert, vil andelseieren ved & kontakte NBBO f3 tilsendt en giro som skal benyttes
ved nedbetaling. Andelseieren kan nedbetale sin andel gjeld helt eller delvis, dog
fastsetter den overordnede avtalen mellomldngiver — NBBO og borettslaget ett
minimumsbelgp.

Innbetaling kan kun skje ved terminforfall pd borettslagets fellesgjeld, og belgpet ma
vaere NBBO i hende senest 10 virkedager fgr I8nets forfall. Ved hel eller delvis
nedbetaling, vil andelseieren fa redusert sine kapitalkostnader (andel renter og avdrag)
som kreves inn gjennom felleskostnadene.

Andelseiers sikkerhet for sin ekstraordinzre nedbetaling

Andelseieren vil vaere sikret mot at borettslaget skal kunne foreta disposisjoner som
gir andelseieren darligere sikkerhet enn de @vrige andelseierne. Dette er narmere
regulert i kontrakten. Andelseierens innbetaling vil straks bli benyttet til ekstraordinzer
nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Andelseieren vil motta en kvittering som viser at det er foretatt en innbetaling som ikke
kan kreves tilbakebetalt og som ikke vil vaere rentebaerende. Andelseierens innbetaling
vil fa sikkerhet ved inntrede rett i den pantobligasjon som borettslagets ldngiver har
tinglyst pa eiendommen.

Prisen for & tiltre ordningen

Den enkelte andelseier som onsker & innfri hele eller delvis nedbetale sin andel av
fellesgjelden betaler et etableringsgebyr. Belgpet skal dekke kostnader i forbindelse
med etablering av avtalen samt administrasjon av fremtidige innbetalinger.

Pavirkning pé felleskostnader

Rente/avdrag som inngar i den enkeltes manedlige felleskostnad beregnes/justeres i
desember og juni for det neste halvaret. I tillegg vil for mye/lite innbetalt i forrige
periode korrigeres etterskuddsvis i hhv januar og juli.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024 i
Galleriet Borettslag

Dato og sted

Dato: Onsdag 13.03.2024 kl. 18:00
Sted: Losjeplassen Bo og servicesenter. Engene 50

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte
1.2 Valg av mgteleder

Styret fores|8r at forretningsfagrer Kenneth Bjgrk8s Johnsen fra NBBO stiller som
mgteleder.

Forslag til vedtak: Kenneth Bjgrkas Johnsen velges som mgteleder

1.3 Valg av sekretaer
Styret foresldr Paal Engebretsen fra borettslaget som sekretzer.

Forslag til vedtak: Paal Engebretsen velges som sekretaer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden er godkjent

2. Arsmelding fra styret for 2023

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2023, som viser et negativ resultat pd kr 29 419,-
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Valgkomiteen har innstilt styrehonorar til kr. 210.000.- og fremmer dette for andelseiere
til avstemning i Generalforsamling. Valgkomiteen anbefaler dette pa bakgrunn av
prisstigning i samfunnet tilsvarende 5%.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 210.000 for perioden fra ordinaer
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5.

6.

generalforsamling i 2023 til ordinaer generalforsamling i 2024.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer

Innkomne forslag

5.1 Opprette en felles filteravtale for borettslaget
Forslag fra L402 til generalforsamlingen;

Vi mener det ville vaere hensiktsmessig & opprette en felles filteravtale for hele
borettslaget, og at styret bgr undersgke muligheten for & opprette dette;

-1 dag er det noen som har fatt til «gode avtaler» for seg selv med gode priser, andre
ikke. I fellesskap kan vi fa til en god avtale for alle sammen som bor i det samme
borettslaget.

-Noen anvender seg av originalfilter slik anbefalt i forhold til garantien, andre ikke.

-Noen bytter to ganger arlig, slik anbefalt i forhold til at vi ligger ved siden av
trafikkert vei. Andre bytter sjelden filter eller ikke i det hele tatt.

-Filteravtale sikrer kontinuitet og at systemet fungerer optimalt hos alle med to
filterutleveringer i aret.

Det vil sikkert argumenteres for at dette blir dyrere for alle hver maneden p3
fellesutgiftene. Det har vi vanskelig for & se i og med at alle i utgangspunktet allikevel
ma kjgpe disse filterne separat to ganger i aret uansett. Vi ser at firmaet som
installerte systemet her tilbyr filteravtale til borettslag og da med originalfilter, men
det finnes selvfglgelig mange andre pa markedet.

Forslag til vedtak: Borettslaget oppretter filteravtale

Valg

Det skal velges fglgende:

6.1  Styreleder for 2 ar

Jan Henning Rustad g&r av, tar ikke gjenvalg. Valgkomiteen innstiller Paal
Engebretsen som ny styreleder for 2 ar.

Forslag til vedtak: Paal Engebretsen velges som styreleder for 2 3r.

6.2 To styremedlem for 1 ar

Paal Engebretsen hadde egentlig 1 &r igjen av styremedlem perioden, men siden han
er foreslatt som ny styreleder ma valgkomiteen innstille to nye styremedlemmer.

Valgkomiteen innstiller Trond Johannessen og Anders Bghn som styremedlemmer,
begge for 1 ar.

Forslag til vedtak: Trond Johannessen og Anders Bghn velges som
styremedlemmer for 1 ar.

6.3 Varamedlemmer for 1 &r

Valgkomiteen innstiller Marcus Lockwood og Anders Brekkenes som varamedlemmer.
Begge for 1 ar.

Forslag til vedtak: Marcus Lockwood og Anders Brekkenes velges som
varamedlemmer for 1 &r.
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6.4 Valgkomité
Harald Holm Nilssen og Gunn E. Figenschau foreslatt som valgkomite for 1 ar.

6.5 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for
& vaere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2023.

Med vennlig hilsen for styret

30.01.2024

Jan Henning Rustad
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Styrets arsmelding 2023 for Galleriet Borettslag

Virksomhetens art og beliggenhet

Galleriet Borettslag ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer
921554192. Borettslaget bestdr av 51 andeler.

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og 3
drive virksomhet som henger sammen med dette.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Jan Henning Rustad
Styremedlem, Paal Engebretsen
Styremedlem, Malin Borge
Varamedlem, Trond Johannessen

Varamedlem har deltatt pd styrets mgter ila. 2023, da styremedlem Malin Borge har vaert
forhindret.

Valgkomite:
Harald Holm Nilsen og Karin Kleverud har fungert som valgkomite i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.

Delegater til generalforsamlingen i NBBO:
Delegat: Paal Engebretsen
Varadelegat: Trond Johannessen

Styrets arbeid

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 8 styremgter. Styret har behandlet og
protokollert 35 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av
Galleriet Borettslag.

Det & bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate 8 bo pa. Eierne fglger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte lgpende og periodiske vedlikeholdet er med p& & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Styrets arbeid gjennom 2023.

Handtering av reklamasjoner:

Dette har fortsatt gitt styret stor arbeidsmengde og utfordringer. Vi har gjennomfgrt
mange mgter og befaringer utover systematiske oppfglginger nevnt over. Vi har sendt og
mottatt store mengder mail og telefonsamtaler, og mye av var tid og fokus i deler av
styret har ogsd i dette dret gatt pd dette. Saken rundt atriumet star fortsatt 3pen. Planen
var en ombygning/forskjgnning ila. v8ren 2023. Dette ble stanset av Veidekke da de
trakk garantien for hele atriet om dette ble gjennomfgrt. Vi er nd i dialog med utbygger
om ett mulig kontant oppgjgr som en endelig Igsning. Dette vil vi sannsynlig kunne
informere mer om pa GF.
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En del reklamasjoner fra tidligere/overlevering av bygget:

Balkonger og vann: Her har vi gjennomfgrt befaring og mgte med SINTEF. Det har i
etterkant blitt utarbeidet en rapport fra SINTEF. Konklusjonene er at flere av valgte
Igsninger ikke er ideelle og blir ikke anbefalt, men i forhold til forskrifter, TEK og
standarder har vi ikke en sak som er god nok for en retts provelse. Vi har derfor valgt &
ikke forfglge dette videre.

P-system: Som dere alle kjenner til fungerer ikke dette slik som det skal og derfor pagar
dette for fullt enda. Vi har gjennomfgrt utallige mgter med advokater, utbyggere og
utfgrende firmaer. Utfgrende firma, P-plan gikk konkurs sommeren 2023, og vi har i
etterkant tatt opp kontakt med nystartet firma Makin Place. Gjennomfgrt mgter og
signert ny servicekontrakt. Vi har ogsd endelig lykkes med & f3 VD til & ta ansvar for
anlegget, de betaler nd alle kostnader for reklamasjoner som dukker opp ukentlig. Det er
ogsa nd godtgjort direkte til andre leverandgrer for nye utbedringer av anlegget. Det skal
na i disse dager gjennomfgres ett stgrre mgte med alle involverte for 8 prgve & enes om
videre vei i saken. Borettslaget har en frist i starten av mai 2024 for uttak av sgksmal
mot Engene 43/45 og Veidekke. Alt av avklaringer rundt denne saken m& derfor snarest
pd plass slik at vi i etterkant kan ta ut ssksmal, om ikke de evner 8 fa anlegget i god drift
slik det skal veere. Dette blir ett punkt pd kommende GF.

Bad: Alle bad ble utbedret i perioden mars til juli 2023. Styret ble i denne perioden nektet
adgang pa dagtid av VD/VBM. Vi gnsket mer deltagelse og kontroll pd utfgrelse. Vi fikk til
noen befaringer pa kveldstid takket vaere behjelpelige beboere. Prosessen i det hele gikk
ganske bra med lite avvik. I etterkant har det nd, igjen, dukket opp nye avvik pa bad.
Dette pdgdr nd i disse dager. I skrivende stund er det ca. 20-25 bad registrert med
sprekk/strekk i silikon, overgang gulv/vegg. VBM er p& saken. BRTL har taksert 5 bad pa
eget initiativ, og ny takst med spesialist pa vatrom skal foregd i starten av februar. Vi
venter i spenning pa konklusjonen.

Beplantning i bakgdrd: Alle blomsterkasser ble vinteren 2021/2022 reklamert inn av
styret. Dette ble i farste omgang avvist. Vinteren 2022/2023 gikk alle kasser pa ny tett
og alle planter frgs. Vi fikk da medhold i reklamasjon. Dette ble gjennomfgrt sommeren
2023. Ny Igsning ble valgt med kunstige planter. Styret valgte & ta kostnadene p3
dekorstein som topplag.

Vedlikehold 2023:

Vask av fasader: Vask ble gjennomfgrt i siste halvdel av mai. Styret har besluttet at ny
vask ikke blir gjennomfgrt i 2024.

Renhold av garasjer: Det har jevnlig gjennom aret blitt vasket med egen maskin pa
dugnad.

Ventilasjon: Filter byttet iht. rutiner, p& egeninnsats.

Sluk p3 tak er renset og ettersett annenhver maned.

Heiser og HC plattform pa tak har hatt arskontroll.

L&sesystemer har hatt &rskontroll.

Garasjeport har hatt en service.

P-systemet har hatt drskontroll og 2 service.

Sprinkleranlegget har hatt &rskontroll og jevnlig kontroll iht. krav.
Ytterdgrer har hatt service.

Brannvarsling system har hatt service.

Side 5av 19



Roykluker har hatt 8rskontroll og service.
Drift av HMS system:

Ett HMS system i ett borettslag pd var stgrrelse er ganske omfattende saker. Vi har i hele
2023 jobbet med dette til vart bygg og vare rutiner. Dette er velfungerende pr. d.d.

Reviderte innkjgp og av serviceavtaler og vedlikehold: I Igpet av 8ret er planlegges disse
gjennomg%tt og resignert: Vaktmestertjenester.

Budsjett: Arbeidene med budsjett startet i oktober 2023. Vi har samarbeidet p& deler av
dette arbeidet med NBBO. Budsjettet ble signert innen fristen 15 november 2023.

Handtering av daglig drift: Styret har jobbet med fordelte ansvarsomrader, etter
erfaringer og kunnskap, tidsbruk etc. Styret fgler vi klarer & henge pd i de fleste settinger
selv om alle problemer rundt bygget fortsatt krever for mye tid og krefter.

Arbeidsmiljg

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregdende ar.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid palegger boligselskapet & ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas.

Brannforebyggende tiltak:

I fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler/detektor i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar & skaffe og montere
utstyret, mens det er andelseiers ansvar 8 sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
Forsikring ASA. Forsikringen har polisenummer 90177580. Forsikringen omfatter blant
annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organsiert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret.
NBBO vil etter avtale med beboer eller styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Egenandelen ved skader vil i 2024 vaere kr 10 000,- for de fleste typer skader. For
naturskader gjelder egne vilkar jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine
gnsker og behov s vil det vaere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt
som oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

BORETTSLAGENES SIKRINGSORDNING:
Borettslaget er innmeldt i Borettslagenes Sikringsordning AS. Sikringsordningen har som

Side 6 av 19
97



formal & forestd utbetalinger til borettslag som lider tap ved manglende innbetaling ved
felleskostnader, forutsatt dokumentert tap ved salg. Egenandelen er 10% av totalt tap.
Boligomsetning og juridiske andelseiere

I 2023 er det skrevet kontrakt om overdragelse av 11 boliger i borettslaget. Den
gjennomsnittlige salgssummen eksl. fellesgjeld for disse boligene var kr 3 181 364,-

Boligene omsettes til markedspris. N&r det gjelder verdien p& boligene for gvrig kan
NBBO gi prisantydninger ut i fra omsetningspriser pa boliger med tilsvarende stgrrelse.
Prisantydninger tar ikke hensyn til tilstand p& boligen, intern beliggenhet og andre
faktorer som kan pavirke pris. Andelseiere i borettslaget og NBBOs gvrige medlemmer
har forkjgpsrett til ledige boliger i borettslaget.

Per 31.12.23 var det 1 juridiske andelseiere, som til sammen eide 1 andeler i
borettslaget.

Forretningsfarsel

Forretningsfagrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

Borettslagets gkonomi

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av drsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte 8rsregnskap med noter fyllestgjsrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved arsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2023.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 18n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om |8n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
samt under "disponible midler".

Budsjett:

Budsjett for 2024 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnader

ble innfgrt fra 1.1. d.3.
For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstilling.

For styret
29.01.2024

Jan Henning Rustad

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.01.2024
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Disponible midler Galleriet Borettslag

Disponible midler

Forskrift om 3 rsoppgjnr for borettslag stiller krav til at 3 rsregnskapet skal inneholde en egen oppstilling over borettslagets disponible midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske

midlene som borettslaget har til 3 dighet.

i r2023 i r2022
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 455 853 437 863
Endringer i disponible midler:
i rets resultat -29419 17 990
Opptak P n/avdrag p* Bn -13 340 000 -5 670 000
Endring i andelssaldo IN-P n 13 340 000 5670 000
i rets endring i disponible midler -29 419 17 990
Disponible midler 31.12 426 434 455 853

klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Resultatregnskap Galleriet Borettslag - 2023-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
i r2023 i r2022 i r2023 i r2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 3060073 2679077 3195384 3750336
Innkrevde felleskostnader - renter/avdrag 1 5154 084 2787 027 5523300 6 725775
Sum inntekter 8214 157 5466 104 8718 684 10476 111
Kostnader
Personalkostnader 2 228 200 228 200 228 200 228 200
Kommunale avgifter 482129 451690 625770 680 850
Strpm og annen energi 3 485 264 560 693 675 000 675 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 4 593 465 363 946 598 250 852 000
Lnpende driftskostnader 5 365631 228 624 201 800 256 800
Administrativ konsulentbistand 6 201 429 207 223 141 671 223916
Digitale tjenester 247 323 205 781 216 068 257 668
Forsikringer 217 106 175 984 217 708 239 957
Kostnad fra tilknyttet selskap/leie lokal 7 237 684 196 641 248 064 266 496
Andre driftskostnader 8 63 198 50414 42750 45300
Sum driftskostnader 3121430 2 669 196 3195 281 3726187
Driftsresultat 5092 727 2 796 908 5523403 6 749 924
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 3677 767 0 5250
Andre finansinntekter 20012 15750 0 0
Rentekostnader 5145 835 2795435 5523300 6725775
Sum finansinntekter / finanskostnader -5122 146 -2778918 -5 523 300 -6 720 525
i rets resultat -29 419 17 990 103 29 399
Disponering:
Overfnrt annen egenkapital -29 419 17 990 0 0
Sum disponeringer -29419 17 990 0 0

klientnr. 260 Galleriet Borettslag

org.nr. 921554192
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Balanse - Galleriet Borettslag - 2023-12

Note i r2023 i r2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9 2 443 000 2 443 000
Bygninger 9 275 087 000 275 087 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 277 530 000 277 530 000
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 39 696 16 014
Andre fordringer 248 552 443 296
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 945 041 1024747
Sum ominpsmidler 1233289 1484 058
SUMEIENDELER 278 763 289 279014 058

klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Balanse - Galleriet Borettslag - 2023-12

Note i r2023 i r2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 255 000 255 000
Opptjent egenkapital 171 434 200 853
Sum egenkapital 10 426 434 455 853
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev B n 11 103 730 000 117 070 000
AndelssaldoIn- Bn 11 30 280 000 16 940 000
Borettsinnskudd 143 520 000 143 520 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 12097 9313
Gjeld til forretningsfnrer -100 0
Leverandnrgjeld 346 923 404 248
Avregning B n 0 112012
P3Inpne renter 8960 17 209
Annen kortsiktig gjeld 438 975 485 423
Sum gjeld 278 336 854 278 558 205
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 278 763 289 279 014 058
Sted: [ , dato: -

Jan Henning Rustad Paal Engebretsen Malin Borge

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

klientnr. 260 Galleriet Borettslag
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Noter Galleriet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsberetning i borettslag.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseier har forpliktet seg til 3 betale
felleskostnaden. Borettslaget har tegnet forsikring for dekning av tap p* felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med
avkortning for egenandel og en tidsbegrensning p* 24 m3 neders uteblitte felleskostnader.

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Tomt, bygninger og
andre anlegg er avskrevet med 0 % utfra en vurdering av bokfnrt verdi, sammenlignet med virkelig verdi og utfrt vedlikehold. Verdien av
anleggsmidler nker som flge av utfrt p3 kostning. Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfijres Inpende under driftskostnader. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefrres dersom de har levetid over 3 31, og en kostpris som overstiger kr 15.000,-. Varige driftsmidler som avskrives, avskrives over
driftsmiddelets forventede nkonomiske levetid.

Andelseierne i borettslaget har mulighet til individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. E n individuell nedbetaling fra andelseierne
behandles ved 3 bokfrjre innbetalingen som langsiktig B n fra andelseieren. Dette langsiktige B n nedkvitteres n3 r det betales ordinN rt avdrag p3
I net. Denne verdireduksjon regnskapsfres som annen inntekt i borettslagets resultatregnskap.

Andelseiere som har nedbetalt ekstraordinN rt, har £ tt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjon som borettslagets B ngiver har tinglyst p?
eiendommen.

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Noter Galleriet Borettslag

Note 1 - Inntekter

i r2023 i r2022

3600 Innkrevde felleskostnader 1767 252 1538 808
3601 Leieinntekter garasjer 159 528 129 168
3604 Fjernvarme 600 852 507 936
3608 Vannm? ler, vann/avinp 320077 307 169
3630 Internett / Bredb3 nd 212 364 188 496
3645 MC-parkering 0 7 500
3655 Renter IN 5154 084 2787 027
Sum 8214157 5466 104

IN - nedkvittering er verdireduksjonen p3 ekstraordinN re innbetalinger fra andelseiere. Denne verdireduksjonen utgjnr det samme som andelseierne
som har foretatt ekstra ordinN re nedbetalinger ville ha betalt i ordinN re avdrag i perioden.

Note 2 - Personalkostnader

i r2023 i r2022
5330 Styrehonorar 200 000 200 000
5400 Arbeidsgiveravgift 28 200 28 200
Sum 228 200 228 200
Selskapet har hatt 0 3 rsverk sysselsatt i 2023.
Note 3 - Strnm og annen energi
i r2023 i r2022
6200 E nergi, fiernvarme, gass 444 161 500 630
6340 Lys, varme 41103 60 063
Sum 485 264 560 693
Note 4 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
i r2023 i r2022
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 205 541 5040
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 281229 263 026
6620 Reparasjon og vedlikehold garasjer 87 500 82 250
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 9196 3630
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 10 000 10 000
Sum 593 465 363 946
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Noter Galleriet Borettslag

Note 5 - Lnpende driftskostnader
i r2023 i r2022
6330 Vaktmestertjenester 51123 33 151
6360 Renhold 149 462 149 355
6395 Sommer og vintervedlikehold 31038 39319
6730 Honorar for teknisk r dgivning 134 009 0
6780 Andre driftsavtaler 0 6 800
Sum 365 631 228 624
Note 6 - Administrative honorarer
i r2023 i r2022
6701 Honorar revisjon 4450 33284
6710 Forretningsfnrerhonorar 122 478 119 028
6711 Honorar administrative tjenester 16729 21287
6725 Honorar for juridisk bistand 57772 33625
Sum 201 429 207 223
Note 7 - Andel felleskostnad til sameiet
i r2023 i r2022
6300 Leie lokale og felleskostnader 237 684 196 641
Sum 237 684 196 641

IInpetav 2023 har Galleriet Borettslag betalt kr 237.684, - i felleskostnad til Sameiet Galleriet Drammen, org.nr: 926 279 009.

12023 har Sameiet Galleriet Drammen overskudd p? kr 63.154, - og positiv egenkapital p3 kr 101.113, -

Klientnr. 260 Galleriet Borettslag  org.nr. 921554192
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Noter Galleriet Borettslag

Note 8 - Andre driftskostnader

i r2023 i r2022
6400 Leie maskiner 0 1500
6490 Annen leiekostnad 0 828
6500 Verktny 899 7924
6540 Inventar 22 731 1072
6550 Driftsmateriale -368 0
6551 Datautstyr (hardware) 14 090 0
6553 Lisenskostnader 600 350
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 1715
7420 Gave og tilskudd 510 4797
7450 Kontingent bolighyggelaget 12750 12750
7710 Styremnter 7 900 4200
7720 Generalforsamling /j rsmnte 2914 4832
7770 Bank og kortgebyrer 3000 3000
7781 Sosiale tiltak 0 1860
7790 Annen kostnad -1 829 5586
Sum 63 198 50414
Note 9 - Eiendom
i r2023 i r2022
1150 Tomter 2443 000 2443 000
1100 Bygninger 275 087 000 275 087 000
Sum 277 530 000 277 530 000

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfirt. Styret mener at det gjennomfnrte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt 3 sette avskrivningssats til null - 0 - for bygningene.

Note 10 - Egenkapital

i r2023 i r2022
Innskutt egenkapital 255 000 255 000
Opptjent egenkapital 171434 200 853
SUM EGENKAPITAL 426 434 455 853
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Noter Galleriet Borettslag

Note 11 - Langsiktig gjeld med IN og pantstillelser

Kreditor: Handelsbanken
Form3 [: Oppfring
L3 nenummer: 94937043400
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.29 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2060
Opprinnelig B nebelnp: 134010 000
L nesaldo 01.01: 117 070 000
Avdrag i perioden: 13 340 000
L3 nesaldo 31.12: 103 730 000
Saldo 5 3r fremi tid: 103 730 000
Andelssaldo 01.01: 16 940 000
Innbetalt IN i perioden: 13 340 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 30 280 000
Sum pantegjeld for I3 n: 134 010 000

Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.

Boligselskapet har etablert en avtale om individuell nedbetaling av B n. Dette innebN rer at den enkelte andelseier gis anledning til > foreta

nedbetaling p* sin andel av boligselskapets fellesgjeld. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig andel felleskostnader.

Andelseier som har foretatt slik nedbetaling har pantesikkerhet for resterende del av sin innbetaling med sideordnet prioritet med boligselskapets

nvrige panteP n.

Andelssaldo er resterende verdi av andelseierens forskuddsbetaling p* andel fellesgjeld.
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Resultat og balanse med noter for Galleriet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Galleriet Borettslag

Styreleder Jan Henning Rustad (sign.) 18.02.2024

Styremedlem Malin Borge (sign.) 13.02.2024

Styremedlem Paal Engebretsen (sign.) 13.02.2024
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Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til generalforsamlingen i
Galleriet Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Galleriet Borettslag’s arsregnskap som viser et underskudd pa kr 29.419.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet. herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardenc er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 T1f.: 3275 5200 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Viart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
cksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 18. februar 2024
Ostlandske Revisorer AS

dode. (Hatacia A,

Laila Odegarden
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olatsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIL: 32755200 Sparebanken Ost
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Galleriet Borettslag onsdag 13.03.2024 kl. 18:00 -
Losjeplassen Bo og servicesenter. Engene 50.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Vedtak:

Antall fremmgtte andeler: 22
Antall fullmakter: 1

Totalt antall stemmer pd mgtet: 23
Fra NBBO mgtte: Kenneth Bjgrkas Johnsen

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Kenneth Bjgrkas Johnsen

1.3 Valg av sekretaer

Vedtak:
Paal Engebretsen

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Styret

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen er godkjent

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

Vedtak:
Dag Johannes Skramstad

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden er godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Galleriet Borettslag. Side 1/3
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2. Arsmelding fra styret for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Vedtak:

Arsregnskapet 2023, som viser et negativ resultat pd kr 29 419,- godkjennes. Resultatet
fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 210.000 for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2023 til
ordinaer generalforsamling i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer

5. Innkomne forslag

5.1 Opprette en felles filteravtale for borettslaget
Forslag fra L402 til generalforsamlingen;

Vi mener det ville vaere hensiktsmessig & opprette en felles filteravtale for hele
borettslaget, og at styret bgr undersgke muligheten for & opprette dette;

-1 dag er det noen som har fatt til «gode avtaler» for seg selv med gode priser, andre
ikke. I fellesskap kan vi f3 til en god avtale for alle sammen som bor i det samme
borettslaget.

-Noen anvender seg av originalfilter slik anbefalt i forhold til garantien, andre ikke.

-Noen bytter to ganger arlig, slik anbefalt i forhold til at vi ligger ved siden av trafikkert
vei. Andre bytter sjelden filter eller ikke i det hele tatt.

-Filteravtale sikrer kontinuitet og at systemet fungerer optimalt hos alle med to
filterutleveringer i aret.

Det vil sikkert argumenteres for at dette blir dyrere for alle hver m3neden pa
fellesutgiftene. Det har vi vanskelig for & se i og med at alle i utgangspunktet allikevel ma
kigpe disse filterne separat to ganger i 8ret uansett. Vi ser at firmaet som installerte
systemet her tilbyr filteravtale til borettslag og da med originalfilter, men det finnes
selvfglgelig mange andre pd markedet.

Vedtak:
Forslaget om & opprette filteravtale for borettslaget ble stemt ned

6. Valg
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6.1 Styreleder for 2 ar

Jan Henning Rustad gar av, tar ikke gjenvalg. Valgkomiteen innstiller Paal Engebretsen
som ny styreleder for 2 3r.

Vedtak:

Paal Engebretsen valgt for 2 ar.

6.2 To styremedlem for 1 &r

Paal Engebretsen hadde egentlig 1 &r igjen av styremedlem perioden, men siden han er
foreslatt som ny styreleder ma valgkomiteen innstille to nye styremedlemmer.

Valgkomiteen innstiller Trond Johannessen og Anders Bghn som styremedlemmer, begge
for 1 &r.

Vedtak:

Trond Johannessen og Anders Bghn valgt for 1 &r.

6.3 Varamedlemmer for 1 &r

Valgkomiteen innstiller Marcus Lockwood og Anders Brekkenes som varamedlemmer.
Begge for 1 ar.

Vedtak:

Marcus Lockwood og Anders Brekkenes valgt for 1 ar.

6.4 Valgkomite

Vedtak:
Harald Holm Nilssen og Gunn E. Figenschau valgt for 1 &r

6.5 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for &
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2023.

Vedtak:
Delegat: Paal Engebretsen

Varadelegat: Trond Johannessen
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Protokoll for Galleriet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kenneth Bjgrkas Johnsen (sign.) 13.03.2024
Protokollvitne Dag Johannes Skramstad (sign.) 13.03.2024

114



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Galleriet Borettslag

Dato og sted
Dato: Mandag 22.11.2021 KI. 18:00

Sted: Garasjen til borettslaget
1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretaer

1.4 Godkjenning innkalling

1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

1.6 Godkjenning av dagsorden

2. Borettslagets uteareal
Det er kommet inn innsigelser pa borettslagets felles uteareal.

Styret i borettslaget legger frem to alternativer for utbedring av fellesarealet.
Alt. 1:

Beholde atriet slik det er i dag, MEN gjgre noen sma praktiske og skjgnnhetsmessige
endringer.

« Bygge trappebenker i 2 hgyder foran skra mur.

« Montere plater (grd som fasader) p& spiler pa skr@ mur og mur mot Pederbuchsgate 3
nede i atriet.

« Montere ledstriper i sittebenker for & bedre belysning.

e Legge noe mere betongheller foran nye benker.

-Alt. 1 vil innfri / dekke kravet fra byggetillatelsen om lekeplass for smabarn og
dekkes i sin helhet av utbygger.

Alt. 2:

Stgrre ombygning ift. tidligere krav fra en beboergruppe:

¢ Rive trapp, deler av rekkverk, sklie, gummibark og sandkassen (Fjerne «lekeplassen»).
e Bygge trappebenker i 2 hgyder langs skrdmur.

e Bygge om rekkverk.

« Tette igjen sar etter trapp, sklie og sandkasse.

Den nye bakhagen / det nye Atriet vil da (etter eiergruppens gnske / - krav) IKKE
inneholde lekeplass.

-Alt. 2 vil IKKE innfri / dekke kravet i byggetillatelsen/kommunale krav om
lekeplass for sma barn og dekkes ikke av utbygger, men vil péfgre borettslaget
ekstra kostnader.
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Det er viktig at dere mgter opp pfi den ekstraordinaere generalforsamling og stemmer for
deres syn. Avstemningen vil foregd skriftlig og anonymt.

Forslag til vedtak: Det skal stemmes over alternativ 1 eller 2 pd stemmesedlen

Med vennlig hilsen for styret
09.11.2021

Jan Henning Rustad



Stemmeseddel for sak 2 i ekstraordinaer generalforsamling
for Galleriet borettslag 22.11.21

Alt. 1: Hvis JA: Sett kryss her: ...............

Beholde atriet slik det er i dag, MEN gjgre noen sma praktiske og skjpnnhetsmessige endringer.
e Bygge trappebenker i 2 hgyder foran skrd mur.

e Montere plater (grad som fasader) pa spiler pa skra mur og mur mot Pederbuchsgate 3 nede i
atriet.

e Montere ledstriper i sittebenker for & bedre belysning.
e Legge noe mere betongheller foran nye benker.

-Alt. 1 vil innfri / dekke kravet fra byggetillatelsen om lekeplass for smabarn og dekkes i sin helhet
av utbygger.

VELG ENTEN ALT. 1 ELLER ALT. 2 - KUN 1 KRYSS SKAL SKRIVES!

3k 3k 3k 3k ok 3k sk sk sk >k 3k ok sk sk 3k 3k ok sk ok sk 3k sk 5k ok 3k sk sk sk sk sk ok sk sk sk 3k sk 3k sk sk ok sk 3k sk 3k sk sk sk ok 3k sk sk sk sk 3k ok sk sk sk 5k >k 3k sk sk sk ok 3k sk %k >k sk >k 5k 3k >k 3k >k 5k k %k k k ok

Alt. 2: Huvis JA: Sett kryss her: ...............

Stgrre ombygning ift. tidligere krav fra en beboergruppe:

e Rive trapp, deler av rekkverk, sklie, gummibark og sandkassen (Fjerne «lekeplassen»).
e Bygge trappebenker i 2 hgyder langs skramur.
e Bygge om rekkverk.

e Tette igjen sar etter trapp, sklie og sandkasse.

Den nye bakhagen / det nye Atriet vil da (etter eiergruppens gnske / - krav) IKKE inneholde lekeplass.

-Alt. 2 vil IKKE innfri / dekke kravet i byggetillatelsen/kommunale krav om lekeplass for sma barn
og dekkes ikke av utbygger, men vil pafgre oss ekstra kostnader.

VELG ENTEN ALT. 1 ELLERALT. 2 - KUN 1 KRYSS SKAL SKRIVES!
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Nbbo

NAVNESEDDEL

Er du eier og tilstede, skriv ditt navn, adresse og leilighetens
nummer pa denne navneseddel og lever den ved inngangen til
mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Leveres ved inngangen.

FULLMAKT

Jeg gir

(navn med blokkbokstaver)

fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamlingen i

den
(boligselskapets navn) (dato)
Navn:
Adresse:
Eiers leilighetsnummer:
Dato: Eiers underskrift:

NB! I borettslag kan ingen vare fullmektig for mer enn én andelseier

Leveres ved inngangen.



Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Galleriet Borettslag mandag 22.11.2021 kl. 18:00 -
Garasjen til borettslaget.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Andelseiere, gjengitt som andelsnummer, som mgtte:

1,5,6,7,8,9, 10, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 32, 33, 36, 39, 41,
45, 46, 49, 50, 51.

31 med fullmakt fra andel 4, 35 med fullmakt fra andel 42 og 43 med fullmakt fra andel
38

Totalt 33 mgtte, med 3 fullmakter. 36 stemmer.

Vedtak:
Totalt 33 mgtte, med 3 fullmakter. 36 stemmer.

1.2 Valg av mgteleder
Johanne Juel fra NBBO, borettslagets forretningsfgrer foreslas.

Vedtak:
Johanne Juel velges.

1.3 Valg av sekretaer
Malin Borge fra styret foreslas.

Vedtak:
Malin Borge velges.

1.4 Godkjenning innkalling

Andelseier 10, Helene Mile, har innsigelse p& innkallingen. Mener at styret skulle holdt seg
ngytral i alternativene som kan stemmes over og refererer til borettslagsloven § 7-7 og
uttalelser fra sin advokat.

Johanne Juel siterer kommentarboken til «Borettlagslovene med kommentarer» av
Lilleholt og Wyller, 2 utgave, under § 7-7 — Saker som skal takast med i innkallinga.
Teksten er hentet fra tilhgrende kommentar og lyder;

«Styret har ellers ingen plikt til 8 mene noe om forslag som andelseiere gnsker behandlet
pé generalforsamlingen, men det er heller ingenting i veien for at styret gir utrykk for sitt
syn i slike forslag - szerlig gjelder det hvis forslaget kan fa konsekvenser for laget som
ikke kommer frem av forslaget.»

og Johanne Juel uttrykker sin klare oppfatning at styret bgr komme med sin mening rundt
hvilket alternativ de anbefaler andelseierne i denne saken.

Vedtak:
Innkalling godkjennes etter dette.
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1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen
Karin Kleverud fores|&s

Vedtak:
Karin Kleverud velges.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Andelseier 25, Hazhimeihmedi, uttrykker at beslutningsgrunnlaget rundt alternativene
som kan stemmes over er lite. Savner priser og tall og mener det er vanskelig & gjgre seg
opp en mening uten mer informasjon.

Mgteleder informerte at styret ville legge frem ytterligere informasjon om alternativene og
hva de innbar under sak 2. Videre informerte mgteleder om at det var mulig for deltagere
av generalforsamlingen og fremme benkeforslag om & utsette saken.

Vedtak:

Styreleder fremla ytterligere muntlig informasjon rundt de ulike alternativene og hva
valget av disse kan innebeere.

Dagsorden ble godkjent.

2. Borettslagets uteareal

Det er kommet inn innsigelser pa borettslagets felles uteareal.
Styret i borettslaget legger frem to alternativer for utbedring av fellesarealet.
Alt. 1:

Beholde atriet slik det er i dag, MEN gjgre noen sm& praktiske og skjgnnhetsmessige
endringer.

« Bygge trappebenker i 2 hgyder foran skr8 mur.

« Montere plater (grd som fasader) p& spiler pa skr& mur og mur mot Pederbuchsgate 3 nede
i atriet.

« Montere ledstriper i sittebenker for & bedre belysning.

e Legge noe mere betongheller foran nye benker.

-Alt. 1 vil innfri / dekke kravet fra byggetillatelsen om lekeplass for smabarn og
dekkes i sin helhet av utbygger.

Alt. 2:

Stgrre ombygning ift. tidligere krav fra en beboergruppe:

e Rive trapp, deler av rekkverk, sklie, gummibark og sandkassen (Fjerne «lekeplassen»).
« Bygge trappebenker i 2 hgyder langs skrdmur.

e Bygge om rekkverk.

o Tette igjen sar etter trapp, sklie og sandkasse.

Den nye bakhagen / det nye Atriet vil da (etter eiergruppens gnske / - krav) IKKE inneholde
lekeplass.

-Alt. 2 vil IKKE innfri / dekke kravet i byggetillatelsen/kommunale krav om
lekeplass for sma barn og dekkes ikke av utbygger, men vil péfgre borettslaget
ekstra kostnader.

Avstemningen vil foregd skriftlig og anonymt.

Vedtak:

Det ble stemt over alternativ 1 eller 2 pd stemmesedlene. Resultatet ble opptelt av
representanter fra oppmgtte andelseier og ble slik:
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- Blanke stemmer: 4 stk.
- Alternativ 1: 30 stk.
- Alternativ 2: 2 stk.

Styret jobber da videre med alternativ 1 og fremlegger forslag til Igsning via
tegning/illustrasjonsskisser for alle andelseiere senere og fgr utfgrelse.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2021 - Galleriet Borettslag. Side 3/3
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Galleriet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Johanne Juel (sign.) 06.12.2021
Sekreteer Malin Borge (sign.) 07.12.2021
Protokollvitne Karin Kleverud (sign.) 06.12.2021
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Husordensregler
for Galleriet borettslag

18.08.17

For a skape stgrst mulig trivsel i borettslaget er vi tjent med at alle tar hensyn til hverandre og
samarbeider. Vi har rett til a leve vart privatliv som vi selv gnsker, samtidig som vi har plikt til 3
respektere andres. Fglgende enkle regler skal hjelpe oss med dette:

e Fellesarealene er for alle, vis hensyn til beplantning og til andre som benytter omradet.

o Alt avfall skal vaere pakket slik som anvist av kommunen og kastes i riktig beholder.
Midlertidig oppbevaring av sgppel utenfor inngangene er ikke tillatt.

e Tepper ma ikke ristes ut av vindu eller over balkongkant av hensyn til de som bor under.
Making av sng fra balkong skal gjgres uten ulempe for som bor under.

e Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere. Alle har krav pa nattero fra kl. 23.00 - kl. 07.00. | dette tidsrommet ma det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio/TV/hgytaler og musikkinstrumenter, likesom
enhver stgy, hgyrgstet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking,
boring og snekring bgr unngas etter kl. 21.00. Ved stgrre sammenkomster og stgyvoldende
arbeid bgr naboer varsles.

e Dyrehold er tillatt i borettslaget nar dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak,
etc. eller pa annen mate er til vesentlig ulempe, kan styret forlange dyret fjernet dersom ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgj@r styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

e Ved hundehold gjelder fglgende regler ut over dette:
o Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
o Ekskrementer som hunden matte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed og lignende
skal umiddelbart fjernes.
o Hundeeiere skal ta tilstrekkelig hensyn til at andre kan oppfatte hunden som
skremmende, uavhengig av hundens lynne og eiers kontroll.

o Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig med tydelig avsender.

Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag, gjelder pa samme mate som
husordensbestemmelsene.

For gvrig henvises til borettslagets vedtekter.

STYRET
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Kulturminner - lokal verneliste

L &4 Analyserapport

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 114 314 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Kulturminner lokal verneliste

B -
\ f
£

0 sveert hey bevaringsverdi - ] Hoy bevaringsverdi - klasse B [ | Middels bevaringsverdi -
klasse A klasse C
¥SA Sammensatt kulturmiljg C 1] Kulturmiljo - Sveert hay L] Kulturmiljo - Hoy verneverdi
verneverdi

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Fredet Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A Hoy bevaringsverdi - klasse B
Middels bevaringsverdi - klasse C Undersokes Uten vernestatus for enkeltobjekt
08.04.2024 13:53:26 Side 1 av 2



Kulturmilje - Sveert hgy verneverdi Kulturmilje - Hay verneverdi Enhetlig kulturmiljo

Sammensatt kulturmiljg Bevaring kulturmilje (sveert hay Bevaring kulturmilje ( hey verneverdi)
verneverdi)

Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljg AUT fredede (svaert ~ Bevaring kulturmilijg AUT fredede (hoy

hgy verneverdi) verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker
Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
3301 114 314 0 0 1 1781.41m°
Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall Areal
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 1230.87m°
Enebolig 1 0.00m”
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet
Formal Status Areal
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Naveerende 1515.08m°
Boligbebyggelse Naveerende 266.33m°
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal
060244B-11 REGULERINGSPLAN  Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.02m°

FOR KVARTALENE

BEGRENSET AV:

CAPPELENS GT.-

PEDER BUCHS GT .-

ENGENE -

GJETERGATA
0602392 Detaljregulering for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 1781.39m°

Engene 43, 45 og Peder
Buchs gate 1

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Boliger 0.02m?
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1775.91m?
Fortau 5.47m°
08.04.2024 13:53:26 Side 2 av 2
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Kulturminner

L &4 Analyserapport

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 114 314 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Te

ffm_" l

~~ ety

Annet SEFRAK-bygg

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Annet SEFRAK-bygg 2 X

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Fredete bygninger
Kulturminnelova §25

Enkeltminner - Fjernet/ opphevet/ uavklart Enkeltminner - Kommunalt vernet/ statlig  Enkeltminner - Ikke fredet
fredning listefart/ listefart kirke
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Enkeltminner - Fredningssak pagar Enkeltminner - Automatisk fredet/ Lokalitet - Fredet
forskriftsfredet /fredningssak pagéar/
midlertidig fredet/ vedtaksfredet

Lokalitet - Vernet el. uavklart Lokalitet - Tidligere frede Lokalitet - Ikke fredet
Kulturminner - Sikringssoner Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger
Kulturmiljger

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
3301 114 314 0 0 1 1781.41m°
Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall AGEL
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 1230.87m’
Enebolig 1 0.00m?
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet
Formal Status Areal
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Naveerende 1515.08m>
Boligbebyggelse Naveerende 266.33m"
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal
060244B-11 REGULERINGSPLAN  Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.02m?

FOR KVARTALENE

BEGRENSET AV:

CAPPELENS GT.-

PEDER BUCHS GT .-

ENGENE -

GJETERGATA
0602392 Detaljregulering for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 1781.39m?

Engene 43, 45 og Peder
Buchs gate 1

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Boliger 0.02m?
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1775.91m°
Fortau 5.47m°
08.04.2024 13:53:19 Side 2 av 2
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



A i
A

7 &)

185, /

f 14/
Vi
N=6EF3311.07
=3g8113.6 |

~.114/959

ontoy -/ =
—"ff 114796473

8

Reguleringsplaner
Eiendom: [Gnr: 114 [Bnr: 314 |Fnr: 0 Snr: 0
k : j Adresse: Engene 43
3015 DRAMMEN, m.fl. Malestokk
Drammen 11000
Kommune Annen info: |REGULERINGSPLAN FOR KVARTALENE BEGRENSET .

113/6014

08.04.2024 13:52:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[ApS— |

\\

Matrikkelnummer
Husnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

Eiendomsteig
RpGrense

RpBestemmelseGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Boligomrade
Gang-/sykkelveg
Bestemmelsesomrade

Frisikt

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

e

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg
RpOmrade igangsatt

RpAngittHensynGrense
RpFormalgrense

RpRegulertHgyde

Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

Bebyggelse som forutsettes

fiernet

Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Offentlig friomrade
Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse

Veg

']

)

ot
—
L

1 008

Husnummer med bokstav
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning
Hoydekurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

‘ RpFareGrense

" RpSikringGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

’ Regulert senterlinje

Bevaring av bygninger
Kjareveg
Bolig/Forretning/Kontor
Ras- og skredfare

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Fortau

08.04.2024 13:52:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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"2 DRAMMEN
'i_.%\ '1_;? KOMMUNE

A38 ARKITEKTER AS
Sarbuvollveien 38
1363 HOVIK

Var ref. Saksbehandler Dato

BYGG-20/02446-49 Camilla Angelsen 01.07.2022

Engene 43 og 45, Peder Buchs gate 1, Ferdigattest — nybygg av boligbygg (esa
dk 18/4873, dk 19/00532)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 114/314/0/0
Ansvarlig soker: A38 ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: GALLERIET BORETTSLAG

Drammen kommune viser til ssknad om ferdigattest for nybygg av boligbygg mottatt 21.06.2022.

Det ble gitt rammetillatelse datert 09.08.2018 for oppfering av 51 leiligheter med tilherende
parkeringskjeller og takterrasser i sak med saksnummer 18/4873-10.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan— og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § § 8-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan— og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for nybygg
av boligbygs.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg. Den
fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om sgknaden

Ansvar
Gjennomfaringsplan versjon nr. 16, datert 20.06.2022 viser at alle foretak som har erklaert ansvarsrett
i tiltaket er ferdig med arbeidet.

SQide 1 ay 3
avuciiig rUSLaul 6558 UEounoaUl o508 PEISIUN o JeuauuUY
Organisasjonsnummer Postboks 7500 Engene 1 e—post
921 234 554 3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN
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Annet
Sluttrapport med avfallsplan for nybygg, datert 03.09.2021.

Saksgang

Igangsettingstillatelser nr. 1 for grunnarbeider og spunt ble gitt 07.03.2019 (BYG-19/00532-10) og
igangsettingstillatelse nr. 2 for fundamentering, utvendig VA, vei og rabygg ble gitt 27.06.2019
(BYGG19/00532-32).

Det ble gitt avslag pa seknad om dispensasjon fra krav til lys i TEK 17, 07.02.2019 (BYGG-19/00532—
4).
Det ble gitt tillatelse til endring av antall P—plasser for frikjop, 08.08.2019 (BYGG—-19/00532-37).

Det ble gitt tillatelse til endring av gitt tillatelse for parkeringskjeller og frikjop av parkeringsplasser,
11.12.2019 (BYGG-19/00532-43).

Det ble gitt tillatelse til endring av rammetillatelse og igangsettingstillatelse nr. 3, 18.08.2020
(BYGG20/02446-9).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for Bygg B, bygg C og parkeringskjeller, driftstillatelse pé heis i
bygg B og C og dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser § 2—-2.2 a) og § 2-2.2¢) 06.01.2021
(Bygg—20/02446-18).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse Bygg A og driftstillatelse pa heis i Bygg A, 09.02.2021 (BY GG—
20/02446-26).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for takterrasse, 14.06.2021 (BYGG-20/02446-37).

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for fellesomrader/atrium Plan 1, 02.07.2021 (BYGG—-20/02446—
41).

Kommunens vurdering

Sgknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter byggesaksforskriften (SAK10) og plan— og
bygningsloven § 21-10.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan péklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den péforte adresse. [ klagen méa du angi arsaken til klagen, endringene du ensker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til & klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage—pa—avslag—eller—tillatelse—i—plan—eller—

byggesak/

Med hilsen
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Camilla Angelsen Wivian Langlie
Réadgiver Fagkoordinator

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
GALLERIET BORETTSLAG

Side 3av 3
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VEDLEGG TIL BYGNINGSSRADSSAK 82/86.

DRAMMEN KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser for kvartalene begrenset av:

- Cappelens gate - Peder Buchs gate - Engene -
Gjetergata.

Siste revisjon av planen: 14.03.86

Bystyrets vedtak:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet
som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformdl:
Bolig
Forretning/kontor

Trafikkomrider
Offentlig friareal

Byplans jefen i Drammen
30. juni 1983
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.9

§1
(B) BOLIGER.

I omrddet skal oppferes boligbebyggelse med til-
herende anlegg.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer mot
gata.

Bebyggelsen innenfor inmerste byggelinje kan bare
oppfeores i 1l,etasje.

Gesimshoyde for 2 etasjes hus skal ikke overstige
7 meter.

Bygninger skal ha skrdtak mot gata, med takvinkel
mellom 25%- 45°.

Cirka 5066 av tomtas areal skal holdes ubebygd,

og minimum tilsvarende kommunens vedtekter til
bygningslovens $69. Garas je, carport, boder etc.
skal medregnes i bebygd areal. Det private uteareal
skal vare mest mulig solrikt og horisontalt, med
muligheter for skjermet opphold og sikker lek.

Bebyggelsen kan plasseres med vegger i nabogrense
dersom dette, etter bygningsriddets skjenn, ikke
vanskeliggjor utnyttelsen av, eller forringer
bruksverdien av naboeiendommene.

Ved nybygg og fornyelse skal utformingen tilpasses
bebyggelsen i streket for ovrig med hensyn til
bygningskroppens hovedform, materialbruk, og
fargevalg.

For byggetegningene godkjennes, kan bygningssjefen
kreve utarbeidet tegninger, som viser bebyvggelsens
tilpasning til omkringliggende bygninger.

Det skal pd hver eiendom opparbeides 1 bilopp-
stillingsplass pr. boligenhet. Bygningsriddet kan
gjore unntak fra denne regel for spesielt vanske-
ligstilte tomter. KXrav til alternative bilopp-
stillingsplasser avgjores i hver enkelt tilfelle.

§2
(FK) FORRETNINGER/KONTOR.

Omriddet FK kan utnyttes til forretnings- og kontor-
formil, med tilherende anlegg.

Det skal pd egen grunn anlegges det nodvendige antall
parkeringsplasser for virksomheten, og minst til-
svarende vedtektens krav.

e
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3.1
3.2

3
(F) FRIOMRADE

Friomrddet skal nyttes til lekeplass.

K jereadkomst kan ikke etableres over friomradet.

§4
FELLESBESTEMMELSER.

Mindre wvesentlige unntak fra disse bestemmelser

kan, nidr s=zrlige grunner taler for det, tillates
av bygningsridet innenfor rammen av bestemmelser
i bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngar
privatrettslige avtaler som er i strid med planen
og dens bestemmelser.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Engene 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3015 DRAMMEN Saksbehandler: Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: 1007240043 E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 16.10.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



