Fjellvegen 11-13 Skogmo Park - G202, 2053 JESSHEIM

Prosjektert 2-roms
selveierleilighet pa Skogmo Park

- Flott HTH kjokken med hvitevarer
og mulighet for gront boliglan!




Moderne 2-roms Plantegning

selveierleilighet under 2. etasje
oppforing!

For salg er en prosjektert 2-roms selveierleilighet, beliggende i 2.
etasje. Leiligheten vil ha en god og praktisk planlgsning, og inneholde

Eiendomsmegler MNEF A A : ‘
gang, stue og kjgkken i moderne apen planlgsning, soverom og

| e
Knut Magnus Betten flislagt bad med gulvvarme. Balkong utenfor stue/kjgkken pa ca. 7,6 ! 0
kvm med fin plass til utemgblement. | e
| Bad _
Mobil 901 00 721 Videre vil det medfglger en sportsbod i kjelleranlegget. ' - _42 423 ]
E-post  knut.magnus.betten@aktiv.no i _: Gang
Leiligheten ligger i byggetrinn 3, i Hus G. Utbygger har veert opptatt av ; -"“l m : 51m? i
Aktiv Eiendomsmegling Jessheim a benytte gode og solide materialer som varer lenge og er med pa & | Waegd
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63 85 50 skape en ramme av stabilitet. Leilighetsbyggene i Skogmo Park blir av i
00 tegl, et materiale holder godt og skaper et moderne og trivelig utrykk.
Det er umiddelbar neerhet til alt av fasiliteter Jessheim har & by pa. _ \ e o
Med sin attraktive beliggenhet mellom barnevennlige Skogmofeltet /“- L Stuefkjk 0,0
. . ] | B . T L .
med skole og barnehage, og Jessheim sentrum med kjgpesenter e i, § f \\ 20,5 m? !
med 140 butikker og spisesteder, kultur og idrettstilbud og togstasjon Balkong ' - L ) 2 |
i . med sveert god kollektivtilknytning. T8m [l o o~ !
Nokkelinformasjon P | Ma—ﬂ’_\ g : e
0] a
Hus G er planlagt ferdigstilt i lgpet av 2.halvar 2025. L L B C ) i
Selger: Vatne Prosjekt 3 AS
Org.nummer: 928722406
Eiendomstype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
P-rom/BRA: 43/44.2 m?
Tomt: 15282m?2
Matrikkel: gnr. 131, bnr. 79
Oppdragsnr: 1208250025 :
Sist oppdatert: 13.03.2025 o N

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om prosjektetenheten

Generell informasjon

Beliggenhet og adkomst

Skogmo Park, mellom Skogmofeltet og Jessheim
sentrum. Her bor du i rolige omgivelser med marka
som naermeste nabo, samt har kort vei til byen.

Fra prosjektet er det gangavstand til Jessheim
Storsenter og sentrumsgatene som rommer et godt
utvalg av butikker og restauranter. | Storgata ligger
det flere populaere spisesteder, kafeer, barer og
utesteder, noe for enhver smak. Rett ved Jessheim
Storsenter ligger Ullensaker Kulturhus med sine 3
kinosaler. Kulturhuset byr ogsa pa konserter, teater,
revyer og kunstutstillinger.

Det er kort vei til naerbutikker som bla. Kiwi Gystad,
Extra i Saga senter og Rema 1000 og Meny pa
Gystadmarka.

| Gystadparken er det ogsa flere store nzeringskjeder
som Bohus, Jysk, Jula og Gausdal Lanhandleri. P&
andre siden av veien for Gystadparken er bilbyen pa
Jessheim med flere bilforhandlere og ikke minst
Biltema og Mekonomen.

Det er flere flotte friluftsomrader i umiddelbar
neaerhet til prosjektet i Jessheimmarka. Det skal
bygges lyslgype som gar fra innerst i Gerhard Vees
veg, gjennom hele det nye feltet og under den nye
omkjgringsveien. Spenn pa deg skiene eller knyt pa
deg turskoene og ta turen rett ut i marka.

Nordbytjernet, pa andre siden av sentrum, er et av de
flotteste friluftsomradene i Ullensaker og ligger en
kjgre- eller sykkeltur fra boligen. Rundt tjernet er det
godt tilrettelagt med turstier for sma og store.
Tjernet har ogsa fine badeplasser med strender,
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volleyballbaner og bade- og fiskebrygger. Pa
vinterstid er det mulighet for a sta pa skgyter og ake.

Ved UKI Arena/Jessheim stadion finner du
fotballbane, friidrettsbane og Jessheim is- og
flerbrukshall som apnet dgrene i 2014. Hallen huser
blant annet handballbaner, innebandybaner,
volleyballbaner, Igpebaner og styrkerom for & nevne
noe. Ull/Kisa er Jessheims idrettslag, og de tilbyr
bla. fotball, hdndball, friidrett og innebandy.

Jessheimbadet apnet dgrene i juni 2021, og byr pa
25 meters svgmmebasseng, stupebasseng,
barnebasseng, boblebad, m.m. Det er ogsa flere
store treningssentre a velge mellom pa Jessheim.

Jessheim i Ullensaker kommune er en by som
opplever en sterk befolkningsvekst. Kommunen
vokser med ca. 1.000 innbyggere i aret og har na
over 43.000 innbyggere. Befolkningsveksten stiller
store krav til utvikling for & kunne ivareta gode
tjenester ogsa i fremtiden, og det jobbes kontinuerlig
med a gjgre kommunen enda mer attraktiv.

Det er kort og trygg gangavstand til Skogmo
barneskole, Allergot ungdomsskole like ved siden av
og flere barnehager i nseromradet. En kort sykkeltur
til Jessheim videregaende skole fra leiligheten.

Jessheim tilbyr gode buss- og togforbindelser til
bl.a. Oslo, Gardermoen og Lillestrgm. Naermeste
holdeplasser heter "Julius Dahls veg" og "Dampsaga
alle’, og herfra er det som regel avganger flere
ganger i timen mot Jessheim stasjon og OSL
Gardermoen.

Med bil tar det 2 minutter til Jessheim sentrum, 13
minutter til Gardermoen og ca. 40 minutter til Oslo.

For ytterligere informasjon se www.ullensaker.
kommune.no

Adkomst:

Fra Jessheim sentrum: Kjgr gstover RV 174
(Algarheimsvegen) fra Storgata og over
jernbanebrua. Kjgr rett frem i to rundkjgringer, og ta
til hgyre inn Julius Dahlsveg. Hold til venstre inn
Skogmovegen. Ta sé til hgyre inn Gerhard Vees veg
og du vil snart finne det nye prosjektet pa din hgyre.

Areal
BRA 44.2kvm
P-rom 43kvm

Arealbeskrivelse

Leilighet

Bruksareal

2. etasje: 44.2 kvm Gang, stue, kjgkken, soverom og
bad.

Primaerrom

2. etasje: 43 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
15282 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Boomradet vil besta av bade leiligheter og rekkehus.
Det vil opparbeides fine fellesomrader mellom
boligene med bla. internveier med belegningsstein
og asfalt, grentarealer og beplanting, samt et felles
drivhus for sameiet.

Det vil bli foretatt grensejusteringer og eventuell

sammenslaing/deling i forbindelse med
utbyggingen. Tomtens areal etter justeringer er enna
ikke fastsatt. Det tas forbehold dersom fradeling
eller ssmmenfgyning skal finne sted etter krav fra
offentlige myndigheter.

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene avholdt,
etter overtakelse av boligen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved
overtakelse av boligen, kan kjgper holde tilbake kr
15.000,- om annet belgp ikke er avtalt.

L everanse

Enhetsbeskrivelse

Moderne, prosjektert 2-roms selveierleilighet i 2.
etasje. Leiligheten inneholder gang, stue og kjgkken i
moderne apen lgsning, soverom og flislagt bad med
gulvvarme.

Innhold:
2. etasje: Gang, stue, kjokken, bad og soverom.
Sekundzere rom: Bod i kjeller.

Kort fortalt:

- Prosjektert selveierleilighet med god planlgsning
og standard.

- HTH kjgkken med integrerte hvitevarer.

- Vannbaren gulvvarme i kjgkken, stue, bad og gang.
- Balkong pa ca. 7 kvm med plass til utemgblement.
- God takhgyde og store vindusflater.

- Det er gjort omfattende tilvalg pa denne boligen.

- Lavere strgmutgifter ved kjgp av nybygg.

- Rikelig med sykkelparkering.

- Gjesteleilighet/selskapslokale i sameiet.

- Bod i kjeller.

- Mulighet for kjgp av garasjeplass.
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Kjokken-leveranse

Kjgkkeninndredning fra HTH med fronten Stockholm.
Laminat benkeplate 652 Sandsten. Veggfarge 12185
Gentle Whisper - 1903-Y32R.

Integrerte hvitevarer medfglger (induksjonstopp, ovn,
oppvaskmaskin og kombiskap).

Oppvaskkum i stal, blandebatteri og Slimline
ventilatorhette i overskap.

Baderom-leveranse

Hvit baderomsinnredning, heldekkende servanttopp,
speil med lys, vegghengt klosett, opplegg for
vaskemaskin, innsvingbare dusjvegger/-dgr, samt
ett-greps armatur.

Downlights i himling pa bad.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
Ingen tilvalgsmulighet pa denne.

TV / Internett / Bredband

Opplegg for bredband og digital-tv bestilles av
utbygger og organiseres av sameiets styre/beboere.
Selger tar forbehold om palagt bindingstid for TV/
bredband. Tilkobling og bruk av bredband/TV
bekostes kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at
fasttelefon ikke leveres.

Parkering

Mulighet for kjgp av p-plass i felles garasjeanlegg til
kr 300 000 direkte fra utbygger.

Heis direkte ned til oppvarmet garasjeanlegg, hvor
bade garasjeplasser og sportsboder finner sted.
Alle garasjeplassene vil veere tilrettelagt for
elbil-lading, men ladeboks medfglger ikke.

For besgkende vil det veere 14
gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget under hus
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F og G.
Disse 14 plassene vil vaere gjesteplasser for Hus F,
Hus G og rekkehusene i byggetrinn 2

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Oppvarming

Det legges vannbaren gulvvarme i kjskken, stue, bad
og gang. Vannbaren gulvvarme i soverom kan velges
som tilvalg. Det leveres vannbaren gulvvarme pa
badegulv.

Varmt tappevann leveres via felles
varmtvannstanker/varmtvannssystem i teknisk rom.
Det monteres energimaler i hver leilighet for bade
oppvarming og tappevann. Avregning av energi til
fellesareal utfgres av sameiet basert pa fellesmaler.
Fellesmaleren maler sameiets energi- og
vannforbruk, som sa internt fordeles i henhold til
avlest forbruk i hver leilighet.

Sameiet/gkonomi
Sameiet vil bestd av 69 boligseksjoner fordelt pa 10
rekkehus og 59 leiligheter i 2 boligblokker.

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil stipuleres nar boligene tas i
bruk, og vil inkludere vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale avgifter faktureres den enkelte
seksjonseier direkte av kommunen.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i Ullensaker kommune.

Andre utgifter

Eier vil selv sta ansvarlig for kostnader tilknyttet
kommunale avgifter, innboforsikring, stremforbruk,
m.m.

Informasjon formuesverdi

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er
en primzerbolig (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller sekundaerbolig (alle boliger man eier,
men ikke bor fast i). Interessenter oppfordres til &
sjekke www.skatteetaten.no.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen ligger i tilknytning til offentlig vei.
Boligene tilknyttes offentlig vann og avigp.

Velforening

Det kan bli etablert velforening for alle sameier pa
reguleringsplanen, de vil da vaere pliktig medlemskap
i omradets velforening. Arlig avgift til velforening er
ikke fastsatt. Dette til drift av fellesarealer, lekeplass
m.m.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med
Aurskog Sparebank om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for
formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Forretningsfarer

Bori BBL

Stipulerte felleskostnader

Stgrrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men
stipulerte fellesutgifter skal dekke sameiets
ordinzere driftsutgifter, som vil omfatte bl.a felles
forsikring, kostnader til drift og vedlikehold,
forretningsfersel, kommunale avgifter og strgm i
fellesarealer. Det vil pa vegne av sameiet bli inngatt
driftsavtaler med tekniske leverandgrer etter behov.

Forelgpig budsjett vil for dette belgpe seg til ca. kr.
46 pr. kvm/mnd. Varmt vann og fyring vil belgpe seg
til ca. kr. 18,- pr. kvm. BRA/mnd. Det understrekes at
dette er stipulerte kostnader, idet det endelige
omfanget vil bero pa de ytelser som leveres og pa
kostnadsnivaet ved overlevering av bolig.

Driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas av styret og
fremlegges til orientering pa sameiets
generalforsamling.

I tillegg til de ovennevnte kostnader palgper andre
faste, Igpende utgifter for den enkelte bolig, som bla.
innboforsikring og strgmutgifter.

Selger betaler felleskostnader for usolgte leiligheter
ved ferdigstillelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til vedtekter vil fglge som vedlegg til
salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser
Folgende er tinglyst pa den felles eiendommen:

1926/900125-1/10 26.06.1926 RETTIGHETER IFLG.
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SKJ@TE

Forbud mot neeringsvirksomhet

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0235 GNR: 135 BNR: 83

1949/3081-1/1029.10.1949 RETTIGHETER IFLG.
SKJGTE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 34
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 135 BNR: 247

1967/2847-1/10 14.06.1967 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 198
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 135 BNR: 247

1969/1407-1/10 08.03.1969 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 198
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 239
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3033 GNR: 135 BNR: 247

1989/11844-1/10 30.10.1989 BESTEMMELSE OM
VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 135 BNR: 752
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3033 GNR: 135 BNR: 247

2020/3496934-1/200 16.12.2020
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/
KABLER

Rettighetshaver: ELVIA AS
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ORG.NR: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygning, drift, vedlikehold og
fornyelse

Transport og ferdsel

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/866579-1/200 08.08.2022
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3209 GNR: 131 BNR: 160

Heftelsene fglger sameiets felles eiendom og
omhandler registering og sammenslaing av grunn,
bestemmelser om vei og adkomstrett, rett for Elvia
til & anlegge og drifte elektriske ledninger og anlegg
over eiendommen, bestemmelser om vannledning
og gjerde, samt bestemmelse om forbud mot
naeringsvirksomhet pa eiendommen.

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kisper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er satt
av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider ikke
blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger
palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt og/eller
forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som

sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie
Utleie vil vaere tillatt etter de bestemmelser som
settes av sameiet og dets styre.

Radonmaling
Bygget vil bli utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre som dokumenteres med ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ligger i tilknytning til offentlig vei.
Boligene tilknyttes offentlig vann og avigp.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen er regulert til "boligbebyggelse -
blokkbebyggelse" pa felt BBB3 i
Detaljreguleringsplan for B5 og B6.5 Jessheim
Sorost.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt
til fremtidig boligbebyggelse.

Omradet mellom Langelandsfjellet og Skogmofeltet
bygges pt. ut med bla. ny vei og flere boliger.
Planlegging er igangsatt, og illustrasjon av hvor
veien vil ga kan ses pa kommunens kartportal:
https://kommunekart.com/klient/ullensaker/
kartportal

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte

krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kigper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som neeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger
og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke et
tilretteleggingsgebyr kr 23 500,- ,- oppgjgrshonorar kr
7 000,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale

Betaling av vederlag og utlegg ved avslutning av
oppdraget:

Det er saerskilt avtalt at megler kun skal ha
vederlagsbetaling for gjennomfgrte salg. Hvis
oppdraget blir trukket tilbake, sagt opp, prosjektet
videresolgt, aksjene i oppdragsgivers selskap eller
prosjektet ikke blir realisert pga. manglende offentlig
godkjenning eller andre forhold oppdragstaker ikke
har herredgmme over, skal oppdragsgiver kun bli
belastet for vederlag for gjennomfgrte salg og
dokumenterte utlegg. Det ytes ikke vederlag for
utfert arbeid pa leiligheter som ikke er solgt.

Dersom oppdragsgiver finner kjgper til hele eller
deler av portefgljen skal oppdragstaker kun betale
for palgpte kostnader ikke meglerprovisjon.

Oppdragsansvarlig

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

Ansvarlig megler

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721
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Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim,
Trondheimsvegen 86

2050 Jessheim

TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
13.03.2025
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Eksempel pa stue (bilde fra annen leilighet i nabobygget, og er ikke fra leiligheten som
selges.)

R 4

.
A

Illustrasjon av kjokken og stue i moderne dpen planlgsning.
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Badene pa Skogmo Park holder hoy standard. Eksempel pa bad fra nabobygget.

Illustrasjon bad. Badet vil veere innredet med servant i baderomsinnredning, vegghengt
toalett, dusjhjorne og opplegg for vaskemaskin.
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Bilde fra Nabosameiet Skogmo Park trinn 1 som er ferdigstilt.

Bilde fra Nabosameiet Skogmo Park trinn 1 som er ferdigstilt.
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Vedlegg

LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelse

SKOGMO PARK — BYGGETRINN 2

Denne leveransebeskrivelsen omfatter generell
standard og leveringsomfang for leiligheter i
prosjektet. Tegninger og bilder i prospektet er
illustrasjoner. Leveringsomfang, fargevalg og
materialkvaliteter er gjengitt i denne leveranse-
beskrivelse. Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og den gvrige salgsinfor-
masjonen (herunder salgstegninger). | slike tilfel-
ler er det alltid denne leveransebeskrivelsen som
er gjeldende. Bildebruk og illustrasjoner i salgs-
materialet og i visningslokalet vil vise elementer
som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, sa
som mgblering, bad- og kjgkken- og gardero-
belgsning, dor- og vindusform, fasadedetaljer,
utomhusdetaljer med videre. Det presiseres
seerskilt at kjgkken leveres i henhold til egen
kjokkentegning.

Tegninger i prospektet kan i noen grad avvike i
forhold til den endelige utforming, blant annet er
sjakter, innkassinger og VVS-fgringer ikke eksakt
inntegnet. Salgstegningene i prospektet er ikke
egnet for maltaking, da det er de ferdig prosjek-
terte og detaljerte arbeidstegninger det bygges
etter. Videre kan vindusplasseringen, stgrrelse
og apningsmulighet i den enkelte leilighet avvike
noe fra de generelle planer, som fglge av blant
annet den arkitektoniske utformingen av bygget,
krav til beering av tegl, isolasjonskrav osv. Bolig-
prosjektet er rammesokt etter teknisk forskrift

TEK 17. Prosjektet tilrettelegges for universell
utforming kun pa niva plantegning.

TOMT

Tomten opparbeides med utomhusanlegg be-
stdende av asfalterte eller betonghellebelagte
veier, samt anlagt plen pa de arealer der dette er
egnet. Lekeplass, stier, plen, drivhus og lignende
blir sameiets fellesareal som vedlikeholdes av
sameiet. Uteomrader opparbeides med plen, be-
plantning, sittegrupper og pullertbelysning, samt
et drivhus. Gangstier og kjgreveier skal i hoved-
sak ha fast dekke. Innkjgring til garasjeanlegget
er felles med nabosameiet. Det er installert sng-
smelteanlegg i nedkjoringsrampe til p-anlegg,
uteareal forgvrig vil ikke fa installert sn@smel-
teanlegg. Utomhusplanen kan vise arealer som
ligger utenfor tomten. Utomhusplanen er ikke
endelig og mindre avvik vil forekomme. Sameiet
overtar driftsansvaret for utomhusanlegg samti-
dig med boligene.

Det blir avsatt areal til sykkelparkering pa terreng
og i p-anlegg. Det vil etableres nedgravde av-
fallsbrgnner. Endelig plassering av avfallsanlegg
kan bli endret etter krav fra Ullensaker kommu-
ne. Det vil bli trafoer etter nettleiers krav, tilpas-
set utomhusplan.

Det leveres utekran og utvendig el-punkt pa
hver blokk som del av fellesanlegget til sameiet.
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@st for tomten ligger det et felles grentareal
som delvis opparbeides sammen med Skogmo
Park byggetrinn 2. Grogntarealet vil ferdigstilles
endelig sammen med de neste byggetrinn (3/4).
Dette grontarealet vil veere dpent for allmenhe-
ten, og driftskostnader til dette vil fordeles pa
sameiene som tilknyttes arealet fortlgpende som
disse dannes med fremtidige byggetrinn.

KONSTRUKSJON

Byggets beerekonstruksjon er utfert i betong og
stal. Skillevegger i betong eller plassbygde lyd-
og brannvegger. Etasjeskiller i betong. Fasadene
bygges opp som isolerte bindingsverksvegger.
Avhengig av valgt l@sning vil yttervegger kun-

ne prefabrikeres og heises pa plass. Innvendige
vegger utferes i stal/tre-stenderverk og kledd
med gipsplater. Stopte vegger sparkles og males,
men vil stedvis pafores med gipsplater som
sparkles og males. Innvendig hgyde til himling vil
generelt veere fra ca. 2,5 m i hovedplan. Unn-
tatt er omrader med nedforet himling som ikke
fremkommer pa tegning. Himling nedfores for

a skjule rer og kanalferinger fortrinnsvis i boder,
entre/gang og enkelte omrader i gvrige rom.

Underetasje/p-anlegg utferes med gulv av

fast dekke. Kjellerboder til hver bolig anlegges
hovedsakelig under blokkene i kjeller og enkelte
boder i p-anlegg. Rekkehusene vil ha uteboder
tilknyttet sin bolig pa bakkeplan.
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ISOLASJON
Byggene isoleres i henhold til TEK 17 og gjelden-
de lydkrav beskrevet i NS8175 klasse C.

UTVENDIG OVERFLATE
Fasadene pa blokkene kles hovedsakelig i tegl
med innslag av trepanel eller plater.

INNVENDIG OVERFLATE

Entre:

Tak: sparklet og malt betong eller gips.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Stue/kjokken:

Tak: sparklet og malt betong.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Soverom:

Tak: sparklet og malt betong.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett, lys hvitpigmen-
tert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Bad:

Tak: hvit overflate, plater.

Gulv: standard lys grabeige flis 30x60 eller
30x30 cm pa gulv, mulig annen dimensjon i
dusjssone.

LEVERANSEBESKRIVELSE

Vegger: lys grabeige flis 30x60 cm eller
60x60cm.

WC (evt. separat WC):

Tak: hvitmalt overflate.

Gulv: standard lys gra flis 30x30 eller 30x60 cm
pa gulv med sokkelflis.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong.

Innvendig bod:

Tak: sparklet og malt betong med synlig rorfe-
ringer eller med t-profil himling.

Gulv: 3 stavs 13 mm eikeparkett — lys hvitpig-
mentert.

Vegger: sparklet og malt gips eller betong. Det
vil bli enkelte synlige tekniske installasjoner i
boden.

Himling:

Alle tak i leilighet og fellesareal far synlige v-fu-
ger (sparklet og malt betong). Enkelte rom eller
deler av rom kan ha nedforet malt gipshimling
for skjulte r@r og andre installasjoner.

Bod i kjeller:

Til hver boenhet medfelger kjellerbod (Enkelte
leiligheter har oppbevaringsplass/bod i leilig-

het ogsa). Leiligheter under 50m2 vil fa samlet
areal for oppbevaringsplass og bod pa minimum
2.5m2, leiligheter over 50m2 vil fa fa samlet areal
for oppbevaringsplass og bod pa minimum 5m2
iht TEK17 §12-10. Vegger i Troax eller tilsvarende.
Kjellerboder utferes som lette konstruksjoner

som kan lases med hengelas. Det er ikke stikk-
kontakt i kjellerboder. Boden er beregnet til
lagring av bildekk, sykler, utemgbler og lignende.
Den er ikke egnet til lagring av kleer, bgker og
lignende. Stav vil kunne forekomme i kjeller og
boder.

Garasjeanlegg:

Tak og vegger stgvbundet med hvit maling
(sproytet).

Gulv av betong. Det leveres ikke sluk i gulv i
p-kjeller.

P-kjeller bar vaskes jevnlig etter overtakelse da
biler vil dra med seg stev og skitt inn.

VINDUER

Alle vinduer leveres i godkjent utfgrelse og i
henhold til varmetapsberegninger. Vinduer
leveres i farge sort innvendig. Sterre vinduer ma
paregnes levert i fastkarm (ikke til & apne). Det
benyttes na sa godt isolerte vinduer at det tidvis
vil kunne dugge/fryse pa utsiden.

SOLAVSKJERMING

Prosjektet er forberedt for solavskjerming. Solav-
skjerming vil kunne velges som tilvalg. Det er
krav til entydig utforming. Solutsatte

fasader leveres med solavskjerming i ngdvendig
omfang i henhold til tekniske krav. Vinduer med
balkong over vil ikke fa solskjerming, det samme
gjelder balkong-/terrassederer.
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D@RER

Ytterdor leveres i noytrale farger.
Balkong/terrassedor leveres i samme utferelse/
materialer som vinduer.

Innvendige darer leveres i hvit utfgrelse med
hvite karmer og dempelister.

LISTVERK

Alt listverk (gulvlister, utforinger, gerikter rundt
vinduer og derer etc.) og utforinger leveres hvit-
malt. Fotlister leveres hvitmalt glattkant. Listverk

utferes med synlig spikring. Taklister leveres ikke,
men overgang mellom tak/vegg fuges og males.

INNREDNING

Pa bad leveres baderomsinnredning i hvit ut-
forelse med heldekkende servanttopp og speil
med integrert lys og stikkontakt. Starrelse pa
innredning blir som vist pa plantegning til den
enkelte leilighet (mindre avvik kan forekomme
etter endt detaljprosjektering).

Det leveres i hovedsak baderomskabiner hvor
plassering av tekniske l@sninger som toalett,
servant og dusj er last. Frist for tilvalg pa bad
vil veere i tidlig fase. Enkelte bad vil muligens
plassbygges. Selger tar forbehold om mindre
endringer i detaljprosjekteringen.

Kjokkeninnredning leveres i farge hvit eller iht
valgt stilpakke, utfgrelse leveres av anerkjent
nordisk fabrikat, med integrerte hvitevarer. Hvi-

tevarer av type Electrolux eller tilsvarende kva-
litet, med induksjonsplatetopp, stekeovn, kjol/
fryseskap og oppvaskmaskin. Laminat benkepla-
te. Det vil bli utarbeidet egen kjokkentegning for
hver type leilighet. Plassering av garderobeskap
er vist pa tegning, men leveres ikke. Erfarings-
messig bytter de fleste kjgpere ut garderoben
under tilvalgsprosessen. Garderober tilbys som
del av tilvalg. All @vrig innredning leveres med
standard innredningsheyde. Det vil bli foring opp
til tak over overskap pa kjokken.

OPPVARMING

Det legges vannbaren gulvvarme i kjokken, stue,
bad og gang. Vannbaren gulvvarme i soverom
kan velges som tilvalg. Det leveres vannbaren
gulvvarme pa badegulv.

Varmt tappevann leveres via felles varmtvanns-
tanker/varmtvannssystem i teknisk rom. Det
monteres energimaler i hver leilighet for bade
oppvarming og tappevann. Avregning av energi
til fellesareal utferes av sameiet basert pa felles-
maler. Fellesmaleren maler sameiets energi- og
vannforbruk, som sa internt fordeles i henhold til
avlest forbruk i hver leilighet.

VENTILASIJON

Det leveres balansert ventilasjon med varme-
gjenvinner. Avtrekk i alle vatrom, WC, kjokken
og bod. Tilluft (friskluft) i alle oppholdsrom (stue,
soverom). Aggregat plasseres fortrinnsvis i bod

LEVERANSEBESKRIVELSE

eller som del av kjgkkenventilator eller over him-
ling i gang/entre.

ROR OG SANITAR

Kjokken: leveres med oppvaskkum i stal, ettgreps
blandebatteri og tilkoblet oppvaskmaskin med
lekkasjevarsler.

Bad: Ettgreps blandebatteri pa bad og toalet-
ter. Toalett leveres veggmontert i standard hvit
utforelse. Det leveres dusjhjerne i aluminium-
profiler og glass (innfellbare dusjvegger med 2
dorer, enkelte bad far fastvegg) med trykk- og
termostatstyrt dusjbatteri. Opplegg for vaske-
maskin pa bad. Badene leveres som baderom-
skabiner, men enkelte kan bli plassbygget. Det vil
bli plassert rerfordelerskap i leiligheten. Det kan
veere en synlig innkassing pa vegg hvor toalettet
er plassert.

EL-INSTALLASJON, TELEFON, ETC.

Boligene leveres med skjult elektrisk anlegg

i henhold til gjeldende forskrifter — NEK 400
(2022). Det leveres standard hvite brytere og
stikkontakter. Punktplan for hver bolig i henhold
til NEK 400 (2022) utarbeides for hver bolig. En-
kelte steder kan kabler veere synlige. Som grunn-
belysning pa bad vil det bli levert downlights,

i tillegg til speil med lys. Det leveres en enkel
lampe i bod. Ellers leveres ikke lamper innvendig.
Det leveres utelampe pa balkong, samt 1 stk.
dobbelt stikkontakt. Stikkontakt for vaskemaskin

og terketrommel pa bad. Det er ikke opplegg for
stremuttak i kjellerbod. Opplegg for bredband
og digital-tv bestilles av utbygger og organiseres
av sameiets styre/beboere. Selger tar forbehold
om palagt bindingstid for TV/bredband. Tilkob-
ling og bruk av bredband/TV bekostes kjoper.
Det gjgres oppmerksom pa at fasttelefon ikke
leveres.

Porttelefon leveres til hver bolig med derap-
nerautomatikk fra den enkelte leilighet. Det blir
montert tekniske skap for strem og svakstrem
(Digital-TV/internett) i leilighet.

Det forberedes for El bil ladepunkt pa P-plassene
i kjeller. Dette vil bli handtert med et smart-la-
desystem. Abonnement og lader bestilles av den
enkelte beboer fra leverandeor.

BALKONGER/UTEPLASSER

Balkonggulv er @ anse som utvendig konstruk-
sjon. Balkonger utfgres av betong med fall til
avlgp, men drypp fra overliggende balkonger ma
paregnes. Utformingen av rekkverk vil hovedsa-
kelig veere spilerekkverk. Balkonger med overfla-
te i betong. Plattinger pa terrengniva vil bli ufert i
impregnert treverk med skillevegger i tre.

Takterrasser far platting med impregnert treverk
med plantekasser som vist pa tegning. Plante-
kassene leveres med jord, men ikke beplantning.
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INNGANGSPARTI, KORRIDOR, HEIS OG TRAP-
PEROM, SVALGANG, FELLESAREALER
Fellesarealer vil bli fargesatt i ngytrale farger.
Heis fra p-anlegg til hver etasje. Trapperommet
er ikke oppvarmet, men temperert. Postkasser
vil bli montert der det er hensiktsmessig ved
inngang / i naerheten av inngang. Trapperom
flislegges i plan 1 og kjeller, det legges gulvbe-
legg i @vrige etasjer, trapp far belegg i inntrinn,
malt betong i opptrinn.

AVVIK/ENDRINGER

Selger kan gjore mindre endringer av konstruk-
sjon eller materialvalg uten forhandsvarsel med
likeverdige lesninger/materialer, uten at kon-
traktsummen endres. Faringsveier for rgr og
kanaler kan forekomme som sjakter og innkas-
singer, som ikke n@dvendigvis er vist pa tegning.
Det kan veere avvikende takhoyde i bod, wc,
gang, bad og vaskerom som folge av rerferinger.

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyg-
gingen gjennomfegres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske l@sninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tillegg og endringer
som kjgper kan forvente a fa gjennomfert.
Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og til-
leggsarbeider mot tillegg i kjigpesummen.

Eventuelle tidsfrister (herunder siste frist) for a

gjore eventuelle tilvalg vil fremga av tilvalgsbro-
sjyre. Etter dette vil det ikke veere mulig a gjore
tilvalg som avviker fra standard leveranse. Selger
er uansett ikke forpliktet til a utfgre endringer el-
ler tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
15 % eller mer, jf. Bustadoppfaringslova § 9.

Inngas kjopsavtale etter igangsetting, er kjgper
kient med at frister for tilvalg kan veere utgatt.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer og til-
leggsarbeider som ikke star i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller ka-
rakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfering
av byggearbeidene. Selger er heller ikke for-
pliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbei-
der som vil fegre til ulempe for selger og som
ikke star i forhold til kigpers interesse i & kreve
endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett
til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv. jf. Bustadoppferingslova § 44.

Dersom kjoper gnsker endrings/ tilleggsarbeider
utfort skal dette bestilles skriftlig til selger.

BYGGESTART

Det tas generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og godkjenning (herunder
endringsmeldinger, seksjonering med videre) og
eventuell justering i fremdriften for overtagelse/
innflytting, hjemmelsoverfgring med videre som
folge av dette.

LEVERANSEBESKRIVELSE

Byggestart er avhengig av at man oppnar til-
strekkelig forhandssalg av leiligheter. Videre er
byggestart avhengig av at ramme-

0g igangsettelsestillatelse blir gitt fra myndig-
hetene i god tid for planlagt byggestart. Det tas
generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og eventuell justering i frem-
driften for overtagelse/innflytting, hjemmelso-
verfgring med videre som fglge av dette.

Det tas forbehold om at det oppnas en for selger
tilfredsstillende entrepriseavtale.

Naermere tidsangivelser for Selgers forbehold
fremgar av kjgpekontrakten.

DIVERSE

Bilder, skisser og tegninger er kun ment til
illustrasjon. Megbler, skap og liknende inngar

ikke — utover det som fremkommer av leveran-
sebeskrivelsen. Fargevalg pa byggene vil vaere
noe avvikende i forhold til salgsoppgave. | nye
boliger kan svinnriss i overgang mellom tak/vegg
og i hjerner som felge av utterring av trevirke/
betong forekomme. Dette er normalt og er ikke
a anse som senere mangel.

FORBEHOLD/TEKNISK/TOMTER/TOMTEST@R-
RELSE

Utbygger tar forbehold om offentlig godkjen-
ning og tillatelser, samt bruk av tekniske l@snin-
ger, plassering av vinduer og lignende som folge
av branntekniske krav, offentlige palegg eller
som folge av ovrige krav som kan oppsta. Selger

gjor oppmerksom pa at tomten ikke er endelig
oppmalt.

Utbygger forbeholder seg retten til a foreta
mindre endringer av plantegninger og plasse-
ring av utstyr. Det kan forekomme avvik mellom
byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller
er det alltid byggebeskrivelsen som er retnings-
givende. Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er det den
endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset

til denne. Alle opplysninger i denne leveranse-
beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdven-
dige, forutsatt at det ikke reduserer den gene-
relle standard vesentlig. Kjgper aksepterer uten
prisjustering at utbygger har rett til a foreta slike
endringer.

SKIJEGGKRE

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre
i boligen ved overtagelse. Skjeggkre er et beslek-
tet insekt av sglvkre. Det lever kun

innendg@rs og trives best ved hey fuktighet, men
sammenlignet med salvkre kan de klare seg
ogsa i terrere miljoer. Skjeggkre er observert i
bygg over hele landet, og mange av funnene er
fra nyere og moderne boliger. Selv om det per i
dag ikke er en kjent metode for a utryd-

de skjeggkre, finnes det tiltak som bringer fore-
komst av skjeggkre ned pa et akseptabelt niva.

27



17

Anbefalte tiltak er bl.a. bruk av limfeller

og hyppig renhold for a fjerne naeringstilgangen.
Skjeggkre gjer liten skade, men kan virke sjene-
rende. Ved innflytting bar pappesker og embal-
lasje temmes sa fort som mulig og fjernes da
emballasje er en kjent kilde for inntransport av
skjeggkre.

BYGGEAKTIVITET

Det ma paregnes byggeaktivitet i omradet etter
innflytting, og utbygger har saledes rett til & ha
maskiner/utstyr i omradet inntil alle boenheter
og utomhusanlegg er ferdigstilt. Prosjektet vil bli
utfert i flere utbyggingstrinn.

DRIFTSAVTALER

» Selger vil pa vegne av sameiet og deg som
kigper innga avtaler om

e Stremleveranser

e Abonnement pa digital-tv/internett

* Renovasjon

e Forretningsferer

» Drift og vedlikehold av brannvarslingsanlegg

» Drift og vedlikehold av heiser

» Vaktmestertjenester som breyting og streing
av veier og plasser samt stell av grontanlegg

» Drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegg

o Garasjeporter

e Serviceavtale for sprinkleranlegg

o Bakkekontakt — et trivselskonsept i tillegg til
styrets kommunikasjonsverktgy med beboe-
re i samarbeid med Heime

Sameiet star fritt til & endre avtaler etter avtale-

nes utlep. For driftsutgifter, se utkast til budsjett i
vedleggshefte.

Kjoper overtar ansvaret for boligen fra og med
overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger systema-
tiske drifts- og vedlikeholdsrutiner. Selgers rekla-
masjonsansvar er avhengig av at innretningene
er underlagt forsvarlig drifts- og vedlikehold.

11. oktober 2022

BUDSJETT

Skogmo Park Boligsameie 2

Normalbudsjett 2023 - ett driftsar hensyntatt samtlige boliger

UTKAST
Konto Inntekter

6730 HMS

3600 Felleskostnader drift 1350 000
3691 Oppvarming Leiligheter 766 260
3630 TV/bredband-Bakkekontakt- Fellesrom 239 292
36## Heime Bakkekontakt 74520
3601 Garasje ( 74 plasser) 133 200
3602 Tillegg Ventilasjon/brann 125000
3604 Renhold oppgang blokker 150 000
22#4# Avdrag og renter lan 171 000
Sum inntekter 3 009 272
Kostnader
6700 Revisjonshonorar 6 000
5330 Styrehonorar 69 000
6710 Forretningsfarerhonorar 116 000
30 000
5400 Arbeidsgiveravgift 9729
6950 Internett abonnement for el-bilanlegg i garasje 6 000
6200 Felles strgm 100 000
6290  Strgm oppvarming/v.vann leiligheter 766 260
Note 1 Generelt rep. og vedlikehold 607 260
7500 Forsikringer 207 000
6670 Kostnader fra velforeningen 54 000
7760 Kommunale avgifter 0
Note 2 Andre driftskostnader 497 520
6950 Kabel-TV/bredband 239 292
8150 Avdrag og renter lan 171 000
Sum kostnader 2 879 061
Inntekter - kostnader 130 211
Endring av disponible midler pr 31.12. 130 211
Innbetaling fra sameierne ved kjep 956 000
Endring av disponible midler 1086 211
Antall boliger 69
Total sum m2 BRA 4 857,5
Sum m2 BRA bolig 1310,0
Sum m2 BRA leiligheter 3547,5
Driftskostnader pr m2 / ar, gjennomsnitt 278
Driftskostnader pr m2 / mnd, gj.snitt 23
Totale Driftskostnader pr m2 / ar, gjennomsnitt 305
Totalt driftskost. pr m2/ mnd, gj.snitt 25
Driftskostnader pr m2 / ar, gjennomsnitt 278
Driftskostnader pr m2 / mnd, gjennomsnitt 23
Totale Driftskostnader pr m2 / ar, gj.snitt 494
Totalt driftskost. pr m2/ mnd, gj.snitt 64

90 prenhet
150
Leiligheter
Leiligheter
5% rente

1000

500

18 kr pr kvm - leilighet

3000 prenhet

Faktureres direkte fra kommunen

289 Prmnd pr enhet

Oppstartskapital til sameiet

kvm
kvm
kvm

kr/ar Rekkehus
kr/mnd Rekkehus
kr/mnd Rekkehus
kr/mnd Rekkehus

kr/ar Leilighet
kr/mnd Leilighet
kr/mnd Leilighet
kr/mnd Leilighet

Dette budsjettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader basert pa
erfaringstall. Det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet som bla forsikring ,
strgm og serviceavtaler. Kommunale avgifter faktureres direkte.
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Note 1

Skogmo Park Boligsameie 2

Rep og vedlikehold

6600
6601
6602
6603
6613
6607

6605
6614
6607
6614
6607
6609
6601

Note 2

Starre vedlikeholdskostnader
Bygninger

VVS

Elektro

Ventilasjon /brann/oppvarming
Serviceavtale garasjeport
Alarmavtale Heis 3 stk

Heis

Brannsikring

Garasjeanlegg

Brannalarm anlegg tilkobling
Smartly

Andre vedlikeholdskostnader
Dearer, pumper og laser

Sum rep og vedlikehold

Andre driftskostnader:

6320
6500
6340
6780
6781
68##
6860
6870
6900
6880
7770

Renovasjon

Verktgy og redskaper
Lyspeerer og sikringer
Vaktmester/grgnt og hvitt
Renhold blokker
Heime Bakkekontakt
Mater, kurs
Kostnader tillitsvalgte
Telefon

Adm kostn

Bank og kortgebyer

Sum driftskostnader

Antall boliger

50 000

50 000

50 000

50 000

70 000 Serviceavtale for leilighetene
20 000 Serviceavtale

15 000 Serviceavtale a ca 500,- pr mnd.

80 000 serviceavtale

30 000 Serviceavtale kun for leiligheten
30 000 Feiing/renhold

25 000 Arsavgift kun for leilighetene
67 260 Avtale el-bil lading

50 000

20 000

607 260

15 000
15 000
5000
200 000
150 000
74 520
10 000
10 000
0

10 000 Arsmeate mm
8 000

497 520

69

87

BUDSJETT
Leilighets Areal Driftskost | Sum fellesk. Kabel-tv Garasje- Heime Avdrag/ Tillegg kostn. | Tillegg strem Totale
m? BRA pr ar pr mnd tillegg plass kt renter lan leiligheter leiligheter fellesk
R1 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R2 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R3 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R4 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R5 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R6 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R7 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R8 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R9 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
R10 131,0 36 408 3034 289 150 90 207 3769
F101 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F102 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F103 43,0 11 951 996 289 150 90 207 278 774 2783
F104 52,0 14 452 1204 289 150 90 207 336 936 3212
F201 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F202 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F203 43,0 11951 996 289 150 90 207 278 774 2783
F204 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F205 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F301 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F302 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F303 43,0 11951 996 289 150 90 207 278 774 2783
F304 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F305 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F401 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
F402 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F403 43,0 11951 996 289 150 90 207 278 774 2783
F404 59,0 16 397 1366 289 150 90 207 381 1062 3 545
F405 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G101 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G102 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G103 49,0 13618 1135 289 150 90 207 317 882 3 069
G104 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G105 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G106 49,0 13618 1135 289 150 90 207 317 882 3 069
G107 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G108 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G109 54,0 15 008 1251 289 150 90 207 349 972 3307
G201 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G202 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G203 75,5 20983 1749 289 150 90 207 488 1359 4331
G204 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G205 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G206 75,0 20 844 1737 289 150 90 207 484 1350 4307
G207 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G208 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G209 84,0 23 345 1945 289 150 90 207 543 1512 4736
G301 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G302 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G303 75,0 20 844 1737 289 150 90 207 484 1350 4307
G304 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G305 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G306 75,0 20 844 1737 289 150 90 207 484 1350 4307
G307 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G308 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G309 84,0 23 345 1945 289 150 90 207 543 1512 4736
G401 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G402 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G403 75,0 20 844 1737 289 150 90 207 484 1350 4307
G404 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G405 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G406 75,0 20 844 1737 289 150 90 207 484 1350 4307
G407 66,0 18 343 1529 289 150 90 207 426 1188 3878
G408 44,0 12 229 1019 289 150 90 207 284 792 2831
G409 84,0 23 345 1945 289 150 90 207 543 1512 4736
G501 102,0 28 348 2362 289 150 90 207 659 1836 5593
G502 103,0 28 626 2385 289 150 90 207 665 1854 5 640
G503 111,0 30 849 2571 289 150 90 207 717 1998 6 021
G504 112,0 31127 2594 289 150 90 207 724 2016 6 069
4857,5 1350000 112 500 19 941 10 350 6210 14 250 22917 63 855 250 023
BRA leilighet 35475 82 160
BRA rekkehus 1310,0
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FORSLAG TIL VEDTEKTER ER UTARBEIDET | FORBINDELSE MED SALG AV
BOLIGENE. VEDTEKTENE ER A BETRAKTE SOM FOREL@PIGE OG DET TAS
FORBEHOLD OM ENDRINGER | FORBINDELSE MED INNSENDELSE AV
SEKSJONERINGSBEGJZARING

VEDTEKTER
for

Skogmo Park Boligsameie 2
(org. nr. under etablering)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret xx.xx.2022
1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Skogmo Park Boligsameie 2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst xx.xx.xx.

Sameiet bestar av 69 boligseksjoner fordelt pa 10 rekkehus og 59 leiligheter pa 2 blokker, pa
gnr.131, bnr. 79 i Ullensaker kommune. Felles garasjeanlegg med ca 74 parkeringsplasser,
sykkelparkeringsplasser, boder, tekniske rom, heisrom med tilgang fra blokkene og
rekkehusene. Det vil bli felles gjesteparkering, HC-plass, interne stikkveier, lekeplass og
sgppelanlegg pa tomten.

Seksjonerte tilleggsdeler for rekkehusleilighetene omfatter egne hageparseller. Alle
leilighetene i farste etasje far plattingene tinglyst som private tilleggsdeler (tillegg grunn TG).

Parkeringsplasser i garasjeanlegget blir organisert som en neeringsseksjon N71, hvor hver
garasjeplass representerer en ideellandel pa 1/74 del. Seksjon N70 er fellesrom som kan
leies av hele utbyggingsomradet.

Andeler for felles gjesteparkeringsplasser i garasjeanlegget overskjgtes til sameiets
organisasjons nummer.

Sameiet har adkomst/veirett via garasjeanlegget til anleggseiendom/nabotomten gnr 131 bnr
160.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Private balkonger/terrasser/hager inngar i bruksenhetene for bolig.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA). Sameiebrgkens starrelse fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Stamledningsnettet for vann og avilgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.
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Det er pliktig medlemskap i velforeningen for omradet Skogmo, sameiet vil bli belastet med
velavgift etter fordelingsngkkel fastsatt av velforeningen og velforeningens vedtekter.

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen
og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet. Seksjonseier plikter & gi styret/forretningsfarer beskjed om fremleie, slik at
styret/forretningsfarer til enhver tid har oversikt over hvem som blir i sameiet. Ved
registrering av fremleie belastes eier et gebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

P-plasser tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Seksjonseierne med rett til parkering
gjennom eierskap i neeringsseksjon parkering, samt andre som bor fast sammen med dem i
deres husstand og som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser).

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem, og eventuelt abonnement
dekkes av den enkelte seksjonseier.

(3) Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere.
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2-4 Rettslig raderett over garasjer

Garasjeplasser kan bare selges og leies ut til seksjonseiere av Skogmo Park boligsameie 2.
Erverver av ideell andel plikter &8 melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjapsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Parkeringsplasser i garasjeanlegget organiseres som en naeringsseksjon snr. 71, med
ideelle andeler 1/74 pr parkeringsplass, og alle boder med en eierandel pa 1/74 som sameiet
eier. Alle sameiere som har en ideell andel i naeringsseksjonen har rett til en bestemt
parkeringsplass i naeringsseksjonen. Ved omsetning av garasjeplasser tillates fritt oppl@sning
av realkoblingen mot at denne ved samme skjate knyttes til kjgper sin seksjon.

Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan benytte
parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er tillatt og gjester
kan benytte seg av gjesteplassene.

Utbygger tildeler garasjeplassene og har rett til & disponere fritt over (inkl. omsette) usolgte
andeler (parkeringsplasser). Det er ikke bytterett av garasjeplass med unntak av punkt 2-2.
Neeringsseksjonen er & anse som en stgttefunksjon til boligene, og har saledes ikke
stemmerett pa arsmatet. Styret i Skogmo Park Boligsameie 2 drifter og forvalter
naeringsseksjonen. Styret kan i szerlig tilfeller palegge bytte av bod eller garasjeplass.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som neeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner
pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
aircondition, markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som nevnt i punkt 3-1(4), skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Rekkehusene har seksjonert tilleggsdel pa uteareal.
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(7) Rekkehusene har vedlikeholdsplikt pa seksjonerte uteareal. Hekker som plantes skal ikke
bli hayere enn 2 m. Traer som plantes kan ikke bli hgyere enn 3 meter og kan ikke plantes
inntil vegg, eller i grensen til naboen. Det er seksjonseier som har ansvar for at traer og
hekker klippes. Styret kan palegge seksjonseier & klippe/trimme hekk og traer for
seksjonseiers regning.

(8) Blokkleiligheter i 1. etasje kan ikke sette opp skillevegger, beplante eller lignende uten
forhandsgodkjennelse av styret. Membranen til garasjeanlegget kan skades og seksjonseier
vil bli ansvarlig for evt. skader opp mot sameiet. Sameiet har ansvar for vedlikehold og stell
av eventuelle blomsterkasser/ levegger eller lignende installasjoner ut mot fellesareal ved
inngangspartiet pa blokkene.

(9) Alle eventuelle blomsterkasser pa garasjedekke er fellesareal og beplantes og
vedlikeholdes av sameiet.

(10) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

3-2 Ordensregler

Arsmatet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & falge de ordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som harer
seksjonen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive toalett, kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, fiernvarmeradiatorer/kraner
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier i rekkehusene har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg og
brannanlegg.

Seksjonseiere i boligblokkene har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg og har et
tillegg pa felleskostnadene til dekning av drift av felles brann- og sprinkelanlegg.

(4) Seksjonseier har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(5) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.
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(6) Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseiere i rekkehusene har felles vedlikeholdsansvar for hekker i grensen mellom
seksjonene, maks hgyde er 2 meter.

(8) Seksjonseierne av rekkehusene er selv ansvarlig/pliktig til & beise ett strgk innen 12
maneder etter fgrste innflytting.

(9) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsamt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer, som er del av
fellesarealer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tilegg kommer vedlikehold
av brann-/sprinkelanlegg, drift og vedlikehold av oppvarming/fyrkjele, og ventilasjonsanlegg i
felles garasjeanlegg i boligblokkene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av
seksjonen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmatet eller av styret. A-konto belapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(2) Kostnader til bredband, kabel-tv, Bakke-kontakt, og lan fellesrom fordeles likt pr seksjon.

(3) Oppvarming og varmtvann i seksjonene i blokkene vil bli belastet etter avregningsdata fra
leverander og innga som del av felleskostnadene, ved at det innbetales et a-konto belgp
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som avregnes den enkelte seksjonseier etter maleravlesning 1 — 2 ganger pr. ar
(avregningskostnadene betales av den enkelte seksjonseier).

Umalt forbruk av varmetap i blokkene skal dekkes av seksjonseierne i blokkene etter
blokkenes samlede sameiebrgk (BRA).

(4) Stremforbruk i forbindelse med lading av el-bil vil bli fakturert direkte til de seksjonseierne
som har tilkoblet strgm til elbil i forbindelse med sin parkeringsplass. Dette vil kunne avleses
av en undermaler dersom det er installert.

(5) Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter fordelingsbrgk
eller BRA.

(6) Seksjonseiere i blokkene blir fakturert et ekstra tillegg til vedlikehold og drift av felles
brann- og sprinkelanlegg, vask av oppganger, drift og vedlikehold av oppvarming/fyrkjele,
samt evt. kostnader til felles takterrasse for blokkene.

(7) Garasjeplass faktureres pr plass med en sum fastsatt av styret. Dette dekker utgifter til
blant annet: Garasjeport, ngkkelapner, oppmerking, feiing og rengjaring av p-plasser oa.

@vrige kostnader som for eksempel drift og vedlikehold av ventilasjonsanlegget i
garasjeanlegget, forretningsfarer, revisor, forsikring, strem og sprinkelanlegg inngar som del
av felleskostnadene til Skogmo Park Boligsameie 2 og fordeles etter sameiebrgken der.

(8) Andel av kostnader for drift av fellesarealer tilknyttet velforeningen fordeles med lik sum
pa hver seksjonseier.

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

6
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gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med en til to varamedlemmer.

Styret representerer sameiet i velforening/driftsforening, N 70 fellesrom og N71
naeringsseksjon/garasjesameiet som er for utbyggingsomradet omradet pa Skogmo.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

VEDTEKTER

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmetet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzgert

arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmeate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles og
fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
| arsmatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Neeringsseksjonen er & anse som en stgttefunksjon til boligene, og har saledes ikke
stemmerett pa arsmotet.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

VEDTEKTER

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o0 Tw
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8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfering av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert vil utbygger ha rett til a forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en

103

forsvarlig mate som & inngéd samarbeidsavtale med forretningsfarer, heisleverandgr, drift ol.

Byggeaktivitet og byggestagy ma paberegnes.

Utbygger har krav pé tilgang pa og over denne eiendommen, inntil alle byggetrinn er

ferdigstilt.

11

UTOMHUSPLAN

40

NUMMERERING
1 Avfallshandtering 8  Baerbusker
2 Sykkelparkering 9 Hellelagt sti
3 Kjokkenhage 10 Snuplass bil
4 Lek og opphold 11 Snuplass
5 Benker og beplantning
6  Drivhus
7  Parkeringskjeller

(innkjaring via porten til

byggetrinn 1)
TEGNFORKLARING
] Gressplen @  Berbusk Lavbrekkitereng Q) Hellesti
[ Prvathager -7 Trasebrambil  rire Sykkelparkering
— O P - E;wﬂ»"gzi,? s o

[ suseer O Nyt
[ Prantetet

B corvoekier
iytt tre.
[ wowkennage

(—

] setorgheler . )
n vannfordoy
Forr, b
,,,,,,,, - GEHiB og steindekke

,,,,,,,,, Gressarmering

—

[ ons =
Vannrenne med

— ey &5 Moblering

Utstrekning
" parkeringsijeller

———~ Koter, nye

Omriss
senere byggetrinn
——— Koter, eksisterende

Eiendomsgrenser

——— Reguleringsgrense

Tiltaksgrense for

== == byggetrinn 2

1 opphoyde planteteit

=1 Arbeidsbenk

209

Sneopplag

Fallpi,
overvannshandtering

Kotehoyde, ny

Uteoppholdsareal . Punkthoyde,
o 209,18 Punkthoyde, ny

Kotehayde, eks

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, farstetningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende

vil bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold

og vegetasjon vil kunne awvike i forhold til utomhusplan

til terreng. Leveranse av grentareal
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Ullensaker kommune
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Reguleringsplan PBL 2008
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Nabolagsprofil

Fjellvegen 17E

Offentlig transport

& Dampsaga allé
Linje 436, 437, 438, 440, 450

8@ Jessheim stasjon
Linje R13, R13x

* Oslo Gardermoen

4 min &
0.3 km

12 min 4
0.9 km

12 min &

Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 18 min &

490 elever, 21 klasser

Skogmo skole (1-7 kl.)
381 elever, 20 klasser

Dgli skole (1-7 kl.)
4017 elever, 20 klasser

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.)

323 elever, 13 klasser

Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.)

144 elever, 6 klasser
Hoppensprett vgs Jessheim

Jessheim videregdende skole
1150 elever, 63 klasser

1.3 km

18 min 4
1.3km

25min &
1.8 km

8 min %
0.6 km

23 min 4
1.7 km

23 min 4

24 min A
1.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
W 20%6-12 ar
B 20%13-154r

20% 16-18 &r

Aldersfordeling
* 50
N
22 2 50
- o
3 ERR
-II =l
Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 4r)
Omrade

[l Grunnkrets: Langelandsfie... 103

[ Kommune: Ullensaker

I Norge

N N
3% &0
g N3 g o
¥ NS 8
o0 50 = o
0 o @ 2 5 o
N >y
Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger
0
41 565 17 593
5425412 2 654 586

Barnehager
Skogmo barnehage (0-5 ar) 14 min &
140 barn Tkm
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 19 min %
50 barn 1.4 km
Jessheim barnehage (0-5 ar) 22 min #&
69 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Gystad 4 min &
PostNord 0.3 km
Coop Extra Saga Senter 6 min %
PostNord 0.5 km
Sport
@ Allergot ungdomsskole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
@ Ullensaker Idrettspark 16 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, inne... 1.2 km
& Spenst Jessheim 8 min 4
& Fresh Fitness Jessheim 20 min #
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Aurskog

SPAREBANK

Gt e

Denne boligen kan du finansiere
med et grent boliglan

Boligen du nd ser pa har energiklasse A eller B og kan dermed
finansieres med et gront boliglan hos oss!

Vi tilbyr bade grgnt boliglan ung, grent boliglan og grent fleksilan.

Dersom du skal pusse opp eller bytte til energikilder som har mindre
belastning pa miljget kan du ogséa fa vart grenne rehabiliteringslan.

Hos oss far du alltid god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi er lokalbanken for alle pd hele Romerike!

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no

Grent boligldn ung med rente
fra 4,10 %, effektiv rente 4,27 % over

Aurskog | Bjgrkelangen | Jessheim | Sgrumsand | Arnes

25 ar, total kostnad kroner 3.226.407.
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Aurskoghe s,

| 4SPAREBANK " A

iy

b

| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale nzeringslivet og gode lokalsamifunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Laila, Mari, Kristin, Kim, Lars
Roar og Tormod far du personlig og god radgivning
tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: ~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik

Notater

Fjellvegen 11-13 Skogmo Park - G202
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