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Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidarhaugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 390 000,-
Omkostn.: Kr61 100,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Kr2 451 100,-
Drangedal Boligstiftelse

Tomannsbolig
Eierseksjon
2024

2

3

Gnr. 32, bnr. 438
.

1302240257

2 Stemmenveien 20B

Ny halvpart av vertikaldelt
tomannsbolig fra 2024!
Sentrumsnart med alt pa
et plan!

Velkommen til Stemmenveien 208!

Sveert praktisk leilighet med alt pa et plan. God planlgsning. Alt av
arbeid er dokumentert og utfgrt av fagfolk.

Eiendommen ligger sentralt plassert i Drangedal med kort avstand til
bade daglige behov og flotte naturomgivelser. Eiendommen har
naerhet til Drangedal stasjon, kun seks minutters gange unna, som gir
enkel tilgang til offentlig transport bade med tog og buss.

Inneholder:
Stue, kjpkken, 2 soverom, 2 boder, bad og entre.

Stemmenveien 20B ligger i et veletablert og barnevennlig
boligomrade i Drangedal kommune. Omradet er kjent for sin rolige
atmosfaere og neaerhet til naturen, noe som gir gode muligheter for
friluftsliv og rekreasjon.

Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 78 kvm
Arealbeskrivelse

Bruksareal
1. etasje: 79.5 kvm Stue, kjgkken, 2 soverom, 2
boder, bad og entre.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for tomannsboligen pa 844 kvm i
felge Dranedal kommune. Tomten er flat og fin med
gruet adkomst og klartgjort for plen pa nordsiden i
tilknytning til overbygd platting.

Beliggenhet

Stemmenveien 20B ligger sentralt plassert i
Drangedal med kort avstand til bade daglige behov
og flotte naturomgivelser. Eiendommen har naerhet
til Drangedal stasjon, kun seks minutters gange
unna, som gir enkel tilgang til offentlig transport
bade med tog og buss.

| neeromradet finner du Drangedal 10-arige skole og
Coop Extra, som gir gode servicetilbud innen fa
minutters avstand. Omradet byr ogsa pa mange
rekreasjonsmuligheter, som turstier og vannomrader
for padling og fiske, noe som gjgr dette til en
attraktiv beliggenhet for bade familier og
friluftsentusiaster. Stemmenveien er rolig, men
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samtidig sentrumsneer, og gir enkel tilgang til alle
ngdvendige fasiliteter. Her kombineres praktisk
hverdagsliv med naturskjgnn idyll i hjertet av
Telemark.

Til vinterparadiset Gautefall, med alpinanlegg og
skilgyper, er det ca. 30 minutter med bil.
Vinterparadiset Gautefall er et av Telemarks stgrste
skisteder, og ligger sentralt i Sgr-Norge, mellom
Drangedal og Nissedal/Treungen. Midt pa
Gautefallheia ligger Gautefall skisenter som kan
tilby flotte bakker, kafé, skiutleie og afterski.
Anlegget har blitt oppgradert de siste arene med
moderne ekspressheis med 6 stoler, og i dag bestar
anlegget av 14 nedfarter, 2 stolheiser og 3 skitrekk.
Like ved finner vi ogsa hotellet pa Gautefall, Ski
Lodge Gautefall. Utenfor hotellet ligger Gautefall
Biathlon Skiarena, et helars skianlegg.

| Drangedal kommune bugner det av flotte toppturer,
blant annet Toskefjell, Braknesheia og
Rgnnomnibben m.m. Pa Braknesheia ble det oppfert
gapahuk og trehuske i 2021, noe som gjgr turen
ekstra hyggelig for sma og store.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Arealrapport

Innhold

Halvpart av tomannsbolig som inneholder:
Stue

Kjokken

Bad

2.Soverom

2.Boder

Standard

Ny tomannsbolig, som stod ferdig i 2024. Sveert
praktisk leilighet med god planlgsning. Alt arbeid er
dokumenter og utfgrt av godkjente fagfolk.

Boligen har alt pa en flate og bestar av entre, bad/
wc, 2 soverom apen stue og kjskkenlgsning og 2
boder som kan brukes etter eget gnske. Alle rom i
boligen er kledd med lyse mfd plater pa vegger og
tak. Pa gulvet er det lagt belegg. Pa badet er det lagt
belegg pa gulv, og baderomsplater pa veggene.
Badet inneholder servant med skap, et pent led speil
og dusjhjgrne. | hjgrnet pa badet star ogsa
varmtvannstanken. Kjgkkenet er moderne og
inneholder integrerte hvitevarer som medfglger i
salget. Stua er romslig, og det er store vinduer som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Fra stua er det
utgang til sgrvendt terrasse som videre fgrer deg ut
til hagen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Boligen selges som fremvist med hvitevarer.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt fiber til boligen, men ikke montert.

Parkering
Parkering rett pa utsiden av tomannsboligen, pa
egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn og ellers elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
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Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 390 000

Kommunale avgifter
Kr 28 035

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt
eiendomsskatt. Eiendomsskatten vil utgjgre
promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

Stemmenveien 20B

ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Felleskostnader inkluderer
Det er pr. idag ingen felleskostnader.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 438,
seksjonsnummer 1 i Drangedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.02.2025 - Dokumentnr: 169730 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
23.10.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.10.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, og er en del av reguleringsplanen "Del
av Drangedal sentrum".

| reguleringsplan er et mindre areal sgr pa tomten er
avsatt til henholdsvis kjgrevei, gangvei og bolig/
offentlig.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
ligger vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kj@p der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt november 2024.
Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles

dersom selger gjgr avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og avtalen inngds innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til
gjore mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppfgringsloven § 37. Forutsetningen for &
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjsre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Mulighet for rask overtakelse. Boligen er klar for

overtakelse, overleveres som fremvist.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Stemmenveien 20B

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

61 100 (Omkostninger totalt)

77 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

79 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 451 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 467 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 469 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr61 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Stemmenveien 20B



10

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,50% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Kommunale opplysninger

14 800 Markedspakke
5 000 Oppgjgrshonorar

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med

uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk

Totalt kr: 79 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr

Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Stemmenveien 20B

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
28.02.2025

Stemmenveien 20B
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Stemmenveien 20B er praktisk og har alt pa en flate! Her far du entre, 1 innendors
bod,
1 utendoersbod, et romslig bad, 2 pene soverom og til slutt en moderne apen

stue/kjokkenlpsning.

14  Stemmenveien 20B Stemmenveien 208 135



16

Stemmenveien 20B

Kjokkenet er lyst og moderne, og inneholder integrerte hvitevarer. Pen
kjokkeninnredning med glatte fronter

Det moderne og stilrene kjokkenet har en
smart og plassbesparende utforming med
integrerte hvitevarer og lyse, tidsriktige
fronter som gir et rent og minimalistisk
uttrykk. De apne lpsningene skaper en
romslig folelse og legger til rette for en
sosial sone mellom kjokkenet og stua

Stemmenveien 20B
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| stua er det godt med plass, og den gode romfolelsen gir fleksible
mobleringsmuligheter. Det er lyst-mdf panel i vegger og himling. Den moderne peisen
star smart plassert sentralt i stua.

18  Stemmenveien 20B Stemmenveien 208 19




Fra stua er det utgang til en sorvendt terrasse. som videre forer deg ut til hagen. Deter i
tillegg gode solforhold pa eiendommen pa sommerstid.

20  Stemmenveien 20B Stemmenveien 208 21



Det er 2 soverom som ligger vegg i vegg i boligen. Begge rom er kledd med lyst
mdf-panel i vegger i tak.

Badet er romslig og inneholder servant med skap, et pent led-speil og dusjhjorne. |
hjornet star ogsa varmtvannstanken. Badet er kledd med hvite baderomsplater

22  Stemmenveien 20B Stemmenveien 208 23
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Plantegning

1. Etasje

Stemmenveien 20B

1. Etasje
Soverom
Veranda Soverom . |
Stue [ \\_I
."'f\\\ Entré J
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00
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Bod

@ Bod

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stemmenveien 20B
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

Tomannsbolig, 20 A

@ Stemmenveien 20 A og B, 3750 DRANGEDAL
(1) DRANGEDAL kommune

# gnr. 32, bnr. 438

Befaringsdato: 26.02.2025 Rapportdato: 28.02.2025 Oppdragsnr.: 15711-1871 Referansenummer: WL2121

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Gyldig rapport
28.02.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Bygninger pa eiendommen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

30

Tomannsbolig, 20 A

Anvendelse

Byggemate:

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Vinduer med isolerglass. Tredgrer.

Saltak tekket med betongstein.

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Oppvarming med

ved.
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Tomannsbolig, 20 B
Anvendelse
Byggemate:

Fundamenter og gulv pa grunn av betong.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Vinduer med isolerglass. Tredgrer.

Saltak tekket med betongstein.

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Oppvarming med

ved.
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Oppdragsnr.:  15711-1871 Befaringsdato:  26.02.2025 Side:3av8

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

[iue Balkong 3
) s
Kjeller
[ R Bt
Stue Comeram
[
Garasje /
— Loft
Bod 4
Bl BRA-e ——
Teknisk —
i /| rom
Iy |/
\ Ny v kjokken
Garasje | B
Soverom
Garasje
BRA-| ) .
Innglasset
balkong
Feles qaasieanieag
Garasje
| e
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  15711-1871 Befaringsdato:

Terrasse- O s
%08 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 p

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

26.02.2025 Side:4av8
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Arealer

Tomannsbolig, 20 A

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 72 6 78

SUM 72 6

SUM BRA 78

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, Bad/vaskerom, Bod,
1. Etasje Soverom, Soverom 2, Utebod
Stue/kjpkken/spisestue
Kommentar

Tomannsbolig, 20 B

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 72 6 78
SUM 72 6
SUM BRA 78

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, Soverom, Soverom 2,
1. Etasje Stue/kjpkken/spisestue, Bod, Utebod

Bad/vaskerom

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig, 20 A 69 9
Tomannsbolig, 20 B 69 9
Oppdragsnr.:  15711-1871 Befaringsdato:  26.02.2025 Side:5av 8

32

Stemmenveien 20 A og B, 3750 DRANGEDAL
Gnr 32 -Bnr 438
4016 DRANGEDAL

SgrTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RISPR Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede
26.2.2025 12:00:00 14:00:00 Thomas Kildahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal
4016 DRANGEDAL 32 438
Adresse

Stemmenveien 20 A og B

Hjemmelshaver
Drangedal Boligstiftelse

Kommentar
Seksjon 1 og 2

Oppdragsnr.:  15711-1871 Befaringsdato:

Takstingenigr

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
26.02.2025 Side: 6av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 15711-1871 Befaringsdato: 26.02.2025 Side: 7av 8
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Andre bilder

Kjgkken med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er Bad med belegg pa gulv og vatromsplater pa veggene.
ventilator over komfyren

Oppdragsnr:  15711-1871 Befaringsdato:  26.02.2025 Side: 8 av 8
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR DRANGEDAL SENTRUM

Datert Asplan Viak, Skien: 9. mai 2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 2. mars 2004

Kommunestyrets godkjenning:

§ 1 PLANENS FORMAL

Det skal legges til rette for fortetting i boligomréder i nordre del av Drangedal sentrum.
Sentrumsarealene skal oppgraderes etter bygging av ny vei. Det skal legges til rette for god
tilgjengelighet og aktivitet ned mot Toke.

§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER

a) Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pé plankartet.
b) Innenfor planomrédet skal arealene disponeres til folgende formél:
Byggeomrader:

Omréde for boliger
Omréde for offentlig bebyggelse, kommunehus

Landbruksomrader:
Omréde for jord- og skogbruk

Offentlig trafikkomrade:
Offentlig kjereveg

Offentlig parkering

Offentlig gang- og sykkelveg, fortau
Jernbane

Annen offentlig veggrunn

Offentlige friomrader:
Offentlig friomrader park
Offentlig friomrader lek

Spesialomrader:

Spesialomride bevaring bolig
Spesialomrdde bevaring kirkegard
Spesialomride bevaring jernbane

Side 11

Spesialomride grav- og urnelund

Spesialomride friluftsomrade i sje og vassdrag

Spesialomride friluftsomride pd land

Spesialomrade frisiktsoner

Spesialomrade for kommunalteknisk virksombet, trafo

Spesialomride kombinerte formal bolig / forretning / kontor / neering / bevertning

Fellesomrader:
Felles privat kjsreveg
Felles privat parkering

Kombinerte formaél:
Kombinert formal bolig / offentlig bebyggelse
Kombinert formdl bolig / forretning / kontor / nering / bevertning

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

a) Sammen med seknad om byggetillatelse kan kommunen kreve plan for den ubebygde
delen av fomta. P4 planen skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger, kabler, gjerder,
forstetningsmurer, atkomst, parkeringsareal, lasteareal, lagerareal og terrengmessig

behandling med heydeangivelser.

b) Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhayde, skal
godkjennes av kommunen. Ved bygging av garasjer og parkeringsplasser skal det tas
hensyn til bygningsmiljeet og omradets sarpreg.

¢) Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa planen. Der det ikke er
vist byggegrenser, eller det ikke er fastsatt andre spesielle bestemmelser, gielder vegloven

og bygningslovens generelle avstandsbestemmelser.

d) Bygningene skal ha saltak eller aviedende takformer. Mindre takoppbygg, arker. 0.1 kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger i samme
gruppe eller langs samme vegstrekning/gate skal ha lik takvinkel.

€) Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for @ye at bebyggelsen fir en god

form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe fir en
harmonisk utforming. Kommunen kan kreve at det utarbeides fasaderiss av nabobygninger
for bedemmelse av prosjektets virkning i gatebildet. Kommunen kan bestemme utvendige

farger pa bygninger, herunder farge pa tak.

f) Det skal pd egen tomt, i fellesareal eller pd annen méte som kommunen kan godkjenne,
avseties og opparbeides tilstrekkelig plass for lek, biloppstilling og for lasteareal for vare-
og lastebiler. Parkeringsbehovet beregnes etter falgende normer Boliger: 1,5
biloppstillingsplass pr. bolig, Forretning/kontor: 1,0 parkeringsplass pr 50m? gulvflate.
Nering: vurderes i forhold til bruksformal (ca 1 plass pr 100m* gulvflate). Lekeplasser skal
vare opparbeidet fer omradet tas 1 bruk. Der spesielle forhold gjer seg gjeldende, kan
kommunen skjerpe eller lempe pé disse kravene etter en naermere vurdering.
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g) Arealene som grenser ned mot Toke skal ha en buffersone mellom bebygd arveal og
strandlinja. I denne sonen skal det beplantes i samrad med kommunen.

h) Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Felling av
starre traer som er registrert 1 Grontstrukturplan for Drangedal sentrum skal godkjennes av
kommunen. Kommunen kan kreve fjernet busker og trar som kan veere sjenerende for
naboer eller til ulempe for alminnelig ferdsel.

1) Ved nye tiltak m4 tiltakshaver avklare om det er radon i grunnen. Ved radon i grunnen ma
det iverksettes utbedringer som godkjennes av kommunen for tiltaket iverksettes.

1y Avfallscontainere m.v. skal plasseres, og utenderslagring {inne sted pa en slik méte at det
etter kommunens skjenn ikke virker skjemmende for omgivelsene. Ved byggemeldinger
skal det i situasjonsplanen som falger gjores rede for slike innretninger og tiltak.

k) Veglys, utendars armatur pa bygninger, reklameskilt og annet utenders utstyr skal tilpasses
omridets milje og samstenunes s langt det lar seg gjare.

1) Strem- og teleforsyning skal legges som jordkabelanlegg sé langt dette er mulig.

m) Tak skal sikres med sngfangere dersom sneras kan skade mennesker. Der piper ikke kan
feies fra loft, skal tak og piper i nedvendig uistrekning sikres med stigetrinn for feiere.

n) Kommunen kan kreve at virksomheter som ved stoy, royk, lukt eller trafikk medferer
ulempe for tilstetende omrader, henvises til andre omréder der pavirkningen pa

omgivelsene ikke er sa store.

0) Det er ikke tillatf & inngd privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplan og
bestemmelsene.

$ 4 BYGGEOMRADER

4.1 Omréder for boliger

a) Omradene, Bl il B7 og B10 til B 15, skal benyttes il bolighebyvggelse med tilherende
garasjer og uthus. Bygningene kan plasseres med en vegg inntil 1,0 m fra nabogrensen og
kan utferes som frittliggende bebyggelse. Bebygget areal (BY A), medregnet evt. garasjer,
uthus og terrasser mé for den enkelte tomt ikke overstige 35% av tomtearealet.

b) Bygningene kan oppferes i inntil 2 etasjeplan med meneheyde ikke starre enn 7,5 m fra
terreng. Boligene skal ha takvinkel mellom 20 og 40 grader tilpasset omkringliggende
bebyggelse. Der terrenget etter kommunen/bygningsridets skjonn er slik at det er naturlig
med underetasje, kan kommunen godkjenne ett underetasjeplan.

¢) Uthus og frittliggende garasje som ikke oppferes i fellesanlegg, kan bare oppforesi 1
etasje med grunnflate under 50 m? og skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge. Uthus og garasjer skal plasseres med yttervegg inntil 1.0 m
fra nabogrense innenfor rammen av byggeforskriftene. Plassering av garasjer/uthus skal

Side 13

veere vist pé situasjonsplanen som folger byggemeldingen for bolighuset, selv om det ikke
skal oppferes samtidig med dette,

4.2 Omrade for offentlig bebyggese
a) Omradet, Ol, skal benyttes til kommunal administrasjon. Bebygget areal (BYA), m4 ikke
overstige 35% av tomtearealet.

b) Ibygningene kan det innredes lokaler for annen publikumsrettet virksomhet.

¢} Ved videre utbygging skal denne tilpasses eksisterende bygninger i gesimsheyde og
formuttrykk,

§ 5 LANDBRUKSOMRADER
a) Omrade L1 skal benyttes til skogbruk.
b) Skogen ma skjattes slik at landskapsbildet i omridet ivaretas.

¢) Utforming og plassering av drifisavkjersler og leggeplasser for temmer skal vare godkjent
av vedkommende vegmyndighet for bygging.

§ 6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

a) I omradene skal det anlegges kjereveg, parkering, fortau, gang- og sykkelveger, rabatter og
trafikkdelere, grofter, skrdninger og annet vegareal som vist pa planen.

b) Avkjersler skal utformes og vedlikeholdes i henhold til Statens vegvesens normaler og
forskrifter.

c) Det forutsettes at nedvendige grofter, skjeringer og fyllinger kan legges inn p4 tilstatende
omréder, selv om ikke disse er reguiert til offentlig trafikkformal,

d) Anlegg av trafikkomréder skal utfores etter detaljplan som skal godkjennes av kommunen.
Planen skal redegjere for gate- og fortausbelegning, kantsteinsutforming, beplantning,

belysning med mer.

§ 7 FRIOMRADER

a) Friomréde FO-1, ved kirken, skal benyttes til park.
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b} Friomréde FO-2, skal benyites til park, turveg, badestrand og aktivitetsomride.
Utfyllingsomradet skal benyttes til ballbane, rampe for sjgsctting av biter og brygge for
smébéter.

¢) Friomrade FO3 skal benyttes som parkomride og opparbeides med vegetasjon og benker.

d) Omréde F1 skal benyttes til lek. Lekeplassen skal vaere opparbeidet for nye boliger tas 1
bruk.

e) I friomridet kan kommunen bare tillate oppfert bygninger og innretninger som har naturlig
tilknytning til bruken av omradet, for eks. leskur, scener med mer, dersom dette etter

kommunens skjenn ikke er til hinder for bruk av omradet.

§ 8 SPESIALOMRADER

8.1 kommunalteknisk virksomhet
Omréde T1 til T3 skal benyttes til trafostasjoner og pumpestasjon.

8.2Friluftsomride 1 sj@ og vassdrag
a) Omradene, FS1, skal sd langt som réid opprettholdes i naturlig tilstand med vannlinje som

vist i planen. Mudring og mindre utfyllinger skal godkjennes av kommunen.

b) Der gangvegen krysser over mot Oddedsen skal gangbrua ha fti heyde pd 1,5 m over
heryeste regulerte vannstand.

8.3Bevaring av kirkegard
a) Omrédet, K2, tillates brukt til allminnelig kirkegirdsaktivitet. Gravminner som er eldre

enn 60 &r ma ikke flyttes eller fiernes ufen godkjenning fra kulturminnemyndightene.

b) Eksisterende bygninger og tekniske installagjoner markert som vemeverdige kan ikke
rives uten etter brann eller annen totalskade. Ved gjenoppbygging skal bygningene,
tekniske installasjoner i storst mulig grad veere en kopi av den tapte.

¢} Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mé legges fram for kulturminnemyndightene.

8.4 Bevaring boliger
a) Gjelder omréde B8 og B9. Eksisterende bygninger og tekniske installasjoner markert som

verneverdige kan ikke rives uten etter brann eller annen totalskade. Ved gjenoppbygging
skal bygningene, tekniske installasjoner i sterst mulig grad vere en kopi av den {apte.

b) Ved reparasjoner og annen istandsetting mé sd mye som mulig av de gamle materialene
benyttes. Deler som mé skiftes ber vacre kopier av den gamle. Senere endringer kan fores
tilbake til en tidligere situasjon. Vilkdr om slik tilbakefering og krav til materialbruk, form
og farge stilles 1 forbindelse med meldepliktig arbeid.

Side 15

¢) Nybygg og tilbygg kan tillates under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende bygg
med hensyn til materialvalg, form og farge.

d) For nybygg, tilbygg og sterre ombyggingsarbeider skal det utarbeides en bebyggelsesplan
i méalestokk 1:500 som viser eksisterende bygninger, veier, gjerder, vegetasjon,
eiendomsgrenser m.v. Planen skal godkjennes av kommunene etter at
kulturminnemyndightene / fylkeskonservator har uttalt seg.

e) Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mé legges fram for kulturminnemyndightene.

8.6 Bevaring offentlig trafikkomrade, stasjonsbygning og pakihus
a) Gjelder omride J2. Eksisterende bygninger og tekniske installasjoner markert som
verneverdige kan ikke rives uten etter brann eller annen totalskade. Ved
gjenoppbygging skal bygningene, tekniske installasjoner i sterst mulig grad veare en

kopi av den tapte.

b) Ved reparasjoner og annen istandsetting mé sd mye som mulig av de gamle
materialene benyttes. Deler som mé skiftes ber vare kopier av den gamle. Senere
endringer kan fores tilbake til en tidligere situasjon, Vilkér om slik tilbakefaring og
krav til materialbruk, form og farge stilles i forbindelse med meldepliktig arbeid.

¢) Nybygg og tilbygg kan tillates under forutsetning av at deite tilpasses eksisterende
bygg med hensyn til materialvalg, form og farge.

d} For nybygg, tilbygg og sterre ombyggingsarbeider skal det utarbeides en
bebyggelsesplan i mélestokk 1:500 som viser eksisterende bygninger, veier, gjerder,
vegetasjon, eiendomsgrenser m.v. Planen skal godkjennes av kommunene etter at
kulturminnemyndightene / fylkeskonservator har uttalt seg.

e) Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene ma legges fram for
kulturminnemyndightene,

8.7 Bevaring kombinerte formal bolig / forretning / kontor / nzering / bevertning
a) Gjelder omrdde BL 15 og BL 16. Eksisterende bygninger og tekniske installasjoner
markert som verneverdige kan ikke rives uten etter brann eller annen totalskade. Ved
gjenoppbygging skal bygningene, tekniske installasjoner i sterst mulig grad vare en

kopi av den tapte.

b) Ved reparasjoner og annen istandsetting m4 si mye som mulig av de gamle
materialene benyttes. Deler som ma skiftes ber vare kopier av den gamle. Senere
endringer kan fares tilbake til en tidligere situasjon, Vilkdr om slik tilbakeforing og
krav til materialbruk, form og farge stilles i forbindelse med meldepliktig arbeid.

¢) Nybygg og tilbygg kan tillates under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende
bygg med hensyn til materialvalg, form og farge.
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d) For nybygg, tilbyge og sterre ombyggingsarbeider skal det utarbeides en
bebyggelsesplan 1 mdlestokk 1:500 som viser eksisterende bygninger, veier, gjerder,
vegetasjon, eiendomsgrenser m.v. Planen skal godkjennes av kommunene etter at
kulturminnemyndightene / fylkeskonservator har uitalt seg.

e} Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene méa legges fram for
kulturminnemyndightene.

8.8 Frisiktsone ved veg
a) Omrédet skal sikre frisiktsoner i vegkryss.

b) Terrenget i frisikisonene skal ikke veere hoyere enn tilstatende vegers planumsniv.

c) Det tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vepetasjon innenfor siktsonene som er
heyere enn 50 cm.

8.9Grav- og urnelund
a) Omréde, K1, skal nyttes som kirkegérd med vanlig kitkegardsaktivitet. Mellom
yttergrense og nye graver som tas i bruk ma det vare en avstand pd minst 4,0 m.

b) Innenfor omridet er det tillatt oppfert et driftsbygg med max 100m?® grunnflate.

§ 9 FELLESOMRADER
a) Vegene, veg 1 til veg 8, skal vare felles for boliger som naturlig grenser inntil vegen.

b) Kjereveg/parkering/torg FP-1 skal vaere felles for eiendommene i omride BL 4 og 5 som
naturlig har sin fasade, adkomst og varelevering rettet mot denne siden.

§ 10 KOMBINERTE FORMAL
Omradene skal benyttes til kombinerte forméal. Bebygget areal (BYA), medregnet evt.

garasjer, uthus og terrasser mé for den enkelte tomt i utgangspunkiet ikke overstige 35% av
tomtearealet. Kommunen kan i seerskilte tilfeller bestemme en hayere tomte utnyttelse.

10.1 Kombinert formal bolig / offentlig bebyggelse
a) Omrade BO 1 skal benyttes til offentlig formal i kombinasjon med omsorgsboliger.

10.2 Kombinert formal bolig / forretning / kontor / naering / bevertning

B)Omridene BL-1 til BL-10 og BL-14 til BL-16 skal benyttes til kombinert formél bolig /
forretning / kontor / naering / bevertning med titherende anlegg. Etasje pa gatenivé
tillates kun 4 utnyttes til forretningsformél og serveringsformal,

. Nye bygninger eller pdbygninger kan vaere i 2 etasjer. Det kan innredes bolig i 2 etasje
under forutsetning av at det er uteoppholdsareal og garasjer / parkeringsplasser til boligen
pé tomta eller pé fellesareal.

C)Omrédene BL12 og BL.13 skal benyttes til kombinert formal
bolig/forretning/kontor/bevertning pé alle plan med tilherende anlegg.

D) Omréde BL-11 skal benyites til bolig / forretning / kontor / nzering / bevertning med
tilherende anlegg. Etasje pa gateniva tillates kun 4 utnyttes til forretningsformal og
serveringsform&l. Bebyggelsen kan normalt oppferes 1 3 etasjeplan, medregnet lofisplan.
Gesimsheyden skal ikke overstige 7.0m. Sterste tillatte meneheyde er 10.0 m. I omradet
tillates ikke etablert bedrifter som vil veere til vesentlig ulempe for ovrig virksomhet i
omrédet, ved stoy, andre forurensninger eller trafikk. Det skal opparbeides en beplantet
buffersone med bredde minimum 5,0 m langs vannkanten.
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Nabolagsprofil

Side 18
Stemmenveien 20A - Nabolaget Preststranda - vurdert av 31 lokalkjente
VEDLEGG
Reguleringsplan i mélestokk 1:1000 Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ OppleVd trygghet
T e Familier med barn Veldig trygt 84/100
eguleringsplan nedfotografe -
RRITRERR Ll e Godt voksne l ok
v Naboskapet
DRANGEDAL KOMMUNE o Etablerere P P
A R oy i Godt vennskap 71/100
Sak Po /o7 o . . o
Godkjent:, @ F.107 20 27 Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Drangedal 10-arige skole 7 min & Bra 69/100
Linje 601, 602, 603, 606, 607 0.5 km
8@ Drangedal stasjon 7 min # Aldersfordeling
Linje F5 0.6 km ® 52
Skoler oo ... REW qeg
- o= g ,:\r :\‘
Drangedal 10-arige skole (1-10 kl.) 7 min & " - -
339 elever, 25 klasser 0.5km - _
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Nome vgs - avd. Lunde 37 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
350 elever, 29 klasser 35km Omrade Personer Husholdninger
' R . [l Preststranda 1409 708
Kragerg videregdende skole 40 min & B Drangedal kommune 4003 2134
483 elever, 24 klasser 40.8 km B Norge 5 495 412 2 654 586
= Recharge Coop Extra Drangedal 9 min # Heirekshaug barnehage (1-5 &r) 17 min %
95 barn 1.3 km
«Det er et godt nabolag med hyggelige
mennesker, stille og rolig, aldri noe Dagligvare
brak.»
Coop Extra Drangedal 9min %
Sitat fra en lokalkjent
Bunnpris Drangedal 19 min 4
PostNord, spndagsépent 1.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

«, Turmulighetene

A Neerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100

(P Gateparkering
A9 Lett91/100

Sport

@ Drangedal idrettshall
Aktivitetshall

@ Prestestranda sandvolleyballbane
Sandvolleyball

7 min &
0.5 km

8 min &
0.6 km

Boligmasse

B 78% enebolig

B 6% rekkehus

B 3% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Drangedal 20 min #
¥ Drangedal Vinmonopol 20 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 51%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.08,
§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID: 24/19586

Ansvarlig sgker:
Planhuset as
Strandgata 2

Tiltakshaver:
DRANGEDAL BOLIGSTIFTELSE
Drangedalsveien 3301

3750 DRANGEDAL 3750 DRANGEDAL

Ferdigattest gitt for

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
Stemmenveien 20A 32 438 0

Tiltakets/byggets art

Vedtaksdato

Saksnr

23.10.2024

24/352

| Dato for spknad om ferdigattest:

| 18. oktober 2024

fastsetter
(if. pbl §20-1).

Ferdiagattest for oppfgrt tomannsbolig
Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen

Merknader:

« Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

e Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted

Dato
23.10.2024

Underskrift

Aleksander Dahle Madsen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten
signatur,

i henhold til interne rutiner.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Stemmenveien 20B
3750 DRANGEDAL

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



