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Drommehytte ved Qvre
Fiplinvatn - Fantastisk
beliggenhet - Innlagt
strom og vann - Garasje

Denne flotte fritidsboligen ligger idyllisk til nede ved strandkanten av
@vre Fiplingvatn, og byr pa en fantastisk kombinasjon av komfort og
naturnaer beliggenhet. Hytta har en romslig hovedetasje med loft og
inneholder hele fire soverom, to koselige stuer, et fullt utstyrt kjgkken
og et bad. Her er det god plass bade for familie og gjester.

Store terrasser vender mot innsjgen og gir en nydelig utsikt over
vannet — perfekt for lange sommerkvelder, maltider utendgrs eller
bare & nyte stillheten.

Eiendommen inkluderer ogsé en stor dobbeltgarasje med egen
badstue (el. ovn og benk gjenstar) — ideelt for avslapning etter en dag
ute i naturen. Det er innlagt bade strgm og vann, noe som gjer hytta
komfortabel & bruke aret rundt. P4 tomten finner du ogsa en
frittstdende vedbod med god lagringsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 125 m?
BRA - e: 68 m2
BRA totalt: 193 m?
TBA: 50 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 90 m2 Gang, Bod, Stue, Bod 2, Bad/vaskerom, Kjgkken, Soverom, Stue 2

2. etasje
BRA-i: 35 m2 Trapperom, Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m?

2. etasje
15 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 48 m2 Dobbelgarasje, badstue, gang. | 2018 ble badstue ferdigstilt og sluk ble
montert med tilhgrende varmekabel i gulv. Det gjenstar elektrisk ovn og benk i

badstuen.

Vedbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 20 m? Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet:

Fritidsbolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger plantegninger uten rominndeling, det finnes ingen ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Det bemerkes at molo og terrasse som er oppfgrt mot Fiplingvatnet ikke er godkjent
skt hos kommune.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a sgke kommune om bruksendring/godkjenning
av nevnte sgknadspliktige

plan/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye tegninger i trdd med dagens
virkelighet.

Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme. Dette til orientering.

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde.
Krav til malbar hgyde pa areal skal veere1,9 meter eller mer i en bredde p& minst 0,6
meter. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav himlingshgyde i tilleggsopplysninger.

Vedbod

- Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger tillatelse for oppfgring av vedbod fra 09.07.2012, det foreligger ikke
tegninger.

Garasje

- Det foreligger ikke tegninger.

Garasje er byggemeldt 12.08.91, det foreligger ikke tegninger av garasjen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? JA

Kommentar:

Avvik fra branncelleinndeling fra bygningslov og teknisk forskrift pd byggetidspunktet.
Det bemerkes at garasjen er bygd naerme fritidsboligen uten branntetting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
840.9 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i et lett skranende terreng som er oppbygd med innkjgrsel mot garasje.
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Det er blitt utskilt/tinglyst deler av tomt mot nord, viser til vedlagte Matrikkelbrev datert
26.06.2025.

Dagens kartutsnitt viser at del av garasje mot nord gar utenom tomtegrense. Selger
informerer om at det vil bli gjort en skriftlig avtale med hjemmelshaver av nabotomt at
dette eri orden.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i pa s@rsiden av @vre Fiplingvatnet.

ca. 8 km. ser for butikk i Fiplingdalen. Det er ca. 46 km. til kommunesentret pa Trofors.
Kort avstand til populaere turterreng i Bgrgefjellene.

Utsikt mot Bgrgefjellet, Kappfjellet og ellers spredt bebyggelse.

Gode fiske og jaktmuligheter i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Remi Andre Ramfjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 18.06.2025 av Remi
Ramfjord teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Klaus Kvannli har gjort det selv

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? JA

Beskrivelse: Det var mus pa kryp loftet for noen ar siden. Denne er vekke na.
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Elektrisk arbeid, innstalasjon av elektriske komponenter

Arbeid utfgrt av: Edgar Hauan - Mosjgen

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? JA

Beskrivelse: Helgeland Kraftlag
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14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? JA
Beskrivelse: Klaus Kvannli har utfgrt snekkerarbeid.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Egeninsats

Arbeid utfgrt av: Klaus Kvannli

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger? JA

Beskrivelse: Takstmann har utfgrt sitt arbeide. Rapport kommer.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? JA

Beskrivelse: Det jobbes med & utvidte tomtegrensen mot nord i forhold til garasje.

Innhold
Hovedetasje: Gang, Bod, Stue, Bod 2, Bad/vaskerom, Kjgkken, Soverom, Stue 2
Loft: Trapperom, Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

Standard

Byggearet er basert pa opplysninger fra eiendomsmatrikkelen. Tilbygget mot gst er fra
2015.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er

ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er oppsatt med sperrekonstruksjon i tre delvis fra byggear og
tilbygget del fra 2015.

Konstruksjonen er isolert med ca. 25 cm.i tilbygget del og 15 cm i eldre del av boligen

Serfiplingdalsvegen 57



8

ifg eier.

Undertak for tilbygget del bestar av Windbreak vindsperre, undertak for eldre del bestar
av armert plast.

Det er etablert luftespalte mellom isolasjon og undertak pa eldre del av boligen.
Konstruksjonen er besiktiget fra knevegger. Resterende del er gjenbygget.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker.

Vinduer i tilbygget del er fra 2015. Resterende vinduer er fra 1986.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de er sapass gamle vil
de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa omtrent 30 ar kan sta for hele 40
% av varmetapet i boligen.

Bygningen har malt hovedytterdar.

Terrasse med utgang fra stue og hovedinngang pa ca.35 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 84 cm

Apninger i rekkverket er malt til ca. 12 cm.

Terrassen er fundamentert pa stalsgyler/kreosotpaler pa fjell.

Trapp er ei tretrapp i impregnerte materialer fundamentert pa staldragere/soyler pa
fiell.

Hgyde rekkverk er malt til ca. 74 cm.

Apninger i rekkverk er malt til ca. 37 cm.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel fra forskjellige tidsepoker.

Overflater fra tilbygget del er fra 2015.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra forskjellige tidsepoker, 1986 og 2015.

Bjelkelag i tilbygget del er isolert med ca. 20 cm isolasjon, eldre del er isolert med ca.
15cm.

Det presiseres at etasjeskiller er ikke vurdert da dette ikke er et krav til forskriften.
Taksmann har ikke gjennomfgrt malinger for a

avdekke eventuelle hgydeforskjeller.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn plassert i stue.

Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra stue.

Rekkverkshgyde er malt til ca 83 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca 14 cm.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer fra forskjellige tidsepoker.

VATROM

Bad/vaskerom

Vaskerom er fra byggear. Det har vinylbelegg pa gulv, vatroms-plater pa vegger og
himlingsplater i tak. Vegghengt servant og mekanisk avtrekk via avtrekksvifte i vegg.
Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/bod.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i skilleveggen. Det
ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved
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fuktmalingen.
Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er ikke garanti for
at det ikke er fukt i andre omrader.

KJZKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekrane er plassert pa kjpkken under oppvaskkum.

Det er montert elvestadrgr (varmekabel) for vannrgr pa kjgkken.

Det er avlgpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Luft til luft varmepumpe av merket Fujitsu/Mitsubishi fra 2019 med innerdel i
stue.Levert og montert av PTG AS.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter av typen 0ZO plassert pa kjgkken.
Avrenning fra sikkerhetsventil via kobberrgr og ut via gulvet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht. gjeldende krav.
Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved befaringen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Boligen for tilbygget del er fundamentert pa staldragere og seyler fra 2015 boligdel fra
byggear er fundamentert pa kreosotpaler pa fjell.

Forstgtningsmurer mot sgrvest er av betongstein.

Eiendommen ligger i skranenende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er septiktank med overlgp til groft.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og

er fra 1988. Tilknytning vann via felles brgnn.

Septiktanken er av glassfiber.

Septikktank med 3 kammer er fra 1988.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak av typen saltak tekket med stal/aluminiumsplater.
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Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersokelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det er pavist stedvis bulker/rust i taktekking mot gradrenne mot nordgst.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

Rust i plater bgr utbedres. Overflatebehandling av vindskier anbefales.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor

ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Musesperre ma etableres.

Yiterlige undesgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og omfanget pa skader
som kan veere forarsaket av mus i skjulte

konstruksjoner.

Overflatebehandling av utvendig kledning anbefales.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og prefabrikkerte takstoler.
Takkonstruksjonen i tre delvis fra byggear og tilbygget del fra 2015.

Konstruksjonen er isolert med ca. 25 cm.i tilbygget del og 15 cm i eldre del av boligen
ifg eier.

Undertak for tilbygget del bestar av Windbreak vindsperre, undertak for eldre del bestar
av armert plast.

Det er etablert luftespalte mellom isolasjon og undertak pa eldre del av boligen ifg eier.
Konstruksjonen er besiktiget fra knevegger. Resterende del er gjenbygget.

Deler av konstruksjonen er inspiserte via luker i knevegger.

Gjennbygget del av konstruksjonen er ikke inspisert.
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble registret spor av mus/rgyskatt pa kaldloftet.

Windbreak vindsperre oppfyller ikke de standardkrav som kreves for & veere godkjent
som undertak.

Det er begrenset lufting via raft.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

Naermere undersgkelser angaende spor av mus/reyskatt ber utfgres og utfere tiltak
etter dette.

Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige tidsepoker.

Vinduer i tilbygget del er fra 2015. Resterende vinduer er fra 1986.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de er sapass gamle vil
de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa omtrent 30 ar kan sta for hele 40
% av varmetapet i boligen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer mangler beslag i gverkant.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt
Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag over vinduer bgr monteres, apninger mellom kledning og karm i gverkant bgr
tettes.

Avstand mellom omrammingsbord og beslag bgr gkes til ca. 5 mm. for & forhindre
fuktopptrekk og pafelgende rateskader.

Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og tetningslister og
skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved

eventuelt bytte av vinduer.

Utvendig > Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Beslag mangler over dgren, det er registrert glippe/Apninger mellom dekkbord, karm
og bordkledning .
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Beslag under dgren er ikke fagmessig utfert.

Konsekvens/tiltak

- Det bor gjeres tiltak for & lukke avviket.

Apninger mellom kledning og karm i gverkant bgr tettes. Beslag over dgren bgr
etableres.

Utvendig > Dgrer - Balkongdgrer mot sgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er registrert apninger mellom kledning og karm i gverkant av dgren.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Apninger mellom karm og kledning bgr tettes.
Balkongdgr 2. Etg mot sgr.

Det mangler tetting mellom kledning og karm over dgren.
Dgren har normal slitasje ut i fra alder.

Utvendig > Dgrer - Balkongdgrer mot gst.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Beslag mangler under dgr i 2. Etg.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
Beslag bgr etableres.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue og hovedinngang pa ca.35 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 84 cm

Apninger i rekkverket er malt til ca. 12 cm.

Terrassen er fundamentert pa stalsgyler/kreosotpaler pa fjell.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal veere minimum
1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde p& 0,75 m vaere maksimum 0,10 m.
Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk skal vaere
maksimum 0,05 m

Konsekvens/tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Balkonger, terrasser 2. mot gst.

Terrasse med utgang fra soverom pa ca.7 m2 med takoverbygg.

Dekket er tekket med asfaltpapp.

Glassrekkverk med rekkverkshgyde pa ca. 93 cm.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde pa
minimum 1,0 meter.

Balkong over oppvarmet rom (stue). Luftet balkonglgsning forutsetter god lufting av
konstruksjonen. Hovedoppgavene til luftingen er a transportere ut eventuell byggfukt
og annen fukt som oppstar og & hindre ugnsket sngsmelting som kan danne is og
eventuell oppdemming av vann pa terrassen. Luftingen pa takkonstruksjonen er ikke
kontrollert grunnet ingen tilgang for kontroll. Det er sjekket for fuktindikasjoner
innvendig i stua uten & finne tegn til fukt noen plasser.

Rekkverket mangler CE-godkjenning for herdet/laminert glass.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Innhent dokumentasjon om glassrekkverk.

Utvendig > Balkonger mot sar, 2,. Etg.

Terrasse med utgang fra soverom pa ca.8 m2. Terrassegulvet av impregnerte
materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 83 cm. Apninger i rekkverk er ca. 12-13 cm.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde p& 0,75 m vaere maksimum 0,10 m.
Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpaliggende rekkverk skal veere
maksimum 0,05 m

-Kravet for hgyde rekkverk ved byggetidspunktet var 90 cm.

Terassedekket er underdimensjonert for & brukes pa bjelkelag pa c¢/c 600
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Bytte av terassedekke til 28mm tykkelse kan vurderes.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Tak/vegg og over vinduer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er registrert &pninger mellom tak/vegg og stedvis over vinduer.
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Konsekvens/tiltak
- Tiltak:
Apninger bgr tettes for & forhindre skadedyr & komme inn i konstruksjoner.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra forskjellige tidsepoker, 1986 og 2015.

Bjelkelag i tilbygget del er isolert med ca. 20 cm isolasjon, eldre del er isolert med ca.
15cm.

Det presiseres at etasjeskiller er ikke vurdert da dette ikke er et krav til forskriften.
Taksmann har ikke gjennomfgrt mélinger for & avdekke eventuelle hgydeforskijeller.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er synlig skjevheter i gulvet pa kjokken.

Det er registrert knirk i parkettgulv i stuedel mot gst.

Det er registrert fuktskjolder i asfaltplate(stubbloft) under tilbygget del pa stue.

Det ble ikke registrert forhgyde fuktverdier i omradet ved befaringen.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Bygningsdelen virker & fungere med dagens tilstand, oppretting av gulv anses ikke av
takstmannen som pakrevd, men ved oppussing ber likevel dette vurderes.

Det bor gjares ytterligere undersgkelser ang. knirk i gulvet samt paviste fuktskolder i
stubbloft (asfaltplate).

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra stue. Produsert hos Bergsmo
snekkerverksted.

Rekkverkshgyde er malt til ca 83 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca 14 cm.

Arstall: 1986 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

- Rekkverkshgyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Innvendige trapper - Fra tilbygget stuedel.
Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra hovedstue.
Heyderekkverk er malt til ca 86 cm.

Apninger i rekkverket er malt fra 13 - 45 cm.

Apning mellom trinn er malt il ca. 15 cm.
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Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i
rekkverket ma veere maks 20 mm. slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.
Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet vaere maksimum 0,10
m. Forskriftskrav for hgyde pa rekkverk er 0,9 meter.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekrane er plassert pa kjskken under oppvaskkum.

Det er montert elvestadrgr (varmekabel) for vannrgr pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak

- Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avligpsanlegget. Dette bgr etableres.
- Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist mangelfull ventilering av soverom i forhold til bruksbelastning.
Konsekvens/tiltak

- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Takstingenigr anbefaler a etablere luftespalter under dgrer for & forbedre ventilering av
soverom.

Serfiplingdalsvegen 57

15



16

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter av typen 0ZO plassert pa kjskken.

Avrenning fra sikkerhetsventil via kobberrgr og ut via gulvet.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke
skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via
stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann. Forskriftskravet har ingen
tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert fgr 2014.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? NEI

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986 - Elanlegg utvidet i tilbygget del i 2015.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? JA

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? NEI

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? NEI
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? NEI

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg? NEI

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. NEI

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? NEI

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fierne

kapslinger? NEI

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? JA

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja - Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. forventet levetid for elektrisk anlegg er 25-30
ar, utskifting av deler av anlegget kan

veere ngdvendig. Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av elkontroll, ved eventuelle
utbedringer/utskiftinger kan kostnadene

bli hgyere.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensende
kontrollen som forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske anlegget ved
eierskifte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er septiktank med overlgp til groft.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1988. Tilknytning vann via felles
brgnn.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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- Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon for vannkvalitet.

Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Innhent dokumentasjon for vannkvalitet.

Tomteforhold > Septiktank

Septiktanken er av glassfiber.

Septikktank med 3 kammer er fra 1988.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Levetid til en glassfiber septiktank varierer, men vanligvis mellom 20 - 40 ar, avhengig
av installasjon, vedlikehold, materialkvalitet m.m.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp i stal. Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.
Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

En sikker adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skratak (mer enn 6 grader helling), hvor
det ikke er tilgang via for eksempel loftsluke, krever arbeidsmiljgloven at det skal vaere
en godkjent pAmontert takstige. Det kan eventuelt ogsad pamonteres feieplatd/
pipeplattform i tillegg, om tilgjengeligheten til pipa krever det. For at takstigen skal
vaere godkjent for bruk i arbeid, ma den veere montert til baerende konstruksjon med
innfestingsstag og skinner iht. monteringsanvisning for a veere forskriftsmessig
montert og for 3 tilfredsstille alle krav som er satt.

TEK10 §10-3- "sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner".

Konsekvens/tiltak

- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

- Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

- Stigetrinn for feier ma monteres.
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Rust i gradrenner samt deformasjon i takrenne bgr utbedres.

Kostnadsestimat gjelder stigtrinn til pipe, etablering av sngfangere samt utbedring av
skadet takrenne.

Det bemerkes at det ma gjgres ytterligere undersgkelser iht snglast og baering av
takkonstruksjonen pa taket ved etablering av sngfangere.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Utvendige trapper

Trapp er ei tretrapp i impregnerte materialer fundamentert pa staldragere/soyler pa
fiell.

Hgyde rekkverk er malt til ca. 74 cm.

Apninger i rekkverk er malt til ca. 37 cm.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Ved hgyde pa over 0,5 meter over bakkeniva, skal det vaere montert rekkverk pa
trapper.

Rekkverk skal veere montert pa begge sider i trappelgpet.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i
rekkverket ma veere maks 20 mm. slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.
Konsekvens/tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det skal veere rekkverk med en hgyde pd minimum 0,9 meter pa begge sider av
trappen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer mot sgrvest er av betongstein.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Nivaforskjeller over 0,5 meter med hardt underlag skal sikres med rekkverk, gjerde, tett
vegetasjon eller liknende slik at fallskader

forebygges.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Generell
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Vaskerom er fra byggear. Det har vinylbelegg pa gulv, vatroms-plater pa vegger og
himlingsplater i tak. Vegghengt servant og mekanisk avtrekk via avtrekksvifte i vegg.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder pa rommet.

Rommet mangler tilluft for ventilering.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Grunnet alder pa badet blir det satt tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til Norsk Standard
3600. TG 3 blir satt pa alle vatrom som er oppfert fgr Teknisk forskrift 1997.
Renovering av vatrommet ma derfor kunne paberegnes.

Tilluft ved feks spalte under dgr bgr etableres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Annet innbo og lgsgre som fglger med i salget:

2 stk. grgnne hgyttalere

Handstgvsuger

TV + tv-bord

CD-skifter

Satelittantenne

Reoler/hyller + 2 stk. oppbevaringsskap i stal i garasjen

Kjokkenbord og 6 stoler med lgse puter (solide)

3-seter sofa i stuen

3 stk. matter

Kopper og kar

Seppelbgtter, vaskebgtter

10 senger, herav 2 dobbelsenger - Sengetgy i 2.etg. felger med

Kommode

Speil

Trimsykkel

Eik salongbord og 2 stk. rgde stoler med rund tresokkel (stér i tilbygget stue)

Stort spisebord (star i tilbygget stue)

Alle gardiner
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Disse hvitervarer
folger med i salget: Komfyr, oppvaskmaskin, kjsleskap, mikrobglgeovn,
klesvaskemaskin, fryseskap, avtrekksvifte.

Moderniseringer og pakostninger

2025 Modernisering Innkjgpt komfyrvakt/rgykvarslere

2020 Modernisering Montert brannstige fra soverom mot gst.
2019 Modernisering Varmepumpe.

2018 Modernisering Montering av batvinsj

2018 Tilbygg Terrasse/balkong mot strandkant

2018 Tilbygg Molo etablert mot fiplingvatnet.

2018 Modernisering Forstgtningsmur mot inngangsparti.

2018 Ombygging Svingtrapp til 2. Etg mot gst

2015 Modernisering Byttet tak pa garasje og bolig

2015 Modernisering Ny vedovn

2015 Modernisering Nytt parkettgulv i begge stuer og gang.

2015 Modernisering Lutet veggpanel og takpanel i begge stuer.
2015 Modernisering Ny yttertrapp mellom garasje og bolig.

2015 Tilbygg Tilbygget del mot gst

2015 Modernisering Nytt impregnert altandekke rundt hele boligen
1990 Ombygging Montert svingtrapp mot nord

1988 Modernisering Septiktank med 3 kammer.

1988 Modernisering Innlagt vann, montert klosett, badekar, servant pa bad/vaskerom

TV/Internett/Bredband
Ice nett

Parkering
Dobbelgarasje.

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap
Fremtind

Diverse
NB! Hytten er ferdig vasket sd det vil ikke bli rengjort noe mer til overtagelsen.

Energi
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Oppvarming
Varmepumpe, vedovn og panelovner.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 550 000

Info kommunale avgifter
Det er kun eiendomsskatten som blir fakturert i de kommunale avgiftene.
Fritidsrenovasjon kommer i tillegg med kr. 2.111,- pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr 3679

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakstgrunnlag kr. 919.800,-

Formuesverdi primaer
Kr 169 648

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 4 i Grane kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det vil bli tinglyst vannrett fra privat brgnn til eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Vann: Eiendommen har vannforsyning fra felles brgnn pa gnr. 65, bnr. 3. Avtalen om
vannrett og vannledning vil bli tinglyst.

Avlgp: Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l. Kommunal
temming av septik bestilles etter behov.

Info fra Grane kommune: Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk,
natur, fritid samt reindrift).

Kommuneplanen er i prosess, rullering er startet opp. Det er ikke forventet a pivirke
bruken av denne eiendommen.
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

63 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

64 840 (Omkostninger totalt)
81 740 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
84 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 614 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 631 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 634 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 64 840

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum, minimum kr.
49.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke:

4 500 Kommunale opplysninger ca.

15900 Markedspakke

5 500 Oppgjersvederlag

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5900 Tilretteleggingsgebyr 8900-3000 (kunderabatt)

2 500 Visninger per stk. utover 2 stk. gratis visning

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

7 600 Utlegg 20 bilder + plantegning + dronefoto ca.

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 93 455

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Rita Aanes
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Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no
TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Fasade mot @vre Fiplingvatn
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Gangen har en varm og innbydende atmosfaere med gjennomgaende bruk av heltre panel pa bade vegger, tak
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Bad/vaskerom liggeri 1. etasje
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Trivelig og funksjonelt kjpkken i klassisk hyttestil
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Skyvedgr mellom stue 1 og stue 2
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Stuen i den opprinnelige delen har vedovn. Dgr mellom denne stuen og stuen i den tilbygde delen.

Lys og romslig stue med panoramautsikt
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Stuen og spisestuen fremstar som lyse, innbydende og luftige med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og
gir en fantastisk utsikt mot @vre Fiplingvatn og omkringliggende fjell. Her kan du virkelig nyte naturen — selv fra sofakroken.

Soverommet i 2. etasje i den tilbygde delen av hytten har skikkelig panoramatutsikt. Godt lys fra bade spotter i taket samt de
store store vinduene som gar fra gulv til tak.
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Soverom nr. 3 i 2. etasje
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Balkong med adkomst fra soverommet i den tilbygde delen.
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Fra hytten er det trapp opp til garasje med badstue
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Fasade mot veien - garasje og fritidsbolig
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Terrasse nede ved vannet er ikke omsgkt.

Fra terrassen er det storslatt utsikt over innsjgen og de majestetiske fjellene i horisonten.
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nebilde fra eiendommen og omradet

Dronebildet mot nord
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Denne velholdte fritidsboligen fremstar som sveert innbydende og er godt vedlikeholdt bade innvendig og utvendig.
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Plantegning
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SOVEROM

GARASJE

BADSTUE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stemningsbilde
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Omradebilde Selgers varbilde

Batplass ved hytten
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Vinterbilde fra selger Selgers bilde med vinteraktivitet
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Hytten i vintersol
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Selgers vinterbilde fra omradet Selger bilde av @vre Fiplingvatn

Stemningsbilde pa @vre Fiplingvatn
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Utsikten fra hytten Utsikt utover @vre Fiplingvatn

Vinterbilde med utsikt
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Selgers vinterbilde Stemningsbilde fra selger

Kveldsbilde

Serfiplingdalsvegen 57 31




Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
(I GRANE kommune

# gnr. 65, bnr. 4 MarkEdsverdi
3450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 19.05.2025 Rapportdato: 18.06.2025 Oppdragsnr.: 22412-1052 Referansenummer: UP1809

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord VAr ref:

I I B HELGELAND
BYGGEKONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

2l

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22412-1052 Befaringsdato: 19.05.2025

Side: 2 av 36



Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 65 - Bnr 4 Pb. 311 k I I
1825 GRANE 8651 MOSJ@PEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 65 - Bnr 4 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Segrfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr 65-Bnr4
1825 GRANE

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 1986

UTVENDIG G4 til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er oppsatt med sperrekonstruksjon i tre delvis fra
byggear og tilbygget del fra 2015.

Konstruksjonen er isolert med ca. 25 cm.i tilbygget del og 15 cm i
eldre del av boligen ifg

eier.

Undertak for tilbygget del bestar av Windbreak vindsperre, undertak
for eldre del bestar av armert plast.

Det er etablert luftespalte mellom isolasjon og undertak pa eldre del
av boligen.

Konstruksjonen er besiktiget fra knevegger. Resterende del er
gjenbygget.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige
tidsepoker.
Vinduer i tilbygget del er fra 2015. Resterende vinduer er fra 1986.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de
er sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu
pa omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse med utgang fra stue og hovedinngang pa ca.35 m2
Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 84 cm

Apninger i rekkverket er malt il ca. 12 cm.

Terrassen er fundamentert pa stalsgyler/kreosotpaler pa fiell.
Trapp er ei tretrapp i impregnerte materialer fundamentert pa
staldragere/sgyler pa fiell.

Hgyde rekkverk er malt til ca. 74 cm.

Apninger i rekkverk er malt til ca. 37 cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel fra forskjellige tidsepoker.

Overflater fra tilbygget del er fra 2015.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra forskjellige tidsepoker, 1986 og
2015.

Bjelkelag i tilbygget del er isolert med ca. 20 cm isolasjon, eldre del
erisolert med ca. 15 cm.

Det presiseres at etasjeskiller er ikke vurdert da dette ikke er et krav

til forskriften. Taksmann har ikke gjennomfgrt malinger for a
avdekke eventuelle hgydeforskjeller.

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

Boligen har isolert stalpipe og vedovn plassert i stue.

Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra stue.
Rekkverkshgyde er malt til ca 83 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca 14 cm.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer fra forskjellige tidsepoker.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Vaskerom er fra byggear. Det har vinylbelegg pa gulv, vatroms-plater
pa vegger og himlingsplater i tak. Vegghengt servant og mekanisk
avtrekk via avtrekksvifte i vegg.

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/bod.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen
i skilleveggen. Det ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved
fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det
er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekrane er plassert pa kjgkken under oppvaskkum.

Det er montert elvestadrgr (varmekabel) for vannrgr pa kjgkken.
Det er avlgpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Luft til luft varmepumpe av merket Fujitsu/Mitsubishi fra 2019 med
innerdel i stue.Levert og montert av PTG AS.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter av typen OZO plassert pa
kjgkken.

Avrenning fra sikkerhetsventil via kobberrgr og ut via gulvet.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved
befaringen.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Boligen for tilbygget del er fundamentert pa staldragere og sgyler
fra 2015

boligdel fra byggear er fundamentert pa kreosotpaler pa fiell.
Forstgtningsmurer mot sgrvest er av betongstein.

Eiendommen ligger i skranenende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 1988. Tilknytning vann via felles brgnn.

Septiktanken er av glassfiber.

Septikktank med 3 kammer er fra 1988.
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 65-Bnr4 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 193 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 125 m?

Totalpris 3450 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4150 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger plantegninger uten rominndeling, det finnes
ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens
arkiver.

Det bemerkes at molo og terrasse som er oppfgrt mot
Fiplingvatnet ikke er godkjent sgkt hos kommune.
Helgeland byggekontroll AS anbefaler & spke kommune om
bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
pla/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
tegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger vil kunne tilkomme. Dette til
orientering.

Vedbod
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger tillatelse for oppfgring av vedbod fra
09.07.2012, det foreligger ikke tegninger.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Garasje er byggemeldt 12.08.91, det foreligger ikke tegninger
av garasjen.
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr65-Bnr4 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa
20 objektets tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende
regler og etiske retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom
1s takstmannens egne betraktninger kan enkelte opplysninger om
eiendommen veere gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
- 10 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
l 3 rapporten.
0o <
B T1G0: Ingen awik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Sitilside
3
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1 @) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
IS @ utvendig > Vinduer Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Uutvendig > Dgrer Gatil side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ utvendig > Dgrer - Balkongdgrer mot sgr Gé til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
H - Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Dgrer - Balkongdgrer mot gst.
@  Tiltak over kr 300000 ) il i
. ) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0
balkonger
@) Uutvendig > Balkonger, terrasser 2. mot gst. Gatil side
@) Uutvendig > Balkonger mot sgr, 2,. Etg. Gé til side
@) Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 65 -Bnr4 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
1) Innvendig > Innvendige trapper - Fra tilbygget Ga til side
stuedel.
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGétilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS

Gnr65-Bnr4 Pb. 311 ! I I

1825 GRANE 8651 MOSJI@PEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilb moderniserin,
FRITIDSBOLIG vee / g
2015 Modernisering Byttet tak pa garasje og bolig
2015 Modernisering Ny vedovn
2015 Modernisering Nytt parkettgulv i begge stuer og gang.
2015 Modernisering Lutet veggpanel og takpanel i begge
stuer.

2019 Modernisering Varmepumpe.

Byggear Kommentar 2015 Modernisering Nyt; impregnert altandekke rundt hele

1986 Byggearet er basert pa opplysninger boligen

fra eiendomsmatrikkelen. Tilbygget 1988 Modernisering Septiktank med 3 kammer.
mot gst er fra 2015.

Ar?\{ende!se 1988 Modernisering Innlagt vann, montert klosett, badekar,

Fritidsbolig servant pa bad/vaskerom

Standard 1990 Ombygging Montert svingtrapp mot nord

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner. 2015 Modernisering Ny yttertrapp mellom garasje og bolig.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. 2015 Tilbygg Tilbygget del mot st
2018 Modernisering Montering av batvinsj
2018 Tilbygg Terrasse/balkong mot strandkant
2018 Tilbygg Molo etablert mot fiplingvatnet.
2018 Modernisering Forstgtningsmur mot inngangsparti.
2018 Ombygging Svingtrapp til 2. Etg mot gst
2020 Modernisering Montert brannstige fra soverom mot gst.
2025 Modernisering Innkjgpt komfyrvakt/rgykvarslere

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr 65 -Bnr4
1825 GRANE

Tilstandsrapport

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tak av typen saltak tekket med stal/aluminiumsplater.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det er pavist stedvis bulker/rust i taktekking mot gradrenne mot
nordgst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Rust i plater bgr utbedres. Overflatebehandling av vindskier anbefales.

Bulker/rust i plater.

Det er pavist noe skjevheter i t
Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedIgp i stal. Pipen er tekket med heldekkende beslag
med pipehatt.

aket mot vest

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

En sikker adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skratak (mer enn 6 grader
helling), hvor det ikke er tilgang via for eksempel loftsluke, krever
arbeidsmiljgloven at det skal vaere en godkjent pamontert takstige. Det
kan eventuelt ogséd pamonteres feieplatd/pipeplattform i tillegg, om
tilgjengeligheten til pipa krever det. For at takstigen skal veere godkjent
for bruk i arbeid, ma den vaere montert til baerende konstruksjon med
innfestingsstag og skinner iht. monteringsanvisning for & veere
forskriftsmessig montert og for & tilfredsstille alle krav som er satt.

TEK10 §10-3- "sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan
skade personer, gjenstander, underliggende bygningsdeler eller
installasjoner".

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Rust i kilrenner samt deformasjon i takrenne bgr utbedres.

Kostnadsestimat gjelder stigtrinn til pipe, etablering av sngfangere samt
utbedring av skadet takrenne.

Det bemerkes at det ma gjgres ytterligere undersgkelser iht snglast og
baering av takkonstruksjonen pa taket ved etablering av sngfangere.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Taknedlgp.

Det er registrert rust i kilrenne.
Skade i takrenne.

Veggkonstruksjon
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr 65 -Bnr4
1825 GRANE

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSIPEN  Norsk takst

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
® Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Musesperre ma etableres.

Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Overflatebehandling av utvendig kledning anbefales.

Manglende musesperre.

Veggkonstruksjon - Pabygget del fra 2015

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 2015. Fasade/kledning har
staende bordkledning.
Vegger er isolert med 20 cm ifg eier.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22412-1052
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Kledning mot sgr.

Museband

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og prefabrikkerte takstoler.

Takkonstruksjonen i tre delvis fra byggear og tilbygget del fra 2015.
Konstruksjonen er isolert med ca. 25 cm.i tilbygget del og 15 cm i eldre
del av boligen ifg eier.

eier.

Undertak for tilbygget del bestar av Windbreak vindsperre, undertak for
eldre del bestar av armert plast.

Det er etablert luftespalte mellom isolasjon og undertak pa eldre del av
boligen ifg eier.

Konstruksjonen er besiktiget fra knevegger. Resterende del er
gjenbygget.

Deler av konstruksjonen er inspiserte via luker i knevegger.
Gjennbygget del av konstruksjonen er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble registret spor av mus/rgyskatt pa kaldloftet.

Windbreak vindsperre oppfyller ikke de standardkrav som kreves for a
vaere godkjent som undertak.

Det er begrenset lufting via raft.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr 65 -Bnr4
1825 GRANE

Tilstandsrapport

Naermere underspkelser angadende spor av mus/rgyskatt bgr utfgres og
utfgre tiltak etter dette.

Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Undertak av armert plast

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige
tidsepoker.
Vinduer i tilbygget del er fra 2015. Resterende vinduer er fra 1986.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de er
sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa
omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22412-1052
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Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer mangler beslag i gverkant.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag over vinduer bgr monteres, apninger mellom kledning og karm i
gverkant bgr tettes.

Avstand mellom omrammingsbord og beslag bgr gkes til ca. 5 mm. for a
forhindre fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og
tetningslister og skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved
eventuelt bytte av vinduer.

Apninger mellom karm og kledning, manglende vannbrett/beslag.

i b i
Vinduer mangler beslag over vannbrett.

Drer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Beslag mangler over dgren, det er registrert glippe/Apninger mellom
dekkbord, karm og bordkledning .
Beslag under dgren er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Apninger mellom kledning og karm i gverkant bgr tettes. Beslag over Bygningen har malt balkongdgr i tre.

dgren bgr etableres.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
Det er registrert apninger mellom kledning og karm i gverkant av dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apninger mellom karm og kledning bgr tettes.

Ytterdgr.

Balkongdgr 2. Etg mot sgr.
Det mangler tetting mellom kledning og karm over dgren
Dgren har normal slitasje ut i fra alder.

Dgrer - Balkongdgrer mot gst.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Manglende beslag samt dpninger mellom kledningsbord mot karm. Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Beslag mangler under dgr i 2. Etg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag bgr etableres.

Glippe mellom dekkbord og karm.

Balkongdgr med utgang fra stue.

S ¥
Apning mellom bordkledning og karm.

Dgrer - Balkongdgrer mot sgr
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Tilstandsrapport

Balkongdgr 2. etg. Manglende beslag i nedkant av dgren

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue og hovedinngang pé ca.35 m2.
Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 84 cm

Apninger i rekkverket er malt til ca. 12 cm.

Terrassen er fundamentert pa stalsgyler/kreosotpaler pa fiell.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m
vaere maksimum 0,10 m. Horisontal avstand mellom bygningsdel og
utenpaliggende rekkverk skal vaere maksimum 0,05 m

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Fundamentering mot sgr.

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I
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Balkong.

i 8

Hgyde rekkverk malt til ca-. 83 cm.

Balkonger, terrasser 2. mot @st.

Terrasse med utgang fra soverom pa ca.7 m? med takoverbygg.
Dekket er tekket med asfaltpapp.

Glassrekkverk med rekkverkshgyde pa ca. 93 cm.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde pa minimum 1,0 meter.

Balkong over oppvarmet rom (stue). Luftet balkonglgsning forutsetter
god lufting av konstruksjonen. Hovedoppgavene til luftingen er a
transportere ut eventuell byggfukt og annen fukt som oppstar og a
hindre ugnsket sngsmelting som kan danne is og eventuell oppdemming
av vann pa terrassen. Luftingen pa takkonstruksjonen er ikke kontrollert
grunnet ingen tilgang for kontroll. Det er sjekket for fuktindikasjoner
innvendig i stua uten & finne tegn til fukt noen plasser.

Rekkverket mangler CE-godkjenning for herdet/laminert glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Innhent dokumentasjon om glassrekkverk.
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Tilstandsrapport

Hgyde rekkverk.

Balkongen er tekket med asfaltpapp.

Luftespalte.

Balkonger mot s¢r, 2,. Etg.

Terrasse med utgang fra soverom pa ca.8 m2. Terrassegulvet av
impregnerte materialer.
Rekkverkshgyde pa ca. 83 cm. Apninger i rekkverk er ca. 12-13 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
-Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m. Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m
vaere maksimum 0,10 m. Horisontal avstand mellom bygningsdel og
utenpaliggende rekkverk skal vaere maksimum 0,05 m

-Kravet for hgyde rekkverk ved byggetidspunktet var 90 cm.

Terassedekket er underdimensjonert for a brukes pa bjelkelag pa c/c 600

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025
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¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Bytte av terassedekke til 28mm tykkelse kan vurderes.

Dimensjon pa terassedekket.

Apninger i rekkverk.

Rekkverkshgyde.
Utvendige trapper

Trapp er ei tretrapp i impregnerte materialer fundamentert pa
staldragere/sgyler pa fiell.

Hgyde rekkverk er malt til ca. 74 cm.

Apninger i rekkverk er malt il ca. 37 cm.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Ved hgyde pa over 0,5 meter over bakkeniva, skal det vaere montert
rekkverk pa trapper.

Rekkverk skal vaere montert pa begge sider i trappelgpet.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller
skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm. slik at man ikke kan fa
fotfeste i rekkverket.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det skal vaere rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pa begge
sider av trappen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Apninger i rekkverk.

T
Fundamenteringen er s

L, ot

tedvis erd»ersta)ttes av klosser.

e ey
Trapp fra garasje til bolig

Andre utvendige forhold

Tak/vegg og over vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert apninger mellom tak/vegg og stedvis over vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apninger bgr tettes for & forhindre skadedyr & komme inn i
konstruksjoner.

Apninger i bgr tettes for & forhindre skadedyr.

Apninger i bgr tettes for & forhindre skadedyr.
INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett og furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel fra forskjellige tidsepoker.
Overflater fra tilbygget del er fra 2015.

Overflater har normal slitasje utover alder.

Sprekker/tgrke i skjgte furugulv, kjgkken.

Merke i parkett, loftsetasjen.

Glippe i skjgte, parkett i loftsetasjen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra forskjellige tidsepoker, 1986 og 2015.

Bjelkelag i tilbygget del er isolert med ca. 20 cm isolasjon, eldre del er
isolert med ca. 15 cm.

Det presiseres at etasjeskiller er ikke vurdert da dette ikke er et krav til
forskriften. Taksmann har ikke gjennomfgrt malinger for & avdekke
eventuelle hgydeforskjeller.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025
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¢ Det er awvik:

Det er synlig skjevheter i gulvet pa kjgkken.
Det er registrert knirk i parkettgulv i stuedel mot gst.

Det er registrert fuktskjolder i asfaltplate(stubbloft) under tilbygget del
pa stue.
Det ble ikke registrert forhgyde fuktverdier i omradet ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen virker & fungere med dagens tilstand, oppretting av gulv
anses ikke av takstmannen som pakrevd, men ved oppussing bgr likevel
dette vurderes.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser ang. knirk i gulvet samt paviste
fuktskolder i stubbloft (asfaltplate)
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Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa

byggetidspunktet.
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales & lage mindre apninger.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Handlgper bgr monteres for a kunne forhindre fallulykker.

Stubbloft sponplater.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn plassert i stue.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Lakkert tretrapp.

Apninge mellom trinn.

Vedovn plassert i stue.

Innvendige trapper

Hgyde rekkverk.

Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra stue. Produsert hos
Innvendige trapper - Fra tilbygget stuedel.

Bergsmo snekkerverksted.
Rekkverkshgyde er malt til ca 83 cm.

Apninger mellom trinn er malt til ca 14 cm. Boligen har lakkert tretrapp med oppgang fra hovedstue.

Arstall: 1986 Kilde: Eier Hgyderekkverk er malt til ca 86 cm.
' ’ Apninger i rekkverket er malt fra 13 - 45 cm.

Vurdering av avvik: Apning mellom trinn er malt til ca. 15 cm.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens Arstall: 2015 Kilde: Eier
forskriftskrav. ’ ’
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller
skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm. slik at man ikke kan fa
fotfeste i rekkverket.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet vaere
maksimum 0,10 m. Forskriftskrav for hgyde pa rekkverk er 0,9 meter.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Handlgper bgr monteres for a kunne forhindre fallulykker.

Trapp fra hovedstue.

Apning mellom trinn.

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

Hgyde rekkverk.

Apning i rekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer fra forskjellige tidsepoker.

VATROM
HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

LAEED Generell

Vaskerom er fra byggear. Det har vinylbelegg pa gulv, vatroms-plater pa
vegger og himlingsplater i tak. Vegghengt servant og mekanisk avtrekk
via avtrekksvifte i vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder pa rommet.

Rommet mangler tilluft for ventilering.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Grunnet alder pa badet blir det satt tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til
Norsk Standard 3600. TG 3 blir satt pa alle vatrom som er oppfert fgr
Teknisk forskrift 1997. Renovering av vatrommet ma derfor kunne
paberegnes.

Tilluft ved feks spalte under dgr bgr etableres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bd/vaskerom.

Avlgp via vaskemaskin til vask.

Panelovn plassert i vatsonen.
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22412-1052

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/bod.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen. Det ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN
HOVEDETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Kjgkken.
HOVEDETASIE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Funksjonstest av ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekrane er plassert pa kjgkken under oppvaskkum.

Det er montert elvestadrgr (varmekabel) for vannrgr pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

@ Avligpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra forskjellige tidsepoker.
Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avigpsanlegget. Dette
bgr etableres.

o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er pavist mangelfull ventilering av soverom i forhold til
bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Takstingenigr anbefaler a etablere luftespalter under dgrer for &
forbedre ventilering av soverom.

Tegn til mangelfull ventiléring.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe av merket Daikin fra 2019 med innerdel i stue.
Levert og montert av PTG AS.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmepumpe innvendig del.
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Varmepumpe utvendig del.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter av typen OZO plassert pa kjgkken.
Avrenning fra sikkerhetsventil via kobberrgr og ut via gulvet.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for
varmgang og brann. Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa
beredere som er montert fgr 2014.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Forventet levetid for varmtvanstanker er 20-30 ar

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22412-1052 Befaringsdato: 19.05.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986 Elanlegg utvidet i tilbygget del i 2015.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
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kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. forventet levetid for
elektrisk anlegg er 25-30 ar, utskifting av deler av anlegget kan
vaere ngdvendig. Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-
kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftinger kan kostnadene
bli hgyere.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske
anlegget ved eierskifte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsskap med automa;(sikrin.-ger, plassert i gangen i loftsetasjen

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato: 19.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved befaringen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannvarsler.
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Tilstandsrapport

Brannvarsler. Stgttemur.
Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranenende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1988. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1988. Tilknytning vann via felles brgnn.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Brannslukkerapparat. Vurdering av avvik:

TOMTEFORHOLD « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
Byggegrunn vannledninger.
¢ Det er awvik:

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten. Det foreligger ikke dokumentasjon for vannkvalitet.

Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2.

Grunnmur og fundamenter Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Boligen for tilbygget del er fundamentert pa staldragere og sgyler fra « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
2015 men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

boligdel fra byggear er fundamentert pa kreosotpaler pa fiell. Innhent dokumentasjon for vannkvalitet.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer mot sgrvest er av betongstein. Septikktank med 3 kammer er fra 1988.

Arstall: 2015 Kilde: Eier Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstgtningsmuren(e) ut ifra  Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

dagens krav. - ) . . -
8 Levetid til en glassfiber septiktank varierer, men vanligvis mellom 20 - 40

Nivaforskjeller over 0,5 meter med hardt underlag skal sikres med ir, avhengig av installasjon, vedlikehold, materialkvalitet m.m.
rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader .
forebygges. Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

Konsekvens/tiltak men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bygninger pa eiendommen

Vedbod

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar
1986

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med kreosot-stolper mot fiell.

Yttervegger er av uisolert stenderverk som utvendig er kledd med stdende og liggende kledning med apning mellom
kledningsbord.

Plassbygde taksperrer uten undertak og utvendig tekket med profilerte stalplater. Takrenner og nedlgpsrgr av alu/stal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2009

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger er av uisolert stenderverk som
utvendig er kledd med stdende og liggende kledning. Prefabrikerte taksperrer som er palagt undertak av armert plast av typen
filmtex.

Utvendig tekket med profilerte stélplater,. Takrenner og nedlgpsrgr av alu/stal. Inngangsdgr og 6 vinduer med isolerglass.

Det er innlagt strgm samt varmekabel til sluk.

Garasjen inneholder gang og badstu mot nord.

Merknader: Taket mangler sngfagere, trappen utvendig fra garasjen mangler rekkverk mot vest.
Badstue mangler ovn og benk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering  Ferdigstillt badstue og montering av sluk met tilhgrende varmekabel i gulv.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
125 m?/125m Kr 3 450 000
Fritidsbolig: Trapperom, 2 Gang, 4 Soverom, 2 Bod, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Stuer, Bad/vaskerom, Kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Vedbod, Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 68 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 450 000

Kr 4 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3450 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Austfiplingdalsvegen 609 ,8685 TROFORS
1 2 22-09-2024 1200 000 1400 000 1400 000 29787
61m 1978 2 sov
Austfiplingdalsvegen 370 ,8685 TROFORS
40 m? 1985 1 sov 990 000 24750

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Kr. 2111
Forsikring, stipulert: Kr. 8 000
Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 15 000
Eiendomsskatt: Kr. 3679
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Tillegg for terrasser, balkonger Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1140 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3200 000
Vedbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Vedbod Kr. 130 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Tillegg for badstue. Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3830 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato:  19.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 35 35 15 21 56
Hovedetasje 90 90 35 90
SUM 125 50 21 146
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Trapperom, Gang, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3
) Gang, Bod, Stue, Bod 2, Bad/vaskerom,
Hovedetasje R
Kjgkken, Soverom, Stue 2
Kommentar

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav himlingshgyde i tilleggsopplysninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger plantegninger uten rominndeling, det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Det bemerkes at molo og terrasse som er oppf@rt mot Fiplingvatnet ikke er godkjent sgkt hos kommune.

Helgeland byggekontroll AS anbefaler a spke kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige
pla/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye tegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger vil
kunne tilkomme. Dette til orientering.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Vedbod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Etasje 20 20
SUM 20
SUM BRA 20
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod
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Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av lagring av ved.. Arealet er fastsatt omtrentlig og

skjpnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;'e‘tAl:::I)kong
Etasje 48
SUM 48
SUM BRA 48

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje, Badstue, Gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Garasje er byggemeldt 12.08.91, det foreligger ikke tegninger av garasjen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Awvik fra branncelleinndeling fra bygningslov og teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Det bemerkes at garasjen er bygd naerme fritidsboligen uten branntetting.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Det foreligger tillatelse for oppfgring av vedbod fra 09.07.2012, det foreligger ikke tegninger.

DJa
E]Ja
E]Ja

Ssum

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

48

Innglasset balkong

(BRA-b)

E]Ja
DJa

[INei

Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 118 7
Vedbod 0 20
Garasje 0 48

Kommentar

Fritidsbolig Boder er medregnet som S-rom.

Vedbod

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

19.5.2025 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr
Klaus Kvannli Kunde
Elbjgrg Kvannli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 65 4 0 840.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Serfiplingdalsvegen 57

Hjemmelshaver
Kvannli Klaus

Kommentar
Det bemerkes at det vil bli utskilt/tinglyst deler av tomt mot nord fgr event salg.
Takstmann besitter ikke info om arealer.

Dagens kartutsnitt viser at del av garasje gar utenom tomtegrense.
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Gnr 65 - Bnr4 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJ@PEN Norsk takst

Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS l l I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i pa sgrsiden av @vre Fiplingvatnet.

ca. 8 km. sgr for butikk i Fiplingdalen. Det er ca. 46 km. til kommunesentret pa Trofors. Kort avstand til populaere turterreng i Bgrgefjellene.
Utsikt mot Bgrgefjellet, Kappfjellet og ellers spredt bebyggelse.

Gode fiske og jaktmuligheter i umiddelbar nzerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra felles brgnn i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid samt reindrift).
Om tomten

Tomten ligger i et lett skranende terreng som er oppbygd med innkjgrsel mot garasje.
Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
919 800 2025 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 3679,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 1991

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Forsikring AS 8 000

Kommentar
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Se¢rfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr65 - Bnr 4 Pb. 311 |\ I I
1825 GRANE 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ambita Gjennomgatt Nei
Eiendomskart Gjennomgatt Nei
Byggetegninger Gjennomgatt Nei
Byggetegninger garasje Gjennomgatt Nei
Matrikkelbrev Gjennomgatt Nei
Malebrev Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse Gjennomgatt Nei
Malebrev 1990 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon elektrisk

Gjennomgatt Nei
anlegg.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.06.2025
2 18.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr65-Bnr4
1825 GRANE

Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22412-1052

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Gnr65-Bnr4
1825 GRANE

Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22412-1052 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UP1809

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250059

Selger 1 navn

Egil Kvannli

Serfiplingdalsvegen 57

Poststed
TROFORS 8685

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | Klaus Kvannli

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1986

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |39

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 0000000

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EK
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21

22

10

1"

12

13

14
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Klaus Kvannli har gjort det selv

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det var mus pé kryp loftet for noen ar siden. Denne er vekke na.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektrisk arbeid, innstalasjon av elektriske komponenter
Arbeid utfert av | Edgar Hauan - Mosjagen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Helgeland Kraftlag

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Klaus Kvannli har utfgrt snekkerarbeid

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EK
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egeninsats
Arbeid utfert av | Klaus Kvannli

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt tilbygg satt opp i 2014

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjennt

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmann har utfert sitt arbeide. Rapport komnmer.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det jobbes med & utvidte tomtegrensen mot nord i forhold til garasje.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EK

Document reference: 1801250059
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N\ matridkelrapport  watoon  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 26.06.2025 kl. 09:06
Gardsnummer: 65 Produsert av: Ragnhild Haugen
Bruksnummer: 4 Attestert av: Grane kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.06.2025 09:06 Side1av 9



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 25.07.1986

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 65 / 4 876,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 091145 KVANNLI KLAUS SKYTTARVEGEN 45 1/1
7870 GRONG
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7237837 426772 876,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 11.06.2025 haugragn 17.06.2025
Oppmalingsforretning/grensejustering 2025/267 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1825 - 65/65 -35,8

Mottaker 1825 - 65/4 35,8

Bergrt 1825 - 4/1 0

Bergrt 1825 - 65/3 0

Landmalernummer Navn
000536 RAGNHILD HAUGEN

26.06.2025 09:06 Matrikkelbrev for 1825 - 65 / 4 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Planlagt fradeling 25.07.1986

Planlagt fradeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 65/4 -148

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 25.07.1986

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 65/3 -852
Mottaker 1825 - 65/4 852

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.07.2010 Tinglyst 24.08.2010 1825mat 07.07.2010

Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 65/3 -1232,2
Mottaker 1825 - 65/65 12321
Bergrt 1825 - Mnr mangler 0
Bergrt 1825 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1825 - 65/4 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 07.07.2010 1825mat 07.07.2010

Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1825 - Mnr mangler 0
Bergrt 1825 - 65/3 0
Bergrt 1825 - 65/4 0

26.06.2025 09:06 Matrikkelbrev for 1825 - 65 / 4 Side3av 9



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Serfiplingdalsvegen 25005

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
57

EUREF89 UTM Sone 33
7237839

Pst

426765

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0108 Kappfjell-Li

Stemmekrets: 1 GRANE

Kirkesokn: 10030601 Grane

Postnr.omrade: 8685 TROFORS

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11106 242
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7237841
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Qst: 426766

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRA totalt
LO1 0 0 29 29

HO1 0 0 92 92
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
25005 Serfiplingdalsvegen 57 HO0101
Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver KVANNLI KLAUS

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 0
0 0

Bruksenhetstype
Fritidsbolig

Bruksenhet

47 Ant. boliger:
0 Ant. etasjer:
121 Vannforsyni
121

Avlgp:

Har heis:

o O © ©o o

0 Datoer
2 Rammetillatelse: 06.05.1986
ng:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 06.05.1986
innlagt Tatt i bruk: 06.05.1986
Midlertidig brukstillatelse:
Nei

Ferdigattest:

BTA totalt Alt. areal Alt.areal2

0 0
0 0

Bruksareal Ant.

121 0
Adresse
7870 GRONG

0
0

Matrikkelenhet
65/4

rom Kjgkkentilgang Bad WC
Kjgkken 0 0

26.06.2025 09:06
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Bygningsnr: 11106 242 Bebygd areal: 47  Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 30 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse:

Nord: 7237836 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Ferdigattest:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Meldingssak registrer tiltak:  09.07.2012
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Tatt i bruk: 01.01.2019
Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 30 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Fritidsbolig 47 0 0 0 65/4
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 091145 SKYTTARVEGEN 45
7870 GRONG

Bygningsnr: 11108 091 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 01.09.1991
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 46 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.09.1991

Nord: 7237851 Bruksareal totalt: 46 Avlgp: Tatt i bruk: 01.09.1991
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 65/4

Kontaktpersoner
26.06.2025 09:06 Matrikkelbrev for 1825 - 65 / 4 Side5av 9



Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver KVANLI KLAUS

Bygningsnr: 25 947 193 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 23 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7237845 (Pst: 426779 Bruksareal totalt: 23 Avlgp: Tatt i bruk: 28.01.2009
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 23 23 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 65/4

26.06.2025 09:06
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Areal og koordinater

Areal: 876,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7237837 Pst: 426772
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7237819,84  426775,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
34,17
772 T73sson0  waeras2s T Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
20,59
T3 Trzvssroe . w2ersoer Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
24,85
|4 723784824 42678283 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 5 |
12,09
|5 T T7a3mssge T we792,72 E Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
27,31
26.06.2025 09:06 Matrikkelbrev for 1825 - 65 / 4 Side9av 9
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Kommunalforvaltningen

KT.004. PH lager i O. Hojems Trykkeri, Namsos

Soly on - 8 — '«"’\f“-'j "
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE aly om - 6 = 22/8b
for arbeid etter bygningsloven (Bl.) av 18/6 1965. o ! Al KN, ETAT -I
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1/8 1969. i
1 ! 3 “/ Al }\/?/36 |
Til bygningsradet i Crane Rommuuk . I3 R
Trofors |
Byggeplass (adresse) . Matr.nr. ! G.nr. | B.nr. ’ Parsell nr.
— 2 )
Myrrud, +tp(.mc]\.r'al‘n , 8683 IAJAVATM 5s o %
Eier/Fester av tomt ‘ Adresse Telefon
. : e 7 7 F-32263
Pd(a,uo ﬁ/{,'a:yzlt TFETL BERCSIT e
Kryss av i rutene. Gi nodvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Seknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.
Bl § 83 Arbeidets art Skriv ikke her
Fkap. 14 ] Nybygg [] Tilbygg [[] Pabygg [] Underbygging [] Endring
[ Amnet beskriv) H YT ] E
Byggets art
BI. §§ 70-86 [] Boligbygg [] Skale [] Forsamlingslokale O Kontor/industrilokale
O Driftsbyag for jordbruk O Bilverksted [] Garasje I Uthus NI Hytte
[] Annet (beskriv) i
Bygningen brukes na til :
|
Fkap. 14 Vedlegg til seknaden |
Bl. §943 [] Gienpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema) ‘
[] Situasjonsplan (pafort naboers og gjenboeres navn).
F.kap. 51 [7] Etasjeplaner [] Snitt B Fasader | & f_"
og 52 [] Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersekelser -:.?f“_ :
Andre tegninger eller sarskilte bilag, (hvilke): l__ ) ;
BL§7 Dispensasjonssoknad
Grunngitt soknad om dispensasjon fra bestemmelser i 7] bygningslov  [] forskrift
3 er vedlagt
O vedtekt [] reguleringsplan

Erklzering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfort i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov. byggeforskrifter, vedtekter og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som matte felge av gitt dispensasjon.
Byggearbeidet vil bli forestétt av en av bygningsrédet godkjent ansvarshavende (BI. § 98).

_ Bergsimwo dGen_ P83 1986

o/ Sted
-

a@ %ﬂ« & . IBEL Boraseas

Byggherrens underskrilt Adresse ]

. /é/w f.”u&%e/ﬁ 297 7 éé’ F—t

__’//C’cuﬂ uaf—wu// £E77 _ﬂ_._(f Sue

krift Adresse

S2LET

Teletan

32263

Telefon

32263

Anmeiders underskrift Adresse

Telefon
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OPPLYSNINGER TIL SGKNADEN

Mangelfull utfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

Bl. §§ 22-33

Bl. §§ 62-64

Reguleringsplan og bestemmelser
Omradet er  [] regulert ‘K ikke regulert

Tomten er [N oppmalt X ikke oppmalt

For bolighbyagg skal garasjeplassering (ngsh framtidig) vises pa situasjonensplanen.

Bl. §§ 70-77
og 81

Fkap. 26

Minste avstander fra det planlagte bygg

Til nabogrense m Tilmidteavvei_ m

Til annen bygning pad samme tomt m

[] Minsteavstanden er mélsatt pa situasjonsplanen

Gér det hoyspent kraftlinje over tomten [7] Ja 5] Nei

Bl. §§ 70-77
F.kap. 26

F.kap. 55

Bebyggelsen

Bebygget grunnareal for eldre bygg_ m?

Bebygget grunnareal for ny bebyggelse ) m?

S;ynfebygget grunnareal = . m
Antall etasjer ! Antall leiligheter____

Samlet brutto gulvflate i ny bebyggelse cH_.O _m?

Bl. § 66

Atkomst
Tomta har atkomst til folgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel

] Riksveg/Fylkesveg. Vegsjefens avkjoringstillatelse er [] gitt ] ikke gitt.
54 Kommunal veg

[[] Privat veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erklesring [JJa [ Nei

Bl. § 65

Bl. § 662

Vann og kloakk

Vannforsyning skaffes fra [T offentlig vannverk [ privat fellesvannverk
[] egen/felles brenn [] takvannanlegg

Annen (beskriv) */l" ldf’ b(’ ffk (,{l;)ﬁ k’cmme)

Annen ordning enn tilknytning til offentlig varmln\.rerk krever saerskilt godkjenning

Kloakkavlop tilknyttes
[] offentlig kloakk [] privat kloakkanlegg

Det skal installeres  [] vannklosett

K] Annet (beskriv) ]bbl( i L II'E,I.r 4(21 _ékf}LgﬂLW_L_ i ey

Annen avliopsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever seerskilt godkjenning.

[[] Ordningen er tegnet inn pd situasjonsplanen og beskrevet i eget bilag.

F.kap. 31

F kap. 56

Bygningens innretning
Tegningene er pafart [ romareal [ lysflate

romhayde romvolum boedareal
|

[] Tilfluktsrom er prosjektert i samsvar med Justisdepartementets krav.

Bl. § 68

Fkap. 42:5

F.kap. 45:2

Byggegrunn, drenering og overvann

Grunnen bestdr av X fiell [] grus [] sand ] leire
[J Annet (beskriv) S - - =
Drenering baseres pé [] selvdrenering [] kultgreft [] rer

Drensvann feres til [] offentlig avlepssystem [] terreng

Takvann, overvann fores til [] offentlig avlepssystem [] terreng

F.kap. 42;

Fundamentering
] Grunnmur O Bankett/séle E’Peler

[] Annet (beskriv)

Skriv Ikke her




F.kap.42:4
F kap.31:24
F kap. 54:3

Kjellergulv, gulv pa terreng
[] Betong pé grunn [] Lettbetongelementer med luftrom under

i) Trebjelkelag med luftrom under

[] Annen utforelse (beskriv)
Forskriftenes funksjonskrav er opplylt under henvisning til:
[] Utferelse angitt pd tegningene

[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.

Skriv ikke her

[] Serskilt dokument | eget bilag

F.kap.42:3
F.kap.54:3

Kjelleryttervegger
[] Betong [ Betongblokk [ Blokk av lettaggregatbetong

[] Annet (beskriv)

Farskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utfereise angitt pa tegningene
[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.

[[] Serskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 43
F kap. 54:3
F.kap. 55

Yttervegg, der og vindu
Veggmateriale: [ Tre ] Tedl [] Betong

[] Lettbetong (oppgi type) / —
& 2

Pl A

[] Annet (beskriv)

Veggutforelse: 5 Plassbygd O Fabrikkfremsti& elementer/seksjonshus
{oppgi fabrikk og type) —

Farskrittenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[ Utforelse angitt pa tegningene

[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.

[[] Serskilt dokumentasjon | eget bilag

Forholdstallet f/F er angitt pé plantegningene
]
{f = vindus- og dorflater. F = total ytterveggflate).

F.kap. 43
Fkap. 53
F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale: [7] Tre [] Tegl [[] Betong

[[] Lettbetong (oppgi type) = .

[[] Annet (beskriv) s

Utferelse: [ Plassbygd [] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[[] Utforelse er angitt pa tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr,

O Saerskilt dokumentasjon | eget bilag

F.kap. 44
F.kap. 53
F.kap.54:3
F kap. 55:41

Etasjeskiller og balkong
Materiale: ¥ Tre [] Betong [] Lettbetong (oppgi type)

[[] Annet (beskriv)___

Utforelse: =< Plassbygd [[] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utforelse angitt pa tegningene
[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.

[[] Serskilt dokument | eget bilag

105



106

Fkap. 45 Tak Skriv Ikke her
F kap. 55 Takhelning: (oppgi helningsvinkel)
Tekning: [] Takstein [[] Takpapp [[] Asbestsementplater
£l Naturskifer X Metallplater
] Annet (beskriv)
Materiale; X Tre Betong [] Lettbetong (oppgi type)
] Annet (beskriv)
Fkap. 54:3 Utforelse:  [] Luftet tak  [7] Brannseksjonert [7] Massivtak
| 54 Plassbygd  [] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
[oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[[] Utferelse angitt pa tegningene
[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte__ henv.nr.
| [] Serskilt dokumentasjon i eget bilag
BI.§ 106 Ventilasjon
Foaps A7 B Naturlig avtrekk [[] Friskiuft- og avtrekksventiler er vist pa tegningene
[[] Mekanisk ventilasjon =[] Tegninger innsendes senere
BI.§ 106 Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
F kap. 49 Serskilt melding blir sendt til brannsjefen for
[] oljefyringsanlegg O oljefyrt ildsted [] tank for flytende brensel
Roykpipen utfores av. [ tegl [] fabrikkfremstilte elementer
loppgi tabrikk og typel ?ffu-t kem LH':PL:‘..S
[] Annen utforelse (beskriv)
[[] lldsteder og feiedorer er vist péa tegningene
] Elektrisk oppvarming, type
F.kap. 55 Brannvern
Bygningen er [] branntrygg  [] brannherdig  [5] trebygning
| [[] Annet (beskriv) gt
F kap. 55:41 For storre bygg besvares:
Tegningene viser: [ | brannvegger [_| brannceller
[] bygningsdelers branntekniske klasse
[] dorenes branntekniske klasse og slagretning
[[] Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller
F kap, 55:522 Trapp er: ] apen [] lukket [[] branntrygg og roykfri
For trapper henvises ogsé til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46
Seerskilt soknad innsendes for
F.kap. 46:2 [] personheis [] vareheis
Bl.§93 [] forstetningsmur  [] innhegning mot veg
Tilleggsopplysninger:




BYGGETILLATELSE
FOR
OPPTGRING AV HYTIE

Deres byggémelding av.. ' 194, p2 oppiering av hyﬁﬁe er behandlet,
/

og godkjent av /

Byggetillatelsen gis med folgende forbehold.

1. Plasseringen av hytten p&vises'av bysoingssjefen,

2. Piper og ildsteder md tilfredstille gjeldende brannforskrifter.

= Dot m3 iklke gjores endringer i den godicjente plen.

ng eller beis o.l. mA falle best mulig semen med
g det md ilkice brukes skarpe farger, 7
llates midlertidig, og tygningsrédet foroeholder

A, Utvendig meli
ongivelsene,

o

5. Parrklosett i
seg rett til & paby slik innretning fjermet, -
Ppmming av tarrilosett md skje p2 et sliki sted 2% grunnvannet
ijXxe kan fore kjemikalier med seg ut i elv, bekk eller vann,
eller til branx,

6. De: mA iXie sestes opp gjerde.

7. Det méd gis melding til bygningsrddel pdr bygget pitegiunes, OfF
ndr hytfa er ferdig til a4 tas i bruk.

Py 25 e b J
a..-.D—'--u;S, gl 4

GRANE IYSIIIGSRAD
x ;ﬁ ¥ ,,/
P Al P Y
¥ Zollerz
:, Xolberz
byg=.8jef
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| GRANE E«.'-_if'\.'];\l,l.u;\i_

Tl Byas N H Y o= [_7%@:_ 12 _*'—._._—
| e
| 18 JUN 2012

Oppfylles vilkérene for 3 uke el G- KR RO/
ppfylles vilkérene for 3 ukers e - | Hehaadting {Avd A
saksbehandiing, ff. § 21-7 annetledd? | <|Ja [ |Nei S [ . it / N

Soknad om tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2

- tiltaket er | samsvar med arealplaner, plan- og bygningsloven

% Be i =| 17
med forskrifter e x | Ja x| Nei
- ikke behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet eller fremtidige arbeidsplasser? - )
Hvis ja. skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet for
Dersom det foreligger merknader fra naboer eller gjenboere, igangsetting av tiltaket.Byggblankett 5177 med vediegg.

ma det foreligge tillatelse fra kommunen fer tiltaket igangsettes.

Berorer tiltaket byggverk oppfert fer 1850, 1
if. Kulturminneloven § 25, andre ledd? E Ja Z] Nei
Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskemmunen foreligge for
igangsettelse av tiltaket.

Opplysninger gitt | seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli
registrert i matrikkelen.

Seknaden gjelder
G, Tenr i [ Festenr, | Seksjonsnr. | Bygningsnr, [Bolign:. [ Kommune
V' | i 33 4
byggested Adresse. 4 3 Postrir. [ Poststed — '
. ?to:’.nu vakn | ro40rs
Mindre titak til bebjigd eiendom, phl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1 :
| ITibyag <50 m? [ |Frittiggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? Antennesystem || Skiltireklame
Driftsbygning i landbruket med samiet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 kvm, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg, pbl § 20-2 bokstav c) (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt innenfor en bruksenhet)
Planiagt bruk/formal } Beskriv
Forhandskonferanse
PbI§21-1 | Forhandskonferanse er avholdt [ Jua [X]Nei
Dispensasjonssoknad og fravik fra TEK
Det sakes disp sjon fra e i (beg for d gls pa eget ark)
Pbl Kap. 19 —— Kommunale vedtekter/ Vedlegg rr.
_| Plan- og bygningsloven med forskrifier ] | forskrifter til pbl ’_| Arealplaner [_| Vegloven | g -
Pbl § 31-2 - Vedlegg nr
_| Det sekes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) Redegjerelse i eget vedlegg B-
Arealdisponering
| Sett kryss for gjeldende plan
w, | Arealdel av kommuneplan m Reguleringsplan [_| Bebyggelsesplan
\/ Navn pa plan
Planstatus .
mv. Reguleringsiormal i arealdel av kommuneplan/reg ‘bebygg - beskriv
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan®
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m? % m?
b. Byggeomrade/grunneiendom** m’ m m’
LEv. iht. 5 - g - 5
Tontaasaial ¢. Ev. areal som irekkes fra it beregn.regler m m
d. Ev. areal som legges til int. beregn.regler + m’
e. Beregnet tomteareal (b - c) eller (b + d) = m* = m’ i m?
Arealbenevnelser m’ BYA m° BYA m°BRA m°BRA m’ BTA
f. Beregnet maks. byggeareal ihl. plan (it a.og &) m? m? m* m? m?
. Areal eksisterende bebyagelse m’ é f[ m’ m’ é' O w m*
h. Areal ny bebyggelse + m’ +fé(8 m’||+ m? ||+ 30 m ||+ m
B 1. Parkeringsareal + m?||+ m’| |+ m? ||+ m’ ||+ m’
Hnysing |- Sum areal = m||= m'||= m’||= m’||= m’
Beregnet grad av utnyting (jf. e. og )" % f f 9.3 af % || 90 m’
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naarmere gd_'egg I
** Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv neermere \gu-begg N
*** \fis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg aﬂ:leug -
Tilleggspplysninger om areal pa ny bebyggelse
Skjer beregningen ovenfor g Skjer beregningen ovenfor
im® BRA, oppgi ogsa:  Bebygd areal: im’ BYA oppgi ogsa:  Bruksareal: m°BRA
Er beregningen foretatt i m® BTA, oppgi bade bebyad areal og bruksareal.
Blankett 5153 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011 Side 1 av2
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Arealdisponering (forts.)

Kan hoyspent kraftlinje vaere i konfiikt med tiltaket? [ Jua ENei ’:vemegg o
Plassering Huis ja, ma avkiaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q=
av tiltaket

Kan vann og aviepssledninger vaere i konfiikt med tiltaket? Ja E Nei Vediegg nr.

Hvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver vaere dokumentert Q-
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomt Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

vegloven adkornst Z Hikmgfﬁgg Er avkjoringstillatelse gitt? E Ja I:I Nei

§EI4;;’?4 j Ja E Nei :l Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? l:l Ja l:l Nei

. | Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkizering? Ja [ Nei

Tilknytning | forhold til tomia

j Offentlig vannverk @ Privat vannverk Beskiv .\

Vann- 2 )

forevhing || Annen privat vannforsyning, innlagt vann z’;;ﬁff va’?ng‘z{%ﬂ n nj Vedieggrr. |

v Q-

pbl §§ 27-2, :] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Cj’ -

27-3 Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, D = D Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erklzaering?

Tilknytning i forhold til tomta

—I Offentlig aviepsanlegg

Aviop :| Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? [:I Ja Nei
pbl §§ 27-2, Foreligger utslippstillatelse? Ja :J Nei
27-3 Dersom aviepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, D Ja D Nai

foreligger rettighet ved tinglyst erklaering?

Vedlegg nr
Q-

Overvann Takvann/overvann fores til; [:’ Avlepssystem E Terreng
Vedlegg

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra — til il
Dispensasjonsseknader B = :]
Nabovarsling (gjenpart/nabomerknader/ kommentarer til nabomerknader) Cc [s) .' sd :J
Situasjonsplan/avkjeringsplan D o & D
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E = [ ]
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E O] = & 2 I:]
Uttalelse/vediak fra annen offentlig myndighet I O |' = - E
Andre vedlegg Q - J
Erklaering og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & la gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og byggteknisk forskrift

Nawn / Telefon (dagtid) Mobiltelefon o
/%”'px_‘.'b KMJV\V\ / ?(}ff“/é (}‘i‘

Adresse Postnr. [ Poststed

uﬁz/fhn/r:'oﬂn 2820 Z870 6:‘-c g

Dalo | Underskrift E-post
{‘{/é 12 %‘uw Z.ﬂw"g Jé/aufv (_Q Oh'Ale-" s e

Gjentas med blokkbokstaver Eventuelt crganisasjonsnr.

KIADS & Aunl]

Blankett 5153 Bokmél @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011 Side 2 av 2
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Grane kommune

Avd. for teknisk og nzring
Tif.: 75182220
Fax.: 7518 1263

Deres ref.. Vir ref.: Saksbehandler: Arkiv: Dato:
1212496 Ole Kristian Andersen, 75181253 FE-, GBNR-65/4 09.07.2012
Melding om vedtak

Ir. delegasjonsreglement for Grane kommune,
vedian i kommunestyret [1.09.02 pkt.5,1

Klaus Kvannli

7870 GRONG

Tillatelse til tiltak uten ansvarsrett- Tilbygg til hytte pa gbnr 65/4, Kvannli
ved Ovre Fiplingvatn.

Folgende vedtak i saken er fattet:
Vedtak:

Radmannen har fattet felgende vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-2 godkjennes meldingen og tiltaket tillates
igangsatt.

ANSVAR:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med lover, forskrifter og
bestemmelser.

Dimensjonerende belastning for sne p4 takverk og baerende konstruksjoner skal felge
teknisk forskrifts bestemmelser i § 5-6 jf. Norsk Standard NS-EN 1990 og underliggende
standarder i serien NS-EN 1991 til NS-EN 1999, med tilherende nasjonale tillegg.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ir etter at melding er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 3 maneder, jfr.
plan- og bygn.lovens §§ 20-2 og 21-9.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnef fra den dagen da brevet kom fram iil pafert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlie til den som har trufjet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer

som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Med hilsen

Dl by fadoser

Ole Kristian Andersen

Bygningsingenier
GRANE KOMMUNE
Tekn. avd. -
_p68C 1FIOFURS
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75182220 Bank: 4530 05 00491
Industriveien 2 Telefaks: 7518 1263 Org.nr.: 940 643 112
8680 Trofors 8680 Trofors E-post: post@grane. kommune.no Internett:  www.grane.kommune.no
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] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE
for arbeid etter plan- og bygningsioven, jfr. pbl § 93
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

MELDING OM ARBEID etter plan- og bygningsioven
[ ] - risbygning i landbruket, § 81
[ - verige konstruksjoner og anlegg, § 84
[] - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 862

(ved melding tylles kun ut rubrikker merket M)
| bygningsradet i
A
M Gnr. Brr. Festen. Seksjonsnr,
Eiendory 55‘%’3
'@amm{‘
M Pabygg’ Masseutiak/
art - beskriv
[ Janrer
M Friticis- Drifts-
Byagets Boig Dfcerese [ Jurs [ oot [ Jovanng
art - beskriv
Annet
(§88)
“ -
[ 3] Gienpert av nabovarsel [ Jpfert naboersigienboers navn
Fasade- Konstruks.- Statiske
ol 8545 | Jegninger [ |Etesieplen [ |snm [ Jreoinger [ Joeregninger
BF 67 kap. 14
' [ ]Rapp. om grinnundersckeiser [ |unaieiserisamiykice fra andre off. myndigheter
Andre vediegg

Byggearbeidet vil bii utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser | plan- og bygningsiov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med tilherende bestemmeiser og annen lovgivning.

hlgm Byggherre %m Soker / melder
A ecTidlr [ MM
lr ‘ﬂv: w %‘% és Q#iWZ 3}3 gfr?_:’ U
: SBercs _63'??‘323&3_7?3 22 fLergsi~c
Enketperson ! | [Offentig visomnet : 4
Selskap /lag

igmt%auf p%auuj

v Mo Lot
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Planlzsningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blanketten. De viktigste avsnilt er:

Krav til
soknaden/
meldingen

Byggeforskriftenes kap. 14 angir narmere detaljer

for seknadens/meldingens innhold og utforming.

Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre
byggearbeid pa boligeiendom.
Med mindre bygningsradet i del enkelte tilfelie fin-
ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fel-
gende vedlegg:
- beskrivelse
- situasjonsplan som viser tiltaket fanlegget med
omgivelser
planer, snitt og fasader i mél 1:100
statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til beereevne og sikkerhet i
byggeforskriftens kap. 51 er oppfylt
gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planlagte byggearbeidene eller melde-
pliktige tiitakene skal tegnes inn pa kartet. Alle nye
bygningsformé&l ber fargelegges eller avmerkes
spesielt pa kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet
skal vise felgende:
- grunnriss av bygningen péfert ytre hovedmal
- ev. terasse, stettemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen
meneretning pé taket
forslag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
eller til hoyde pa overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis | meter over havet be-
regnet ut fra coteheydene angitt pa kartet.
avstand fra bygningen /anleggst til narmeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pa eien-
dommen og til vegens/kjerebanens midtlinje.

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje:

Naboer og gjenboere som er angitt p4 kartet, skal
ha nabovarsel,

Eneboligen krever byggetillatelse etter seknad tif
bygningsradet.

Uthuset kan oppferes etter til bygnings-
rddet, hvis ikke bygningsradet/bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggetillatelse.

Framtidig oppfering av garasje vil kreve byggetil-
latelse etter seknad da garasjens avstand lil vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutselter dis-
pensasjon fra veglovens § 29.

avkjersel til offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold pa avkjerselen

biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

sterre terrengforandringer, frittliggende stotte-
murer o.l.

| henhold til plan- og bygningsiovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuelle merk-
nader eller protester fra naboene ma veere kommet
til bygningsrédet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsatt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen.

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestermmelser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., mé dette angis p& seknadsskje-
maet. Det kan feks. gjelde heyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitlene i byggefor-
skriften o.a. Slike seknader ber begrunnes og som
rege! dreftes pa forhand med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
mé som regel foreligge seerlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis.
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Jnr. 328/91.Ark. BR 65/4

Utskrift av mgtebok

for TEKNISK HOVEDUTVALG I GRANE KOMMUNE

i mgte den 26. august 1991

Av 7 medlemmer var 6 tilstede (medregnet mgtende varamenn).

Sak nr. 73/91.

KLAUS KVANNLI. BYGGEMELDING PA GARASJE VED HYTTE.

I byggemelding datert 12.08.91 s¢gker Klaus Kvannli, Boks 44,
7872 Bergsmo om tillatelse til & bygge garasje ved sin hytte ved
@vre Fiplingvatn, g.nr. 65, br.nr. 4.

Bygget skal oppfgres i tre i 1 etasje med en grunnflate pa 49,4
m2.

@nsket plassering er 10,0 m fra centerlinje kommunal veg. Det
spkes derfor om dispensasjon fra veglovens bestemmelser som er
12,5 m fra off. veg.

Situasjonskart, tegningsskisse og brev om samtykke fra grunneier
Egil Kvannli er vedlagt sgknaden.

BYGNINGSSJEFENS INNSTILLING:

Pa grunn av sakens spesielle karakter(helsesituasjonen til
sgnnen) godkjennes sgknaden.

Sgknaden om dispensasjon fra avstandsbestemmelsene innvilges.

TEKNISK HOVEDUTVALGS VEDTAK:

Bygningssjefens innstilling vedtas.

Teknisk Hovedutvalg, 8680 Trofors, den 9.9.1991
Rett utskrift:

—

Le Aline
Sendes til:
Klaus Kvannli, Boks 44, 7872 Bergsmo



Soknad om tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2

Oppfylies vilkérene for 3 ukers
saksbehandling, if. § 21-7 annet ledd?

- tiltaket er | samsvar med arealplaner, plan- og bygningsloven
med forskrifter
- ikke behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet

/€Ll 'f EYTe) I425-2.

| 8

|
[Joa [ :l s /N |
T

Berarer titaket chsisterende

eller fremtidige arbeidsplasser?

Dersom det foreligger merknader fra naboer eller gjenboere,
ma det foreligge tillatelse fra kommunen for tiltaket igangsettes.

Ja [ |Nei

Huvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet for
igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

Berorer tiltaket byggverk oppfert for 1850,

Opplysninger gitt | soknaden eller vedlegg til soknaden vil bli
registrert i matrikkelen.

jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? D

Huvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge
igangsettelse av tiltaket.

Ja [__-] Nei

for

Soknaden gjelder
Gnr. T Bnr ) TFestenr fSelcsjunsnr Bygningsnr. | Baligrr. T Kemmure
Elendom/ £5 4
byggested Adresse — Postnr [ Poststed — 0
Zort Fiplngua [ ofors
Mindire tiltak til bebygd eieniom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1
Tilbygg < 50 m* Frittliggende bygning (ikke boligiormal) < 70 m* Antennesystem _[ Skilt/reklame
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 kvm, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg, pbl § 20-2 bokstav c) (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt innenfor en bruksenhet)
Planlagt bruk/fformal | Bogitiv
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonteranse er avholdt ['_—! Ja [—] Nei

Dispensasjonsseoknad og fravik fra TEK

Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)
Pbl Kap. 19 e Kommunale vedtekter/ Vedlegg nr.
| Plan- og bygningsloven med forskrifter l_'ltorskr'rﬂer til pbl |_| Arealplaner [Veglcven B-
[l Vedlegg nr.
Pbl § 31-2 | | Det sekes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) Redegjorelse i eget vedlegg B-
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
—_—| Arealdel av kommuneplan |_| Reguleringsplan |_| Bebyggelsesplan
Navn pa plan
Planstatus - .
mv. wsformal i av kommuneplan/reguleringsp wogelsesplan - beskriv
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan®
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht, gjeldende plan % m* % m
b. Byggeomrade/grunneiendom** m’ m’ m’
c. Ev. areal som trekkes fra il beregn.regler - 2 - y
Tomtearealet e i i
d. Ev. areal som legges til iht, beregn.regler + m
&. Beregnet tomteareal (b - c) eller (b + d) = m? - m*? - m’
Arealbenevnelser m* BYA m° BYA m°BRA m° BRA m’ BTA
f. Beregnet maks. byggeareal int. plan (if. 2. og &) m2 me ] m? m
0. Areal eksisterende bebyggelse m? m’ m* m? m?
h. Areal ny bebyggelse + m* +22,67m2 * m’ +22;[7"‘? * m’
Gridav i, Parkeringsareal & m* ||+ m’ ||+ m’ ||+ m’| |+ m*
utrysing j. Sum areal = m?||= m’||= m’||= m’|| = m*
Beregnet grad av utnytting (if. e.0g )" % m* % m°
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv narmere amilagg "
** Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv naermere gﬂfngg &
“** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg Ve'i'egg &
Tilleggspplysninger om areal pa ny bebyggelse
Skjer beregningen ovenfor Skjer beregningen ovenfor
im’ BRA, oppgi ogsa:  Bebygd areal: im® BYA oppgi ogsa:  Bruksareal: m*BRA
Er beregningen foretatt i m” BTA, oppgi bade bebygd areal og bruksareal.

Blankett 5153 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011
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Kvittering for
Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overieveres
nabovarsel Ved personilg overlevering vil avkryssing gjeide som h-mm-: pa at um:: P m&“ n——
Elendom/byggested
Gnr. 1 Bnr, | Festenr, | Saksj Adresse /
{{ J L[, g tf' B8O 7:0 G
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eler/fester
Gl\r/, %ﬁ | BnTr. 2 [ Festenr. T Seks) Eiersi navn =
o - 2 L
s . e Yera Kvzaaa b
! Hu'al-,;,u iz i, (12,
ostr. 'ostsled . menr. | Poststed | Postsledets reg.nr.
980 Tealacs %0 eatocs |
Personlig kviftering for motiait varsel Dato Tsign. i R
Eiarael er mottatl Bsamtykkerl titaket 'm_-./l; ,?ﬁ L Jd)h—w BUM w \ ;
Nabo-/gjenbosereiendom Nabo-/gjenboerelendom sler/fester
Gnr, | [Bnr. [ Fastenr. [ Seksjonsnr. Elers/festers navn

/icméw Eajse Weam s

me///{mwﬁfﬁ

M/‘f}’:ﬁ’ BTN

Postnr. ? 1 Postsied Poststedets reg.nr.
8680V RIrOR.C 680 TRIFOAS
Personlig @ for mottstt varsel Dato Tsign.
gwrselermoﬂau ESamtyldcorlﬂltako‘l "é/é__;‘i
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. ['Bnr. T Festenr, | Sexsjonenr. Elersifesters navn
Adresse Adresse
Postnr. T Poststed Fostnr. | Poststed | Poststedets rag.nr
Personlig kvittering for mottati varsel Dato I sign.
[ | varsetermottatt [ | Samtykker i titaket
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenbosrelendom eler/fester
Gnr [Bnr | Festanr. | Sekejonenr. Eiers/festers navn
Adresce Adresse
Posinr. T Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato i Sign.
[[varseler mottatt [ ] Samtykier titaket
" Naboigienbosrelendom " Nabodgienbosreiendorn olerfester :
Gnr. [ Bnr. [ Festanr. [ Seksjonsnr. Elers/ffesters navn
Adresse Adresse
Postnr, [ Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for motiatt varsel Dato [ sign.
[ ] varsel er ottt (] samtyker i titaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert / \
sending til ovennevnte adressater. ,_ j
\
Samlet antall sendinger: ____ Sign. \\-//
Side 2 av 2
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Grane kommune

Avd. for teknisk og nzring
Tif.: 75182220

Fax.: 751812 63

Deres ref: Virref: Saksbehandler: Arkiv: Dato:
12/2498 Ole Kristian Andersen, 75181253 FE-, GENR-65/4 09.07.2012

Melding om vedtak

Jv. delegasjonsreglement for Grane kommune,
vedian i kemmunestyret 11.09.02 pki5.1

Klaus Kvannli

Sklinnteigen
7870 GRONG

Tillatelse til tiltak uten ansvarsrett- Oppfering av vedbod pa gbnr 65/4,
Kvannli ved Ovre Fiplingvatn.

Falgende vedtak i saken er fattet:

Vedtak:

Radmannen har fattet felgende vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-2 godkjennes meldingen og tiltaket tillates
igangsatt,

ANSVAR:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med lover, forskrifter og
bestemmelser.

Dimensjonerende belastning for sne pé takverk og baerende konstruksjoner skal folge
teknisk forskrifts bestemmelser i § 5-6 jf. Norsk Standard NS-EN 1990 og underliggende
standarder i serien NS-EN 1991 til NS-EN 1999, med tilherende nasjonale tillegg.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 dr etter at melding er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 3 maneder, jfr.
plan- og bygn.lovens §§ 20-2 og 21-9.

Vediaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har trufjet vedtakel, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer

som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndr denne melding kommer frem.

Med hilsen

Ole Kristian Andersen

GRARE"RYSMMUNE

Tekn avd. -
BE8C TFIOFURS
Postadresse: Besoksadresse Telefon: 75182220 Bank: 4530 05 00491
Industriveien 2 Telefaks: 75181263 Org.nr.: 940 643 112
8680 Trofors 8680 Trofors E-post: post@grane kommune.no Intemnett:  www.grane. kommune.no
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| Grane Kommune Utskriftsdato: 16.05.2025
|

Adresse Industrivegen 2, 8682

Telefon 7518 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Grane Kommune

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 4
Adresse: Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Referanse: 1801250059

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere unayaktige. For eksempel ma derfor kke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.
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| Grane kommune
Kommuneplanens arealdel

mmuneplan-Omrader for szerskit bry eller vern av sjo og vassdrag (PBL1985 § 20-4, 1 ledd nr.5)
Vann e restricsion (rkkevannskide 1. - ivaren

ommuneplan-Begyggelse og anlegg (| BLZOOB §11-7NR.1)
Bebyagelse og anlegg - ndwarende

Z 0B

Bebyggelse og anlegg - remidig

ks g rsomdniverende
- navaerende
Resalainig - romtg
Neeringsbebyggelse - nvasrende
Andre typer bebyggeise - navasrende
Grav og umelund - névzsrende

0g teknisk i (PBL2008 §11-7 NR.2)
‘Samterdselsaniogg og toknsk nfasiukiur navrondo
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Gronmstuktur
T iveros
Turdag - remidg

Kommuneplar-Forsvaret (PBL2008 §11-7 NR.4)
0 Suyaetiovingsonrade - ivare

[ NROEERO0E0

man

Kommuneplan Landbruk- natur og fnlunls!ormal 'samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)
Landoruks- natr- o9 i ) s reindi|. navaerend

Lotk .o rlsloml st ran]-ramtcty

NFR-areal - navasrende

LNFR-areal Spredt bolg-frids-0g neeringsbebyfogelse - néveerende.
LNFR-areal Spredt boligfrids-0g néeringsbebyjggeise - remicia
LNFR-areal Sprect riicsbebyagelse - navasrentle

LNFR-areal Sprect riiisbebyggelse - fremiidg|

LNFR-areal Spredt nézringsbebyqgelse - néverpnde

Bruk og vernav sjo og (PBL2008 §11-7 NR.6)

Drikkovannr - navasronde
Naturomrade vann - dvaerende.

(PBL2008 [§11-8)

Angtihensynsone - Hensyn reindit
Angtihensynsone - Hensyn ffsiv
Angtihensynsone - Bavaring naturmio
Angthensynsone - Bevaring kuturmifo
Angtihensynsone

‘Bandleging (or reguiering etter PBL - névesrende
‘Bandlaging ete v om naturvern - névsrende
Detaeringsone-Reguleringspien sk forsalt gielde:

Linje- og 008)

DOOQUOOI0RNE 0000z 0-0-0-000-00

Detaferingsonepurit
ArcaflomalVidoreutvking av névasrende

Ies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Plan

YERPRPRERIS
£
i

E2302000090000008
¥
{
H
H

Stedsnavn
e

Abe Namds

>
zzz
288
H

e
Abc NawnSkar

Naun Fritdsboll

mferdsel

20000200058 KERRE
i

Jernbanestasjon

Jermbane tumel s

Jerbane enkelispor
bom

Last
Traktorveg
Merket st
st

78004

= = &
s — - EI?EEEEE@EEE& R

NN 1954

Nasjonal sraipan-|
AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 2112

Kommuneplanens arealdel Plantype:
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| } Grane Kommune
/ Adresse Industrivegen 2, 8682
\_ ¥ Telefon 75182220

v

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 4
Adresse: Serfiplingdalsvegen 57, 8685 TROFORS
Referanse: 1801250059

Utskriftsdato: 16.05.2025

Kilde: Grane Kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

5001 Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Ja

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Ja

Vedlegg

4 vedlegg

Kommentar

Kommuneplanen er i prosess, rullering er startet opp. Det er ikke forventet a pivirke bruken av denne eiendommen.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og eiendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomstoresparsler.
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TEI'N. ETAT
Grane 8680 TROFORS

MALEBREV [ terelvseris
Kommune in:
i 23/85
1825 GFPANE KOMMUNE TP

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

25.07.86
Malebrev over
Gnr. ]Bnr. IFeshenr. Dagbokstempel
Eiendom 55 4
Bruksnavn/adresse
Kvannlia
Arel 851.8
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for-
retningen 24::05-83
Rekvirent Egil Kvannli
Bexeyrer Knut Frammarsvik
Delingsforretning over en parsell av
gnra 65y bnrad
Forretning
Underskrift
Fted [Pato JUndsrskrift [Underskrift
zf; E e OJAAL j/u/ Frmmarsurk
Trofors 13/08-1990 Lelf Aune nut Frammarsvik
Tinglysing
Dagbokstempel |Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

'g K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87

Kommunenes arkivnokkel: 58




Representasjonspurkt Jawrs
er 808430, Y 10024, Z 23/85
Kartblad Landsnatt Mélebrav nre
DP169-1-37 X LOKACT -
Melestokk  |Arest
1 ¢ 500. B51.8

SINEARES

Lokalt koor#tinatsystem.( Avviket fra lands-

nettet er pa ca. 2 m.)

Punkt Tema X-koord, Y-koords

1 JORIMRK 608432.66 10046.65
2 JOROMRK 80B447,62 10012.27
3 JOROMRK B068430.00 10001,92
4 JOROVRK 806410.63 10030.75
5 SIKR.PKT 608435, 14 10013.68
& SIKR.FKT 806452.49 10004.58
7 SIKR.FKT B0B436.08 10036.77
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8 Eiendomsgrenser N
q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Dato: 14.5.2025

1825 Grane ———— Lite neyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense o Punktfeste

Kommune:
Eiendom: 1825/65/4/0/0

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Eiendomsgrenser
c I I l I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1825 Grane — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1825/65/4/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 14.5.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ENERGIATTEST

Adresse Serfiplingdalsvegen 57
Postnummer 8685

Sted TROFORS
Kommunenavn Grane

Gardsnummer 65

Bruksnummer 4

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 11106242
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-138057

Dato 20.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
g
: D
2
=
;D
f=4
w
S
5
<
x
©
S
s D
=
fed
S
s D
s E
w
2
k3
£
[
[
5
2 L D |
=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Tidsstyring av panelovner

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 193

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Serfiplingdalsvegen 57

Hoyde over havet
387 m

Offentlig transport

Mosjgen lufthavn Kjeerstad 1t9min &
@ Majavatn stasjon 8 min &
Linje F7 11.2 km
2 Vasselva kryss 19 min &
Linje 23-703 26.5km
Avstand til byer
Mosjgen 1t8min &
Mo i Rana 2t14 min &
Steinkjer 2134 min &
Trondheim 250.1 km
Ladepunkt for el-bil
= Majavatn 8 min &

Vintersport

Langrenn

Dagligvare

Snarkjgp Fiplingdal Landhandel

17 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Srz)rﬂplingdalsvegen 57 Meglerforetak; Aktiv Eiendomsmegling
8685 TROFORS Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



