kklokale

4
©
)
=
Qo
g.l
=
2
®
c
o

Inasj
heter og but

Haugesund sentrum| Renoverings
- objekt med stort potensiale]

Strandgata 180 og 182, 5525 HAUGESUND

IKomb
ig

le




2

Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597

E-post

alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 4 500 000,

Kr 113 850,

Kr4 613 850,

Reiler Mgbelinvest AS

Bygard/flermannsbolig
Eiet

1913

473/642 kvm
322.8m?

8

Gnr. 40, bnr. 166

Gnr. 40, bnr. 168
1509250160
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I[Kombinasjonsbygg med
fire leiligheter og
butikklokale i Haugesund
sentrum |

Velkommen til Strandgata 180 og 181- presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Her far du sjansen til & investere i et kombinasjonsbygg med
seerdeles spennende utviklingsmuligheter. Eiendommen bestar av et
butikklokale i fgrste etasje og hele fire leiligheter fordelt over de gvrige
etasjene. Alt fremstar som et renoveringsobjekt — perfekt for den
som gnsker & skape noe nytt og verdifullt i hjertet av byen.

Med sentral beliggenhet i populeere Strandgata, like ved sjgen og med
gangavstand til alt sentrum har & by p3, ligger forholdene til rette for
bade utleie, neering og egen bruk. Her er det kun fantasien — og
visjonen — som setter grenser!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 473 m?
BRA -e: 169 m2
BRA totalt: 642 m?

Strandgata 180 og 182
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 68 m2 Kjeller 182
BRA-e: 60 m2 Kjeller 180

1. etasje
BRA-i: 155 m? 1. etasje 180 og 182

2. etasje
BRA-i: 74 m2 2. etasje 180
BRA-i: 78 m2 2. etasje 182

3. etasje
BRA-i: 42 m2 Loft 180
BRA-i: 56 m2 Loft 182

Bygg nr. 3
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 51 m?

2. etasje
BRA-e: 58 m?
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
322.8 m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen bestar av to gards- og bruksnummer (to adresser), og er hovedsakelig
bebygget.

Eiendommene er fradelt fra en annen adresse i 1920 og 1913, iht. skylddeling.

Eiendommen har ikke klarlagte grenser (sirkeleiendom), og avvik ved oppmaling vil
forekomme. Eldre malebrev foreligger (skylddeling) og dette viser byggegrense pa
150,7 m2 (40/166) og 172,71 m2 (40/168). Arealene fremgar av eldre grunnboksblad,
samt i matrikkelopplysninger mottatt fra Haugesund kommune. Videre samstemmer
arealene godt med maling i kart ut i fra det som er opparbeidet. Gatearealet er ikke en
del av tomtearealet. Fgr en eventuell sgknad om utvidelse av boligen eller
byggeswsknad om garasje, uthus, boder etc., md man kartlegge grensene. Kostnad ved
oppmaling tilkommer.

Beliggenhet

Bygget ligger sentralt i Haugesund sentrum, nord i Strandgata, med alle byens
fasiliteter i umiddelbar nzerhet. Omradet er preget av en blanding av naeringsbygg og
boliger, noe som gir en levende atmosfaere uten a vaere utsatt for sentrums mest
intense stgy. Det er kort avstand til dagligvarebutikker, shoppingmuligheter,
restauranter, skoler og barnehager, samt enkel tilgang til offentlig transport med flere
busstopp i naerheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omradet hovedsakelig bestdende av bolig- og forretningsbygg.

Bygningssakkyndig
Jan Willy Fjetland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:
To bygninger med kjeller, 1. og 2. etasje og loft.
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Boligen er oppfgrt med grunnmur i betong/stein og teg|, trekonstruksjon som utvendig
er kledd med trepaneler, trebjelkelag. Saltak i trekonstruksjon tekket med
betongtakstein, papp, skifer og eternitt.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Det er skjeve gulv.

Innhold
Eiendommen bestar av to bygninger som henger sammen:

Strandgata 180:

Kjeller: Lager.

2. etasje (leilighet nr. 1): Trapperom, gang, bad, kjgkken to soverom og stue.
Loft (leilighet nr. 2): Trapperom, kjgkken, bad, to soverom og stue.

Strandgata 182:

Kjeller: Lager.

2. etasje (leilighet nr. 3): Trapperom, bad, kjgkken, stue og tre soverom.
Loft (leilighet nr. 4): Trapperom, gang, kjskken, bad, soverom, stue og kott.

1. etasje 180 og 182: Butikk, kontor, toalett, trapperom og lager.

Frittstdende anneks oppfart over to etasjer:
1. etasje: To boder.
2. etasje: Tre boder.

Standard
Boligen har behov for betydelig moderisering, og er & anse som et renoveringsobjekt.

1. etasje 180 og 182

Butikklokalet strekker seg over begge bygningene og er av god stgrrelse. Store
vindusflater ut mot gaten pa bakkeniva, som gir godt med lysinnslipp og

god synlighet for vareeksponering/profilering som tiltrekker forbipasserende.
Toalett av enklere standard.

Kontor og lager med god plass til oppbevaring.

2.etasje bestar av 4 leiligheter.
Kjgkken i alle leilighetene har glatte fronter og laminert benkeplate. Hvitevarene som
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star pa kjokken fglger med i handelen.

Baderommene er ogsa av enklere standard og ma betydelig oppgraderes for &
tilfredstille dagens krav/forskrifter.

En leilighet med 1 soverom, en med 3 og to med 2 soverom. Alle av god stgrrelse.

Eiendommen er hovedsaklig innredet med parkett/belegg/tepper pa guly, trepanel og
plater pa vegg og plater/panel i tak.

Kjeller med stort lager.

Anneks med 5 boder for oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Grunnmur: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Grunn og fundamenter: Beskaffenheten er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra
tilstand pa grunnmur.

- Yttervegg: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte rateskader og veerslitt/oppsprukket i bordkledningen. Overgangen
mellom grunnmur og trekonstruksjon er erfaringsmessig i darlig stand pa bygninger
med denne alder.

- Balkonger, terrasser, veranda og lignende: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.

- Takkonstruksjon: Det er register hull i fra borebiller og enkelte fuktmerker innvendig.
Det er pavist svekkelser/vesentlige synlige skjevheter/nedbgyninger i takkonstruksjon,
noe som er normalt pa konstruksjoner med denne alder.

- Yttertak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Eternitt inneholder asbest
og myndigheten har spesielle krav vedrgrende rivning og deponering. Det er Igsnet
skifer steiner. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og

drone, vurderingen er begrenset av dette. Lekter, og sutak er ikke kontrollert. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.»
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- Renner, nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det er behov for rengjgringer av slgyser. Taknedlgp er avsluttet
noe for hgyt slik at det fukter opp nedre del av kledning og vannstokk, noe som
medfgrer fuktinntregning i vegg. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
- Gulv pa grunn: Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

- Toalettrom (ikke vatrom) 1. etasje: Toalettrom mangler mekanisk ventilasjon og
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Utstyr er av eldre argang.

- Innvendige trapper: Trappen har slitte overflater. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trappen
ned til kjeller i nr180 er blokkert og her er det en stige som er i bruk.

- lldsteder og skorsteiner: Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe. Pipen i nr 182 er revet og i nr 180 er den ikke lenger i bruk,
den har senket hgyde over tak.

Forhold som har fatt TG3:

- Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller. Forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt. Det er fuktmerker og saltutslag pa gulv og i nedre del av grunnmur.

- Vinduer og ytterdgrer Vinduer: Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte
eller sprukne glassruter. Vinduene i butikk mot vest har rate i bunnkarm. Vinduene
naermer seg slutten av sin normale levetid. TG 2. | bygningen er det 8 nyere vindu, 1 i nr
180 pa loft mot gst og 7 i nr 182 mot vest De nyere vinduene mot vest mangler foringer
og listverk innvendig.

- Vinduer og ytterdgrer Takvinduer: Vinduene naermer seg slutten av sin normale
levetid.

- Vinduer og ytterdgrer Ytterdgrer: Det er rateskader i nedre del av karm og dgrblad pa
de fleste dgrene. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje): Det er registrert fuktskjolder/
fuktskader pa overflater. Det er ingen fuktsikring mot grunn.

- Bad Loft 180: Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er
paregnelig. Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

- Bad 2. etasje 180: Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er
paregnelig. Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

- Bad 2. etasje 182: Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er
paregnelig. Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.
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- Bad Loft 182: Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er
paregnelig. Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om
rommet ber oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

- Kjgkken Loft 180: Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

- Kjokken 2. etasje 180: Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover
normal slitasjegrad ut ifra alder).

- Kjpkken 2. etasje 182: Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover
normal slitasjegrad ut ifra alder).

- Kjgkken Loft 182: Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

- Innvendige overflater: Den generelle slitasjegraden pa overflater er utover det en kan
forvente alder i betraktning. Alle overflater har sterk slitasje.

- Etasjeskillere: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele etasjen.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Bygg nr. 3: Det er rateskader i guly, tre kledning og tak. Det er Igse takplater Knuste
vinduer. Store mengder fugleskitt.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i offentlig gate etter gjeldene bestemmelser.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Byggear:
Eiendommene er fradelt fra en annen adresse i 1913 og 1920. De eldste
bygningstegningene er fra 1912. Antatt byggear ca. 1913.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Det er én vedovn i 2. etasje og i kjelleren er det eldre peis og vaskeovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 58 980

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Strandgata 180:

Herav:

Avlgp: Kr. 10 975,-
Eiendomsskatt: Kr. 3 893,-
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Vann: Kr. 8 950,-
Renovasjon (HIM): Kr: 7 334,- (2 stk standard renovasjonsavgift).

Strandgata 182:

Herav:

Avlgp: Kr. 8 509,-

Eiendomsskatt: Kr. 5 047,-

Vann: Kr. 6 938,-

Renovasjon (HIM): Kr: 7 334,- (2 stk standard renovasjonsavgift).

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 166 i Haugesund kommune.Gardsnummer 40,
bruksnummer 168 i Haugesund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1106/40/166:

27.01.1913 - Dokumentnr: 900004 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

31.01.1920 - Dokumentnr: 900008 - Registrering av grunn

Strandgata 180 og 182
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:40 Bnr:164
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Underretting om retting i matrikkelen:

Folgende fremgar av brev fra Haugesund kommune, datert 06.10.2023: "Boligen var
registrert med to bruksenheter ikke godkjent til bolig. Etter en befaring av byantikvaren
stadfester han at bygningen har to leiligheter her. Pa bakgrunn av disse opplysningene
rettes bruksenhetene til godkjent til bolig." XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Det foreligger bygningstegninger fra 1912 og 1940 i kommunens arkiv. Bruken av
rommene er ikke mulig/vanskelig for megler & kontrollere, da det ikke foreligger
ordentlige plantegninger av rommene, og de tegninger som foreligger viser kun i
begrenset grad hva som er byggemeldt. Det kan se ut til at fasaden er noe omgjort,
uten at dette er byggemeldt hos kommunen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via offentlig gate. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i hensynssone 1 sentrumskjernen. Bygningen er registrert med hgy

bevaringsverdi. Alle arbeider pd fasade og takflater skal avklares med byantikvar.

Eiendommen er omfattet av fglgende planer:
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Kommuneplaner:

Kommunedelplan for Haugesund sentrum 2022 Id: RL1700

Delareal: 100 m2 + 10 m2 Sentrumsformal, Navaerende

Delarea: 100 m2 + 10 m2 Bevaring kulturmiljg KPHensynsonenavn: H570_1
Delareal: 100 m2 + 10 m2 Brann-/eksplosjonsfare KPHensynsonenavn: H350_4

Kommuneplaner under arbeid:
Kommuneplanens arealdel 2023-2033
Status: Planforslag

Kopi av kart og bestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at
boenhetene leies ut.

Ingen av leiligheten er pt. utleid.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 850 (Omkostninger totalt)
129 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 629 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 632 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 850

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 14 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 005,

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfert arbeid.

Oppdragsansvarlig
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Aktiv Haugesund AS, Haraldsgata 117
5527 Haugesund
TIf: 905 75 590

Salgsoppgavedato
04.06.2025
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Plantegning

Strandgata 180
3. Etg

SB[
e

SOV

wC KJGKKEN o]

Fod

STUE

N
TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.

AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Strandgata 180
2. Etg

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Strandgata 180
3. Etg

STUE

Kjekken

skl SOV.

N
TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.

AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Strandgata 180
2. Etg

_—
o0
o0
Kjokken STUE I

\

(

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Strandgata 180 og 182



Plantegning

Strandgata 180

LAGER

V.F

NAERINGSLOKALE

LAGER

NARINGSLOKALE

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

AVWVIK KAN FOREKOMME.
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Tilstandsrapport - NS 3424
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5525 Haugesund
Gnr: 40 Bnr: 165

Bygningssakkyndig Rapport kode: 242862
Jan Fjetland Opprettet: 271.05.2025
Utskrift: 02.06.2025

Fjetland

Fjetland Takst AS

Foretaksnr.: 985834598
Adresse:  Svebakken 26
5533 Haugesund
E-post: Jan@fjetland.net
Telefon: 97182339
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Innledning

« Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa
a fremstille de byggetekniske forhold som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke
erstatter selgers opplysningsplikt eller kjepers
undersekelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a
bidra til a eke tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de
forhold som den bygningssakkyndige har observert og som,
etter hans skjenn, har betydning ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke
er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke den
bygningssakkyndiges ansvar, med mindre han ut i fra sine
faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom
rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feill mangler
fer rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte bygningssakkyndige.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Den
bygningssakkyndige har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgiver virksomhet.

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning februar 2017, 700.320 "Intervaller
for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Relevante deler

av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av seerlig utsatte
bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall
mellom hgy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke
faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel
regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe
dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal
levetid.

« Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det
er naturlig i Tilstandsrapporten, utfert i henhold til (Norsk
Standard) NS 3424 (tilstandsrapport), NS 3940
(arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

« Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa
tilstandssvekkelse er i trad med P-799 (mai 2020)
veiledning for NS 3424 og tilherende definisjoner og
terminologi.

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er

basert pa undersekelsesniva 1 som er laveste

detaljeringsniva. | praksis betyr dette at gjennomferingen av

befaringen begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep ( f. eks. riving).

Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgiengelige deler av
konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper,
badekar, vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende
flyttet pa, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og
andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.

Flater som er skjult av sne eller skjult pa annen mate blir
ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvorfor flatene ikke
er kontrollert.

Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra
bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft,
inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig,
dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

« Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er
spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte
underpunkter i rapporten.

*Pro Verk AS
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« Piper og ildsteder. Den bygningssakkyndige vil registrere
tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke
nedvendigheten av a konsultere offentlige
godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige
undersekelser virker pakrevet.

» Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS
3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle
vurderingskriterier. Det anbefales alltid a konsultere en EI.
takstmann dersom grundigere undersekelser er enskelig.

« Arealmalinger utferes som tilleggsoppdrag dersom
rekvirenten ber om det.

» Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom
rekvirenten ber om det.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fgr bruk og gi
tilbakemelding til den bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr den
bygningssakkyndige kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Egenerklzeringsskjema skal kontrolleres av den bygningssakkyndige.
Eventuelle avvik fra gitte opplysninger i egenerkleeringsskjemaet

og forhold den bygningssakkyndige har registrert skal

kommenteres i rapporten. Ved dadsbo eller andre forhold som
egenerklaeringsskjema ikke foreligger, skal dette kommenteres.

Referanseniva:

Svikt:

Stikktakninger:

Normal levetid:

Symptom:

Tilstand:

Visuell:

Fuktmalerutstyr:

Tilstandsgrad(TG):

Uttrykker tilstanden til objektet med
utgangspunkt i et definert referanseniva.

Gitt forventet tilstand til en bygningsdel,
blant annet vurdert ut fra alder og normal
bruk.

Et negativt avvik mellom observert tilstand
og referansenivaet.

Enkel kontroll under overflaten av et
objekt, ved hjelp av sma stikk med en
spiss gjenstand.

Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg
eller en bygningsdel, vurdert ut fra de
normale pavirkninger og det materiale
som objektet bestar av.

Et tegn pa en bestemt tilstand ved
objektet, normalt benyttet ved beskrivelse
av negative avvik, svikt.

Et uttrykk for objektets generelle godhet i
forhold til referansenivaet, gradert i forhold
til avvik fra referansenivaet. Se
"Tilstandsgrader” under punktet om
Rapportens struktur.

Det som kan sees, og i denne
sammenheng antyder det en begrensning
i befaringsmetoden slik at befaring ved
hjelp av andre hjelpemidier enn synet ikke
inngar.

Teknisk hjelpemiddel til a male eller seke
etter fuktighet i konstruksjoner.

Den bygningssakkyndige behandler enkelte personopplysninger
om kunden som den bygningssakkyndige trenger for & utarbeide

rapporten.

*Pro Verk AS
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Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
manglende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utfarelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

42

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse
manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv.
bygningsdeler som er tildekket med sng

*Pro Verk AS
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Bygningssakkyndig - Jan Fjetland
[ Bygningsansvarlig

Fjetland Takst AS, ledet av Jan Willy Fjetland, er et profesjonelt
takseringsfirma med lang erfaring innen byggebransjen. Med

solid bakgrunn som temrer, byggmester og takstingenigr tilbyr vi
ekspertvurdering av eiendom, bygninger og skader. Vi bistar bade
privatpersoner og naeringslivet med palitelige takseringstjenester som gir
trygghet og gode beslutningsgrunnlag.

Var Historie og Kompetanse: Jan Willy Fjetland har en lang og variert
karriere innen bygg og taksering:

Temrer med eget firma siden 1987

Svennebrev som tgmrer i 1990

Byggmester fra 1993

Takstingenigr siden 2002 UIS

Utdanning: Tilstand, skjgnn. skade, nzering via Norsk takst
Kompetansesertifikat DNV-GL (2006-2020)

TEGoVA Residential Valuer (2017)

Energiradgiver som oppfyller kompetansekrav i fra Enova.
Energiberegning for neering med Simien

Sertifisert ekspert/oppmann som fagkyndig meddommer og co-mekler i
rettsmekling sammen med jurist.

e

s Mesterbrev

Medlem av

NITO #% TAKSTPORTAL DINITO

*Pro Verk AS
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Premisser og forutsetninger

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen
og etter en visuell befaring.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller

gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet

pa. Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke
gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet
er godkjent.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar du kontakte takstmannen for ny
befaring og oppdatering.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med
tilstandsanalysene er a tidlig fange opp skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og
vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging bidrar til & opprettholde bygningens
tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjgnn er seerlig
relevante ved forvaltning og driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal veere et
grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og et grunnlag for beregning av de gkonomiske konsekvensene av
bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS
3424 (Tilstandsanalyse av byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet
fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1. Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten
inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.
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Strandgata 180 og 182 ke sasasos

.
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 FJ et I an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fietland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Bygningen var mgblert under befaring og mulighet for skjulte feil kan forekomme.

Tilstandsvurdering gjelder hovedbygning. Eventuelle tilleggs-bygg er beskrevet pa mer generelt grunnlag.
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble oppfert. Normal slit og elde
beskrives ikke. Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte
plasser som vatsoner m.m. dersom disse er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.

Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og
avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet
fremgar.

Arealene er oppmalt innvendig (BRA) og tillagt skjgnnsmessig vurdert veggtykkelse for beregning av BTA.

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller vedr. termografering av bygget.

Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling i boligen.

Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til byggeseknad.

Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som spesialavfall.

Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller

pa grunnlag av normal byggeskikk fra byggear.

Fuktsikring pa vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt observasjoner i rommet og inntilliggende
konstruksjon. Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett vaere uoversikitlig.

Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.
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Strandgata 180 og 182 ke sasasos

.
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 F tl d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund JeTAKS‘gn
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339
Konklusjon

To bygniger med Kjeller, 1. og 2. etasje og loft som er bygget i 1870.

Boligen er oppfart med grunnmur i betong/stein og tegl, trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler,
trebjelkelag.

Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein, papp, skifer og eternitt.

Bygningsmassen bestar av 2 kjellere, butikk i 1. etasje, 2 leiligheter i 2. etasje og 2 leiligheter pa loft, samt
bakgards bygg med lager i 2 etasjer.

Merk at bygningene er oppfert etter kravene fra byggeéret, noe som mé ikke forveksles med dagens krav.
Bygningene fremstar slitt og med ett betydelig vedlikeholdsetterslep det er paregnelig med oppgradering av
hele bygningsmassen innvendig og utvendig.

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid pa 15- 40 ar, flere av bygningsdelene
pa

denne eiendommen har overskredet sin forventede levetid.

Konsekvens av tilstandsgrad 2 og 3 er at det stort sett er pakrevet med noe mer enn

normalt vedlikehold og at det bar prioriteres.

Registrerte tilstandansmerkninger har hovedsakelig arsak i

bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon
Se forgvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Alexander Skree Rekvirert dato: 19.05.2025

Til stede: Jan Willy Fjetland Besiktigelsesdato: 21.05.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Strandgata 180 og 182, 5525 Haugesund Kommunnr: 1106 Kommune: Haugesund
Gnr Bnr
40 165

Hjemmelshaver(e): Reiler Mgbelinvest As

*Pro Verk AS
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Strandgata 180 og 182 ke sasasos

.
Jan Fjetland Adresse:  Svebakken 26 FJ tl n d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund e'mks-@

E-post: Jan@fjetland.net

Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Dokumentkontroll

Blandt annet eiers egenerkleeringsskjema. Registrerte avvik fra eiers egenerkleeringsskjema kommenteres

Dokumenter Dato Kommentar

Tilstandsrapport 31.08.2023

Eiendomsverdi 22.05.2025
Tomteopplysnlnger

Tomtens areal (m’): 339

Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Malt pa kart, malingen er ungyaktig

Regulering
Eiendommen er regulert av sentrumsplanen.

Eiendommen inngér i hensynssone 1 - sentrumskjernen. Alle utvendige arbeider pa tak og fasader
ma avklares med byantikvar.
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Bygningsansvarlig: Fjetland Takst AS
Strandgata 180 og 182 _ Foretaksnr.: 085634598 .
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 F et l an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5538 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e
Loft 180 42
2. etasje 180 74
1. etasje 180 og 182 155

Kjeller 180 60
Loft 182 56
2. etasje 182 78
Kjeller 182 68

Sum: 473 60
Sum BRA: 533

Romfordeling

Etasje Romtype

Loft 180 BRA-i: Trapperom, kjgkken, bad, 2 soverom og stue

2. etasje 180 BRA-i: Trapperom, gang, bad, kjgkken 2 soverom og stue
1. etasje 180 og 182 BRA-i: Butikk, kontor, toalett, trapperom, lager

Kjeller 180 BRA-e: Lager

Loft 182 BRA-i: Trapperom, gang, kjgkken, bad og 2 rom og kott
2. etasje 182 BRA-i: Trapperom, 4 rom, bad og kjgkken

Kjeller 182 BRA-e: Lager

Arealskjema

Etasje BRA-e
2. etasje 58
1. etasje 51
Sum: 109

Sum BRA: 109
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Strandgata 180 Og 182 Bygningsansvarlig:

5525 Haugesund
Gnr.: 40 Bnr.: 165

Romfordeling
Etasje
2. etasje

1. etasje

Jan Fjetland
Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 02.06.2025

Romtype
BRA-e: 3 boder

BRA-e: 2 boder

Fjetland Takst AS
Foretaksnr.: 985834598
Adresse:  Svebakken 26
5533 Haugesund
E-post: Jan@fjetland.net
Telefon: 97182339

Fjetland

TAKST
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Bygningsansvarlig: Fjetland Takst AS

Strandgata 180 og 182 _ Foretaksnr.: 085634598 .
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 F et I an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1870

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

Ukjent

=Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Fjetland Takst AS
Foretaksnr.: 985834598
Adresse: Svebakken 26
5533 Haugesund
E-post: Jan@fjetland.net
Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Strandgata 180 og 182

5525 Haugesund
Gnr.: 40 Bnr.: 165

Jan Fjetland Fj e!;!s_ran d

Opprettet: 21.05.2025

Arealopplysninger - NS3940:2012 for Naeringsbygg
Swandgatatebogtez

Arealskjema

Etasje BTA (m’) BRA (m’)
Loft 180 44 42

2. etasje 180 81 74

1. etasje 180 og 182 170 155
Kjeller 180 68 60
Loft 182 58 56

2. etasje 182 86 78
Kjeller 182 76 68
Sum: 583 533
Romfordeling - BRA

Etasje Romtype

Loft 180 Trapperom, kjgkken, bad, 2 soverom og stue

2. etasje 180
1. etasje 180 og 182

Trapperom, gang, bad, kjgkken 2 soverom og stue
Butikk, kontor, toalett, trapperom, lager

Kjeller 180 Lager

Loft 182 Trapperom, gang, kjgkken, bad og 2 rom og kott
2. etasje 182 Trapperom, 4 rom, bad og kjgkken

Kjeller 182 Lager

Arealskjema

Etasje BTA (m’) BRA (m’)
2. etasje 64 58

1. etasje 51 46
Sum: 115 104
Romfordeling - BRA

Etasje Romtype

2. etasje 2 boder

1. etasje 3 boder

Bygning BTA (') BRA (m’)
Strandgata 180 og 182 583 533
Mgllervegen 3 115 104
Sum: 698 637
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Fjetland Takst AS

Strandgata 180 og 182 S rrakamns ansasis .
Fjetland

Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 J
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Bygningsbeskrivelse

Strandgata 180 og 182

Vurdere fallforhold ut fra bygningen, stettemurer. Plassering og alder pa utvendige tanker og stikkledninger.
Beskrivelse

Terrenget skraner ut i fra bygningen, de 3 fgrste meterne ut fra grunnmuren bgr ha fall pa 1:50 i fra
grunnmuren.
Det kan medfgre stgrre pakjenninger pa grunnmuren med fall mot denne hvis den ikke er tilstrekkelig

beskyttet.

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Det skal normalt bare foretas visuell undersgkelse av grunnmuren. Spesielt ma sprekk- og rissdannelser og eventuell
avflassing av murpuss kommenteres. Sprekker/riss som er skrastilt vil ofte veere en indikasjoner pa setningsskader.
Vertikale og horisontale sprekker indikerer jordtrykk. Det skal ogsa angis hvilken type materialer grunnmuren er bygget av
(leca, plasstgpt betong, sparestein, tegl, osv.) dersom dette er mulig a fastsla.

Beskrivelse
Grunnmur i stein, teglstein og betong.
Vurdering / Avvik

Betong er generelt en holdbar konstruksjonsmateriale, men over tid kan det
oppsta sprekker eller forvitring. Dette kan veere normalt for en sapass gammel

bygning.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak / Konsekvens
Lokal utbedring ma utfgres.
Levetider

Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 ar.

*Pro Verk AS

Side 14 av 32




Strandgata 180 og 182 ke sasasos .

Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 FJ et l an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Det foretas kun visuell vurdering av byggegrunn og fundamenter. Grunnundersgkelse ikke foretatt. Visuelle observasjoner
av sprekker og setninger bemerkes.

Beskrivelse

Beskaffenheten av byggegrunn er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra tilstand pa grunnmur. Det er
ikke pavist vesentlige skader pa muren, slik at grunnen vurderes a veere stabil.

Vurdering / Avvik

Beskaffenheten er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra tilstand pa grunnmur.
Det er ikke pavist skader pa muren, slik at grunnen vurderes a veere stabil.

Fuktsikring / drenering av grunnmur vurderes . Aldringssvekkelse av dreneringsrer vurderes. Det utfares visuelle
observasjoner.

Beskrivelse

Drenering som normalt pa oppferingstidspunktet, mest sannsynlig steinsatt.

Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse pa grunnmuren. Dette var pa byggetidspunktet ikke vanlig
og grunnmuren ble dengang steinsatt.

Over tid vil steinsettingen tiltettes og dreneringsfunksjonen reduseres.

Vurdering / Avvik

TG 3 Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller.
Forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.
Det er fuktmerker og saltutslag pa gulv og i nedre del av grunnmur.

Tiltak / Konsekvens

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er negdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av kjeller
vil og veere avgjgrende

Levetider

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
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Bygningsansvarlig: Fjetland Takst AS

Strandgata 180 og 182 _ Foretaksnr.: 085634598 .
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 F et I an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Konstruksjon og fasader kontrolleres. Stikkpraver i treverk. Puss, fuger og drensspalter kontrolleres pa vegger oppfart av
mur, betong og teglstein. VVurderinger av fasadene foretas fra bakkeniva.

Beskrivelse
Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade har staende og liggende bordkledning.

Vurdering / Avvik

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader og veerslitt/oppsprukket i bordkledningen.
Overgangen mellom grunnmur og trekonstruksjon er erfaringsmessig i darlig
stand pa bygninger med denne alder.

Tiltak / Konsekvens
Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Levetider

Normal tid fer reparasjon av laft, uten utvendig kledning er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Det utfgres visuelle undersgkelse. Stikkprgver med hensyn til rateskader. Tilfeldig valgte vinduer og ytterdgrer kontrolleres
ifm. apne- og lukkemekanismer.

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags og 1 lags glass hovedsakelig av eldre argang.

Vurdering / Avvik

TG 3 Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
Vinduene i butikk mot vest har rate i bunnkarm
Vinduene naermer seg slutten av sin normale levetid.

TG 2. | bygningen er det 8 nyere vindu, 1 i nr 180 pa loft mot @st og 7 i nr 182

mot vest
De nyere vinduene mot vest mangler foringer og listverk innvendig.

Tiltak / Konsekvens

Vinduer med punkterte/sprukne glass og rate ma paregnes skiftes ut, enten hele
vinduet eller kun selve glassene.
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Levetider

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
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Strandgata 180 og 182 ke sasasos .

Jan Fjetland Adresse:  Svebakken 26 FJ et I an d

5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339
Bilder

Det utferes visuelle undersgkelse. Stikkpraver med hensyn til rateskader. Tilfeldig valgte vinduer og ytterdgrer kontrolleres
ifm. apne- og lukkemekanismer.

Beskrivelse
Takvinduer i stgpejern med enkle glass
Vurdering / Avvik

Vinduene naermer seg slutten av sin normale levetid.
TG 3 | g

Tiltak / Konsekvens
Det er paregnelig med utskiftning av takvinduer.
Levetider

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
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Fjetland Takst AS

Bygningsansvarlig:
Stl‘andgata 1 80 Og 1 82 Jan Fietland i::«:t:;nr.: Zizzz:ﬁz;} e Fj etl an d

5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339
Bilder

Vinduer og ytterdorer Ytterdorer

Det utfares visuelle undersgkelse. Stikkpraver med hensyn til rateskader. Tilfeldig valgte vinduer og ytterdgrer kontrolleres
ifm. apne- og lukkemekanismer.

Beskrivelse
Ytterderer i trekonstruksjon, en i aluminium mot bakgard.
Vurdering / Avvik

TG 3 Det er rateskader i nedre del av karm og derblad pa de fleste darene.
Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.
Tiltak / Konsekvens

Dgrer med rate i karm ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve
glassene.

Levetider

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
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Strandgata 180 og 182 ke sasasos .

Jan Fjetland Adresse:  Svebakken 26 FJ et I an d

5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339
Bilder

Visuell vurdering med hensyn til skader og innfesting og dimensjonering. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Vurdering og kontroll av rekkverk mht. stabilitet og hgyder.

Beskrivelse
Veranda i trekonstruksjon som er tekket med glassfiber i 2. etasje i nr 180.
Vurdering / Avvik

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav
Tiltak / Konsekvens

Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

Levetider

Normal tid far reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.
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Bygningsansvarlig: Fjetland Takst AS

Strandgata 180 og 182 _ Foretaksr. 985834598 °
Jan Fjetland Adresse: Svebakken 26 F e I an d
5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 5533 Haugesund TAKST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339
Bilder

Takkonstruksjon

Vurdere dimensjonering, isolering, og ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og tre skadeinsekter pa tilgjengelige
steder. Tilfeldige stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjon med aaser som er innkledd.
Punktet ma sees i sammenheng med 'Taktekking'

Vurdering / Avvik

Det er register hull i fra borebiller og enkelte fuktmerker innvendig.
Det er pavist svekkelser/vesentlige synlige skjevheter/nedbgyninger i
takkonstruksjon, noe som er normalt pa konstruksjoner med denne alder.

Tiltak / Konsekvens

Regelmessig inspeksjon anbefales for a kontrollere eventuelle svekkelser i
konstruksjon.
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Fjetland Takst AS

Strandgata 180 og 182 S rrakamns ansasis .
T e Fj eTtJand

5525 Haugesund Opprettet: 21.05.2025 KST
E-post: Jan@fjetland.net
Gnr.: 40 Bnr.: 165 Utskrift: 02.06.2025 Telefon: 97182339

Beskrive type taktekking. Visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein pa nr 182, pa nr 180 er det bglgeternitt, skifer og papp.
Vurdering / Avvik

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Eternitt inneholder asbest og myndigheten har spesielle krav vedrgrende rivning
og deponering.

Det er Igsnet skifer steiner.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og
drone, vurderingen er begrenset av dette. Lekter, og sutak er ikke kontrollert.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utferes av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Tiltak / Konsekvens

« Tidspunkt for utskifting av taktekking naermer seg.

« Tidspunkt for utskifting av undertak naermer seg.

Levetiden for tekking er overskredet

Det vil ogsa veere paregnelig med avvik i treverk nar taket tekkes om

Levetider

Normal levetid for betongtakstein er 30 til 50 ar.
Normal levetid for papptekking er 10 til 30 ar.

Normal levetid for eternitplater er 10 til 30 ar.

Normal levetid for skifer er 50 til 80 ar.

Normal levetid for asbestsementplater er 10 til 30 ar.
Normal levetid for plastbelagte stalplater er 10 til 45 ar.

Bilder

Sramprer (-

far -
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Beskriv materialvalg pa renner, nedlgp og beslag. Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skader,
rust m. m.

Beskrivelse

Nedlgp i plast og metal med slgser i metall
Vurdering / Avvik

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det er behov for rengjeringer av slgyser.

Taknedlgp er avsluttet noe for hayt slik at det fukter opp nedre del av kledning
og vannstokk, noe som medfarer fuktinntregning i vegg.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Tiltak / Konsekvens

Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlap
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.
Stigetrinn for feier ma monteres.

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlep i plast er 20 — 30 ar.
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlep i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

Tilfeldig valgte punkter (pa tilgjengelige flater) undersgkes og fuktmales. Risikokonstruksjoner vurderes (dvs.
konstruksjonstyper som har hgy skadefrekvens.

Beskrivelse
Kjelleren er under terreng, punktet m ses i sammenheng med drenering.
Vurdering / Avvik

TG 3 Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.
, Det er ingen fuktsikring mot grunn.
Tiltak / Konsekvens

Det anbefales a fierne alt organisk materiell og montere kryperomsavfukter.
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Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative avvik.

Beskrivelse

Betonggulv
Vurdering / Avvik

Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

Tiltak / Konsekvens

Det anbefales a fukt sikre grunn

Fuktmaling og visuelle undersgkelse legges til grunn for vurderingen. Vurdering av potensielle fuktskader i gulv og vegger.
| samme boenhet undersgkes ogsa tilstatende rom og rom i etasjen under vatrom. Vurder og beskriv ventilasjon i rommet.
Lett tilgjengelige sluk undersgkes og beskrives. Beskriv og vurder innredning (innredning blir ikke flyttet pa).

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det er ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Vurdering / Avvik
TG 3 Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er paregnelig.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om rommet
bgr oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

Tiltak / Konsekvens

En mé/kan forvente full oppgradering av vatrommet for 4 tilfredsstille dagens krav/
forskrifter. Dette gjelder bl.a. krav til membran samt alder pa reropplegg i skjult
konstruksjon.

Levetider

Normal tid fer utskifting av vatrom er 15 - 30 ar.
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Fuktmaling og visuelle undersgkelse legges til grunn for vurderingen. Vurdering av potensielle fuktskader i gulv og vegger.
| samme boenhet undersgkes ogsa tilstatende rom og rom i etasjen under vatrom. Vurder og beskriv ventilasjon i rommet.
Lett tilgjengelige sluk undersgkes og beskrives. Beskriv og vurder innredning (innredning blir ikke flyttet pa).

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det er ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Vurdering / Avvik
TG 3 Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er paregnelig.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om rommet
bar oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

Tiltak / Konsekvens

En ma/kan forvente full oppgradering av vatrommet for & tilfredsstille dagens krav/
forskrifter. Dette gjelder bl.a. krav til membran samt alder pa reropplegg i skjult
konstruksjon.

Levetider

Normal tid fer utskifting av vatrom er 15 - 30 ar.

Fuktmaling og visuelle undersgkelse legges til grunn for vurderingen. Vurdering av potensielle fuktskader i gulv og vegger.
| samme boenhet undersgkes ogsa tilstatende rom og rom i etasjen under vatrom. Vurder og beskriv ventilasjon i rommet.
Lett tilgjengelige sluk undersgkes og beskrives. Beskriv og vurder innredning (innredning blir ikke flyttet pa).

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det er ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Vurdering / Avvik
TG 3 Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er paregnelig.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det ber jevnlig vurderes om rommet
bar oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

Tiltak / Konsekvens

En ma/kan forvente full oppgradering av vatrommet for & tilfredsstille dagens krav/
forskrifter. Dette gjelder bl.a. krav til membran samt alder pa raropplegg i skjult
konstruksjon.
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Levetider

Normal tid fgr utskifting av vatrom er 15 - 30 ar.

Fuktmaling og visuelle undersgkelse legges til grunn for vurderingen. Vurdering av potensielle fuktskader i gulv og vegger.
| samme boenhet undersgkes ogsa tilstatende rom og rom i etasjen under vatrom. Vurder og beskriv ventilasjon i rommet.
Lett tilgjengelige sluk undersgkes og beskrives. Beskriv og vurder innredning (innredning blir ikke flyttet pa).

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det er ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.
Vurdering / Avvik
TG 3 Badet er gammelt og normal levetid er passert, oppgraderinger er paregnelig.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bgr jevnlig vurderes om rommet
bar oppgraderes for & unnga utettheter i rommet.

Tiltak / Konsekvens

En ma/kan forvente full oppgradering av vatrommet for a tilfredsstille dagens krav/
forskrifter. Dette gjelder bl.a. krav til membran samt alder pa reropplegg i skjult
konstruksjon.

Levetider

Normal tid fgr utskifting av vatrom er 15 - 30 ar.

Ventilasjon pa rommet kommenteres. Innredninger beskrives og vurderes. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.
Beskrivelse
Toalett, og vask med naturlig ventilasjon.
Vurdering / Avvik

Toalettrom mangler mekanisk ventilasjon og tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dar.
Utstyr er av eldre argang

Tiltak / Konsekvens

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rommet oppgraderes.
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Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er platetopp og
stekeovn.

Teknisk utstyr er alltid forbundet med risiko, og forventningen ma ses i sammenheng med garantitid
for produktene.

Vurdering / Avvik

TG 3 Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut
, ifra alder).

Tiltak / Konsekvens

Kjgkkeninnredningen ma skiftes

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap og
komfyr.

Teknisk utstyr er alltid forbundet med risiko, og forventningen ma ses i sammenheng med garantitid
for produktene

Vurdering / Avvik

TG 3 Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut
, ifra alder).

Tiltak / Konsekvens

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse
Kjogkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Vurdering / Avvik

Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut
ifra alder).

TG 3
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Tiltak / Konsekvens

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrader
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Vurdering / Avvik

TG 3 Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut
, ifra alder).

Tiltak / Konsekvens

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Visuell observasjon av rom som ikke er beskrevet tidligere. Det beskrives kun overflater som har skader, feil eller avvik.
Beskrivelse
Bygningen har sterkt slitte overflate.
Vurdering / Avvik

TG 3 Den generelle slitasjegraden pa overflater er utover det en kan forvente alder i
betraktning.
Alle overflater har sterk slitasje

Tiltak / Konsekvens

Det er paregnelig a oppgrader alle overflater pa gulv, vegg og tak.

Skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative avvik vurderes og beskrives.
Beskrivelse

Etasjeskillere i trekonstruksjon.
Det er ikke registrert negative avvik som har konsekvens for konstruksjonens sikkerhet.
Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes.

Vurdering / Avvik

TG 3 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele etasjen. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tiltak / Konsekvens

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Levetider

Normal tid for utskifting av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 — 80 ar.

Visuell observasjon spesielt i forhold til lysapninger i trapp/rekkverk. Handlgper og rekkverkshgyder er ogsa vurdert.
Barnesikring vurderes.

Beskrivelse
Det er malte tretrapper.
Vurdering / Avvik

Trappen har slitte overflater.

Det mangler handlaper pa vegg i trappelapet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trappen ned til kjeller i nr180 er blokkert og her er det en stige som er i bruk

Tiltak / Konsekvens

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder og rekkverk opp til dagens krav.
Trappen tenger oppgradering.

Pipens synlige sider vurderes. Feieluke vurderes. Kontroll av tetthet og funksjon utfares ikke. Avstand til brennbart
materiale vurderes ifm. ildsteder

Beskrivelse

Teglsteinspipe som er pusset.
Det er en vedovn i 2. etasje og i kjelleren er det eldre peis og vaskeovn.

Vurdering / Avvik

TG 3 Pipevanger er ikke synlige.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Pipen i nr 182 er revet og i nr 180 er den ikke lenger i bruk, den har senket
hayde over tak.

Tiltak / Konsekvens

Pipevanger ma gjeres tilgjengelig.
Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
Pipen ma forlenges utvendig.
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Levetider

Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.

Beskriv om den bygningssakyndige har elektrofaglig kompetanse eller ikke. Plassering av sikringsskap. Automat- eller
skrusikringer. Antall kurser. Apent eller skjult ledningsnett. Beskrive &penbare feil, mangler og/eller avvik.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer og skjult og synlig anlegg.

Jeg har ikke utdanning innen elektrisk og undersgkelsen er derfor noe begrenset.

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjiennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn
pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar &
gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og
kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har de ngdvendige
kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr, som kan utfare el-kontroll.

Tiltak / Konsekvens

Det anbefales generelt & fa det elektriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjop
av bolig.

Kontroll av el. anlegg ber utfgres hvert 5 ar, det gis ofte rabatt pa forsikring om det er
utfart.

Vannrar, avlgpsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank vurderes. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller
andre godkjente dokumenter.

Beskrivelse

Raropplegget for vann i boligen er med kobberrgr som ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert
utover det som er synlig i rommene.
Normal levetid for kobberrar er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 40 ar.

Tiltak / Konsekvens

Forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Levetider

Normal levetid for kobberrar er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 40 ar.
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Ventilasjon-anlegg

Beskrive anlegget. Vurdering av kapasitet, alder og tilstand.
Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilasjon.
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa flere rom i bygningen.

Tiltak / Konsekvens

Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Fjetland Takst AS
Foretaksnr.: 985834598
Adresse:  Svebakken 26
5533 Haugesund
E-post: Jan@fjetland.net
Telefon: 97182339

Fjetland

TAKST

mekanisk avtrekk i fra kjgkken og vatrom og ventiler i vegger i oppholdsrom.

Mgllervegen 3

Frittstdende byggverk

Beskrivelse av frittstaende bygninger som garasje, anneks osv.

Beskrivelse

Bygningen er oppfart i trekonstruksjoner med oppforet tregulv mot grunn, vegger i, tak og skréatt tak i
trekonstruksjoner med liggende tre kledning utvendig og tekking med papp og metallplater.

Vinduer med enkle glass og dgrer i tre.

Vurdering / Avvik

TG 3

Det er Igse takplater
Knuste vinduer.
Store mengder fugleskitt.

Tiltak / Konsekvens

Det er paregnelig med oppgradering av hele bygningsmassen.

Bilder

Det er rateskader i guly, tre kledning og tak.

Takplaten i metall har Iasnet mot balkong.

68
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Bilder

Bygningsansvarlig:
Jan Fjetland
Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 02.06.2025

Fjetland Takst AS
Foretaksnr.: 985834598

Adresse:

E-post:
Telefon:

Svebakken 26
5533 Haugesund
Jan@fjetland.net
97182339

Fjetland
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250160

Selger 1 navn

Sigmund Reiersen

Strandgata 180

Poststed
HAUGESUND 5525

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Div. feil

Initialer selger: SR

Document reference: 1509250160
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Der er skjeve gulv

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1509250160

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: SR



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SR

Document reference: 1509250160
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Utskriftsdato: 08.05.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Haugesund kommune

gnen

1

N 6592100

©Norkart 2025

Grunnkart

Eiendom: 40/166
Adresse:  Strandgata 180
Dato: 08.05.2025

......

N ey AN 6592200
\ = o

O

40/158
6592100

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
"~ Fiktiv grense
" Eiendomsgrense - innmak
s T Eiendomsgrense - usikker
Ahe GErds- og bruksnummer

VEG
— T Annetvegareal
waw Avgrensning mot annet vegareal
- Vegdekkekant
> ! Gangfeltavgrensing
Heydeinformasjon
Heydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Ledningsnett
. Mast
. Lysarmatur
- Kumlokk
Kyst
Havflate
—" " Kystkonturtekniske anlegg
8ygninger
—"~ Bygningsdelelinje

-~ TaksprangBunn

B Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

O Bygning punkt
—" Takplatd
"~ Takriss

Takoverbygg

—" ~ Takoverbygg kant

~" Trappinntilbygg, kant
- Veranda

—~—  Bygningslirje

—~— ™~  Taksprang

" Mgnelinje

—" " Bygningsbm

——""" Bygningsavgrensning p3 titak

Adresser
Ahe Adressepunkt tekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster

Abhr Fritek st

Vann og avigp
- Avlgp felles
I Overvannsledning

’ Spillvannsledning

Vannledning
Brannkum
Grenpunkt
Kum
Kran
Lufteventil
Oljeutskilller
Overlep
Pikoblingspunkt
Sluk
Stengeventil
Utslipp
Ventilpunkt
Trasepunktledning

|




Reguleringsplankart N

Eiendom: 40/166 A

Adresse: Strandgata 180
Utskriftsdato: 08.05.2025
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

N 6592100

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
T Kjereveg

P Gate medfortau
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Gatetun
" Bolig/Forretning/Kontor
A N Bolig/Kontor
- Forretning/Kontor
=" Grensefor bevaringsomride
{1 Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan PBL 2008
S Sikringsonegrense
i Angitthensyngrense
— Bindlegginggrense nivarende
- Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Energianlegg
P uteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
h Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor/tjenesteyting
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Havn
Kai
Parkering
Park
Havneomridei sig
Faresone - Flornfare
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilie
Bindleggingsone
Besternmelseornride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I R egulerings- og bebyggelsesplanormride

AN
\\/\
N\ A

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Faresonegrense

-~ Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
W Byggegrense
~ Bygagelinje
w.s"™ Bebyggelse som forutsettes fiemet
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinie
- Avkjgrsel
£ Eksisterende tre som skal bevares
Abe pAskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform &l arealforrnl
Abc Paskrift areal
Abc Paskrift bredde
Abe Paskriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr




Kommuneplankart N

Eiendom: 40/166
Adresse: Strandgata 180
Utskriftsdato: 08.05.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

il Faresone grense
/' /" / .~ Faresone-Flomfare
/' / » Faresone-Brann-/eksplogjonsfare
—_— Angitthensyngrense
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnils
- Bindlegginggrense

L1 | B3ndlegging etterlov om kulturminner-niv:
Boligbebyggelse - n&vaerende
B  Sentrumsform 3l - ndvaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
Naringsbebyggelse - ndvierende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende
Friomride - ndverende
Park - ndverende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
Ferdsel - ndvarende
P Havn isj@ - ndverende
P sméibSthavn - ndvaerende
Forbudsgrense g@
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
—"" Grenseforarealforml
Sykkelveg - framtidig
""" Turveg/turdrag - framtidig
S Kollektivtrase- ndvaerende
""" Farled-niverende
Abc Piskriftomridenavn
Abc P3skrift areaform S/ arealbruk
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 40/166 A

Adresse: Strandgata 180
Utskriftsdato: 08.05.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

183
N\

N 6592100

%,

P
\
g\ " N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

©Norkart 2025
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Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Planforslag (Requlerings- og bebygagelsesplar

| Abc |
-~

Planens begrensning




Grunnkart N

Eiendom: 40/168 A

Adresse:  Strandgata 182
Dato: 02.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

=

401179

. ‘ﬁ‘:ﬂ‘_‘
B \

N\ 401188

N 6592100 P N 6592100
v N 2 S

©Norkart 2025 N
401156 X

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
"~ Fiktiv grense
" Eiendomsgrense - innmak
s T Eiendomsgrense - usikker
Ahe GErds- og bruksnummer

VEG
— T Annetvegareal
waw Avgrensning mot annet vegareal
- Vegdekkekant
> ! Gangfeltavgrensing
Heydeinformasjon
Heydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Ledningsnett
. Mast
. Lysarmatur
- Kumlokk
Kyst
Havflate
—" " Kystkonturtekniske anlegg
8ygninger
—"~ Bygningsdelelinje

-~ TaksprangBunn

B Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

O Bygning punkt
—" Takplatd
"~ Takriss

Takoverbygg

—" ~ Takoverbygg kant

~" Trappinntilbygg, kant
- Veranda

—~—  Bygningslirje

—~— ™~  Taksprang

" Mgnelinje

—" " Bygningsbm

——""" Bygningsavgrensning p3 titak

Adresser
Ahe Adressepunkt tekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster

Abhr Fritek st

Vann og avigp
- Avlgp felles
I Overvannsledning

’ Spillvannsledning

Vannledning
Brannkum
Grenpunkt
Kum
Kran
Lufteventil
Oljeutskilller
Overlep
Pikoblingspunkt
Sluk
Stengeventil
Utslipp
Ventilpunkt
Trasepunktledning

|




Utskriftsdato: 02.06.2025

Oversiktskart for eiendom 1106 - 40/168// y N

= Hasseloy
_~5mabatHavn

5 DR 7 Ao
Tt = c
g © 2! orkar t og kommunel [ INASA; IV

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 40/168 A

Adresse: Strandgata 182
Utskriftsdato: 02.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

S0/11E7 98

N 6592100

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Planforslag (Requlerings- og bebygagelsesplar

| Abc |
-~

Planens begrensning
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 40/168 A

Adresse: Strandgata 182
Utskriftsdato: 02.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

N 6592100

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/Beblvgge!sespian PBL 1985

-
-_
-

Omréde forbo
Kigreveg

Gate med fortau
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Forretning/Kontor

Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring av bygninger

iger med tilhgrende anlegg

Regu.fenngspa‘an PBL 2008

\ I

LN W
WK
NN

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Bindlegginggrense niverende
Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegg

Uteoppholdsareal
Kormbinertbebyggelse og anleggsforrmil
Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor/tjenesteyting

Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Hawn

Kai

Parkering

Park

Havneomride i g¢

Faresone - Flomfare

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
Bindleggingsone

Bestemmelseormnride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

FormS&lsgrense

Faresonegrense

Bygag, kulturminner rmm. sorn skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes fliemet
Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnawn
p&skriftreguleringsform i1/ arealforrnil
Piskrift areal

p&skrift bredde

Paskriftradius

p&skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart N

Eiendom: 40/168
Adresse: Strandgata 182
Utskriftsdato: 02.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

il Faresone grense
/' /" / .~ Faresone-Flomfare
/' / » Faresone-Brann-/eksplogjonsfare
—_— Angitthensyngrense
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnils
- Bindlegginggrense

L1 | B3ndlegging etterlov om kulturminner-niv:
Boligbebyggelse - n&vaerende
B  Sentrumsform 3l - ndvaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
Naringsbebyggelse - ndvierende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende
Friomride - ndverende
Park - ndverende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
Ferdsel - ndvarende
P Havn isj@ - ndverende
P sméibSthavn - ndvaerende
Forbudsgrense g@
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
—"" Grenseforarealforml
Sykkelveg - framtidig
""" Turveg/turdrag - framtidig
S Kollektivtrase- ndvaerende
""" Farled-niverende
Abc Piskriftomridenavn
Abc P3skrift areaform S/ arealbruk
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Haugesund
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/168/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Strandgata 182, 5525 HAUGESUND Dato: 02/06/2025

' ey, ||

B"v‘parke A\
,/ 3 N

rd i ) -\\\““.— ' -'—_' -..'. -
{ J ' ‘\0/‘-‘ v \ \

3
\Ke‘r_tanegt

S .-I. /I .//‘/"% Ay
WA~

N

\ / ' ‘\\\" @

o

‘l \ "‘.:;t‘
S S.meda undet ..

- [uropaveg = Riksveg = Fylkesveg

= Kommunal veg === Privat veg — BGang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet
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ambita

}'"’

Vegstatuskart

Kommune: Haugesund
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/166/0/0
Adresse: Strandgata 180, 5525 HAUGESUND

Y

= 'Q:"re A2 '. Q::.v.’-.
LA

-\

- [uropaveg

s Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

== Tynnel,

"
< b _"-.,_‘\ "\\ .‘

= Fylkesveg = Kommunal veg
== Tunnel, = = Tunnel,
fylkesveg kommunal veg

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 08/05/2025

— BGang- og sykkelveg
= = Annet gangareal
-== Bilferje

— Annet
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Nabolagsprofil

Strandgata 180 - Nabolaget Haugesund sentrum - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 71/100

s Naboskapet
== Hpflige 53/100

Aldersfordeling

40.5%
39.9%
38.9%

14.5%
14.5%
24.8 %
20.4 %
21.2%
22.2%
17.8%
18.3%

8.1%
4.4%

7.5%

72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Bytunet 1min &
Totalt 14 ulike linjer 0.1 km
X Haugesund Karmgy 20 min &
Skoler
Hauge skole (1-10 kl.) 9 min %
363 elever, 22 klasser 0.8 km
Lillesund skole (1-7 kl.) 17 min %
405 elever, 20 klasser 1.5km
Solvang skole (1-7 kl.) 20 min #
317 elever, 14 klasser 1.6 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 20 min %
473 elever, 17 klasser 1.7 km
HTG-U (8-10kl.) 20 min #&
81 elever, 6 klasser 1.7 km
Skeisvang videregaende skole 15 min %
590 elever, 21 klasser 1.3km
Haugesund Toppidrettsgymnas 18 min %
300 elever, 10 klasser 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Hotel Maritim 8 min %
&  Markedet, Haugesund 9 min %
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Omrade Personer Husholdninger
[l Haugesund sentrum 3035 2327
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Balder FUS barnehage 8 min %
Ona FUS barnehage 8 min %
Kyvikdalen barnehage (0-5 &r) 11 min %
83 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Bytunet 2min %
PostNord 0.1 km
Joker Haugesund 4 min %
Sendagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 76/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 75/100

gl

Serveringstilbud

Bra 71/100
Sport
@ Grytd 8 min %
Ballspill 0.6 km
@ Skagegata ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km
& iTrain Haugesund 2 min %
¢ Vici treningssenter 7 min %
Boligmasse

B 7% enebolig

B 13% rekkehus

B 24% blokk
56% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Markedet 9min #
@ Vitusapotek Haugesund 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 16%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Nordre
medasundet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandgata 180 og 182 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5525 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



