Kanalveien 6, 2004 LILLESTR@M

Sentral og lekker 2-roms
andelsleilighet med 10 kvm L

balkong, og garasjeplass.
Fjernvarme inkl. i felles




Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Kanalveien 6

Kr 3290 000,

Kr 1 480 425,

Kr9 562-

Kr 4779987 -
Kr11857,-

Tommy Kringlebotten

Andelsleilighet
Andel

2017

49/55 kvm
8911.3 m?

1

2

Gnr. 81, bnr. 2477
2

13
1204250163

Sentral og lekker 2-roms
andelsleilighet med
heis, garasje og
fjernvarme!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & gnske velkommen til
Kanalveien 6! Leiligheten har en sentral beliggenhet i Lillestrgm med
kort vei til tog- og busstasjon, dagligvarehandel, treningssentre og
flere restauranter. Byen byr pa flere flotte turmuligheter!

Leiligheten var ferdigstilt i 2017 og ligger i byggets 3.etasje. Det er
heis i bygget som tar det til leilighetsplan og garasjeanlegg. Vel inne
har man en romslig entré med klesoppheng og adkomst til bod/
walk-in closet. Stilrent allrom med kjgkken og stue i dpen Igsning, et
soverom med garderobelgsning og et flislagt baderom. Fra stuen er
det utgang til overbygd balkong pa 10 kvm med belysning og utestikk.

Parkering gjgres i lukket garasjeanlegg og det fglger én sportsbod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m? Bod i fellesareal

3. etasje
BRA-i: 49 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Romhgyde: Entré 2,22m, stue/kjgkken 2,5m, soverom 2,5m, bad 2,2m, bod 2,2m.
Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8911.3 m?

Beliggenhet

Lillestrom er en levende by i hjertet av Romerike, hvor moderne urbanitet mgter vakker
natur. Rett ved Lillestrgm stasjon, et av @stlandets viktigste knutepunkter, finner du alt
du trenger — med en direkte forbindelse til Oslo og Gardermoen. Byen er et knutepunkt
for bade neeringsliv og kultur, med spennende butikker, trendy restauranter og koselige
kaféer i umiddelbar naerhet.

Kanalveien 6



Kanalveien, som slynger seg langs Nitelva, tilbyr et idyllisk miljg med vakre turstier,
grgntomrader og elvebredden som innbyr til avslappende spaserturer eller en aktiv
sykkeltur. Denne flotte kombinasjonen av urbant liv og naturopplevelser gjgr Lillestrgm
unikt — et perfekt sted for deg som gnsker bade det pulserende bylivet og en
harmonisk atmosfzere. Her kan du nyte moderne arkitektur, flotte parker og et bredt
spekter av fritidsaktiviteter.

Lillestrgm er i stadig utvikling, og omradet rundt Kanalveien er en del av byens mest
attraktive boomrader. Her bor du sentralt, men samtidig i rolige og grénne omgivelser.
Den korte avstanden til Oslo gjgr at du har storbyens tilbud innen rekkevidde, mens du
samtidig kan trekke deg tilbake til en by som byr pa det beste av to verdener - et
yrende byliv med en personlig og naturnaer sjel. Dette er stedet for deg som vil bo i en
fremtidsrettet, levende by med hgy livskvalitet.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000 og Kiwi. @nsker du
ytterligere servicetilbud ligger Lillestrgm Torv kjgpesenter og de gvrige handlegatene i
Lillestream sentrum. Det er ogsa kort vei til Coop Obs Hypermarked og Strgmmen
Storsenter, landets mest innholdsrike kjgpesenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stept plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger av
bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig med liggende trepanel. Saltak av
trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Isolasjonstykkelse og mengde i yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta
destruktive inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Slette malte flater, fliser.

Tak: Metallhimling, systemhimling, slette overflater, slette overflater med V-fug.
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Innhold
3.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.
Annet: Leiligheten disponerer én bod i fellesarealer.

Standard
Tilstandsgrad 2

Bad - Overflate gulv

Det bemerkes bom (hulrom) under flis i enkelte mosaikk fliser langsmed vegg i
dusjsone og enkelte steder pa gulv spesielt foran inngangsdgr. Forekommer riss i
flisfug i mosaikk i dusjsone. Enkelte fargeforskjeller pa flisfug i gulv dusjsone.
Overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Det var ikke mulig & bore hull i et tilstgtende rom for a male fukt, da dette er et
baderomskabin.

Det ble utfgrt fuktsek av tilgjengelige tilstgtende overflater fra entre og stue under
befaringen, det ble ikke avdekket unormale fuktverdier.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for godkjenning av prefabrikkert baderomsmodul,
derfor TG2.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det fglger én garasjeplass med ladeboks.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6616319
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Radiatorer pa vegg og vannbaren varme i gulv pa bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1 020 049

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 080 195

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Lan nr: 9820752117; IN l1an 1 - Akonto renter 6 291,92

Lan nr: 9820752117; IN 1an 1 - Akonto avdrag 1 503,94

Garasje 375,00

Felleskostnader 3 685,96 (Bygningsforsikring, kommunale avgifter, grunnpakke tv/
internett, oppvarming, forretningsfgrsel og revisjon)

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 6% fra 01.01.2026:
Lan nr: 9820752117; IN Ian 1 - Akonto renter 6 291,92

Lan nr: 9820752117; IN lan 1 - Akonto avdrag 1 503,94

Garasje 375,00

Felleskostnader 3 907,12 fra 01.01.2026

Totalt: 12 078,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 857
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Andel Fellesgjeld
Kr 1480 425

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.11.2025

Kommentar fellesgjeld

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kijgper & nedbetale hele eller deler av sin
andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For
selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil
vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafglgende maneder.

Andel fellesformue
Kr 9 588

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Portalen Lillestrgm Borettslag

Organisasjonsnummer
915565158

Andelsnummer
13

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207521175
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 147 075 192,00
Innfrielsesdato: 28.02.2058
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 1 480 425,26,-
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IN-avtale: Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin
andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For
selskap med IN—ordning gjgr vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil
veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafglgende maneder.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 6
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller p4 www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkj@p etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklzering. Dyreholdet fglger bestemmelser av husordensreglene §5.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 2477, seksjonsnummer 2 i Lillestrgm
kommune.Andelsnr. 13 i Portalen Lillestrgm Borettslag med orgnr. 915565158

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/2477/2:

02.05.2003 - Dokumentnr: 6872 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:4
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2160
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2474

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2003 - Dokumentnr: 6872 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:4
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Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2160
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2474
Rett til & sette opp henvisningsskilter
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2003 - Dokumentnr: 6872 - Erkleering/avtale
Forbud mot & drive messe- eller konferansevirksomhet
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2003 - Dokumentnr: 8119 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver

ROM Eiendomsutvikling AS

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2003 - Dokumentnr: 10817 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.2004 - Dokumentnr: 13407 - Bestemmelse om veg

til bruk som felles adkomst.

Bruksrett for Skedsmo kommune samt alminnelig ferdsel til
Teerudparken og Teerudgata (gangvei) m.v

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.2006 - Dokumentnr: 124891 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Statens Vegvesen

Org.nr: 971 032 081

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2015 - Dokumentnr: 97344 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Statens Vegvesen
Org.nr: 971 032 081
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Bestemmelse om drift og vedlikehold av overvannsledningsanlegg
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2017 - Dokumentnr: 83348 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1 etg.

(stedsevarig rett)

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2017 - Dokumentnr: 1179303 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2586

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrgm Kommune
Org.nr: 820 710 592

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2017 - Dokumentnr: 1179303 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2586

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrgm Kommune
Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om parkering for sykkel

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2017 - Dokumentnr: 1179303 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2586

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2017 - Dokumentnr: 1179303 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2586
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrgm Kommune
Org.nr: 820 710 592

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1999 - Dokumentnr: 9665 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:81 Bnr:886

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

21.01.2002 - Dokumentnr: 1139 - Grensejustering

25.10.2017 - Dokumentnr: 1179290 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2477

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2586

09.11.2017 - Dokumentnr: 1251121 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 36/100

01.01.2020 - Dokumentnr: 1553105 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:2477

20.11.2020 - Dokumentnr: 3368196 - Reseksjonering
Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 36/100

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

01.01.2024 - Dokumentnr: 199786 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:2477

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for: Portalen - Nybygg bolig/naering/hotell og torg - gnr 81
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bnr 2477 og gnr 81 bnr 2586 - Kanalveien 4, 6, 8, 14 og 18, Taerudgata 10, 12 og 16
samt Stillverksveien 28 (hotell) datert 22.10.2018.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til kombinert naering, kontor og boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

1 480 425 (Andel av fellesgjeld)

4770 425 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4779 987 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 787 887 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4790 687 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

39 900 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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3.Etasje

Stue/kjpkkan

Plantegning er en skisse og ikke oppgitt | malestokk,
Awvik pa plassering av bygningsdeler og innredning kan forekomme.
Det tas ikke ansvar for eventuelle avvik.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!

Romslig entré med knaggoppheng og dgrcalling.
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Kjgkken/stue i apen lgsning.

Kjgkkeninnredningen har hvite, slette fronter og laminert benkeplate.
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Fra stuen er det utgang til balkong.

Leiligheten blir oppvarmet via radiatorer.
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Soverommet har god plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement.

Det er satt garderobelgsning.
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Romslig balkong pa 10 kvm.

Overbygd balkong med belysning og utestikk.
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Nabolagsprofil

Kanalveien 6 - Nabolaget Lillestrgm syd - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
®@ Lillestrgm stasjon 2 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
& Lillestrgm bussterminal 4 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 20.5km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Vigernes skole (1-7 kl.) 18 min #
571 elever, 24 klasser 1.5km
Volla skole (1-7 kl.) 21 min #&
450 elever, 22 klasser 1.8 km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 5min &
643 elever, 32 klasser 2.6 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 7 min &
508 elever, 29 klasser 2.6 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 8 min &
389 elever, 16 klasser 3.7 km
Lillestrgm videregaende skole 14 min %
800 elever, 34 klasser 1.2 km
Skedsmo videregdende skole 24 min %
1000 elever 1.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
» Naboskapet
i Haflige 65/100
Aldersfordeling

11.3%
14.5%

51%

277 %
34 %

21.2%
21.2%

23%
6.4 %
72%

S

40 %
38.9%

30.9 %

32
N
-
~

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lillestrom syd 1283 832
B Lillestrom 14 546 7 569
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Selepytten barnehage (1-5 ar) 11 min %
15 barn 0.9 km
Lilleborg barnehage (0-5 ar) 15 min %
67 barn 1.7 km
Torva barnehage (1-5 ar) 13 min %
77 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Kanalveien 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Lillestrgm Stasjon 3min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 94/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 85/100

Sport

@ Solbakken, gymsal 7 min %
Aktivitetshall 0.5km

@ Lillestrgm videregdende 13 min %
Aktivitetshall 1.1 km

& SATS Lillestrgm 2 min %

¢ Fresh Fitness Lillestrgm 4 min %

Boligmasse

B 4% enebolig
B 55% blokk
B 41% annet

«Koselig nabolag, stille og rolig. Mest
godt voksne mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 8 min %
@ Apotek 1 Kanalveien 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 28%6-12 ar
B 17%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 58%
B Lillestrgm syd
B Lillestrgm
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250163

Selger 1 navn

Tommy Kringlebotten

Kanalveien 6
Poststed
LILLESTR@M 2004
Er det dedsbo?
1 Nei M Ja
Avdgdes navn |Thorbj¢rn Dalsberget |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Tommy Kringlebotten

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Normal bruksslitasje pa gulv

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av JFA (jordfeilautomat) i regi av sameiet.
Arbeid utfort av |BTA Elekiro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |jordfei|automater i fordelinger i fellesomrader. Regi av sameiet

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks pa parkering tilhgrende bolig

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TK
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 6 % fra 01.01.2026

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: TK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TK
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Borettslagsleilighet (i blokk)
Kanalveien 6
2004 Lillestrgm

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 07/11/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15

39



40

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:81, Bnr: 2477
Hjemmelshaver: Thorbjgrn Dalsberget (avdgde)
Seksjonsnummer: 2

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2017

Tomt: Felleseie tomt 8 911 m?
Kommune: Lillestrgm
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Tommy Kringlebotten
Befaringsdato: 04.11.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet felles tomt.
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OM BYGGEMETODEN:

Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon,
kledd utvendig med liggende trepanel. Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein.
Isolasjonstykkelse og mengde i yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta destruktive
inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Fglgende bygningsdeler er ikke vurdert i denne tilstandsrapporten:
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Yttervegger

Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Terrengforhold

Disse bygningsdelene inngér i borettslagets felles bygningsmasse, og det er borettslagets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke vurdering eller
fastsettelse av tilstandsgrad for de nevnte delene, med mindre reporesentant opplyser om sarlig
vedlikeholdsplikt eller ner tilknytning til bygningsdelen.

Eventuelle opplysninger om tilstand og vedlikehold ma innhentes gjennom borettslagets arsrapporter,
vedtekter, vedlikeholdsplaner eller annen dokumentasjon som styret i borettslaget kan gi. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Ved taksering av leilighet i sameier/borettslag er det primart innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vere stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og
leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det noen ganger kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsé vere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold, foruten parkett foran kjgl/frys. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Oppvarming:
Radiatorer pa vegg og vannbaren varme i gulv pa bad.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Eierskifteskjema
Egenerkleringsskjema
Samsvarserklering Eda elektro

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Slette malte flater, fliser.
Tak: Metallhimling, systemhimling, slette overflater, slette overflater med V-fug.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Representant opplyser om:

Bytte av JFA (jordfeilautomat) i regi av sameiet.
FELLESKOSTNADER:

Ikke opplyst.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.Etasje 49m? 10m? 46m? 3m?
Bod i fellesarealer 6m?
SUM BYGNING 49m? 6m? 10m? 46m? 3m?
SUM BRA 55m?

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.

BRA-e:
Bod i fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 499m?
3.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.

BRA-e: 6m?
Bod i fellesarealer.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 55m2.
3.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.
Bod i fellesarealer.

TBA: 10m2
3.etasje: Balkong

Romhgyde: Entré 2,22m, stue/kjgkken 2,5m, soverom 2,5m, bad 2,2m, bod 2,2m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Sjakter medberegnes som en del av BRA-I. Arealet
avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malt til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Det er ikke kontrollert om boder tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret
har kompetanse til 4 omdisponere hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. Fellesarealer forgvrig er ikke oppmalt.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Sportsbod i fellesarelaer pa 6m2.
Boder er borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 10 varmegrader. Leilighet ble inspisert i dempet dagslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler av leiligheten pa
befaringsdagen. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt
angitt.

Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i ssmmenheng med oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra
representant. Representant melder forgvrig, ingen avvik.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder, VVS-installasjoner,
tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er s@rskilt beskrevet.
Tilsvarende garderobeskap og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Det er

kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der
hvor dette er beskrevet.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

ANDRE MERKNADER:
Representant opplyser at det medfglger parkeringsplass til leilighet med nummer: 3002.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tommy og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

07/11/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum

8/15
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Flislagte vegger og overflatebehandlet metall himling.
Representant opplyser om at baderommet er et baderomskabin.

Innredning med glatte fronter. Nedsenket servant med 1-greps blandebatteri.
Overskap med speilfronter og belysning over. Avlgpsrgr av plast.
Vegghengt WC og opplegg for vaskemaskin.

Nedsenket dusjhjgrne med svingbare dusjdgrer og 2-greps blandebatteri.

Overflater fremstar i normalt god stand.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Flislagt gulv.
Fallforhold pa bad er malt etter stikkprgveprinsippet og fremstar tilfredsstillende.

Det bemerkes bom (hulrom) under flis i enkelte mosaikk fliser langsmed vegg i dusjsone og enkelte steder pa gulv
spesielt foran inngangsdgr. Forekommer riss i flisfug i mosaikk i dusjsone. Enkelte fargeforskjeller pa flisfug i gulv
dusjsone.

Overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og

membran eller under membranen.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Det var ikke mulig a bore hull i et tilstgtende rom for & male fukt, da dette er et baderomskabin.

Det ble utfgrt fuktsgk av tilgjengelige tilstgtende overflater fra entre og stue under befaringen, det ble ikke

avdekket unormale fuktverdier.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for godkjenning av prefabrikkert baderomsmodul, derfor TG2.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. Se under.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

Overlimt oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Frittstaende kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Integrert komfyr med platetopp.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.

Oppvaskmaskin bgr festes tilstrekkelig.

Sokkel er ikke demontert for inspisering under. TGIU.

Hakk i overflater forekommer. Innredning forgvrig fremstar i normalt god stand.

Registreres lekkasjesikring under vask med sensor og komfyrvakt ved kokeplate.

Det registreres forhgyede fuktverdier overflate gulv foran kjgl/frys.

Representant opplyser at de har fjernet is fra fryser for kort tid siden og at dette kan ha forarsaket fukt som indikeres

foran kjgl/frys. (Se punkt 3 Andre rom i denne rapporten for vurdering)
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

10/15
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Entre, omkledningsrom, stue, kjgkken og soverom.

Gulv: Parkett
Vegger: Glatte malte flater.
Tak/himling: Systemhimling, glatte malte flater, glatte malte flater med V-fug.

Parkett fremstar med stedvis fuktsveller i entre, flaket av to steder foran terrassedgr. Det registreres forhgyede
fuktverdier foran kjgl/frys, lgsnet lamell, fremstar & veere fra fjerning av is i fryser ifglge opplysninger gitt fra
representant. Det forekommer stedvis knirk i gulv. Det ligger et stort teppe under sofa og bord i stuedel, ikke inspisert
under. Det kan ikke utelukkes at det er fargeforskjeller grunnet UV-straling fra sol. Parkett vurderes til TG2.

Overflater vegger/tak/himling fremstér i normalt god stand, bruksmerker forekommer. Det er malt ukjent nyere ar hvor
det ikke er malt helt ut til omkringliggende flater pa enkelte overflater.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 8-9mm og totalt malt 10-11mm avvik.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvene i
boligen, med en lengde pa ca 2 meter i mellom (lokalt) og (totalt) fra en side av rommet til den
andre. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2016
Vinduer med 3-lags isolerglass produsert i 2016.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr brann og lydspesifisert, sannsynligvis produsert i 2016.
Terrassedgr med 2-lags isolerglass produsert i 2016.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Enkelte bruksmerker forekommer.
Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen, foruten normalt vedlikehold.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Balkong pa 10m2 med adkomst fra terrassedgr i stue.
Belagt med terrassebord som er behandlet og overflater fremstar i normalt god stand.
Rekkverk av metall og glass som er malt til 1,22m.

Eventuell tettesjikt kan ikke verifiseres grunnet manglende tilkomst under terrassebord. TGIU.

Merknader:
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6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast

- Vannrgr i plast og metall.

- Vegghengt WC pa bad.

- Sluk i gulv pa bad.

- Stoppekran lokalisert i rgrstokkskap i vegg pa bad og fungerer etter hensikten.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Rgrstokkskap for vannbaren varme er plassert i samme rgrstokkskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fra vann/avlgpsrer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne som befinner seg i baderomsvegg. Dette punktet gis derfor
TG2.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggear

Bygningsdelen er plassert i fellesarealer og derfor ikke inspisert og vurdert. TGIU. Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent

Det var rengjort i ukjent

Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon.
Avtrekk over koketopp er uvisst om er tilknyttet aggregat eller fgres direkte ut av vegg. TGIU. Ytterligere undersgkelser
ma foretas.

Aggregat er plassert i fellesarealer og derfor ikke inspisert og vurdert.
Ventilasjon vurderes basert pa tilluft og avtrekk i leiligheten vurderes tilfredsstillende.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i bod med 9 kurser ihht. kursoversikt. Sikringsskapet er ikke
videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserklaering fra Eda Elektro Data AS datert 29.09.17 med beskrivelse:
i.h.t tegning: E-BA-PL-40-03-010 Rev G.

Det er kun lagt trekkergr for TV/TLF.

Badekabin er prefabrikert av Parmarine.

Eda Elektro Data Romerike AS har kun tilkoblet badekabin i 3 koblingsbokser pa utsiden.

Representant opplyser at det er utfgrt utskiftning av jordfeilbrytere i regi av borettslaget, ikke fremlagt dokumentasjon.
Det er ikke fremlagt samsvarserkl@ring for elektriske arbeider med baderomskabin.

Det bemerkes at det er en dobbelstikk med skjult tilfgrsel i vegg mot nabo, ytterligere undersgkelser ma foretas.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert.
Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisaslji(/)lns.



Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere underspkelser ma foretas.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
Flislagt gulv.

Fallforhold pa bad er malt etter stikkprgveprinsippet og fremstar tilfredsstillende.

Det bemerkes bom (hulrom) under flis i enkelte mosaikk fliser langsmed vegg i dusjsone og enkelte steder pa gulv
spesielt foran inngangsdgr. Forekommer riss i flisfug i mosaikk i dusjsone. Enkelte fargeforskjeller pa flisfug i
gulv dusjsone.

Overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser
0g
membran eller under membranen.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.
Det var ikke mulig a bore hull i et tilstgtende rom for & male fukt, da dette er et baderomskabin.

Det ble utfgrt fuktsgk av tilgjengelige tilstgtende overflater fra entre og stue under befaringen, det ble ikke
avdekket unormale fuktverdier.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for godkjenning av prefabrikkert baderomsmodul, derfor TG2.
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Lillestrgm v/lIris Asak
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M
E-post: iris.asak@aktiv.no

Deres ref.: 1204250163 . Var ref.: 0697-1-3002 Dato: 04.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Portalen Lillestram Borettslag
Organisasjonsnr: 915565158

Andelseier: Dalsberget (bo), Thorbjgrn
Medeier:

Leilighetsnummer: 3002

Adresse: Kanalveien 6, 2004 LILLESTR@M
Andelsnummer: 13

Gnr. 81

Bnr. 2477

Borettsinnskudd: Kr. 1525 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6616319.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

Techem AS avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp
skjer arlig.Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og melde dette inn. Dette kan gjeres digitalt her:
https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte. Eierskifte vil bli registrert i Igpet av 1-2 virkedager, og du vil
motta en e-post med invitasjon til Techem Beboer App sa snart eierskifte er registrert.For spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-

post

: kundeservice@techem.no Garasje/bod fglger noen av leilighetene - Se oversikt i vedtekter. Styret kontaktes pa

portalenbri@styrerommet.net. IN innbetaling er mulig ved forfall pr. 30.03 og 30.09. M-Felleskost - Felleskostnadene
oker med 5% fra 01.01.2025. Garasjepris gker med 150% fra samme dato. Styret har vedtatt & gke felleskostnadene

med

6% fra 01.01.2026

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207521175
Lanetype: Annuitetslan
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Rentesats: 4,89%

Restsaldo 147 075 192,00
Innfrielsesdato: 28.02.2058
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 11 856,82,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820752117; IN 1an 1 - Akonto renter 6 291,92
Lan nr: 9820752117; IN lan 1 - Akonto avdrag 1 503,94
Garasje 375,00
Felleskostnader 3 685,96 3 907,12 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 116,-
Fradragsberettigede kostnader: 81661,-
Annen formue: 9 588,-
Gjeld: 1494 241,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207521175
Restsaldo: 1480 425,26
Kapitalkostnader: 7 579,94

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 480 425,26,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Nicolai Aaby
Traetteberg pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Glenn-Johnny Rimmereide, e-post: portalenbrl@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 10704976 10003761 11107512 10309 080
Innkrevde felleskostnader 2 6956777 6081527 6958488 7510920
Andre inntekter 3 16 554 1948 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 17678307 16087 236 18 066 000 17 820 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29 892 -28 200 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -212 000 -200 000 -200 000 -212 000
Avskrivninger 16 -14 518 -14 518 -14 500 -15 000
Revisjonshonorar 6 -11 500 -11 500 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -198 710 -188 710 -200 000 -210 000
Konsulenthonorar 7 -47 998 -39 614 -80 000 -80 000
Kontingenter -28 800 -28 800 -28 800 -29 000
Drift og vedlikehold 8 -1 072 459 -762 154 -810 000 -946 000
Forsikringer -385 996 -336 130 -370 000 -444 000
Kommunale avgifter 9 -2105937 -2166861 -2220000 -2367 000
Kostnader sameie 15 -324 737 -386 350 -455 000 -612 000
Energi/fyring 10 -856 184 -901 996 -946 000 -885 000
TV-anlegg/bredband -674 470 -745 062 -790 000 -687 000
Andre driftskostnader 11 -481 979 -512 413 -485 500 -517 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6445180 -6322309 -6642800 -7048000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 11233127 9764927 11423200 10772000
Innbetalt andel fellesgjeld 15451 611 15844 638 0 0
DRIFTSRESULTAT 26 684 738 25609565 11423200 10772000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 19 559 15 646 5000 5000
Finanskostnader 13 -8991918 -8173741 -9239000 -8568 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -8972359 -8158095 -9234000 -8563000
ARSRESULTAT 17712379 17451471 2189200 2209 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 17712379 17 451 471

Vedlegg 1

19 av 38

Regnskap 2024.pdf



HUSORDENSREGLER FOR
PORTALEN LILLESTRGM BORETTSLAG

VEDTATT | EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 31.05.2017. Siste endret pa
ordinaer generalforsamling 08.06.2022. Sist endret pa ordinaert arsmgate 24.03.2025.

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og uten for boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal vaere ro mellom kl 22.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene/ private uteplasser

Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse

for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkonger/private uteplasser. Ved
grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

Grilling p& borettslagets fellesareal er ikke tillatt.

§ 4 Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg i Jernbanegata Lillestram
eierseksjonssameie. De som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir
vedtatt.

Enkelte andelseiere disponerer et ekstra areal ved siden av sin garasjeplass. Det er kun
tillatt & lagre tilbehgr til bil (takgrind/skistativ/skiboks), ett sett med dekk, tilhenger, MC og
sykler pé tilleggsarealet evt. egen garasjeplass. Ting kan kun lagres pa de nevnte omradene
med forbehold om at det er plass til dette og at dette ikke er til hinder for andre.

Det er ikke tillatt & benytte plassen til lagring av sportsutstyr, brennbart materiale, mabler etc.
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§ 5 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Seppelhandtering - sgppelsug

Soppel nedkast befinner seg i takhagen mellom hus A og B. Sappel nedkastet er kun
beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal veere grundig knyttet igjen. Papir skal
sorteres og kastes i eget sgppel nedkast. Glass og andre farlige gjenstander ma beboerne
kaste i egne beholdere for dette formalet. Det mé ikke settes avfall utenfor sgppel
nedkastene.

§ 8 Fellesarealer
Det skal ikke hensettes private eiendeler pa fellesareal. Barnevogner kan plasseres i felles
trapperom sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst.

Det er ikke tillatt med private oppslag i fellesarealer med unntak av oppslagstavien i
inngangspartiene. Fremvisning pa dgrer/dermatter som oppfattes som stgtende, kan nektes
av styret.

§ 9 Overlating av bruk:

Andelseiere har lov til & leie ut andelen sin for inntil 30 dagn ilapet av et ar uten & méatte soke
om dette. Andelseiere plikter & skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating.
Ogsa bruksoverlating som ikke er sgknadspliktig. Informasjon om utleie skal formidles til
styret fgr utleien finner sted.

§ 10 Solskjerming
Det er tillatt & montere solskjerming etter nezermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.



§ 11 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Vedtekter

for Portalen Lillestram borettslag org nr 915 565 158 vedtatt i stiftelsesmate den
20.05.2015. Sist endret i ordinaer generalforsamling 30.03.2023. Sist endret pa
ordinzer generalforsamling 21.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Portalen Lillestram borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget utgjor seksjon 2 av Jernbanegata Lillestram eierseksjonssameie,
som i tillegg til borettslagets samleseksjon for 144 boliger, bestar av to
naeringsseksjoner, en kontorseksjon, seksjon 1, og en forretningsseksjon, seksjon 3.

(3) Borettslagets garasjeplasser er organisert som tilleggsdeler til samleseksjon for
boligene, og er lokalisert i plan U1 i eierseksjonssameiet.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfaoring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utleser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, il
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Borettslaget plikter, sammen med eier av naeringsseksjonene (hotell, forretninger
og kontor) pa gnr. 81 og bnr. 2477 og drifte og vedlikeholde fellesarealer, i hovedsak
gangvei pa gnr. 81 og bnr. 2477.

(5) Pa utearealet mellom hus B og kontoret er det opparbeidet en blomstereng.
Borettslaget plikter & vedlikeholde denne. Blomsterengen kan ikke fiernes uten
samtykke fra eier av seksjon 1.



(6) Enkelte andelseiere i farste og andre etasje disponerer et avgrenset
utomhusareal i tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene
for hver boligs utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan
ikke etablere gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt
utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av
beplantning er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(7) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i Jernbanegata Lillestram eierseksjonssameie. Det fremgar av egen
liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen fglger som vedlegg til
vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.

(8) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsforer.

(9) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Far tekniske endringer settes i gang ma borettslagets retningslinjer falges. Med
tekniske endringer menes flytting eller endring pa ventilasjonsenheter i leiligheten.
Ved slike endringer méa handverker veere autorisert iht. gjeldende tekniske forskrifter
og kunne dokumentere dette. Det er viktig at firmaet kontrollerer
ventilasjonsluftmengden fgr arbeidet starter og s@rger for at samme luftmengde
innreguleres etter endringene.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

De andelseiere som har terrasser og /eller balkonger med impregnerte gulvbord, har
ansvar for vanlig vedlikehold. Borettslaget star for utskifting. De andelseiere som har
trepanel pa ytterveggen pa terrassen eller balkong har ansvar for at disse overflatene
blir malt. Det gjelder ogsa beboeres side av skillevegger mellom andelene. Det er
kun maling utlevert av styret som skal brukes pa disse. Terrasser omfatter bade
terrasser pa takhagen og takterrasser i 6., 7. og 8. etasje.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
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6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekijeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan



styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Tillitsvalgtes integritet.
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Tillitsvalgte, tillitsvalgtes nzere slektninger eller selskap disse er knyttet til skal ikke
utfare fakturerbare tjienester for borettslaget uten at dette er styrebehandlet.
Tillitsvalgte kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av saker der
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse. Det
samme gjelder nar det foreligger slike forhold for den tillitsvalgtes neere slektninger.
Det er den tillitsvalgte selv som har ansvaret for sin egen habilitet og plikter & si fra
dersom det kan foreligge grunn til & reise spgrsmal ved denne.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av valgkomité

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.



9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

10
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Valgkomité

12-1. Valgkomité

Valgkomitéen velges for ett ar av gangen. Valg av valgkomité skal forekomme pa
hver generalforsamling. Valgkomiteens mandat er & foresla kandidater for nytt styre
og rapportere dette til generalforsamlingen. Valgkomiteens mandat er ogsa & foresla
starrelsen pa styrets godtgjerelse.

11



VEDLEGG 1 PORTALEN LILLESTRGM BORETTSLAG

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
a jour pr: 08.01.2020

Garasjeplass

Garasjeplass

Leilighets nr. | Andels nr. 1 2 HC-plass Bod nr.
2001 1 2001 2001
2002 2 2002 09 2002
2003 3 2003 2003
2004 4 2004 2004
2005 5 2005
2006 6 2006 2006
2007 7 2007
2008 8 2008
2009 9 2009
2010 10 2010 2010
2011 11 2011 2011
2012 75 2012 2012
2013 76 2013 2013
2014 77 2014 2014
2015 78 2015 2015
2016 79 2016
2017 80 2017
2018 81 2018
2019 82 2019
2020 83 2020 2020
2021 84 2021
2022 85 2022
3001 12 3001 3001
3002 13 3002 3002
3003 14 3003
3004 15 3004 3004
3005 16 3005 3005
3006 17 3006
3007 18 3007
3008 19 3008
3009 20 3009
3010 21 3010
3011 22 3011
3012 23 02 3012
3013 24 3013 3013
3014 86 3014 3014
3015 87 3015
3016 88 3016
3017 89 3017 3017
3018 90 3018 3018
3019 91 3019

12
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Protokoll til arsmate 2025 for PORTALEN LILLESTR@M BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 915565158
Mgtet ble avholdt 24. mars kl. 18:00, Lillestrem Radhus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 38
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Konstituering - Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Anders Thorud fra OBOS som mgateleder.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger Anders Thorud fra OBOS som mgteleder

+~ Vedtatt. Enstemmig.

2. Konstituering - Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

3. Konstituering - Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner Anders Nicolai Traetteberg fra OBOS som protokollfarer, og Anders Skaug
Johansen som protokollvitne.

./ Vedtatt. Enstemmig.

4. Konstituering - Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa, da innkallingen ble sendt ut iht. lovens krav om
minimum 8 dager og maksimum 20 dager.

Forslag til vedtak:



Generalforsamlingen godkjenner mgteinnkallingen.

+~ Vedtatt. Enstemmig.

5. Arsregnskap for 2024

Viser til Arsregnskap for 2024 i Innkallingen. Generalforsamlingen behandler godkjenning av arsregnskapet, og
styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital i trad med gjeldende praksis.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner arsregnskap for 2024, og godkjenner at arsresultatet overfares til
egenkapital.

+~ Vedtatt. Enstemmig.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 223 000,-

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner at styrets godtgjerelse settes til kr 223 000,- for styreperioden 2024-2025.

+/ Vedtatt.

7. Innkommet forslag - Vindusvask

Fremmet av: Markus A. Vaage 3022

Det vises til borettslagets vedtekter punkt 5-2 (1) andre punktum, vedrgrende borettslagets vedlikeholdsplikt:
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det bes om at styret ivaretar borettslagets
plikter og sgrger for ngdvendig utvendig vedlikehold av vinduer, i form av at det gjennomfares utvendig vask av
vinduer i 2025.

Det er ikke giennomfert utvendig vask av vinduer pa flere ar. Dette har resultert i stor oppsamling av urenheter
pa vinduene. Det bes derfor om at dette prioriteres i 2025. Saerlig for vinduer i "kort-endene" hvor det ikke er
balkong og ikke mulig & vaske flere av vinduene selv.

Styrets innstilling

Styret har tidligere undersgkt behov for fasadevask. Da ble det avdekket at fasaden trenger vedlikehold pa 7-10
ar. Styret foreslar dermed at disse vinduene tas som en del av fasadevasken nar det kommer opp som en del
av det planlagte vedlikeholdet.

Styrets innstilling: Planlagt vedlikehold som fasadevask vil ogsa innbefatte vinduer.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Forslagstiller stottet styrets forslag til lasning. En deltager stemte for innkommet forslag,

X resten stemte mot forslag som pala styret a gjore vasken i 2025. Styret gjennomfgrer vindusvask samtidig
med fasadevask pa hensiktsmessig tidspunkt.

8. Orienteringssak. Styret besvarer spgrsmal fra Hverven.
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Fremmet av: Per Erik Hverven 5018

Se brev fra Hverven i vedlegg 2 (Hvervens sparsmal og forslag til GF 2025).

Styrets innstilling
Styret vil pa generalforsamlingen gi en orientering om spgrsmalene som er stilt.

Eiendomsskatt — Jfr Lov om Burettslag §5-19 Fordeling av felleskostnader

Jfr Skatteetatens nettsider:

Boligselskapet (fellesbetegnelse pa borettslag og boligaksjeselskap) er ansvarlig for eiendomsskatten og vil
motta en samlet regning for alle boligene i selskapet.

Hvordan kostnaden fordeles pa de enkelte andelseierne avhenger av vedtekter og bestemmelser i
boligselskapet. Normalt fordeles kostnadene etter en fordelingsngkkel basert pa forholdet mellom verdiene
pa boenhetene.

Styret har veert i kontakt med Lillestream Kommune Seksjon for gkonomi- og virksomhetsstyring ved
saksbehandler for eiendomsskatt Christian Bjerneby. Bjernebye informerer om at Lillestrem Kommune ikke har
navnelister over hvem som betaler hva i eiendomsskatt slik som f.eks. Oslo Kommune gjor. Lillestram kommune
fakturerer vart borettslag som en eier, i motsetning til ved selveierleiligheter hvor den enkelte eier faktureres
direkte. | Lillestrem kommune vil det da ikke vaere slik at enkelte andelseiere er unntatt eiendomsskatten.

Borettslaget har en fordelingsnakkel for & fordele eiendomsskatten utover andelene i laget pa lik linje som med
felleskostnader. Planen er 4 tilbakebetale.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen tar informasjon til etterretning.

+/ Vedtatt.

9. Innkommet forslag - Votering om Skadebot i hht. borettslagloven.

Fremmet av: Per Erik Hverven 5018

Se brev fra Hverven i vedlegg 2 (Hvervens sparsmal og forslag til GF 2025).

Styrets innstilling

Hverven fremmer i sitt brev en liste med krav om utbedring av mangler i forbindelse med 5-arsgarantien, samt
krav om utbedring av manglende vedlikehold (dere finner listen i brevets vedlegg 1). Denne kravlisten er identisk
med listen han leverte til granskningssak 8 pa generalforsamlingen i 2024 (Vedlegg 2 til sak 8 pa GF 2024).
Styret viser til vedtak fattet pa generalforsamlingen i 2024 hvor generalforsamlingen stemte ned daveerende
granskningssak 8.

Siden generalforsamlingen i 2024 har styret brukt kravlisten fra Hverven som et underlag for & adressere
ngdvendig vedlikehold. Arbeidet med & adressere vedlikeholdsbehovene er pabegynt og kan dokumenteres.
Arbeidet tas gradvis og innenfor borettslagets gkonomiske rammer.

Et samlet styre mener at i stedet for & bruke penger pa en sak om skadebot, sa fortsetter styret & engasjere
profesjonelle handverkere for vedlikehold og utbedring av mangler i borettslagets fellesarealer. Vi bruker
forslagsstillers kravliste som oppdragsliste for & gjennomfaere dette. Vi samler medgatt tid og materiell for
utbedring av mangleri en faktura. Denne fakturaen videresender vi til OBOS/Veidekke og ber om at de dekker
belapet i sin helhet pa grunn av mangler som er forsgkt utbedret tidligere eller som ikke er utfart.



Hvis OBOS/Veidekke aksepterer & betale dette, er saken lgst. Hvis OBOS/Veidekke ikke aksepterer & betale
dette, da er alle punktene reparert av profesjonelle handverker. | gitt tilfelle vil kostnadene pa dette arbeide
vaere langt lavere enn en eventuell kostnad pa skadebotsaken som kan bli hgyere enn faktura belgpet.

At en enkeltperson skal stilles som ansvarlig, mener styret er urimelig i denne saken. Det kan ikke utelukkes at
tidligere styrer kan ha gjort feil i saker hvor entreprengr har veert motpart. Det avgjgrende her er om det er
gjort feil av forsettlig eller uaktsom karakter, noe forslagsstiller ikke har sannsynliggjort. Styret vil derforistedet
for & bruke penger pa en sak om skadebot, fortsette & engasjere profesjonelle handverkere for vedlikehold og
utbedring av mangler i borettslagets fellesarealer. Per Erik Hvervens punkter i kravlisten brukes allerede som
et underlag for a gjennomfgre slik vedlikehold. Noe styret har til hensikt a fortsette med.

Skulle det bli mer enn 50% som voterer for forslaget til Hverven, vil det bli rettsinstans som ma avgjere hvorvidt
det er opptradt pa uaktsom mate. Det er med andre ord ingen automatikk i at Ole Erik fastslas som ansvarlig i
denne saken.

Styret er sterkt uenig i forslaget og anbefaler & votere mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. 2 stemmer for forslag, resten mot. Votering via handsopprekking, ettersom
x generalforsamlingen ikke gnsket skriftlig votering.

10. Endring av husholdningsregler - korttidsutleie

| forbindelse med at vi har leiligheter som blir annonsert pa Airbnb, har det blitt fremmet misngye. Borettslaget
har hatt problem med stjalet post, forsepling, tilgrising i heis, korridorer og trappehus. Styret @nsker strengere
kontroll pa denne type kortidsutleie og har fglgende forslag:

Styret gnsker & utvide husholdningsreglene med en ny paragraf. §9

«Qverlating av bruk»: «Andelseiere har lov til 4 leie ut andelen sin for inntil 30 degn i lepet av et Gr uten d
mdtte soke om dette. Andelseiere plikter G skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating, ogsd
bruksoverlating som ikke er seknadspliktig. Informasjon om utleie skal formidles til styret fer utleien finner
sted».

Dette vil gi styret litt bedre kontroll over hvem som leier og nar. Dette spesielt med tanke pa borettslagsloven
§5-3 somssier falgende: «Andelseigaren kan ikkje utan samtykke fra styret overlate bruken av bustaden til andre
ut over det som folgjer av §§ 5-4 til 5-6.» og §5-4 sier videre: «Ein andelseigar som sjglv bur i bustaden, kan
overlate bruken av delar av bustaden til andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden
til andre i opptil 30 degn i lepet av dret.». Kort oppsummert har andelseiere lov til & leie ut andelen sin for inntil
30 dggn i lgpet av et ar uten & matte sgke om dette.

Det understrekes at andelseiere ikke er ngdt til & soke styret om tillatelse for utleie inntil 30 dagers i aret, men
er pliktig til & informere styret om korttids utleien skriftlig. Inkludert hvem som skal bo i andelsleiligheten, og
varigheten pa utleieperioden.

Forslag til vedtak:

Falgende tekst legges inn som ny paragraf §9 i husholdningsreglene: «Overlating av bruk»: «Andelseiere har
lov til & leie ut andelen sin for inntil 30 degn i lgpet av et ar uten & matte sgke om dette. Andelseiere plikter &
skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating, ogsa bruksoverlating som ikke er sgknadspliktig.
Informasjon om utleie skal formidles til styret for utleien finner sted».

+/ Vedtatt.
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11. Votering pa forhandsgodkjenning av advokatkostnader ifb. med ventilasjon

Styret gnsker godkjenning til & benytte jurister for & ga til rettslig skritt mot OBOS/GK hvis méalerapporten fra
sist innregulering fra GK viser avvik fra den forventede TEK 10 standarden.

TEK10 standard var det som var gjeldende bygg standard nar Portalen borettslaget ble oppfart.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner bruk av borettslagets midler til rettslig skritt mot OBOS/GK hvis
malerapporten viser avvik fra TEK10 standard.

+/ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Glenn Rimmereide

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Glenn Rimmereide

Styremedlem 2 &r (2 ar)

Falgende ble valgt:
Julie Johansen
Lasse Mgrkhagen

Valgt ved akklamasjon

Felgende stilte til valg:
Julie Johansen
Lasse Mgrkhagen

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Folgende ble valgt:
Ole Erik Hedenstad

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Ole Erik Hedenstad

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Knut-Helge Eikrem
Skjalg Nakkim

Valgt ved akklamasjon



RRlgendrtR lyale:

Skjalg Nakkim

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Per Chr. Andersen
Birgit Misfjord

Kai Thoresen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Per Chr. Andersen
Birgit Misfjord

Kai Thoresen

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Lasse Mgrkhagen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Lasse Mgrkhagen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ole Erik Hedenstad

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Ole Erik Hedenstad
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kanalveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2004 LILLESTR@M Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



