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Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL
Enebolig i Lyngdal med garasje |
Rolig beliggenhet | Naerhet til
naturen og utsikt over
Skolandsvannet
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Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665

E-post  torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 650 000,
Kr 92 600,-

Kr 3742 600,-
Ove Skoland

Enebolig

Eiet

1985

310/403 kvm
1200 m?

7

9

Gnr. 142, bnr. 3
Gnr. 142, bnr. 4
1408250251
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Enebolig med garasje |
Rolig beliggenhet | Narhet
til naturen og utsikt over
Skolandsvannet

Velholdt og romslig enebolig fra 1985 i Ramseli med flott utsikt mot
Skolandsvannet. Boligen har en gjennomtenkt planlgsning over tre
etasjer med hele 7 soverom og 3 bad. Kjgkken fra HTH (2014), lys
stue med utgang til sommerstue mot vest og flere gode oppholdsrom
som gir plass til hele familien. Praktisk biinngang, vaskerom og rikelig
med bodplass. Stor, frittstdende dobbelgarasje med loftsrom og godt
tun med gode parkeringsmuligheter. Beliggende i rolige omgivelser
med neerhet til natur, samt kort vei til skoler, barnehager,
Handelsparken og sentrum med alt av fasiliteter.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 310 m2
BRA - e: 69 m2
BRA - b: 24 m?
BRA totalt: 403 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 140 m2 Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, bod, bod 2, soverom, bad, soverom 2,
gang, bod 3, bod 4, garasje.

1. etasje
BRA-i: 109 m? Stue, kjokken, kontor, soverom, bad, gang.
BRA-b: 24 m? Hagestue.

2. etasje
BRA-i: 61 m2 Gang, loftstue, bad, soverom, soverom 2, soverom 3.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 48 m? Garasje.

2. etasje
BRA-e: 21 m2 Bod/lagringsplass.

Tilleggsinfo garasje: Eier opplyser at bakvegg i garasje har sprekker og buler ut litt pa
midten. Dette skjedde ifm bakfylling av veggen like etter oppfgring av garasjen.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 352 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH (18 kvm) og BRA (334 kvm) betegnes som GUA (352
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kvm).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

LOVLIGHET

Enebolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke
med dagens bruk. Det er rom pa loftet som ikke stemmer med godkjente tegninger.

Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke
med dagens bruk. Det er omrader pa fasaden som ikke stemmer med godkjente
tegninger, anlagt der til loft pa baksiden og forandring av vinduer pa loft.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1200 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen, diverse beplantning. Asfaltert innkjgrsel. Tomteareal
er kun omtrentlig beregnet. Tomten er ikke ngyaktig oppmalt, og ved evt senere
oppmaling sa ma avvik paregnes. Bestar av to bruksnumre, 142/4 og 142/3.

Beliggenhet
Flott beliggenhet med naerhet til naturen og utsikt over Skolandsvannet. Kort vei til
skoler, barnehager, Handelsparken og sentrum.

Adkomst
Adkomst via Flekkefjordveien, inn pa privat felles vei i feltet.

Bebyggelsen
Spredt boligbebyggelse i omrade.

Barnehage/Skole/Fritid
Berge.

Skolekrets
Arnes krets. Skolebuss gar like nedenfor huset.

Bygningssakkyndig
Ke Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Balkongdgr pa loft med fukt/rateskader i nedkant.

Ellers er karmene i dgrer med noe veerslitasje utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Utvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon
Rommet har ingen ventilasjon.

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon
Rommet har ingen ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Det er avvik:

-Generelt fremstar takstein med aldringstegn og veerslitasje.

-Det er registrert en del mose pa taksteinen, noe som medfgrer at taksteinen vil
utsettes for gkt fukt belastning. Dette kan medvirke at brukstid reduseres.

-Grunnet tekkingens alder og slitasje, vurderes behov for utskiftning a neerme seg.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva
og fra takvindu, er vurderingen begrenset av dette. Veer oppmerksom pa denne
risikoen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

-Takrenner, nedlgpsrgr og bly beslag i nedkant lufte hatter har oppnadd hgy alder, og
fremstar med aldringstegn/veerslitasje.

-Selv om rennene fremstar som hele pa befaringstidspungte kan ikke utelukkes at
svekkelser har oppstatt, og behov for utskiftninger vil melde seg.
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-Arsak til registrert avvik er i hovedsak grunnet
rennenes alder.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

-Generelt fremstar ytterkledningen med normal veerslitasje og har noe
vedlikeholdsbehov.

-Kledningen er luftet etter byggearets krav med plater med 11 slgyfer som er lite i
henhold til dagens krav

-Det er anlagt slgyfe langs nedkant bak kledning som stopper tilluftingen bak
kledninger

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er avvik:
-Det er ikke etablert lofts luke med stige til gverste loft for inspeksjon

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

« Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning, dette ansees normalt utfra alder pa
dem. Stedvis noe alder- og vaerslitasje pa karmer/rammer. Pa kjellervinduer i mur er
det ikke sdlebeslag under vinduet. Dette kan pafgre vinduene stor fukt belastning ved
opptrekk av fukt via muren, som videre kan medfgre fuktskader pa vinduskarmer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Noe fukt skader i nedkant baere stolper til terrasse

-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg har hgyde som er lavere enn dagens
krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter byggearets krav.
For & gjore rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bor rekkverket forhgyes.

Utvendig > Garasje
Det er avvik:
-Det er registrert noe fuktinntrengning i gjennom mur/gulv

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "Usikker"
aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot
radon da den ble oppfert. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det pabud om at
radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.
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Innvendig > Rom Under Terreng

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt. Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved hulltaking mot terreng i bod.
Maleresultat 22.2Vekt%. Det kan ikke utelukkes skader/avvik i andre rom med

inn forede vegger mot terreng.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er begrenset gjenvaerende brukstid
Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar. Normal levetid for
avlgpsrer av stgpejern er 25-100 ar TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble
registrert lekkasje pa befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der
konstruksjon apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 ar.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Trykk tank
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

-l kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via grunnmur og betonggulv, noe
som er en indikasjon péa at dreneringen har svekkelser og skader.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
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Det er avvik:

-Det er enkelte partier som ikke er pusset, synlig leca som det bgr gjgres tiltak pa for a
fuktsikres leca for a forhindre fukt skader.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er fare for vann inn mot mur/betonggulvet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjoring.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
-Vatromsplater mangler fuging i nedkant

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved der.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Det er avvik:
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-Veggplate er montert ned til gulvet med gulvlist, dette vil pafgre fuktskader pa lister/
plater og anbefales ikke.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Det er avvik:

-Overflaten med klikk vinyl oppa belegg er ikke optimal Igsning og vil kunne begrense
flyten av fukt/vann til sluk.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og himling

Det er avvik:

-Vatromsplater og vatromstapeten er ikke tette i skjgter i dusjen med fare for fukt
inntrenging i konstruksjonen.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1985.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

Tilleggsinfo egenerklzering : Eier opplyser at bakvegg i garasje har sprekker og buler ut
litt pa midten. Dette skjedde ifm bakfylling av veggen like etter oppfgring av garasjen.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

- Ja. Beskrivelse: Liten lekkasje sluk pa loft som na er utbedret av fagmann. Utbedret
ca 10 ar siden.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Silset Mur og Bygg

Beskrivelse: Silet som er fagmann
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Beskrivelse: Ja, fornyet med ny membran.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja. Beskrivelse: | garasje har det trengt inn fukt i overgang vegg/gulv.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
- Ja. Beskrivelse: Veert mus i garasje

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Beskrivelse: Ladeboks

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Gjort av meg som tidligere
yrkesaktiv tgmrer. Fikset terrasse

21. Er det foretatt radonmaling?
- Ja. Beskrivelse: Norsk radonradgivning

21.1. Radonmaling
- Vet ikke, men godkjent. Beskrivelse: Ar: 2017

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

- Ja. Beskrivelse: If var og sjekket vann som kom opp i gulvet i garasjen, Har ikke veert
noe etterpa. Men det ble ikke noe sak av det

Innhold

1. etasje

Velkommen inn i en romslig entré og gang med adkomst bade fra hovedinngang og

praktisk biinngang via garasje.

Etasjen inneholder bod/verksted, fyrrom, to soverom, gjestebad, vaskerom og ekstra
bod med god lagringsplass. Dette er en funksjonell etasje som kombinerer praktiske
Igsninger med god plass til familien.

2. etasje

Her finner du en lys og luftig stue med utgang til en trivelig sommerstue vendt mot
vest — perfekt for sene kvelder og sosiale sammenkomster.

Kjokkenet fra HTH (2014) har moderne innredning og gode arbeidsflater. Etasjen har
ogsa to soverom og et pent bad, oppgradert for ca. 16 ar siden.

3. etasje (innredet ca. 1990)
Den gverste etasjen byr pa loftstue, bad og tre soverom - ideelt for ungdomsavdeling,
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hjemmekontor eller gjesterom.

Standard

Det er installert ladeboks for elbil. Eiendommen har hatt mindre fuktproblemer i
garasjen, men dette er kontrollert av IF. Radonmaling ble utfgrt i 2017 med godkjent
resultat.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer

og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje samt pa egen tomt. Godt tun med god plass.

Forsikringsselskap
IF

Radonmaling
Iflg. egenerklaering utfgrt maling 2017 med godkjent resultat.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Eier har bestilt Norgespris.

Energi

Oppvarming
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Ved / fyrrom. Forgvrig elektrisk.

Energikarakter
E

Energifarge

Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 650 000

Kommunale avgifter
Kr8 011

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Slamtgmming bolig m/bil: kr 1544,68
Grunngebyr slamanlegg: kr 491,28

Grunngebyr renovasjon bolig: kr 1022,00
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet: kr 3788,00
Tilsynsgebyr spredt privat avlgp: kr 750,00
Feie- og branntilsynsavgift: kr 415,00

Totalt: kr 8010,96

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune.

Formuesverdi primaer
Kr904 018

Formuesverdi primzer ar
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2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3616 071

Formuesverdi sekundzer ar

2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 142, bruksnummer 3 i Lyngdal kommune.Gardsnummer 142,
bruksnummer 4 i Lyngdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/142/3:
08.07.1963 - Dokumentnr: 715 - Bestemmelse om gjerde

08.07.1963 - Dokumentnr: 715 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:4225 Gnr:142 Bnr:1

08.07.1963 - Dokumentnr: 715 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4225 Gnr:142 Bnr:1

01.12.1972 - Dokumentnr: 3127 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1032 Gnr:142 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 756374 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:142 Bnr:3
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08.07.1963 - Dokumentnr: 715 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:142 Bnr:1
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest.

Det foreligger byggetillatelse og godkjente tegninger for hus og garasje. Loftsetasje er
noe ombygget i etterkant uten at nye tegninger er sendt inn eller godkjent hos
kommunen.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Vann: Privat innlagt

Avlgp: Privat septikanlegg. Nylig kontrollert av kommunen. Se skriv som vedlegg til
salgsoppgaven fra kommunen datert 02.10.25.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen fglger Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel (ID 201311),
med ikrafttredelse 03.09.2015. Et delareal pa 60 kvm er i kommuneplanen avsatt til
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Det pagar arbeid med en ny kommuneplan, Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033
arealdelen (ID 202114).

Adgang til utleie
Ingen separat utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Flekkefjordveien 278
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 600 (Omkostninger totalt)
108 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 742 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 758 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3761 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 92 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,88% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Fotograf

3 200 Kommunale opplysninger

16 550 Markedspakke

7 900 Oppgjgrsvederlag

16 550 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 119 137

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 12 500,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Oppdragstaker
Se¢r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
17.10.2025

Flekkefjordveien 278

19



=2

20  Flekkefjordveien 278



Flekkefjordveien 278 21



22  Flekkefjordveien 278



Flekkefjordveien 278 23



o]
~
N
c
2
(7]
>
©
=
Kol
=
Q
X
X
o
[

24




. I'ln

--{5’;%3

i

|
III{
)

ir
4

L
e = 0
A
4

Flekkefjordveien 278 25



278

26  Flekkefjordveien



27

Flekkefjordveien 278



28  Flekkefjordveien 278



Flekkefjordveien 278 29



30  Flekkefjordveien 278



b

Flekkefjordveien 278 31



Flekkefjordveien 278

32



Flekkefjordveien 278 33



34  Flekkefjordveien 278




Flekkefjordveien 278 35



36  Flekkefjordveien 278



L]

L

Plantegningene Er (ke Milbare Of Noe Andk Kan Forekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune

# gnr. 142, bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 403 m? BRA-i: 310 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 20755-1352 Referansenummer: RK2127

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20755-1352 Befaringsdato: 07.10.2025

Side: 2 av 31
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Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL KE Takst AS ‘
Gnr 142 -Bnr 3 Bilyveien5 | I I
4225 LYNGDAL 4521 LINDESNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20755-1352 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 3 av 31
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Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL
Gnr 142 -Bnr 3
4225 LYNGDAL

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20755-1352

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 4 av 31
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Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL
Gnr 142 - Bnr 3
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1984 med frittliggende garasje fra 2001 beliggende
landlig til.

Boligen er innholdsrik og godt vedlikeholdt men med enkelte
avvik som det vil tiltak pa, se de enkelte punkter i rapporten.
Boligen inneholder:

Kjeller:

Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, 4 bod, 2 bod, 2 soverom, bad,
garasje

1 etg:

Stue, kjgkken, kontor, soverom, bad, gang

Loft:

Gang, loftstue, bad, 3 soverom

Det er kun boligen som inngar i rapporten.

Garasje med en enkel beskrivelse

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor vaere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Enebolig - Byggear: 1984

UTVENDIG G til side

Taktekking med betongstein fra byggear.

Takrenner av stal renner og nedlgp.

Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag

Stigetrinn til pipe for feier anlagt pa taket

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning.

Sperrekonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i
gesims.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater. .

Malte vinduer i tre med 2 og 3 lags glass.

Malt ytterdgr med glass og sidefelt

Malte to flgyet balkongdgr fra stue, og malt balkongdgr fra loftstue.
Det er malt tett kjellerdgr fra vaskerom

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Utvendig trapp av tre

Innglasset hagestue med skyvedgr og vegg av liggende kledning, tak
med plast plater

Hagestuen har normal slitasje alter tatt i betrakting

Garasje med murt dekke med murte vegger og tak.

Malt ledport og dgr

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat, tepper, belegg

Veggoverflater:

Malte overflater, panel, tapet

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025
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Takoverflater:

Himlingsplater

Bad loft:

Fliser pa vegger og gulv og panelt tak

Bad 1 etg:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, panelte vegger og himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje
ut i fra alder.

Oppvaring: Vedovn, varmepumpe, elektrisk

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.

Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med mindre avvik
registrert

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre

forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommenii et
omrade med aktsomhetsgrad Usikker.

Elementpipe med ovn i fyrrom i kjelleren.

Boligen har rom under terreng og kjelleren er innredet. Det er
utforende vegger av tre med plater. Utvendig er murene pusset.
Hulltaking er foretatt i utforet vegg i bod med avvik registrert
Boligen har hvitmalt tretrapp med rekkverk.

Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM G til side

Bad loft:

Bad har fliser pa vegger og gulv, panelt i tak.

Det er montert sgyle vask, toalett, dusjkabinett.

Det er elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller
membran i sluk men det kan ligge under stgp/fliselim

Det er ingen ventilasjon av badet ut over lufting med takvindu
Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,3
vektprosent

Bad 1 etg

Bad har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i
tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjkabinett

Det er naturlig ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Hulltaking utfgrt i gang bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,6
vektprosent

Vaskerom :

Vaskerom med belegg pa gulv med oppkant langs vegger med klikk
vinyl oppa.

Malte mdf plater pa vegger og himlingsplater i tak.
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Elektrisk gulvvarme og naturlig ventilasjon

Innredet med utslag kum og opplegg for vaskemaskin

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt med klikk vinyl oppa gulvflaten

Hulltaking utfgrt i soverom bak vask.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,1
vektprosent

Bad kjeller:

Bad har belegg pa gulv, vatromstapet og vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjhjgrne.

Det er balansert ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 6
vektprosent

KIGKKEN G4 til side

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
kjgleskap.

Laminat pa gulv og tapetserte vegger.

Kjpkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

Ventilator med utlufting ut

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran plassert i bod i garasjen

Avlgpsrer av plast.

Synlige avlgpsrgr ble besiktiget pa bad, kjgkken og vaskerom.
Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.
Trykktank av ukjent tilstand plassert i bod i garasjen
Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

Funksjon ok pa befarings dagen.

Estimert levetid er 10-15 ar.

Normalt filterrens og service paregnes etter produsentens
anbefalinger.

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet, rommet har
sluk og belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
gang

Brannslokningsapparat er montert i gang i kjelleren og 1 etg
Rgkvarslere er plassert i himling i kjeller, 1 etg og loft

TOMTEFORHOLD Ga til side

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken.

Dersom det er montert drensrgr ma det

antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser
Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert men har synlig grunnmursplast
pa deler av grunnmuren

Murt grunnmur. Mindre stedvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

Betongstein mur langs oppkjgrsel med normal slitasje

Terrenget forhold rundt boligen er skratt med asfaltert gardsplass og
plen ellers naturtomt

Vann og avlgps rgr i pvc.

Tilknyttet privat borehull og septiktank med sprede grgft V/A via
private stikkledninger.

Septiktank i glassfiber

Det er utfgrt kontroll i fra kommunen pd anlegget og anlegget er
godkjent i 2025

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er rom pa loftet som ikke stemmer med godkjente
tegninger

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er omrader pa fasaden som ikke stemmer med godkjente
tegninger, anlagt dgr til loft pa baksiden og forandring av
vinduer pa loft

Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

9O

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20755-1352

3
2
1
s
c
0<(

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet
fra kommunens bygningsarkiv.

Opplysningene om eiendommen er gitt av megler/ rekvirent.

Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Enebolig.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget(Garasjen) som er
oppfert pa eiendommen ikke er naermere tilstandsvurdert, men
kun enkel beskrivelse i rapporten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Dgrer Ga tilside
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Balkongder pa loft med fukt/rateskader i nedkant
Ellers er karmene i dgrer med noe veerslitasje
utvendig og det er sprekker i trevirket.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

© vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
Rommet har ingen ventilasjon
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ vitrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gé til side
Rommet har ingen ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga il side

Det er avvik:
07.10.2025 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20755-1352

-Generelt fremstar takstein med aldringstegn og
vaerslitasje.

-Det er registrert en del mose pa taksteinen, noe som
medfgrer at taksteinen vil utsettes for gkt fukt
belastning.

Dette kan medvirke at brukstid reduseres.

-Grunnet tekkingens alder og slitasje, vurderes behov
for utskiftning a neerme seg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva og fra takvindu, er
vurderingen begrenset av dette.

Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

-Takrenner, nedlgpsrgr og bly beslag i nedkant lufte
hatter har oppnadd hgy alder, og fremstar med
aldringstegn/veerslitasje.

-Selv om rennene fremstar som hele pa
befaringstidspungte kan ikke utelukkes at svekkelser
har oppstatt, og behov for utskiftninger vil melde seg.
-Arsak til registrert avvik er i hovedsak grunnet
rennenes alder.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

-Generelt fremstar ytterkledningen med normal
vaerslitasje og har noe vedlikeholdsbehov.
-Kledningen er luftet etter byggearets krav med plater
med 11 slgyfer som er lite i henhold til dagens krav
-Det er anlagt slgyfe langs nedkant bak kledning som
stopper tilluftingen bak kledninger

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
Det er avvik:

-Det er ikke etablert lofts luke med stige til gverste loft
for inspeksjon

Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Ga til side

Befaringsdato:

e Karmene i vinduer er vearslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

eEnkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning,
dette ansees

normalt utfra alder pa dem. Stedvis noe alder- og
veerslitasje pa

karmer/rammer.

Pa kjellervinduer i mur er det ikke salebeslag under
vinduet.

Dette kan pafgre vinduene stor fukt belastning ved
opptrekk av fukt via muren, som videre kan medfgre
fuktskader pa vinduskarmer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

-Noe fukt skader i nedkant baere stolper til terrasse
-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg har
hgyde som er lavere enn dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk er blitt oppfért med hgyden etter
byggearets krav.

For & gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr
rekkverket forhgyes.

Utvendig > Garasje
Det er avvik:

-Det er registrert noe fuktinntrengning i giennom
mur/gulv

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"Usikker" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor
viktig & fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20755-1352

Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved
hulltaking mot terreng i bod. Maleresultat 22.2Vekt%.
Det kan ikke utelukkes skader/avvik i andre rom med
inn forede vegger mot terreng.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er
begrenset

gjenvaerende brukstid

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast
er 25-75 ar.

Normal levetid for avlgpsrgr av stgpejern er 25-100 &r
TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble
registrert lekkasje pa

befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer
der konstruksjon

apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over
253

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Trykk tank Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-

installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Befaringsdato:

-1 kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via
grunnmur og betonggulv, noe som er en indikasjon pa
at dreneringen har svekkelser og skader.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:
-Det er enkelte partier som ikke er pusset, synlig leca

som det bgr gjgres tiltak pa for a fuktsikres leca for a
forhindre fukt skader

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er fare for
vann inn mot mur/betonggulvet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv 4 til si
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

-Vatromsplater mangler fuging i nedkant

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv G til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
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Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Galtilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende |gsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Galtilside
himling
Det er avvik:

-Veggplate er montert ned til gulvet med gulvlist,
dette vil pafgre fuktskader pa lister/plater og
anbefales ikke

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Det er avvik:
-Overflaten med klikk vinyl oppa belegg er ikke

optimal Igsning og vil kunne begrense flyten av
fukt/vann til sluk

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling

Det er awvik:

-Vatromsplater og vatromstapeten er ikke tette i
skjgter i dusjen med fare for fukt inntrenging i
konstruksjonen

Befaringsdato:

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gitilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

07.10.2025 Side: 10 av 31
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1984 Byggear er basert pa opplysninger
gitt i byggetillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med betongstein fra byggear.
Taket er inspisert fra takvindu og fra bakkeniva
Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Generelt fremstar takstein med aldringstegn og veerslitasje.

-Det er registrert en del mose pa taksteinen, noe som medfgrer at
taksteinen vil utsettes for gkt fukt belastning.

Dette kan medvirke at brukstid reduseres.

-Grunnet tekkingens alder og slitasje, vurderes behov for utskiftning a
naerme seg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og fra takvindu, er vurderingen begrenset av dette.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Utskifting av takstein/undertaks kan paregnes i Igpet av noen &r pa
grunn av alder.

-Mose bgr fjernes fra taksteinen for @ unnga ungdvendig for belastning.

-Jevnlig vedlikehold av takstein vil kunne bidra til at brukstiden kan
forlenges noe.

-Konsekvens av gamle takstein er at disse kan lekke gir gkt risiko for at
det kan medfgre fuktskader i underliggende konstruksjoner

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20755-1352

Takrenner av stal renner og nedlgp.
Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag
Stigetrinn til pipe for feier anlagt pa taket

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Takrenner, nedlgpsrgr og bly beslag i nedkant lufte hatter har oppnadd
hgy alder, og fremstar med aldringstegn/veerslitasje.

-Selv om rennene fremstar som hele pa befaringstidspungte kan ikke
utelukkes at svekkelser har oppstatt, og behov for utskiftninger vil melde
seg.

-Arsak til registrert avvik er i hovedsak grunnet rennenes alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

-Jevnlig ettersyn og takrenner og lufte hatter/ pipe beslag samt renhold
rengjgring vurderes som ngdvendig. Dette vil bidra til at rene brukstid
kan forlenges.

-Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det
foregar ferdsel pa vinterstid.

Slitte bly beslag i nedkant lufte hatter
Veggkonstruksjon

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

-Generelt fremstar ytterkledningen med normal veerslitasje og har noe
vedlikeholdsbehov.

-Kledningen er luftet etter byggearets krav med plater med 11 slgyfer
som er lite i henhold til dagens krav

-Det er anlagt slgyfe langs nedkant bak kledning som stopper tilluftingen
bak kledninger

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

-Det bgr foretas tiltak for & forbedre luftingen bak kledning samt
etablering av muse band i nedre deler av konstruksjonen.

Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 11 av 31
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Mangler luftespalte bak kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i gesims.
Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen
tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer registrert.

Hold takoverflater under jevnlig tilsyn.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

-Det er ikke etablert lofts luke med stige til gverste loft for inspeksjon
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

-Lofts luke til gverst loft bgr monteres

L AP Vinduer

Malte vinduer i tre med 2 og 3 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
eEnkelte vinduer sitter i nedre karm ved full apning, dette ansees
normalt utfra alder pa dem. Stedvis noe alder- og veerslitasje pa
karmer/rammer.

Pa kjellervinduer i mur er det ikke salebeslag under vinduet.

Dette kan pafgre vinduene stor fukt belastning ved opptrekk av fukt via
muren, som videre kan medfgre fuktskader pa vinduskarmer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa vinduer med enkelte
oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

KE Takst AS ‘
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES  Norsk takst

Dgrer

Malt ytterdgr med glass og sidefelt

Malte to flgyet balkongdgr fra stue, og malt balkongdgr fra loftstue.
Det er malt tett kjellerdgr fra vaskerom

Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt
med noe vedlikeholdsbehov

Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Balkongdgr pa loft med fukt/rateskader i nedkant

Ellers er karmene i dgrer med noe veerslitasje utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

-Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Hovedsakelig utvendig balkongdgr pa loft

-Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa dgrer med enkelte
oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 12 av 31
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(3} Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Noe fukt skader i nedkant bzere stolper til terrasse

-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg har hgyde som er lavere
enn dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter byggearets krav.

For 3 gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr rekkverket
forhgyes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak pa baere stolper pa terrassen med enkelte
utskiftinger

-For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det
gjores hpyere og i trad med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m.

Det er imidlertid ikke noe krav om slik forhgyning, da rekkverket ble
opprinnelig oppfgrt fgr navaerende krav ble gjort gjeldende.
Konsekvens av lavt rekkverk pa balkonger er at dette gir gkt risiko for fall
og fallskader

KE Takst AS ‘
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES ~ Norsk takst

K

Fukt ska&erhi nedkan
Utvendige trapper

Utvendig trapp av tre

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hagestue

Innglasset hagestue med skyvedgr og vegg av liggende kledning, tak

med plast plater
Hagestuen har normal slitasje alter tatt i betrakting

Oppdragsnr.: 20755-1352 Befaringsdato: 07.10.2025
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@ Garasje

Garasje med murt dekke med murte vegger og tak.
Malt ledport og dgr

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

-Det er registrert noe fuktinntrengning i giennom mur/gulv
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

-Det ber gjgres videre underspkelser av arsaken til fuktinntrenginger og
tiltak bgr gjgres for a begrense skader

=t

Fukt langs vegger og gulv

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

KE Takst AS ‘
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Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat, tepper, belegg

Veggoverflater:

Malte overflater, panel, tapet

Takoverflater:

Himlingsplater

Bad loft:

Fliser pa vegger og gulv og panelt tak

Bad 1 etg:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, panelte vegger og himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje ut i
fra alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.
Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med mindre avvik registrert

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Usikker.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"Usikker" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pdbud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

Pipe og ildsted

Side: 14 av 31
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Elementpipe med ovn i fyrrom i kjelleren.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning. Peisen var i bruk pa
befaringsdagen, fungerte og fremstod tilsynelatende i god stand.
For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har rom under terreng og kjelleren er innredet. Det er
utforende vegger av tre med plater. Utvendig er murene pusset.
Hulltaking er foretatt i utforet vegg i bod med avvik registrert

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved hulltaking mot terreng i
bod. Maleresultat 22.2Vekt%.

Det kan ikke utelukkes skader/avvik i andre rom med inn forede vegger
mot terreng.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har hvitmalt tretrapp med rekkverk.
Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad har fliser pa vegger og gulv, panelt i tak.
Det er montert sgyle vask, toalett, dusjkabinett.
Det er elektrisk gulvvarme.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og tak med panel

LOFT > BAD

AP Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
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® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller membran i
sluk men det kan ligge under stgp/fliselim

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

E O v e
Mangler tettesjikt ved dgr
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Det er montert sgyle vask, toalett, dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilasjon av badet ut over lufting med takvindu

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dus;j.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,3 vektprosent

ETASJE > BAD

Generell
Bad har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak.
Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjkabinett
Det er naturlig ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger med vatromsplater med oppkant av belegg langs gulv.
Tak med med malte himlingsplater.

Side: 16 av 31
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

-Vatromsplater mangler fuging i nedkant

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjkabinett

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Vatromsplater mangler fuging i nedkant plater
ETASJE > BAD

L APl Overflater Gulv Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
dinspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra takventil og ved dpning av vindu

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 20755-1352 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 17 av 31
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk og tilluft med luftespalte under dgr e.l. ma etableres.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,6 vektprosent

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom med belegg pa gulv med oppkant langs vegger med klikk vinyl
oppa.

Malte mdf plater pa vegger og himlingsplater i tak.

Elektrisk gulvvarme og naturlig ventilasjon

Innredet med utslag kum og opplegg for vaskemaskin

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger med malte mdf plater med oppkant av belegg bak plater langs
gulv.
Tak med med malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

-Veggplate er montert ned til gulvet med gulvlist, dette vil pafgre
fuktskader pa lister/plater og anbefales ikke

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak pa veggflater og gulvlist med & gke avstanden til
gulv slik at vann ikke vil lage fuktskader

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk
gulvvarme.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025
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-Overflaten med klikk vinyl oppa belegg er ikke optimal Igsning og vil
kunne begrense flyten av fukt/vann til sluk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak for & forbedre avregning av fukt/vann fra gulvflaten

til sluk
KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt med klikk vinyl oppa gulvflaten

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med utslag kum og opplegg for vaskemaskin med normal
slitasje ut i fra alder

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon
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Naturlig ventilasjon fra veggventil

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk og tilluft med luftespalte under dgr e.l. ma etableres.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i soverom bak vask.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,1 vektprosent

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KJELLER > BAD

Generell

Bad har belegg pa gulv, vatromstapet og vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjhjgrne.

Det er balansert ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

KJELLER > BAD

(m Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

Vegger med vatromstapet og vatromsplater i dusj med oppkant av
belegg langs gulv.
Tak med med himlingsplater

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

-Vatromsplater og vatromstapeten er ikke tette i skjgter i dusjen med
fare for fukt inntrenging i konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Utette skjgter i vatromstapet og vatromsplater kan fgre til at fuktighet
trekker inn og skader konstruksjonene bak tapetet.
-Tiltak ma gjgres

Utette skjgter i dusj
KJELLER > BAD

_v8 Overflater Gulv

Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk
gulvvarme.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i
gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

-Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet
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oppkant iﬁn til sluk
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett,
dusjhjgrne med normal slitasje ut i fra alder

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Ingen ventilering ut over lufting med vinduet

Vurdering av avvik:
e Rommet har ingen ventilasjon
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20755-1352
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* Andre tiltak:
Mekanisk avtrekk og tilluft med luftespalte under dgr e.l. ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dus;j.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 6 vektprosent

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp, micro og kjgleskap.
Laminat pa gulv og tapetserte vegger.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert.

Kjgkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

—~ = J f

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
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Ventilator med utlufting ut

Det ble ikke registrert komfyrvakt under ventilatoren.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran plassert i bod i garasjen

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er begrenset
gjenveerende brukstid

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar.
Normal levetid for avlgpsrgr av stgpejern er 25-100 ar

TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa
befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der konstruksjon
apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 a

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ke

sl
Stoppekran i bod i garasjen
Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avilgpsrgr ble besiktiget pa bad, kjskken og vaskerom.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20755-1352

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En nermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Trykk tank

Trykktank av ukjent tilstand plassert i bod i garasjen

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden trykktanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmesentral

Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

Funksjon ok pa befarings dagen.

Estimert levetid er 10-15 ar.

Normalt filterrens og service paregnes etter produsentens
anbefalinger.

L' A8 Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerommet, rommet har sluk og
belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
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¢ Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i gang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1984 ved innstalering

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elbil lader i garasjen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

|

U ALl Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslokningsapparat er montert i gang i kjelleren og 1 etg
Rgkvarslere er plassert i himling i kjeller, 1 etg og loft

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

-

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

Dersom det er montert drensrgr ma det

antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.
Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert men har synlig grunnmursplast pa
deler av grunnmuren

Vurdering av avvik:
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

-1 kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via grunnmur og
betonggulv, noe som er en indikasjon pa at dreneringen har svekkelser
og skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Tiltak for drenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Bruken av under etg /kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur. Mindre stedvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

-Det er enkelte partier som ikke er pusset, synlig leca som det bgr gjgres
tiltak pa for a fuktsikres leca for a forhindre fukt skader

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
-Lokalt tiltak bgr gjgres

Forstgtningsmurer

Betongstein mur langs oppkjgrsel med normal slitasje

Terrengforhold

Terrenget forhold rundt boligen er skratt med asfaltert gardsplass og
plen ellers naturtomt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Terrenget faller inn mot bygningen og det er fare for vann inn mot
mur/betonggulvet.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
huset.

Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m
ut i fra grunnmurer for a redusere fukt pakjenning pa grunnmuren.

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann og avlgps rgr i pvc.

Grunnen er lukket.

Tilknyttet privat borehull og septiktank med sprede grgft V/A via private
stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand pa
ror.

Det har vaert kontroll i fra kommunen pa septiktank i 2025 med ingen
avvik registrert

Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder tatt i
betraktning.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktank i glassfiber
Det er utfgrt kontroll i fra kommunen pa anlegget og anlegget er
godkjent i2025

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2001 Byggear er basert pa opplysninger gitt i
byggetillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur.

- Stgpt dekke .

- Takstoler med tekket med betongstein

- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder.
- Liggende kledning

- Normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Ledd port med elektrisk portapner,

- Malt dgr pa loft med noe vedlikeholdsbehov

-Malte vinduer med normal slitasje er funnet i normal stand.
- Det er etablert et lagerrom pa loftet

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato:

07.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Loft
Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
61
109 24
140
310 24
334

Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang, loftstue, bad, soverom, soverom
2, soverom 3

Stue, kjgkken, kontor, soverom, bad,
gang

Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, bod,
bod 2, soverom, bad, soverom 2, gang,
bod 3, bod 4, garasje

SumMm

61

133

140

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

4

71

75

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Det er rom pa loftet som ikke stemmer med godkjente tegninger

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20755-1352

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
48
21
69
69

Befaringsdato:

Det er lite dagslysflate pa soveromer pa loft i forhold til forskrifter.

sum

48

21

07.10.2025

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

KE TakstAs
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES Norsk takst
Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
18 79
133
140
18 352

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja Nei
E]Ja Nei
Ja E] Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
48
31 52
31 100
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Loft Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er omrader pa fasaden som ikke stemmer med godkjente tegninger, anlagt dgr til loft pa baksiden og forandring av
vinduer pa loft

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 246 64
Garasje 0 69

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Karl Henry Englund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 142 3 0 1000 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Flekkefjordveien 278

Hjemmelshaver
Skoland Ove

Oppdragsnr.: 20755-1352 Befaringsdato:  07.10.2025 Side: 28 av 31
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Kilder og vedlegg

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Byggetillatelse

Tegninger

Byggetillatelse

Dato

03.10.2025

09.10.2025

09.10.2025

09.10.2025

09.10.2025

Kommentar Status
Gjennomgatt
Bolig Gjennomgatt
Det foreligger ikke ferdigattest eller
- - . . Ikke

midlertidig brukstillatelse i de kommunale . .

. gjennomgatt
arkiver
Bolig Gjennomgatt
Garasje Gjennomgatt
Garasje Gjennomgatt

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 10.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20755-1352
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KETakstAs
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20755-1352

Befaringsdato: 07.10.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20755-1352

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RK2127

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250251

Selger 1 navn

Ove Skoland

Flekkefjordveien 278

Poststed
LYNGDAL 4580

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1985

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |40

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Liten lekkasje sluk péa loft som na er utbedret av fagmann. Utbedret ca 10 ar siden

Initialer selger: OS
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Silet som er fagmann
Arbeid utfort av |Si|set Mur og Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja, fornyet med ny membran
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | garasje har det trengt inn fukt i overgang vegg/gulv

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Veert mus i garasje

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OS
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17

18

19

20
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21.

22

23

24

-

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Gjort av meg som tidligere yrkesaktiv temrer. Fikset terrasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Norsk radonradgivning

Radonmaling

Ar 2017

Verdi |Vet ikke, men godkjent

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse If var og sjekket vann som kom opp i gulvet i garasjen, Har ikke veert noe etterpa. Men det ble ikke noe sak av det

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OS

Document reference: 1408250251
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 142, Bruksnr 3 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Flekkefjordveien 278, gatenr 4390 Grunnkrets: 103 Harikstad
4580 Lyngdal Valgkrets: 4 A

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Varlid Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.07.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 .000,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Annen arealkilde

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 040458 Skoland Ove 11 Bosatt i
Norge

Flekkefjordveien 278, 4580 Lyngdal

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 14:43 — Sist oppdatert 02.10.2025 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 142, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 14:43 — Sist oppdatert 02.10.2025 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2020
01.01.2020

01.12.1972

08.07.1963

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/142/3

4225/142/3

1032/142/9

4225/142/1
4225/142/3

Arealendring
0,0

-500,0
500,0

-1 000,0
1.000,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 142, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Flekkefjordveien 278 Bolig 322,0 Kjokken 8 1 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 322,0 Igangset.till.: 01.09.1984
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 322,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.10.1985
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9061525 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 142,0 142,0

HO1 1 108,0 108,0

LO1 72,0 72,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 14:43 — Sist oppdatert 02.10.2025 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 142, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 14:43 — Sist oppdatert 02.10.2025 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 142, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:46
_,.91- -
1423
[ e
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.10.2025 14:43 — Sist oppdatert 02.10.2025 14:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 60,10m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6449 134,71  385795,34 28,22m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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' Eiendomsgrenser
q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/142/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 2.10.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

naturreservat;

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/142/3/0/0

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Punktfeste

Dato: 2.10.2025

>

. 7/\@

=
{
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ﬂ Reguleringsplankart N

!.

e /
v

Eiendom: 142/3 L

Adresse: Flekkefjordveien 278

Utskriftsdato: 02.10.2025

Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
m
8
&
8
N 6449200 N N 6449200

N 6449100 N 6448100,

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

91



92

Tegnforklaring




Eiendom: 142/3
Adresse: Flekkefjordveien 278

Utskriftsdato: 02.10.2025
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

M Kommuneplankart ‘
v

00858t 3

|

N 6449200

N 6449000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Bindlegginggrense

Bindlegging forregulering etter PBL - nSvaerende
Bindlegging etterlov ormn naturvern - nSvaerende

Veg - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

~

\/\
\/\
f

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - ndverende
Adkomstveg - n3varende




Utskriftsdato: 02.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 142/3// A

Europaveg
# Europaveg

,‘ Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunaleg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

~ Skogsbilveg

~ skoegsbilveg tunnel
Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal

/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 02.10.2025
Lyngdal kommune
e,
gy
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 142 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 02.10.2025
Lyngdal kommune
—
A

v Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 142 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4225/dokumenter/2900/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf
Delarealer Delareal 60 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202114

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033 arealdelen

Side1av?2
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Status

Plantype

Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 02.10.2025
Lyngdal kommune
—
A 4

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 142 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flekkefjordveien 278, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 415,00 kr
Renovasjon 4 581,00 kr
Slam 2 838,00 kr
Sum 7 834,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Slamtemming bolig m/bil 15% 1ar 1544.68 11 0% 1 544,68 kr
Grunngebyr slamanlegg 15% 1ar 491.28 11 0% 491,28 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 25% 1 stk 1022.00 11 0% 1 022,00 kr
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 25% 1 stk 3788.00 11 0% 3 788,00 kr
Tilsynsgebyr spredt privat avigp 0% 1ar 750.00 11 0% 750,00 kr
Feie- og branntilsynsavgift 0% 1 stk 415.00 11 0% 415,00 kr
Sum 8 010,96 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ENERGIATTEST

Adresse —
Postnummer

Sted

Kommunenavn Lyngdal
Gardsnummer 142
Bruksnummer 4

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 21179426

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-181062
Dato 16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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etter Bygningslovens § 14 pkt. 2 og vedtak i kommunestyresak 520/83.

-

GARDSNR./BRUKSNR,/BYGGESTED:  gnr. 142 bnr. 3 Ramselia

BYGGHERRE: (Qve Skoland, Rom, 4580 Lyngdal
ANMELDER: Ove Skoland

ANSVARSHAVENDE: Qpve Skoland

BYGG: Boligbyqgg

SAKSDOKUMENTER:

Byggemelding med tegninger og nabovarsel av 25/3 - 84.

ANDRE OPPLYSNINGER:

Vest - Agder Vegkontor har den 4/6 - 84 gitt avkjorsels-
tillatelse.
Det foreligger utslippstillatelse for tomta.

Bygget mé& oppferes i samsvar med gjeldende lover, forskrifter 0g
vedtekter.

SARBETINGELSER:

LYNGDAL, den 14.06.84.

BYGNING FEN JZ{ YNGDAL

Sendes: Herr Ove Skoland. Rom. 4580 Lyngdal

Far byggearbeidet pdbegynnes og nar byggearbeidet er ferdig
mé& dette meldes til teknisk etat,
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Lyngdal kommune
Plan- og driftsetaten

Ove Skoland
‘Melding om vedtak
Ramseli .
4580 LYNGDAL
Deres ref: Viér ref: Saksbeh: Direkte telefon: Arkivkode: Dato:

01/00829-4 Solveig Jensen 38 33 40 20 142/3,4 L42 22.06.01

Svar ang. seknad om bygging av garasje gnr.142 bnr. 3 og 4

Ramseli

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato

291/01 Plan- og drifissjefen 22.06.01
Hovedutvalg for plan og drift

Fra Ove Skoland foreligger melding om bygging av garasje pa gnr. 142 bnr. 3,4 Ramseli.

Det foreligger soknadsskjema, tegninger, situasjonsplan, nabovarsel og prosjektering.
Plan- og driftssjefen har fattet folgende vedtak:

Plan- og driftssjefen har ingen innvendinger til innsendt melding
Bygget mé oppfores i samsvar med lover, forskrifter og vedtekter.

Dersom det gér hoyspent eller e.linjer over tomta eller dets narhet, kan ikke byggetiltak
iverksettes for E.verket er kontaktet.

Det er ikke tillatt & innrede til bolig i 2nen etg. i garasje uten tillatelse.

Nir bygearbeidet pibegynnes og nir byggearbeidet er ferdig ma dette meldes til plan-
og driftsetaten.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til. Forvaliningslovens § 28, 2. ledd.. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilsirekkelig at klagen er postlagt inne
[ristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart
Sor oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi nar denne melding kommer frem.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38 33 40 20 Bankgiro: 3085 07 00202/7322 05 00184
Posthoks 128, 4575 Lyngdal  Lyngdal Radhus Telefaks: 38 334021 Org.nr: 00946485764

Mailadr:
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PLAN- OG DRIFTSSJEF
Tore Larsen

Sign.
—
)
f%U'Q.k/‘:i-«k.
Solveig Jensén
1.sekreter

Postadresse: Beseksadresse: Telefon; 383340 20 Bankgiro: 3085 07 00202/7322 05 00184
Posthoks 128, 4575 Lyngdal  Lyngdal Réadhus Telefaks: 38 33 40 21 Org.nr; 00946485764

Mailadr:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ilekkefjordveien 278 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4580 LYNGDAL Saksbehandler: Torstein Hellestgl
Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



