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STAMNES - Enebolig med romslig
tom og garasje. Neert til ungdom-
og videregaende skole.




Eiendomsmegler MNEF

Lisa Helgesen

Mobil 906 54 452
E-post lisa.helgesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen

Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjgen.

TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Novikveien 38

Kr 3 500 000,

Kr 88 890,

Kr 3 588 890,
Jelena Nazarethz

Enebolig

Eiet

1955

182/221 kvm
667.2 kvm

4

5

Gnr. 37, bnr. 1157
1808260031

STAMNES - Enebolig med
romslig tomt og garasije.
Neert til ungdom- og
videregaende skole.

Velkommen til en innholdsrik enebolig med garasje i Novikveien,
Sandnessjgen. Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig omrade
med kort avstand til sentrum, hvor du finner et bredt utvalg av
servicetilbud, skoler og barnehager. Omradet byr ogsa pa flotte
turmuligheter og naturskjgnne omgivelser langs Helgelandskysten.

Boligen, oppfart i 1955, har et bruksareal pa 221 m? fordelt péa tre
etasjer. Den inneholder blant annet entré, stue, kjgkken, bad, fire
soverom og boder. Uteplassen bestéar av terrasser og balkonger, med
en markterrasse pa ca. 17 m? og en terrasse pa ca. 23 m2. Garasjen
har et bruksareal pd 39 m2. Tomten er opparbeidet med plen,
prydbusker og gruslagt innkjgrsel.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Tilstandsrapport . ... ... 43
Egenerkleering . ... 85
Energiattest . ... .. ... .. .. 92
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... ... ... ... 147
Budskjema. ... ... ... 149
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Boligen har i alt 4 soverom
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 182 kvm
BRA - e: 39 kvm
BRA totalt: 221 kvm
TBA: 47 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 58 kvm Bad, bod, entré, bod, stue, soverom,
kjokken, bad

1. etasje

BRA-i: 124 kvm Entré, gang, bad, stue, kjgkken, gang,
soverom 1, soverom 2, soverom 3, soverom 4

2. etasje

BRA-e: 39 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det bemerkes at rombenevnelsen er basert pa
dagens bruk av arealet, og gjenspeiler ikke det som
er godkjent i hht tegninger. Punket ma leses i
sammenheng med avsnitt om "ferdigattest/
brukstillatelse".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
667.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen og prydbusker.
Gruslagt innkjgrsel og gardsplass. Tomten er eiet, og
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har et areal pa ca. 667,20 m>.

Det gjgres oppmerksom pa at arealet i malebrev
avviker fra areal beregnet i matrikkelrapport. Dette
kan tyde pa at tomten ikke er oppmalt i nyere tid.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og etablert beliggenhet
i Novikveien i Sandnessjgen. Omradet bestar
hovedsakelig av boligbebyggelse med eneboliger og
tilhgrende smahusbebyggelse, og fremstar som rolig
og familievennlig.

Det er kort avstand til sentrum av Sandnessjgen,
hvor man finner et variert tilbud av servicetilbud,
herunder dagligvarebutikker, kjgpesenter, skoler,
barnehager, helsetjenester og gvrige fasiliteter.
Omradet har ogsa gode kollektivforbindelser og
tilfredsstillende tilknytning til offentlig veinett.

Naeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter
med tilgang til turterreng, sj@ og friluftsomrader. Den
vakre naturen pa Helgelandskysten gir gode
muligheter for bade sommer- og vinteraktiviteter.

Samlet sett vurderes beliggenheten som attraktiv
med neerhet til bade sentrumstilbud og naturskjsnne
omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart.
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet er bebygget med smahus.

Bygningssakkyndig
Motakst AS avd Mo i Rana

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Type taktekking: Steinbelagte takpanner
av stal og glatte plater av stal.
Arstall: Ukjent.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: Ukjent.

Taktekket er kun besiktet i fra bakkeniva, grunnet
manglende forsvarlig adkomst.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp av metall.
Fastmontert takstige til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Veggkonstruksjon: Yttervegger av reisverk av tre.
Ytterveggene er utvendig kledd med staende
kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har
gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke
kan dokumenteres.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.
Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen i
loftetasjen.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass og trevinduer med koblet glass.

Dgrer: Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt
isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Inngangsdgr leilighet: Takoverbygget malt isolert dgr
med 2-lags isolerglassfelt.

Terrassedgr loftsetasjen: Isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt.

Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Garasjedgr: Enkel malt tredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasse pa ca. 23 m2 med malt stdende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 78 cm. Konstruksjon
av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert
pa stopte peler. Adkomst fra hage og via dor fra
stuen.

Markterrasse bak garasje pd ca. 17 m2.
Konstruksjon av tre fundamentert pa grunn.

Balkonge loftsetasje: Terrasse pa ca. 6,7 m2 med
malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa
ca. 100 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa stgpte peler.
Adkomst via dgr fra soverom.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille av
trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Pipe og ildsted: Boligen har ett innvendig pipelgp
som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.

Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.

Type: Lukket vedovn.
Alder: .

Novikveien 38
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Sotluke montert i .

lldstedet var ikke i bruk ved befaring.

Siste tilsyn skal vaere utfgrt den 05.02.2019, ingen
anmerkninger.

Skorsteinen ble sist feiet den 13.09.2010.

Rom Under Terreng: Hulltaking ble utfgrt mot terreng
fra (soverom).

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
13,2 vekt%.

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere
enn 15%.

Overvak rommene under terreng jevnlig, da mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet, samt at deler av muren mangler
fuktsikring.

TG1 settes da det ikke ble pavist noen avvik ved
befaringen.

Merk at hulltakingen er en stikkprgve og det kan ikke
utelukkes feil/mangler andre steder.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa
tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

Fuktsikring og drenering: Drenering fra ukjent arstall.
Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Stedvis noe synlig grunnmursplast.

Novikveien 38

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa
utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av
grunnmur.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmurer/
kjelleryttervegger av betong/betongstein. Grunnmur
av lettklinkerblokker pa garasje.

Grunnmurer virker stabile og uten registrerte
setningsskader, dette med unntak av mindre riss og
normale aldringssvekkelser.

NB!

Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert
variabel kvalitet, dersom man begynner & foreta
arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa
grunnmuren.

Terrengforhold: Eiendommen ligger i relativt plant
terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover.
Fallet méa vaere minimum 1:50 i en avstand pa
minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjor
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs
veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og
lignende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Vannrgr av
ukjent type via kommunalt nett.

Avlgpsrgr av ukjent type via kommunalt nett.

Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige
nettet er av ukjent alder.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa

grunn av elde. Det er noe bulker og rustdannelser i
tekkingen over garasjen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Nar taktekking og undertak
begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar. Det bgr utfgres lokal utbedring av
bulker og rustdannelser i tekkingen over garasjen for
a forhindre videre forringelse og redusere risikoen
for vanninntrenging og korrosjonsskader pa
takkonstruksjonen.

Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier. Det er etablert et tak over deler av terrassen
som gjor det umulig & na takstigen.

Renne mellom garasje og bolig er ikke utfgrt
fagmessig og avsluttes langt utenfor fasadelivet.
Beslag og renner nedlgp er kun kontrollert fra
bakkeniva grunnet manglende forsvarlig adkomst.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
adkomest til pipen for feier for a ivareta sikkerhet og
oppfylle myndighetskrav.

Rennen mellom garasje og bolig bgr utbedres slik at
den avsluttes korrekt ved fasadelivet, for 8 unnga
vannskader pa fasade og grunnmur.

Det anbefales a kontrollere beslag, renner og nedlgp
naermere nar forsvarlig adkomst er etablert, da
manglende kontroll kan medfgre at skader eller feil
ikke oppdages og utbedres i tide.

Dorer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte dgrer ma skiftes ut. Det anbefales
overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa
derkarmer for & hindre videre forringelse og redusere
risiko for rateskader.

Dgrer som er vanskelige & apne eller lukke bgr
justeres eller utbedres for a sikre funksjon og
brukervennlighet.

Balkonge loftsetasje

Rekkverketfremstar som vaerslitt, med synlige tegn
til slitasje pa overflater og maling.
Konsekvens/tiltak: Rekkverket bgr vedlikeholdes og
utbedres.

Takoverbygg

Det er pavist andre avvik:. Takoverbygget over
kjellernedgangen har noe gjenstaende arbeider som
vinskibord etc. Det er ikke tettet tilfredsstillende med
beslag i overgang mellom tak og vegg.
Takoverbygget over terrassen har noe skjevheter og
det er ikke tettet tilfredsstillende med beslag i
overgangen mellom taket og vegg.
Dimensjoneringen av takoverbygget over terrassen
er noe svakt, og innfestningen er kun i kledning.
Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres tilfredsstillende
beslag i overgangene mellom tak og vegg for a
hindre vanninntrengning mellom vegg og tak, samt
ferdigstille gjenstaende arbeider som vindskibord.

Skjevheter og svak dimensjonering pa takoverbygget

over terrassen bgr utbedres, og innfestningen bgr
forsterkes slik at den ikke kun er i kledningen.
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Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for
vannskader, redusert levetid pa konstruksjonen og i
verste fall konstruksjonssvikit.

Overflater

Stedvis knirk i gulv.

Laminatgulv i kjelleretasjen har gatt fra hverandre,
med apne skjgter mellom bordene.

Stedvis manglende lister.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utbedres apne skjgter i
laminatgulvet og manglende lister bgr monteres for
a hindre fuktopptak og ytterligere skader pa gulvet.

Knirk i gulv bgr vurderes naermere og eventuelt
utbedres for a sikre tilfredsstillende komfort og
funksjon.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt
risiko for fuktskader, slitasje og redusert levetid pa
gulv og overflater.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer. Dgr i kjelleretasjen har
deformasjoner og har gatt fra hverandre, noe som
medfgrer at dgrblad tar i gulv.

Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgrer med deformasjoner eller som tar i karm
og terskel bgr justeres eller utbedres for a sikre
normal funksjon og forhindre ytterligere skade pa
dgrblad, karm eller gulv.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og risiko for

skader pa dgrer og omkringliggende bygningsdeler.

1. etasje - Bad - Overflater Gulv
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Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er
tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/
haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling
i enkelte omrader av badet. Det bgr etableres
tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes
effektivt bort fra gulvet.

Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for at
vann blir liggende pa gulvet, noe som kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang,
er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den
for & oppdage skader i membranen/fuger rundt
sluket, som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.
Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfert
membran og sluklgsning, samt vurdere a apne
konstruksjonen for naermere kontroll dersom
dokumentasjon ikke kan fremlegges.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og
begrenset inspeksjonsmulighet er gkt risiko for
skjulte skader, lekkasjer eller feil utfgrelse, noe som
kan fgre til fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

Ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres.

1. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Det er ikke montert sokler pa innredningen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres sokler pa
kjgkkeninnredningen for & hindre at smuss samler
seg under skapene.

Kjelleretasje (utleiedel) - Kjgkken - Overflater og
innredning

Det er registrert fuktskader i innredning under vask,
med synlig misfarging og skader i materialer.
Forholdet opplyses a veere relatert til tidligere
lekkasje i vegg mellom hybel og kjeller i hovedbolig.
Konsekvens/tiltak: Skadet innredning bgr skiftes, og
tilstgtende konstruksjoner bgr kontrolleres for
eventuelle fglgeskader. Eventuelle resterende
fuktproblemer ma utbedres fgr ny innredning
monteres. Ytterligere undersgkelser angaende
skaden ma gjennomfgres for a avdekke omfanget.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Rgranlegget har
innebygde koblinger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma
utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. | forbindelse
med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rgr. Rgranlegget ber kontrolleres
jevnlig av fagperson, og det bgr vurderes utskiftning
av vannledninger ved oppgradering eller ved tegn til
lekkasje.

Konsekvensen av innebygde koblinger og hgy alder
pa rorene er gkt risiko for lekkasjer, som kan fgre til
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Avlgpsrer
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av

avlgpsanlegget. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det veere naturlig med utskiftning av rgr. Eldre
avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger. Det bgr etableres
tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget for &
unnga luktproblemer og redusert funksjon pa
avigpet.

Videre bgr det vurderes utskiftning eller neermere
kontroll av avlgpsrgrene, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Manglende tiltak kan
medfgre gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og
folgeskader pa bygningskonstruksjoner.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom
med mangelfull luftutskiftning for a sikre godt
inneklima og redusere risiko for fuktskader og darlig
luftkvalitet.

Varmepumpe

Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller
informasjon om at det er utfgrt service pa luft-til-luft
varmepumpen. Regelmessig service er viktig for a
sikre effektiv drift, opprettholde varmekapasitet og
forlenge levetiden pa anlegget.

Konsekvens/tiltak: Utskiftning av varmepumpen bgr
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paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig a si.
Det anbefales & fa gjennomfgrt service av godkjent
fagperson. Service bgr inkludere rens av innedel og
utedel, funksjonstest, lekkasjekontroll og vurdering
av kjglemediemengde.

Det anbefales service minimum hvert 2. ar, eller etter
produsentens anbefalinger.

Konsekvensen kan vaere redusert virkningsgrad og
mulig gkt stremforbruk, gkt risiko for driftsstans eller
tekniske feil.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Varmtvannsberedere som er over 20 ar gamle har
okt risiko for plutselige lekkasjer og funksjonssvikt.
Det anbefales a vurdere utskifting for & unnga
potensielle vannskader og driftsavbrudd.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet. Deler
av grunnmuren virker & mangle fuktsikring.
Konsekvens/tiltak: Fuktsikring av muren ma
etableres inkl. klemlist. Tiltak for redrenering rundt
boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det bgr
fremskaffes dokumentasjon pa utfert drenering og
fuktsikring av grunnmur for a redusere usikkerhet
om Igsningens kvalitet og funksjon.

Overvak tilstanden jevnlig, og vurder behov for
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oppgradering av dreneringen, da manglende eller
utilstrekkelig drenering kan fgre til fuktinntrengning i
kjeller og skade pa bygningskonstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Det anbefales a innhente dokumentasjon pa
type og alder for utvendige vann- og avlgpsrgr, samt
vurdere tilstandsvurdering av rgrene.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy
alder er gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller
skader pa eiendommen, noe som kan medfgre
betydelige kostnader ved utbedring.

TG3

Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen kan
fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning
og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom
en ikke foretar tiltak. Musesperre ma etableres. Det
ber etableres musesperre i nedre kant av
konstruksjonen for a hindre at skadedyr kan ta seg
inn i veggkonstruksjonen.

Rateskadet bordkledning ber skiftes ut for a
forhindre videre skadeutvikling og redusere risiko for
fuktskader og svekket konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Det er ingen lufting i konstruksjonen. Det mangler
isolasjon i enkelte felter og det er ingen tegn til bruk
av dampsperre.

Det er isolert direkte mot rupanel enkelte steder.
Dette medfgrer kondenseringsfare.

Det er merker etter manglende ventilering i rupanel.
Konsekvens/tiltak: Plast/diffusjonssperre i
etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres. Det bgr etableres tilstrekkelig lufting og
ventilering i takkonstruksjonen for & redusere
risikoen for kondens og fuktskader.

Isolasjon bgr kompletteres der det mangler, og
dampsperre bgr monteres der dette ikke er gjort, for
a hindre fuktvandring og kondensering mot rupanel.
Manglende tiltak kan fgre til fuktskader, rate og
redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering
av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Det er registrert
malingsavflassing pa vindusforing.

Enkelte vinduer mangler beslag utvendig.

Det er registrert lekkasje rundt det ene vinduet i
garasjen, det er ogsa sprekk i glasset.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Det bgr utfgres
vedlikehold pa vindusforinger, inkludert skraping og
maling, for & hindre videre forringelse og redusere
risiko for fuktskader.

Utvendige beslag bgr monteres der dette mangler,
for a beskytte vinduskonstruksjonen mot
vanninntrenging og pafglgende rateskader.

Lekkasje rundt vinduet i garasjen bgr utbedres
snarest for & forhindre ytterligere vannskader og

forringelse av omkringliggende konstruksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det
er rateskader i enkelte bjelker pa terrassen og
rekkverk er vaerslitt.

Terrassen har store skjevheter.

Det er rateskader i deler av markterrassen.
Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere
undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Rateskadede bjelker og deler av terrassen ma skiftes
ut, og rekkverket bar vedlikeholdes eller byttes for a
hindre videre forfall og sikre tilstrekkelig sikkerhet.

Store skjevheter pa terrassen bgr rettes opp for a
unnga ytterligere konstruksjonsskader og redusert
brukssikkerhet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for
ytterligere rateskader, svekket baereevne og fare for
personskade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt avvik
i 1.etasjen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
16 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 19 mm.

Malt avvik i loftetasjen (soverom):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
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21 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
pa ca. 35 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
12 mm.

Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 17 mm.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. lldfast stein har sprekker.
Sotluken er tildekket med vinyltapet.

Skorsteinen er tildekket med vinyltapet og plater i
kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak: lldfast stein bgr skiftes ut/
repareres. Pipevanger ma gjores tilgjengelig.
Sotluken og skorsteinen bgr frilegges slik at de blir
tilgjengelige for inspeksjon og vedlikehold.

Tildekking med vinyltapet og plater kan skjule skader
eller feil, og medfgrer gkt risiko for brannfare og at
eventuelle avvik ikke oppdagesi tide.

Kjelleretasje (hovedbolig) - Bad - Generell
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Det er ingen tegn til bruk av
membran pa vatrommet, og rommet fremstar delvis
som revet/uferdig.

Der er ikke etablert lekkasjesikring eller
avrenningsmulighet pa det innebygde toalettet.

Det er luftbobler bak strie, og flisarbeidet fremstar
som ufagmessig utfert.
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Det er utette rgrgjennomfgringer i vegger og gulv.
Gulvet har ikke tilfredsstillene fall mot sluket.
Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.
Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av
vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt
en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstetende konstruksjoner. Vatrommet bgr
totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til tettesjikt,
lekkasjesikring, rergjennomfgringer, fall mot sluk og
ventilasjon.

Manglende membran, utilstrekkelig lekkasjesikring
og utette rgrgjennomfgringer medfgrer gkt risiko for
vannskader og fuktskader i konstruksjonen, samt
fare for mugg- og rateskader.

Feil eller mangelfullt fall mot sluk kan fgre til at vann
ikke ledes bort, noe som gker risikoen for
vannansamling og pafelgende skader.

Darlig ventilasjon kan gi darlig inneklima og gkt
risiko for fuktskader og muggdannelse.

Kjelleretasje (utleiedel) - Bad - Generell
Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske
levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulvet har fliser.
Veggene har vinyltapet.
Himlingen har malte himlingsplater.

Ukjent sluklgsning og ukjent membranlgsning.

Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert
toalett og servant med ett-greps blandebatteri.

Ingen ventilering.

Frittstaende oljeovn til oppvarmingskilde.
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Mer en halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranen.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Sprekk i flisfuger.

Det ble registrert svertesopp i mykfuger.

Feil utfgrelse pa rgrgjennomfgringer i gulv og vegg.
Vinyltapeten har Igsnet flere steder.

Krav til fallforhold er ikke oppfylt.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende oppgradering av
vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt
en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstetende konstruksjoner.

TGIU

Kjelleretasje (hovedbolig) - Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger og
utleieleilighet).

Fuktsgk:

Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i vdtrommet, og
det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen
til overflatematerialet.

Merk at rommet har vesentlige avvik som medfgrer
at vannforbruk direkte pa overflatene vil medfgre
skadet pa konstruksjon. Det er pga bygningsmessige
hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking.

Kjelleretasje (utleiedel) - Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner (betongvegger). Det
er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av forhold som kan ha betydning for helse,
miljg og sikkerhet i boligen. Dette inkluderer
vurdering av balkonger, terrasser og trapper med
hensyn til rekkverk, rekkverkshgyder, apninger i
rekkverk, handlgpere og tilsvarende forhold vurdert
opp mot dagens krav der dette er relevant.

Videre er det gjort en vurdering av radonforhold,
elektrisk anlegg og branntekniske forhold, herunder
rgykvarslere, brannslukningsutstyr, remningsveier og
synlige avvik i branncelleinndeling. | tillegg er
forstgtningsmurer samt eiendommens beliggenhet i
forhold til eventuell flom- og rasfare vurdert.
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Vurderingene under dette punktet er kun ment som
en generell sikkerhetsgjennomgang, og det settes
ikke tilstandsgrad (TG) pa de forhold som inngar her.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt
omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Vinduet pa det ene soverommet i loftetasjen og
vinduene i kjelleretasjen tilfredsstiller ikke dagens
krav til remning.

Trappen mellom 1. etasje og kjelleretasje mangler
rekkverk og handlgper, samt at trappen er sveert
bratt. Apninger mellom trinn overstiger 10cm.

Det mangler handlgper pa trapp mellom 1. etasje og
loftetasje. Rekkverkshgyde er under 90 cm samt
apninger i rekkverket over 10 cm.

Det mangler ogsa rekkverk i gvre del av trappen.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa
innvendige trapper opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i
innvendige trapper opp til dagens krav.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For a avklare omfanget av avvik ved
branncelleinndeling ma det gjgres neermere
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undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person.
Brannen kan spre seg raskere ved avvik i
brancelleinndelingen.

Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier
bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for &
lukke avviket.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det
var ikke krav pa byggetidspunktet.

Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a
lukke avviket.

Dersom det planlegges sgknadspliktige tiltak pa
eiendommen, som for eksempel tilbygg, pabygg eller
garasje, kan det veere ngdvendig & foreta
geotekniske undersgkelser. For ytterligere
informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred».

Verditakst
Kr 3 300 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2007.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Firmanavn: Fagleert, 2012, firmanavn ukjent

Bad i 1. etasje ble oppgradert med ny membran,
vegger, dusjkabinett og elektrisk arbeid.

Bad i underetasjen fikk nytt toalett og dusjkabinett.
Selger opplyser at arbeid ble utfgrt i 2012 av fagleert.
Firmanavn ukjent.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?
Ny membran ble lagt pa badet i 1. etasje, og sluk ble

samtidig laget.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

2006 - Konstruksjon rundt inngangsdgren ble
reparert

2008 - Tak byttet. Utfgrt av fagleert - navn

2009 - Nordveggen ble skiftet ut

2013 - Inngangsparti ble bygget om

Terrasse ble bygget pa

2020 - Utedgr til terrasse ble skiftet ut i 2020
2023 - Inngangsdgr ble byttet ut i 2023

Selger opplyser at arbeid er utfort av fagleert.
Firmanavn ukjent.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten
av deg eller tidligere eiere?

Tidligere eier hadde problemer med vannrgr i kjeller,
reparert i 2007.

Utbedring utfgrt at Sparebank1’s forsikringsselskap.
Brudd i rgr i kjeller ble reparert og kontrollert i 2025.
Utfgrt av Flgtten Rar.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe,
enten av deg eller tidligere eiere?

2014 - Peis byttet

Arbeid utfgrt av ufagleert.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

2015 - Nytt sikringsskap installert bade oppe og
nede. Elektriker anbefalte endringer pa kjgkkenet.
Arbeid utfgrt av fagleert, Sinus AS

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av
deg eller tidligere eiere?

2010 - Garasje oppfeort

Inngangsparti bygget ut

Selger opplyser at endringer er sgkt om til
kommunen

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ingen feil eller skader ved garasije eller gvrige
tilleggsbygninger.

Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Utevegg pa s¢r siden er den eneste veggen som ikke
er skiftet. Planer om & bygge ut den veien.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 74 kvm: Entré, gang, bad, stue og kjgkken
TBA 40 kvm: Terrasse og balkongareal

Loftetasje:
BRA-i 50 kvm: Gang og 4 soverom
TBA 7 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjelleretasje (hovedbolig):
BRA-i 15 kvm: Bad og bod

Kjelleretasje (utleiedel):
BRA-i 43 kvm: Entré, bod, stue, soverom, kjskken og
bad

Garasje:
BRA-e 39 kvm: Garasje

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte
fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i stal og ett-greps blandebatteri. Det er
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belysning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende hvitevarer som kjgleskap og
oppvaskmaskin, samt integrert komfyr og
induksjonstopp. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjokken kjelleretasje (utleid areal, ikke godkjent):
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, laminerte
slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i stal og ett-greps blandebatteri.
Kjokkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som
kjgl/fryseskap og komfyr med koketopp. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Badet har vatromsplater pa veggene, flis pa gulvet
og himlingsplater i himlingen. Det er ukjent arstall
ved sist oppgradering. Rommet er utstyrt med
innredning med heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, dusjkabinett/badekar og gulvmontert
toalett. Ventilasjonen bestar av en elektrisk styrt
vifte med tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Bad kjelleretasje (hoveddel):

Badet har fliser pa gulvet, malt strie pa veggene og
malte plater i himlingen. Rommet er utstyrt med
dusjkabinett, veggmontert toalett og servant med
ett-greps blandebatteri. Det er plastsluk i gulvet og
naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Bad kjelleretasje (utleid areal, ikke godkjent)

Badet har fliser pa gulvet, vinyltapet pa veggene og
malte himlingsplater i himlingen. Rommet er utstyrt
med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant

med ett-greps blandebatteri. Det er ingen ventilering.

Oppvarming er med frittstdende oljeovn.
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Innvendige overflater:

Gulvene har laminat.

Veggene har panel, tapet og panelplater.
Himlingene har malte himlingsplater og malt panel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledninger av kobber.
Hovedstoppekran er plassert i kjelleretasjen.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe av merket
Fujitsu i trapperommet.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa ca. 200 liter
av merket CTC fra 2004 plassert i kjelleretasjen. Det
er ogsa en varmtvannstank pa ca. 200 liter av
merket Evalett fra ukjent arstall plassert i
kjelleretasjen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Det er noe bulker og rustdannelser i tekkingen over

garasjen.

Nedlgp og beslag:

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Det er etablert et tak over deler av terrassen som
gjor det umulig & na takstigen.

Renne mellom garasje og bolig er ikke utfgrt
fagmessig og avsluttes langt utenfor fasadelivet.
Beslag og renner nedlgp er kun kontrollert fra

bakkeniva grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Dorer:

Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne
eller lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkonge loftsetasje:
Rekkverketfremstar som vaerslitt, med synlige tegn
til slitasje pa overflater og maling.

Takoverbygg:

Takoverbygget over kjellernedgangen har noe
gjenstaende arbeider som vinskibord etc. Det er ikke
tettet tilfredsstillende med beslag i overgang mellom
tak og vegg.

Takoverbygget over terrassen har noe skjevheter og
det er ikke tettet tilfredsstillende med beslag i
overgangen mellom taket og vegg.
Dimensjoneringen av takoverbygget over terrassen
er noe svakt, og innfestningen er kun i kledning.

Innvendig

Overflater:

Stedvis knirk i gulv.

Laminatgulv i kjelleretasjen har gatt fra hverandre,
med apne skjgter mellom bordene.

Stedvis manglende lister.

Innvendige dgrer:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Dgr i kjelleretasjen har deformasjoner og har gatt fra
hverandre, noe som medfgrer at dgrblad tar i gulv.
Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel.

Vatrom - 1. etasje

Bad:

Overflater, gulv:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er
tilnaermet flatt.

Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Kjokken - Overflater og innredning:
Det er ikke montert sokler pa innredningen.

Kjelleretasje

Kjokken:

Overflater og innredning:

Det er registrert fuktskader i innredning under vask,
med synlig misfarging og skader i materialer.
Forholdet opplyses & veere relatert til tidligere
lekkasje i vegg mellom hybel og kjeller i hovedbolig.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Rgranlegget har
innebygde koblinger.

Avlgpsror:
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
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avlgpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Varmepumpe:

Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller
informasjon om at det er utfgrt service pa luft-til-luft
varmepumpen. Regelmessig service er viktig for a
sikre effektiv drift, opprettholde varmekapasitet og
forlenge levetiden pa anlegget.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Deler av grunnmuren virker & mangle fuktsikring.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig
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Veggkonstruksjon:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Takkonstruksjon/Lofft:

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det mangler isolasjon i enkelte felter og det er ingen
tegn til bruk av dampsperre.

Det er isolert direkte mot rupanel enkelte steder.
Dette medfgrer kondenseringsfare.

Det er merker etter manglende ventilering i rupanel.

Vinduer:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er registrert malingsavflassing pa vindusforing.
Enkelte vinduer mangler beslag utvendig.

Det er registrert lekkasje rundt det ene vinduet i
garasjen, det er ogsa sprekk i glasset.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Det er rateskader i enkelte bjelker pa terrassen og
rekkverk er veerslitt.

Terrassen har store skjevheter.

Det er rateskader i deler av markterrassen.

Innvendig
Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i 1.etasjen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
16 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
paca. 19 mm.

Malt avvik i loftetasjen (soverom):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
21 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
pa ca. 35 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
12 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
paca. 17 mm.

Pipe og ildsted:

Pipevanger er ikke synlige.

Ildfast stein har sprekker.

Sotluken er tildekket med vinyltapet.

Skorsteinen er tildekket med vinyltapet og plater i
kjelleretasjen.

Vatrom

Kjelleretasje (hovedbolig)

Bad:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er ingen tegn til bruk av membran pa vatrommet,
og rommet fremstar delvis som revet/uferdig.

Der er ikke etablert lekkasjesikring eller
avrenningsmulighet pa det innebygde toalettet.
Det er luftbobler bak strie, og flisarbeidet fremstar
som ufagmessig utfgrt.

Det er utette rgrgjennomfgringer i vegger og gulv.
Gulvet har ikke tilfredsstillene fall mot sluket.
Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Kjelleretasje (utleid areal, ikke godkjent)
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa sluklgsningen.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranen.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Sprekk i flisfuger.

Det ble registrert svertesopp i mykfuger.

Feil utfgrelse pa rgrgjennomfgringer i gulv og vegg.
Vinyltapeten har Igsnet flere steder.

Krav til fallforhold er ikke oppfylt.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Vatrom - Kjelleretasje (hovedbolig)

Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk

mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vatrom - Kjelleretasje (utleid areal, ikke godkjent)
Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2019:

« Siste tilsyn skal veere utfgrt den 05.02.2019, ingen
anmerkninger.

2010:
« Skorsteinen ble sist feiet den 13.09.2010.

2004:
« Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket CTC fra
2004 plassert i kjelleretasjen.

Parkering
Bilen parkeres i garasje eller pa egen tomt.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
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tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med luft-til-luft varmepumpe,
vedfyring og elektrisitet.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket

boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

88 890 (Omkostninger totalt)

105 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

108 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 588 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3605 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 608 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 084 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene fordeler seg slik:

Vannavgift pr ar kr. 5 613,84
Avlgpsavgift pr ar kr. 9 552,20
Feieavgift pr ar kr. 555,-
Eiendomsskatt pr ar kr. 3 362,

I tillegg palgsper renovasjonsavgift kr. 7 740 pr ar,
inkludert fastgebyr til Alstahaug kommune. Avgiften
fordeles pa 6 terminer, og gjelder for standard
dunkstgrrelse, 240 .

Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene kan variere
etter forbruk og avtale.

Eiendomsskatt
Kr 3 362 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 839 310 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 357 240 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 1157 i Alstahaug
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

08.10.2021 - Dokumentnr: 2021/1256524-1/200 -
Pantedokument

Belgp: NOK 1 800 000

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

Panthaver: SPAREBANK 1 HELGELAND

ORG.NR: 937 904 029

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for bolighus. Det ble landsdekkende
sgknadsplikt i 1965, og der er derfor ikke uvanlig at
byggsaker har manglende dokumentasjon.

Det foreligger stemplede tegninger fra oppfgring av
bolighus datert 1953. Den faktiske bruken i dag
stemmer ikke med opprinnelige tegninger.
Endringene er fra oppholdsrom til andre
oppholdsrom; dvs. fra P-rom til P-rom. Endringer pa
boligen er som fglger:

1. etasje: Opprinnelig to soverom, kjgkken, stue og

gang er omgjort til kjigkken/spisestue/stue, gang og
bad. | tillegg er det tilbygt entré og etablert balkong
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med ukjent byggear.

2. etasje: opprinnelig kjgkken og stue er omgjort til
to soverom. | forbindelse med denne endringen, har
trappegangen endret form og etablert bod. | tillegg
er det tilbygd balkong.

Kjeller:

| kjelleren er flere vegger flyttet og opprinnelige rom
som vaskerom, 2 kull/ved, 2 Hush. og gang, er
omgjort til rom som benyttes som soverom, stue, 2
bad, 3 boder og gang.

Det bemerkes at ingen rom i kjeller er godkjent til
varig opphold.

Fasade:
Flere av vinduene i boligen er flyttet, eller har endret
form.

Det foreligger stemplede tegninger for oppfgring av
garasje, datert 11.06.10.

Den er registrert i matrikkel som meldesak. Det
bemerkes at bygningen pa tegning er en frittstdende
garasje, men er i dag sammenbygd med boligen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Omraderegulering for Bakkely
(plan-ID 20210071). Dette er en omraderegulering.
Eiendommen er regulert med et delareal pa 638 m?
til bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse,
22 m2 til annen veggrunn - tekniske anlegg, og 6 m?
til fortau.. 27.09.2022

Fglger Kommuneplanens arealdel med kystsone
2016-2022, ikrafttredelse 14.12.2016. 667 m? av
eiendommen er i kommuneplanen avsatt il
Boligbebyggelse, Naveerende.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H140 Frisikt i
henhold til reguleringsplanen. | frisiktomradene skal
det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder,
murer eller lignende med hgyde over 50 cm over
tilstetende veg.

Adgang til utleie

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at utleid areal
ikke er godkjent som egen bruksenhet. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
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avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les

mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000 - for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.900 ,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 2.000, -. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler MNEF
lisa.helgesen@aktiv.no
TIf: 906 54 452

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 979158580
Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
08.05.2026

Novikveien 38

41



42

Novikveien 38

Rapportutkast
Tilstandsrapport

@ Enebolig m/ garasje
@ Novikveien 38, 8800 SANDNESSJ@EN
(I ALSTAHAUG kommune

3 gnr. 37, bnr. 1157 Markedsverdi
3300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 182 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 20914-4684

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hagas
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Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele
Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring
og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngdende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,
skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og
setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marius Hggas Sindre Jakobsen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no sindre@motakst.no

472 67 180 908 82 357

BVN iesn

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 42

Motakst AS
Sgndre gate 2
Novikveien 38 , 8800 SANDNESSJPEN 8624 MO | RANA
Gnr 37 - Bnr 1157
1820 ALSTAHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20914-4684
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 221 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 221 m?
Totalpris 3300 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20914-4684

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Lovlighet Gé til side

Enebolig m/ garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra opprinnelig
byggear, mottatt fra kommunen, og disse er lagt til grunn som
referanse for vurderingene.

Ved befaring ble det registrert vesentlige avvik mellom
foreliggende tegninger og dagens faktiske utfgrelse.

Det er gjennomfgrt omfattende endringer i rominndeling og
rombruk i samtlige etasjer, herunder etablering av en
selvstendig boenhet i kjelleretasjen.

Bygningen fremstar videre som tilbygd og ombygget, med
flytting av flere vegger, og endringene er av et slikt omfang at
en detaljert sammenstilling mot opprinnelige tegninger ikke
lar seg gj@re pa en enkel og entydig mate.

Det er ogsa etablert terrasser som ikke fremkommer av de
fremlagte tegningene.

Garasjen synes opprinnelig @ veere omsgkt som frittstaende,
men er i dag fysisk sammenbygget med boligen. Det tas
forbehold om at det kan foreligge ytterligere avvik som ikke er
avdekket ved visuell befaring.

Motakst AS anbefaler at samtlige avvik mellom godkjent
tegningsgrunnlag og dagens situasjon gjennomgas av
ansvarlig foretak, og at det fremmes sgknad til kommunen for
ngdvendig godkjenning av utfgrte tiltak, i henhold til
gjeldende bestemmelser i Plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter.

Det ma paregnes at kommunale saksbehandlingsgebyrer vil
palgpe, og at det kan bli stilt krav om bygningsmessige
endringer, ytterligere dokumentasjon eller oppgraderinger for
at tiltakene skal kunne godkjennes. Det kan heller ikke
utelukkes at enkelte forhold ikke lar seg godkjenne uten
dispensasjon eller i ytterste konsekvens kan bli avslatt.

Takstingenigren har ikke hatt tilgang til komplett
byggesaksmappe, og det er ikke fremlagt fullstendig
dokumentasjon pa eventuelle tidligere godkjenninger,
endringssgknader eller dispensasjoner. Vurderingene er
basert pa fremlagte tegninger mottatt fra kommunen,
dokumentasjon tilgjengelig pa befaringstidspunktet samt
visuelle observasjoner. Det er ikke foretatt kontroll opp mot
ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller gvrige offentlige
tillatelser, og eventuelle forhold som ikke fremkommer av
tilgjengelig dokumentasjon kan derfor ikke utelukkes.

Det foreligger etter det opplyste ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for de registrerte tiltakene. Dette
innebaerer at tiltakene formelt sett ikke er dokumentert lovlig
tatt i bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

Malt avvik i 1.etasjen (stue):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
16 mm.

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjelleretasje (hovedbolig) > Bad > Ga il side

20 Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i pa ca. 19 mm. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
rapporten. mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

5 Malt avvik i loftetasjen (soverom):

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Enebolig m/ garasje

Qic:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er rateskader i enkelte bjelker pa terrassen og
rekkverk er veerslitt.

Terrassen har store skjevheter.

Det er rateskader i deler av markterrassen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
21 mm.

Heydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
pa ca. 35 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
12 mm.

Heydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
paca. 17 mm.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa sluklgsningen.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranen.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Sprekk i flisfuger.

Det ble registrert svertesopp i mykfuger.

Feil utferelse pa rergjennomfaringer i gulv og vegg.
Vinyltapeten har Igsnet flere steder.

Krav til fallforhold er ikke oppfylt.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Kjelleretasje (utleiedel) > Bad > Tilliggende Safilside
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk

mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

-_ E (I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o < . o pi p il si e
B o i« @© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side Innvendig > Pipe og ildsted Gatlside @ utvendig > Taktekking Gatil side
: Ingen awi N ) ~
€ Det er ingen lufting i konstruksjonen. Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG1: Mindre eller moderate avvik lidfast stein har sprekker. 3 undertak
. . Det mangler isolasjon i enkelte felter og det er ingen P j " .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak tegn til bruk av dampsperre. Sotlukep er tildgkket med vinyl}apet. ' Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
I 7G3: Store eller alvorlige awvik Det er isolert direkte mot rupanel enkelte steder. Skorsteinen er fildekket med vinyltapet og plater i Det er noe bulker og rustdannelser i tekkingen over
B cuc s ” dersok Dette medfgrer kondenseringsfare. kjelleretasjen. )
- Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er merker etter manglende ventilering i rupanel. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 garasjen.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 '
Vatrom > Kjelleretasje (hovedbolig) > Bad > Generell Gatilside ©  Utvendig> Nedl bes! G4 il side
. . 3 til si >
© Utvendig > Vinduer Gatilside Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk vendig é P og. eslag L .
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a etter dagens krav. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for fefer.
Anslag pa utbedringskostnad épne/lulfke.e. B . ' Det er ingen tegn til bruk av membran pa Det er etablert et tak over deler av terrassen som gjgr
3 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av vatrommet, og rommet fremstar delvis som det umulig 3 na takstigen.
enkelte vindusglass. revet/uferdig. Renne mellom garasje og bolig er ikke utfgrt
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i Der er ikke etablert lekkasjesikring eller fagmessig og avsluttes langt utenfor fasadelivet.
trevirket. avrenningsmulighet pa det innebygde toalettet. - Beslag og renner nedlgp er kun kontrollert fra
Det er registrert malingsavflassing pa vindusforing E:r;erfgjs;ﬁ::f; batlf‘;?lme’ o e bakkeniva grunnet manglende forsvarlig adkomst.
2 H . ! u igu .
gnl:elte V"'Kiuer; Im:;:glgr bescli% u;tvend|g. duet i Det er utette rergjennomfaringer i vegger og gulv.
et er registrert lekkasje rundt det ene vinduet | Gulvet har ikke tilfredsstillene fall mot sluket.
garasjen, det er ogsa sprekk i glasset. Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering. i f
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 @  Utvendig > Dprer
. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 o P
1 Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller
lukke.
: Ga til sid il si
(1) ;’t:’:“d'g > Balkonger, terrasser og rom under feie Vatrom > Kjelleretasje (utleiedel) > Bad > Generell ~ Gatilside Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
I alkonger Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk sprekker i trevirket.
2 - s ) )
0 < Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. etter dagens krav.

Utvendig > Balkonge loftsetasje Gatil side
Det er avvik:

Rekkverketfremstar som veerslitt, med synlige tegn til
slitasje pa overflater og maling.

Utvendig > Takoverbygg Ga til side

Det er pavist andre avvik:
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Takoverbygget over kjellernedgangen har noe
gjenstaende arbeider som vinskibord etc. Det er ikke
tettet tilfredsstillende med beslag i overgang mellom
tak og vegg.

Takoverbygget over terrassen har noe skjevheter og
det er ikke tettet tilfredsstillende med beslag i
overgangen mellom taket og vegg.

Dimensjoneringen av takoverbygget over terrassen er
noe svakt, og innfestningen er kun i kledning.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Stedvis knirk i gulv.

Laminatgulv i kjelleretasjen har gatt fra hverandre,
med dpne skjgter mellom bordene.

Stedvis manglende lister.

Innvendig > Innvendige dgrer a til si

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Dgr i kjelleretasjen har deformasjoner og har gatt fra
hverandre, noe som medfgrer at dgrblad tar i gulv.
Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Rgranlegget har innebygde koblinger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr 4 til si
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av

avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
Det er awvik:

Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.

Det foreligger ingen dokumentasjon eller informasjon
om at det er utfgrt service pa luft-til-luft
varmepumpen. Regelmessig service er viktig for a

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Deler av grunnmuren virker 3 mangle fuktsikring.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gé il side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er tilnermet flatt.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon).

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjogring.

Kjgkken > 1. etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er avvik:

Det er ikke montert sokler pa innredningen.

Kjgkken > Kjelleretasje (utleiedel) > Kjgkken > 4 til si
Overflater og innredning
Det er avvik:

Det er registrert fuktskader i innredning under vask,
med synlig misfarging og skader i materialer.
Forholdet opplyses a vaere relatert til tidligere lekkasje
i vegg mellom hybel og kjeller i hovedbolig.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Vinduet pa det ene soverommet i loftetasjen og vinduene i
kjelleretasjen tilfredsstiller ikke dagens krav til rgmning.
Trappen mellom 1. etasje og kjelleretasje mangler rekkverk og
handlgper, samt at trappen er svaert bratt. Apninger mellom
trinn overstiger 10cm.

Det mangler handlgper pa trapp mellom 1. etasje og loftetasje.
Rekkverkshgyde er under 90 cm samt dpninger i rekkverket
over 10 cm.

Det mangler ogsa rekkverk i gvre del av trappen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

sikre effektiv drift, opprettholde varmekapasitet og
forlenge levetiden pa anlegget.
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1955 Boligen ble registrert tatt i bruk den
30.08.1955.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard

Boligen har normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Type taktekking: Steinbelagte takpanner av stal og glatte plater av stal.
Arstall: Ukjent.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: Ukjent.
Taktekket er kun besiktet i fra bakkeniva, grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er noe bulker og rustdannelser i tekkingen over garasjen.

Konsekvens/tiltak

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr utfgres lokal utbedring av bulker og rustdannelser i tekkingen over garasjen for a forhindre videre forringelse og redusere risikoen for

vanninntrenging og korrosjonsskader pa takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato: 25.03.2026
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(35 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall.
Fastmontert takstige til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er etablert et tak over deler av terrassen som gjgr det umulig & na takstigen.
Renne mellom garasje og bolig er ikke utfgrt fagmessig og avsluttes langt utenfor fasadelivet.
Beslag og renner nedlgp er kun kontrollert fra bakkeniva grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipen for feier for a ivareta sikkerhet og oppfylle myndighetskrav.

Rennen mellom garasje og bolig bgr utbedres slik at den avsluttes korrekt ved fasadelivet, for @ unnga vannskader pa fasade og grunnmur.

4 MO | RANA

Det anbefales a kontrollere beslag, renner og nedlgp naermere nar forsvarlig adkomst er etablert, da manglende kontroll kan medfgre at skader eller feil

ikke oppdages og utbedres i tide.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato: 25.03.2026
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Beskrivelse

Yttervegger av reisverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Musesperre ma etableres.

Det bgr etableres musesperre i nedre kant av konstruksjonen for a hindre at skadedyr kan ta seg inn i veggkonstruksjonen.
Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for & forhindre videre skadeutvikling og redusere risiko for fuktskader og svekket konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det er registrert malingsavflassing pa vindusforing.

Enkelte vinduer mangler beslag utvendig.
Det er registrert lekkasje rundt det ene vinduet i garasjen, det er ogsa sprekk i glasset.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

. Det bgr utfgres vedlikehold pa vindusforinger, inkludert skraping og maling, for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader.
Takkonstruksjon/Loft P . ping og maing gelse o
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking Utvendige beslag bgr monteres der dette mangler, for & beskytte vinduskonstruksjonen mot vanninntrenging og pafglgende rateskader.
Beskrivelse Lekkasje rundt vinduet i garasjen bgr utbedres snarest for a forhindre ytterligere vannskader og forringelse av omkringliggende konstruksjon.
Saltak takkonstruksjon av tre. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Undertak av rupanel.
Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen i loftetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det mangler isolasjon i enkelte felter og det er ingen tegn til bruk av dampsperre.

Det er isolert direkte mot rupanel enkelte steder. Dette medfgrer kondenseringsfare.
Det er merker etter manglende ventilering i rupanel.

Konsekvens/tiltak
* Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting og ventilering i takkonstruksjonen for a redusere risikoen for kondens og fuktskader.
Isolasjon bgr kompletteres der det mangler, og dampsperre bgr monteres der dette ikke er gjort, for a hindre fuktvandring og kondensering mot rupanel.
Manglende tiltak kan fgre til fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Dorer

Beskrivelse

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Inngangsdgr leilighet: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedgr loftsetasjen: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Garasjedgr: Enkel malt tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa dgrkarmer for a hindre videre forringelse og redusere risiko for rateskader.
Dgrer som er vanskelige a apne eller lukke bgr justeres eller utbedres for a sikre funksjon og brukervennlighet.

NS |
W \\\ A

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse pa ca. 23 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 78 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.
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Markterrasse bak garasje pa ca. 17 m2. Konstruksjon av tre fundamentert pa grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er rateskader i enkelte bjelker pa terrassen og rekkverk er veerslitt.
Terrassen har store skjevheter.
Det er rateskader i deler av markterrassen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rateskadede bjelker og deler av terrassen ma skiftes ut, og rekkverket bgr vedlikeholdes eller byttes for & hindre videre forfall og sikre tilstrekkelig
sikkerhet.

Store skjevheter pa terrassen bgr rettes opp for a unnga ytterligere konstruksjonsskader og redusert brukssikkerhet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for ytterligere rateskader, svekket baereevne og fare for personskade.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Balkonge loftsetasje

Beskrivelse

Terrasse pa ca. 6,7 m2 med malt staende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverketfremstar som vaerslitt, med synlige tegn til slitasje pa overflater og maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket bgr vedlikeholdes og utbedres.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre til terrassen.
Trapp av betong til kjelleretasjen.

Takoverbygg

Beskrivelse

Takoverbygg av tre og profilerte stélplater over kjellernedgang.
Takoverbygg av tre og blanke plater over deler av terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Takoverbygget over kjellernedgangen har noe gjenstaende arbeider som vinskibord etc. Det er ikke tettet tilfredsstillende med beslag i overgang mellom
tak og vegg.

Takoverbygget over terrassen har noe skjevheter og det er ikke tettet tilfredsstillende med beslag i overgangen mellom taket og vegg.
Dimensjoneringen av takoverbygget over terrassen er noe svakt, og innfestningen er kun i kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres tilfredsstillende beslag i overgangene mellom tak og vegg for a hindre vanninntrengning mellom vegg og tak, samt ferdigstille
gjenstaende arbeider som vindskibord.

Skjevheter og svak dimensjonering pa takoverbygget over terrassen bgr utbedres, og innfestningen bgr forsterkes slik at den ikke kun er i kledningen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vannskader, redusert levetid pa konstruksjonen og i verste fall konstruksjonssvikt.
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INNVENDIG

2 overflater

Beskrivelse

Gulvene har laminat
Veggene har panel, tapet, panelplater
Himlingene har malte himlingsplater og malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis knirk i gulv.

Laminatgulv i kjelleretasjen har gatt fra hverandre, med apne skjgter mellom bordene.
Stedvis manglende lister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres apne skjgter i laminatgulvet og manglende lister bgr monteres for a hindre fuktopptak og ytterligere skader pa gulvet.
Knirk i gulv bgr vurderes naermere og eventuelt utbedres for a sikre tilfredsstillende komfort og funksjon.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for fuktskader, slitasje og redusert levetid pa gulv og overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.
Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 17 av 42

59



Motakst AS Motakst AS

Sgndre gate 2 Sgndre gate 2
Novikveien 38 , 8800 SANDNESSJ@EN 8624 MO | RANA Novikveien 38, 8800 SANDNESSJBEN 8624 MO | RANA
Gnr 37 - Bnr 1157 Gnr 37 - Bnr 1157
1820 ALSTAHAUG 1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Malt avvik i 1.etasjen (stue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 19 mm.

Malt avvik i loftetasjen (soverom):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 21 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 35 mm.

Malt awvik i kjelleretasjen (stue):
Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.
Hegydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 17 mm.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.

Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: . Rom Under Terreng
Sotluke monterti. Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
lldstedet var ikke i bruk ved befaring. Beskrivelse
Siste tilsyn skal veere utfgrt den 05.02.2019, ingen anmerkninger. Hulltaking ble utfgrt mot terreng fra (soverom).
Skorsteinen ble sist feiet den 13.09.2010.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13,2 vekt%.

Vurdering av avvik: Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

¢ Pipevanger er ikke synlige.
o |Idfast stein har sprekker. Overvak rommene under terreng jevnlig, da mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, samt at deler av muren mangler

Sotluken er tildekket med vinyltapet. fuktsikring.

Skorsteinen er tildekket med vinyltapet og plater i kjelleretasjen. TG1 settes da det ikke ble pavist noen awik ved befaringen.

Konsekvens/tiltak Merk at hulltakingen er en stikkprgve og det kan ikke utelukkes feil/mangler andre steder.
* |ldfast stein bgr skiftes ut/repareres.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Sotluken og skorsteinen bgr frilegges slik at de blir tilgjengelige for inspeksjon og vedlikehold.

Tildekking med vinyltapet og plater kan skjule skader eller feil, og medfgrer gkt risiko for brannfare og at eventuelle avvik ikke oppdages i tide.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp som strekker seg fra 1. etasjen til loftsetasjen.
Inntrinn er tekket med belegg.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 70 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 14,5 cm.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

D¢r i kjelleretasjen har deformasjoner og har gatt fra hverandre, noe som medfgrer at dgrblad tar i gulv.
Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer med deformasjoner eller som tar i karm og terskel bgr justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon og forhindre ytterligere skade pa dgrblad,
karm eller gulv.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert brukervennlighet, gkt slitasje og risiko for skader pa dgrer og omkringliggende bygningsdeler.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 20 av 42

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ukjent arstall ved sist oppgradering.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har himlingsplater.

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har flis.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes effektivt bort fra gulvet.

Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for at vann blir liggende pa gulvet, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Kontroll av fallforhold.

1. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ikke ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
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Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og sluklgsning, samt vurdere a apne konstruksjonen for naermere kontroll dersom dokumentasjon
ikke kan fremlegges.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet er gkt risiko for skjulte skader, lekkasjer eller feil utfgrelse, noe som kan
fgre til fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Ytterligere underspkelser ma gjennomfgres.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, dusjkabinett/badekar og gulvmontert toalett.

Kontroll av rgropplegg.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.
Tilluft via luftespalte under dgrbladet.
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende stue.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

KJELLERETASJE (HOVEDBOLIG) > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulvet har fliser.
Veggene har malt strie.
Himlingen har malte plater.

Det er plastsluk i gulv.
Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, veggmontert toalett og servant med ett-greps blandebatteri.

Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ingen tegn til bruk av membran pa vdtrommet, og rommet fremstar delvis som revet/uferdig.
Der er ikke etablert lekkasjesikring eller avrenningsmulighet pa det innebygde toalettet.

Det er luftbobler bak strie, og flisarbeidet fremstar som ufagmessig utfgrt.

Det er utette rgrgjennomfgringer i vegger og gulv.

Gulvet har ikke tilfredsstillene fall mot sluket.

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til tettesjikt, lekkasjesikring, rérgjennomfgringer, fall mot sluk og ventilasjon.

Manglende membran, utilstrekkelig lekkasjesikring og utette rgrgjennomfgringer medfgrer gkt risiko for vannskader og fuktskader i konstruksjonen, samt
fare for mugg- og rateskader.

Feil eller mangelfullt fall mot sluk kan fgre til at vann ikke ledes bort, noe som gker risikoen for vannansamling og pafglgende skader.

Darlig ventilasjon kan gi darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader og muggdannelse.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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KJELLERETASJE (HOVEDBOLIG) > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger og utleieleilighet).

Fuktsgk:

Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i vatrommet, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Merk at rommet har vesentlige avvik som medfgrer at vannforbruk direkte pa overflatene vil medfgre skadet pa konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLERETASJE (UTLEIEDEL) > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulvet har fliser.
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Veggene har vinyltapet.
Himlingen har malte himlingsplater.

Ukjent sluklgsning og ukjent membranlgsning.
Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant med ett-greps blandebatteri.
Ingen ventilering.

Frittstdende oljeovn til oppvarmingskilde.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membranen.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Sprekk i flisfuger.

Det ble registrert svertesopp i mykfuger.

Feil utfgrelse pa rgrgjennomfgringer i gulv og vegg.

Vinyltapeten har Igsnet flere steder.

Krav til fallforhold er ikke oppfylt.

En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLERETASJE (UTLEIEDEL) > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner (betongvegger).

Vurdering av avvik:
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* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredning av laminerte skrog med profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Belysning

under overskap.
Kjskkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert komfyr og induksjonstopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke montert sokler pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres sokler pa kjgkkeninnredningen for a hindre at smuss samler seg under skapene.

Kontroll av rgropplegg.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLERETASJE (UTLEIEDEL) > KIGKKEN
(32 overflater og innredning
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Beskrivelse
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgl/fryseskap, komfyr med koketopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fuktskader i innredning under vask, med synlig misfarging og skader i materialer. Forholdet opplyses a veere relatert til tidligere lekkasje i
vegg mellom hybel og kjeller i hovedbolig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet innredning bgr skiftes, og tilstgtende konstruksjoner bgr kontrolleres for eventuelle fglgeskader. Eventuelle resterende fuktproblemer ma utbedres
fgr ny innredning monteres. Ytterligere undersgkelser angaende skaden ma gjennomfgres for a avdekke omfanget.

KJELLERETASJE (UTLEIEDEL) > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av kobber.
Hovedstoppekran plassert i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Rgranlegget har innebygde koblinger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Rgranlegget bgr kontrolleres jevnlig av fagperson, og det bgr vurderes utskiftning av vannledninger ved oppgradering eller ved tegn til lekkasje.
Konsekvensen av innebygde koblinger og hgy alder pa rgrene er gkt risiko for lekkasjer, som kan fgre til vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget for a unnga luktproblemer og redusert funksjon pa avigpet.

Videre bgr det vurderes utskiftning eller nsermere kontroll av avigpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Manglende tiltak kan
medfgre gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og felgeskader pa bygningskonstruksjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom med mangelfull luftutskiftning for a sikre godt inneklima og redusere risiko for fuktskader og darlig
luftkvalitet.

Varmepumpe

Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe av merket Fujitsu i trapperommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Normal levetid for varmepumper er 12-15 ar.
Det foreligger ingen dokumentasjon eller informasjon om at det er utfgrt service pa luft-til-luft varmepumpen. Regelmessig service er viktig for a sikre
effektiv drift, opprettholde varmekapasitet og forlenge levetiden pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Utskiftning av varmepumpen bgr paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig a si.

Det anbefales a fa gjennomfgrt service av godkjent fagperson. Service bgr inkludere rens av innedel og utedel, funksjonstest, lekkasjekontroll og vurdering
av kjglemediemengde.

Det anbefales service minimum hvert 2. ar, eller etter produsentens anbefalinger.

Konsekvensen kan vaere redusert virkningsgrad og mulig gkt stremforbruk, gkt risiko for driftsstans eller tekniske feil.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket CTC fra 2004 plassert i kjelleretasjen.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Evalett fra ukjent arstall plassert i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberedere som er over 20 ar gamle har gkt risiko for plutselige lekkasjer og funksjonssvikt. Det anbefales & vurdere utskifting for & unnga
potensielle vannskader og driftsavbrudd.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap med automatsikringer og maler plassert i gangen i loftsetasjen.

El-skap med automatsikringer i gangen i hybelen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er i fra forskjellige tidsperioder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget av ufagleert person.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklzaeringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. Det er utfgrt arbeid pa anlegget uten bruk av
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet og det anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-
virksomhet.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra ukjent arstall.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Stedvis noe synlig grunnmursplast.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og lgsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Deler av grunnmuren virker @ mangle fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt drenering og fuktsikring av grunnmur for a redusere usikkerhet om Igsningens kvalitet og funksjon.

Overvak tilstanden jevnlig, og vurder behov for oppgradering av dreneringen, da manglende eller utilstrekkelig drenering kan fgre til fuktinntrengning i
kjeller og skade pa bygningskonstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong/betongstein. Grunnmur av lettklinkerblokker pa garasje.
Grunnmurer virker stabile og uten registrerte setningsskader, dette med unntak av mindre riss og normale aldringssvekkelser.

NB!
Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner & foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.
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O Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeeringsgrafter og lignende.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa type og alder for utvendige vann- og avlgpsregr, samt vurdere tilstandsvurdering av rgrene.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy alder er gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller skader pa eiendommen, noe som kan medfgre
betydelige kostnader ved utbedring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet i boligen. Dette inkluderer vurdering av balkonger, terrasser og trapper med
hensyn til rekkverk, rekkverkshgyder, dpninger i rekkverk, handlgpere og tilsvarende forhold vurdert opp mot dagens krav der dette er relevant.

Videre er det gjort en vurdering av radonforhold, elektrisk anlegg og branntekniske forhold, herunder rgykvarslere, brannslukningsutstyr, remningsveier
og synlige avvik i branncelleinndeling. | tillegg er forstgtningsmurer samt eiendommens beliggenhet i forhold til eventuell flom- og rasfare vurdert.

Vurderingene under dette punktet er kun ment som en generell sikkerhetsgjennomgang, og det settes ikke tilstandsgrad (TG) pa de forhold som inngar
her.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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¢ Det er avvik i rgmningsveier.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Vinduet pa det ene soverommet i loftetasjen og vinduene i kjelleretasjen tilfredsstiller ikke dagens krav til remning.

Trappen mellom 1. etasje og kjelleretasje mangler rekkverk og handlgper, samt at trappen er sveert bratt. Apninger mellom trinn overstiger 10cm.

Det mangler handlgper pa trapp mellom 1. etasje og loftetasje. Rekkverkshgyde er under 90 cm samt apninger i rekkverket over 10 cm.
Det mangler ogsa rekkverk i gvre del av trappen.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
 Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e For d avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved awvik i brancelleinndelingen.
¢ Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

e For d avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Dersom det planlegges sgknadspliktige tiltak pa eiendommen, som for eksempel tilbygg, pabygg eller garasje, kan det veere ngdvendig a foreta
geotekniske undersgkelser. For ytterligere informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
221 m?/182 m?

Enebolig m/ garasje: 2 Entré, 2 Gang, 3 Bad, 2 Stuer,
2 Kjpkken, 5 Soverom, 2 Bod, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 300 000

Konklusjon markedsverdi 3 300 000

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjgpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,

dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om

boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i

forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:
Motakst AS https://www.motakst.no/
Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35

Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

Befaringsdato:
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Kirkeveien 36,8800 SANDNESSJ@EN
168 m? 1956 3sov 26-03-2026 3400 000 3500 000 3500 000 20833
2 Prestmarkveien 52,8800 SANDNESSIOEN 26-05-2024 3450 000 3450 000 3450 000 20294
170 m? 1955 3 sov
3 Huldreveien 2048500 SANDNESSIPEN 24-04-2025 2900 000 3120000 3120000 18 246
165 m? 1969 2 sov
4 Asgata 45,8800 SANDNESSIZEN 26-02-2026 3300 000 3275000 3275000 18 194
180 m? 1951 4 sov
5 Huldrevelen 16,8500 SANDNESSIPEN 25-08-2025 3250000 3100 000 3100 000 17514
155 m? 1968 2 sov
6 Bakkelygata 16,8500 SANDNESSIZEN 04-03-2026 3900 000 3 600 000 3 600 000 17 225
154 m? 1959 3 sov
7 Bjgrnsons gate 25,8800 SANDNESSJ@EN
142 m? 1962 4 sov 27-03-2025 3300 000 2900 000 2900 000 13 615
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 35 av 42

77



78

Novikveien 38, 8800 SANDNESSJ@EN Motakst AS
Gnr 37 - Bnr 1157 Sgndre gate 2
1820 ALSTAHAUG 8624 MO | RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 16 000
Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 7 740
Kommunale avgifter: Kr. 18 747
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 25 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 67 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig m/ garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3080 000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/ garasje Kr. 3 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

|| Teknisk
Il rom
™~ : Kjokken
Garasje I
oo
|
<.
4 | Soverom nby
BRA- s )
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-4684 Befaringsdato:

Terrasse- og

Balafbarenl Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Det foreligger godkjente bygningstegninger fra opprinnelig byggear, mottatt fra kommunen, og disse er lagt til grunn som
Enebolig m/ garasje referanse for vurderingene.
Ved befaring ble det registrert vesentlige avvik mellom foreliggende tegninger og dagens faktiske utfgrelse.
Bruksareal BRA m? Det er gjennomfgrt omfattende endringer i rominndeling og rombruk i samtlige etasjer, herunder etablering av en selvstendig
boenhet i kjelleretasjen.

. 1 bruksareal  Ek bruksareal  Inngl balk T - og balk | Ikke méleverdi I Gul I . ) ) ) )
Etasje "'e"'(;R;\L'_i)sarea s'e'(':R;_';)sarea nng a?s;:A_:) ong SUM errasse ?53:) LI € ma(:‘ﬁ:) — :'ijxa Bygningen fremstar videre som tilbygd og ombygget, med flytting av flere vegger, og endringene er av et slikt omfang at en
) detaljert sammenstilling mot opprinnelige tegninger ikke lar seg gjgre pa en enkel og entydig mate.
1. etasje 74 74 40 74 Det er ogsa etablert terrasser som ikke fremkommer av de fremlagte tegningene.
. Garasjen synes opprinnelig a vaere omsgkt som frittstdende, men er i dag fysisk sammenbygget med boligen. Det tas
Loftetasje 50 50 7 6 56 forbehold om at det kan foreligge ytterligere avvik som ikke er avdekket ved visuell befaring.
Kjelleretasje . . . . . . . . .
(hovedbolig) 15 15 15 Motakst AS anbefaler at samtlige avvik mellom godkjent tegningsgrunnlag og dagens situasjon gjennomgas av ansvarlig
foretak, og at det fremmes sgknad til kommunen for ngdvendig godkjenning av utfgrte tiltak, i henhold til gjeldende
; ; bestemmelser i Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter.
Kjelleretasje L .
(utleiedel) 43 43 43 Det ma paregnes at kommunale saksbehandlingsgebyrer vil palgpe, og at det kan bli stilt krav om bygningsmessige endringer,
ytterligere dokumentasjon eller oppgraderinger for at tiltakene skal kunne godkjennes. Det kan heller ikke utelukkes at enkelte
Garasje 39 39 39 forhold ikke lar seg godkjenne uten dispensasjon eller i ytterste konsekvens kan bli avslatt.
SuMm 182 39 47 6 227 Takstingenigren har ikke hatt tilgang til komplett byggesaksmappe, og det er ikke fremlagt fullstendig dokumentasjon pa
SUM BRA 221 eventuelle tidligere godkjenninger, endringssgknader eller dispensasjoner. Vurderingene er basert pa fremlagte tegninger
. mottatt fra kommunen, dokumentasjon tilgjengelig pa befaringstidspunktet samt visuelle observasjoner. Det er ikke foretatt
Romfordelmg kontroll opp mot ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller gvrige offentlige tillatelser, og eventuelle forhold som ikke
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong fremkommer av tilgjengelig dokumentasjon kan derfor ikke utelukkes.
asje .
. (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) _ , _ L _ , _ _
) Det foreligger etter det opplyste ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for de registrerte tiltakene. Dette innebzerer
1. etasje Entré, gang, bad, stue, kjpkken at tiltakene formelt sett ikke er dokumentert lovlig tatt i bruk.
. Gang, soverom 1, soverom 2, soverom Nyere handverkstjenester
Loftetasje . . o . PN . . .
3, soverom 4 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
Kjelleretasje (hovedbolig) Bad, bod Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kjelleretasje (utleiedel)  Entré, bod, stue, soverom, kjgkken, bad Kommentar:  Se tekst ovenfor.
Garasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk B efa ri n g S - Og e i e n d O m SO p p | yS n i n g e r

Kommentar:

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Marius Hggas Takstingenigr
Jelena Nazarethz Kunde
Sindre Jakobsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1820 ALSTAHAUG 37 1157 0 667.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Novikveien 38

Hjemmelshaver
Nazarethz Jelena
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og etablert beliggenhet i Novikveien i Sandnessjgen. Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse med
eneboliger og tilhgrende smahusbebyggelse, og fremstar som rolig og familievennlig.

Det er kort avstand til sentrum av Sandnessjgen, hvor man finner et variert tilbud av servicetilbud, herunder dagligvarebutikker, kjppesenter,
skoler, barnehager, helsetjenester og gvrige fasiliteter. Omradet har ogsa gode kollektivforbindelser og tilfredsstillende tilknytning til offentlig
veinett.

Naeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med tilgang til turterreng, sjg og friluftsomrader. Den vakre naturen pa Helgelandskysten gir
gode muligheter for bade sommer- og vinteraktiviteter.

Samlet sett vurderes beliggenheten som attraktiv med nzerhet til bade sentrumstilbud og naturskjgnne omgivelser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til Boligbebyggelse, frittliggende smahus iht. reguleringsplan for "Omraderegulering for Bakkely", plan-ID 20210071.
Ikrafttredelse 27.09.2022.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 667,20 m?.

Kommuneplan

KA Alstahaug. Plan-ID 201622. Ikrafttredelse 14.12.2016.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og lettklinkerblokker.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig kledd med staende og liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med sandstrgdde profilerte stalplater.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og elektrisitet.
Parkering

Parkering pa egen tomt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1201 000 2026 | fglge opplysninger gitt av Alstahaug Kommune.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 16 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 10.04.2026 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke

Egenerklaering . . . . Nei
av takstingenigren. gjennomgatt

Dokament?SJ?n av utfarte Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei

arbeider pa vatrom

Rekvirent/eier 25.03.2026 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei

Grunnkart 25.03.2026 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Bil i f . .

Bilder 25032026  Dlderaveiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 11.04.2026 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.

kj kj i i . .

God .Jente . Goc.i jente udaterte bygningstegninger av Gjennomgstt Nei

bygningstegninger boligen.

Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei

Diverse . Samsvarserklaeringer er ikke fremvist. Ik_ke . Nei

samsvarserklaeringer gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20914-4684

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Jelena Nazarethz

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2007

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Novikveien 38
8800 Sandnessjzen

1820-37/1157/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1808260031

1

85



86

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: kjenner ikke til navnet

Beskrivelse av arbeidet: Firmanavn kan jeg ikke. Bad 1 etasje: Mitt eksmann hadde ansvar over dette. Bade ble
oppgradert med ny membran, vegger, dusjekabine. Elektrisk delen ble ogsé utfart av fagfolk. Bad underetasje :
samme ar - satt in toalett, dusjekabine. Ogsa alt ble utfart av fagfolk

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt ny membran i 1 etasje pa bade. Sluk ble samtitidg laget.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: kan ikke

Beskrivelse av arbeidet: Ett ar etter vi flyttet inn ble taket byttet
ut.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: kan ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nord ved ble skiftet ut i 2009 kledning og balkongen ble bygd pa. Utfert av
fagfolk

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: kan ikke

Beskrivelse av arbeidet: Terasse Ibe bygd pa.
Fagfolk

A\

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Air Building AS

Beskrivelse av arbeidet: Uteder til terrasse ble skiftet
ut

5. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Air Building AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut
inngangsdar

6. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Air Building AS

Beskrivelse av arbeidet: Reparert konstruksjon rund
inngangsdgara.

7. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: snekker

Beskrivelse av arbeidet: Inngangsparti ble bygd
om.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2007
Firmanavn: Forsikringselsap Sparebankl

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier hadde problem med vannrear i kjeller. Vi flyttet inn etter at alt ble
reparert

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Flgtten Rer

Beskrivelse av arbeidet: Brudd i ror i kjeller. Detaljer ble byttet ut og
kotrollert.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut peis til ny
en.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

A\

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Sinus AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny sikrikngssakap bade oppe og nede. Elektriker poengtert at det ma gjgres endringer
pga kjskkenet. Vi gjort ikke noe fordi vi hadde planer & oppgradere kjskkenet. Sikring an ga av hvis alt star pa
samtidng med kjokkene.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Inngangsparti bygd ut. Garasje ble satt opp i 2010.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alt ble sgkt til kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
Utevegg pa sar siden, er eneste veg som er ikke skiftet. Hadde planer a bygge ut den veien.

Fagarbeid som ble utfart pa huset rett etter vi kjgpte bolig ble handtert av min eksmann. Jeg dessvere har ikke
dokumentasjon rund dette. Samtidgsom, jeg veit 100 % at dette ble utfert av fagfolk.

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

’

Dato for energimerking
24.04.2026
Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

37

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-286550

Bygningsnummer

187819407

Bruksnummer

1157

Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1954

Bruksareal
188,0 m?

Oppvarmet etasje
3

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal
170,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
377,46 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
432,59 kWh/m? 73 541 kWh

A->>

G]

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og tidsstyring.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N fo) rk a rt

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1157
Utskriftsdato: 09.04.2026 12:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Novikveien 38 Beregnet areal 667.2

Etablert dato 12.02.2014 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[V Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestdende [ | Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 22.06.2020 20/631
Oppmalingsforr. 22.06.2020 37/1, 37/1/46, 37/307, 37/898, 37/900, 37/916, 37/937,
37/948, 37/952, 37/1157
Opprett ny grunneiendom fra 11.02.2014 13/2528 Tinglyst 37/1 (-667,2), 37/1157 (667,2), 1820-37/1/77 (Tidligere
festegrunn 12.02.2014 20.02.2014 festegrunn)
Oppmalingsforr. 37/898, 37/916

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7323649.72 391425.86 0 Ja 667.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

NAZARETHZ JELENA Hjemmelshaver (H) NOVIKVEIEN 38 Bosatt (B)

F231263***** 171 8800 SANDNESSJJEN

Adresse

Vegadresse: Novikveien 38 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8800 SANDNESSJJEN Kirkesogn 10040102 Sandnessjgen

Grunnkrets 207 Stamnes-Asen Tettsted 7572 Sandnessjoen

Valgkrets 1 SANDNESSJJEN

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 187819393 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 30.08.1955
187819393 1 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 11.06.2010
187819407 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1157

. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 12:26

1: Bygning 187819393: Enebolig (111), Tatt i bruk 30.08.1955

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 178
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 178
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 25.02.1953 |22.01.2002

Igangsettingstillatelse 19.04.1953 |22.01.2002

Tatt i bruk 30.08.1955 |22.01.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Novikveien 38 HO0101 37/1157 163 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 53 0 53 0 0 0
Ho1 1 71 0 71 0 0 0
K01 0 54 0 54 0 0 0
2: Bygningsendring 187819393-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 11.06.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 50

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 50

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 11.06.2010 [11.06.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/1157

. Norkart

Utskriftsdato: 09.04.2026 12:26

[Unummerert - [37/1157 - - - |- |-
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 50 0 50 0 0 0
3: Bygning 187819407: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 30.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 37/1157 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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MALESTOUK {: 5o

GARAGE Tok FHAKALL K. STRAND
Hov 'k vEIEN 38, S ANDNESSIHEN

Ledningskart N
|

Eiendom: 37/1157
Adresse: Novikveien 38
Dato: 09.04.2026

Alstahaug kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
= Vannledning - .- Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= == Spillvannsledning - e - Avlgp felles [:I Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

o ‘\\\ = | SN 9 7~ > -
NP m 4 ) ) / - il
©Norkart 2026 2 - N e A |
W, 3 <4 ’\""> A ; el
\ S £ 2 £ / - i =

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 09.04.2026 Status
W Alstahaug kommune
Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJQEN
Telefon: 75 07 50 00

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 37 Bruksnr. 1157 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Novikveien 38, 8800 SANDNESSJJEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201622

Navn Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016-2022

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.12.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/595/201622_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 667 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20210071
Navn Omraderegulering for Bakkely
Plantype Omraderegulering

Side1av?2
104

Endelig vedtatt arealplan

27.09.2022

= https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/911/20210071%20Reguleringsbestemmelser%20Vedtatt%20270922.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

22 m?

Annen veggrunn - tekniske anlegg

o_AVT11

638 m?2

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

BF5

6 m2
Fortau
o_FO16

Side2av?2
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Reguleringsplankart N
_—
Eiendom: 37/1157

Adresse:  Novikveien 38
Dato: 09.04.2026

Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000

3 ‘-“,.-
[ !
/ )'.‘ pe [

X

AR

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Regufen’ngsp.fan-ayg?eomréder (PBL1985 §

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
T Kisreveg

Gang-/sykkelveg
Gangveg

P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
k

Par

P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §

Friluftsomrade (p3 land)

Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
iggende srahus

Boligbebyggelse, frittli
Boligbebyggelse, konsentrerte srnihus

I Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Veg

Kigreveg

Fortau
Gang-ogsykkelveg

P Annenveggrunn, teknisk anlegg

P Annenveggrunn, gr@ntarea

P Kollektivholdeplass
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1

Naturomr

Regquleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N\ N\ Sikringsone - Frisikt

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (P8

-~

-g v

Bestemmelseomr

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

L

-~

-~

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense

R%/eﬁngsplan-!-‘elies for PBL 1985 200

~/

Regulerings- og bebyggelsesplanarr
Planens begrensning

""" Form3lsgrense

—r

Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje

‘™  Regulertkantkjgrebane

Regulert stgyskjerm
PAskriftfeltnavn
Piskrift areal
Paskrift utnytting
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wmaw Alstahaug
kommune

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
OMRADEREGULERING FOR 20210071 BAKKELY

Dato for siste revisjon av planbestemmelsene: 23.05.22.
Dato for siste revisjon av planen: 23.05.22.
Dato for kommunestyrets vedtak om egengodkjenning: 27.09.22, sak 34/2022

REGULERINGSBESTEMMELSER (PBL § 12-7)

§ 1 AVGRENSNING OG HENSIKT MED PLANEN
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 31.01.22, senest endret
02.06.22. Formalet med planen er a gi fgringer for tiltak innenfor et bebygd omrade.

Hovedformél - underformal i henhold til plan- og bygningsloven (PBL) § 12-5
Sosi-koder er oppgitt i parentes bak formalene.

Fellesbestemmelser (PBL§ 12-7)

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
Boligbebyggelse Frittliggende smahusbebyggelse (1111) BF1-9
Offentlig bebyggelse Barnehage (1161) o_BHI1
Andre typer bebyggelse- Energianlegg (1500), E1-2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5nr. 2)
Kjgreveg (2011) o_KV1-10, f KVI11
Gang-/Sykkelveg (2015), o_GS1-2
Parkering (2080), o_P1, f P2
Fortau (2012), o_FO1-17
Annen veggrunn —Tekniske anlegg (2018), o_AVTI-11
Annen veggrunn — Grgntareal (2019), o_AVGI1-6
Kollektivholdeplass (2073), o_KH1

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
Natur — grgnnstruktur (3020) o_GN1-2

Hensynssoner (PBL §§ 12-6, 12-7 og 11-8)
Frisikt (140), H140_1-11

20210071 Omraderegulering Bakkely Reguleringsbestemmelser

§ 2 FELLESBESTEMMELSER (PBL § 12-7)

§ 2.1 Bebyggelsens plassering
Der det ikke er vist byggegrenser vil veglovens § 29 med krav om byggegrense til offentlig
veg gjelde. Mindre installasjoner for leik og sykkelparkering kan tillates utenfor byggegrense.

§ 2.2 Bebyggelsens utforming og byggehgyde

Nye bygg og tiltak skal utformes som en helhet sammen med eksisterende bebyggelse. Gode
uterom og estetikk skal vektlegges. Byggehgyde skal miles ut fra gjennomsnittlig
terrenghgyde.

§ 2.4 Universell utforming

Offentlige arealer skal utformes med tilgjengelighet for alle brukergrupper, herunder
svaksynte og personer med nedsatt bevegelsesevne, med vekt pa fremkommelighet og
orienterbarhet.

§2.5 Stoy
Miljedepartementets retningslinjer for stey, T-1442, eller de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for utenders stoy skal tilfiedsstilles.

§ 2.6 Kulturminner
Lov om kulturminner gjelder mnenfor planomradet. Dersom det oppdages automatisk fredede
kulturminner, skal kulturminnemyndighet varsles, jfr. kulturminneloven § 8.

§ 2.7 Geotekniske undersgkelser
Ved stgrre tiltak, som kan pavirke grunnforholdene, kreves det det gjennomfgring og
dokumentasjon av geotekniske undersgkelser.

§ 3BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)

§ 3.1 Bolighebyggelse Frittliggende smahusbebyggelse (1111) BF1-9
§ 3.1.1 Fellesbeste mmelser

a) Byggehgyde: Maksimal gesimshgyde: 6 meter Maksimal mgnehgyde: 8,6 meter

b) Takform skal vere saltak.

¢) Utnyttelsesgrad BYA (%): Maksimal utnyttelsesgrad er 30% og vist pa plankart.

d) Minste oppholdsareal (MUA) er 200 m2 pr boligeiendom. Arealet skal vere egnet for
opphold og leik nar det gjelder sol, skygge og vind.

e) Frittstaende garasjer og boder skal bygges i en etasje og samlet ikke overstige tillatt
bruksareal (BRA) 45 m2. Garasjer og boder skal tilpasses boligen i materialvalg, form
og farge. Gesimshgyde skal ikke overstige 3 meter.

f) Ved byggespknad av bolig skal plassering av garasje eller carport vises pa
situasjonsplan selv om garasjen ikke oppfgres samtidig som boligen.

g) Isgknaden skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert
terreng angis med kotetall.

§ 3.1.2 Konsentrert bebyggelse
a) Innenfor BF1 og BF6 kan det tillates konsentrert boligbebyggelse med flere boenheter,
med maksimal BYA 45 %. Det forutsettes at det utarbeides en situasjonsplan, fgr
tiltak tillates, som skal godkjennes av Alstahaug kommune. Situasjonsplanen skal

20210071 Omraderegulering Bakkely Reguleringsbestemmelser
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vise bygningstype, byggehgyde, terrengbehandling, uterom, beplantning og
materialbruk. Det skal dokumenteres at prosjektet ikke gdelegger omradets
helhetspreg.

§ 3.2 Offentlig bebyggelse Barnehage (1161) o_BHI1

a) BYA er maksimalt 25 prosent.

b) Omradet skal benyttes til barnehage med tilhgrende anlegg

c) Bebyggelsen kan oppfgres iinntil to etasjer.

d) Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 5,8 meter.

e) Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 22 grader eller stgrre.

f) Boder og leikestuer i en etasje kan oppfgres frittstiende eller som tibygg til hovedhuset,
Denne bebyggelsen skal tilpasses hovedhuset med hensyn til materialbruk, form og farge.

g) Parkering for barnehagens ansatte skal skje pa f P2

§ 3.3 Andre typer bebyggelse og anlegg - Energianlegg (1500) E1-2

a) Innenfor omradene tillates oppfart nettstasjon i forbindelse med strgm til arealenene avsatt
til utbyggingsformal.

b) Nettstasjonene tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser.

¢) Nettstasjonene tillates oppfert inntil 1 meter fra formalsgrense, og det er generelt 5 meter
byggegrense rundt nettstasjonene.

§ 4 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

§ 4.1 Fellesbestemmelser
Det kreves detaljplan, som skal godkjennes av Alstahaug kommune, fgr tiltak kan
giennomfgres.

§4.2 Kjereveg (2011) 0o_KV1-10, f KV11

§ 4.2.1 Fellesbeste mmelser
Regulert kjgrebredde kan asfalteres.

§ 4.2.2 Offentlige kjgreveger o_KV1-10

a) 0_KV_9, med tilgrensende arealer, skal opparbeides i tradd med prinsippsnitt i figur 1.
Sykkelfeltet er tegnet inn pa plankart. Det kan vurderes & redusere bredde pa kjgreveg til
6 meter, slik at sykkelfeltene blir 1,5 meter.

Totalt 14 meter reguleringsbredde

Private eiendommer Private eiendommen

]

— ANEn

Annen OMAUSketelt Kjoreveg 6,5 m S1V229|fe‘t fertau’veggrunn
veggrunn'* 1,25m Lom m
im

Figur 1: Prinsippsnitt for o_SKV9 med tilgrensende anlegg

20210071 Omraderegulering Bakkely Reguleringsbestemmelser

§ 4.1.2 Felles adkomstveg, f KVI11
a) Felles kjgreveger, £ KV1-11er felles adkomstveg for eiendommene 37/3010 og 37/298

§ 4.3 Gang-/Sykkelveg (2015), o_GS1-2

a) Gang- og sykkelvegene skal veere tilgiengelig for allmennheten.
b) Tiltak og utbedringstiltak skal gjennomfgres, slik at ferdsel for myke trafikanter er trygt.
¢) o_GSlskal vere apen for offentlige servicebiler.

§ 4.4 Parkering (2080), o_P1, f P2

§ 4.4.1 Offentlig parkering, o_P1

a) Omradet skal opparbeides som et «Kiss and ride»-areal beregnet pa avlevering og henting
av barn innenfor omrade o_BH (barnehage).

b) Omnradet kan asfalteres.

§ 4.4.2 Felles parkering, f P2
Omradet skal opparbeides brukes til parkering for ansatte i barnehagen pa omradet o_BH.1

§ 4.5 Fortau (2012), o_FO1-17
a) Regulert fortau kan opparbeides og asfalteres.

§4.6 Annen veggrunn — Tekniske anlegg (2018), o_AVTI-10
a) Innenfor arealene kan det etableres ngdvendige tekniske anlegg knyttet til infrastruktur.

§ 4.7 Annen veggrunn — Grgntareal (2019), o_AVGI1-6

a) O_AVGI-3 skal opparbeides som rabatt mellom fortau og kjoreveg. Arealet skal ha et
grgnt preg med belegningsstein eller beplantning.

b) Innenfor o_AVG4 skal det oppfares stgyskjerm i trad med angitt plassering pa plankart.
Fgr tiltak realiseres skal Statens vegvesen og Nordland fylkeskommune har detaljplaner
péa hgring. Stgyskjermen skal ha en utforming som gjgr den funksjonell og
materialbruken skal vere barekraftig.

§ 4.8 Kolkektivholdeplass (2073), o_KHI1
Omradet skal opparbeides som busslomme med ngdvendige tilretteleggingstiltak. Det skal

vurderes & etablere et fysisk skille mellom offentlig kjgreveg og kollektivholdeplass.

§5 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)
§ 5.1 Natur — grgnnstruktur (3020) o_GN1-2

a) Arealene skal ha et grgnt preg med beplantning.
b) Tiltak skal gjennomfgres itrad med detaljplan godkjent av Alstahaug kommune.

20210071 Omraderegulering Bakkely Reguleringsbestemmelser
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§ 6 HENSYNSSONER (PBL §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§ 6.1 Frisikt (140), H140_1-11

Onradene reguleres til frisiktsone. Omradene inngar i tilliggende arealer og i
trafikkomradene. Frisikt skal tilrettelegges som vist i reguleringsplan. I frisiktomradene skal
det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer e.l med hgyde over 50 cm over
tilstgtende veg.

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSE (PBL § 12-7 nr. 10)
Innenfor o_G?2 skal eksisterende kjgrbare avkjering fjernes nar alternativ adkomst til
parkeringsplass og tennisbane er etablert.

PBL: Plan- og bygningsloven (2008)

EKO
23.05.22.

20210071 Omraderegulering Bakkely Reguleringsbestemmelser

Kommuneplankart N
Eiendom: 37/1157 A
Adresse:  Novikveien 38
Dato: 09.04.2026
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

=—ST=T [T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Bolighebyggelse - ek sisterende

Nwmringsbebyggelse - ek sisterende
Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
P Fiske - eksisterende
Kornmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
Vi Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ

w_s"" Bestemmelseornride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

e Angitthensyngrense

~— Detaljeringgrense

“.v" " Bestermmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
- Grenseforarealform3l
-  Hovedveg - eksisterende
- Samleveq - eksisterende
Gang-fsykkelveg - eksisterende
Gang-fsykkelvegtunnel - eksisterende

* Alstahaug
W kommune

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Kommuneplanens arealdel 2016 - 2022

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av 2008. (LOV 2008-06-27 nr. 71)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt.
Utfyllende retningslinjer og fgringer for oppfglging og gijennomfgring av planen er vist med kursiv.

Revisjoner dato

Revidert etter offentlig ettersyn 21.11.16

Revidert etter sluttbehandling i kommunestyret 14.12.16

Vedtatt i kommunestyret: 14.12.16 Saksnr: 89/16
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Innledning

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-5.
Det er ikke anledning til 4 ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. pbl. § 1-6.

DELA

Bestar av generelle og tematiske bestemmelser som gjelder for flere arealformal, og szerskilte
bestemmelser til arealbruksformal og hensynssoner. Retningslinjer falger fortlgpende og er skrevet i
kursiv.

DELB
Inneholder utfyllende retningslinjer for Sandnessjgen som kommunesenter.

Forholdet til eksisterende reguleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder
kommuneplanens bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr.
punkt 4.3 og 9.4) hvor kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr
10.06.2016

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal vaere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Byutviklingsomrader:

Begrepet «byutviklingsomradet» er brukt i enkelte bestemmelser, og omfatter omradet
Stamnesvika-Holmen (A) og Sandnesvagen (B). Dette er omrader der det gnskes en
transformasjon/en helhetlig omforming av omradet.

Del A

1. PLANKRAV, REKKEFA@LGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
1.1 Plankrav (pbl §§ 11-9 og 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever

byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ombygginger og bruksendringer nar

felgende kriterier er oppfylt:

e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg.

e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt

o Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomradet ma innga
i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

e Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Ved utarbeiding av private reguleringsplaner skal kommunens maler brukes.

Fortetting
Med fortetting menes @ bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Fortetting omfatter all byggevirksomhet

innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i
omrdder vist som eksisterende boligbebyggelse krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom
volum og form tilpasses omkringliggende bebyggelse og @vrige bestemmelser ivaretas.

1.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges f@r det er etablert:
o Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

e Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

e Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.
o Sikker skolevei.

Hvilken infrastruktur og rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrddene, vil fastsettes
gjennom reguleringsplanarbeidet.

1.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)
e Det kan kreves forhandlinger om inngdelse av utbyggingsavtale for a giennomfgre arealplaner.
Utbyggingsavtale forutsettes inngadtt far igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle

anlegg/tiltak som er vist som offentlig requlerte formdl i arealplanen eller som fglger av bestemmelser til
planen. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avigp, fjernvarme o.l.
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2. KVALITETSKRAYV TIL BEBYGGELSEN
BYGGEH@YDER, BYGGEGRENSE, ESTETIKK, KULTURMIL]J@® OG UNIVERSELL
UTFORMING

2.1 Byggehgyder (pbl § 11-9 nr 5)

Dersom det i denne eller annen gjeldende plan ikke er fastsatt byggehgyder skal bebyggelsen ikke
oppfdres med gesimshgyde hgyere enn 8 meter og mgnehgyde hgyere enn 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. (jfr. Pbl 29-4)

Hensikten med bestemmelser om gesims- og mgnehgyder er @ ivareta lys- og romvirkning.

Hovedregelen er at gesimshgyde er hgyden til skjzering mellom ytterveggens ytre flate og takflates ytre tekking.

Mganehgyden er hgyden mellom to skra flater. Veileder for beregnings- og madleregler til Teknisk forskrift skal
folges.

2.2 Byggegrenser mot sj@ og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8 og 11-9 nr 5)

| 100-metersbeltet, eller 50 m ut i sjgen fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig

flomvannstand er det forbud mot tiltak.

e Bestemmelsen gjelder ikke for omrader som er regulert til omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur eller smabathavn, samt i omrader hvor det er fastsatt
byggegrense.

e For omrader satt av til havn eller smabatanlegg er byggegrense satt i formalsgrensen, bade i sjg
og pa land.

Byggeforbud langs vann og vassdrag

Det er forbudt med byggetiltak i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag, sa fremt ikke annet er vist
med hensynssone eller byggegrense i plankart.

Langs bekker: 20 meter

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt bebyggelse.

2.3 Byggegrense mot vei

Der det ikke er vist byggegrenser i reguleringsplan, uregulert omrade, gjelder fglgende for plassering
av bebyggelse: (avstandene er malt fra midten av vegen)
e 15 meter fra gang- og sykkelveg

e 15 meter fra kommunal veg
e 50 meter fra fylkesveg (som hovedregel, men avstanden kan vaere mindre)

Statens vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir ngdvendige tillatelser pa
kommunal vei.

2.4 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

e Ved oppfering av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming (UU)
skal legges til grunn.

e Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan UU skal sikres, bade innenfor planomrade og
mot tilstgtende planer.

Hovedlgsningen
| praksis innebzerer universell utforming at det ikke lenger er tilstrekkelig med tilrettelagte I@sninger for enkelte

grupper. Det skal veere én Igsning — hovedlgsningen — og den skal vaere brukbar for flest mulig.
Det skal ikke vaere ngdvendig G etablere egne innganger for rullestolbrukere. Alle som benytter byggverket skal
kunne benytte samme inngang, samme heis/Igfteinnretning og sd videre.

Byggverk for publikum

Med byggverk for publikum menes alle typer bygninger og anlegg der publikum har tilgang. Bygninger kan vaere
kulturhus, kino, offentlige kontor, legekontor, butikk, overnattingsbygg og lignende. Anlegg kan veaere
sportsarenaer, bensinstasjoner, brygger, utendgrs badeanlegg og lignende.

Arbeidsbygning
Arbeidsbygning er byggverk med arbeidsplasser, for eksempel kontor, fabrikk, verksted, museum, bibliotek,

skoler og lignende. Arbeidsbygning er ofte byggverk for publikum og omvendt.

2.5 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

e Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskap.

o | alle plan -og byggesaker skal tiltakets estetikk i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fjernvirkning vurderes.

e Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og formes
med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig bruk av sprengte skjeeringer og fyllinger.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Alle tiltak som medfgrer inngrep i
sjgbunnen skal oversendes gjeldende sjgfartsmuseum (NTNU- vitenskapsmuseet) til vurdering
fer endelig tillatelse kan gis.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og kulturmiljg
beskrives og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse.

Delrapporten Landskapet i Alstahaug kommune, datert 14.04.15, gir en beskrivelse av landskapet og
retningslinjer.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal fglges.
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3. LANDSKAP 0G GRONNSTRUKTUR
3.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet grgnnstruktur
ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og vassdrag,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Temaplan grannstruktur for Sandnessjgen skal legges til grunn i videre planprosesser.

4. TRANSPORT, AVKJ@RSLER, PARKERING 0G KONSESJONSOMRADE FOR
FJERNVARME

4.1 Transport (pbl § 11-9 nr 3)

Spknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta hensyn til gdende, syklende og trafikksikkerheten pa bergrt
veinett.

Gate- og vegnettet skal anlegges med tilrettelegging for sykkeltrafikk. Statens vegvesens sykkelhdndbok bgr
legges til grunn for utforming.

4.2 Krav til infrastruktur, avkjgrsler, renovasjon og energi (pbl § 11-9 nr 3)

e Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avlgpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Byggeavstand mot offentlige vann- og avlgpsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.

e Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

o Dentil en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler i Nordland, skal legges til grunn ved
sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

e Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.

e Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative Igsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Avkjarsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Holdningsklassene langs fylkesveier

gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av
nye, og utvidelse av eksisterende, avkjgrsler langs veistrekninger i Alstahaug kommune
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4.3 Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

e Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn i henhold til soneavgrensning
vist pa figur 1.
o Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.
Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser
Dimensjonering for HC-parkering skal vaere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres nar inngang.

e Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m? BRA for kontor, forretning og service
skal det etableres ladestasjoner for elbil. Antall ladestasjoner og Igsning skal vises pa
parkeringsplan

e Ved utbygging til kontorformal med flere enn 10 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

e Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal maksimalt
20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Kommunens parkeringsveileder skal legges til grunn ved beregning av antall plasser og utforming av
parkeringsplasser.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller ssknad om tiltak. Det vises til
Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb N100).
Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pd egen grunn. Alternativt kan parkeringen
anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. 250 m, dersom det foreligger en tinglyst rettighet pG min. 20
dar.

Soner for parkeringsdekning

y ; \

o) 2 7
‘%g it »ﬁq&-\‘,.;;a o I e
b g e RN = =8 v
i o

2.9 -pa:% f - ot

0 é 3“ i 5
@ WA= 1 >
5 é:ﬁ:‘:\?o;,)a{"'. u&gﬁs, /'ﬁ‘*‘%" S g \// 1

.uﬂ, o i a» @ 7 w o

; e 4 > St S
;n%,,’“*,\ﬂ"‘,«,w{\' W%’%,ﬁ;@"“. t "SONE 1 Ké" ‘g :‘&ﬁ ‘Q\ : )
' OO 1 /i £ .}Q&l )

siNAES P ORI
i .'- v Rl S g ’{p P A A “y ‘-4‘7/
s %&4"{3“’ \ il *“" "‘a ‘J- %ﬁé\:ﬁ:’v 2\ o > W
-}-‘.‘;ﬁﬁ’ %\,‘,’3 A \&‘?\ \’“wﬁtga 3 ‘“’M " v@, P
RO IR i AL
;&d‘ A RS 3,,?,. .3;, '6 = =)
Er s T P «» v, N
‘?\?w%’,‘v‘\a‘\é“ w‘e - *;t/‘ g ‘..
S \“ww ’&’?{})!fg’ w »v’—’»:{;\?ﬁ —.ig‘.\

g ’“ " A .5 .
ﬁ@a,ﬁfﬁ‘: f»v // % Mﬁ‘ 7 e m‘s_.;;%g» .
!v'f S e \/ ) “‘"o"‘ ol 23,
v |SONE 2 38 e
B
" ,_,hﬁjﬂ @5“»:“94’*"‘
o d \\ L ,“,’aw" @ “ka
4 )\\3 Qn TN Teadd [
L /}\\ ¢ (\\ M”:‘é’;o n’«;"“‘! 3
“@ R ’
'\ B ‘QIW,,V‘ »
@ wf’ ‘9’ ‘"g‘« i

Figur 1

123



Krav til antall parkeringsplasser for bil

4.4 Frikjgp (pbl §§11-9 nr 5 og 28-7)

Formal Grunnlag pr. parkeringsplass | Sonel Sone 2 I sone 1 vil parkeringskravet for bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp hvis det ikke lar seg gjgre a

Bolig Boenhet 1,0 2,0 etablere parkeringsplasser utfra plassbehov. Kommunestyret fastsetter sats for frikjgp ved arlig
Hybel/hybelleilighet') 0,5 1,0 budsjettbehandling. Frikjgpsavtale skal vaere undertegnet f@r det gis igangsettingstillatelse.

Skole Pr. elev over 18 ar + ansatt 0,4+0,8 0,4+0,8

Barnehage Pr. ansatt 0,8 0,8 Kommunens veileder for parkering skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav og bruk av

Kontor 100 m? BRA 1,0 2,0 frikjgpsordningen.

Forretning, service og 100 m? BRA 1,0 2,0

kigpesenter ?) Ved nybygg, tilbygg og bruksendring i sone 1 kan det tas utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse/bruk har en

Kulturhus, kino, kirke, Pr. 10 seter 1,5 2,0 akseptert egendekning selv om dette ikke kan dokumenteres etter dagens krav.

forsamlingslokaler og @kning av parkeringsbehov ut over eksisterende bruk vil métte lgses pd ordinaer mdte iht. parkeringskravene.

idrettsarenaer

Hotell/overnatting Gjesterom 0,3 0,6

Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 1,5 4.5 Konsesjonsomrade for fjernvarme (pbl § 11-9 nr 3)

Industri, verksted/lager 100 m2 BRA eller 1,0 1,0

Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 2,0 Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme er det tilknytningsplikt.

Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Ogsd for areal som ligger utenfor konsesjonsomradet for fjernvarme kan kommunen pdlegge tilknytningsplikt,
samt vurdere G innfgre rekkefglgekrav om at omrddet ikke kan tas i bruk til utbygging far det inngdr i
konsesjonsomrddet for fjernvarme. Dette med tanke pd utvidelse av fijernvarmeomrddet.

5. HANDEL
Formal Grunnlag for parkeringsplass | Sone 1 Sone 2
Bolig Eoznr‘/‘: T ig ig 5.1 Etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet (pbl § 11-9 nr 5)
ybel/hybelleilighet , ,
Skole Pr. elev + ansatt 0,7+0,4 0,7+0,4 For etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet gjelder, fglgende bestemmelser i trdd med
Barnehage Pr. ansatt 0,4 0,4 Fylkesplan for Nordland:
Kontor 100 m? BRA 2,0 2,0
F tning, i 100 m? BRA 2,0 2,0 . . . . .
k?g;;zszl:tgersfc;;“;:t;)ﬁhandel 2) m 0 0 Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3000m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer enn
- 4 4 3000m2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
E;Iit:rr:t::;::;s:eTImgslokaler Pr. 10 seter 2,0 2,0 (Sandnessjgen har et handelsomland ut over egen kommune)
Hotell/overnattin Gjesterom 0,2 0,1 . L. .
Server/ing/bevertriging P: 10 seter 10 05 Etablering skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
Industri, verksted,lager og Pr. 100 o BRA eller 0'2 0'2 etablering ogsa skje i omrader avsatt til handelsomrade i kommuneplan
kigpesenter for regional . . 3 . .
storhandel Handel skal fortrinnsvis skje innenfor sentrumsomrade. Unntak fra dette er for bygdesentrene Tjgtta og Savik,
Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 10 10 samt pd gyene. Der kan handel etableres ut fra en konkret vurdering. Unntak er ogsa plasskrevende varer, hvor
Omsorgsboliger Bo'enhe . 1'0 1'5 arealer er avsatt. Se pkt 15.1 Bestemmelsesomrdde Sandnessjgen avlastningssenter.

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og ha gode muligheter for fastldsing
av sykkel. Det vises til Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av sykkelparkeringsplasser
(Hb V122).

10 11
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6. MILJ@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
6.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr5 0g 8)

e Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom.

e All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.0 meter over havet ma vurderes med hensyn til
flomfare.

e Kaier, naust, og andre tiltak som kan tillates naerme sj@ og under kravet til kotehgyde, skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, bglgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensning, stgy og annen forurensning.

e Nye tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

e Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr dpnes og restaureres der det er praktisk gjennomfgrbart.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivdstigning og
bolgepdvirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.

6.2 Sty (pbl § 11-9 nr 6)

Stgyforholdene i utbyggingsomrader for bolig, friomrader og offentlige bygninger skal ikke overskride
det som er anbefalt i Retningslinjer for st@y i arealplanlegging, T-1442/2012, eller etterfglgende
revisjoner.

For stgy@mfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager) langs
FV 17, kreves stayfaglig rapport. Denne skal dokumentere at stgykrav i veileder er oppfylt. Primaert skal
plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming. Stayskjermer bgr unngds.

Stayende nzeringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for stgyende
neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og pG s@n- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

6.3 Elektrisk anlegg og kraftledninger (pbl § 11-9 nr 5)

Hgyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt a fgere opp boliger, skoler eller barnehager nzermere eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kv-800A 67 meter

132kV-200A 37 meter

20kV-20A 10 meter

Strgmfgrende jordkabel

For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra stremfgrende jordkabel med spenning
pa 22 kilovolt og mer minimum 6 meter fra senterlinjen. Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne
byggegrensen.
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6.4 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

Ved regulering og sgknad om tiltak som er fglsomme for luftforurensing skal tiltak for a sikre
tilfredsstillende luftkvalitet vurderes.

Anbefalt grenser for luftkvalitet i T-1520 (eller de til en hver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen) skal veere retningsgivende.

7. Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
(pbl § 11-9 nr 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise alle
risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle endringer
i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

8. Barn og unge
(pbl § 11-9 nr 5 og 8)

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfgring av nye tiltak.

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler
og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i rimelig
nzerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som lekeareal.

| alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser hvordan
omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrader utenfor planomradet.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsrddet er hgringspart i plansaker.
Se Temaveileder T-1513 Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven.

13
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9. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
BEBYGGELSE OG ANLEGG; (BYUTVIKLING, BOLIG, FRITIDSBEBYGGELSE,
NARING, IDRETTSANLEGG, MASSEUTTAK)

9.1 Byutviklingsomrader (pbl §§ 11-9 nr 8)

Omrade A og B (Holmen og Sandnesvagen):

Innenfor byutviklingsomrade skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formal.
Omradene skal bygges ut pa en mate som tilfgrer omradet og byen kvaliteter i form av mgteplasser,
lekeplasser og ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur.

Omrade B: Tidligere kommuneplan la opp til blant annet smabdthavn og gang- sykkelbro over Sandnesvdgen.

9.2 Sentrumsgrense (pbl § 11-9 nr 8)

e Avgrensning av sentrum er vist med rgd illustrasjonslinje i plankartet.

e Det skal utarbeides en omraderegulering for sentrum. Det skal her fokuseres pa sentrumsformal,
byutviklingsomrade og havnepromenade.

e Innenfor dette omradet skal Utviklingsplan for sentrum, vedtatt 05.03.13, samt temaplanene
Grgntstrukturplan for Sandnessjgen og Trafikkmgnsterplan, vaere retningsgivende for
utarbeiding av planer og gjennomfgring av tiltak.

9.3 Fortetting (pbl § 11-9 nr 5)

e Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

e Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever
normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

e | enebolig og smahusomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting,
skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 35 % av netto tomt,
inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medtas i
beregningen av BYA.

Fortetting skal ikke gi uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grentomrdder og
rekreasjonsarealer bebygges. Bade ny og gjenvaerende bolig skal ha tilfredsstillende uteoppholdsareal.
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9.4 Boligbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

e Minste tomteareal for eneboliger er 700 m? og for tomannsboliger 750 m?. | boligomrader, der
det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt bebygd areal
(BYA) for utbygginger ikke overstige 35 %.

e Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.2 fglges.

e Boligomrader langs FV 17 mellom Rishatten og Kleivskaret skal ha etablert gang- og sykkelvei fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

e Fremtidige boligomrader, BB1 og BB2, skal bygges ut i rekkefglge som angitt med nummerering.

e Ved regulering av boligomrader der hensynssone H530 hensyn friluftsliv vises, skal det planlegges
sikker passasje til hovedstier/turomrader.

Alt areal avsatt til utbyggingsformdl etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur etter §
11-7 nr.2, skal inngd i reguleringsplan far tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever byggetillatelse) er tillatt.
9.5 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

o Fritidsbebyggelsen skal maks ha en stgrrelse pd 125 m? grunnflate. Tomtene skal ikke vaere stgrre
enn 1000 m”. Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser,
garasje og frittstaende uthus.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal vaere veiledende.

15
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9.6 Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

e Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser i henhold til arealkrav gitt under og Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.

e Arealet skal veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr veere lokalisert og utformet

slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle. (universell utforming)

e Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal veere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

e Dersom lekeplasser og parkering ma legges inntil hverandre, skal det veere en fysisk og visuell
skjerming. Jfr. norm for lekeplasser.

Arealkrav/Minste uteoppholdsareal (MUA)

PRIVAT UTEOPPHOLDSAREAL MUA m’/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 3

Boligomrade, leilighetsbygg 3
Utenfor sentrumsavgrensing
Boligomrade, leilighetsbygg 5
Boligomrade, smahus. Leilighet 50
BRA mindre enn 50
Boligomrade, smahus. Rekkehus, 100
leiligheter BRA stgrre enn 50m2
Boligomrade, enebolig 200
FELLES UTEOPPHOLDSAREAL MUA mz/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 15

Boligomrade, leilighetsbygg 20

Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal innenfor sentrumsavgrensing kan tillates pa takterrasser

Utenfor sentrumsavgrensing

Leilighetsbygg 30

Smahus 100

Der det er knapt med uteareal, skal areal til lek og opphold prioriteres pd bekostning av areal til parkering pa

bakkeplan. Der uteareal er knappe, ma dette kompenseres med hgy kvalitet pd bebyggelsen. | requleringsplan

skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal vaere solbelyst kl.15 ved varjevndggn dokumenteres ved

skyggediagram.

Areal for lek

Type lekeplass Maks avstand fra Pr. antall MUA
boligim boliger/stk enheter | m’

Sandlekeplass 50 4-25 150 - 500

Kvartalslekeplass 150-200 25-200 min 1500

Ballfelt 400 500 150-600 min 2500

Neaermiljganlegg 400-500 600-1200 min 6000

Utfyllende retningslinjer for lekeplasser er gitt i Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.
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9.7 Neeringsbebyggelse (pbl 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder naeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
gvrig naeringsvirksomhet. Formalet omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

o Nzringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil vaere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa stg@y, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer.

o Det skal etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer naerliggende bebyggelse.

9.8 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr 1)

e | omrader for ndvaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til

formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.

e Detstilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge,
klubbhus, stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdende aktiviteter ved
arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

9.9 Rastoffutvinning (pbl § 11-9 nr 1)

Utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak fgr, under og
etter driftsperioden.

| omrade med Igsmasser skal omrddet i starst mulig grad fares tilbake til opprinnelig form etter driftsfasen.

17
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10. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

10.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr 2)

e Formalet gjelder hoved infrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

e Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gjgres uten reguleringsplan

e Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

11. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
GRONNSTRUKTUR

11.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr 3)

e Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag innenfor eller i tilknytning til by og
tettsteder.

e Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen skal legges til grunn.

e Innenfor sentrumsavgrensing skal det ikke fortettes slik at grgnnstruktur gar tapt.

e Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold, som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates. Tiltak ut over dette skal
veere avklart i reguleringsplan.

Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen, datert 25.01.2016, skal brukes som grunnlag ved saksbehandling omkring

grgntomrddene.
Svartliste arter skal ikke benyttes og bgr fjernes.
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12. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

12.1 LNFR- omrader (pbl § 11-9 nr 5)

e | LNFR- omrader er det ikke tillatt a sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden naering,
landbruksdrift eller allment friluftsformal.

e LNFR- omradene omfatter ogsa bymarka. Marka er avgrenset i plankartet som
bestemmelsesomrade #2 med grgnn illustrasjonslinje. Forvaltningsplan for Asen gir fgringer for
tiltak innenfor omradet.

Mindre om- og pGbygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter brann/erstatningsbygg
tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter. Se veileder Plan og bygningsloven og Landbruk
Pluss T-1443 for mer info om stedbunden naering.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan tillates i
forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppfaring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens LNFR- omrdde.
Vesentlig utvidelse vil veere hvis bebyggelsen overskrider 75 m’ bruksareal (BRA).
Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann tillates.

Hensynssone for friluftsliv sammen med Markagrensa angir viktig friluftsomrdde pg Asen.

Viktige grgntdrag som skal bevares:

- Strandsonen, Klokkervika — Oterholt

- Asen, i hele lengderetningen.

- Sandneselva, fra tidligere sgppelfylling til Kverndsen
- Aundsen/Skarmyra - Horvneset

12.2 LNFRS- omrade med bestemmelse om spredt bolig- fritids- eller naringsbebyggelse

| LNFRS- omrade der spredt utbygging er tillatt kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-
7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse. Fradeling og bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til boligformal og fritidsbebyggelse kan tillates.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning av
godkjent reguleringsplan.

Omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter/tomter:

Mindland LNFRS_1 3 5
Tro LNFRS_2 2 5
Baergya LNFRS_3 2 5
Flatgya LNFRS_4 0 2
Svines LNFRS_5 0 5
Blomsgya LNFRS_6 5 5
Austbg/Altra LNFRS_7 5 5
Offersgya LNFRS_8 3 2
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| Kleiva | LNFRS_9 \ 3 | 0 |

e | omrade regulert til spredt bebyggelse er det ikke krav om reguleringsplan dersom ikke annet er
sagt for omradet. Detaljert situasjonsplan skal utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.

e Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrka mark eller produktiv skogareal.

e Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt- og svemmeleier for reindrift.

o Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNFR-
omrade, med strandsonen, og bgr ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig- og
fritidsbebyggelse.

e Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende
vegetasjonsbelter, viktige viltomrader og omrader for tamrein.

e | omrader med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avlgpslgsning vurderes strengt.

e For omradet Offersgy (omradet fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17
lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier eller eksisterende private veger.

e Fritidsbebyggelse (hytter) tillates med maks mgnehgyde 6 m, og areal skal ikke overstige 100 m’
bruksareal (BRA).

e Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates
ikke etablering fgr omradet inngar i reguleringsplan.

e Stgrrelse pa naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) pa 30m>.

13. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
BRUK OG VERN AV SJ@ O0G VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

13.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag, og eventuelt tilhgrende
strandsone.
e Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

13.2 Smabathavn (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygsg.

e | omrade regulert til smabathavn skal tiltak som krever sgknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 inngd i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

e Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten reguleringsplan
dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller fellesnaust.

Reguleringsplan skal vise antall batplasser, opplagsplass pd land, tilkomst til offentlig vei,
servicebyggplassering, parkeringsplasser o.l.
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13.3 Fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sjg@.

e | omrader gitt formal fiske (F) har fiske prioritet. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med
fiskeriinteressene eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstomrade.

e | FFFN- omradene har fiske prioritet i perioden fiske pagar.

e Lokalisering av oppdrett/akvakultur og uttak av masser fra havbunn tillates ikke i disse
omradene.

e | sjgen gjelder havressursloven mens i vassdrag er det fgrst og fremst lakse- og
innlandsfiskeloven og naturmangfoldloven som gir bestemmelsene for fiskeforvaltningen.

Kaste- og Idssettingsplasser, gyte- og oppvekstomrdder er viderefart fra gjeldende kommuneplan og vist som
fiskeformdal i plankartet.

Denne arealbruk vil ikke veere til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv.

Hensyn til fiskerinzeringen skal generelt, ogsa i uplanlagte omrdder, tillegges stor vekt i konflikttilfeller.

Hgsting av tang og tare skal ikke tillates i fiskeomrdder(F) og naturomrader (N). Ved hgsting i omrader hvor det
hekker mye fugl, ma det vises hensyn, slik at det ikke oppstdr forstyrrelser i hekkesesongen.

13.4 Akvakultur og kombinert formal akvakultur/ferdsel/fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Innenfor formalet akvakultur(A) kan det legges ut akvakulturanlegg. Omradene omfatter
godkjente og omsgkte lokaliteter for oppdrett. Omradene omfatter areal for oppankring- og
fortgyningsanlegg over sjgoverflaten.

e Fortgyninger som ikke er til hinder for ferdsel kan ga inn i tilsluttende flerbruksomrader
akvakultur/ferdsel og fiske (AFF). | disse omradene kan fortgyninger til akvakulturanlegg
etableres pad -2 m inn mot land og ellers -25m. Det er ikke tillatt med installasjoner som er til
hinder for ferdsel i disse omradene.

e Tiltak som kan forstyrre eller hindre akvakulturanlegg skal ikke tillates i naerheten. Det er forbud
mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter fra anleggene.

e Dettillates ikke anlegg i omrader der det ligger kabler i sjgen.

e Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om
tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til a flytte rein, skal uttalelse fra bergrt
reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

De utlagte akvakulturomradene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.
Tildelingsmyndighet er Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Anlegg ma planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven, Forurensningsloven, Havne-
og farvannsloven osv.)
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13.5 Kombinert formal, FFFN

e Formalet er et kombinasjonsformal for fiske-, ferdsel-, friluftsliv- og naturomrader
e Formalene er likestilt
e  Akvakultur i omradene FFFN er ikke tillatt.

Uplanlagte omrader omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formdl. Det er
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene og sgknad om utnyttelse av omrdder her ma avklares
gjennom det aktuelle saerlovverk.

14. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
14.1 Hensynssone fare for skred (pbl § 11-8 a)

For sone H310_1, angir omrade med potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang.

14.2 Hensynssone sikringssone for drikkevann (pbl § 11-8 a)

I nedslagsfelt for drikkevann H110 er det ikke tillatt & iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

14.3 Hensynssone sikringssoner omkring Sandnessjgen lufthavn Stokka (pbl § 11-8 a)

For sone H190 _1 i Temakart 1(Sikringssone- Sandnessjgen lufthavn Stokka):

Her gjelder de hgyderestriksjoner som angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for
Sandnessjgen lufthavn Stokka, Avinors tegning ENST-P-08 datert 05.09.16. For omrader beliggende
mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet.

Nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssoner, jfr. pbl §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det angis bestemmelser med maksimal tillatt
megnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen
ENST-P-08.

Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor i forhold til
utsjekk mot hinderflater.

For sone H190_2 i Temakart 1:

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_2, omrade med
byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg ved Sandnessjgen lufthavn Stokka vist med koter(rgde
streksymboler) pa Avinors tegning ENST-P-09 datert 05.09.16, skal handteres etter
saksbehandlingsrutiner fra Avinor.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfgrt av Avinor.
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14.4 Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av kulturmiljg eller
naturmiljg (pbl § 11-8 c)

Hensyn landbruk H510: Hensynssonenes omfatter omrdade vurdert som viktig landbruksomrdde.
Landbruksvirksomhet og kulturlandskap skal prioriteres i langsiktig perspektiv, og tap av
kulturlandskap skal unngds.

Hensyn reindrift H520:

Omfatter svemmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til g flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsa ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, bgr reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svéamming eller ilandfgring av rein fra
bat, kan tillates.

Hensyn friluftsliv H530: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for friluftsliv. | disse
omrddene skal landskaps- og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke
tillatt med tiltak som hindrer tilgang til og bruk av omradet til friluftsliv, eller reduserer
opplevelsesverdi pd annet vis.

Bevaring naturmiljg H560: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for naturmiljg og
biologisk mangfold. | disse omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og
vektlegges. Innenfor sonene skal det som hovedregel ikke gjgres inngrep.

Bevaring kulturmiljg H570: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi som kulturminne,
kulturmiljg eller kulturlandskap. | disse omrddene skal kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr
fremme vern av kulturminne eller kulturmiljg. Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de
underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljg og kulturlandskap. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For det utvalgte kulturlandskapsomradet, Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer (H570_70g H570_13),
skal det utarbeides en helhetlig analyse og plan der det fokuseres pG muligheter og tiltak knyttet til
bosetting, naeringsutvikling og turisme. Grunnlaget for planarbeidet skal vaere gjeldende
Landbruksplan for Alstahaug, Forvaltningsplan for Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer samt tiltaksplan for
ferdsel og informasjon. Nar tiltak innenfor omrddet vurderes skal det tas hensyn til disse planene.

14.5 Bandlagt omrade etter naturvernloven, hensynssone H720 (pbl § 11-8 d)
Omrader bandlagt etter lov om naturvern:

H720_1: Skeilia naturreservat
H720_2: Ostjgnna naturreservat

14.6 Bandlagt omrade som skal reguleres etter plan- og bygningsloven, hensynssone H710 (pbl §
11-9nr1)

Omrade som skal reguleres til reindriftformal.
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14.7 Eksisterende planer (pbl § 11-8 nr f)

Hensynssonene omfatter omrade der eksisterende reguleringsplaner med bestemmelser fortsatt skal
gjelde. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens
bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr. punkt 4.3 og 9.4) hvor
kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr 10.06.2016.

15. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER FOR BESTEMMELSESOMRADER

15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastingssenter (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade kan det i trad med godkjent reguleringsplan, oppf@res plass- og
arealkrevende forretningskonsepter for a ivareta regional storhandel. Detaljhandel skal skje innenfor
det definerte sentrumsomradet for Sandnessjgen hvor det ogsa kan etableres kjgpesenter med
bruksareal over 3000 m”.

Plasskrevende varer er definert som: biler, og motorkjagretgyer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer og varer fra planteskoler/hagesenter.

Arealkrevende varer er definert som: hvitevarer, brunevarer, mgbler og stgrre varer som krever annen
fraktmdte enn kollektivtransport.

Bestemmelsesomrddet viderefgrer retningslinjer for avlastningssenter som gitt i Kommunedelplan for
Sandnessjgen 2006-2016.

15.2 Bestemmelsesomrade marka (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas saerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan for Asen tillates innenfor omradet.

24

Del B

Sandnessjgen som kommunesenter

Retningslinjer

I alle omrdder—og detaljreguleringsplaner, bygge - og delesaker og andre meldepliktige tiltak gjelder falgende:
e Det skal jobbes for a skape et hyggelig sentrumsomrdde som gjennomreisende og fastboende finner
attraktivt.
e  Sandnessjgens identitet skal videreutvikles og styrkes. Dette ma gjgres ved G legge vekt pa stedets
maritime preg, gatestrukturens og bebyggelsens karakter.
e Det skal tilstrebes en miljgmessig forbedring av sentrumsbebyggelsen.
e Bevaringsverdige bygg skal i starst mulig grad tilbakefgres til sitt opprinnelige preg. Prioriterte bygg er vist i
Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4A, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Ny bebyggelse i sentrum ma tilpasses eksisterende bebyggelse ndr det gjelder dimensjon, skala og
materialbruk.
e Det skal legges til rette for en allsidig bruk av Sandnessjgens bygningsmiljg. Det skal jobbes for G skape et
levende sentrum der man har boliger, kontorer, forretninger, torgaktivitet og annen virksomhet. Fgringer
er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
e Det skal jobbes for at Sandnessjgens ansikt utad forbedres. Fglgende er viktig i den forbindelse:
o Omrddet i tilknytning til torget, miliggata, Kulturbadet og ferjeleiet kan betraktes som
kjerneomradet i sentrum.
o Sjgfrontens visuelle kvaliteter ma styrkes gjennom utforming av bebyggelse, kaianlegg og
utfyllinger.
o Industriomrddet "Holmen" ma gis en mer tiltalende utforming.
o Rivningstomter og andre dpne sdr i bebyggelsen ma bebygges. Det er seerlig viktig G gjenreise
hjgrnegadrder.
o Utbygging av nye og utbedring av eksisterende gater bgr i stgrst mulig grad bygge pad eksisterende
gate - og kvartalsstruktur.
o Kvartalstrukturen i bebyggelse og gatenett ma videreutvikles.
o Vdgen som innfallsport til Sandnessjgen skal rustes opp med fokus pa utfylling, mulig
boligbygging, gr@ntstruktur og estetikk
o Det skal vektlegges G utvikle en infrastruktur som tar hensyn myke trafikanter samt et gang- og
sykkelvegnett i trad med overordnete planer.
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Bebyggelsesstruktur
e Bevaring og utvikling av eksisterende bebyggelsesstruktur innebeerer at:

o Eksisterende tomtearrondering bgr i stgrst mulig grad beholdes, slik at en kan bevare omrddets
gronne karakter ved G ta vare pd eksisterende vegetasjon og etablerte hageanlegg der dette ikke
kommer i konflikt med ngdvendig gateutvidelse. Fgringer er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen
sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.

e Ved utbedring av gater i omrddet, bgr en ta sikte pd G utforme en symmetrisk gategeometri (for eksempel
tosidig fortau) og bevare en opprinnelig gateutforming i kryss.

e Bebyggelsens mdlestokk mé bevares. Selv om bygningene er forskjellige, har likevel omrddet en enhetlig
karakter som bestdr av mindre variasjoner i hgyde og dimensjon innenfor en skala. Det er viktig at en ikke
bryter denne skalaen med innfylling av ny bebyggelse.

Mowidies,, 33

Skjema 11

Pitegning:1) ;’,m fesk 2%

(AT

Bygningsform i

Bebyggelsens opprinnelige bygningsform bgr i starst mulig grad tas vare pa. Seerlig er det viktig for de anlﬂalga-swm o SANDNESSJ@EN KOMMUNE
bygningene som er eksponert mot gata. Ved ombygging og fornyelse av bygninger bgr en ta sikte pd 777 DEL DEL 10 - Mélebee Gt

tilbakefgre bygningens hovedform eller utvikle tidstypiske Igsninger ved bruk av arker, karnapper og . .

inngangsmarkeringer.

Byaningsmaterialer MALEBREV
Ved valg av bygningsmaterialer ved ny bebyggelse eller rehabilitering skal en ta sikte pa a tilbakefgre

bygningens opprinnelige materialbruk ndr det gjelder utvendig kledning og taktekking. Utvendig kledning skal "l . aver

veere trepanel, og taktekking bgr vaere skiferstein eller keramiske panner. b e Can = j'? :
o ol d A

o @ 3

utstedt av oppmilingssjefen | henhold til

Bygningsdetaljer

Ved utskiftning av vinduer og veggkledning og ved oppfdring av ny bebyggelse, bgr en ta i bruk tidstypiske
vindusdetaljer og omramming av dgrer og vinduer og annen ornamentikk av dgrer og vinduer og annen
ornamentikk som var vanlig da bygningen ble oppfart. Tidstypiske detaljer skal kombineres med moderne,

tekniske Igsning. . .

kart- og oppmalingsforretning

“ Oppm?‘\llngssic\‘cns arkiv.

Jonr.
L.nr.

T.nr.

1) Fi ek Vimglysing, eventucdle reticlser, ajourforing osy, K.nr. 1
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Turt oversBjtirkvold™ feastet

prestegard gmr.37, bnor.l i
Predng den 22. jund Generelt
kol L o s B . Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
By 22, f ir 197 i . . . .
: Sy . . Hitehe e . rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
lov om b Nall areal - &Tosm’
over: g.nr. 37 Aok A | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og

~

£ utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Forretningen er forlangt av K

som har grunnbokshjsmmel til aien

Forretningen ble

e @
o Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
= // \ tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
T R % ,:p annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
. . “se, T inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
‘ Ig?mg,f}'{r..:-' og § 3-5 og denne oversikt.
e
ol
et 129,33 1 Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
L C;T‘Egh " v Elsheim, festet tomt. ! -,-'.-'-"'reyté""'#d" gjenvagrende |everand¢rgaranti_
Det milte areal ble §70,8 :ne‘ Ingen gategrunm. . . k 'N;J.Jr-"
R I e | Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
:?.q)-rf( 4&[- |
Kartvitoe : ! ‘
o ‘1{ o M adTahravet sl sahavar med 1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
ey, '/""':"'M . kartprotokollen 'ucvitrnez:
“ 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

parter og nabocr sem meter. dessuten bvem

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

bvis shidan o foretant, hyem o
1l e, L Videre kommer gremsel

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Novikveien 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjoen
N Ota te r 8800 SANDNESSJZEN Saksbehandler: Lisa Helgesen
Telefon: 906 54 452
Oppdragsnummer: E-post: lisa.helgesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

148 Novikveien 38



akuv.

Tar deg videre



