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Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762

E-post

anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon
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Kr 4 000 000,-

Kr 101 350,

Kr4 101 350,-
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Om eiendommen

Ombaligen
Al

BRA- £ 287 m?
BRA-¢ 21
BRA ot 302t
TA:68mt

Tomamshalig
Brokarel fordef e

Kilr
BRA: 50 elerstu tersk om, 2 boder og gang

1. dlase

BRAT 149 me Ba, vaskerom, 2 ganger, rapperom, Kok, 2vinefng, 2 soverom,
gaideroe, fueog foderom

BRAe: 9 Garasie ogbod

 dag
BRA: 53 okhen sue, 2 anger hadvasterom og sovrom

3. lase

BRA: 28 m 2 Soverom, bod og 4 ot
ToAfordetpaeese

1. eage

50 Terasse- bakongerea

1 dage
6mTenesse-og bakongaea

3 dage
3meTenesse-og balkongarea
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Ut
Brokarel ot et

1. dage
BRke: 12m Bod

Takstmannens kommentartl realoppmling

Tomannsboly

Cerpothoyting tl uset r e medeget el Stelsen pademe rca
Bml

Byagetegninger et foreigge odkiente g yqgemeldis tegnnger,men deterawk
fradsse.

Kommenta:Byggemeltetegningerstemmer med dagens ok men it e
integnet iy carport og bod

Erdetpvit e tegn a ik ramnceleimdeling ut fradagens bk
forst

KommentarDeter vl & pvie i oighet hrDeter oplst et
6r e med s mellom entene, e horcndete e ot ke mulg e
Uten omfatende ultkinger g

Erdet pvst i forhl  rmmingte degslsPete el eyl N
Kommentar Dt ke gockentrommingsve fra el (el stue)da icuene st
OVer 1 mefer fa g, et avindene e for it onings-rel,Deter gang
it et o som g ut  ekbepen etekn
ansessomen et omningi,a men sippr & omme e amen et

Bod

Byggeteqninger.Det foreligge ke tegnnger,

KommentarByggtca 12mD g et ke vt byggemelding pa bygg under
Sl

Tomtetype
Eet

Tomtestamelse
95

Tomiebeskrivelse
B pa a. 250 k.

Tomtestorelseareal e entt i matetkt (asertpaoppmaing g
) Det gorescppmerksom e ypeaeslengele e thyrende )
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e vare s 0g ot man demed e 3 awk e vl og grenser veden
eventuel et appmaing, Mangel grumet akende renser ol arali
kan derfor e pderopes.

Beliggenhet

Denne endommen ligge sentum aRorvk. Dt e hort vei  retshalog
svommebell med dretsenlegg. et ca S minuters ange  YNVS og 7 mingange
fiRonik bame og ungdomsslole

Adkomst
Dttt oppisingeskit ndervising,

Bamehage/Skoleriid
Bamehager

Berghem ilfstamehege (041
Tametbamehage (05 &)
Rilhamehage

Slolr
Rk skole (10K
Vi Nmdavideegéendeskole

Sholeets
TilrerRailk skoleets

Offentig kommuikasion
Buss.Snkaherg Hansen Aveng, Lin 660
Fly: Aok e Ry

Bygingssekkyndiy
Svein Kistian Ske

Tipetakst
Tisandsrapport

Byggeméte

Takiekingen pa tloygger v papostingel.Tededingen pahoveddel e av
stinbelagte stdleter

Taoennerog nedlgpi auminim. Dt e montert snafangee. Stgerim er
mortet

Veggenehr indingsverkskonsrukon fa byt FasadMeding hr stence
borceding

Tibygg hrsemmeopobyaging, Takkonsrukonen pa tbygg ber Weaktoleri e,
Takonstuksionen pa dengamecelen hr sperekonstuksion. Bygingen b mae
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fevinduermed Mags glass Vinduer bygg e i 2008 Eleser det ket noen
viduer sner pé gemmel o (2017, Bygingen hrmat bovedyterdoer ogmat
bakongder e Terasser 138 Dekhe av mpregnet or, et og enes o
qod orfatning, Konstukson v tympregnerte meterialr, o yler alagti

sojeso  etongundament Nogn ateassenee anegt ek pabedepln
syl iensoye:

Teasser 13 & Terassene med en dlstase men ngen sylig syl el
Honstukonen onstuksion ufrtimpegnete materlr, sl btk
flfetes

itvendyg veg,Treranp fortindelse med nngang e 134 0g 138 Eler mé
fapper mellom deforsellg tenassene 1 plen.

Eindommener gemomgdttaenbygingstyndiog et e abeideten
tlstandsrpport, Denne e velagt slgsoppgae. Nedenfor flger infomason om
fohod som bar it TG 209 763,

Forholdsomhar f 62

Tekeing TGL

Takiekigen  oygg er a paposhingel.Taee besioet o o,

iderngav anik

Mer e et o ovenet kit e s ptatekkingen.Detvar g lp

appstingeen, Anydning i mose, men svert begrenset,

Titdk

Ovek tltanden en, For 4 tancsad el  mételdingen st men
tidsunkietfor i et ndvendiyer vl s moeom. e forel e

pappstngelvt gt over g i It ks, Dtk ved steoin o e finge

i cenne ke f .Sl om dt ks e my mosegring e detenforc & eme

deme, et orulrseq mere mose,og mose i eduser taekingens e

Nedlp g eslag TG2

Taoennerog ndlgpidluminim, Dt e montert snafangee, Stgerim e

montert

Virderngavandk

Detmngersfengeepahle e el av ek, e dtvar Wheloav om e
byggemeldigstidspuniet Nog sade  takemne pa uvendig vechod,samt e
skade ptakrene ved mgang, Dt gl nedlp ved thyggutendgbod Det
ke monertsofangere, mentakieet o overte:a e or snors ek
Vel en

Tiak

Deterike lav omubeding a snfangee opp f dagens . eoemem e
der et skdr, st nelgpsvann v b carport mé et rumen/

lednngset
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Vegghonstuson T62

Veggenehr indingsvekskonsrukon fa byt Fasad Medinghr stence
borcleding Tibygg barsamme oppygging.

Virderngav

Deterpnist et rtetader  borcledingen.Pa thygd caportod e Kedning
ntteeng o noeantydin g rte necert o Kedhing. N b ogsd
ket

Titak

Ratestader ordedhngenken forste 4 utvieseg b igende boredning
0 ekenforiggendeveqghonstrukson desomen e oretr el Vi fle
med ogeentuet skife i noen bord ved caporvegg,

Takhonstukson/Loft- 2162

Takonstuksjonen pa dengalecelen b sperelonstukson.

Virring av ik Deter ik

Dcter berenset adkomst l edonstueson, et kun ettt visuelkontl
Ioflue o otukerDet e ke pvitsaderler G ventleing i e
fontole.

Tiak

Mipalder ke det vere et med enmergrunciyunderkel v fadonsrusionenog
hold demne under oppsit.

induer TG2

Byingen har mate reinduer med agsgess Vincuer g e fa 2003 Eleser
et e noenvindursenere i gammel il 2017),

Vrdrngavan

Deter it noengassuer som e purktert el srue, 2t (134) hrvindu pa
Fokien e dl s, vindu pa b s putet i sover s purkdet
Vinduerelers 2,093, efger o 2017

Titak

Vinduer med unkiete/ sy s mé ptegnes e ut el vinuet e
Hun el lasene.

Doriutvendigbog 62

Bygingen har matdoog porttl tvencig b

iderngav anik

Deterpistdoer som ervanshelya pne el ke, Kameneddorer vt
Utvendiqog et e spreder ekt

Titak

Dete ket ier kun or, Poren fngere el mendet métepegnes
Istering g vediehol av denne for & den skal fngre goct

Balkonge trasser og o unde balkonger T62
Tetassepa 198: Dkl avimprenertebor bese o ansessomi god frenng
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Konsrutsionarykimpregnerte mateele, o oyl el soylesko
betonfundament Noen avtenassen e alagtdveke pabeldeplan samyls
Uen syt

Virderngav

Rekkvehet e ot ool agens eyt Rekverkr el
oy 90 om, noe somvar el e bjggedr

Tiak

Deterfe rar o cheding v redvershyce op  dagens sy,

Balkonge trasser 134 TG

Terasser13 A Terassene med endelsasie men ngen syl sylige ekl
Honstuksonn, Konsukson ot mpreere il seasoerfra e
flestes i uvendgg vegg,

Vrdrngavan

Relberket e for vt forol  gensa  ekvekshoyder Redoerer mt
90 o, somvar el vedbygger

Titak

Dete e o utheding a ekt shoydeopo t dagens ortfsar

Etaseile/gu ot gum T62.

Stopt gl rumn e, oo el el reelhelagmelom
Kele et T ety etglof o lygg

Vrdrngavan

Determalthoydforsel p mellom 1530 mm gemom el rommet. Titandsged
2gis med bakgrumi tandadens v goentemleak. P4 b soveom
et erdetmlt ik pa 0mmpahele rommet.

Titdk

Forfltandsgrad D eler  mé oydefortelretes opp. et i miderti sldn
Ve honomisrsonesom e enkefséende ek enboisom e, Devsom
boligenengang el enovees ke man vrdere etk Deehr e prakik
betydning og ke om nsKeliy aetes v g agub.Elrs verdeti e andre
rommeneveldiq s avlk mendet ansessom péregely i bygningens e

Radon 62

Deterike et reconmalger o bget e helle ke ot med acongpere
iderngav anik

Deterf oreet reconmanger, o byggete el e o med adonspere.
Titak

Detbo genomfoesradonmalngr.Eendommen fge et ovde e ler
moderat v aktsomhetsorad o evetuele malinge ke urdtes.

nvendige rapper T62
Boligen hr el etapp. Trapoene fabyagermed ol ufrele.

Ingebrigt @stnes gate 13B
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Virderngav

Rekdverkshoyder e underdagens forfskay ke ramer Hoyce rederk
grmtlea Tem

Tiak

Dter b hrav om uteding v redverkshoyder op  cagens v,

Vitrom 1, Eese > Bd: Overfeter Gub TG2

et rfilegt. Rommethr elekiske vamelele Fll mt sk ermlttl 0,
Viderngav anik

Deter it hoyoeforselra o st g Syl topp e ved
sl r mindre emn 25 mm,Dete it awik elfohol sk bl f
iforit a yggetdspunkie.

Dtk b staende vann a qu e et e beenset e orat v enger i
flotenderom fousatasluker ungeende o at it et e tertel,

Titak

ettt fngere e et . Det anbefle af ke renjoes e for &
bold dem &

1, tase > B Ik memrenog e T2

Deterpletsukog smorementyan med kent foelse.

iderngav anik

Wemtranken e onstteres (ke sy o et oreigge el e
dokumenteson). Mer e hhparten a oventet okt st
membyanlgsnngen. Sk he egrense mulhet o nspekion o engorig
Tiak

vk tltanden e, For  stancsad el 1 mé et s
men‘idpunket fornrcetee odhendg e vnstelgasinog o

1, Hese> Bad: Sentzustr oginvedning 162

Rommethar vedhing me el sevan, ol sfabintt o hacekar
Virderngav

Deterike it fedssllend sning for & e e fra netyoget
siteme.

Tiak

Ve implementering avnnebygget siseme var de kel om ebasiesting
Honsiuksione bor iy ohsiees,

1, Ease> Vaskerom: Sk membran og et T62:

Dter lstslukog sy vinyhelegg som et

Virderngav

Weremn hlartena forentet ok epesset p memtranggningen e e
Bt a forente ki e asset s,

Tiak

vk tltanden enl, For  stancsa el 1 mé et s

10  Ingebrigt @stnes gate 13B



men dspunket o nér et ndvendig ervansell & nos om. e lk v plet
eroftuiatforebaslr og s overganger. Eventule ek kan medfore
fisaderp liggende kontuoner

1, Hese> Vaskerom: Santenisyr og mvedning 62

Rommet e oppegfor veskemesin. Dt ntll heldedende stbenelag
med vaskog utlagsvas (tpe gammel okkenopovaskben). Det rogs en
stufereteog ogekep

Virring av ik Deter ik

Invding e gammel o ke og it og mangler bl en kot pashfe
Titak

Ioveding fungte T cenrd da, men et mé pregnes iktin et

1. s> Badvaskerom: veraer veggerog himling TG

Veggene e paneltommer. Taket har himingspeter,

Vrdrngavan

Detervindu Gy e udhestandig materlr  vitsoen v vk, s,
badel, o1 osnngen ler byogemateeter egnet

Titak

Ugnede mterier ma e i,

1 Etase> Badfvaserom: verate Gy T62

Gulet erfisleg: Rommethrelekiske vamelele Fll mt sk ettt 0,
Virderngav

Deter it hoyoeforselra o it gyl opp e ved
dortersel r minre emn 25 mm,Det e téend ven g gul e it
begrensefre forat v enger ot lstotende rom forutset sk e fngerence
g detertet ved sk,

Titak

Vetromme ungerer med dete et

2. Hese> Bad vaskerom: Sk membran og et T62:

Dete stk oguent et memren.

Vrdrngavan

Membranken e onstteres (ke sy o et oregge el e
dokumentesfo). Mer e hperten a orventet okt st
membyanlgsningen, Sk b egrense mulhet o nspekion o enggrig
Titdk

Ok tltanden enl, For a tanca el 1 mé et sfes
men idpunket fon et e odvendig vty asnog om. Nar st hr
begrenset lgang, e devanKeliy e Skt o & spisere en for & cppdage
Skader memiranenfugernch ke, som e avgorence foraforindre e,
Deterviki & merke se et e membranvaree asert i valte,

Ingebrigt @stnes gate 13B
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nstallsion og ok, Ekre membranerken s og ek o, n som el
d mise s vanetende fnkson, Dt anresultere vamlekslrgennom
Veqger g qul o fukikader

1 tase> Badvaskerom: Ventasion TGL

Deter elktris syt ie

Virderngav

Vetrormet mangler tltsventleing,f ks, satefentlved dor.

Titdk

Detm et ek for ke ane.Det o etatleres tfedstlende
vatoeks utespate veddore.

1, Etase> Toalfrom: Overteog onstukson T2

Determatstre  vegger mae imingplter 2k og prket  ub. Rommet
enkel aderomsinredring med envant agic.

Virderngav

Toletrom mangler lusventerng,f ks, satefentlved do.

Titdk

Dt by tablers fredstlende it toaletom, Tk, utespaeved dore.

Vannledninger 62

Iovencie veleinge e a ples o o) gt gt 2002, Vaskeom 1 et
el 1 Ko nelstor el ks rom) & odher Forceingso ger
A0net ek rom

Virderngav

Meremn hlvarena fonventet okt passet  nvendig veedhinge o
10 gammel o defor 62, bl pavskerom 1 et o ntaklchinger é e
romi ieler,

Titak

 forinls e cpporadring a vitom it vt nuriy med ikifing a
Arlegget ungerersom deterdag, med gale b sk t ved apporaderng &
vasterom og eiskom.

Vemamstank TGL

Vemvamstankene 2 s) e paca. 00 e Det oplyes o s vamtamnstnk
fl134erfaca 1975 og vamvamstank 13 Ber iaca 2003,
Virderngav

Deterike st tifedstlend ekoblng avvarmtvamstan . gldende
frit,Det e vt et vamtvamnstankover 20 &

Tiak

Deterfke beor forutedingstte iden tanen fungerei g menut fra aldr
Sk pusell appstp e aner. Dt e it edsslende fhobling
aivamvamstaner htgeldende st Ny forttkomi 2014 sdved
onpraceing ma et ptegnes obling i dagens ot

12  Ingebrigt @stnes gate 13B



Fukising g drenering TG2

Deter fortattutkting a enerng i soogvestvegg pa sltena 199l
Dreneinges gt tlygg 2003

Vrdrngavan

Wer e hlvarena forvenet v p henerng oot

Tiak

vk tltanden e, For 4 ltandsgad el  mé chenerngen e
men‘idpunket fornrcete e odhendg e vnstelgasnog o

TenengforoldTGL

Tomten e fltog e deli e elerngen el fa gunnmu,

Virderngav

Deterpnistdai ol ellr et teneng on ot gunnmur o demed mulheer o
stonevamnansaminge Dete puniegelde pa soriden avbjgge Derer it bygd
e a bklen og vanslely  esite men dtanss o det e e el
grumnmu: Elersr forhlden edstiende, et opplyes fa s grunnen et
a0t renerende s ot et ke appstér vamansamlnger p eendommen.
Tiak

Deter e behow for ettt Foroldt v tfedsslende men et
anbefals geneetflforhld 150 3 meer g, et o ainget
et i téende vem ol som meforer ot lpeemning pa mur og
fkisng

Forholdsomhar f 763

Pineog sted TG3

Baligen har mursteinspneantat fra bygger elementope fa 2008 g et e montrt
vedomeri 138 0g 1 vedon 134

iderngav anik

ustenden mellom fdstedst o bt el e for e, Deter pvitbembat
matereleremereem 300 i fra s, Ppevangere e sple
Feeube el fortegteinppee forner remnet mateele (g Vedon
St 134) o e astand o renert matele (ueng et ve).Deter
ke sy sipevanger i tegltensipe et av eer opplytat et e ok
tegstenspipe.

Tiak

Stome avstand tlrembert matele i ages. For & e et borvgger rnch
tstinsin s, Avket ki ogs ke ved & st oo mendet o
Undersoes om et ek mu P & ke anike forindels med el
K et st nnubennbr et den nedertedelen v veggen, Det b montees
en uvendig ot kke bembar mateele ved vedon tue

Fostnedsesima: 10000- 50000

Ingebrigt @stnes gate 13B

13



14

1, tase> Veskerom: Ventleson T63

Deteringenventleing en eventuek emnom pninggvindy,

Viderngav anik

Rommet e e ventlson, Vattommet mngler dlftventerg,f ks spale/
Vet dor Vtleing e e gemom dpninggindy

Titdk

ek ek o efaleres. Mekami ekt ma e, Avekker
Yy for & indrekondenseing som ver i e skeder d verte og
Honstson

Fostnedsesima: 10000- 50000

Sammendrag selgers egeneklzring

Fner o deterufort reid d adfétom?
Svar. J lun gz genimsat cagnad
Bestivels:Harpusset oppbadet sl

Ble e memvan sk oprecefomye

St Ja

Beskivls: Pusstopp badet runct r 2008 gt fser med vermektle under quive,
wtidet romme og helenoverng Satnnnynnveding og usfabinet samt badeler

Kiennr o dtefhr vzt oakelag a avlvam kel pende?

Sar Ja

Bestrvelse: Ja oplevd n forttning apsrrt 2024 gemonforteen sl ens
a lapsrren,og fngerer dag imeret

Kinen el om vzt ot kool vl

Svar Ja un v fagetegennnsat cugnad

Bestvelse m ity 2002l et gt yt ol og vnnledhing t olen
fem et ofetige nfet et bl ogsd gt nyt gpsor fatknedape. Ble
drenet hlv hligen | samme teke.Joboen bl ot av e

Kiemerdu i omdet e vt ot bl e alegget el and stalsone
(. oltan sently venfeon)?

Siar Ja n v fat

Bestivls: ! anlegget e fomye med yt skingeskap ogmyt el anlegg i hele 1. e
i ovedde Ny inmat skegsskep 2. et oty NTE detele gt nch
m

Ateid ufrt av:NTEved Hrald Yierlnd

Kieerdu o deter ot ontol a lanlgget ol andie tallsoner
(. oltank senrfy vl

Sir.Ja

BesKrvls: 2003 vrdet el kontrl, ot a ¢l lynet, Aok

Ingebrigt @stnes gate 13B



Kiemerdu o det e vt ufrtated ptenassarase el fasd?
Siar Ja kun v ufaeegenimsats/dug nad

BesKrvels: Jeg har gt lav snelerabed e, Eler ot a ekt
restener shgor,

Selges lendommen med utiede e, ybel ler tlvarende?

S Ja

Bestivls: e eeruten egen leiellihel, med egen inngeng, Det e et
som tomansbolg metrkieln,

Erovenfomeinte godken hos bygningsmyncighetene?
Sir.Ja
Bestivelse:Det registetsom tomannsbol,

Kiennr o e indet/uksenceyaget t Kl eler oft el ancre
delr & boligen?

Sar Ja

Bestriels: rvedetdeer v Kelersamt of

Inhod
Kiler 138 ilertu,tfnsk rom,  boder, ang miranp o gang
1t 198): o, 2 soverom, garderobe 2 gang 2 VRog ang
(134): gk, ontor vaskerom, utvenciyod og caport

Detg 194 Stue, iokben, soverom, gang, gang mirappog e vsterom

Lot (134):2soverom, b, ott g gang mapp

Standerd
KIELLER
Teiskrom Gy e betong vegger e betong g tak med pane

{
Kiellrsue— Gulvmed aming, vegger med mlt panel o ek med mat pel
Gangmfrapp Gulvmed amine, vegger med malt et og ek med el pane,
Bod1 Gl me amina vegger e mateplater og ek med mlt pel
Bod? Gl med amin vegger med malpanel o ek med ek panel
186
Bad Gl e fse vegger med fisrogtk med et pane
Vask Gl med beleg, vegger med mlt st g tak med imlngplater
Gang 1 Gulmed ek, vegger med mal panel o ek med mel pane
Kontor Gl me amina vegger e mal i g ek med mal pane
Kigkken Gl mee parket, vegger med matpanel og ek med malpane
F Gul e amina vegger med matpanel g ek med himlingspeter
e Gl med ek, vegger med melsrie og ek med himingsplter
S Gl med arket, vegger med malsrie og ek med himingsplter
Sorfstor) v med parket vegger me et og ek med imnggpeter

Ingebrigt @stnes gate 13B
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Gardeobe ~ Gulvmed parket, vegger med mlt st tak med himngplaer
{

We Gul e gk, vegger med melstrie og ek med himingsplte
Gangmapo(134) - Gulvmed amint,vegger e malt panel gtk med
himlingspete

VF(134) Gl e e vegger med melt panel g tak e himingsplter

28TG;

Stue: Gl med lamini,vegger med malte lter o el med i pane
Kikben: Gl med heleg, vegger med malpanel og ek med tkpleter

Gang: Gl e famina veggermed matpane g fak med himlngspleter

Bad vaskerom:Gulv med i, vegger med mat panel o ek med il
Soverom: Gulymed amine, vegger med maltieog ek med imlngspeter
Gang mrap:Gul med beleg, vegger med mal e otk med himlinggpetr

LOFT

Sor Gul e amin vegger e malpanel g ek med mek panel
Gang mape Gl med rnfun o, vegger med malpne og ek med mat pnel
B Gl mee granurordvegger e matpane gtk med malpane

Sor Gl et vegoer med melt anel e, otk med mlte ltr

Enetolimed egen uliedl a 1983 e thygg o store oppgaderinger bde
Undg

og nvendiyfa 2003 Opogradeing vuderes o éndverkmessy s, De
Widerse

behov for sttt Vi el epitel onstuksioner engendeawkog k.

UTVENDIG:

Takiekigen  loygg er a paposhingel.Taee beshioet e ot s,
Takiekkigen p hovedel er v steinbelgte staltr.Takeemerognedlgpi
aluminum, Deter Kb mortert snofangee, Stgetnn ermontert, Veggene hr
bindingsvekskontuksion abygedr. Fasade edhing bar stende ordecning
Tibygg harsemmeoppbyoging Takkonsrukonen patbygg b Weaktoleri e,
Takonstuksjonen pa dengamlecelen hr sperekonstuksion. Bygingen b mae
fevinduermed Mags glass Vinduer bygg e i 2008 Eleser det ket noen
viduer sner p gemmel o (2017, Bygingen b mat bovedyterdoer ogmat
ballongdorer e

Temasser 138 Dekbe avimpregnrt bor, it o anses som od ortatnng,
Konstrutsionarykimpregnerte materele, o oyl alegt soyesto
betongfundamet, Nogn atessene e anegh ek pa bekelen sampligi
U iyl

Terasser13 A Terassene med endelsasie men ngen syl sylige svekelse i
Honstuksonn, Konsukson ot mpreerte el seasoer fa e
flfetes

i tvendg vegg Trtapp fotidele med ngang bide  1340q 138, Elers smé
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fapper mellom deforsllg tenassene 1 plen.

INNVENDIG:

Invendig e detgulvav parket aminat o belegg Vegene e tape repane] e
D, betong o st Ivedig ok hrepanel o higsplter Sopt v
grunni il unjordgu eyl Etaeskl ebjehelag mellom Kl fg
1ty Letloftog by Deter e fortet redonmlinger o ygget e el
ke ot med adonsere Bolen b murtensppe et i gged,
elementpie ra 2003 og det e montet2vedowner 138 og 1 vedown 134, Gt her
lamina o v beton,Veggene arpane o etongfmur Tlyggeher kypkeler
nderrejeelag o stubbegub. Bligen b mat g, Tramen e rabyggear
med nomal ufrelse. vendig harbligen 13.8) ke fllngsdre e 2003
Iovenciy e bl 138 o flingscorer, Doener sttt i g
samt nogn r e ot enere

ViR

Bed 139

el byggeforsiter teiske forsiferpeioen 19972010, Dkumenteson
ingen

dokumentasion, Veggenehar fiser. ket hrpane. et e isag: Rommet e
elkiishe vamekabler Det rplastlk og smoremembren med uketufrelse
Rovnmethar g mee el servant ol cusiabiett o ek et
el syt it Dt lleggenlffent patenvegg for

Vserom (138

Dckumetason gen dokumentason. Rommet b renovert pasuten v Talet
flge e

Veggene e plter med ml i, Teket hr himingspeter. G vinyhelegg,
Rommether lektiskevamekablerDet rpleslk og syl vinybelegg som
et Rommet e applegg fo vaskemaskin.Det erntalert heldeende
stabenkbeslg med vaskog utlgsves (e gemmel gkienoppreskenk) Deter
ogedenshuffekeoghogsa. Deteringen ventlrng ten vertuek gennom
dpninggind.

Badfvaterom 134

el byggeforiter teiske forsiferpeioen 19972010, Dkumenteson
ingen dokumentasio. Badbleenovert 200512006 1y . ke vestemsinog
fotgrommel. Veggene e panel.Take e imlgsplter. Gt fislagt Rommet
harlerike varmekeler, et e plstlu og ukent et memban, Rommet e
inveing med el sevar tale, duskabinet o oplegg forvaskemaskin, Det
erelkiisk sty

RIORKEN:
Fikdene 134 b ivedning med et ot Benkelten v lamine. et

Ingebrigt @stnes gate 13B
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Holfrysestap oppvaskmaskin g oy Deterigkkenventleor med avee
Kikdene 138)hroveing e pofete e, Benkeetenera it Dt
eriestap, oppvastmaskin og Koy, et okkenntletormed aet

SPESIALROM:

Toaltom, Det e mal e pa vegger malehiminglter ek ogprket pa g,
Rommet ber

enlel baderomsinneching med sement og .

TERNISKE INSTALLAS ONER:

Ivendig verlennge e aplat oo gty 2002, Veserom g ar
elferoray

Hobber. okt il (ki rom) e v koobe, Fordligstrliggr apnet
felisk rom

Dete algpsrr & last Bolgen har nuri ventlsion. Huset e ventlert med noen
Wafentleog veniitervindu som e vurdres nmalut e e bgger
Vemvamstankene 2 s) e paca. 00 e Det oplyes o s vamtamnstnk
£l 134 erfaca 1975 og vamtvamnstank 13 Bex fiaca 008, Luf
vamepumpeibade 134 og 138, Deter lge ettt ealegg for el uset
203 Nye singe, Brannslukningsappeathegge oenheter,og rovarler e
elase.

TOMTEFORHOLD:

Deteryggerum e smesse Dete vttt kg andeneingpasorogvest
Ve é st 1990l Drnern r et paflbygg 2003 Bygingen b
betonggrunnmur, grummri ihygg cppft et dinkelokker Tomtener fet g hr
el en el ingen Tl grunnmur, Uvendige algpsor s & plastoger fia 2015
Eiendommen har offnti gt vann o g aprivete stkledinger,

Inhooglsore

Bransens e ovrsore o er leggest grunn forsalgetdesom e et

Femkomme avsalgsoppgaen. Lsen folger vedagt sl gsoppgaven. Det el

atalfhet om v som skl olge med bl o rdshlig ved slg, Hoishevaer
Ol et e sty medfolger s det gen arente forholdt stng,

fksioaltet o eveid p e,

Hitevare
Kum et som erspsfid angt salsoppgaen, olger med.Dete gl

Uaheng ar om herrene)eventuelkanansessom it

Perkerng
Paegen girdplss
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Forskringsseskap
F

Redonmaling

Detgoescpomerksom pauers i & econmal lisnbetr, Mk
arsmiddeverd el v nder 200 B/ (eoguerel erkbimeter)
onpholdstom. e skl ok for & redusere redomnivet altidgemanfes
dersom it overtiger 100 B3, AR Selgrhr forettecnmeing g minger
Viserenvecipd.. neressenter e appmenkom p f desom sttt
femtcge melinger ol kume lnodhendg & e radomedusrende ek ke
evertuele ek i da et ekostes og s av ke,

Divrse

Arealselgsopogaven e hete fastandsrapporten. Boigens eal opgis 1BRA
(k) som deesundrketegorene BRA el imenfor gt BRAke
(et tefoboenhetene) o som e dee, ik som foresempl b
adomsten e teforboheten), o BRAD arealet a inglasset bk Veranca
eler et i demne ot boenhetn). TN er el o terasser e
bakonger og & alan ke oenhetn,

Energ

Oppvarming

Elektis, vamepumpe og ved.Dersom det rom  ligensom Kl arveg |
fstmantet one s e et el med onerhandeen o e

Sitegang e 08,1 2022- Midcessofmende

Energlharakte
6

Energfage
Oranse

Ifoenerglasse

llesom skl selge el ut endom masom ovediegel enegimer bligenog
Femsff en enengtest Unntak e bt ametfor ftstinde ygpinger med
broksarel pd mindreenn 301 Dt e somplker  emegge enertetog
eerer sl ansvariy o at oplysnngene ke, Forteiere fomasionse
v energmering.no. Dersom e i energimeket bogen vl komplett energatest
fs vedhemvendeletmeger
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Chonomi

Tt prisant, ekskl. omk.
fr4 000000

Fomuesverdi primar
Kr 619965

Fomueserdiprimaz &t
m

Formuesverdisekundzr
fr24798%8

Formuesverdisekundax
m

Tid inefinansieing

At Eindomsmegingsamareder e sparehankene Eka Alliansenom formiding
a fnansiele fenestrTageme konakt med mege o fomiding avet fopidence
flhudomfnnsieng, Megleroetaet kenmttapoisonved fomiding &
fnenselefenester

Offedige fomol

Eiendommens betegnelse
Grdsnurmer 210 buksnummer 31  eoysund kommure

Legelpant
Kommuren hrlegalpnt endomme o fraleloa pa endomssktog
Fommunee avgter ey

Kontrasunnlg
Budgiing
Budgining forukerfohold

Budgvere opporres & lgge n bud lekronis. Detegoes pa eencommens
Hgmmeside paakuno,ved & ok i bunappen Ved eekoniskbudgoing
samiyer budgher t eeroniskkommunikason, Endomsmegler el lgge e
foenforseri aviing a bucrunden g en Hheideefomid ud med enkorte
ksepf i emnk. 200 orste vikeda eerise amonsert visnig, Eerolden
1:30 antefeler v ks mininum 30 minuter Bud rlegges i o tid o
konkuwelen 1 kseofisulape. Forurig hevises  frbkenormason am
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budgiving i salgsompgeien Oppragegier e oppfordet il Kkt mot bud ek
faudgve men & hevise Dugherviceretmegler, Som Kgper vl f el

Hooi  bucioumel, Al buc i b ort et oriserogselger andelen. Brie
budghers e b o 3 en ki buciouml  anomyisr fom.

Budgiming tenforforbukerorold

Budgvere opporres & lgge n bud lekronis. Detegoes pa eencommens
Hmmeside ki, ved &bk o bucknappen, Ve elekoniskbudghing
samiyder budgher t eleroniskkommunikason, Dt anbefales at hert buc aren
akseofistsommulgorn forsverg awiding abudunden, i enefele minimum
30 mingte aksepis, pocragsqver e appfrdet ke ta ot bud ek
budgivr,men & henvis budgvervidre  megler.

= =

Onplsningene | salgsoppgaven er gockent a selgr Al intressenterappfrces
imideri l rundigbesgese a eendommen, e sammen med fagmenn for
budimngs

Bterasenta bu v endommens selgssum b meddlde som e e
eterspone denne, Endommensselgssum i ofentitengely ved oveging
anhjemme,

Onkostinger gpes eskrvele
4000000 (Prisatydnng)
Okostringer

100000 Dckumentagt)
260 PaneatestKer)
545 Tngysnings ety ptedohumen]
545 Tngsringsgeyr st

1§
2
101350 (Ombostingr ot

117250 e Boligperorsling-fm s vrighet)

120050 med Boltoperosln gmk\uderlena med elp Plss)

1 Bolignerorstng - fem s varihe (v

9
0 Bligpertosiig Help Plss-et i vaghe i)

01350 (Total. k. ombostinger)

117250 (Totli. . ombostnger(med Blggoertoring-fem s v
USU(Tota\pw k. cmkostnger (e Bolhperorshing et et &
i Hep Plss)

Regnetyet fontseter fdet untglses et patedokument og at eendommen
seles i prisantying Det e forbhld omendingerfofentiog avgferlebyrer.
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Onkostinge Kiersbelgp
fr10r350

Hiitvaskingeglene

Wegle e ikt gemnamor undedhek i iopr e et el i
(ennomfot ket ogdetfrer atansaksonen e ki gemontoes el
birforsnke,misholderoeravtlen. Eer 30 ager e misighlde vt
Detegirselger et a v g emomte dengsselyfor gpers rgping

Personoppysningsloven
Personoplsnnger bl behandet i samsvar e personapplysingsloen.

Bolggpeforsing

Velagtselosonagaven folger informasion om Bolggnertorsing og
Balgapeforsing Plss fiaHELP Forkeng AS. Bligapefrsngeren
rfselpsforsng som g ygghet o profsoneljurdi e dersom de
odages ente el mangleved bligen de nste omarene.
Balggpeforsing Plus ar samme deling som bogkgperorsiing,med llegg
a iy okt pa i etomdrpvativet.Boopeforskng
Pluss et i, Les merom begge forskengene vedagte matrel ler
hefpno. et goescppmerksom paa bolgpeforsngkun ke egnes av
fruker, Megeforetaket matar e 4 90015 0073800 kosnadsgodigorelse
aihengi avboghype, samtet ey pale 1 00 ved selg o Boligkgperforsking
Plss.

Ansvarligmegler
Aoniken Weago
Eendomsmeger
amien waagoakirno
97129782

Ansvarg megle st v
Aoniken Weago
Eendomsmeger

amien waagoakirno
97129782

Oppragstaker
BalEendomsmeging AS,orgaisasonsnummer 93609145

Matopiegen§, 900 Romik

Selgsoppgavedat
U005
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RPGRVIK
(I NERBYSUND kommune

3 gnr. 210, bnr. 311

Sum areal alle bygg: BRA: 302 m? BRA-i: 281 m?

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 05.06.2025

Oppdragsnr.: 22528-1002 Referansenummer: Q5384

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Terje Arsandgy Var ref:

Takstnett

- E .
X Takstforum Midt-Norge

‘:;;‘-

2
G
&

-1
..-.'?4

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

\

Norsk takst

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Woset e Hionb Sprer Mostian T
| /

Knut Terje Arsandgy Svein Kristian Skeie

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com svein.kristian@takstforum.com

900 71 559 950 23 337
Oppdragsnr.:  22528-1002 Befaringsdato: 28.04.2025

« 7 Taksinett
W Tokstfarum Mid-Maorge

Side: 2 av 30
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Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RPGRVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 210 - Bnr 311 Gammeldvegen 12 |\ I I
5060 NAERGYSUND 7877 HBYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22528-1002 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 3 av 30
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Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RGRVIK Takstforum Midt Norge AS
Gnr 210 - Bnr 311 Gammelavegen 12
5060 NAERDYSUND 7877 HOYLANDET Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RGRVIK
Gnr 210 - Bnr 311
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Bolig oppfert i 1953 med utleidel. Tilbygg er oppfgrt i 2003. Det
er ogsa bygd pa en carport og utvendig bod. Pa tomta star det
ogsa en frittstaende bodbygg. Bygningene er hva som kan
forventes mtp byggear og er generelt godt vedlikehold og
oppgradert en del pa tidlig 2000-tallet.

Tomannsbolig - Byggear: 1953

UTVENDIG G il side

Taktekkingen pa tilbygg er av pappshingel. Taket er besiktiget fra
takfot i stige.

Taktekkingen pa hoveddel er av steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgp i aluminium. Det er ikke montert sngfangere.
Stigetrinn er montert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Tilbygg har samme
oppbygging.

Takkonstruksjonen pa tilbygg har W-takstoler i tre.
Takkonstruksjonen pa den gamle delen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i tilbygg
er fra 2003. Ellers er det skiftet noen vinduer senere pa gammel del
(2017).

Bygningen har malt hovedytterdgrer og malt balkongdgrer i tre.
Terrasser pa 13B: Dekke av impregnerte bord, beiset og anses som i
god forfatning. Konstruksjon av trykkimpregnerte materialer, og
sgyler anlagt i sgylesko i betongfundament. Noen av terrassene er
anlagt direkte pa bakkeplan sannsynligvis uten sgyler.

Terrasser i 13 A: Terrassene med en del slitasje men ingen synlig
synlige svekkelse i konstruksjonen. Konstruksjon utfgrt i impregnerte
materialer, skrasgyler fra beerebjelke til festes i utvendgg vegg.
Tretrapp i forbindelse med inngang bade til 13A og 13B. Ellers sma
trapper mellom de forskjellige terrassene i 1.plan.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet, trepanel, malte plater, betong og strie. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

St@pt gulv pa grunn i kjeller, kun jordgulv i krypkjeller. Etasjeskille i
trebjelkelag mellom kjeller/1.etg, 1.etg/2.etg, , 2.etg/loft og tilbygg
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe antatt fra byggear, elementpipe fra 2003
og det er montert 2 vedovner i 13B og 1 vedovn i 13A

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har panel og
betong/mur.

Tilbygget har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp. Trappen er fra byggear med normal
utfgrelse.

Innvendig har boligen (13 B) malte fyllingsdgrer fra 2003.
Innvendig har boligen (13A) furu fyllingsdgrer. Dgrene er til dels
antatt fra byggear, samt noen er skiftet ut senere.

VATROM G4 til side

Bad (13B)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte. Det er i tillegg en klaffventil pa yttervegg
for tilluft.

Vaskerom (13B)

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet ble renovert pa
slutten av 70-tallet i fglge eier.

Veggene har plater med malt strie. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er installert heldekkende
stalbenkbeslag med vask og utslagsvask (type gammel
kjgkkenoppvaskbenk). Det er ogsa en skufferekke og hggskap.

Det er ingen ventilering uten eventuelt gjennom dpningsvindu.

Bad/vaskerom (13A)

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad ble renovert i
2005/2006 i flg eier. kap, vaskemaskin og tgrketrommel.

Veggene har panel. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet (13A) har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet (13B) har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom. Det er malt strie pa vegger, malte himlingplater i tak og
parkett pa gulv. Rommet har enkel baderomsinnredning med
servant og wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) lagt nytt i 2002 .
Vaskerom 1 etg har eldre rgr av kobber. Inntaksrgr i kjeller (teknisk
rom) er av kobber. Fordelingsrgr ligger dpnet i teknisk rom

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Huset er ventilert med noen
klaffventiler og ventilrister i vindu som er vurderes normalt ut ifra de
enkelte byggear.

Varmtvannstankene (2 stk) er pa ca. 200 liter. Det opplyses fra eier
at varmtvannstank til 13A er fra ca 1975 og varmtvannstank til 13 B
er fra ca 2003.

Luft il luft varmepumpe i bade 13A og 13B

Det er i fglge eier lagt nytt el-anlegg for hele huset i 2003. Nye
sikringer

Brannslukningsapperat i begge boenheter, og rgykvarsler i hver
etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.
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Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RGRVIK
Gnr 210 - Bnr 311
5060 NAERBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Det er foretatt utskifting av drenering pa sgr og vest vegg pa slutten
av 1990-tallet. Drenering er lagt pa tilbygg i 2003.

Bygningen har betonggrunnmur, grunnmur i tilbygg oppfert i
lettklinkerblokker

Tomten er flat og har delvis liten eller ingen fall fra grunnmur.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2015. Eiendommen har
offentlig tilknytning til vann og avlgp, via private stikkledninger.

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 6200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk, men det
er ikke inntegnet tilbygd carport og bod.

Uthus, brukt til lagring og terkerom.

e Det foreligger ikke tegninger

Bygget er ca 12m2 og det er ikke krav til byggemelding pa
bygg under 50m2
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Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RGRVIK
Gnr 210 - Bnr 311
5060 NARPYSUND

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12

7877 HPYLANDET  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22528-1002
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Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Pipe og ildsted

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
“ Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking Ga til side
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgr til utvendig bod Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Balkonger, terrasser i 13A Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
28.04.2025 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

1) Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Géfilside
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Gatilside
innredning

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

(]

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

e © © ©
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking er foretatt i forbindelse med tilstandsrapport pa eiendommen

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

[Erer—

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 2 6

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22528-1002 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1953 Tilbygg fra 2003

Anvendelse

Bolig med utleiedel

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt godt vedlikeholdt, med en del oppgraderinger gjennom arene
Tilbygg / modernisering

2003 Tilbygg Tilbygg 1 etasje mot vest og s@r.
Tilbygg Carport og bod
UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen pa tilbygg er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det var noe slipp i pappshingelen. Antydning til litt mose, men sveert begrenset.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Med fordel kunne pappshingel veert gatt over og limt litt ekstra. Det kan ved sterk vind Igsne mere shingel hvis denne ikke blir limt. Selv om det ikke er
mye mosegroing er det en fordel d fjerne denne, da det fort utvikler seg mere mose, og mose vil redusere taktekkingens levetid.

Taktekking - 2

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen pad hoveddel er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Det er registrert noe mose. Mengden av mose er allikevel sa
liten at det ikke pavirker TG, men den bgr fjernes fgr det utvikler seg mere.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

(32 Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i aluminium. Det er ikke montert sngfangere. Stigetrinn er montert.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22528-1002 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

S0

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Noe skade pa takrenne pa utvendig vedbod, samt liten skade pa takrenne ved inngang. Det mangler nedlgp ved tilbygg utvendig bod. Det er ikke montert
sngfangere, men taktekket har sa ru overflate at fare for sngras fra tak er veldig liten.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takrenne ma skiftes der det er skader, samt at nedlgpsvann ved bod/carport ma ledes til grunnen/ledningsnett

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Tiloygg har samme oppbygging.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

P& tilbygd carport/bod er kledning nzert terreng, og noe antydning til noe rate nederst pa kledning. Noen bord er ogsa sprukket.

Konsekvens/tiltak
* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Viktig a fglge med og eventuelt skifte ut noen bord ved carportvegg.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen pa tilbygg har W-takstoler i tre. Det er avdekket en liten antydning til tidligere fuktinntrenging ved loftehatt pa kaldtloft. Denne er sa
liten og skyldes mest sannsynlig kondens. Trengs ikke & gjgre noe med, men kan fglges med pa.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft - 2
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen pa den gamle delen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er begrenset adkomst til takkonstruksjon. Det er kun foretatt visuell kontroll i loftsluke og kottluker. Det er ikke pavist skader eller darlig ventilering uti
fra denne kontrollen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mtp alder kan det vaere greit med en mer grundig undersgkelse av takkonstrusjonen og holde denne under oppsikt.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i tilbygg er fra 2003. Ellers er det skiftet noen vinduer senere pa gammel del (2017).

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

1 2.etg (13A) har vindu pa kjgkken en del slitasje , vindu pa bad er glass punktert, pa sov er glass punktert. Vinduer ellers i 2. og 3. etg er fra 2017

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgrer og malt balkongdgrer i tre.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Dgr til utvendig bod

Bygningen har malt dgr og port til utvendig bod.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dette avviket gjelder kun port. Porten fungere slik de er i dag, men det matte paregnes justering og vedlikehold av denne for at den skal fungere godt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser pa 13B: Dekke av impregnerte bord, beiset og anses som i god forfatning. Konstruksjon av trykkimpregnerte materialer, og sgyler anlagt i
spylesko i betongfundament. Noen av terrassene er anlagt direkte pa bakkeplan sannsynligvis uten sgyler.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til hgyde 90 cm, noe som var tilstrekkelig ved byggear.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Balkonger, terrasser i 13A
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Tilstandsrapport

52

Terrasser i 13 A: Terrassene med en del slitasje men ingen synlig synlige svekkelse i konstruksjonen. Konstruksjon utfgrt i impregnerte materialer,
skrasgyler fra baerebjelke til festes i utvendgg vegg.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 90 cm, som var tilstrekkelig ved byggear

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Tretrapp i forbindelse med inngang bade til 13A og 13B. Ellers sma trapper mellom de forskjellige terrassene i 1.plan.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater, betong og strie. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder, men noe flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt gulv pa grunn i kjeller, kun jordgulv i krypkjeller. Etasjeskille i trebjelkelag mellom kjeller/1.etg, 1.etg/2.etg, , 2.etg/loft og tilbygg

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pa begge soverom 2 etg er det malt avvik pa 20mm pa hele rommet.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Dette har ingen praktisk betydning og kan om gnskelig avrettes ved skifting av gulv. Ellers var det i de andre rommene veldig sma avvik, men det anses
som paregnelig utfra bygningens alder.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Eiendommen ligger i et omrade med lav eller moderat til lav aktsomhetsgrad og eventuelle malinger kan vurderes.

5D Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe antatt fra byggear, elementpipe fra 2003 og det er montert 2 vedovner i 13B og 1 vedovn i 13A

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
* Pipevanger er ikke synlige.

Feieluke i kjeller for teglsteinpipe er for naert brennbart materiale (vegg). Vedovn i stue(13A) har for liten avstand til brennbart materiale (utvendig
hjgrnelist i tre). Det er ikke 4 synlige sipipevanger i teglsteinspipe. Det er av eier opplyst at det ikke er rgkrgr i teglsteinspipa.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
For & lukke avviket bgr vegger rundt teglsteinspipe fijernes. Avviket kan ogsa lukkes ved a sette inn rgkrgr, men det bgr farst underspkes om dette er
teknisk mulig.

For a lukke avviket i forbindelse med feieluke, kan det settes inn ubrennbar plate i den nederste delen av veggen. Det bgr monteres en utvendig hjgrnelist
i ikke brennbart materiale ved vedovn i stue

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avstand fra ildsted til brennbart materiale er for liten

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Innforet yttervegg i kjellerstue. Det ble foretatt maling av relativ luftfuktighet da det ikke var mulig a elektroder i svill og RF i vegg ble malt til 65 som
vurderes som normale verdier.

Det ble ikke avdekket forhold som tilsier tiltak men slike konstruksjoner under terreng vurderes som risikokonstruksjoner og anbefales at det jevnlig
holdes under oppsikt.

Krypkijeller

Tilbygget har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Krypkjelleren virker godt luftet, men det papekes at det anbefales a ha plast pa grunnen for &
dempe vanndamp fra grunnen.

Det ble ikke avdekket forhold som tilsier tiltak men slike konstruksjoner under terreng vurderes som risikokonstruksjoner og anbefales at det jevnlig
holdes under oppsikt.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp. Trappen er fra byggear med normal utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Hgyde rekkverk er malt til ca 70cm

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen (13 B) malte fyllingsdgrer fra 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
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Innvendige dgrer - 13A

Innvendig har boligen (13A) furu fyllingsdgrer. Dgrene er til dels antatt fra byggear, samt noen er skiftet ut senere.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har baderkar, dusjkabinett, nedfelt

servant med innredning og veggmontert wc.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

1“8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det kan bli stdende vann pa gulv men at det er begrenset fare for at vann trenger ut i tilstgtende rom forutsatt at sluk er fungerende og at det er tett ved
terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det anbefales at sluker rengjgres jevnlig for & holde dem apen

1. ETASJE > BAD
1ic°8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1. ETASIE > BAD

‘Li°D Saniteerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er i tillegg en klaffventil pa yttervegg for tilluft.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg fra kontor mot badekar. Det ble foretatt maling av relativ fuktighet da
det ikke var mulig & benytte elektroder i svill og RF i vegg ble malt til 41 som vurderes som normale verdier.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet ble renovert pa slutten av 70-tallet i fglge eier. Vaskerommet har vaskemaskin og opplegg for det,
utslagsvask med stalbeslag, samt enkel innredning.

Arstall: 1979 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har plater med malt strie. Taket har himlingsplater.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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1. ETASJIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er installert heldekkende stalbenkbeslag med vask og utslagsvask (type gammel kjgkkenoppvaskbenk). Det er
ogsa en skufferekke og hggskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Innredning er gammel og virker noe slitt, og mangler bl.a. en knott pa skuffe.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innredning fungere slik den er i dag, men det ma paregnes utskifting etterhvert.

1. ETASJE > VASKEROM
(D Ventilasjon
Det er ingen ventilering uten eventuelt giennom apningsvindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Ventilering skjer i flg eier giennom apningsvindu

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Avtrekk er viktig for & hindre kondensering som over tid kan medfgre skader pa overflate og konstruksjon.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Bad og trapperom i naborom.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad ble renovert i 2005/2006 i fig eier. Badet
har dusjkabinett, wc, nedfelt servant med skap, vaskemaskin og tgrketrommel.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det kan bli staende vann pa gulv men at det er begrenset fare for at vann trenger ut i tilstgtende rom forutsatt at sluk er fungerende og at det er tett ved
terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og & inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Kjgkken og trappeoppgang i naborom.
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KJPKKEN
1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

2. ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Jic2) Overflater og konstruksjon
Det er malt strie pa vegger, malte himlingplater i tak og parkett pa gulv. Rommet har enkel baderomsinnredning med servant og wc.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ A=) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) lagt nytt i 2002 . Vaskerom 1 etg har eldre rgr av kobber. Inntaksrgr i kjeller (teknisk rom) er av kobber.
Fordelingsrgr ligger apnet i teknisk rom

Arstall: 2002 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Noe rgr av gammel dato, derfor TG2, bl.a. pa vaskerom 1 etg og inntaksledninger pa teknisk rom i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

Anlegget fungerer som det er i dag, med gamle rgr bgr skiftes ut ved oppgradering av vaskerom og teknisk rom.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2002 Kilde: Egenerkleering

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Huset er ventilert med noen klaffventiler og ventilrister i vindu som er vurderes normalt ut ifra de enkelte byggear.

Varmtvannstank

Varmtvannstankene (2 stk) er pa ca. 200 liter. Det opplyses fra eier at varmtvannstank til 13A er fra ca 1975 og varmtvannstank til 13 B er fra ca 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstanker iht gjeldende forskrift. Ny forskrift kom i 2014 sa ved oppgradering ma det paregnes
tilkobling iht til dagens forskrift.

Andre installasjoner

Luft til luft varmepumpe i bade 13A og 13B

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er i fglge eier lagt nytt el-anlegg for hele huset i 2003. Nye sikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapperat i begge boenheter, og rgykvarsler i hver etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Det er foretatt utskifting av drenering pa sgr og vest vegg pa slutten av 1990-tallet. Drenering er lagt pa tilbygg i 2003.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur, grunnmur i tilbygg oppfert i lettklinkerblokker

Terrengforhold

Tomten er flat og har delvis liten eller ingen fall fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Dette punktet gjelder pa sgrsiden av bygget. Der er det bygd terrasse pa bakken og vanskelig a besikte, men det anslas at det er lite fall fra grunnmur. Ellers
er forholdene tilfredstillende. Det opplyses fra eier at grunnen bestar av gode drenerende masser og at det ikke oppstar vannansamlinger pa eiendommen.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Forholdet vurderes tilfredsstillende men det anbefales generelt fallforhold 1:50 inn til 3 meter fra grunnmur. Dette for a hindre at det blir stdende vann inn
til boligen som medfgrer gkt fuktpakjenning pa mur og fuktsikring.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2015. Eiendommen har offentlig tilknytning til vann og avlgp, via private stikkledninger.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Uthus, brukt til lagring og terkerom.

Anvendelse

Byggear Kommentar
2007

Standard

Vedlikehold

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig

Uthus, brukt til lagring og terkerom.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Uthus, brukt til lagring og tgrkerom.

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 22528-1002 Befaringsdato:  28.04.2025

Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Kr.

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

7 400 000

1300 000

6 100 000

120000

10000

110 000

6210 000

Side: 23 av 30



Ingebrigt @stnes gate 13 B, 7900 RPRVIK
Gnr 210 - Bnr 311
5060 NAERBYSUND

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Gammelavegen 12 k
7877 HBYLANDET

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22528-1002
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 149 9 158 59 158
2. Etasje 53 53 6 53
Loft 29 29 3 24 53
Kjeller 50 50 50
SUM 281 9 68 24 314
SUM BRA 290
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Vaskerom, Gang, Trapperom,
) Kjgkken, Vindfang, Vindfang 2, Soverom .
1. Etasje ! ! ! ' Garasje, Bod
! Soverom 2, Garderobe, Gang 2, Stue, )
Toalettrom
) Kjgkken, Stue, Gang, Gang 2,
2. Etasje
) Bad/vaskerom, Soverom
Loft Soverom, Soverom 2, Bod, Kott, Kott 2,
Kott 3, Kott 4
) Kjellerstue, Teknisk rom, Bod, Bod 2,
Kjeller
Gang
Kommentar

Carport i tilknytning til huset er ikke medregnet i arealet. Stgrrelsen pa denne er ca 25m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk, men det er ikke inntegnet tilbygd carport og bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Det er vanskelig @ pavise avvik/lovlighet her. Det er opplyst fra eier at det er kledd med gips mellom enhetene, men hvordan
dette er utfgrt er ikke mulig & pavise uten omfattende hulltakinger/riving.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke godkjent rgmningsvei fra kjeller (kjeller-stue) da vinduene star over 1 meter fra gulv, samt at vinduene har
for lite apnings-areal. Det er utgang fra kjeller midt i innvendig kjellertrapp og som gar direkte ut pa bakkeplan. Dette

kan anses som en alternativ remningvei, da man slipper a remme via en annen etasje.

Uthus, brukt til lagring og terkerom.
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbaliong

(BRA-b)
Etasje 12

SUM 12

SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-¢e)

Etasje Bod Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Bygget er ca 12m2 og det er ikke krav til byggemelding pa bygg under 50m2

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

7877 HOYLANDET Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 240
Uthus, brukt til lagring og tgrkerom. 0
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S-ROM( m2)
50
12
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Snorre @ivind Frelspy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARPYSUND 210 311 0 0 982.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ingebrigt @stnes gate 13 B

Hjemmelshaver
Frelsgy Snorre @ivind

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i Rgrvik sentrum, med kort vei til fasiliteter som skoler (barneskole, ungdomsskole og VGS), butikker, idrettsanlegg og
offentlig kommunikasjon

Adkomstvei

Kommunal og fylkesvei

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Regulert tomt. Omraderegulering for Preshaugen (tidligere skoleomrade) og barnehagetomta.
Om tomten

Eiertomt

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 1977
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2025
2 05.06.2025
3 05.06.2025
4 05.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22528-1002
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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Befaringsdato: 28.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IQ5384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 30 av 30
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250036

Selger 1 navn

Snorre @ivind Frelsgy

Ingebrigt Dstnes gate 13B

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1975

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |50

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SOF
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2.2

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har pusset opp badet selv

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse _Pusset_opp ba_det rundt ér 20_05, lagt fliser, med varmekabler under gulvet, utvidet rommet og helrenovering. Satt
inn ny innredning og dusjkabinett samt badekar.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ﬂ?thfE;?Vde en fortetning i avlgpsreret i 2024, gjennomfarte en solid rens av avlgpsrgrene, og fungerer i dag

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Ifm pabygg i 2002 ble det lagt inn nytt avieps og vannledning til boligen, frem til det offentlige nettet i gata, ble ogsa
lagt inn nytt avlepsrer fra taknedlgpet. Ble drenert halve boligen i samme taket. Jobben ble utfert av meg.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse El anlegget ble fornyet med nytt sikringsskap og nytt el anlegg i hele 1. etg i hoveddel. Ny innmat til sikringsskap i 2.
etg, utfart av NTE, dette ble gjort rundt ar 2002.

Arbeid utfort av | NTE, ved Harald Ytterland

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse 2023 var det el kontroll, utfart av el tilsynet. Alt ok.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua
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18
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=y

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg har gjort alt av snekkerarbeid selv, El er utfgrt av elektrikerfirma, resten er selvgjort.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg leier ut en egen utleieleilighet, med egen inngang. Det er registrert som tomannsbolig i matrikkelen.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er registrert som tomannsbolig.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Innredet deler av kjeller samt loft.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: SOF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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(At T3

Midlerstidig Innflytningstillatelse.

1 samsvar med bygningslovens § 142 har bygningsrédet
den 13/6 foretatt synsforretning pd eiendomen Audtun
gr.nr.lo br.nr. 31l. Eier: Arne Korseng.

Bygningas lste og 2 dre etasje var innredéé men ikke malt.
P4 kvist var innredet og malt ett rom.
‘Bygninga var ikke tatt ibruk.

For ferdigattest utstedes m& filgende mangler rettes pl.
1: Innredet rom pd kvist kan ikke godkjennes,rommet mi
iflg.loven ha en hSyde av minst 2,25 m., Rommet fAr

ikke nyttes som boligrom.

2: Lufting av kloakk over tak mangler.

3t Vegg og takstiger, samt branntaug mangler.

Tillatelsexxx til innflytning blev gitt mot at det
manglende arbeide blir utfsrt snarest.

Utskrifta rett.
: den 17/6 1955,

formann,

Sendes drne Korseng tii Underretning.
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VIKNA KOMMUNE, Teknisk etat
Postboks 500,

7901 RORVIK

Besoksadresse: Engasv. 27, Rorvik

Ansvarlig seker (navn, adresse)

Snorre Frelsey
Ingebrigt @stnesgt. 13
7900 Rervik

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Tilbygg bolig. En ny boligenhet.

Ferdigattest :
etter plan og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Tiltakshaver (navn, adresse)

Snorre Frelsoy
Ingebrigt Ostnesgt. 13

7900 Rervik

Vedlak fattet av
Vikna kommune, Teknisk sjef

Vedtak dato Saksnr

25.03.2003 013/03

Dato siuttkontroll lKontroIlansvaﬂ

17.10.2003 Borgan l-ius og K;ﬁkken
' |
mﬂa'unam.nrpms 93).

Borgan Hus og Kjekken
Rervik Rer VVS as.

Dato

10.11.2003

svarshavendc ai:;n-:.)rg‘a.rl Hus og Kjekke

Iansvarlige bekreftet

A -_mn_mmwarngsforuﬁamlaanmmget mumu og avstullande gennomgang avkontroll-

' mé ikke tas i bruk til annet formal enn det fillatelsen fastsetter (if pbl § 93).

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av kontrollerklaering fra:

s w8
Per Leirvik / Avd.ing.

Adresse
Boks 373, 7901 Rervik

Funksjon

Ansvarshavende INii“awik Ror VVS as

Adresse

E Omkjeringsvegen 11, 7900 Rorvik

Fun Navn

uikereglsler Nargy Ligningskontor

|Adresse |
7970 Kolvereid

[Nawn

[Adresse

[Nawvn

[Adresse

[Nawn

|Adresse

[Navn

[Adresse
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/256607/200

Uthentet 2025-04-29 12:22

Innsenders navn:
Snorre @ivind Frelsey

Skjote"

Adresse
Ingebrigt @stnes gate 13B

(T

Postnr. | Poststed
7900 Rervik

Doknr: 256607 Tinglyst: 23032017

(Under-) organisasjonsnrifedselsnr. | Ref.nr,

STATENS KARTVERK FAST EIBNDCM

%M1JWIWOH

Side 1 av 4

| onr. | Brr. | Festenr. | Seksjonsnr. | ideell andel
1750 Vikna 10 1488
Overdragelsen gielder bygg pa festet g [7]Nei [ JJa | sommmmeton o ot ™ [l Nei [ e
bortfester Bortfester har J
M&hw;;g;m EN.‘ DJ‘ Mi for underskrifter og ENU DJ‘
Omfatier overdrageisen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen
herund eksjon, skal andel som tibeher etier avhendingsioven §34  [7] \oi [ sa
slarelse oppgis annel ledd bokstav d
Beskaflenhel
[ ] 18ebygd  [/] 2 ubebyga
Bruk av grunn "
[/] S5xe [ Liimes [ yforemind’ [T]imawei [ Jriensork [ Jxonve [ Aamet
[)mEme [ e []mons (o [ i
2. Kjopesum = A L LT o TR it SO e
Utlyst il salg pa det frie marked
kr 4.815.00 [T [] Nei
mm 2 Gave 3E 4 Tvangs- & Skifte- 7
D criows) [Joesor  [Jansio [Jeovene [Joppger [ mbouriap []¢Ame
Klopuumnoroppgjonplmltmh
| 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ~
kr 4.815,00
4. Overdras fra
Fedselsnr Org.nr. *! | Navn [ideen andel
944 976 728 Vikna kommune 1
5. Til
Fedselsn/Orgne.” | Nawn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel
230549l ©  Snorre Givind Frelsay e [ 11
e e
[l [ne
[ []nei
s T e ]

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Jir. eget vedlegg til dette skjotel.

Dalo
20.03.17 \

TA_RAND B fadli (19 NRY Elaltrmniel dndue

Qirda 1 au 2

85



Attestert kopi av dok.nr. 2017/256607/200 Side 2 av 4

I~
B Kartverket o et 2025-04-29 12:22

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

B e T
T. rers erklzering ved overdragelse av boligseksjon - B v |
mmum«wwwmmmmmmimwgnmm“ BN

[y o e 0. o v - = ]
1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) partner{e)?

|:|.|a [_—_| Nei Hvis ja, mé ogs4 spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utstedes?

E].la Dﬂd Hvis nei, mé ogsé spersmal 3 besvares.

3 Wmmmmm)qmmmmnmmmhummmm7
DJQ D Nei Hvis ja, ma ektefell g tie) p ) samtykke i overdragelsen.

[®. Underskrifter og bekreftelser
Dato | Sted
20.03.2017 7900 Rervik
Utsteders underskrit ' | Gienta med maskin efler biokkbokstaver

AMUND HELLES@
ordferer

¥ Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes undersirin. | Gjenta med blokkbokstaves
. T
2 Vinesundersrit | Gjenta med blokkbokstaver
L B

|

Dato

20.03.17
GA-5400 B

Side 2av 3
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N
B Kartverket 0ot 2025-04-29 12:22

10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmeishaver

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert{e) partnere?
Ja  [Ine Hvis ja, ma ogs4 speramdl 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

o [ nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelsh (e) og d i (r) elier reg p {e) bruker som felies bolig?

D Ja E’ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eler/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato

Fedselsnr/Orgnr. | Underskrift " | Glenta med biokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jag i overdragelsen

Dato | Extefelles/registrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har undersh t eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

s —
2. Vitnes underskrif | Gienta med blokkbokstaver ]
Adresse
Noter:

1) Skietet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre mottar innsenderen | retur. Skjetet sendes Kartverket Tinglysing, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
tinglysningsgebyret blir innkrevd | ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fvile ut felt 2 for kiepesum. Feltel salgsverdi/avgifisgrunnilag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn
avgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag veere lik eller heyere enn
kjepesummen, med unntak av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Veed krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel |
dokumentavgiftsregelverket, og nedvendig dokumentasjon ma legges ved. Se nsermere veiledning pa
www kartverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboeremlomwm

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekrefies.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autonisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato
20.03.17 - S
GA-5400 B v Skjote e : T Sidedava
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/256607/200

-~
B Kartverket o tet 2025-04-29 12:22

Gnor./Bor. m.m.
Eiendommen Gnr: 10

Bnr: 1488
Kommune: 1750 Vikna
Vilkér:

1. Vikna kommune forbeholder seg videre retten til vederlagsfritt & gd over eiendommen med vann- og
kloakkledninger og vederlagsfri rett til kontroll og ettersyn av vann- og kloakkledninger. Dette fritar
likevel ikke kommunen for erstatning for direkte skade som matte pafores eiendommen som folge av
vann- og ledningsarbeid og kontroll og ettersyn i regi av kommunen.

2. Likeledes har Telenor(org.nr. 982 463 718) og NTE (org.nr. 988807648)vederlagsfri rett til stolpefeste og
legging av kabler og/eller ledninger over tomta. Vikna kommune er ikke ansvarlig for eventuelle skader
som mitte pafores eiendommen av disse.

3. De samme forbehold og forpliktelser gjelder ved anlegg av private stikkledninger og kontroll og ettersyn
av disse. Eieren av stikkledningene star ansvarlig for skader som métte piferes eiendommen

Selger m.m.

Adresse: 7900 Rervik

Dato: 26.03.2017

Amuind Hellese

ordferer

Til vitterlighet: |/~

Navn: forer } Adresse: Fedt:
Navn:_/ 700 ROV Adresse: Fodt:

Side 4 av 4



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 210, Bruksnr 311 Kommune: 5060 Neergysund
Adresse:
Veiadresse: Ingebrigt Dstnes gate 13 A, gatenr 5200 Grunnkrets: 404 Stokkstrandhaugen
7900 Rorvik Valgkrets: 15 Rarvik
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110806 Vikna
Tettsted: 7181 Rarvik
Veiadresse: Ingebrigt Dstnes gate 13 B, gatenr 5200
7900 Rarvik
Oppdatert: 28.09.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Audtun Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.05.1951 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 982,5 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 18:44 — Sist oppdatert 28.04.2025 18:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Sammenslaing

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

31.05.2017
03.09.2019
31.05.2017
03.09.2019

05.05.2017
05.05.2017

29.06.2009
08.10.2009

23.05.1951

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5060/210/311

5060/210/311

5060/210/289
5060/210/311
5060/281/1

5060/210/311
5060/281/1

1750/10/1488
5060/210/311

5060/210/4
1750/10/1488
5060/210/288
5060/210/289
5060/210/311
5060/210/1576

5060/210/4
5060/210/311

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-187.8
187,8

-331,9
331,9

-250,0
0,0
0,0
0,0
0,0

250,0

-877,0
877,0



Gardsnummer 210, Bruksnummer 311 i 5060 NERGYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingebrigt Dstnes gate 13 A Bolig 51,0 Kjokken 2 1 1
Ingebrigt Jstnes gate 13B  HO101 Bolig 101,0 Kjokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 56,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 152,0 lgangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 152,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 186696875 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
KO1 50,0 50,0
HO1 1 51,0 51,0
HOo2 1 51,0 51,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wC
Ingebrigt Dstnes gate 13 B Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 23,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 25.03.2003
Energikilde: BRA annet: 21,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 21,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.06.2007
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 18827042 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 21,0 21,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 18:44 — Sist oppdatert 28.04.2025 18:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6
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Gardsnummer 210, Bruksnummer 311 i 5060 NAERJYSUND kommune

Oversiktskart

210/1576

|'|l.

.|ll|l

,' @ Kartverket / Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- |kke angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm
Side 4 av 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 18:44 — Sist oppdatert 28.04.2025 18:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 210, Bruksnummer 311 i 5060 NAERGYSUND kommune

1:179

Teig 1 (Hovedteig)

15.00

2107311

29,94

2107280

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

| 2m |
Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
r Punktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)
10 cm eller mindre = 201-500cm
=— Over 500 cm Veikant
— |kke angitt
Side 5av 6

=— 11-30cm.
= 31-200cm
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 18:44 — Sist oppdatert 28.04.2025 18:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Areal og koordinater

Areal: 982,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7 195405,62 605 725,38 12,61m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 7195407,35 605712,89 20,77m  Terrengmalt: 36 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 7195410,28 605 692,33 29,90m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 7 195439,88 605 696,56 5,95m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 7195439,88 605 702,51 15,00m = Terrengmalt: 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

6 7195439,63 605 717,51 591m  Terrengmalt: 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

7 7195433,77 605 716,71 12,21m = Terrengmalt: 36 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

8 7195432,20 605 728,82 26,80m Terrengmalt: 36 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 210 ‘ Bruksnr: ‘ 311 ‘ Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Ingebrigt @stnes gate 13B, 7900 RARVIK
Dato: 29.04.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 03.09.2020

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Susanne Kongensay / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: onsdag 30. april 2025 09:53

Til: Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #8480130

Ny melding om din Infoland®-ordre #8480130

Ordre referanse: 1707250036

30-04-2025 09:52:33  Siste gang feiet: 03.11.2022 - Middels sotmengde

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 5060/210/311/0/0 |d: 154578880 Label: Ingebrigt @stnes gate 13B, 7900 RPRVIK HO101 Type:
TOMANNSBOLIG, HORISONTALDELT Bygningstype: 122 TOMANNSBOLIG, HORISONTALDELT Etasjer: 3
Bruksareal_bygning: 152.0 Adresse: Ingebrigt @stnes gate 13B, 7900 R@RVIK Etasjekode: HO0101 Bruksareal:
152.0 Oppvarming0: B BIOBRENSEL Oppvarmingl: E ELEKTRISITET Andelseier0:  Snorre @ivind Frelsgy
Bygningsnummer: 186696875 Enheter: 2 Etasjenummer: 1 Boksta



ENERGIATTEST

Adresse Ingebrigt @stnes gate 13B
Postnummer 7900 >
2
Sted RORVIK % »
=
Kommunenavn Neergysund :Cj B
Gardsnummer 210 §
=
Bruk: 311 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — k=3
£
Bygningsnummer 186696875 'f?_-)a .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-131113 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1953

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

101



102

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Reguleringsbestemmelser
I tilknytning til omraderegulering for
Presthaugen /tidligere skoleomrade) og barnehagetomta
Rorvik sentrum

Planid: zﬂffﬂﬂa;{

Reguleringsbestemmelser datert: 2 /0. #0/5H

Dato for kommunestyrets vedtak:

§1

23

Ordfererens signatur

FORMAL

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging som fremmer et framtidsrettet miljo

for ulik nzringsvirksomhet, handel og service, samt boliger i omradet som kan bli en

integrert del av Rervik sentrum.

AVGRENSING OG INNHOLD

Avgrensing av reguleringsomradet er vist med plangrense pé plankartet

Planomrédet er delt inn i definerte delomrader som angis med bokstaver og tall.

Kombinasjonen av flere formal innenfor et omrade kan veere vist ved nyanser innenfor en
farge. Da gar formdlene fram av tegnforklaringen pa plankarter og/eller av tabellen i §3.

Planomrédet er regulert til falgende reguleringsformal jfr. Pbl § 12-5 (2008):

. BEBYGGELSE OG ANLEGG:

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat tjeneste yting
Kirke/annen religionsutevelse
Lekeplass

. SAMFERDSELSANLEGG OG

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

. GRONNSTRUKTUR

Grennstruktur

HENSYNSSONER jfr. PBL § 12-6
Hensynssone H190

a.1) SIKRINGSSONER

Frisikt

Andre sikringssoner

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri

Annen veggrunn — grantareal
Parkeringsplasser (pa grunnen)
Parkeringshus/-anlegg
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§ 3 Tabell

Utnyttings- Tak-
Omr. Regulerings- grad Byggehoyder vinkel Kommentarer
formal i :
%- | %- | Gesims | Totalt | grader Etasje-
BYA |BRA tall
Bl |Bolig 25 25-40 Eneboliger 2
B2 |Bolig 25 25-40 Eneboliger 2
B3 |Bolig 25 25-40 | Eneboliger 2
B4 |Bolig 25 25-40 | Eneboliger 2
BS 20 Bygning av kulturhistorisk 5
Bolig 25-45 | verdi— jfr. egen bestemmelse
20 Bygninger av kulturhistorisk 5
B6 |Bolig 25-45 | verdi— jfr. egen bestemmelse
Byggehoyde og type tak
B7 |Bolig 70 9 bestemmes ved detaljregulering ri f::l?::l
i forhold til ny kirke
BOP foentlig ‘e]]er privat
tjenesteyting
pr | Kirke og annen 140 9 25-45 | Filadelfia-Vikna Pinsemenighet 2
religionsutavelse
el Lo asl M 15 Industri(smahandverk)/
0g anieggstorm Bolig/Forretning/Kontor 4
BKB 2 | Forretning/Kontor 50 150 13 Inklusive sokkeletasje 3
BKB 3 | Forretning/Kontor 70 180 13 3
BKB 4 Forretn‘ing![(ontcr! 70 180 13 3
Industri
BKB 5 Bolig/ Forretning/ 50 10 Inklusive kvist 3
Kontor
; Et.tall inkl.1 plan under
SPH | Parkeringshus/-anlegg 95 3 bakkeniva. 3
Byggehayde over terreng
§4 BOLIGBEBYGGELSE
4.1  Generell del
4.1.1 Bebyggelsen skal vare til boligformal med tilherende garasjeanlegg/uthus
4.1.2 Bebyggelse mot Ingebrigt Pstnes gate/Fv, 502 skal ha ny adkomst fra kommunal
veg/parkeringsplass. Eksisterende avkjersel skal stenges.
4.1.3 I ny bebyggelse og ved hovedombygging skal bolig/boenhet utformes jfr. Krav om
tilgjengelig boenhet (TEK 10 § 12-2), samt tilfredsstille kravene til livslepsstandard.
4,14 Krav til bilplasser er 1,5 pr. bolig/boenhet pa egen tomt. Bilplasser skal vare etablert ved

utstedelse av ferdigattest for ny bebyggelse.
Dokumentert tinglyst rettighet pa bilplass kan aksepteres i stedet for plass pa egen tomt.




4.1.5

4.2
42.1

422

423

Krav til opparbeidet uteareal/plenareal er 50 m2 pr. bolig/boenhet

De enkelte omradene:

Omrade B1. B2. B3 og B4:

| omradene kan det bygges eneboliger.

Omrade B5 og B6:

a) Planens formal er a seke bevart de arkitektoniske, historiske og kulturelle verdier som
ligger i de enkelte bygninger og tilharende arealers egenart, og sikre grunnlaget for
utbedring av bygningene/tilherende areal jfr. PBL § 31.

b) Eksisterende bygg innenfor omradene kan bare rives med planutvalgets tillatelse.
Sammen med soknad om riving skal det fremlegges skisse/tegninger av planlagt nye
bygninger eller tiltak.

¢) Ved nybygging skal det kreves utarbeidet planmateriale som pé best mulig méte viser
konsekvensene for fasaderekke ut mot gate og omgivelsene.

For nybygg, i samme omréide som bestiende bygning, kan bygning oppferes med et mer
moderne og tidsmessig formsprak, under forutsetning av at det oppnés et estetisk godt
samspill med bestdende bygning.

Seknad om byggetillatelse for ny bebyggelse skal forelegges regional kulturminne-
myndighet til uttalelse far saken tas opp til behandling.

Nye utomhusanlegg som belysning, gjerder, trapper o.a. skal gis en utforming som
harmonerer med omrédets opprinnelig karakter.

d) Eksisterende bygg kan pabygges, tilbygges, utbedres/repareres innenfor rammene planen
setter. Ved slike arbeider skal bygningens form, materialer, detaljer, farger o.1. opprettholdes
eller fort tilbake naermest mulig det opprinnelige.

Ethvert eksteriermessig seknad om tiltak p4 bygninger tas opp til behandling etter at
regional kulturminnemyndighet har uttalt seg.

e) Takform fremgér av tabell i §3.

Mindre takoppbygg som arker kan bare tillates p& den del av taket som vender mot indre del
av omradet.

f) Taktekking skal utfores i mest mulig samsvar med det opprinnelige taktekkings-
materialet.

g) Vinduer med lassprosser tillates ikke. Originale vinduer skal fortrinnsvis restaureres. Ved
utskifting ber de originale vinduene kopieres.

Omréide B7

I omréadet skal bygges konsentrert smahusbebyggelse 1 2 etasjer over bakkeniva rundt felles
tun.

Terrengnivaet kan senkes i omradet for a redusere bygningers hayde hvis netto romhayde i
kjeller tillater det.

Bebyggelsen skal ha oppbrutte volum med tilgjengelighet inn til tunet p4 bakkeniva mellom
bygningene fra flere retninger.

I underetasje skal bygges parkeringskjeller og boder beregnet for beboerne.

Alle etasjer skal ha livslopsstandard. Adkomst via heis fra parkeringskjeller og fra
terrengniva.

Det stilles krav om detaljregulering av omrédet.

Med seknad om byggetillatelse etter vedtatt reguleringsplan, skal det legges ved
fremforhandlet og underskrevet utbyggingsavtale mellom Vikna kommune som selger og
utbygger/kjeper.
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§7
7.1

Utbyggingsavtale skal omfatte tiltak jfr. PBL §17 og minimum omfatte felgende forhold:

- Narmere krav til bygningers utforming visuelle kvaliteter og estetisk utforming
jfr. PBL § 29 som omfatter bade selve utbyggingstiltaket og i forhold til
omgivelsene.

- Kurav til infrastrukturtiltak som strem, veger, vann, avlepsanlegg og grensesnitt
mellom Vikna kommune og utbygger herunder hvilke kostnader utbygger skal
dekke.

- Samarbeidslesninger med kommunen eller andre om fortrinnsrett for kjap, leie
og ved salg.

- Framdriftsplan

OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING (BOP)
I omradet kan det oppferes bygninger for offentlig eller privat tjenesteyting.
Bebyggelse kan oppferes inntil regulert byggegrense mot offentlig veg.

KIRKE/ANNEN RELIGIONSUT@VELSE (BR)

I omrédet kan det oppferes bygninger og anlegg for kirke/annen religionsutavelse.
Nybygging, tilbygg og annen bygge- og anleggsvirksomhet skal skje etter planer godkjent
av bygningsmyndigheten.

Tomtens beliggenhet og eksponering krever at bygninger og anlegg gis en visuell og estetisk
akseptabel utforming og materialbruk tilpasset omgivelsene.

Bygningsdeler for allmenheten skal ha universell utforming.

LEKEPLASS (BLK 1)
Lekeplass skal opparbeides parkmessig. Lekeplasser skal ha universell utforming.

KOMBINERT FORMAL ( gjelder § 9-§10-§ 11-§12)

Generell del

Bygningers ytre begrensning er vist med byggegrense.

Ny bebyggelse skal bygges inntil byggegrense mot gate for & gi en klar definisjon av
gaterommet.

Bygninger skal oppfores i full heyde for det kan gis byggetillatelse for ny bebyggelse pa
tilgrensende areal.

Boliger skal utformes jfr. Krav om tilgjengelig boenhet (TEK 10 §12-2) og skal tilfredsstille
kravene til livslepsstandard.

Ubebygd del av tomtearealet skal opparbeides parkmessig. Omrade for leik og fysisk
aktivitet etableres ved at det opparbeides uteareal min. 50 m2 pr. bolig-/boenhet pa egen
tomt som skal ferdigstilles samtidig med boenheten.

Det stilles krav til detaljregulering.

Parkering skal s& langt som mulig etableres pa egen tomt. Felleslosninger kan tillates ved
fremleggelse av tinglyst avtale.
Dimensjonerende tall for bilplasser:

Type bebyggelse Antall plasser | Enhet

Eneboliger frittsthende 2 Pr. bolig/lboenhet

Leiligheter 1,5 Pr. boenhet

Hybler 1 Pr. hybelenhet

Kontor 1 Pr. arbeidsplass

Forretningshebyggelse 2 Pr. 100 m2 gulvflate + lasteareal for varehandtering
Industri og lager 1 Pr. 100 m2 gulvflate + lasteareal for varchindtering




9.2
93

9.4

9.5

9.6

§10
10.1

10.2

10.3

Tabellen er veiledende og parkeringsbehovet for bygninger med blandet formal mé vurderes
i hvert enkelt tilfelle.

Krav til utbyggingsavtale:
Sammen med seknad om byggetillatelse etter vedtatt reguleringsplan, skal det legges ved

fremforhandlet og underskrevet utbyggingsavtale mellom Vikna kommune som selger og
utbygger/kjoper.
Utbyggingsavtale skal omfatte tiltak jfr. PBL §17 og minimum omfatte falgende forhold:
- Nearmere krav til bygningers utforming visuelle kvaliteter og estetisk utforming
jfr. PBL § 29 som omfatter bade selve utbyggingstiltaket og i forhold il
omgivelsene,
- Krav til tomtesterrelse
- Parkering
- Krav til infrastrukturtiltak som strem, veger, vann, avlgpsanlegg og grensesnitt
mellom Vikna kommune og utbygger herunder hvilke kostnader utbygger skal
dekke.
- Samarbeidslesninger med kommunen eller andre om fortrinnsrett for kjop, leie
og ved salg.
- Framdriftsplan

KOMBINERTE BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL (BKB 1)
Innenfor byggegrensen kan eksisterende bygning rives eller ombygges og ny bebyggelse
oppfores.
Omridet kan deles opp 1 delparseller slik av hver bygning far hver sin tomt
Bygninger skal ha maksimal utnyttelse med oppbrutt volum og fasader med innsyn mot
felles indre tomteareal for & gi bebyggelsen en lettere karakter.
Bygninger i 4 etasjer inklusive eventuell underetasje. Bygninger skal ha flate tak.
Tekniske anlegg kan plasseres pa taket.
Utnyttelse:
- Underetasje med tilfredsstillende vindusareal skal nyttes til industripreget
sméahandverk. Kjeller kan nyttes til boder og andre fellesrom samt teknisk rom.
- 2.0g 3. etasje skal nyttes til forretning/kontor.
- 4. etasje skal nyttes til boligformal.
Det stilles krav om detaljregulering.

FORRETNING/KONTOR (BKB 2)

Bygning skal oppferes i 3 etasjer inklusive sokkeletasje. Bygning skal ha flatt tak. Teknisk
anlegg kan plasseres pa taket.

Utnyttelse:

Alle 3 etasjer skal nyttes til forretning/kontor.

Det stilles krav om detaljregulering.

FORRETNING/KONTOR (BKB 3)

Bygning skal oppfares i fasade mot Ingebrigt @stnes gate/ FV. 502.

Bygning kan oppferes inntil parkeringshus pa nabotomten og kan vare en integrert del av
denne med direkte adkomst fra hver etasje i parkeringshuset,
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11.2
11.3

§12
12.1

12.2
12.3
12.4
§13

13.1

13.2
13.3

§14
14.1
142

14.3

14.4

14.5

Bygning kan forbindes med bygning pd BKB 4 med gangbro for direkte adkomst mellom
byggene. Innsyn mellom bygningene skal ikke hindres vesentlig.

Bygning i 3 etasjer. Bygning skal ha flatt tak. Tekniske anlegg kan plasseres pi taket.
Utnyttelse:

Alle 3 etasjer skal nyttes til forretning/kontor

Det stilles krav om detaljregulering.

FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI (BKB 4)

Bygning kan oppferes i fasade mot Ingebrigt @stnes gate/FV. 502.

Bygning kan forbindes med bygning p& BKB 3 med gangbro for direkte adkomst mellom
byggene. Innsyn mellom byggene skal ikke hindres vesentlig.

Bygning i 3 etasjer. Bygning skal ha flatt tak. Tekniske anlegg kan plasseres péa taket.
Utnyttelse:

1. etasje skal nyttes til industripreget smahandverksmessig virksomhet og forretninger

2. og 3. etasje skal nyttes til forretning/kontor

Det stilles krav om detaljregulering

BOLIG/FORRETNING/KONTOR (BKB 5)

1. etasje skal nyttes til forretning/kontor

2. etasje skal nyttes til bolig

Kvistetasje skal nyttes til bolig

Boligdel omfatter tilherende garasje/uthus.

Parkering skal skje p& egen tomt jfr. tabell i pkt. 8.1, eller ved tinglyst leieavtale om ekstern
parkering,

SAMFERDSELSAANLEGG OG TEKNISK INFRASTURKTUR

Kjereveg

Omfatter offentlige kjoreveger

Fortau og gang-/sykkelveg

Omfatter offentlig areal til fortau og gang-/sykkelveger

Annen veggrunn — grentareal

Omfatter offentlig veggrunn mellom vegareal som kjereveg, fortau og gang-/sykkelveg frem
til eiendomsgrense.

Grentareal skal opparbeides parkmessig og kan beplantes med blomster, busker og treer for &
oppna attraktive gate-/uterom.

Parkeringsplasser (pa grunnen)

Omfatter offentlig areal til parkering

Parkeringshus/-anlegg

Parkeringshus/-anlegg kan oppferes i 3 etasjer inkl. 1 etasje under terrengniva.
Parkeringshus/-anlegg skal oppferes i betong med fasade og utvendig kledning som i

form og farge harmonerer med tilliggende bebyggelse nér det gjelder visuelle kvaliteter

og estetisk utforming.

Parkeringshus kan bygges inntil bygning p4 BKB 3 og kan vare en integrert del av denne
nar det gjelder direkte adkomst fra hver etasje.

For salg/fradeling av tomtegrunn skal det fremforhandles og underskrives utbyggingsavtale
tilsvarende som 1 § 8.1



§ 15
15.1
152

15.3
154

§ 16
16.1

16.2

§17
17.1

17.2
§18
18.1

18.2

18.3
18.4
18.5
18.6

18.7

18.8
18.9

18.10

GRONNSTRUKTUR

Omfatter offentlig grontomréde for opphold, rekreasjon, lek og spill.

Omrédet skal opparbeides parkmessig med mablering for opphold, etablering av stier,
grasareal og beplanting og gjeres tilgjengelig for alle med universell utforming.

I omrédet kan oppferes ulike lekeapparater tilpasset omgivelsene.

Omrade regulert til grennstruktur skal ha universell utforming

SIKRINGSSONER (a.1)

Frisiktsone ved veg

Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med starre
hoyde enn 0,5 m over plannivi pa tilstatende veg.

Andre sikringssoner H 190

Areal merket som sikringssone H 190 gjelder gjenlagt bekkefar i kulvert som skal sikres for
bebyggelse og anlegg. Sikringssonen er gjennomgéende satt til 8 m bredde med 4 m til hver
side.

Bygninger kan ikke oppfares innenfor sikringssonen og bygging inntil grensa betinger
prevegraving for eksakt lokalisering.

REKKEFOLGEKRAYV

Ved salg og utparsellering av tomt skal utbygging skje fra en ende i planens byggelinje.
Maks byggehayde jfr. Tabell i § 3 skal etterstrebes og byggetomten ma tilpasses dette.

En fortsatt utbygging i samme omrade skal vare betinget av at siste bygning er oppfert 1 full
heoyde. Knapphet pa areal og krav om hey utnyttelse krever at bebyggelsen far ensket hoyde.
Omradet SPH/parkeringshus skal prioriteres hayt for utbygging for & utnytte parkerings-
potensialet som dette omradet har.

FELLESBESTEMMELSER GENERELT

For ny bebyggelse som grenser inn mot Skolegata, Lillegata, og Ingebrigt @stnes gate skal
all bebyggelse legges mot gate i ytre byggelinje,

Plan- og bygningslovens § 70 nr. 2 avstand fra annen bygning og fra nabogrense, gjelder
ikke for bebyggelse som nevnt i pkt. 18.1. og Her kan bebyggelsen vare sammenhengende
mot samme gate.

§ 70 nr. 2 gjelder heller ikke for omraddet B7 jfr. Pkt. 4.2.2.

Vegger 1 tomtegrense utferes som brannvegg min. A120.

Grad av utnytting mi ikke overstige de maksimumsverdier som er angitt i tabell § 3.
Byggeheyder er fastsatt i tabell § 3.

Takform for ny bebyggelse og eventuell ombygging pa BKB 1 er i tabell § 3 satt til flate tak
med muligheter for tekniske installasjoner pa taket.

Planutvalget skal pése at bebyggelsens form, format, fasader, synlige materialer, farger og
detaljer harmonerer med omkringliggende bebyggelse. Alle fasader skal vare fasademessig
utstyrt.

Utendars salgsboder og serveringssteder kan bare tillates midlertidig der de ikke kan bli til
ulempe for omgivelser og vanlig ferdsel.

Arealer foran publikumsinnganger skal tilrettelegges for gdende og skilles fra kjoreareal og
parkeringsareal. Areal for gaende skal ha universell utforming.

Antall parkeringsplasser bestemmes i hvert enkelt tilfelle med tabell i pkt. 8.1 som
veiledende,
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Min. 5% av antallet parkeringsplasser skal reserveres og veere tilrettelagt for alle uansett
funksjonshemninger,
Det avsettes omréder til sykkelparkering ved arbeidsplasser.

18.11 Steynivaet skal tilfredsstille Miljeverndepartementets retningslinjer «Stey T-1442/2012 1
arealplanlegging».

110



SITUASJONSKART

v

Eiendom:

Gnr: 210 Bnr: 311 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Ingebrigt @stnes gate 13A, 7900 RORVIK, med flere

Hj.haver/Fester:

i

NARGYSUND
KOMMUNE

1211410

\—/

Dato: 30/4-2025 Sign:

Malestokk 1:500

210/288/0"

/’287/0/7

210/157 7

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Nabolagsprofil

Ingebrigt @stnes gate 13B - Nabolaget Rgrvik sentrum/Engasvegen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sinkaberg Hansen Arena 2min %
Linje 660 0.2 km

X Rorvik lufthavn Ryum 7 min &

Skoler

Rervik skole (1-10 kl.) 9 min %

536 elever, 37 klasser 0.8 km

Ytre Namdal videregéende skole 4 min %

350 elever, 22 klasser 0.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Storgata Rgrvik - Neergysund komm... 7 min #

& Rgrvik havn - Neergysund kommune 10 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet

i Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

I ._

O O N
H = 'I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Rorvik sentrum/Engasvegen 1807 978
Bl Rorvik 3512 1795
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bergheim friluftsbarnehage (0-5 ar) 5min %
31 barn 0.4 km
Tarnet barnehage (0-5 ar) 7 min %
40 barn 0.6 km
Ril barnehage 8 min %
Dagligvare
Coop Extra Rgrvik 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Kiwi Rgrvik 10 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
& 2 Bat/ferge

b
“~ Veldig bra 90/100
«, Turmulighetene
Al

? Gateparkering
@ Lett80/100

Kvalitet pa barnehagene

Neerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Rgrvik sypmme 1Tmin £
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.1 km

@ Rorvik ungdomsskole 2min %
Ballspill 0.2 km

& Ox Gym Rervik 6 min %

& FAST Rgrvik 9min #

Boligmasse

B 68% enebolig
B 4% rekkehus
B 3% blokk

15% annet

Varer/Tjenester
Leia Senteret 10 min %
@ Vitusapotek Rorvik 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Rgrvik sentrum/Engasvegen
B Rorvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og er ¢
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ingebrigt @stnes gate 13B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



