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Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Mobil 9973 42 64
Email linn.hamre@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14

2900 Fagernes

Nokkelinformasjon

Prisantydning:

Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Selger:
Eiendomstype:
Eierform:
Tomteareal:

Gnr./bnr.:
Tomtetype:
Oppdragsnr.:

Fra kr.

600 000,- + omk.

Fra kr.180 642-
Fra kr. 780 642-

Henrik Hyseth
Hyttetomt
Selveier

Fra 993 m?
-ca. 1 500 m?
79/6

Eiet tomt
17219002

Velkommen til vakre,
varierte VValdres!

Hva er vel mer folkekjeert og fylt med tradisjoner enn den norske
fjellhytta?

Dit du reiser for & nyte den klare, friske fjelluften, den vakre naturen,
knitringen fra peisflammene, lyden av stillhet og tid til & gjgre ingenting.

| vakre, varierte Valdres har vi alt! Fra ville fjell i vest til skogkledde aser i
@st. Vidstrakte vidder, spennende turstier og milevis med oppkjgrte
skilgyper. | denne herlige naturen ligger hytter av alle slag, noe som gjgr
at alle kan finne sitt drgmmested nettopp her.

Valdres Eiendomskontor har formidlet eiendommer i over 40 &r, og som
et av Valdres stgrste eiendomskontor har vi stor glede av & kunne bidra
til at enda flere far oppfylt sin store hyttedrgm.

Nar vina har gleden av d presentere disse flotte hyttetomtene er det
kanskje nettopp din hyttedrgm som kan ga i oppfyllelse.

Velkommen til visning!
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Hpystandardtomter | vakker natur!

med et friskt bad.

BELIGGENHET

Brattstglen Panorama er et hyggelig
hyttefelt med 12
hgystandardtomter. Omradet ligger
apent og solrikt til ca. 920 moh med
vid utsikt utover Tisleidalen.
Tomtene er lett tilgjengelige aret
rundt, og ligger i et omrade med
spredt hytte- og stglsbebyggelse.

Neer Brattstglen Panorama er det
nydelig turterreng med milevis av
flotte skilgyper, det er stglsveier og
stier for syklister i alle aldre og det
er kort vei til elva Tisleia hvor
grreten ofte biter. Det er ogsa
mulighet for fiske i flere fjellvann, og
etter & ha plukket spannet fullt med
beer, kan en gjerne avslutte turen

Tisleidalen er ogsa et eldorado for
alle syklister. Her kan en sykle
innover de mange stglsveiene i
omréadet og besgke staler som
fortsatt er i drift. Nord-Europas
stgrste aktive stglslag ligger i
omréadet Tisleidalen - Vaset, og en
tur langs




Tisleivegen/Panoramavegen kan gi
mange vakre naturopplevelser,
spennende mgter med dyr, og
mulighet til & oppleve aktiv
stglsdrift. P4 Langestglen er det
sesongapen butikk og kafé, som er
et koselig sted & svinge innom. Det
kan ogsa veere ggy & besgke
Tisleidalen sitt flotte anlegg for
terreng- og stisykling. Dette ligger
naer Merket, og har fire Igyper i ulike
lengder og vanskelighetsgrader.
Sykkelturer her vil garantert gi
mange utfordringer og mye moro
for bade liten og stor.

Tisleidalen Lgypelag s@rger hver
vinter for et omfattende Igypenett
som strekker seg milevis innover
fjellet. Neermeste Igype finner en
rett ved tomtegrensen, og Igypene
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garifint og variert terreng som
passer for bade store og sma. Ta
gjerne turen til Gribbe (1.057 moh),
rundt Haugsetfjellet (1.152 moh),
eller opp pa Nystglvarden (1.296

moh) som er omradets hgyeste fiell.

Lgypene henger ogsad sammen med
andre Igypenett, s& her er
mulighetene mange!

Om en gnsker alpint er det fint &
kjgre seg en tur til Valdres
Alpinsenter i Aurdal, til Bualie
Skisenter eller kanskje til
Hemsedal? For den golf
interesserte er det ca. 17 km til
Vestringsbygda, som har en av
Norges finest beliggende golfbaner.

Fra hyttefeltet er ca. 2 km til Joker
Fjellbu, som har et rikt og

spennende vareutvalg med flere
gode produkter fra lokale
leverandgrer. Butikken kan ogséa
tilby apotekvarer, tipping, verktay, litt
bekledning, leker og spill til barna,
utstyr til hund og katt mm. Dusjrom
og vaskemaskin star til disposisjon,
og har en behov for & fylle
vannkanner kan dette ogsa gjgres
her.

| Tisleidalen finner en ogsa kirke og
hotell, og mellom Bjgrkestglen
Camping og Vasetdansen Camping
kan en fglge "Kjeerlighetsstien”, som
er en trivelig skogsti langs elva. Ved
Joker Fjellbu er det busstopp med
flere daglige avganger mellom
Fagernes og Gol. Bussene
korresponderer med annen offentlig
transport, busser og tog til bade

@st- og vestlandet. Avstand til Leira
erca. 17 km og til Gol ca. 36 km.

Vihaper du har lyst til & besgke
Brattstglen Panorama, og samtidig
oppleve litt av hva Tisleidalen,
"Go'biten av Valdres" har 4 tilby!

Adkomst

Fra Oslo kan en fglge E18 til
Sandvika, og E16 videre i retning
Fagernes.

Nar en kommer til Leira tar en av
mot Gol og kjgrer ca. 16 km til
Tisleidalen.

Fortsett forbi Joker Fjellbu Land og
ta fgrste vei opp til hgyre skiltet
"Tisleivegen".

Fortsett ca. 1,3 km og ta opp til
hgyre. Fglg veien ca. 600 m og
tomtefeltet ligger pa hgyre side
merket "Aktiv - til salgs!"

God tur!
Om en kommer fra Hallingdal er det

ca. 30 km fra Gol til avkjgringen
"Tisleivegen".
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BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt.

Tomteareal
Tomtene er i sterrelse:
993 m? til ca. 1.500 mZ2.

Tomtnr. 3: Ca. 1.100 m?
Tomtnr. 4: Ca. 1.100 m?
Tomtnr. 5:Ca. 1.100 m?
Tomt nr. 6: Ca. 1.500 m?

Brattstglen Panorama

Tomt nr. 7: Ca. 1.000 m?2
Tomt nr. 8: Ca. 1.200 m2
Tomtnr. 11: Ca. 1.000 m?2
Tomt nr. 12: 993 m?

Tomt nr. 12 er oppmalt, og har
gnr. 79 bnr. 64.

De @vrige tomtene vil bli utskilt fra
gnr. 79 bnr. 6.

Det tas forbehold om at avvik i areal
og grenser vil kunne forekomme
ved oppmaling. Eventuelle avvik
aksepteres av kjgper.

Kostnader i forbindelse med
fradeling og oppmaling er inkludert i
kigpesummen.

Bebyggelse
Ubebygde hyttetomter .

Byggemate og standard

Tomt nr. 1-11, som skal skille ut fra
gnr. 76 bnr. 6 omfattes av
reuleringsplan for Brattstglen
hyttegrend 2 .

Ihht. utdrag fra

reguleringsbestemmelser gjelder
fglgende for fritidsbebyggelse.

1.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende
1.l omradene for regulert til
fritidsbolig skal det oppfgres hytter
for privat bruk.

2. | byggeomrader for
fritidsbebyggelse er tillatt BYA 186
m?2 pr. enhet/tomt, hvorav 36 m?
skal brukes til parkering. Det kan
bygges hovedhytte, anneks og
uthus/garasje. Anneks og
uthus/garasje skal hver for seg ikke
veere over 40 m2,

3. Det tillates maksimalt 3

bygninger pr. tomt. Bygningene skal
legges i tunform der dette er mulig.
Uthus/anneks skal veere tilpasset
hovedhuset mht. materialvalg, farge
og takvinkel.

Den samlede tillatte bebyggelsen
kan oppfgres som:

A: En bygning

B: To bygninger, frittstdende hytte
og uthus/anneks

C: Tre bygninger, hytte, uthus og
anneks.

4. Bygningene bgr ha rektanguleer
grunnflate. Det skal veere saltak og
megneretning skal falge

lengderetningen pa hytta.
Mgneretningen skal tilpasses
neerliggende bebyggelse og terreng
omkring.

Takvinkel skal veere mellom 22 og
35 grader. Taket skal tekkes med
torv eller mgrke, matte flater

som ikke reflekterer sollys.

5. Mgnehgyde skal maks veere 5,7
meter fra planert gjennomsnittsniva
rundt bygningen. Hgyde pa

synlig grunnmur skal veere maks 1,0
meter over eksisterende terreng.

6. Alle bygninger skal utformes og
plasseres slik at minst mulig
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bearbeidelse av terrenget er
ngdvendig. Bygninger skal tilpasses
landskap/terreng og eksisterende
bebyggelse. Mest mulig av

den naturlige, stedegne vegetasjon
skal bevares, slik at tomta har
naturpreg.

7. Det er ikke tillatt med gjerde ut
over 500 m2 ved inngangspartiet
som skjerming mot husdyr. Gjerde
skal ikke hindre fri ferdsel, gamle
reksleveger eller beitebruk.
Flaggstenger og synlige antenner
tillates ikke oppfort.

Vi viser til vedlagte
reguleringsbestemmelser for
utfyllende informasjon.

Tomt nr. 12, som allerede er
oppmalt og har gnr. 79 bnr. 64.
ligger innunder arealdelen til
Kommuneplanen 2014-2024,
vedtatt 11.09.14.

Planen fglger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Vei
Helarsvei.

Det er opparbeidet vei til
tomtefeltet.

Kjgper bekoster selv opparbeidelse
av evt. stikkvei og parkering pa egen
tomt.

Parkering

Det skal pa hver tomt avsettes 36
m? til parkering. Uthus/garasje kan
ikke veere stgrre enn 40 m2.

Vann/avlgp
Felles vann- og avigpssystem.

Pliktig tilkoblingsavgift
kr. 150. 000,- innbetales sammen
med kjgpesum.

Det skal etableres felles anlegg for
borebrgnn/grunnvann.

Utbygger sgrger for vanntilgang til
tomtegrense, mens det vil veere

kjgpers ansvar a etablere vann fra
tomtegrense til egen hytte.

Det er planlagt felles renseanlegg
for tomtene.

Arbeidet med & etablere vann- og
avlgpsanlegg er pabegynt.

Anleggsarbeidet vil likevel kun
etableres i sommerhalvaret, pga
frost.

Kostnadene med vedlikehold av
fellesledningene fra
hovedledningen deles
forholdsmessig mellom brukerne.
Stikkledninger fra tomtegrense til
den enkelte hytte vil veere
vedkommende tomteeiers
eneansvar.

Kjoper aksepterer at det
legges ledninger over tomtene.

Brattstglen Panorama



.

Brattstglen Panore




En liten kjgretur unna finner en Skogshorn. Ett
populaert turmal sommer som vinter.

Strom

Anleggsbidrag for strgm fram til
tomtegrense er betalt av selger.
Anleggsbidrag for graving, r@r og
kabel videre til hyttevegg betales av
kjgper i forbindelse med pakobling.

Dette er en kostnad pa ca.

kr. 15 000,-. Dette avhenger av
lengde fra tomtegrense og inn til
hytte.
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Godt a vite...

Formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjar.
Likningsverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyréa. Likningsverdien for
primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og
sekundeerboliger (alle andre boliger
man matte eie) fastsettes etter
forskjellige brgker. For mer
informasjon se
www.skatteetaten.no.

Offentlige/kommunale avgifter
Vil tilkomme ved bebyggelse av
tomtene.

Renovasjon.
Feie-/tilsynsavgift.
Eiendomsskatt.

Faste Igpende kostnader

Andel vedlikehold vann-
/avlgpsanlegg. Estimert arlig
kostnad for drift og vedlikehold er
ca. 20.000,- pr. 2022.

Vedlikehold og brgyting av vei.

Frivillig lpypeavgift.

Vi oppfordrer alle til & delta for &
sikre gode, oppkjgrte skilpyper i
omréadet.

I tillegg kommer kostander til strgm
og forsikring.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2
dekar og er godkjent fradelt etter
plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og

bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Vann/avlgp:

Eier av tomt er forpliktet til & betale
sin andel av vedlikeholds-
kostnadene for bruk av

felles vann- og avlgpsanlegg.
Andelen skal ikke tilsvare mer enn
1/10 av total arlig kostnad.

Noen av bildene kan veere fra
neeromradet / illustrasjonsfoto.

Etter aksept av bud, vil
elendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Tomtene vil bli utskilt fra gnr. 79 bnr.
6, med unntak avtomt nr. 12, som
har gnr. 79 bnr. 64.

Nord-Aurdal kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Folgende er tinglyst pa gnr. 79 bnr.
6:

- Dagbok nr. 900897, tinglyst
03.05.1884 Utskifting

- Dagbok nr. 902017, tinglyst
01.02.1939 Utskifting

- Dagbok nr. 5135, tinglyst
08.11.1985 Rett til utskilt tomt
(Bestemmelse om rett til & f& uskilt
tomt. Rettighetshaver: Kjgrlien Bjgrg
og Bakken Margit)

- Dagbok nr. 1854, tinglyst
07.05.1997 **
Prioritetsbestemmelse

- Dagbok nr. 21.01.2015 Jordskifte.
Sak nr. 0510-2013-0007 - Krav om
sammenslaing.

- Dagbok nr. 685648, tinglyst
24.04.2018 Jordskifte.
Jordskiftesak 15-199557RFA-JFAG
Ulnes og Svennes sameiger

Gnr. 79 bnr. 64 er fri for heftelser.

Dersom det er ubetalte kommunale
avgifter har kommunen legalpant i
elendommen.

Reguleringsmessige forhold
Hyttetomtene 1-11 ligger innunder
Reguleringsbestemmelser for
Brattstglen Hyttegrend 2, vedtatt
21.12.2017.

Hyttetomt nr. 12, som allerede er
oppmalt og har gnr. 79 bnr. 64.
ligger innunder arealdelen til
Kommuneplanen 2014-2024,
vedtatt 11.09.14.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

Fra kr. 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

15 000,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 600 000,-))

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

30 642 - (Omkostninger totalt)
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I tillegg kommer:
150 000,-(Pliktiig tilkoblingsvgift
vann/avlgp)

780 642, (Totalpris inkl.
omkostninger og pliktig
tilkoblingsavgift vann/avigp)

Vi gjor oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Boligselgerforsikring

Som neeringsdrivende har ikke
selger anledning til & tegne
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pé at meglerforetaket
mottar kr 2 400,- / 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100,
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honorar for Boligkjgperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frarader derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | fglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning.

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjpper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pd avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje,
og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en
mangel hvis opplyst areal avviker
fra faktisk stgrrelse. Avviket ma



veere minst 2 prosent, og minst 1
kvadratmeter.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
forst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 2. pkt. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Finansiering

Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Tilrettelegging kr. 9.900,- oppgj@r og
tinglysing kr. 5.900,- opplysninger
fra kommunen via Infoland kr. 860,
grunnbokutskrift og kopi av
tinglyste dokumenter kr. 590,-
tinglysing av urddighetserklaering kr.
585,- markedspakke kr. 14.900,-
samt provisjon kr. 32.900,- for tomt
nr. 1, kr. 34.900,- pr. tomt for 2, 3, 4
osv. Dette dekkes av selger.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
18.01.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes
Organisasjonsnummer: 979870167

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF

TIf: 99 73 42 64

E-post: linn.hamre@aktiv.no
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BRATTSTOLEN HYTTEGREND 2

Revidert i planutvalget 30.11.2017 Vedtatt i kommunestyret 21.12.2017

REGULERINGSFORMAL
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense. Innenfor omradet er arealet regulert
til disse formalene, jfr. plan- og bygningsloven jfr. plan- og bygningslovens § 12:

Bebyggelse og anlegg (PBL §12.5. ledd nr 1)
e Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF)

Skilgypetrasé (BST)

Vann- og avlgpsanlegg (BVA)

Energianlegg (BE)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)
e Veg (SV)
e Annen veggrunn — grgntareal

Grgnnstruktur(PBL2008 §12-5 NR.3)
e  Grgnnstruktur (G)

Landbruks-, natur og friluftsomrader (PBL2008 §12-5 NR.5)
e Landbruksformal (LNFR)

0 FELLESBESTEMMELSER

0.1 Rekkefglgebestemmelser
Krav vedrgrende vegetasjon
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt for det foreligger tillatelse til
tiltak, og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Krav vedrgrende vann- og avlgp

For det gis tillatelse til tiltak for byggeomradene BFF2-6 samt BFF8, ma det foreligge godkjent
vann- og avlgpsplan for omradet. Ved sgknad om utslippstillatelse skal VA-plan dat. 27.3.2017
legges til grunn, men i samrad med V A-konsulent skal etterpoleringsanlegget flyttes nedenfor vegen
som gar fram til 79/15, og etableres inne pa omrade LNFR1. Fgr det gis brukstillatelse for tiltak
innenfor byggeomradene BFF2-6 samt BFF8, ma renseanlegget i BVA og nevnte
etterpoleringsanlegg veare ferdig opparbeidet/ anlagt.

Ved et eventuelt framtidig felles vann- og avlgpsnett i nerheten av planomradet, kan kommunen
kreve alle ny hytter (BFF2-6 samt BFF8) tilknyttet dette nettet. Eksisterende hytter kan ogsa kreves
tilknyttet et slikt nett dersom de har innlagt vann eller de skal utvides eller ombygges vesentlig.

Krav vedrgrende veger

For det kan gis brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor byggeomradene BFF2-6 samt BFFS,
skal veier vere ferdig opparbeidet. Grgfter og vegskraninger — skjeringer/ fyllinger, skal pafgres
egnet jord og tilsas med anbefalt naturgrassfrgblanding for stedet. Dette skal gjgres sa snart
forholdene ligger til rette for det, og etter at vegene innenfor planomrade er ferdig bygget.

0.2 Dokumentasjonskrav
Med sgknad om tillatelse til tiltak i byggeomradene BFF 1-8 skal det sendes inn situasjonsplan for
byggetomt/ eiendom. Planen skal utformes i malestokk 1:500 og skal vise:
= Lokalisering av bebyggelse som planlegges pa den enkelte tomt
= Maks BYA.
= Maks bruksareal — T-BRA.
= Ngdvendige profiler.
= Avkjgrsel, veger og parkeringsplasser.

Brattstglen Panorama



Reguleringsbestemmelser for Brattstplen
= FEksisterende terreng som skal bevares.
= Eksisterende og eventuelt ny vegetasjon
= Eventuelt tomtegrense

Teknisk plan:
Med sgknad om tillatelse til tiltak i byggeomradene BFF2-6 samt BFF8 skal det foreligge godkjent

Teknisk plan. Planen skal utformes i malestokk 1:500 og skal vise:
= Bebyggelse
= Avkjgrsler, veger og plasser
= Vann og avlgpsledninger — avlgpsanlegg
= Renovasjonslgsning
= Lokalisering av transformatorkiosk og el-kabler, fibernettkabler og annet ngdvendig
kabelnett som skal legges i bakken
= Handtering av overvann — takvann, overflatevann og drensvann.

0.3 Tekniske bygg

Det er, innenfor alle formalsomrader, tillatt & oppfgre hgydebasseng og sma, tekniske bygg for a
betjene reguleringsplanomradet. Tomt for disse av tilstrekkelig stgrrelse kan tillates fradelt. Ved
oppfering av tekniske bygg skal det tas samme hensyn til vegetasjon, terrengformer etc. som ved
oppfgring av gvrig bygningsmasse.

0.4 Vegetasjon

Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse og
anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

0.5 Byggeskikk

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god arkitektonisk
utforming. Det skal ogsa legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe Igsninger som bevarer
mest mulig av eksisterende vegetasjon. Ved behandling av byggemelding skal planutvalget pase at
bebyggelsen far god form, materialbehandling og terrengtilpassing, og bygninger i samme gruppe
far enhetlig og harmonisk utfgrelse. Byggene kan oppfgres i laft eller reisverk eller som en
kombinasjon av dette. Vegger med reisverk skal kles med villmarkspanel eller tgmmermannspanel.
Fargene skal vere mgrke og matte naturfarger. Byggeskikkrettlederen for Nord-Aurdal kommune
skal gjelde.

0.6 Miljgforhold

Brattstglen Panorama

Universell utforming
Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak, skal det der det er mulig ut fra

terrengmessige forhold, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper.

Kabler og ledninger
Fordelingsnett for strgmforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.1. skal innenfor

planomradet legges som jordkabler.

Stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal tilfredsstille kravene i T-1442/2012 kapittel 4:
Retningslinjer for begrensning av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

Lokal overvannshandtering
Overvannshandteringen innenfor omradet skal baseres pa lokale Igsninger, som skal ga fram av

Teknisk plan.

Avlgpsforhold
Avlgp fra hyttene skal fgres til godkjent avligpssystem.

Renovasjon
Renovasjonsordning skal vere i trdd med VKR sine renovasjonsregler.



Reguleringsbestemmelser for Brattstplen

0.7 Kulturminner

1

Kjente kulturminner

De bergrte kulturminnene, id (224767, 224769, 224770) som er markert som Bestemmelsesomrade i
plankartet, kan fjernes uten ytterligere arkeologisk undersgkelse.

Varsling

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Melding om funn skal straks sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune, jfr. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

BYGGEOMRADER

1.1 Generelt for byggeomrader

Grad av utnytting
I de enkelte byggeomradene kan det oppfgres bebyggelse med gvre grense for tomteutnyttelse som

angitt i bestemmelsene for de enkelte omradene.

Utforming
Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at

omradet samlet framstar med et godt helhetlig preg. Takflater og fasader skal ha mgrke og matte
farger. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljering og materialbruk.

Terrengbehandling
Ngdvendige inngrep i terrenget skal skje sa skansomt som mulig. Eksisterende vegetasjon skal i

stgrst mulig grad bevares som skjerm mellom utbyggingsomradene og mot tilstgtende arealer.

1.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende

1.

T omradene for regulert til fritidsbolig skal det oppfgres hytter for privat bruk.

I byggeomrader for fritidsbebyggelse er tillatt BYA 186 m® pr. enhet/tomt, hvorav 36 m? skal brukes
til parkering. Det kan bygges hovedhytte, anneks og uthus/garasje. Anneks og uthus/garasje skal
hver for seg ikke vaere over 40 m2.

Det tillates maksimalt 3 bygninger pr. tomt. Bygningene skal legges i tunform der dette er mulig.
Uthus/anneks skal vere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, farge og takvinkel.

Den samlede tillatte bebyggelsen kan oppfgres som:
A: En bygning

B: To bygninger, frittstaende hytte og uthus/anneks
C: Tre bygninger, hytte, uthus og anneks.

Bygningene bgr ha rektangul®r grunnflate. Det skal vere saltak og mgneretning skal fglge
lengderetningen pa hytta. Mgneretningen skal tilpasses narliggende bebyggelse og terreng omkring.
Takvinkel skal vere mellom 22 og 35 grader. Taket skal tekkes med torv eller mgrke, matte flater
som ikke reflekterer sollys.

Mgnehgyde skal maks veere 5,7 meter fra planert gjennomsnittsniva rundt bygningen. Hgyde pa
synlig grunnmur skal vaere maks 1,0 meter over eksisterende terreng.

Alle bygninger skal utformes og plasseres slik at minst mulig bearbeidelse av terrenget er
ngdvendig. Bygninger skal tilpasses landskap/terreng og eksisterende bebyggelse. Mest mulig av
den naturlige, stedegne vegetasjon skal bevares, slik at tomta har naturpreg.

Det er ikke tillatt med gjerde ut over 500 m” ved inngangspartiet som skjerming mot husdyr. Gjerde
skal ikke hindre fri ferdsel, gamle reksleveger eller beitebruk. Flaggstenger og synlige antenner
tillates ikke oppfgrt.

1.3 Skilgypetrasé

Det kan anlegges skilgype/turveg i traseer som vist pa plankartet.
Vegetasjon langs sti/skilgype skal bare fjernes som ledd i tilrettelegging for bruken og stell av
vegetasjon. Terrenginngrep er bare tillatt nar det er ngdvendig for ferdsel pa ski eller til fots.

Brattstglen Pan
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Reguleringsbestemmelser for Brattstplen
1.4 Vann og avlgpsanlegg
Omrade skal benyttes til kjemisk/biologisk renseanlegg med etterpolering i stedlige masser. I
omradet kan det fores opp ngdvendig anlegg for rensing, drift og vedlikehold.

1.5 Energianlegg (trafo)
Omrade BE omfatter omrade for energianlegg — trafostasjon, innenfor planomradet.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Veg

1. Veger skal opparbeides med inntil 4 meters bredde. Eventuelle mgteplasser kan etableres innenfor
omrader regulert til veg / annen veggrunn — grgntareal. Parkering er ikke tillatt langs vegene.

2. Atkomstveger er regulert som privat veg. Hjemmelshaver av grunnen vegen er lagt pa er eier av
veggrunnen, men hytteeierne skal ha vegrett fram til sin respektive hytte/tomt.

3. Brukerne av vegene er forpliktet til a ta sin del i kostnader med utbygging, drift og vedlikehold av
vegnettet.

2.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg
Arealet er avsatt til ngdvendig sideareal og skal benyttes til grgfteareal, skjering og fylling/murer
samt areal til annen terrengtilpasning langs vegen. Skjeringer og fyllinger skal sas til. Grgfter og
skraninger skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med veganlegget. Vegetasjon skal holdes
nede slik at det ikke hindrer sikt langs vegen og i kryssomradene.

3. GRONNSTRUKTUR

3.1 Grgnnstruktur
Innenfor omradet avsatt til grgnnstruktur, skal det ikke oppfares bebyggelse eller annet
bygningsmessig hinder for allmenn ferdsel. Enkle tiltak som fremmer bruk av omradet som
grgnnstruktur kan tillates. Omradene skal for gvrig ha naturkarakter.

4. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFOMRADER

4.1 Landbruksformal
Jord- og skoglovens bestemmelser skal fortsatt gjelde i omrader regulert til landbruksformal.

Skogen skal skjgttes med hovedvekt pa stedstilpasset flerbrukshensyn.

Det kan i omrader reguler til Landbruksformal anlegges borebrgnn for drikkevann i omradet i
henhold til drikkevannsforskriften.

5. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

5.1 Faresone — hgyspenningsanlegg

H370_2 er fareomrade rundt formalsfelt for energianlegg/trafo, med avstand pa 5 m. Evt.
tiltak i faresonen skal avklares med netteier.
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Brattstplvegen 58

Hoyde over havet Vintersport
920 m n Langrenn I ) l
* Avstand til neermeste lgype: 27 m
‘ * 522 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin f
. . ’
@ Felb srinm | ColleleApnaane
Linje 139, 304 2.3k )
e 153, m * Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’
&2 Bjgrkestglen 4 min &
Linje 139, 304 2.4km
Aktiviteter
Avstand til byer Heia Merket 9min &
Fagernes 25 min & Fagernes Gjestegard Bowling 24 min &
Gjovik 1135 min & Fagernes kulturhus (kino, bibliotek) 25min &
Oslo 2t 48 min & Valdres Folkemuseum 27 min &
Ladepunkt for el-bil Sport
& Pardisvegen 16 5min & @ Vestringsbygda idrettsanlegg 18 min &
Ballspill, fotball 15.3 km
= Rema 1000 Leira 20 min &
@ Leiraligymsal 21 min &
Aktivitetshall 18 km
& Valdres Treningssenter 25 min &
Dagligvare
Joker Fjellbu 4min &
Rema 1000 Leira 21T min &
PostNord 18km
Varer/Tjenester
AMFI Valdres 20 min &

Brattstglen Panorama
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Brattstglen Panorama



Vi gjér oppmerksom pa
at lgypekartet ikke er
helt oppdatert.

Se skisporet.no for
Igyper, og status pa
oppkjegring av disse.

Brattstglen Panorama
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

508
BARMEBYER
ol g etgodthjem.no



Lokalbanken -
en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjep eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

W
vaares €8s

;L"re‘\‘lkon:‘){:hdre Av.deling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
evege Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759

2965 Slidre 2975 Vang i Valdres SO

Brattstglen Panorama
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGK|@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste rettsomrddene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Boretftslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om réd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg il
boligkjeperforsikring og fornyes arlig - PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kosthadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pé kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(ﬁ) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



Viktige endringer 1 avhendingsloven

Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven pa viktige punkter for bade kjoper og selger. Samtidig
far vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav fil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets
starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innforing i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjeper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at nér
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, mé& vi vurdere grundig hva som fremgdr av kjepsavtalen.
Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-annonsen og
alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det felger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva kjoper kunne forvente
basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes
art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven fé&r ogsé en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er pévist
at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal oppgjoret
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette innebzerer
blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner & utbedre
mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kunne forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Det stilles i dag ingen konkrete krav til hva en filstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. | ny forskrift stilles
en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av
undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven far n& en ny regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen skal
anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil fremgd av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs-
dokumentasjonen, uavhengig av om kjgperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersgke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven vil ogsé f& en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen at
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er en
forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar il at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv om selgers ansvar n& utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler efter avhendingsloven. Det er
pdregnelig med noen feil ved boligen pd grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke feil. Det er sveert viktig & lese
salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det pdreg-
nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjoperforsikring hos HELP, vil v@re advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

N

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kippesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bgr ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

- Né&r en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Valdres Eiendomskontor AS
Brattstglen Panorama, 2923 Tisleidalen Saksbehandler: | inn Hamre
Gnr. 79, bnr. 6 i Nord-Aurdal kommune
Telefon: 67 36 66 33
Oppdragsnummer: E-post: linn.hamre@aktiv.no
17219002
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til a godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 18.01.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon







Aktiv Eiendomsmegling er en av landets stgrste
meglerkjeder. Kjeden er i vekst og bestar na av ca.
80 kontorer landet over. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr
tjenester innen salg og kjgp av bolig og fritidseiendom,
verdivurderinger, prosjektmegling
0g naeringsmegling.

Vart mal er & vinne sammen og skape vinn-vinn
for bade selger og kjgper. Det ma til om vi skal ha
Norges mest forngyde kunder.

akuiv.

Tar deg videre



