


Eiendomsmegler
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Mobil 46420926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6 500 000,-
Omkostn.: Kr 163 850,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 6 663 850,
Inger Anne Berge
Lars Helmer Enger

Fritidseiendom

Eiet

2005

130/130 kvm
795.6 m?

4

6

Gnr. 11, bnr. 177
1302250037
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Romslig fritidsbolig oppfert i 2005. Fritidsboligen har en attraktiv
plassering med gode solforhold og en fin utsikt utover vannspeilet
ved Hull 3. | front av fritidsboligen er det en stor hage opparbeidet
med gressplen og platting. Ved inngangspartiet er det i tillegg laget

en fin platting hvor du kan nyte ettermiddags- og kveldssol. Det
medfglger en rett til batplass pa Stabbestranda, og hytta ligger kun et
par minutter unna alle resortens fasiliteter. Golfbil medfalger ogsa.

Fritidsboligen gér over to plan og inneholder:
1. etasje: Hall m/trapp, 2 boder, bad/vaskerom, stue/spisestue og
kigkken.
2. etasje: Stue, 4 soverom og bad.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 130 m?

BRA totalt: 130 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 m2 Gang, bad/vaskerom, bod, kott, stue, kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 65 m? Stue, bad, 4 soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
795.6 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 795 m? i fglge malebrev fra Kragerg kommune. Tomten ligger pa Kragerg
Resort, og er en av tomtene lengst syd pa feltet. Denne eiendommen gir deg naerheten
til hotellet, sjgen og golfbanen kombinert med en fredfull plassering tett pa naturen. |
sydgst grenser tomten til et vannspeil / kunstig liten innsjg og Hull 3 pa golfbanen.

Tomten er flott opparbeidet med gruset adkomst og parkering. | front av hytta er det en
stor, barnevennlig uteplass opparbeidet med terrasse og gressplen. Uteplassen er lun
og solrik, og det er vakker utsikt utover det flotte vannspeilet.

Nabo i nord (Diplemyrveien 9) sin bod/golfbilgarasje ligger litt pa innsiden av denne
tomten.

Beliggenhet

Eiendommen er en del av Kragerg Resort, et omfattende, spennende og unikt konsept i
norsk sammenheng. Resorten ligger solrikt og idyllisk plassert utenfor Kragerg
sentrum, ca. 35 min kjgring, og ca. 10 min med bilferge.Her har familien overlegne
muligheter for rekreasjon og velvaere samt aktiviteter som tennis, golf, sandvolleyball,
klatrevegg, batliv, bading, fotball og lignende. Spa- og treningsanlegg som nabo, med
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styrkerom, svgmmebasseng ute og inne, tur- og joggemuligheter i terrenget, samt en
av Norges flotteste golfbaner med bl.a. driving range, korthullsbane og minigolf rett
utenfor dgra. Golfbilvei ned til bathavn og Beach Club med bl.a. saltvannsbassenger og
restaurant.

Kragerg Resort kan ogsa by pa en rekke bespisningsalternativer, bl.a. i matbaren ved
resepsjonen og i restaurant Straholmen. Omradet er tilrettelagt for mennesker i alle
aldre. Her er det aktiviteter for enhver smak, men ogsa muligheter til a trekke seg
tilbake.

| Kragerg sentrum finner man et variert utvalg av butikker, kafeer etc, og busstasjon
med avganger til Tangen, som igjen bringer deg videre mot Oslo og Kristiansand. |
sentrum finner man ogsa fergekaia, som gir enkel adgang til hele Kragergs fantastiske
skjaergard.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av hytter og fritidsleiligheter.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er godt tilpasset
bruken og de lokale veerpakjenninger.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 18.02.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Fritidsboligen gar over to plan og inneholder:

1. etasje: Hall m/trapp, 2 boder, bad/vaskerom, stue/spisestue og kjgkken.
2. etasje: Stue, 4 soverom og bad.

Det er i tillegg en frittstdende utebod/golfbilgarasje.
Standard

Romslig fritidsbolig oppfart i 2005. Fritidsboligen har en attraktiv plassering med gode
solforhold og en fin utsikt utover vannspeilet ved Hull 3. | front av fritidsboligen er det
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en stor hage opparbeidet med gressplen og platting. Ved inngangspartiet er det i
tillegg laget en fin platting hvor du kan nyte ettermiddags- og kveldssol. Det medfglger
en rett til batplass pa Stabbestranda, og hytta ligger kun et par minutter unna alle
resortens fasiliteter. Golfbil medfglger ogsa.

Innvendige overflater i hytta bestar hovedsakelig furugulv og lysmalt panel pa vegger
og himling.

Du kommer fgrst inn i en lysmalt gang. Her er det to boder som sikrer lagringsplass for
blant annet stgvsuger, et ekstra kjgleskap osv. Fra gangen er det videre inngang til
bad/vaskerom, stue/spisestue og kjgkken. Badet er flislagt med varmekabler i gulv.
Rommet inneholder servant med over- og underskap, badekar, wc, opplegg til
vaskemaskin og dusjhjgrne. Stuen er koselig med god plass til bade spiseseksjon og
sofaseksjoner. Det er utgang til en stor, sgrgstvendt uteplass med fin utsikt til
vannspeilet ved Hull 3. Kjgkkenet har en pen innredning med lyse, profilerte fronter,
laminert benkeplate og frittstdende hvitevarer. Hvitevarer pa kjskken medfglger.

| 2. etasje er det loftstue, bad og fire soverom. Loftstuen er lysmalt med utgang til
balkong. P4 balkongen kan du nyte morgensolen mens du ser utover vannspeilet.
Badet er flislagt med varmekabler i gulv og inneholder toalett, servant med underskap
og dusjhjgrne. Det er totalt fire soverom i hytta, alle romslige med god plass til
dobbeltseng og garderobeskap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Taktekking: Det er noe alder slitasje og stedvis noe groe.

- Renner og beslag med alders og veer slitasje.

- Veggkonstruksjon: Det er registrert noe alder og veer slitasje.

- Takkonstruksjon: Det er registrert spor etter fuktskjolder pa plater. Det er ingen kjente
pagaende lekkasjer fra tak i dag, dette er i fglge eier. Etter en vurdering er det mest
sannsynlig at fuktskjolder stammer fra byggeprosessen, men dette er selvfglgelig
vanskelig a fastsla med en 100 % sikkerhet.

- Vindu med alders og bruksslitasje.

- Ytterdgrer: Dgrer med generell alders og veerslitasje.

- Terrasser med en del alder og veer slitasje.

- Innvendige overflater: Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er ogsa
noe svinnsprekker. Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder
der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
avvik. Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er
skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av innredning/tepper.

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Diplemyrveien 11



- Innvendige dgrer: Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

- Bad/vaskerom 1. etg: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Bad/vaskerom 1. etg: Utstyr med noe alders og brusslitasje.

- Bad 2. etg: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Bad 2. etg: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Bad 2. etg: Utstyr med noe alders og brusslitasje.

- Kjpkken med noe elde og brusslitasje.

- Kjgkken: Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.

- Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Det er registrert
ikke fagmessige avslutninger pa ror i rgr system.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er liten lekkasje fra kobling pa
toppen av varmtvannstank.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 18.02.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i omrddet og mulighet for TV/Internett gjennom Altibox (Kragerg
bredband).

Parkering
Det er god plass til parkering i egen oppkjgrsel.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
23461316
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Det er pipe og mulighet for a sette inn vedovn.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr16 316

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Disse omfatter vann, kloakk, renovasjon fritid og feieavgift fritid.

Eiendomsskatt
Kr 12 304

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1 050 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

- Kommunale avgifter og forsikringer.
- Pliktig medlemskap i Kragerg Fritidspark velforening ca. kr. 1650,.
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- Rett til batplass: Rett til 1 uspesifisert batplass fglger eiendommen. Batplassen er ca
310 cm bred og vil bli tildelt ny eier av batforeningen. Arlige kostnader til batforening
for batplassen er kr. 2500,- pr. 2025.

- Golfaksjer/spilleretter: Det medfglger p.t ingen golfaksje. Kjgper kan melde seg inn i
Kragerg golfklubb om gnskelig, se https://kragk.no/ for mer info.

- Det medfglger golfbil i AS-IS standard. Golfbilen er en 4-seter og ble kjgpt brukt av
Kragerg golf i 2023. Golfbilen hadde service fgr kjgp i 2023, samt service i 2024.
Golfbilen er en 2010-modell, og det ble byttet batteripakke i 2019. Ny eier ma regne
med batteriskifte i arene fremover. Arlig service utgjgr kr. 1590,- og trailfe kr. 1425,-.

Det er i tillegg mulig 8 kjgpe Kragerg Resort Club kort, som gir fri inngang til alle
hotellets fasiliteter, samt en rekke andre fordeler. For priser konf. megler

Velforening
Kragerg Fritidspark velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 177 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/11/177:

30.12.1955 - Dokumentnr: 1903 - Fredningsvedtak

2 LINDETRAR

Gjelder denne registerenheten med flere

(Denne tinglyste bestemmelsen er ikke relevant for tomten og er av historisk art).
Anmerkningen vil ikke bli slettet fra eiendommens grunnboksblad, eventuelle
panthavere far prioritet bak denne. Dokumentet kan faes ved henvendelse megler.

24.04.2002 - Dokumentnr: 1029 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:11 Bnr:131

Dette dokumentet er fra nar tomten ble fradelt i 2002. Dokumentet inneholder
malebrev med grenser over tomten.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 18.03.2005. Det foreligger tegninger,
disse stemmer godt med dagens Igsning. Ferdigattest og tegninger ligger vedlagt i
prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.03.2005.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp. Privat vei, som eies og driftes av Kollen Vel.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsformal og er en del av
reguleringsplanen "reguleringsbestemmelser for Kragerg golf- og hytter, Kragerg
Kommune". Sydgstre hjgrnet av tomten er regulert til privat vei. Ved bygging av feltet
ble veien anlagt pa den andre siden av hytta (nordsiden), og vannspeilet i front av hytta
ble anlagt.

| reguleringsplanen stér det fglgende om fritidsbebyggelse F1-3 (denne fritidsboligen
ligger innenfor felt F1): "Omradene skal bygges ut med frittliggende bebyggelse med
mulighet for konsentrert bebyggelse i omraddet F1 og F2. Omradene skal bygges ut
med maksimalt 150 enheter. Bebyggelsen skal tilpasses terreng, omgivelser og lokalt
byggeskikk med hensyn pa takform (skratak) og material/fargebruk. Hytter kan
utbygges maks 100kvm bebygd areal (BYA). Pa hver tomt kan det bygges uthus med
maks 15kvm og gesimshgyde pa 3m malt fra topp grunnmur. Det tillates ikke gjerde pa
den enkelte eiendom.

Eiendommen er en del av "Bebyggelsesplan for omradene F1 og F2 Kragerg Golfpark
AS, datert 20.11.2000" rev. i 2018. Bebyggelsesplanen er en type detaljplan som
fastsetter detaljer i en reguleringsplan. Bebyggelsesplanen angir detaljer for omradet,
det vil likevell kunne veere forhold i reguleringsplanen som ikke er opplyst i
bebyggelsesplanen, som uansett gjelder. | bebyggelsesplanen ligger fritidsboligen
innenfor omradebetegnelse FB-4. | planen star det at felt FB-4 kan bygges med 7
hytter.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i reguleringsbestemmelser og
bebyggelsesplan vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Eiendommen er utleid pa aremal frem til 01.08.2025. Overtagelse kan skje umiddelbart
etter dette.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 850 (Omkostninger totalt)
179 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
182 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 679 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 682 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Diplemyrveien 11
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar
kr. 4750,- og markedspakke kr. 19.800,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket direkte utlegg
(markedspakke: foto, trykte prospekter, info kommunen etc). Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
13.05.2025

14  Diplemyrveien 11



Romslig og flott fritidsbolig med herlig
utsikt til vannspeil og golfbanen.
Batplass og golfbil.

Fritidsboligen har en attraktiv plassering
med gode solforhold og en fin utsikt utover
vannspeilet ved Hull 3.

| front av fritidsboligen er det en stor hage
opparbeidet med gressplen og platting.
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Ved inngangspartiet er det i tillegg laget en
fin platting hvor du kan nyte ettermiddags-
og kveldssol.

18  Diplemyrveien 11



Fritidsboligen gar over to plan og inneholder:
1. etasje: Hall m/trapp, 2 boder,
bad/vaskerom, stue/spisestue og kjokken.
2. etasje: Stue, 4 soverom og bad.

Diplemyrveien 11 19



RUNNBRNRERNE

Stuen er koselig med god plass til bade
spiseseksjon og sofaseksjoner.

Det er utgang til en stor, sorostvendt
uteplass med fin utsikt til vannspeilet ved
Hull 3.

RS SAALE
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Kjokkenet har en pen innredning med lyse, profilerte fronter, laminert benkeplate og frittstdende hvitevarer.

Hvitevarer pa kjskken medfglger.

Diplemyrveien 11 25



Badeti 1. etg. er flislagt med
varmekabler i gulv.

Rommet inneholder servant med over- og
underskap, badekar, wc, opplegg til
vaskemaskin og dusjhjorne.

26  Diplemyrveien 11



| 2. etasje er det loftstue, bad
og fire soverom.

Loftstuen er lysmalt med utgang til balkong.
P& balkongen kan du nyte morgensolen
mens du ser utover vannspeilet.

Diplemyrveien 11 27



Det er totalt fire soverom i hytta, alle
romslige med god plass til dobbeltseng og
garderobeskap.

28  Diplemyrveien 11
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Badet i 2. etg. er flislagt med varmekabler i gulv og inneholder toalett, servant med underskap og dusjhjgrne.
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Frittstdende utebod/golfbilgarasje. Golfbil
medfolger ogsa.

Diplemyrveien 11 31




Eiendommen er en del av Kragero Resort.
Resorten ligger solrikt og idyllisk plassert
utenfor Kragerp sentrum, ca. 35 min kjoring,
og ca. 10 min med bilferge.

Her har familien overlegne muligheter for
rekreasjon og velvaere samt aktiviteter som
tennis, golf, sandvolleyball, klatrevegg, batliv,
bading, fotball og lignende. Spa- og
treningsanlegg som nabo, med styrkerom,
svpmmebasseng ute og inne, tur- og
joggemuligheter i terrenget, samt en av
Norges flotteste golfbaner med bl.a. driving
range, korthullsbane og minigolf rett utenfor
dora. Golfbilvei ned til bathavn og Beach
Club med bl.a. saltvannsbassenger og
restaurant.
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Diplemyrveien 11
1. Etasje

Terrasse

YN

Kjokken

o boligfotografl.no akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etasje

Veranda

Soverom Loftstue

Soverom

Soverom Soverom

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune

# gnr. 11, bnr. 177

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 130 m?

Befaringsdato: 18.02.2025 Rapportdato: 07.03.2025 Oppdragsnr.: 10062-1222 Referansenummer: YW1619

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

1if. 952 49 009
lnut@bjarkatangen.no
Bjerketangen 24 -

37490 Hale

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

. _cefIFISE
""e"t»ﬂnsl R’/@

ﬂ‘

N LK

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato: 18.02.2025

Norsk takst
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Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 -Bnr 177 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 3 av 33



Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 - Bnr 177
4014 KRAGERQ

Ramberg Takst

Bjerketangen

3790 HELLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

"N |

Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato:
40
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18.02.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 -Bnr 177
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Inger Anne
Berge for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av hytte
med adresse Diplemyrveien 11 i Kragerg Kommune. Alle arealer
er tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapport.

Det er registrert noen avvik som er vurdert til TG : 2 - En nevner
ikke disse enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og
det er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Hytten fremstar med et hovedinntrykk som er bra.
Ut over dette er det generelt registrert en del symptomer pa

alders og bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale veerpakjenninger.

INNVENDIG Ga til side

Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.

VATROM G4 til side

Det er etablert 2 stk vatrom.
Det er baderom/vaskerom i 1 etasje og baderom i 2 etasje. Disse er
moderne utfgrt.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjpkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Tekniske Igsninger er generelt fra byggedato og er godt tilpasset
bruken.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato: 18.02.2025

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Golfbil garasje/bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 33
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Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 -Bnr 177
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

12

10

o
Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
beliggende pa Gnr: 11 Bnr: 177 med adresse Diplemyrveien 11
Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@) vatrom > 2 Etasje > Bad 2 Etasje > Overflater Guly ~ Gatilside

0 Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking a til si
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 1 Etasje > Sluk, ~ Galilside
membran og tettesjikt
Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 1 Etasje > Gatil side
Sanitaerutstyr og innredning

18.02.2025 Side: 6 av 33



Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 -Bnr 177
4014 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 Etasje > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 Etasje > Sanitaerutstyr og

innredning
Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato:

18.02.2025
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Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 - Bnr 177 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER@ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Del av taktekking.

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Det er utfgrt terrassearbeider etter at
hytten var ny.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er noe sng pa taket pa befaringsdagen, det er allikevel sa pass mye
takstein som er synlig, sa en har vurdert det som forsvarlig a vurder
takstein pa tilstandsniva. Delav taktekking.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noe alder slitasje og stedvis noe groe.

Konsekvens/tiltak |
o Tiltak: Del av taktekking.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd, men en kan vurdere rengjgring ut Nedlgp og beslag
fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.

Vurdering av avvik:
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Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr11-Bnr 177
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

® Det er awvik:

Renner og beslag med alders og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig men utskifting/vedlikehold av
takrennesystemer vurderes ut fra et vanlig vedlikeholdsintervall.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av rennesystem.

Del av rennesystem.

Pipebeslag og luftehatter

Oppdragsnr.: 10062-1222

Del av rennesystem.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Det er utfgrt stikk kontroll av kledning, det er utfgrt kontroll pa steder
der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet
for & finne avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes overflatebehandling av flater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Del av vegg.

Del av vegg.
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Tilstandsrapport

Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Under tak med plater, slgyfer og lekter til takstein.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert spor etter fuktskjolder pa plater.

Det er ingen kjente pagaende lekkasjer fra tak i dag, dette er i fglge eier.
Etter en vurdering er det mest sannsynlig at fuktskjolder stammer fra
byggeprosessen, men dette er selvfglgelig vanskelig a fastsla med en 100

% sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men konstruksjonen ma

vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1222

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE ~ Norsk takst

|
Luke opp til loft.

Konstruksjon sett fra loft.

I8 ;liﬁ -“u‘. '

»n
Takets hovedutforming.

_ 1P8 Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 10 av 33
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Tilstandsrapport

® Det er awvik:

Vindu med alders og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man ma paregne vedlikehold og utskiftninger av vinduer, ut fra en vanlig
vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Eksempel pa vindu i yttervegg.
Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og terrassedgrer i tre som er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med generell alders og veerslitasje.

Eksempel pa vindu i yttervegg. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man ma paregne vedlikehold/utskifting av dgrer, ut fra en vanlig
vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Hovedinngangsdgr.
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Tilstandsrapport

Terrassedgr inn til stue i 1 etasje Del av terrasse.

(J) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre, med rekker i tre. T

Det er noe sng pa pa deler av terrassedekke pa befaringsdagen, det er 1 |""..
]

allikevel sa pass mye terrassedekke som er synlig, sa en har vurdert det
som forsvarlig a vurder terrasse pa tilstandsniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Terrasser med en del alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma paregne utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en Del av terrasse.

vanlig vedlikeholdsvurdering. INNVENDIG
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater

Innvendig er det gulv i tre med lakk. Veggene har malt paneler.
Innvendige tak har malt paneler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er ogsa noe
svinnsprekker.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der
det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for
a finne awvik.

Del av terrasse.
Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at

det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av
innredning/tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av standard.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av terrasse.
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Tilstandsrapport

Del av gulv.

Del av vegg - tak.

Del av gulv.

Del av vegg - tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt plate pa mark.

Oppdragsnr.: 10062-1222

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Malt etasjeskille.

Malt etasjeskille.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen d
foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Elementpipe med feieluke i stue.
Det er ikke montert ildsted i enheten.

Befaringsdato: 18.02.2025

N |

Norsk takst

okumentasjon

Side: 13 av 33
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Dgrer kan evnt stedvis renoveres, justeres eller fornyes.

Del av pipe i 1 etasje og feieluke. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av pipe i 2 etasje
Innvendige trapper

Trapp i tre med rekker.

Eksempel pa innerdgr.

Trapp ned fra 2 etasjen.
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Tilstandsrapport

SRR R

Eksempel pa innerdgr.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon er bekreftelse fra utfgrende handverker, murer Svein
Gundersen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Del av vegg - tak.

Del av vegg - tak.
1 ETASIJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato: 18.02.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

‘1= Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Del av gulv.

Del av gulv.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i gulv. '

Side: 15 av 33
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Tilstandsrapport

Sluk i gulv.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utstyr med noe alders og brusslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utstyr vurderes ut fra gnsket standard og vedlikeholdsperspektiv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av innredning.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato: 18.02.2025

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

Det er elektrisk styrt vifte.

Montert avtrekk i veg.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt.

Lokk over hull.
2 ETASJE > BAD 2 ETASIE

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon er bekreftelse fra utfgrende handverker, murer Svein
Gundersen.

2 ETASJE > BAD 2 ETASJE
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Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt panel.

Del av gulv.

Del av vegg - tak.

Det er pévis at ﬂisfugér har riss/sprekker.
2 ETASJE > BAD 2 ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Del av vegg - tak.

2 ETASIJE > BAD 2 ETASJE Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
Overflater Gulv membranligsningen.
Konsekvens/tiltak

Gulveter flislagt. o Overvak tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad O eller 1 ma

Vurdering av avvik: tettesjilftent s!<iftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
o Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. vanskelig & si noe om.
Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

* Andre tiltak:
Fuger bgr stedvis repareres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sluk i gulv.
2 ETASJE > BAD 2 ETASIE

Saniteerutstyr og innredning
Del av gulv.
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Utstyr med noe alders og brusslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utstyr vurderes ut fra gnsket standard og vedlikeholdsperspektiv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av innredning.
2 ETASJE > BAD 2 ETASJE

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

=

A

Montert avtrekk i tak.

Oppdragsnr.: 10062-1222

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Vindu med ventil.

2 ETASJE > BAD 2 ETASIJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Lokk over hull.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog og presset fronter. Heltre topplate med montert vask. Det
er avsatt plass til hvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskken med noe elde og brusslitasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskken vurderes etter gnsket standard og utfgrelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av kjgkken.

Del av kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

(02D Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ventilator fungerer i dag, men en ma paregne utskiftning pa grunn av
alder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato:

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Montert avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Det er registrert ikke fagmessige avslutninger pa rgr i rgr system.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Avslutninger bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Del av rgr til vann.

Stoppekran til vann.

18.02.2025 Side: 19 av 33

59



56

Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 -Bnr 177 Bjerketangen 34 k l I
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Skap til rgr i rgr system.

Del av rgr til vann.
Avigpsrar

Det er avigpsrgr av plast.

Del av rgr til avigp.

_JP8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
¢ Det er avvik:

Det er liten lekkasje fra kobling pa toppen av varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Del av rgr til avigp.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Reparere lekkasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Varmtvannstank. pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Spekk pd varmtvannstank. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Synlig lekkasje fra varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll. 1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap.

El bil lader.

LAY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Handholdte brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato: 18.02.2025
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Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Brannslukningsapparat.

R@ykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Lo Fuktsikring og drenering

Drenering antas a vaere utfgrt i henhold til krav og standard fra
byggedato.

‘2o Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate pa mark.
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Tilstandsrapport

.

Del av grunnmur - stgpt plate pa mark.

Del av grunnmur - stgpt plate pa mark.

@ Terrengforhold

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann og avigp
via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato: 18.02.2025
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Bygninger pa eiendommen

Golfbil garasje/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Trebygning med materialvalg som er godt tilpasset bruke. Det er stgpt plate pa mark. Kjgreport i kunststoff, i tillegg er det
montert dgr for adkomst.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato:  18.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje

1 Etasje

2 Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 Etasje

2 Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

65

65

130
130

Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang, Bad/vaskerom 1 Etasje, Bod, Kott,
Stue, Kjgkken

Stue, Bad 2 Etasje, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Golfbil garasje/bod

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM

Oppdragsnr.: 10062-1222

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
14

14

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

18.02.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
65 62
65 5

67

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
e Nei
[ Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14
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SUM BRA 14

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Golfbil garasje/bod.

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja
[:]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 127
Golfbil garasje/bod 0
Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
S-rom gjelder bod og kott i 1 etasje.
Golfbil garasje/bod Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato:  18.02.2025

S-ROM( m2)
3
14
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Befaring

Dato Til stede
18.2.2025 Knut Ramberg

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4014 KRAGER® 1
Adresse

Diplemyrveien 11

Hjemmelshaver
Berge Inger Anne,Enger Lars Helmer

Oppdragsnr.: 10062-1222

bnr.

177

Rolle

Takstingenigr

for. snr.

Befaringsdato:

Areal
795.6 m?

18.02.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i regulert hytte omrade innenfor Kragerg Resort sitt naeromrade, i Kragerg Kommune.
Det er saledes kort vei til attraktiv golfbane og spa/bade anlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei veg som har avkjgring fra offentlig veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomtene er i fglge norkart pa 795,60 m2.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med plen, busker og planter. Ut over dette er det noe naturtomt.
Det er flater som er gruset.

Eiendommen har gode solforhold.

Det er gode parkerings forhold til eiendommen .

Tinglyste/andre forhold

N |

Norsk takst

Eiendommen er knyttet opp til (er medlem) i Kragerg Fritidspark Velforening Kollen. Det vises til megler ang opplysninger om dette og

batplass.
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma spkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Det er fgrt opp hovedbygg i 2 etasjer, ut fra stue i 2 etasje er det ca 5 m? med ballkong.
Det er etablert ca 3 m? tak over inngangsparti.

Med tilkomst fra stue er det etablert terrassedgr, dette gir en lett adkomst til uteomrade.
Ut fra 1 etasje er det totalt ca 63 m? med terrasser

Det er ogsa fgrt opp en golfbil garasje pa eiendommen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 23461316

Kommentar

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato:  18.02.2025
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Kilder og vedlegg

Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Ordrebekreftelse
Tegninger

Situasjonskart

Infoland.no

Revisjoner

Dato

05.03.2025

17.02.2025

17.02.2025

Kommentar Status

Rekvirent har god kjennskap til

eiendommen og egenerklaeringen er fylt

ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt
Takstmann har ut over dette ingen

kommentarer til egenerklaeringen.

Fremvist

Ikke

gjennomgatt
Norkart AS. Gjennomgatt
Ambita Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Dato

1 07.03.2025

Oppdragsnr.: 10062-1222

66

Kommentar

Befaringsdato:  18.02.2025

Side: 30 av 33



Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 -Bnr 177
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10062-1222

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 10062-1222 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YW1619

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.02.2025 Side: 32 av 33



Diplemyrveien 11, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

Gnr 11 - Bnr 177
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Andre bilder

Hytte oppf@rt pa eiendommen. Golf bil garasje/bod oppf@rt pa eiendommen.

Golf bil garasje/bod oppfgrt pa eiendommen. Hytte oppf@rt pa eiendommen.

Oppdragsnr:  10062-1222 Befaringsdato:  18.02.2025 Side: 33 av 33
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250037

Selger 1 navn

Inger Anne Berge

Diplemyrveien 11

Poststed
STABBESTAD 3788

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 23461316 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IAB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse El ladeboks i garasjen bade for bil og golfbil

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IAB
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: IAB
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Tilleggskommentar

Boligen og alt arbeid med huset er utfert av Konsmo, firmaet som bygget ut Kollen , Stabbestad. Garasjen er satt opp av Byggmester Kjell Ove
Gare

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Diplemyrveien 11
Postnummer 3788

Sted STABBESTAD
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 1

Bruksnummer 177
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 15617314
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-119403
Dato 13.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Kragerg kommune
Enhet for Bygg og areal

AH-prosjekt v/Svein Ask-Henriksen
Bragerhagen 16

3012 DRAMMEN

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
04/02114-005/ARNT GBNR 11/177 18.03.2005
FERDIGATTEST

NYBYGG HYTTE STABBESTAD G/BNR. 11/177 KRAGER® GOLFPARK A/S
Igangsettingstillatelse er gitt.

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr.: 11— 177 nr. 21

Byggested: Stabbestad - Kragero
Tiltakets art: Sritidsbolig
Bruksareal: 130 m’

Tiltakshaver: Kragero Golfpark

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
Gf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

Amt Rugseth
avdelingsingenier
359862 50

Postadresse: Besoksadresse:
Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 3598 6200
3791 Kragera Kragera Telefaks: 3598 13 83
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Kol ens saksnr.

Ferdigmelding
|_Gelder OB T
Gnr, |8nr. |Festenr. |seksjonsnr.  |Bygningsnr. l |Bolignr.
Elendom/ 11 177 - .
Adresse AL s —
byggested (At e or. 21, felt F-1 °" 788 P%‘E%%esmd ]
e —
Det anmodes om e /
[T MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid) Dato: 1§ M AR 2005
[X FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid) e g ..f_.anv +
[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig miu) e S S S
= T AL I
o e Arm-».w;ﬁﬂ(_ﬂ o1 H
- /
X Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om fofdigattest:
[ Deler av tiltaket
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Gjenstdende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, Planiagt dato for Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket anskes oppdelt i flere brukstillatelser s e o Y
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: |
Oppvarming Energikilde
X El:nkttrrg‘l; (panelolgggr. varmekabler o...) [X Elekirisitet [ Varmepumpe | [~ Ikke relevant
armean , parafin el Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) II: (B)::x | i Ierﬂannen fteficls vl rl:
[~ Annen type oppvarming ensel (ved, fliser o.l.) Fjernvarme
(vedovn, kamin 0.1.) [ Solenergi [~ Annen
| Vedlegg (gjeider kun soknad)
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til Tkke
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D e { |
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E = L
Kontrollerklesringer G 1 1 L]
Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter | - I
Andre vedlegg J - r
Underskrift
Ansvarlig soker for tiltaket/Tiltakshaver
Foretak/Tiltakshaver
AH Prosjekt
Datp ~, Iu«mmpn % /
?)/)) () /‘6(1; A&/ vz fr 86
Gientas med blokkbokstaver
Svein Ask-Henriksen
Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF Side 1av 1
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X | uten prensejustering

MALEBREV [ et genssjusering

™ or6i01

KRAGERO Nlicbrevor

o
g 051/54

KOMMUNE

el
‘“\\\\\/ Evt. midl. forretning, dato, refl nr.

Malebrev over

Tanr.  Festanr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.
11 197 K skal tinglyse milebrev, midlertidig
fi ing og regisireringsbrev, som ¢r nedvendig
for & opp aisterenheten i grunnbol
snarest mulig og senest nfr kiagefrister er utlept.
Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at

Krage ro Golfnr. 21 det som ledd i kartforretningen er foretatl areal-
overforing eller réglene om grensejustering.

Gnr.

Eiendom

Bruksnavn/adresse

Areal (nl2 ) 7959

1 henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for foretningen | 14.08.2001

Rekvirent Kragero Kommune

Bestyrer Hilde Johansen

Kart- og delingsforretning av en parsell over eiendommen Fritidsboliger Kragero
golfpark gnr. 11, bor. 131

Forrelning
Underskrift

Sted I Date T Underskrin T Underskrift

Mide ranzen g } ol
Kragero 12.122001 S Jeraase ud . 5@“{&1 e~
Hilde Johansen Knut Jarle Sordalen

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registraringsstempzl Daghokstemps!

TINGLYST
24 APR. 2002

KRAGERQ TINGRETT
DAGBOKNR: /oY

Pitegninger (rettelser 0.1.)

Vsl Geencr



Vesla'Graror

Crr:k i B.vl - Festens : E I_,EBRE T
Represeatagonspinkt Inr
X 94177 Y 58133 z _ enl
Yashtad X Landsmett Milebrev nr
BX020-5-1 051754
D “aredl )
1:500 7959 M
N
¥ f/
Fe i
il /
F197
+ ‘fd”_g _fn_ f-')Q X=94200 |
. P
Y
; g <
st lgf_/ Y538 &
P g
> \
DR
| 4/ T2 N 11/176
F199 (
;S Kragera Golf nr. 21 % ,/’/
>/ Fs39 \
+ o 4 + e
& \\ ‘
2, N,
) x
% / F196
11/8
11/178 N
\ \3'.‘:" Golfbaneanlegg
%
- F200
+ + P +
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side
F196 Teoretisk punkt 94167.29 58152.44 1921
F200 Teoretisk punkt 94153.66 58138.90 35.69
F539 Teorelisk punkt 94180.39 58115.25 3.00
Fio9% Teoretisk punkt 04182.64 58113.26 16.26
F198 Teoretisk punkt 94196.72 58121.34 389
F197 Teoretisk punkt 9419987 58123.62 3.00
F338 Teoretisk punkt 94197.62 58125.61 40.50

Radius

T7.25
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2, Fer byggetﬂlateisc kan gis, skal det klarlegges oin det ex hel@ef‘adxg mdonutsh'ﬁhng i.

" 6. Bebyggelse skal'i form, fargebruk og tilpassing til landskapet, utwkles pé en slik mite &t

9. Tanenfor tohundremetersbeltet mot Gunnulvsvann er tiltak underlagt begrensninger {

9, Utbypging av infrastruktur, golfbane og hytter skal forepd para]leh

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR KRAGERD GOLF- OG HYTTER,
KRAGER® KOMMUNE  datert 21.03.00, rev.25.08.00

Plankart og reguleringsbestemmelser er retiet etter kommunestyrets vedtak

Bestenimelsene er med hensikt gitt en slik karakter at de fanger opp noe utvidede planinitensjoner.

§1
REGULERINGSFORMAL

§25, 1. ledd nr. § Byggeomrade Boliger med titharende anlegg, B 2
. Boliger, eksisterende med tilherende anlcg,g, BE L e
Fritidsbebyggelse, F ‘
Offentlip bebyppelse, renseanlepg og vannbéhandting,
'§25, 1. ledd nr. 2 Landbroksomeide Jord- og skogbnuk, J/S
§25, 1. ledd nr. 3 OfT. tn:fkkomréde Kjoreveg, V
§25, 1. ledd ur. 5 Fareomride Hoyspenningsanlegy,
§25, L. ledd o, 6 Spesaalonuﬁdﬂ Golfbang, G -
Privat vog, SPV
Friluftsomrade, SFL
Frisiktsone
§25, 2. ledd Kombinerte Boliger/ fritidsbebyguelse, B/F
fmmal *Sentralomride ”—klubbl\us, hotel] ﬁmdabehyggelae,
: RN ﬁm‘elnmg, H/FIF . e,

S ‘ |
. FELLESBESTEMMELSER . ‘ P

1. Ved utformingen av bygg og anlegg skal det tas vare pa hovedtrckkl landskap og .
vepetasjon.

* omradet; og i tilfelle redegjores for forebyggende tiltak,

3. For arealer med felgende reguleringsformil gjelder skogbruksloven, der loven ikke er i

strid med intensjonci i regulenngsfonnﬁlct Spcsnalomrédc golfbane og spﬂsxalomride
friluftsliv,

4, Utenom golfsesongen er gnlfbanconﬁ&deft tllg;cngehg for anrnennheten, me& unntak av
omrader som er spesielt sirbare for skader.

5. Dersom det i forbindelse med tiltak i miarka 6ppd§ges automattsk fredetx: kultunnmncr - ':_,i T

som'tidligere ikke er kgent, skal arbeidet stanses i den utsuekmng detbergrer - . . ...,
kulturminnene eller deres sikringssoner pd 5 meter. Det er viktig at og%é de som utferer ., -
arbeidet | marké gjores kjent med dennie besteminelse. Melding om funn skal straks -

sendes fylkeskommunens kulturaydeling, jfr. lov om kulturminner § 8, annet fedd.

kvalitetene i omridet opprc‘ttheldcs Naturstein og tre skal vere gjennomgiende materialer -
ved uthyggingen av omrédet.- Virkningen av eksporiert bebypgelse skal dempes ved
bevaring og skjatsel av.bestiende vegetasjon og nyetablering av naturlig vegetasjon,

forhold til vannet. Det skal tas vannprever av Gunnulysvann hver vir og hest og fares
kontroll med eventuell forurensning av vannet. '

8. Det skal tas prover av overflatevann og grunnvann for, under og etter utbyggng for 5,
kontrollere at anlegget ikke forurenser.

AW T v \:\3. [\ ':/'/// ]

10, Stedsutviklingsprosjekt Stabbestad og planlegging av hotell forutsettes foreg parallelt
med uibygging av goltbane og hytter.

11. Tilkoplingspunkt for tursti mellom Vrakvika og gﬂlf/hyzter med rv. 351 skal godkjennes i
av vegvesenet, . . -
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§3 . _
BYGGEOMRADE, BOLIGER, B-1

Byggeomréde BI reguleres til nytt boligomride. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for
omridet for utbygging kan godkjennes, Omridets bebygde areal - BYA skal ikke overstige

20 % og maks. gesimshayde er 6 m fra topp grunnmur, Bygninger skal ba skrtak og ha
materialbruk og farger som er tilpasset omrddet for ovrig. Bygg og anlegg skal ha god
ten'cngnlpassmg Vegetasion og markflate skal skjermes og bevares under utbyggingen
giennom marksikringsplan.

§4
BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, EKSISTERENDE BEBYGGELSE, BE-1 TIL2

Ekgisterende bebygge!se opprettholdes, Fortetting i omrédet kan skje ved fntthggende
boliger. Ny bebyggelse 1 onridet godkjennes etter en samlet vurdering. Ved utbygging av 4
enheter efler mer kreves bebyggelsesplan. Omradets bebygde areal, BYA, skal ikke overstige
20 %. Ny bebypgeise tilpasses nzrliggende bebyggelse og omgivelsene for gvrig med hensyn
PA takform, material-og fargebruk. Maks gesimshayde er 6 m milt fra topp grunnmur,
Vegetasjon og markflate skal skjermes og bevares under utbyggingen giennom egen
marksikringsplan,

Utbygging i B-2 skal ta hensyn til steingjerde, gammel rideveg og steinsatt bekk.

8 L
BYGGEOMRADE, FRITIDSBEBYGGELSE, F-1 TIL 3

Omrddene skal bygges ut med frittliggende bebyggelse, med mulighet 11l konsentrert
‘behyggelse { omedde F-1 og F-2, Omrddene skal bygges ut med maksimum 150 enheter.
Bebyggelsen skal tilpasses terreng, omgivelser og lokal byggeskikk med hensyn pé takform
(skrdtak), material ~ og fargebruk, Nytt arkitcktonisk uttrykk kan innpasses innenfor felles
tammer. Hytter kan utbygges med maks, 100 m2 bebygd areal, BYA. P& hver tomt kan det
bygges uthus med maks, 15 m2 og gesimshagde pd 3 m mikt fra topp grunnmur,
Terrassestetrelse vurderes i bebyggelsesplan, Hytte, uthus og terrasse skal planlegges med et
helhetlig uttrykk. Det tiltates ikke oppsatt gierde pd den enkelte eiendommen.

Eksisterende kraftledning over F-2 skal legges i kabsl,

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for utbygging kan godkjennes. Vegetasjon bg markflate
skal skjermes og bevares under utbyggingén gjennom egen markslkrmgspkan_ Bvre del av de
sentrale kollene holdes fri for bebyggelse. Bygg og anlegg stikkes endelig i marka og
godkjennes av Kragere kommune fer utbygging.

Ved utbygging skal anlegg tilpasses amrdde for vadmelsstampe.
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Omrade med mulighet for konsentrert fritidsbebyggelse, F-1 og F-2.
Omridet kan bygges ut med frittli gaende hytter efler med konsentrert fritidshebyppelse.
Omrédets bebygde areal skal ikke overstige 30 %. Den konsentrerte fritidsbebyggelsen bor

" bygges ut med &t felles formuitrykk. Maks, gesimsheyde 3 m milt fra M’p grunnmye

Omride for fntthggende fritidsbebyggelse, F-3.
Peltet bygges ut etappevis. Tomtenes bebypde areal - BYA skal ikke overstige 20 %. Maks.

gcsnmshaydc er 3 m mait frd topp grunnmur,

Veger

skal tilpasses terreng og vegetasjon, og kan opparbeides med varierende bredde og
moteplasser. Veger bor ikke ha bredde over 4 m. Veger detaljeres gjennom bebyggelsesplan
og marksikringsplan.

l’arkermg

Det kan innpasses mindre omrider for besaksparkering, Parkering for hytteeiera/brukere kat

sk;a pé egen tomt eller pa felles parkeringsplass rir tomta, Felles parkeringsplasser detaljeres
gjennom behyggelsespfau og marksikringsplan. Konsentrert fritidsbebyggelse kan ha
parkering i underetasje.

§6

BYGGFOMR.&DE, OFFENTLIG BEBYGGELSE RENSEANLEGG OG
" VANNBEHANDLING

Omridet er avsatt til renseanlegg for aviepsvann fra bygningsantegg i golfparken,
sentralomridet, hyitefelt, boligfelt og fra bestiende bebyggelse pa Stabbestad, Anlegget skal
legges lavt i terrenget, ha en neytral form, merk fargebruk og sammenhengende

vegetasjonsskjeim omkring hele omradet. Bestéende vegetasjon skal sokes bevart og supplert' ‘

med stedegen végetasjon.
Ved utbyggmg skal det a5 hensyn i stemsatt bckL

o §7
LANDBRUKSOMRADER ~ JORD- OG SKOGBRUK, J/5-1 OG 2.

For drift av jord- og skogbruksomrédene skal det legges spesielt vekt p deler av skoglovens §
1: ™ Viders $kal det legges vekt pd skogens belydning sorfm: rakmaajonshldc for befolkningen,
som viktig del av landskapsbildet, som livsmiljs for planter og dyr..” Disse skogsomridens o
viktige for !andskapsbzide og naturopplevelse, og mé drives Ut fra flerbrukshensyn.

[3&S-1 skal dét tas heﬁsyn i1y rester av gammelt tﬁmfun&ament
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§s8
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE, KJGREVEG, V-log 2

Veg I skal gi atkomst 1i] kominunalt boligfelt og golfbanen med sentralomrdde og hytter.
Vegen har bredde § m inklusive skulder og med kurveutvidelser. For & £ god
terrengtilpassing kan vegen tilpasses i marka etter stikking 6g godkjenning av Kragera
korttmhiune,

For krysslesningen Veg 1 og tv. 351 skal det utarbeides byggeplan 1 henhold til
vegnormalene. Planen skal godkjennes av utbyggingsavdelingen v/ Statens vegvesen
Teélemark. Det m8 utarbeides nthyggingsaviale for dette. Krysset med iv 351 detaljeres i mal
1:1.000 pk reguleringsplanen. Krysset skal vizre férdig bygget og godkjent av vegvesenet for
anleggettas ibruk, |

Veg 2-skal gi atkomst til offentlig anlegg for rensing av avlapsvann og vannbehandling av
drikkevann, Vegen har bredde 4 m inklusive skulder og med kurveutvidelser,

§9
FAREOMRADE, HOYSPENT

Overfringslinjer er regulert med faresone pd 12 m pd hver side ut fra midilinja. Innenfor
faresona kan det ikke tillates bebypgelse. Traséen md ryddes for heyere vegetasjon,

§10
SPESIALOMRADE, GOLFBANE, SG-1,2 og 3

Omridet skal gi rom for {8 hulls goifanlegg med nodvendige bygg og anlegg for i drive
banen. Det kan tillates Justermger av banerie for optimal terrengtilpassing,

Det kan tillates endringer i terrenget for golfbane med tilherende anlegg, herunder fjerning av-
masse, nedvendig uttak av fjell i banetraséene-ogfeller oppfylimger med egnet losmasse,
Bygningsenheter og anlegg tillates oppfart nér dette er nadvendig for drift av golfoanes.
Vegetasjon og markflate skal skjermes og bevares under utbyggingen gjennom egen
marksikringsplan. Situagiong-og arbeidsplan (anleggsplan) for golfbanen skal sendes
miljevernavdelingen til vitalelse for behandling i bygningsridet, Bygg og anlegg stikkes i’
marka og godkjennes av Kragera kommune for utbygging.

I forbindelse med golfbanén kan gang- og trallestier av grus for golfspillere samt ttaséer for
dnftsiraﬁkk afilegges.

Allmenn ferdsel til fots.er kun tillatt p& merkede veger/ stier i spillesesongen ‘Mot offentliy og
privat veg, ot hyttedmrader og friluftsomrdder skal det settés opp varselskilt og
Henvisningsskilt til na:nneste kryssingsmulighet. :

P2 store deler av golfanlegget skal eksisterende naturlig vegetas_mn og markdekke beholdes,
slik at banen som helhet framtrer med ot naturpreg. Hopst i naturomradene skal bare omfatte
nedvendig skjetsel og hogst av htvekst for & opprettholde en sunn og naturlig vegetasjon.
Flatehogst er ikke tillatt. Omrader sor blir skadet i forbindelse med bygging av golfbanen
skai revegetarés med naturlig vegetas,; on.

Det skal opprettholdes og revegeteres skjermmgssoncr mot bebyggelse. Minimum bredde pa
disseer 15m.

Bygdevegen over Levangsheia vil opprettholdes som turveg, men stenges for ferdsel i
sommersesongen. Det ctableres alternativ foibindelse for sommerbruk,
Girdsvegen til Heibg gérd skal veere pen som turveg, Vegen leggesom pé deler av
strekningen.
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s
SPESIALOMRADE, PRIVAT VEG, SPV-1 il 3

Eksisterende veger kan brukes og utbedres som kjoreveg for landbruks-, bolig- og
fritidseiendommer, SPV-1 og 2 kan ogsd nyttes for nadvendig kiering i forbindelse med
golfbanedrift.

SPV-2 skal bygges slik i terrenget at den fungcmr i forhold til tommertransport. Vegen stikkes
i marka og godkjennes av kommunen og grunneier for bygging.

Nye veget i omride fm' fri tndsbebyggeise anlegges med en Kjorebredde p& 3 m thed skulder og
mpteplasser,

§12
SPESIALOMRADE, FRILUFTSOMRADE, SFL-log 2.

Omridene skal fungere som n&it naturomride for boliger og hytter, Skogbruk skal kunne
drives i omridet, men det ma ved drift tas spesielt hensyn til frilufisbruk og omtidet som en
viktig-del av inndskapsbtldet Det er ikke tillatt med sterre hogstflater, skogsveger mé
tilpasses terrenget p& en god mite og omrddet ma settes i stand etter drift.

I SFL-2 mellom atkomstvegen og krafilinja; p nivd med senteromridet, kan det innpasses -
teramervelteplass og parkering for besekende tit omrddet.

§13
SPESIALOMRADE, FRISIKTSONER

Innenfor frisiktsonene (10 x 85 m)skal det veere fri siki over en hoyde av 0,5 m over
tilstotende vegbane. Det er ikke tillatt med sikthindrende vegetasjon/sikthindrende
gienstander i frisiktsonen.

§14
KOMBINERT FORMAL, BOLIGER/FRITIDSBEBYGGELSE, B/F-1

Omuéidet har i dag en blanding av bolig- og fritidsbebyggelse. Formilet stadfester dagens
arealbruk. Omsekt hytte pé gnr. 11 bnr. 14 (Gro Hammaerseth) tillates oppfart. Det tillates
ikke ny fritidsbebyggelse i omrddet utover det som er vedtatt tidligere, Eksisterende hytter i
omrddet kari bygges om og wtvides ti! 100 m2 BYA, Ett eksisterende anneks pd hver
fritidseiendom kan utvides til 30 m2 BYA.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradet for utbygging kan podkjennes:
Bebyggelsesplanen skal avklare utbyggingsformalet for de enkelte eiendommene, og legge
rammer for videre utbygging med boliger og fritidsbebyggelse i omridet som hethet, Omeddets

bebygde aréal - BYA skal ikke overstige 20) % og maks. gesimshayde er 3 m fra topp

grunnmur. Bygninger skal ha skritak og'ha materialbruk-og farger som er tilpasset omridet for
ovrig. Bygg o anlegg skal ha god terrengtilpassing. Vegetasjon og markflate skal skjermes og
bevares under utbyggingen gjennom marksikringsplan.

§15 _
BYGGEOMRADE, SENTRALOMRADE, H/F/F-1

Innenfor sentralomefidet kan det tillates klubbhus, hotell, hytter og begrenset
forretningsvirksomhet, _

Omrédets bebygde areal —BYA skal ikke overstige 35%. Parkeringsbehov skal dekkes
.innenfor omridet som markparkering eller i underetasje. Maks. gesimshayde er 12 m (3 etg +
underetasje) for hotell, 6 m forannén bebygpelse.

Bebyggelsen skal tilpasses terreng, omgivelser og ha siektskap til lokal byggeskikk med
hensyn pé takform, material — og fargebruk. Alternativt kan det benyttes et modeme
arkitektonisk utirykk, dér det stilles strenge kvalitetskrav. :

‘Omrédet bygges ut etter vediatt bebyggelsesplan, som visét bygmngsplasscnng, brukav
uteareal, vegsystem og parkering. Det utarbeides egen markszknngsplan for omrédet,
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KRAGER@ KOMMUNE

Bebyggelsesplan for omradene F1 og F2 - Kragerg Golfpark AS
PLANBESTEMMELSER

Bestemmelser til plankart datert 20.11.2000

Revidert som mindre vesentlig endring i Hovedutvalg for Plan, bygg og miljg den 14.11.2018, i
sak 127/18

1. GENERELT

1.1 Avgrensning av planomradet
Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert omrade som er vist pa plangrense i plankart i
malestokk 1:1000 datert 22.02.2001.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Bebyggelsesplanen er utarbeidet med hjemmel i reguleringsplan for «KRAGER@ GOLF OG
HYTTER» vedtatt av Kommunestyret 25.08.2000.

1.3 Omradet reguleres for felgende formal (jfr. Plan og bygningsloven av 1985 - § 25)

1. Byggeomrader (PBL § 25-1 nr.1)
«  Omrdader for fritidsbebyggelse (FB)

2. Spesialomrader (PBL §25-1 nr.6)
o  Friluftsomrade (SFL)
« Privatveg (SPV)

3. Fellesomrader (PBL §25-1 nr.7)
« Felles adkomstvei (FA)
«  Felles parkeringsplass (FP)
- Felles omrade for lek og opphold (FL)

§ 2. FELLESBESTEMMELSER

1. Ved utforming av bygg og anlegg skal det tas vare pa hovedtrekk i landskap og vegetasjon.

2. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det klarlegges om det helsefarlig radon i omradet, og i tilfellet
redgjgre for forebyggende tiltak.

3. Dersom deti forbindelse med tiltak i marka oppdages automatiske fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidene stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnet, eller
deres sikringssoner pad 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marka gjgres kjent
med disse bestemmelsene. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens
kulturavdeling, jfr. lov om kulturminner §8, annet ledd.

4. Bebyggelse skal i form, fargebruk og tilpassing til landskapet, utvikles pa en slik mate at
kvalitetene i omrddet opprettholdes. Naturstein og tre skal veere gjennomgaende materialer ved
utbygging av omradet. Virkningen av eksponert bebyggelse skal dempes ved bevaring og
skjgtesel av bestdende vegetasjon og nyetablering av naturlig vegetasjon.



5.

Vadmelstampen: et lokalt kulturminne (gammel vaskeplass for Stabbestad gard), skal sgkes
ivaretatt.

§ 2.1 Inngjerding

1.

6.

Hekker, levegger, gjeder og andre konstrukusjoner som grenser direkte til vei kan ha en
makshgyde pa 1,2 meter, disse ma ikke hindre sikt i trafikken, dette gjelder bade frisiktsoner
og avkjgrsler. Konstruksjoner skal ikke vaere til hinder for vedlikehold av vegarealer.

Hekker som plantes i nabogrense kan maksimalt vaere 2.0 meter hgye og skal ikke motstride
den generelle urimlighetsregelen i nabolovens §2.

Levegger skal i utgangspunktet plasseres 1.0 meter fra nabogrense, men kan plasseres
naermere grense dersom det foreligger samtykke til dette. Levegger kan ha en makshgyde pa
1,8 meter og den totale lengden skal ikke overstige 6.0 meter.

Gjerder tillates bare oppfert som stakitt eller lignende konstruksjoner i tre eller annet
materiale som har profiler og farger som gjerder i treverk. Glass kan tillates etablert bak
gjerdet nar funksjonene er skjerming fra veer og vind. Ved utforming og plassering skal det tas
estetiske hensyn slik at konstruksjonen blir en tiltalende del av eiendommen, gjerde skal vaere
malt i den hvitfarge som er godkjent for fritidsboligen.

Gjerder som plasseres i nabogrense, kan maksimalt vaere 1,5 meter hgye.

Alle konstruksjoner skal opparbeides i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift (TEK).

§ 3. Byggeomrader for fritidsbebyggelse FB1- FB11.

§ 3.1 Areal og antall

Innefor omradene kan det oppfgres enkeltstdende hytter med uthus i konsentrert bebyggelse,
frittliggende, sammenkjedet eller sammenbygd. Hytter kan utbygges med maks. 100m2 bebygd
areal, BYA. P4 hver tomt kan det bygges uthus med maks. 15m2. Uthus kan ha maks 3.0m
gesimshgyde. Ved gnske om stgrre boflate kan det selges to hyttetomter eller hyttenheter, men hver
bygning kan likevel ikke ha stgrre BYA enn 100mz.

Det kan totalt etableres 66 hytter i feltene FB1 til FB11, fordelt som vist i tabell under:

Felt Antall hytter
FB1 9 stk
FB2 6 stk
FB3 4 stk
FB4 7 stk
FB5 3 stk
FB6 6 stk
FB7 4 stk
FB8 10 stk
FB9 6 stk
FB10 4 stk
FB11 7 stk

§ 3.2 Utforming av bebyggelsen
Form, plassering og dimensjon av hytter og terasser og uthus skal i hovedsak veaere som vist pa
planen, men mindre justeringer kan tillates.

Hytteri 1 og 1/2 etasje kan bygges med en gesimshgyde pa maksimum 4.5m, malt fra topp-
grunnmur. Total mgnehgyde beregnet fra topp grunnmur settes til maks. 7.0m.
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Hytter i 2-etasjer kan bygges med gesimshgyde pa maksimum 6.0m malt fra topp-grunnmur. Total
mgnehgyde beregnet fra topp-grunnmur settes til maks 7.5m.

Eventuelle senere utvidelser skal tilpasses omradetes karakter.

§ 3.3 Plassering i terrenget. Bevaring av vegetasjon

Plassering av hytter, biloppstilling, uthus og terasser skal tilpasses terrengforholdene pa tomta slik
at terrenginngrepene minimaliseres. Hytter i skrdende terreng skal fortrinnsvis ligge parallelt med
terrengkotene. Den viste hytteplasseringen med terrasse og uthus er retningsgivende.

Eksisterende vegetasjon skal s lang som mulig bevares, der den ikke kommer i direkte konflikt med
utbyggingen. Treer skal skjgttes for & oppna et samlende grgnt preg pd hytteomradet.

Ubebygd del av hyttetomta som bergres under byggearbeidet, skal settes i stand og om ngdig tilsdes
samtidig med at hyttene ferdigstilles.

§ 3.4 Fargesetting

Det skal utarbeides fargekart etter skala i kvitt mot oker, rgdt mot gratt, der de «letteste» fargene
velges pa hytter som ligger nederst i terrenget, og med mgrkere fargene oppover i terrenget. Det
skal inngas avtale med den enkelte hytteier om fargesetting etter dette prinsippet. Farge pa takstein
skal sta til husfarge og veere innefor skalaen rgdt mot gratt.

§ 4 Spesialomrade, Friluftsomrade, SFL1 til SFL9

Omradene skal vere en felles grgnnstruktur for tilkomst gjennom hytteomrade, omradene skal
sikre et overordnet grgnt preg i forhold til omgivelsene og friluftsomrddene skal fungere som felles
oppholdsareal. Vegetasjonen skal bevares og skjgttes i omradet.

§ 5 Spesialomrade, Privat veg, SP1 og SP2

Vegene skal, etter avtale, kunne benyttes ved en eventuell utbygging pa naboeiendommen. Vegene
kan vinterbrgytes. Vegene skal dessuten vaere en del av driftsvegsystemset for golfbanen. De private
vegen skal inngd som en del av turvegsystemet pa Heia.

§ 6 fellesomrade, Felles atkomstveg, FA1 til FA4

De felles atkomstveiene er private veger, som skal gi intern atkomst og transport i hytteomradene.
Vegene skal, etter avtale, kunne benyttes ved en eventuell utbygging pa naboeiendommene. Vegene
kan vinterbrgytes. De felles atkomstvegene skal dessuten veere tilgjengelige som en del av
turvegsystemet i omradet. Vegene skal tilpasses terreng og vegetasjon.

§ 7 Fellesomrade, Felles parkeringsplass, FP1 til FP3
Parkeringsplassene er privat parkering for besgkende til hyttefeltene. Det er avsatt totalt 64
parkeringsplasser. P4 alle hytteeiendommene er det i tillegg vist areal for oppstillingsplass for bil.

§ 8 Fellesomrade, Felles omrade for lek og opphold, FL1

Omradet skal nyttes til stitraseer, vegetasjonsbelter og grassletter for lek og opphold. Anlegg som er
til hinder for dette tillates ikke. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
Fellesomradene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.
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§l

Velloreningens navn er Kragerg Fritidspark Velforening Kollen ("Velforenin gen").

§2

Velforeningen opptrer pd vegne av eiernc ("Deltaker(-ne)") av utskilte parseller ("Parsell(
ene)") fra gnr 11 bor 8 i Kragers kommune. Eiendommen Parsellene er utskilt fra omtales som
"Omrédet". Fellesarcaler, dovs. arealer pd Omridet som ligger i sameie mellom eierne av
Parsellene og de arealer/installasjoner som er tinglyst bruksrett til for velforeningen/de andre
deltakerne (se avmerket areal pa vedlagte kart), omtales heretter som "Fellesarealene".

Eierne av Parsellene med tilherende sameieandel i Fellesarealene er i kraft av sitt eierskap
berettiget og forpliktet i forhold til Velforeningen og dennes vedtekter,

§3

Velforeningen skal pa vegne av Deltakerne pise at drift, bruk og organisering av Fellesarealene,
samt at for evrig Deltakernes felles interesser knyttet til Omrédet og bruken av dette blir
Ivaretatt.

Inn under dette faller blant annet drift og vedlikehold av veier, gangveier, parkeringsplasser og
lekeplasser, jfr. § 9. Drift av tekniske bygg/innretninger/anlegg som er bygget/stir pi
Fellesarealene er Velforeningen uvedkommende. Renovasjonstjenester og avgift til kabel-T',
mv,, er den enkelte Deltakers ansvar alene.

Velforeningen vil ogsa representere (herunder forplikte) Deltakerne og ivareta Deltakernes
interesser i forhold til evrige fellesarealer og fellesanlegg tilknyttet prosjektet Kragerg
Golfpark, herunder ivareta faktiske og skonomiske anliggender i denne forbindelse.

§4

Velforeningens averste organ er sameiematet (jf § 6).

Velforeningen ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre p4 Vel foreningens vegne i alle
forhold som gér inn under Velforeningens formél jer. § 3. Styret skal bestd av det antall
styremedlemmer som Deltakerne velger og med like mange varamedlemmer. Styret velges péd
sameiemate for to &r av gangen, saledes at to styremedlemmer og ett styremedlem velges
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vekselvis hvert annet 4r. Styret konstituerer seg selv. Varamedlemmene velges pé samme méte.
Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utsaget.

Velforeningen forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
§5

Til & revidere regnskapet velges en revisor av sameiemetet. Sameiemetet fastsetter revisors
godtgjorelse. Regnskapséret er fra 1/1 -31/12.

§6

Ordinzrt sameiemate avholdes hvert dr i Kragere innen utgangen av juli maned. Sameiemptet
innkalles av styrets leder. Sammen med innkallelsen, som skal skje skriftlig med 30 dagers
varsel, oversendes til Deltakerne arsheretning med revidert regnskap for det forlopne
regnskapsér, samt forslag til drifisbudsjett for kommende regnskapsir og saksliste for gvrig.

Det ordinzre sameiematet behandler:

Arsberctning.

Regnskap og driftsbudsjett.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer og fastsettelse av deres godtgjerelse.
Valg av revisor og fastsettelse av hans godtgjarelse.

Saker som for vrig er nevnt i innkallelsen.

R

Sameiemetet ledes av styrets leder. Hvis Jederen ilke er til stede velger sameiematet en
meteleder blant de tilstedevarende av Deltakerne.

Ekstraordinart sameiemate avholdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst 10
Deltagere skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som onskes behandlet.
Ekstraordinzre sameiemster innkalles av styret med minst en ukes varsel. Ekstraordinzre
samejemeoter avholdes i Kragera, eller eventuelt etter styrets beslutning i Oslo forutsatt at et
flertall av Deltakerne har fast bopel nazrmere Oslo enn Kragero. Deltakerne har selv ansvar for &
holde Velforeningen oppdatert om fast bostedsadresse.

Dersom styret ikke innkaller til sameiemote i henhold til vedtektene, skal skifteretten giere
dette snarest nir det kreves av et styremedlem, revisor eller en deltaker. Utgiftene dekkes av
velforeningen. Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall hvis ikke annet er bestemt i
vedtektene, Ved stemmelikhet avgjer metelederens stemme vedtaket.

[ sameiematet har hver Deltager en stemme. Hvis det er flere eiere av en Parsell, anses disse som
en Deltager og har én stemme. Utbygger anses som eier av alle usolgte Parseller og har én
stemme for hver Parsell. Sameiematet vedtar ordensreglement, med virkning for den enkelte
Parsell, hvis dette finnes nedvendig.
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For vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
Velforeningen eller utgifienes storrelse mé anses for vesentli ge,

2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse,

kreves at minst 2/3 av de fremmatte stemmer for beslutningen. Utgifter til nyanskafTelser samt
forbedringer og utbedringer som overstiger kr. 50.000,-anses som vesentlige.

§7

Deltakerne kan fritt overdra sine Parseller sammen med tilknyttede rettigheter og forpliktelser i
forhold til Velforeningen. Pliktig medlemskap i Velforeningen skal tinglyses pa Parsellene.
Velforeningens styre skal underrettes om alle overdragelser. Deltakerne skal ved salg av
parsellene innhente kjopers skrifilige tiltredelse av Velforeningens vedtekter og eventuelle
ordensreglement.

Deltakeme kan ogsé fritt leie bort sine Parseller, dog slik at Deltakeren fremdeles vil veere
berettiget og forpliktet i forhold til Velforeningen. Utleier plikter & gjare leietaker kjent med
velforeningens vedtekter og eventuelle ordensregler.

§8

Deltakernes Parseller med bebyggelse skal kun benyttes til beboelse og kan ikke uten skriftlig
samtykke av Velforeningens styre brukes i yrkesmessig virksomhet eller p& noen annen méte
som medfarer ulempe for evrige Deltakere.

Deltakerne plikter & holde sine Parseller med bebyggelse forsvarli g vedlikeholdt.

Deltakeren har ansvaret for alt vedlikchold og utskifting av vann, avlep og clektrisk anlegg m. v.
ut til | meter fra grunnmuren pé bebyggelsen. Det er ikke tillatt 4 montere parabolantenner eller
lignende innretninger.

Det er tillatt & sette opp flaggstang montert pa jordfast fot/fundament og festet i husveggen. Dog
skal oppsetting av flaggstang pa fot/fundament viere betinget av samtykke fra naboer og
gjenboere. Naboer skal ikke bli unedig forstyrret ay stay fra flaggstangen, og det ber velges den
type stang som stoyer minst (trestang stayer minst, metallstang mest, Det mé fremfores saklig
grunn for & nekte flaggstang oppsatt pa naboeiendom. I siste instans avgjer styret.

- Enflaggstang montert pd fot/fundament skal rage min 1,5 m og maks 2,0 m over hyttas
mane. | spesielle tilfelle bl.a. med hensyn til skraning, og/eller beliggenhet i forhold til
naboene, kan styret innvilge unntak.
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- Flaggstangen skal viere hvitmalt. Flaggstangkula kan veere av blankt metall, hvitmalt metall eller

hvitmalt trekule pa trestang.
- Deterkun tillatt & lagge med norsk flagg eller norsk vimpel.
- Firmavimpel eller vimpel med privat navn eller logo er uansett ikke tillatt brukt.

- Flaggskikk/flaggdager forutsettes respelctert.

Farge p4 bebyggelse skal ikke fravike den opprinnelige som er Lillesand hvit og Herregardsgul.
Taksteinens opprinnelige farge ved kjap kan ikke endres til annen farge. Felling av traer pé Parsellene
og evt. nyplanting kan ikke gjennomferes uten naboers og Velforeningens samtykke. Utvendig

belysning av terrasser, markiser og lignende skal vare ensartet for omridet. Markiser skal vare
ensfarget, marinebla for hvite hytter og offwhite for gule hytter.

En Deltaker kan med forutgéende godkjennelse fra Velforeningens styre gjennomfare tiltak pé
Fellesarcalene som er nedvendige p& grunn av Deltakerens eller nerstiaendes funksjonshemming,
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Hekker skal felge bestemmelsene i Plan- og Bygningsloven (Pbl.) med forskrifter.
§9

Velforeningen skal serge for lepende forsvarlig forvaltning, vedlikehold og drift av
Fellesarealene, herunder veier, gangveier, parkeringsplasser, lekeplasser ete. som herer under dens
formél, jfr. § 3.

§10
Alle Deltakere er forpliktet til & kaste alt avfall i anviste seppelstativ / containere som vil bli temt
/ hentet ved felles rencvasjonsavtale.

Hver enkelt bruker av fellesanlegg er ansvarlig for 4 rydde etter seg.

Alle er forpliktet til & benytte felles appsatte postkasser.
§11

Velforeningens utgifter skal fordeles p& Deltakerne med like store andeler, uavhengig av
storrelse, plassering, mv pa den enkelte Deltakers Parsell,

Styret fastsetter pd grunnlag av de &rlige driftsbudsjetter & konto-belap som innbetales
forskuddsvis hvert kvartal av den enkelte Deltaker. Ved fastsettelsen av 4 konto-belopene kan
styret beslutte at det skal bygges opp en reserve pé ca. kr. 100.000,-til & mate uforutsette eller
storre, fremtidige utgifter til nadvendig vedlikehold og pakostninger. Unnlatelse av 4 betale de
utlignede andeler av fellesutgiftene etter pikrav anses som vesentlig mislighold.
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Som sikkerhet for Deltakernes forpliktelser i forhold ti] Velforeningen skal det p hver Parsel]

til en hver tid vare tinglyst en pantobligasjon stor kr. 20.000,- p4 1. prioritet. Panteretten kan
gjeres gjeldende av styret i Velforeningen og/eller Deltakere som har dekket mer enn sin andel
av fellesforplikielsene.

§12

Hvis en Deltaker ikke overholder sine betalingsforpliktelser overfor Velforeningen, kan styret iverksctte
inkasso og tvangsfullbyrdelse.

Hvis en Deltaker til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i forhold ti] Velforeningen, kan
styret i Velforeningen palegge vedkommende 3 sel ge sin Parsell. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle
der det kan kreves fravikelse etter siste avsnitt i denne §12.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve

Parsellen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at Parsellen kan kreves solgt

ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn

seks mineder fra palegget er mottatt.

Er plegget ikke ctterkommet innen fristen, kan Parsellen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven

§ 4-18 og § 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven

§ 1 1-7 ferste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal
begjeringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling i seksméls former. Bestemmelsene
i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes,

gjelder ikke ved tvangssalg etter denne bestemmelse.

Medfarer Deltakerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av egen eller
andre Deltakeres Parseller eller er Deltakerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
Omradets evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Parsellen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13. Begjering om fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gjs pilegg etter
denne § 12 ferste avsnitt om salg. Regjzrin gen settes fram for namsretten. Dersom det innen
fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er
klart grunnlese, skal begjzringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling i seksmals
former. Etter reglene i dette avsnitt kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
Deltaker, dog slik at styret kan velge & ikke kreve at Deltakeren sel ger sin Parsell.

- O -

Endret og vedtatt i Arsmete pi Estatia Resort, Kragere 09. juli 2009

Ver. 1.1.



Diplemyrveien 11

Avstand til sjo

795 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1t54 min &

2 Kragerg Resort 10 min %
Linje 701 0.8 km

& Levangsheia skole 21 min %
Linje 701 1.6 km

Avstand til byer

Kragerg 35min &

Porsgrunn TtTmin &

Skien Tt10 min &

Arendal Tt13min &

Oslo 2139 min &

Ladepunkt for el-bil

& Kragerg resort 12 min %

Havner i omradet

* Kragerg Gjestehavn
Drivstoff

* Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

e Marina Service - Bunkers
Drivstoff

Aktiviteter
Kragerg Golfklubb 7 min %
Kragerg resort 12 min %
Stabbestranda badeplass 20 min #
Vestre Stabbestad badeplass 23 min &
Guramyra Gérd 6 min &
Sport
@ Levangsheia skole ballbinge 15 min 4
Ballspill 1.1 km
@ Gasmyr idrettspark 9 min &
Fotball, friidrett 4.7 km
&  MOT Kragerg 31 min &
Dagligvare
Joker Westgaard 11 min &
Coop Extra Haugtun 23 min &
PostNord 20.6 km
Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 22 min &
l@ Boots apotek Sannidal 22 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Diplemyrveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



