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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Steffen Bilsbak

Mobil 987 65 794
E-post  steffen.bilsbak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken

Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Thorbjgrnsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 1850 000,-

Kr 47 600,

Kr 1897 600,-

Kr 780,

John Henrik Revheim

Eierseksjon
Eierseksjon
1950

79/106 kvm
472 m?

3

4

Gnr. 114, bnr. 56
2

1506250155

2 Fossvegen 59, seksjon 2

Lys, luftig og oppgradert
4-roms leilighet med
moderne kvaliteter | Gode
uteplasser | Idyllisk

Aktiv Eiendomsmegling v/Steffen Bilsbak har gleden av & presentere
Fossvegen 59!

En romslig og god leilighet i et sjarmerende omréde i vakre
Strandebarm! Nylig pakostet med blant annet nytt kjgkken,
laminatgulv og nye veggplater. | tillegg ble hele bygget pakostet med
ny taktekking, ny pipebeslag, isolert konstruksjon og oppgraderinger
gjort pa el-anlegg og vann- og avlgpsrar - Her kan man flytte rett inn!

Kort om eiendommen:

- Romslig og lys stue med peis og varmepumpe
- Mye lysinnslipp fra flere sider

- Overbygd altan med spektakulaer utsikt
- Stilrent IKEA kjgkken fra 2022

- Bad og seperat toalettrom

- 3 soverom av god stgrrelse

- Ny varmtvannsbereder i 2025

- Nytt elektrisk anlegg

- Mye oppbevaringsplass i kjeller

- Beliggende rett ved fjorden

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 106 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 11 m2 3 stk boder i kjeller

1. etasje
BRA-i: 79 m2 Entré, bad, toalett, 2 soverom, kjgkken og stue
BRA-e: 16 m2 Hobbyrom og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2 Altan pa 11,6 kvm og betongterrasse pa 6,2 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Eksterne rom som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hgrer til seksjonen. Dvs. at
rom er tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen.

Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer: Felles inngangsparti, felles inngang
og trapperom, samt felles vaskerom, hobbyrom og teknisk rom i kjeller.

Hageflekk pa gavivegg-siden av eiendommen, samt overbygg for oppbevaring pa
baksiden av eiendommen ligger pa fellesareal, men disponeres eksklusivt ifglge
vedtektene av denne seksjonen. Seksjonen har ogsa eksklusiv bruksrett til to
parkeringsplasser pa felles oppstillingsplass.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Arealet i denne boligen er
vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten har en rom utforming som gjgr det vanskelig @ male opp leiligheten helt
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ngyaktig. Noe avvik kan derfor paregnes (utover min. krav til ny avhendingslov).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
472 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Tomten er pent opparbeidet med stor
parkeringsplass, plenareal rundt huset, ny terrasse med delvis overbygg og
bebyggelsen. Eiendommen er nylig inngjerdet med nytt gjerde.

Beliggenhet

Eiendommen har en fantastisk beliggenhet i idylliske Strandebarm som ligger langs
Hardangerfjorden. Eiendommen ligger flott til pa nedsiden av hovedveien pa en liten
heyde. Her ligger du vakkert vendt mot sjgen i et landlig og fritt omradde omringet av
fjorden og naturen. Sjarmerende utsikt utover Hardangerfjorden med sjgen kun et
steinkast unna. Nar det blir for varmt a sole seg pa en av de mange solrike
uteplassene er det en kort tur til sjgen for en avkjgling.

Omradet passer like godt for fastboende som for fritidsbruk. Bussholdeplassen er kun
et steinkast unna. | tillegg, bare en kort sykkeltur, eller noen fa minutter unna med bil
finner vi fasiliteter som barnehage, skole, friidrettsanlegg med svgmmebasseng,
dagligvarebutikk og bensinstasjon, samt Hallvardsnaustet som byr pa servering,
arrangementer og konserter. For det lille ekstra en kanskje gnsker i hverdagen er det
kun ca 25-30 min til Norheimsund sentrum som byr pa de aller fleste servicetilbud med
blant annet kles- sportsbutikker, vinmonopol, kaféer m.m.

Om sommeren er selvsagt sjgen sterkt lokkende for fritidsaktiviteter, og marinaen
stiller jevnlig med annonser om ledig batplass. Badestranden i Norheimsund er alltid
en stor favoritt for mange. Alternativt er det fantastiske turmuligheter i omradet, enten
en foretrekker en rolig spasertur eller en mer utfordrende tur oppover en av de mange
toppene i omradet. For en mer saeregen opplevelse, ta turen til Haukas fjellet (661moh)
- langs stien opp er det sitater av Jon Fosse. For skientusiaster er det pa vinterstid ca
20 kilometer med velholdte Igyper like oppe pa Haukas. Sjekk ut "Haukas Skilpypelag"
pa Facebook eller ta en titt pa www.haukaasski.club for mer info. Det er ca 45
minutters kjgring til Furedalen for de som ikke foretrekker langrenn.

Adkomst
Se Google maps - det er enkelt a finne frem i kartet.

Dersom du kommer fra Nordheimsund, kjgr fylkesvei 49 mot fergekaien pa Torvikbygd
og fglg sa veien videre mot Strandebarm. Like etter tunellen i Strandebarm hvor
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fartsgrensen gar ned til 60 km/t, ta avkjgring mot venstre og huset kommer til syne rett
pa venstre hand. Dersom du kommer fra retning Bergen, kjgr til Eikelandsosen. Fglg
fylkesvei 48 mot Odda. Nar du meter Hardangerfjorden i Mundheim, ta til venstre inn
pa fylkesvei 49. Fglg veien gjennom Omastrand og videre til Strandebarm. Ta til hgyre
mot Haukas ca 1,7 km etter bensinstasjonen. Huset vil sa komme til syne pa venstre
hand.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av eneboliger, gardsbruk og fritidsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Strandebarm barnehage (1-5 ar) 2,7 km

- Tervikbygd barnehage (1-5 ar) 13,5 km

- Norheimsund barnehage (1-5 ar) 25,5 km

Skoler:
- Strandebarm skule (1-10 kl.) 2,7 km

- Framnes kristne vgs. 22,4 km
- Kvam vgs. avd Norheimsund 28,5 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfort i 2 fulle etasjer med loft over og kjeller, byggear ca. 1950. Store deler
av leiligheten i 1. etasje er oppgradert med nytt kjskken, laminatgulv og nye veggplater,
noen eldre overflater. Det elektriske anlegget er ogsa oppgradert. Det er gjort noen
utskiftinger av vinduer i 1. etasje, ellers eldre vinduer. El., vann og avlgpsrer er opplyst &
vaere oppgradert i oppgraderte etasjer. Ny taktekking, pipebeslag og isolert
konstruksjon. Eier opplyser at det er lagt ned stor egeninnsats i tillegg til innleide
fagfolk.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Ny varmtvannsbereder 2025. Fradeling av seksjonene, nytt rgropplegg
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2025 fra disse.
- Arbeid utfert av: Hordaland Rgrteteknikk

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

-Ja

Beskrivelse: Mus har veert i kjeller 2023. Tettet alle mulige i ganger samt hatt katt. Ikke
sett mus siden. Her kom de trolig inn der ny inntakskabel gikk, samt noen vindu som
var apne ved vaskerom i kjeller under oppussing.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Oppgradert el i hele huset.

- Arbeid utfgrt av: @ystese elektriske

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
-Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja

Beskrivelse: Se boligmappen

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Bytte av tak 2022

- Arbeid utfgrt av: Bygg'da

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

-Ja

- Beskrivelse: Seksjonering i 2025

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
-Ja
- Beskrivelse: Godkjent seksjonert i 2025

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

-Ja

- Beskrivelse: Tilstandsrapport juni 2025
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Innhold
1. Etasje: Entre, bad, toalett, soverom, soverom, kjgkken, stue, hobbyrom, soverom

Kjeller: 11 m2. Kjeller: 3 stk boder

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Vinduer og dgrer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Tilstandsgrad 2 er satt
pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og dgrer. Det ma paregnes noe vedlikehold
og utskifting av enkelte vindusglass/vinduer i tiden som kommer.

Altan 11.6m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Betong terrasse - 6.2m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Bad - 2.9m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn
i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Siden det er
etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Bad - 2.9m2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende
installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa
sikt. Innredning er fuktskadet. TG1 pa ventilasjon.

Etasjeskille: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver
malt mellom 0-26 mm hgydeforskjeller gjennom rom i leiligheten. Grunnet planlgsning
og litt ulik hgyde pa rom er det ikke malt pa tvers av hele leiligheten men rom for rom.
Normale avvik med hensyn til alder.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2021:

- Ny varmepumpe

- Ny kjgkkeninnredning

- Nye overflater

2022:

- Oppgraderinger i 1. Etasje

- Oppgraderinger pa vann- og avlgpsregr

- Nytt elektrisk anlegg (ikke hobbyrom-del)

2023:

- Ny taktekking,

- Ny pipebeslag,

- Isolert konstruksjon

2025:

- Ny varmtvannsbereder

- Nytt hovedsikringsskap

- Oppgradert inntaksstrgm
- Innlagt fiber

Modernisert/Pakostet ar
2020-2025

Parkering

God parkeringsdekning til pa egen tomt med plass til flere biler. Etter behov ved stgrre

tilstelninger har selger parkert pa kommunal biloppstillingsplass like nedenfor

eiendommen.

Vedtektsfestet rett til to parkeringsplasser.

Det ble i 1994 sendt inn tegninger til kommunen som ble godkjent for oppfgring av en
carport pa ca 30 kvm pa tomten. Arbeidet ble ikke utfert, og byggetillatelsen er, etter
bestemmelsen i plan- og bygningsloven, frafalt.
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Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
593478

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Januar 2024 var det brannforebyggende tilsyn i boligen. Det ble gitt 3 bemerkninger
hvorav to punkter krevde retting, og ett punkt var en merknad. Selger utbedret to av
punktene. Det ble sendt henvendelse til kommunen vedrgrende siste bemerkning som
gjaldt at skorstein er delvis innekledd. Kommunen har sa langt ikke besvart selgers
spgrsmal om naermere forklaring m.m. Derav er den siste bemerkning ikke utbedret.
Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for
eventuelle palegg fra kommunen, samt kostnader forbundet med dette.

Energi
Oppvarming
Fast brensel:

- Vedovn i stue

Elektrisk oppvarming:
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Varmepumpe i stue og varmekabler i gulv pa badet

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 850 000

Kommunale avgifter
Kr 14727

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Fast gebyr vatn u/maler + stipulert forbruk vatn: kr. 10 676,-
Slamtgmming: kr. 1 274,-

Eiendomsskatt: kr 2 501,-

Gebyr for tilsyn m fyringsanlegg: kr. 276,-

Stipulert forbruk vatn er 252 m3 per ar.

Renovasjon faktureres av BiR direkte, og er ikke inkludert i kommunale avgifter.
Minimumsgebyret/grunnprisen for en 140 liters beholder er kr 3581,44 kr. Tre
hentinger av restavfall i kvartalet er inkludert. Disse tsmmingene faktureres per
kvartal. Det koster 56,05 kr per gang du temmer et restavfallsspann pa 140 liter utover
de temmingene som er inkludert i grunnprisen. Tammer du bosset som en
gjennomsnittskunde, hver 14. dag, blir gebyret 4 366,14 kr. Ved maksimalt antall

Fossvegen 59, seksjon 2

11



12

temminger blir gebyret 5 823,44 kr.

Eiendomsskatt
Kr 2 501

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 628 853

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 515411

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi gjelder for hele bygget for inntektsaret 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, brgting, innboforsikring, innvendig vedlikehold, samt abonnement til
tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
96/267

Felleskostnader inkluderer

Etter overtakelse vil det bli satt opp et styre som fastsetter felleskostnader per enhet.
Opplyste felleskostnader er a anses som stipulerte basert pa husforsikring, fremtidige
felleskostnader vil avvike.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 780

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.06.2025

Sameiet
Sameienavn
Fossvegen 59

Regnskap/budsjett

Sameiet skal etter etablering av et styre sette opp budsjett, fastsette felleskostnader til
dekning av felles kostnader i sameiet som felles byggforsikring, og fere regnskap for
sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter sa langt det ikke er til seerlig sjenanse for de
andre seksjonseierne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det bgr paregnes felles forpliktelser i form av dugnad, trappevask og vasking av
fellesareal, samt brgyting/strging.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 56, seksjonsnummer 2 i Kvam kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.02.1949 - Dokumentnr: 122 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4622 Gnr:114 Bnr:18
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10.02.1949 - Dokumentnr: 122 - Bestemmelse om kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:4622 Gnr:114 Bnr:18

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Gjelder tillatelse til & anlegge vann- og kloakkledninger over
bruksnummer 18, og til sjgen. Eier er selv ansvarlig for mulig skade, nedleggelse eller
reparasjon av eiendommen og ledninger. Eier har gjerdeplikt rundt hele eiendommen.

05.06.2025 - Dokumentnr: 636742 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 171/267

Meglers forklaring: Bygget er seksjonert i 2 eierseksjoner med tilhgrende tilleggsareal.

Kopi av tinglyste heftelser kan fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen har veert brukt til boligformal siden 1950 hvor det ble oppfert og benyttet
som en tomannsbolig.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Megler har vaert i kontakt med kommunen, og de bekreftet at bebyggelsen ikke anses
som ulovlig med den bakgrunn. Papirer kan ha veert forsvunnet i forbindelse med
kommunesammenslaing og digitalisering av arkiver.

Det gjgres oppmerksom pa at felgende fasadeendringer er gjort uten godkjent
byggesgknad til kommunen:
- Det er satt inn nye takvinduer og vindu i gavl mot gst som ikke var der fgr.

Det gjgres oppmerksom pa at store deler av terrassen pa bakkeplan er bygget utenfor
eiendommens grenser

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunal vannledning via private stikkledninger. Eier er selv
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ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Eiendommen har privat septiktank. Kommunen har en generell hjemmel til & kreve at
eiendommer med privat septiktank kobler seg til det offentlige avigpsnettet. Det
foreligger ingen palegg om endring av tilknytningsforhold per dags dato. Kontakt
megler for ytterligere informasjon.

Eiendommen har godkjent utslipp av gravann. Utslipp gar i privat avigpsrer i fellesskap
med hyttenabo.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er i kommuneplan datert 08.10.2019 er
avsatt til LNF. | LNF-omrader er det restriktiv praksis til @ kunne utfgre tiltak pa
eiendommen.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. | dette sameiet er det
fattet vedtak om at en boligseksjon ikke kan leies ut til korttidsutleie med mer enn 120
dager i aret uten den andre eierseksjonens samtykke.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Leiligheten leies ut for gyeblikket. Boligen kan overdras med Igpende leieavtale, men
det anbefales en overtakelse pa 2 mnd. fra budaksept.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

46 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

47 600 (Omkostninger totalt)
58 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
61 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 897 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 908 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1911 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 35.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Honorar seksjonering

2 900 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

9 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 101 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Ansvarlig megler bistas av

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
02.07.2025
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Tomannsbolig

Adresse

Fossvegen 59
5630 STRANDEBARM
4622/114/2/56/0/0

Rapportdato

23.06.2025

Befaring utfert den 03.06.2025 av:

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
— Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Fossvegen 59, 5630, STRANDEBARM
Matrikkel: 4622/114/2/56/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1950 Kilde : Tidligere salgsoppgave
Tomt: 472 m?

Hjemmelshaver(e): John Henrik Thorbjgrnsen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Boligen er oppfart i 2 fulle etasjer med loft over og kjeller under i ca. 1950. Store deler av leiligheten i 1. etasje er
oppgradert med nytt kjekken, laminatgulv og nye veggplater, noen eldre overflater. Det elektriske anlegget er ogsa oppgradert.
Det er gjort noen utskiftinger av vinduer i 1. etasje, ellers eldre vinduer. EL., vann og avlgpsrer er opplyst & vaere oppgradert i
oppgraderte etasjer. Eier opplyser at det er lagt ned stor egeninnsats i tillegg til innleide fagfolk.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Septik
Adkomst: Offentlig, Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand. Noen eldre vinduer og terrasse dgrer. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
2021 Renovert 2. etasje.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

kjeller
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0 m? 11 m? 11 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

3 stk boder
1 etasje
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
95 m? 0m? 95 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entre, bad, toalett, soverom, soverom, kjgkken, stue,
hobbyrom, soverom
Totalt areal
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
95 m? 11 m? 106 m? 0m?

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

kjeller

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

0m? 11 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

3 stk boderikjeller
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1 etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
79 m? 16 m? 0m? 0m?
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Entre, bad, toalett, soverom,  hobbyrom, soverom
soverom, kjgkken, stue

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
79 m?2 27 m? 0m? 0 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
106 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjennsmessig. Leiligheten har en rom utforming som gjer det vanskelig & male opp leiligheten helt ngyaktig. Noe avvik kan
derfor paregnes (utover min. krav til ny avhendingslov).
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Vinduer og derer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvarende brukstid
pa vinduer og derer. Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av enkelte vindusglass/vinduer i tiden som
kommer.

Altan 11.6m2 : Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder.

Betong terrasse - 6.2m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Apninger i rekkverk er
ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Bad - 2.9m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
sm@remembran er 10-20 ar. Siden det er etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstaende levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Bad - 2.9m2 - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt. Innredning er fuktskadet. TG1 pa ventilasjon.

Etasjeskille: Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble ved stikkprgver malt mellom 0-26 mm hgydeforskjeller gjennom rom
i leiligheten. Grunnet planlgsning og litt ulik hgyde pa rom er det ikke malt pa tvers av hele leiligheten men rom for
rom. Normale avvik med hensyn til alder.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Boligen er nylig seksjonert, papirer rundt dette er oversendt og gjennomgatt

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre Fare For
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Det er usikkert hvordan oppbygning av leilighetene er i forhold til brannceller.
Ytterderer inn til leiligheten er ikke B30 klassifisert.
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Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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n Vinduer og darer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Det er vinduer fra ulike tidsperioder i leiligheten.
Det er observert fglgende arstall : 90, 97, 04, 21 og noen enkelglass vinduer antagelig fra byggear.

Generell beskrivelse av derer
Ytterder inn til leiligheten antagelig fra 2021.
Terrassedgrer av eldre dato i darlig stand.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Arstall nevnt over.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.

Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og dgrer.

Det ma paregnes noe vedlikehold og utskifting av enkelte vindusglass/vinduer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

TG2 M
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Altan 11.6m2

TG2 M

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:
Altan pa 11.6m2 med utgang fra stue

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverksheyde opp til dagens forskriftskrav.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde

0/0/95/2/¥ L 1/229% - 65 NIDIASSOA
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n Betong terrasse - 6.2m2

TG2 M

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:

Betong terrasse med utgang fra spisestue - 6.2m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverksheyde opp til dagens forskriftskrav.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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0/0/95/2/¥ L 1/229% - 65 NIDIASSOA
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Bad - 2.9m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Baderom fra 2007 med fliser pa gulv og vegger, rer- og el- opplegg fra 2007, dusjkabinett, servant med skap under, skap med
speil over. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avsug i vegg. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Det er malt ca 0.5cm fra der til dusjkabinett.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd sme@remembran er 10-20 ar. Siden det er etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn
den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, PVC avlgpsrar, i kjeller er det st@pejernsavlgpsrar fra byggear.
Innredning har fuktskader.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt. Innredning er
fuktskadet.

TG1 pa ventilasjon.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstetende rom.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

FOSSVEGEN 59 - 4622/114/2/56/0/0
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BY  ripe TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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n Etasjeskille TG2 M)

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble ved stikkpraver malt mellom 0-26 mm haydeforskjeller giennom rom i leiligheten.

Grunnet planlgsning og litt ulik hayde pa rom er det ikke malt pa tvers av hele leiligheten men rom for rom. Normale avvik med
hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

FOSSVEGEN 59 - 4622/114/2/56/0/0
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m Kjokken 8.9m2

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Pa befaringsdagen mangler det sokler under
kjokken.

Anbefalte tiltak
Montere sokkel, noen justering pa skuffer og fronter.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avigpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vannrer av kobber pa bad, rer i rer pa kjgkken, avlepsrar av PVC, i kjeller er det stepejernsavigpsrer fra byggear.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Felles bereder i kjeller av nyere dato.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Varmepumpe fra 2017.

TG2 pa kobber rar pa bad og stapejernavlgp i kjeller som tilharer leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedregrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Fast tilkobling av varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

FOSSVEGEN 59 - 4622/114/2/56/0/0

Er det etablert raykvarslere?
Ja

-
(@)
-t

2

Innvendige overflater

Overflater gulv
Fliser pa bad, malt betong gulv pa toalett, belegg pa hobbyrom og soverom.
Laminat fra 2021 i gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa vegger pa bad. Mdf panel plater og noe slett vegg pa vegger.
Tak plater i himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe

hakk og merker, hulli vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mebler etc.

Overflater pa toalettet er moden for modernisering.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250155

Selger 1 navn

John Henrik Revheim Thorbjgrnsen

Fossvegen 59, seksjon 2

Poststed
STRANDEBARM 5630

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 593478

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JHRT
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Faktura 16960.pdf

|Ja, kun av fagleert

| Ny varmtvannsbereder 2025. Fradeling av seksjonene, nytt reropplegg 2025 fra disse.

| Hordaland Rarteteknikk

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa
M Nei [JJa
M Nei [ va
M Nei 1 Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Mus har veert i kjeller 2023. Tettet alle mulige i ganger samt hatt katt. Ikke sett mus siden. Her kom de trolig inn der
ny inntakskabel gikk, samt noen vindu som var apne ved vaskerom i kjeller under oppussing.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Oppgradert el i hele huset.

| Dystese elektriske

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Se boligmappen

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JHRT
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16
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bytte av tak 2022
Arbeid utfert av | Bygg'da

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Seksjonering i 2025.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent seksjonert i 2025

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport juni 2025

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fossvegen 59
Postnr 5630

Sted Strandebarm
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 114

Bnr. 56

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1373903
Dato 23.03.2022
Innmeldtav John Henrik Thorbjernsen

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 32 861 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

26 341 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 4 000 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1950
Tre

345

3

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft
Periodisk avtrekk fra bad/kjekken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fossvegen 59

Postnr/Sted: 5630 Strandebarm

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 23.03.2022 13:27:13

Energimerkenummer: A2022-1373903

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: John Henrik Thorbjernsen

Gnr: 114
Bnr: 56
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/p& kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fukistyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Kvam

1. Opplysninger om Innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogs en advokat eller annen med

fullmakt fra hjen Ish en(e).

Navn Fadselsnr /Org.nr. E-postadresse  gULTTvV

Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd. Bergen Sentrum NO 950 007 613 MVA  |steffen.bilshak@kregsveen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Ngstetorget S 5011 Bergen 55610008

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4622 Kvam 114 56

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
280691 48710 John Henrik Revheim Thorbjgrnsen 11

4. Sgknad (gnsket oppdeling av elendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom d anskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen av B = tilleggsareal i bygning
N = nringseiendom tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs-§§ S.nr | For- | Brok Tilleggs-§f S.nr | For- | Brgk Tilleggs-§ S.nr | For- | Brgk Tilleggs-J S.nr | For- | Brgk Tilleggs-

mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller} |areal mal | (teller) | areal

1 (s [24] D |13 25 37 49

2 (s |96 | B |14 26 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

sumtellere=| 7 £ F Nevner = Q 67
Dato

13.03.2026

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav4



5. N@dvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som inneholder opplysninger
om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)

h)

i)

SECECECECENE NN

hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, fra
naboelendom eller fra egen tilleggsde!

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

Leanh PO

seksjoneringen omfatter alle br i \

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anteggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort unntak fra
vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet, eller annen
bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til
fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)
b)
<)
d)
e)
f)

8)

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs tilleggsdeler som skal
inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til seksjonsnummer og bruken
av de enkelte rom angis tydelig
Sameiets vedtekter

av e alingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
Dokt jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik dokumentasjon fremga av
tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gir ut pa at eiend 1ikke kan disp es over uten samtykke fra rettighetshaver.
Samtykket ma vaere med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato ; Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
/4 ~2024

% 4 / K W lohn Henrik Revheim Thorbjgrnsen
Ze e

Sted og sato ‘iﬁemmelshavers underskrift / Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)
b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4622 Kvam 114 56 0
Dato Underskrift Stempel

Dato

13.03.204%

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side3 av4




4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
= Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen av B = tilleggsareal i bygning
N = naeringseiendom tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.ar | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-{ S.nr | For- | Brok Tilleggs- f S.nr | For- | Brok Tilleggs- § S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere = Nevner =
Dato l Innsenderens ungetskri _—

.

/el

13.63.0025

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgeknad om seksjonering Side4av4




Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Kvam

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med
PRI o .

fra ]| h :ll(c).
Navn Fodselsnr /Org.nr. E-postadresse  QUKEV
Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd. Bergen Sentrum NO 950 007 613 MVA |steffen.bilshak@kregsveen.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Ngstetorget 5 5011 Bergen 55610008

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4622 Kvam 114 56

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
280691 48710 John Henrik Revheim Thorbjernsen 1/1

4. Spknad (snsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen av B = tilleggsareal i bygning
N = naringseiendom tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brek Tilleggs-§§ S.nr | For- | Brek Tilleggs-§ S.nr | For- | Brok Tilleggs-§ S.ar | For- | Brgk Tilleggs-§ S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mél | (teller) | areal

1 [s [77#1]D |13 25 37 49

2 le |G |D |14 26 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sumtellere=| 967 Nevner = 267
Dato

13.03.2.025

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4



S. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

L

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokt som er ngdvendige for at
om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

ingen skal kunne tinglyses, for

som inneholder opplysninger

6. Egenerklaering om at vilkidrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

a) hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, fra
naboelendom eller fra egen tilleggsde!

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eiler plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) - seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort unntak fra
vilkaret

f . det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformaélet, eller annen
bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til
fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkiaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Ll r3 {del

bad og wc i ho av

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kj
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato

13.02.2035

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a)
b)
<)
d)
e)
f)

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs tilleggsdeler som skal
inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til seksjonsnummer og bruken
av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

Dok jon pa at boligseksjoner oppfylier kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik dokumentasjon fremga av
tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzaering som gir ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten ykke fra rettigh
Samtykket ma veere med original signatur

b

ol

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ved seksjonering» vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Q'?
ASieY /f/- 224

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

A John Henrik Revheim Thorbjarnsen
e o - -

Sted og dato

|emmeya%vers underskrift / Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)
b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m4 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4 fylles ut):

Ki K 'S navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4622 Kvam 114 S6 0

Dato Underskrift Stempel

Dato

13.03. 2025

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4




4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Aol Lci

Eiendommen sgkes opp i eler:

slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsad | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen av B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringseiendom tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn {(krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering

S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-J S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | (teller) |areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) |areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 111 135 159

64 88 112 136 160

65 89 113 137 161

66 20 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 117 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 98 122 146 170

75 99 123 147 171

76 100 124 148 172

77 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sum tellere = Nevner =
Dato I Innsenderens ungegskrift

ol A

0 ; 2 - L5
13.03.202 Yrr i A

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedava
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SITUASJONSKART

. Gnr: 114 |Bnr: 56 IFnr: 0 ISnr: 0
Eigedom:
Adresse: Fossvegen 59, 5630 STRANDEBARM
. . | THORBIZRNSEN JOHN H R, Fossvegen 59, 5630
Heimelshavar: STRANDEBARM ’

KVAM HERAD Dato: 17/8-2023 Signatur: Mélestokk
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Ein tar atterhald for at det kan vere feil pa kartet, m.a. gjeld dette eigedomsgrenser, bygg m.m. som i samband med
planlegging/prosjektering/anleggsarbeld m& undersgkast naarmare.
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Seksjon 1
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2. etasje
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Seksjon 1
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74 Krogsveen

MA REDIGERES!

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
«Fossvegen 59»

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Det tar forbehold om endringer og tilpasninger i forbindelse med innsendelse av
seksjoneringsbegjzringen

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Fossvegen 59.
Sameiet bestar av 2 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst .
Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes til boligformal.

Breken for sameiet er:

Seksjonsnr. Formal Brok
1 B 171/26%
2 B 6/ 267

Sameiet har til formdl 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 114, bnr. 56 (Ideell andel 1/1), med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den seksjon som er knyttet til
bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av drsmetet.

De enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Tilleggsdelene omfatter boder i kjeller hvor begge seksjonene har tilgang over fellesareal, som

www.krogsveen.no

91



92

[£ Krogsveen

vist pa vedlagt tegning. Videre er det tilhorende tilleggsdel i form av altan/terrasse.

Hver seksjon har videre eksklusiv bruksrett til to parkeringsplasser pa felles tomt, samt uteareal.
Fordelingen av parkeringsplasser og uteareal folger ogsa av vedlagt tegning.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1.1. ledd og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre seksjonseiere ungdig eller urimelig hindres i bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bide utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner i den enkelte seksjon skal meldes til styret.

Ledninger, ror, og liknende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Enhver seksjonseier har anledning til & foreta utleie eller korttidsutleie av eiendommen. Ved
korttidsutleie menes en leieavtale pa under 30 dager. En boligseksjon kan ikke leies ut til
korttidsutleie med enn 120 dager i aret uten den andre eierseksjonens samtykke.

Seksjonseierne har rett til & holde dyrehold sé langt det ikke er til serlig sjenanse for de andre
seksjonseierne.

De andre seksjonseierne har ikke forkjepsrett ved salg av den andre seksjonen i sameiet.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne etter storrelsen pa sameiebrekene. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til 2 x
folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Seksjonene skal ha et felles driftsbudsjett med fordeling i henhold til sameiebrok. Styret
fastsetter pd grunnlag av budsjett et & konto belep som innbetales forskuddsvis hvert kvartal av
de enkelte boligsameier. Ved fastsettelsen av a konto belgpene skal det tas hensyn til at det mé
bygges opp rimelige reserver til 4 mate fremtidige utgifter til vedlikehold og pakostninger. Med
mindre noe annet fglger av vedtektene, legges sameiebreken til grunn for den innbyrdes
fordeling av kostnadene

Sameiebraken er i seksjoneringsbegjaringen fastsatt etter seksjonenes areal.

www.krogsveen.no
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§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks. I dette inngér ogsa rensing av sluker og avlgp fra
altan/terrasse

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er
sameiets ansvar. Fremtidig fargevalg utvendig kan kun gjeres ved enighet mellom partene. Hvis
ikke gjelder eksisterende farge.

Sameiet har sammen ansvar for vedlikehold av fellesarealer og felles anlegg og utstyr. Utvendig
areal som naturlig tilfaller hver seksjon (tilleggsdel) folger ogsa vedlikeholdsansvaret for den
seksjon som benytter det definerte arealet.

For gvrig se eierseksjonslovens §§ 32 og 33.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Seksjonene er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold og pakostninger av omrider som naturlig
tilherer seksjonene:

- tak med tilherende loft over egen seksjon

- oppgang til boligenes inngangsparti

- andel fasade tilhgrende boligseksjonene

- tekniske installasjoner med rer og elektrisk anlegg som betjener boligseksjonene

- egne boder

- annet som naturlig harer til boligseksjonene

§6
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av boligseksjon ma godkjennes av styret, men kan ikke nekte uten saklig
grunn. Eier av nzringsseksjonen kan fritt leie ut neringsareal og tomt.

Hver seksjonseier plikter & serge for at kjgper/leietager erklarer seg innforstitt med Sameiets
vedtekter, husordensregler og avtaler i Sameiet som angér seksjonseierne samt festeavtalen for
tomten.

§7
STYRET

www.krogsveen.no
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Sameiet skal ha et styre som bestar av en representant fra hver seksjon. Styreleder er for to &r og
velges annen hver gang fra hver av seksjonene.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan kun treffe vedtak nér hele styret er tilstede. Vedtak

treffes med flertall.

Styremptene ledes av styrelederen. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§10
ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinert arsmeote holdes hvert &r innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzrt arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tjue dager. Ekstraordinart drsmetet kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pé forhind varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir 4rsmatet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pad sameiermete, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til &rsmeotet.

§ 11
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE

P4 det ordinzre drsmeote skal disse sakene behandles:

¢ Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

www.krogsveen.no
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§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING

Arsmete skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen meteleder som ikke
behgver vere seksjonseier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

» ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

» salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhere sameiemne i fellesskap.

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

 samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer eking
av det samlede stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne for mer enn S % av de arlige fellesutgiftene Huvis tiltak her ferer med
seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere p4 mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige, se
eierseksjonslovens § 50./1i>

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere, se eierseksjonslovens § 51.

§13
OM ARSMOTET

I drsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer (gjelder ved kun
boligseksjoner).

Representanter fra begge seksjonene plikter & vere tilstede pd drsmetet, med mindre det er

dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ekstra familiemedlem fra hver seksjon
har rett til & vaere tilstede pa drsmatet og har rett til 4 uttale seg.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

www.krogsveen.no
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Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor kan velges av drsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pé ordinzrt arsmete.

§15
FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det harer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem éar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er
mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
pvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapitel 13, jf lov om eierseksjoner § 39.
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§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke vesentlig betydning
for de ovrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for arsmetet til avgjorelse.

§19
FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende méte.

§ 20
ANSVAR UTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrok.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For evrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, dog slik at
vedtektsbestemmelser gér foran loven.

khkkkhkhhhhhkkhkhhkkk

Sted/dato:

Signaturer :

www.krogsveen.no
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Fossvegen 59

3. etasje

10.03.2025

Seksjon 1
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Peisovn

/~— Sikringsskap

Fossvegen 59

2. etasje

10.03.2025

Seksjon 1

Tilleggsdel S1

Fellesareal
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\I Peisovn
o~ Sikringsskap
~~ Hovedsikringsskap

Fossvegen 59

1. etasje

10.03.2025

Seksjon 2

Tilleggsdel s2

Fellesareal
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Hovedstoppekran

Stoppekran

p— Varmtvannsbereder
— Stoppekran

— Varmtvannsbereder

Fossvegen 59

Underetasje 10.03.2025

Tilleggsdel S2

Tilleggsdel S1 Fellesareal
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SAMMENDRAG

4622-114/56/0/0

Boligmappenummer: CGl15480
Matrikkel:
Bruksenhet: H0201
Andelsnr: 0
[ ——
N 2
Hjemmelshavere:

John Henrik Thorbjgrnsen

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 41 dokumenter)

Tittel

Brukermanual 1418050 - Komfyrvakt
MicroSense sglv.pdf

Hurtigguide 1418050 - Komfyrvakt
MicroSense sglv.pdf

FDV 1418051 - Komfyrvakt MicroSense
hvit.pdf

FDV digital jordfeilautaomt type F.pdf

Brudlﬁcerveiledning digital jordfeilautomat type-
Fp

Brukerveil_overspenningsvern.jpg
FDV 1702804 - Tilknytningsskap 230V-IT.pdf

Bruksanvisning 5491000 - Termostat
Microtemp MTC3 hvit.pdf

FDV 5491000 - Termostat Microtemp MTC3
hvit.pdf

FDV 8202502 Energimaler trefase.pdf
datapkt John Henrik Thorbjgrnsen 1.pdf

Testraport TA-01-04_07.pdf

Oppdatert av
@YSTESE ELEKTRISKE AS

(@OYSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

(@OYSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS
(@YSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

0230 Osle

o _y fle

Adresse:

Fossvegen 59, 5630

STRANDEBARM

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker

Elektriker

Dato
2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06

2020-10-06




Tittel
5S Risikovurdering Ekom

5S Samsvarserkleering

5S Samsvarserklaering Ekom
5S Sluttkontroll Ekom
Garantiskjema varmekabel
Garantiskjema varmekabel
Bruksanvisning LED INA.pdf
Datablad LED INA.pdf

5S Kursfortegnelse

5S Rapport fra sluttkontroll

5S Risikovurdering - rapport fra
risikovurdering

5S Samsvarserklaering

5S Kursfortegnelse

5S Kursfortegnelse

5S Rapport fra sluttkontroll

5S Risikovurdering - rapport fra
risikovurdering

5S Samsvarserkleering

FDV 1036526 - MILLIMAT_150 HS 600W 4,0
m2.pdf

Brukerhandbok MTC4.pdf

FDV 5491010 Termostat MTC4 Microtemp
hvit.pdf

Hurtigguide Termostat MTC4-1991.pdf
5S Rapport fra sluttkontroll

5S Risikovurdering - rapport fra
risikovurdering

5S Samsvarserkleering

Garantiskjema varmekabel

Oppdatert av
@YSTESE ELEKTRISKE AS

(@OYSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
(OYSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
(OYSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
(OYSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
(OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS
@YSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS
(@OYSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

@YSTESE ELEKTRISKE AS

(OYSTESE ELEKTRISKE AS

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Fagomrade Dato

Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2020-10-06
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2021-10-05
Elektriker 2022-05-30
Elektriker 2022-05-30
Elektriker 2022-05-30
Elektriker 2022-05-30
Elektriker 2022-05-30
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06
Elektriker 2023-02-06

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

'5 Boligmappa

Post og besok:

Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no
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SITUASJONSKART
) Gnr: 114 anr: 56 ]Fnr: 0 ISnr: 0 $I
Eigedom:
Adresse: Fossvegen 59, 5630 STRANDEBARM

: . | THORBI@RNSEN JOHN H R, Fossvegen 59, 5630
Heimelshavar: | <1 ANDEBARM '

Dato: 17/8-2023 Signatur; Malestokk

ol

Ein tar atterhald for at det kan vere feil pa kartet, m.a. gjeld dette eigedomsgrenser, bygg m.m. som i samband med
planiegging/ prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkast nzermare.
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' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

Kommune: 4622 Kvam ——— Lite ngyaktig
Eiendom:  4622/114/56/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.8.2023

— — Omtvistet grense Punktfeste

e W
1D

Wiyl
i Ii14/ 4 K
96 e

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendom:

ambita

Kommune: 4622 Kvam

4622/114/56/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hay ngyaktighet
— Mindre ngyaktig

— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss -------

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 17.8.2023
Punktfeste

N

A

14419808
96"

14132 |
K PN
%4?9\\
1114127 & AN
(14740 /RS
dls L114/89
1A Ney
74
/ g \ 114)56)
| \
K
7 /
QLY N
: /// WAL /
B~ ‘
4 — K
107416 /A4
(12799

g

114/18

;l‘"\
) % \\\\ TN il

NS //
7
14/90:

\¢

0:

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Nabolagsprofil

Fossvegen 59

Offentlig transport
2 Fosse Haukésvegen 1 min %
Linje 749 0.1 km
X Bergen Flesland 1140 min &
Skoler
Strandebarm skule (1-10 kl.) 3 min &
128 elever, 10 klasser 2.6 km
Framnes kristne vgs. 19 min &
260 elever, 9 klasser 22.1km
Kvam vgs. avd Norheimsund 27 min &
200 elever, 16 klasser 28.5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 24%6-12 ar
B 24%13-154ar

12% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

110

.
Aldersfordeling
52
a@ 8% o o
203 ~
) mn ™ o &2
o © ™ 0 50
o s¢ ¥ o
e < N — <@
@Qw 5~ N ©
X< o 82 50 o= -
o - @ 28
— e} ~ I~
il - . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Fosse | Melan... 109 100
I Kommune: Kvam 8 497 4271
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Strandebarm barnehage (1-5 ér) 4 min &
51 barn 2.8 km
Torvikbygd barnehage (1-5 ar) 12 min &
17 barn 13.5km
Norheimsund barnehage (1-5 ar) 24 min &
94 barn 25.6 km
Dagligvare
Coop Prix Strandebarm 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km
Krambua 4 min &
Sport
® Strandebarm skule 3 min &
Aktivitetshall, fotball 2.6 km
® Strandebarm idrettspark 5 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 3.5km
& Hardanger Treningssenter 24 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



114

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fossvegen 59, seksjon 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5630 STRANDEBARM Saksbehandler: Steffen Bilsbak
Telefon: 987 65794
Oppdragsnummer: E-post: steffen.bilsbak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



