Saxegaardsgata 3A, 0192 OSLO

Innbydende & attraktiv 2-roms -
Ca. 3m takhoyde - Arealeffektiv -
planlosning - Svaert god -
beliggenhet v. Barcode & Sorenga



Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Saxegaardsgata 3A

Kr 2700 000,-

Kr 770 000,-

Kr 1 350,-

Kr 3471 350,-
Kr7168,-

Pal Rostad Stokholm

Andelsleilighet
Andel

1894

23/28 kvm

399 m?

1

2

Gnr. 233, bnr. 365
104

1002250220

Innbydende & attraktiv
2-roms - Ca. 3m takhoyde
- Arealeffektiv planlosning
- Svaert god beliggenhet v.

Velkommen inn i Saxegaardsgata 3A, beligggende i hjertet av
Gamlebyen med Middelalderparken som naermeste nabo. Her bor du
med kort vei til alle fasiliteter, omkringliggende parker, naerhet til
Bjgrvika, Grgnland og Sgrenga.

Heydepunkter:

- Lys og luftig 2-roms leilighet

- Rikelig med lysinnslipp fra store vindusflater

- Ca. 3 meter takhgyde

- Arealeffektiv planlgsning med &pen stue-/kjgkkenlgsning

- Stilrent kjgkken med spesialtailpasset og praktisk sittebenk, samt
integrerte hvitevarer

- Sveert god beliggenhet v. Barcode og Sgrenga, med umiddelbar
neaerhet til yrende byliv

- Ingen forkjgpsrett

- Lave omkostninger, uten dok. avg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:23 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 23 m2 Entré, bad, stue/kjgkken, soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
399 m2

Beliggenhet
| Saxegaardsgata 3A bor du i den "nye" delen av Gamlebyen - som for mange er den

hyggeligste, beliggende rett ved foten av Ekebergasen.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi eller pa sgndagsadpne Bunnpris som ogsa ligger
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fa skritt fra inngangsdgren. Ellers er hovedstadens puls med alt av servicetilbud og
daglige fasiliteter en kort ga-, sykkel- eller trikketur unna. Et mangfold av idylliske
parker og friarealer som Middelalderparken, Ruinparken, Skulpturparken i
Ekebergskogen, Urskogen langs Alnaelva, Vannspeilet, Svartdalsparken og
Ekebergsletta ligger ogsa innen gangavstand med fantastiske tur- og
rekreasjonsarealer. Det er kort vei til restauranten med Oslos flotteste utsikt;
Ekebergrestauranten og flere andre velrennomerte restauranter pa Kampen, Valerenga,
Toyen eller Munch brygge.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade buss og trikk rett i naerheten. Noen
minutters gange fra leiligheten ligger trikkeholdeplassen Oslo Hospital med 13- og
19-trikken. Her finner du dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du svaert enkelt
kan forflytte deg rundt i byen. Naermeste bussholdeplass er Utsikten med busslinjene
19N, 34, 70, 70N, 71 og 74.

Flotte rekreasjonsomrader pa Ekeberg

Stien opp til Ekebergparken gar fra nederst i Konows gate - et par hundre meter unna.
Kilometerlange turlgyper bade pa sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark
og Norway Cup, og Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare noen av
tilbudene! Ekebergparken er en stort, spennende omrade med mye kunst og skulpturer
spredt rundt i skogsomradet.

Bjgrvika - der byen mgter fjorden

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
sgrvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt sveert positivt til
bydelen. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det
hvite operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av Munchmuseet, ligger
Oslobukta: En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av
a ga langs kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier,
butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle
prisklasser ved fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley
og Maaemo med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munch museet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk, og kajakkpadling. Her

finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa motsatt side av Sgrenga
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star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Skolekrets
Sogner til Gamlebyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste holdeplass:

Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 0 km

Buss fra St. Halvards plass (Linje 34, 34X, 70, 70N) 0.2 km
Tog/T-bane fra Oslo S 1.2 km (T-bane fra Grgnland ca. 1.3 km)

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
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Sammendrag selgers egenerklaering

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Viften pa samtlige bad ble byttet ut av faglaerte i regi av borettslaget.

Innhold
Leiligheten inneholder:
Entré, bad, stue/kjokken, soverom.

I tillegg disp. leilighetne en kjellerbod pa ca. 5 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig
- Dgrer: Eldre entrédgr med bruksslitasje, hgyere varmetap og mulighet for redusert
funksjon over tid. Vedlikehold ma paregnes, utskifting kan bli aktuelt.

Innvendig
- Innvendige dgrer: Slitasje med merker i overflater og slark i vridere.

Vatrom - Bad

- Overflater vegger/himling: Knekte fliser, oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid.

- Overflater gulv: Sprekk i fliser, ujevnheter som kan gi darlig fall mot sluk og
vannansamling.

- Sluk/membran/tettesjikt: Membran ikke synlig og ingen dokumentasjon. Over
halvparten av forventet brukstid passert. Risiko for lekkasjer.

- Saniteerutstyr/innredning: Svelling i innredning (fuktskader), alder/slitasje pa
saniteerutstyr.

- Ventilasjon: Elektrisk avtrekksvifte mot felles kanal (ofte ikke tillatt). Mulige kostnader
for endring.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Kobberrgr med plastkappe, over halvparten av forventet levetid
passert. @kt risiko for lekkasjer.

- Avigpsrgr: Plast, over halvparten av forventet levetid passert. @kt risiko for lekkasjer.
- Ventilasjon: Avvik fra gjeldende krav. Manglende avtrekk pa kjgkken, begrenset
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ventilasjon kan gi fuktproblemer og darlig luftkvalitet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerparkering i omradet - Sone
C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
80325323

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i baderomsgulv.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 700 000

Info kommunale avgifter
Faktureres borettslaget og er inkl. i andelens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 762 973

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 051 891

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og ev. oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 1.958,-

Bredband 225,-

Kapitalkost. [an 2 OBBK01 2.482,-
Kapitalkost. |an 1 OBBK03 2.503,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 7.113,-
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Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 168

Andel Fellesgjeld
Kr 770 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.06.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 0BOS06-98208263552
Restsaldo: 87.817,-

Kapitalkostnader: 421 -

Avdragsfrihet t.o.m.: 01.02.2026

Estimert endring etter avdragsfrihet: 130,-

Lanenummer: OBBK01-98207424617
Restsaldo: 342.578,-
Kapitalkostnader: 2.442,-

Lanenummer: OBBK03-98207399906
Restsaldo: 336.745,-
Kapitalkostnader: 2.474,-

Lanenummer: 0BOS07-98208263544
Restsaldo: 2.494, -
Kapitalkostnader: 30,-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 770.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr.
02.06.2025

Andel fellesformue
Kr 7 633

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Middelalderparken Borettslag

Organisasjonsnummer
988669164

Andelsnummer
104

Om borettslaget

Middelalderparken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 988669164, og ligger i bydel Gamle Oslo. Borettslaget bestar av
35 andelsleiligheter.

PLANLAGT ARBEID FREMOVER

- Oppgradering av portrom og utearealer: Styret gnsker & oppgradere portrommet med
skli-sikre fliser og ny belysning. De gnsker ogsa & legge ny brostein mellom
bakgardsporten og sykkelskuret. De ser for seg at en gvre ramme pa kr. 160 000,- skal
veere tilstrekkelig for & kjgpe inn nye fliser og brostein, fa pigget opp de gamle fisene
og lagt nye, trekke nye ledninger og montere nye lamper. Dette finansieres ved
laneopptak, det ma derfor forventes en gkning.

- Etablering av sandkasse er vedtatt. Dette blir i fglge styreleder finansiert ved
oppsparte midler.

- Sikring av trapp i oppgang 3A. Dette blir i fglge styreleder finansiert ved oppsparte
midler.

STORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

2025: Malt tak i portrom

2024: Fornyelse av skuret i bakgarden med egen sykkelbod. Nye lamper i oppgang og i
bakgard.

2024: Arbeid pa taket. Malt vegger og tak i oppgangene.

2023: Nytt gjerde i bakgard.

2022: Vedlikehold av tak og takvinduer. Vedlikehold av alle piper og pipehatter.

2021: Bygd felles pizzaovn og utekjgkken i bakgarden.

2020: Elektrisk avtrekk installert pa alle bad.

2017: Rehabilitert fasade og byttet alle vinduer i borettslaget.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket og etter
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forespoarsel. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller
generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale lan:
Lanenr: OBBK01-98207424617
Type: A

Restsaldo: 9.058.859,-
Restlgpetid: 19 ar 5 md

Term pr. ar: 2

Type rente: Flyt

Rente: 5,64%

Lanenr: 0BBK03-98207399906
Type: A

Restsaldo: 8.256.945,-
Restlgpetid: 18 ar 6 md

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,64%

Lanenr: 0BOS06-98208263552
Type: A

Restsaldo: 5.527.968,-
Restlgpetid: 28 &r 9 md

Term pr. ar: 12

Avdr.frihet til og med: 01.02.2026
Type rente: Flyt

Rente: 5,64%

--> Estimert endring etter avdragsfrihet kr. 149,-

Lanenr: OBBK01-98207424617
Type: A

Restsaldo: 157.073,-
Restlgpetid: 8 &r 9 md

Term pr.ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,64%

Vi gjgr oppmerksom pa at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
lan som ikke er iverksatt pr. dags dato (08.05.25).
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Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja.

Vi gjer oppmerksom pa at regulering av renten for IN-1an gjgres etterskuddsvis hvert
kvartal. For selger kan dette medfgre at det kan oppsta en restanse (evt. tilgodebelgp
ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er
viktig at megler kontakter forretningsferer fgr oppgjer finner sted for a fa opplyst om
det er palgpt slik restanse (evt. tilgodebelgp). Selger bgr gjgres oppmerksom pa at en
eventuell restanse blir etter fakturert. IN 1an kan nedbetales pr. 30.3 og 30.9. Penger
ma veere pa konto 10 dager fgr. IN-ordning pa 1an 01 og 03.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget bekreftes tilknyttet skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av borettslagets arsberetning. Kan oversendes ved
forespegrsel til borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sesksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Borettslaget er bundet av vedtekter og husordensregler. Dette kan oversendes ved
interesse.

Dyrehold
Dyrehold er kun tillat under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for gvrige

beboere. Dyr som er til sjenanse kan styret forlange fjernet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Felles dugnad ma paregnes.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 365 i Oslo kommune.Andelsnr. 104 i
Middelalderparken Borettslag med orgnr. 988669164

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/365:

17.04.1920 - Dokumentnr: 900303 - Rettighet
Rettighetshaver: Kaalstad William

Lopenr: 1173547

LEIEAVTALE

LEIE AV LEILIGHET

MANEDLIG LEIE NOK 36

BEST. OM VARIGHET

MED FLERE BESTEMMELSER

25.04.1935 - Dokumentnr: 990984 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

25.04.1959 - Dokumentnr: 506642 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelser om tak-/veggreklame
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

06.02.2004 - Dokumentnr: 9003 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:51
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2004 - Dokumentnr: 24018 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om utbedring av eiendommen

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten
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Bestemmelser om gjerdehold
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.1894 - Dokumentnr: 900088 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA OSLOGT 19 - UTGATT

28.06.1995 - Dokumentnr: 34146 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:310
Best. vedr. gardsrom.

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

- Saxegaardsgata 3 - Bruksendr 1 etg til bolig, utbedring, oppdeling 2-4 etg loft -
Ferdigattest - 2008

- Saxegaardsgata 3 - WC-anlegg - Exdok (attestert) - 1936

- Saxegaardsgata 3 - Fasadeendring - Exdok (attestert) - 1927

- Saxegaardsgata 3 - Vaaningshus - Exdok (attestert) - 1895

Bygningstegninger:

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til friomrade/park etter reg.best. S-2255.

Det anbefales a sette seg inn i plan- og byggesaker i neeromradet. Sgk med adresse for
a se pagaende saker:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
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eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)

770 000 (Andel av fellesgjeld)
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3470 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 471 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3479 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 482 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget, inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr
3300,- (pr. stk). Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Foretak: Boligtilstand AS Var ref:
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. [ . B Norske

@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

e

1/
Ny
£/ s
/ 1/
U 1/

/
Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
Wista,
o @
Medlem av o <> "o
NITO %
l ”:,."“15‘\
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

Boligens generelle tilstand:

Boligen viser tegn pa aldring og slitasje, og det er behov for
oppgraderinger for a forbedre tilstanden. Kostnader i
forbindelse med modernisering bgr paregnes.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens
forutsetninger for mer informasjon om omfang og
avgrensninger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1894

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Malte gulvbord.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,87 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.
Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1221

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er vanlig i eldre
bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert, ikke malt, da dette ikke
inngdr i oppdraget. Gulvet kan oppleves som skjevt, og avretting
kan veere ngdvendig fgr legging av enkelte gulvtyper. Hvis rette gulv
er viktig for deg som interresent, oppfordrer vi til at du vurderer
dette ngye ved visning. Ved planlagt oppussing eller legging av nye
gulv, bgr en fagperson vurdere omfanget og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer GA til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Fordeling av tilstandsgrader
12 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling
10 @) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
8 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt
6

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
4 innredning

] )

I

[

=

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Antall
e

Kjpkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atil si

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(JE% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga il side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1894 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2017.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Alder: Entrédgren er av eldre dato.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgrer har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgren, pa sikt vil
utskiftning vaere aktuelt, men eksakt tidspunkt for dette er vanskelig & si noe om.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige dgrer har en del slitasje.
Det er registrert enkelte bruksmerker/sar i overflater og slarkete vridere.

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM
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1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er av eldre dato, eksakt tidspunkt for oppussing er ikke kjent, i fglge eier er badet pusset opp for 10-15 ar siden.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

1. ETASIE > BAD

L L= Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser og malte overflater.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert enkelte knekte flis.
¢ Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

* Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve tiltak gker.

1. ETASJE > BAD
120 Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert ujvennheter i overflater, noe som kan begrense fall mot sluk og fgre til vannansamlinger.
- Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Vannansamlinger gker fuktbelastning i rommet og reduserer sklisikkerhet pa gulvet.
Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve tiltak gker.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i metall.
Membran: Kan ikke konstateres.
Alder: Ukjent.
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Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Konstruksjonen har en alder der risikoen for fuktproblemer gker, og jevnlig oppfglging anbefales. Membraner, som beskytter underliggende
konstruksjoner mot vann, kan svekkes over tid og utvikle utettheter. Dette skjer normalt gradvis, og kan fgre til at fukt trenger inn i tilstgtende
konstruksjoner. Levetiden avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma pa sikt paregnes, men det er vanskelig a
angi ngyaktig nar dette blir ngdvendig.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv i nisje med glassbyggerstein, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Baderomsinnredningen har svellinger, som er et symptom pa fuktpakjenninger.
- Saniteerutstyr har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Alder og bruksslitasje pa sanitaerutstyr kan fgre til redusert funksjonalitet over tid.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Avtrekk: Elektrisk styrt vifte.
Tilluft: Luftehull i dgrblad.
Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Elektriske avtrekksvifter mot felles kanaler er normalt sett ikke tillat.

Det er ikke kjent om det er gitt tillatelse i dette tilfellet, kostnader tilknyttet ending av avtrekkslgsning kan ikke utelukkes.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger mot vatsoner er mot yttervegg/fellesareal som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk
med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt
utover normale verdier.
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Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ukjent.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Platetopp og stekeovn.

Gulv: Malt gulv.
Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
i Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med kullfilter.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
o Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Stoppekran er lokalisert i himling pa bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Pa sikt er utskiftning aktuelt, men ngyaktig nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
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Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Eldre avigpsror vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Pa sikt er utskiftning aktuelt, men ngyaktig nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

(32 Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling i bad mot felles kanal.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Elektriske avtrekksvifter montert mot oppdriftsventilasjon, kan potensielt begrense ventilasjon i andre boenheter om ventilasjonsrgret er felles. Slike vifter
krever ofte samtykke fra styret, men det er ukjent om samtykke er gitt for denne boligen.
Det er ikke observert ventil for avtrekk i kjgkken.

Manglende avtrekksventilasjon i kjskkenet kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Oppdragsnr.: 21421-1221 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 12 av 19
A0



Boligtilstand AS

Saxegaardsgata 3 A, 0192 OSLO
Gnr 233 - Bnr 365 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1221

Befaringsdato: 03.07.2025
A2

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. etasje 23 23

Kjeller 5 5

SUM 23 5

SUM BRA 28

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje Entré, Bad, Stue/kjpkken, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 23 0
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Pal Rostad Stokholm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 365 0 399.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Saxegaardsgata 3 A

Hjemmelshaver
Middelalderparken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MIDDELALDERPARKEN 988669164 Stokholm P&l Rostad
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
104

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
71934 500 2005
Oppdragsnr.: 21421-1221 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E . .
generkleering gjennomstt Nei

Ordrebekreftelse 01.07.2025 Fremvist Nei

Norges Eiendommer 01.07.2025 E|endom§- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.
Eier 03.07.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1221

Befaringsdato: 03.07.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.
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48

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250220

Selger 1 navn

Pal Rostad Stokholm

Saxegaardsgata 3A

Poststed
OSLO 0192

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PRS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Viften pa samtlige bad ble byttet ut av fagleerte i regi av borettslaget.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: PRS
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S0

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PRS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PRS

Document reference: 1002250220
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ENERGIATTEST

NV

Adresse Saxegaardsgata 3 A
Postnr 0192

Sted Oslo

A 1081

Gnr. 233

Bnr. 365

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2016-634709
Dato 09.02.2016

Eier Lindbjerg Bahgat

Innmeldt av  bjjergahgat lindbjerg

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1890

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 23

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spgrsmal om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Saxegaardsgata 3 A

Postnr/Sted: 0192 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 09.02.2016 18:27:47

Energimerkenummer: A2016-634709

Ansvarlig for energiattesten: Lindbjerg Bahgat
Energimerking er utfert av: bjjergahgat lindbjerg

Gnr: 233
Bnr: 365
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
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Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Malin Halmgy Finseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: malin.halmoy.finseth@aktiv.no

8617848 5927/104 27.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 27.06.2025.

Boligselskap: 5927 Middelalderparken Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 988.669.164

Andelseier: Pal Rostad Stokholm

Leieobjektnr: 104

Adresse: Saxegaardsgata 3 A, 0192 OSLO
Andelsnummer: 104

Borettsinnskudd: kr 507.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 80325323.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kj@per gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen
er lgpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt.

Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-1an). Vi gjgr oppmerksom pa at
regulering av renten for IN-lan gjgres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfare at det
kan oppsta en restanse (evt. tilgodebelgp ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden. Det er viktig at megler kontakter forretningsfaerer far oppgjer finner sted for a fa
opplyst om det er palgpt slik restanse (evt. tilgodebelgp). Selger ber gjgres oppmerksom pa at en
eventuell restanse blir etter fakturert.

IN 1&an kan nedbetales pr. 30.3 og 30.9. Penger ma veere pa konto 10 dager for. IN-ordning pa lan 01 og
03.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK01-98207424617 A 9.038.183,- 19 ar4 md. 2 Flyt 5,64%

* OBBK03-98207399906 A  8.236.272,- 18 ar5 md. 12 Flyt 5,64%

* OBOS06-98208263552 A  5.527.968,- 28 ar 9 md. 12 01.02.2026 Flyt 5,64%

* OBOS07-98208263544 A 157.056,- 8 ar 9 md. 12 Flyt 5,64%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

BGkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.168,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 1.958,-
Bredband 225,-
Kapitalkost. l1an 2 OBBKO1 2.482,-
Kapitalkost. lan 1 OBBK03 2.503,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 7.113,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

521,- 45.805,- 7.633,- 779.692,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OBBKO01-98207424617 342.578,- 2.442 -
* OBBKO03-98207399906 336.745,- 2474, -
* OB0OS06-98208263552  87.817,- 421,- 01.02.2026 130,-
* OB0OS07-98208263544 2.494 - 30,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 770.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 02.06.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:



Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tIif.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tif:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Dagfinn Andersen Saxegaardsgata 3 B, 192 OSLO,
e-post: middelalderparkenbri@gmail.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt
kigpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

61



62

Vedtekter for Middelalderparken BRL

vedtatt pa generalforsamling

den 21.05 2008

§ 1. LAGETS NAVN

(1) Lagets navn (firma) er Middelalderparken BRL borettslag med forretningskontor i Oslo.
§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne borett i de bygg laget eier til
andelseierne.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE

(1) Andelene lyder pé kr. 5.000,-

(2) Fysiske personer kan veere andelseier i borettslaget. En person kan ikke eie mer enn en andel i
borettslaget. Fra dette gjelder unntak som nevnt i Burettslaglova § 2-12. Enda ett unntak fra dette
gjelder arbeidsgiver som skal leie ut boliger til sine ansatte. Slik fysisk eller juridisk person kan eige

opp til 20 % av andelene i borettslaget.

(3) I forhold til borettslaget kan bare den som bor eller skal bo i boligen, bli eier av sameiepart i andel
pa annen mate enn ved arv.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§ 4. OVERFORING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham/hun og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden om godkjenning. | meldingen skal gis
opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30

dager etter at meldingen er mottatt.

(4) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 3. ledd, er erververeni alle
tilfelle & anse som godkjent.

(5) Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for godkjenning er
uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.

(6) Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets samtykke
ikke er ngdvendig.

(7) Ved salg eller overfgringer av andels- og borettsbevis tilkommer forretningsfarer et



behandlingsgebyr etter satser som fastsettes av styret hos foretningsfarer. Behandlingsgebyret
betales av selger. Ved bytte av bolig innenfor samme borettslag betaler hver av de interesserte parter
et behandlingsgebyr som pa samme mate fastsettes av styret hos foretningsfarer.

§ 5. BORETT

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bestemt bolig og rett til & nytte fellesareal til det de er tenkt
brukt til, eller det de vanligvis blir brukt til.

(2) Vedragrende fremleie vises det til Burettslaglova § 5-3 til § 5-10. Det er ingen begrensning pa rett il
fremleie utover det som fremgér av loven som minimumskrav.

§ 6 PANT

Borettslaget har panterett med 1. prioritet pa 2 ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) eller det til
enhver tid hayeste belap som falger av lovgivningen.

§ 7. STYRET

(1) Laget ledes av et styre

som bestar av 1 leder, som velges ved seerskilt valg, og av minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer.
Foretningsfarer har rett til & oppnevne 1 styremedlem med varamedlem.

(2) De av generalforsamlingen

valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar, unntatt lederen som velges for 1 ar.
Varamedlemmer velges for 1 &r i nummerert rekkefalge.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fjernes far utlapet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 8. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfareren at det skal
holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styrematet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret
en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er tilstede. Styret
treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de matende medlemmer og varamedlemmer. De som
stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjere minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved
stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget.

(5) Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret har
herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer. Styret
avgjer om man skal ha vaktmester. Styret kan endre husordensreglementet.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
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samtykket:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast eiendom
eller pa annen vesentlig méate endre bebyggelsen eller tomten.

2. gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, 2.ledd, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den arlig husleie.

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.

§ 9. FORRETNINGSFORSEL

(1) Laget skal ha en foretningsfarer. Avtaler om foretningsfarsel blir gjort av styret.

§ 10. GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget utaves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

(2) Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret eller foretningsfgrer finner det nedvendig.
Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Innkalling til s&vel ordinaer som ekstraordinaer generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse. Innkallingen skal skje med minst 8, hayst 20 dagers varsel for
ordinzer og ekstraordinaer generalforsamling. Ekstraordinger generalforsamling kan likevel om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager. Innkallingen skal angi hvilke
saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker fgr generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret. Saker som foretningsfarer gnsker behandlet, skal nevnes
i innkallingen nar kravet settes fram innen siste styremgte for innkallingen blir sendt.

(7) Foretningsfarer har materett pa generalforsamling.

§ 11. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) P& ordinaer generalforsamling skal falgende saker behandles:

1. Konstituering.

a) Opptaking av navnefortegnelse.

b) Valg av sekreteer og av 2 personer til & undertegne protokollen.

c) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsmelding fra styret.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

4. Godtgjering til styret og revisor.



5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. Arsoppgjeret og arsmeldingen ska leses opp i
generalforsamlingen med mindre annet blir enstemmig besluttet.

(2) Revisors beretning skal alltid leses opp.

(3) Pa ekstraordinzer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
matet.

§ 12. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,

eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, jfr. §§ 10, 17 og 18, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og matelederen eller minst en tiendedel av
de frammgtte andelseierne krever det.

(4) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(5) Over generalforsamlingen fares protokoll hvor alle valg og vedtak fares inn. Protokollen
underskrives ved matets slutt av matelederen, sekretaeren og av de 2 som ble valgt av
generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§ 13. REGNSKAP, ARSOPPGJOR OG ARSMELDING

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsmelding. Regnskapsaret falger kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsmelding for foregaende kalenderar skal vaere framlagt innen 30. april.

(3) Arsoppgijeret skal underskrives av styret og foretningsfarer.

(4) 1 arsmeldingen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av
lagets virksomhet og stilling og som ikke framgér av &rsoppgjeret. Dette gjelder ogsé forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsmeldingen skal ogsa inneholde styrets forslag til
anvending av mulig overskudd eller dekking av tap.

(5) Arsoppgjeret og arsmeldingen skal innen 8 dager for den ordinaere generalforsamling sendes til
enhver andelseier med kjent oppholdssted.

(6) Revisjonsberetningen skal vaere utlagt til gjennomsyn hos forretningsfarer.

§ 14. REVISJON

(1) Lagets revisor skal veere den som til enhver tid er valgt av foretningsforer.

(2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjaret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets baker, og at det
sammenholdt med arsmeldingen gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for resultatet av driften i
regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.
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(4) Revisors godtgjering fastsettes av

generalforsamlingen.

§ 15. OPPL@SNING

(1) Vedtak om frivillig opplasning av laget ma, for & veere gyldig, gjeres pa to pa hverandre falgende
generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordinger generalforsamling, og med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Uttalelsen skal tilstilles enhver andelseier i borettslaget med kjent oppholdssted innen 8 dager for
den farste generalforsamling til behandling av dette sparsmal.

(3) | forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen beslutte at lagets
eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag blir
andelseiere i det annet lag.

(4) Nar laget er besluttet opplast, skal virksomheten lovlig avvikles.

§ 16. VEDTEKTSENDRINGER

(1) Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen.

(2) Endring av vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra foretningsfarer.
§ 17. KOMMUNIKASJON

(1) Styret skal tilstrebe en effektiv og rask kommunikasjon med andelseierne. Hovedsakelig skal
kommunikasjon forega elektronisk (e-post) jf burettslaglova § 1-6.



Husordensregler for Middelalderparken BRL mai 2006 - sist oppdatert 30.04.2024

Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommen til enhver tid holdes i
fgrsteklasses stand og gir BRL best mulig omd¢gmme og anseelse. For & oppna dette,
og for a skap best mulig forhold mellom de enkelte beboere, bes alle & fglge BRL’s
husordensregler som er i enhver seksjonseiers interesse a overholde.

1.

Ingen leilighet ma benyttes slik at man sjenerer andre beboere. Det vil si at det
skal veere ro fra kl. 22.00 til k1. 07.00 pa hverdager, og fra kl. 23:00 til k1. 09.00 i
helger. Det henstilles om & varsle naboer, ved festlige sammenkomster eller ved
utfgring av arbeider som kan medfgre sjenanse for andre beboere.

Dyrehold er kun tillat under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for
gvrige beboere. Dyr som er til sjenanse kan styret forlange fjernet.

3. Tgrking og lufting av tgy ut av vinduene tillates ikke.

Ytre orden

Husholdningsavfall, papp og papir skal kun legges i anviste beholdere i
sgppelrommet. Beholderne skal lukkes etter bruk. Dette er viktig for & holde
rotter borte fra omradet. Av samme grunn er det forbudt a sette sgppelposer i
oppgangen, eller mate fugler pa BRL’s omrade.

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, og felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, sa
som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner og lignende.

Sykler skal settes i sykkelstativ eller oppbevares i eierens kjellerbod.
Felles inngangsdgrer skal alltid holdes last.
Tap av ngkler skal meldes til styret eller forretningsfgrer omgaende.

Vinduene i oppgangene ma ikke std apne om natten, eller i regn og blast. Om
en beboer finner det ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor,
plikter han a pése at det etter kort tid blir lukket. Erstatningsansvar kan
oppsta hvis skade inntreffer.

Det er en selvfglge at alle beboere er ansvarlige for a holde fellesarealene fri
for sgppel, reklamemateriell, sigarettstumper og lignende.

Alle beboere er ansvarlige for at alle palegg og husordensregler blir overholdt
av husstanden, fremleiere eller andre som har fatt tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig. Ved eventuelle skader pa felles eiendom er
andelseieren erstatningspliktig.
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9. Deter tillatt 4 grille pa balkong, men bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Dersom man benytter borettslaget sin gassgrill md man bidra til & holde den ren
og serge for at trekket settes pa grillen sa snart den har kjelt seg ned. Grillen
skal alltid ha tilsyn ndr den er pa.

Dersom man benytter borettslaget sin vedovn ma man bidra til 4 holde den ren
ved a fjerne matrester, aske og kull. Det er kun lov a fyre med ved, og det skal
ikke benyttes tennvaeske eller andre produkter i ovnen som kan pavirke smak
og/ eller matsikkerheten.



Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:30, Bakgarden i Middelalderparken Borettslag.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppgradering av portrom og utearealer

7. Sandkasse

8. Sikring av trapp

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. 5927 Middelalderparken Borettslag.pdf
2.5927 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Oppgradering av portrom og utearealer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & oppgradere portrommet med skli-sikre fliser og ny belysning. Vi ensker ogsa a legge ny brostein
mellom bakgardsporten og sykkelskuret. Se vedlegg (pa de siste sidene) for bilder og utfyllende informasjon.

Viser for oss at en gvre ramme pa 160.000 skal veere tilstrekkelig for & kjgpe inn nye fliser og brostein, fa pigget
opp de gamle flisene og lagt nye, trekke nye ledninger og montere nye lamper.

Styrets innstilling

Styret mener at dette bor gjores.
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Forslag til vedtak

Det kan brukes 160.000 pa a oppgradere bakgarden med nye fliser og lamper i inngangspartiet og legge ny
brostein ved bakgardsporten. Tiltaket finansieres ved laneopptak.

Vedlegg
3. Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf
4, LEGGING AV NY BROSTEIN 2025.pdf

Sak7
Sandkasse

Forslag fremmet av:
Eivind Tjensvoll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sandkasse

Forslag til vedtak

Vi etablerer sandkasse

Sak 8
Sikring av trapp

Forslag fremmet av:
Eivind Tjensvoll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@verst i 3a er det en apning stor nok for et barn.

Forslag til vedtak
Fikse det..
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Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 65000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 65000.

Sak10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024-2025

Styret har gjort mye det siste aret. Her er de viktigste tingene som har blitt gjort.

Fornyelse av skuret i bakgarden:

- Skuret har fatt nytt tak, ny kledning, nye takrenner, ny rominndeling og lasbare skyvedgrer.
- Bakgardsporten ikledd spiler og gjort lasbar.

- Full giennomgang av el-anlegget i fellesomradene og utbedret mangler.

Arbeider pa taket:

- Tettet lekkasje-punkter, byttet takstein, renset takrenner, montert sngfanger mot bakgard, montert profiler
pa skottrenner for & motvirke nedfall av is og sng

- Vedlikehold av fasaden nederste 3 meter med reparasjoner og ny maling
- Fjernet gammelt granitt-trinn fra dreneringsrenna ut mot gaten, og sikret renna.
- HMS gjennomgang av fellesarealer.

- Bestilt rens av alle viftesjakter tilknyttet bad.

7 av 22
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vedlegg 2

MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre storrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 382 357 89 076
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 436699 1250840
Tilbakefaring av avskrivning 13 1762 7 050
Tillegg for nye langsiktige lan 16 5702968 5258 093
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -5704 393 -5637 702
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -478 425 -585 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -41 389 293 281
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 675 399 781 546
Kortsiktig gjeld -334 430 -399 189
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357
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MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1608657 1569867 1577712 1578708
Innkrevde felleskostnader 2 1574596 1443900 1573583 1573292
SUM DRIFTSINNTEKTER 3183253 3013767 3151295 3152000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 883 -8 460 -8 460 -8 000
Styrehonorar 4 -63 000 -60 000 -60 000 -63 000
Avskrivninger 13 -1762 -7 050 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 501 -8 300 -7 500 -8 000
Forretningsfererhonorar -67 913 -64 585 -66 000 -69 000
Konsulenthonorar 6 -4 683 -3 094 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -738 102 -125717 -101 000 -101 000
Forsikringer -235 685 -225 879 -247 500 -293 000
Kommunale avgifter 8 -310 534 -272 304 -307 900 -343 040
Energi/fyring -109 488 -107 089 -125 000 -125 000
TV-anlegg/bredband -100 391 -94 500 -96 000 -100 000
Andre driftskostnader 9 -184 280 -148 649 -142 000 -151 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1834222 -1125626 -1166360 -1266 040
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 1349031 1888141 1984935 1885960
Innbetalt andel fellesgjeld 478 425 585 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 1827456 2473141 1984935 1885960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 32787 27 681 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -1423544 -1249982 -1378000 -1369 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1390757 -1222301 -1358000 -1349000
ARSRESULTAT 436699 1250 840 626 935 536 960
Overforinger:
Til annen egenkapital 436699 1250840
Vedlegg 2 Tav 22
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Vedlegg 2

MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 63304 500 63 304 500
Tomt 8630000 8630000
Andre varige driftsmidler 13 1 1763
SUM ANLEGGSMIDLER 71934501 71936 263
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 688 488
Andre kortsiktige fordringer 14 5812 12 458
Driftskonto OBOS-banken 560 333 663 821
Sparekonto OBOS-banken 108 566 104 779
SUM OML@PSMIDLER 675 399 781 546
SUM EIENDELER 72609 900 72717 809
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 5 000 175 000 175 000
Annen egenkapital 15 10553913 10117214
SUM EGENKAPITAL 10728913 10292 214
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 23917 056 24 396 906
Borettsinnskudd 17 37 629 500 37 629 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 61546 556 62 026 406
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 83943 53 765
Leverandergjeld 38 560 33768
Palopte renter 145 567 218 862
Palgpte avdrag 66 360 92 794
SUM KORTSIKTIG GJELD 334 430 399 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72609 900 72717 809
Pantstillelse 18 94 533650 94 123 650
Garantiansvar 0 0
Oslo, .. .2025

Styret i Middelalderparken Borettslag

Dagfinn Andersen Erik Auestad

Pernille S. Laustsen
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

13 av 22

5927 Arsregnskap 2024.pdf

81



82

Vedlegg 2

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1479 060
Bredband 94 500
Eiendomsskatt 1036
Kapitalkostnader pa IN-lan 768 270
Kapitalkostnader IN 1an Il 836 883
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -725
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 4229
Overfort til kapitalkostnader -1608 657
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1574 596
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -8 883

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 63 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 501.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 683
SUM KONSULENTHONORAR -4 683
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -555 288
Drift/vedlikehold VVS -23 744
Drift/vedlikehold elektro -86 961
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3474
Drift/vedlikehold fellesanlegg -41 296
Drift/vedlikehold brannsikring -24 892
Kostnader dugnader -2 448
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -738 102

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
bygningene.
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Vedlegg 2

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 041
Vann- og avlgpsavgift -172 373
Feieavgift -1360
Renovasjonsavgift -135 761
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -310 534
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 686
Diverse leiekostnader/leasing -6719
Driftsmateriell -29 482
Lyspeerer og sikringer -13 809
Vaktmestertjenester -49 992
Renhold ved firmaer -68 973
Andre fremmede tjenester -601
Andre kontorkostnader -1043
Bank- og kortgebyr -2760
Konstaterte tap -216
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -184 280
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4097
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3787
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1787
Kundeutbytte fra Gjensidige 23116
SUM FINANSINNTEKTER 32787
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -577 767
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -516 628
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -34 916
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -283 015
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -11197
Renter pa leverandergjeld -21
SUM FINANSKOSTNADER -1423 544
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 63 304 500
SUM BYGNINGER 63 304 500

Tomten er kjopt.
Gnr.233/bnr.364 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Vedlegg 2

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Utendars pizzaovn

Tilgang 2021 21150
Avskrevet tidligere -19 387
Avskrevet i ar -1762

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1762
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-ordningen 5742
Tilbakefart purregebyr 70
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5812
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 399 860
Egenkapital fra IN tidligere ar 8141 335
Egenkapital fra IN 2024 478 425
Reduksjon EK fra IN -2 465 707
SUM ANNEN EGENKAPITAL 10553 913

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lop, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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Vedlegg 2

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt (overfort fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 30 ar

Opprinnelig, 2009 -17 065 850
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 3285 384
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 250917
Nedbetalt tidligere, IN 4714112
Nedbetalt i ar, IN 107 419
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -8708 018
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS Boligkreditt (overfort fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 36 ar
Opprinnelig, 2009 -17 065 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 3485193
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 263 345
Nedbetalt tidligere, IN 3427 223
Nedbetalt i ar, IN 371006
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -9518 233
Lanet er et annuitetslan med flytende rente
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -5 258 093
Nedbetalt tidligere 80 125
Nedbetalt i ar 5177 968
0
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -5 527 968
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-5 527 968
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2024 -175 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 12163
-162 837
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 917 056
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Vedlegg 2

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar selskapet begynner a
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lope. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det

skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2026
104, 105, 106, 108, 204, 205 150
207, 304, 305, 307, 404, 405 150
407 150
107 200
103, 206, 208, 306, 308, 406 250
408 250
101, 201, 203, 301, 303, 401 300
403 300
102, 202, 302, 402 350
501 400
503 450
502 500
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -37 629 500
SUM BORETTSINNSKUDD -37 629 500
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 629 500
Pantelan 23 917 056
Palopte avdrag 66 360
Beregnede IN-forpliktelser 6 154 053
TOTALT 67 766 969

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokferte verdi:

Bygninger 63 304 500

Tomt 8630 000

TOTALT 71 934 500
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OPPGRADERING AV HOVEDINNGANG

2025

Etter en HMS-gjennomgang av bygningsmassen og flere sngfulle vintre har styret konkludert med at flisene i
inngangspartiet ikke er sklisikre. Den midlertidige lgsningen med sklisikker tape slipes raskt bort, som gker risiko
for skli- og fallskader i inngangspartiet. Et av styrets medlemmer er ansatt i FagFlis og far innkjgpspriser pa alle

produkter. Pa bakgrunn av dette tenker styret at det er et godt tidspunkt & sikre/oppgradere inngangspartiet.

Utbedringen vil forholde seg til gardens allerede tidstypiske detaljer og viderefare noen av oppgraderingen som
allerede er gjort. Nye vegghengte lamper pa hver side av postkassene i samme stil som andre utendgrs belysning,
vi vil trekke noe av den vegghengte belysningen opp i taket og flislegge med klassiske sklisikre og slitesterke

fliser. Vi velger et mindre format pa flisene som er tidstypisk for epoken. Taket vil bli malt pa vardugnad for & holde
kosten nede. Siden takhgyden ikke er sa hgy maler vi i samme farge som veggene, for a skape en luftigere
romfglelse og fjerne kontrasten mellom tak og vegg. Belysning nede ved gulv bak sykler dere flere av lampene er
knust vil ogsa skiftes ut.

SAXEGAARDSGATA

Ceesar Shapes of Italy

Vedlegg 3 19 av 22 Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf
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LEGGING AV NY BROSTEIN 2025

Styret ensker 4 oppgradere det avbildede omridet med brostein, ettersom det ikke er
hensiktsmessig 4 ha jord der. En slik oppgradering vil gi omridet mellom skuret og
bakgirdsporten et mer helhetlig og funksjonelt uttrykk, samtidig som det vil fremstd betydelig

penere enn dagens losning.

I forbindelse med arbeidet vil det ogsi vare mulig 4 forbedre dreneringen fra hushjernet og ned

mot skuret, slik at mer av overvannet ledes bort fra bade fasade og skur.

Styret ser for seg at deler av arbeidet kan gjennomferes pd dugnad i lepet av sommerhalviret. I
samme omgang vil man kunne vedlikeholde eksisterende brostein ved 4 etterfylle fugesand, noe

som vil bidra til 4 hindre ugress og trerotter i 4 vokse opp langs borettslagets fasade.

Vedlegg
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Nabolagsprofil

Saxegaardsgata 3A - Nabolaget Minneparken - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Oslo Hospital 1min &
Linje 13,19 0 km
2 St Halvards plass 3min %
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.2 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
@ Grgnland 15 min %
Linje1,2,3,4,5 1.3km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 5min %
303 elever, 21 klasser 0.4 km
Toyen skole (1-7 kl.) 17 min #
351 elever, 17 klasser 1.4km
Valerenga skole (1-7 kl.) 19 min #
499 elever, 26 klasser 1.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 19 min #
199 elever, 13 klasser 1.6 km
Jordal skole (8-10 kl.) 14 min 4
616 elever, 46 klasser 1.1 km
Kongshavn videregaende skole 15 min %
550 elever 1.2 km
Hersleb videregdende skole 21 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
S . 298
o 82 &8 0 ::‘ 8¢ :7:
Enw N ~ o
S N :’:o‘ e
- SREN @
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Minneparken 1270 699
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 2 min #
70 barn 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min %
77 barn 0.6 km
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 7 min %
53 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Konowsgate 5min %
PostNord 0.4 km
Bunnpris Konowsgt 7 min %
Spndagsépent 0.5km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

¢,

Sport

® Gamlebyen skole 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Ruinparken ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& Barry's Barcode 7 min %

& SATS Bjgrvika 9 min #

Boligmasse

B 1% enebolig
B 1% rekkehus
I 98% blokk

Varer/Tjenester
Barcode 9min #
@ Apotek 1 Bjgrvika 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

B Minneparken
Il Oslo og omegn

%
1% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Neerheten til  sentrum og
lkke gift 77% %
parkene.» g b 54
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Saxegaardsgata 3A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0192 OSLO Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



