


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Strgmmeveien 80

Kr 3 850 000,-

Kr 97 640,-

Kr 3947 640,-

Kr 3 808,-

Willy Skgie

Lene Skgie Gilleberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

70/75 kvm
4755 m?

1

2

Gnr. 60, bnr. 74
18
1411260008

Flott 2-roms selveier i
Randesund Hageby - Bredt
servicetilbud for beboere -
Terrasse - TGO!

Randesund Hageby er et attraktivt boligomrade spesielt utviklet for
personer over 45 ar uten hjemmeboende barn. Leiligheten bestar av
entré, soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken. Beboerne har
tilgang til et bredt spekter av servicetilbud og fasiliteter, med et
moderne servicesenter som samlingspunkt for sosiale aktiviteter,
trening, hobbyer og arrangementer. De grgnne omgivelsene,
hageparseller og tilrettelagte uteomrader skaper en lun og
inkluderende atmosfaere. Samtidig gir boligene rom for privatliv og ro.
| Randesund Hageby star trivsel, livskvalitet og fellesskap i sentrum,
og mange beboere uttrykker stor tilfredshet med & bo her.

Verdt & merke seg:

- Fantastisk fellesskap

- 2 store boder v/parkering og loft
- Leie av parkering

- Terrasse pa 9m?

- Flytt rett inn!

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

1. etasje
BRA-i: 70 m2 Entré, soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4755 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Meget attraktiv og sentral beliggenhet pa Sgm. Barnevennlig sted med kort vei til
barnehager, skoler, lyslgype og Sukkevann idrettsanlegg. Beliggende i et helt nytt

boligomrade med supre dagligtilbud gjennom sameiet.

Sameiet Randesund Hageby 3 bestar av 61 leilgheter/ tunhus, en underjordisk
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parkeringskijeller i én etasje samt 22 naeringsseksjoner (boder/ parkeringsplasser).
Eierseksjonssameiet bestar totalt av 83 seksjoner. Det er nytt innholdsrikt
servicesenter, minigolfbane, amfi og dagligvarebutikk.

Servicesenterets lokaler: Over 500 m2. Betjent resepsjon. Kontaktperson for beboerne.
Peisestue / dagligstue som er den trivelige mgteplassen i hjertet av servicesenteret.
Hobbyrom. Mgterom. Anretningskjgkken. Lyse selskapslokaler. Treningsrom. Sal for
gruppetimer. It-support. Gjestehotellrom.

Hjelp til & koordinere: Handverkstjenester, helsetjenester, fellesturer, gruppeaktiviteter.

Utendgrs: Stor hagestue. Pergola med utegrill. Drivhus med egen hagegruppe som
organiserer vaktlister, slik at det alltid er ryddig og pent i drivhuset. Amfi.
Hageparseller. Lekeplass. Badmintonbane. Volleyballnett. Bocciabane. Minigolfbane.

Fasiliteter i parkeringskijeller: Bilvaskehall. El-sykler til utlan. Lgpebane.
Sykkelparkering. Hobbyverksted. Adkomst til sportsboder. Gjesteparkering.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass og metall.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje
ma forventes.

Strgmmeveien 80



6

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

- Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Badet har baderomskabin i betong/stél og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre
boring av hull for fuktmaling.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

- | leiligheten er det vannbaren varme i gulvet pa badet.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen selges som et dgdsbo.

- Selger har ikke bodd i boligen de siste 12 maneder
- Boligselger har ikke tegnet boligselgerforsikring

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
1. etasje: Entré, soverom, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken
Det medfglger en stor bod ved parkeringsplass, og rom over soverom pa loft.

Standard
Boligen har ingen tilstandsgrad 2 eller 3.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia inkludert i felleskostnader.

Parkering
Mulighet for leie av parkering rett under leiligheten.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Medlemsskap er obligatorisk for alle beboere og dekker adgang til fellesomrader og
-tjenester. Blant annet:

- Park, amfi, drivhus, puttinggreen, badminton- og bocciabane.

- Betjent resepsjon med kontaktperson for beboere.

- Peisestue med aviser, informasjon, internett og kaffe.

- Treningsrom med treningsutstyr.

- Hobbyverksted med verktgy og arbeidsbenk.

- Organisering av turer, aktiviteter og tilleggstjenester.

Tilleggstjenester betales etter forbruk:

- Helse og velveeretjenester (eks. frisgr, fotpleie, fysioterapi).

- Omsorgstjenester og individuell tilrettelegging (eks. handlehjelp, rengjgring,
bespisning).

- Gjestehotell og selskapslokale.
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- Turer, kurs og aktiviteter.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av vannbaren varme i gulvet pa badet. Det er balansert
ventilasjon.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Eiendomsskatt
Kr 3904

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 874 163

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 496 653

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/5427

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr 2 508,-
Telia/bredbamnd kr 500,-
Parkering kr 100,-
Fjernvarme kr 700,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 808
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Andel fellesformue
Kr 12 789

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Randesund Hageby 3

Organisasjonsnummer
921 783 655

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er «<Sameiet Randesund Hageby 3». Sameiet er etablert i
eiendommen gnr. 60, bnr. 74 i Kristiansand kommune. Eiendommen bestar av 61
leiligheter/tunhus som hver for seg utgjer én boligseksjon, en underjordisk
parkeringskijeller i én etasje samt 22 naeringsseksjoner (boder/ parkeringsplasser).
Eierseksjonssameiet bestar totalt av 83 seksjoner.

Eierseksjonssameiet er etablert pa 60, bnr. 74 i Kristiansand kommune, adresser er
Strgmmeveien 44 - 82.

Regnskap/budsjett

Informasjon fra styret:

Budsjett for 2026 er aktivert fra 1/1-2026 og detaljer kan hentes fra BOS@R (var
forretningsfarer) for den enkelt leilighet. Det er ikke planlagt endringer for 2026.

Sameiet vil i 2026 bli utvidet (reseksjonert) med et nytt bygg (Blokk-A) med 20
leiligheter og vi blir da totalt 81 leiligheter. BOS@R kan ogsa supplere med informasjon
her. Det er ikke forventet gkte kostnader ifm. denne utvidelsen.

Sameiet har en langsiktig plan pa vedlikehold, men det generelle prisnivaet i
samfunnet har vi ingen kontroll pa (den dominerende usikkerhet). Det er et vedtak fra
Arsmgte om & styrke egenkapitalen til ca 2 mill. uten at det er heftet noe tidsfrist til
dette.

Var naveerende leverandgr av Fiber-bredband/TV Telia vil i Ispet av sommeren 2026 bli
byttet til Altibox basert pa en 5-ars avtale.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Strgmmeveien 80



Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 74, seksjonsnummer 18 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/60/74/18:

27.03.2008 - Dokumentnr: 242946 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2008 - Dokumentnr: 242946 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:1

Rett til bruk av brgnn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2008 - Dokumentnr: 242946 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:10

Rett til bruk av brgnn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2016 - Dokumentnr: 753694 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om veilys

Bestemmelse om gassledninger

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2016 - Dokumentnr: 753694 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2016 - Dokumentnr: 753694 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2016 - Dokumentnr: 753694 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om antenner av stgrre dimensjoner

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2016 - Dokumentnr: 753694 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2016 - Dokumentnr: 1020110 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2016 - Dokumentnr: 1020110 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2016 - Dokumentnr: 1020110 - Bestemmelse iflg. skjste
Bestemmelse om veilys

Bestemmelse om gassledning

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2016 - Dokumentnr: 1020110 - Bestemmelse iflg. skjste
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2016 - Dokumentnr: 1048955 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:3

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2017 - Dokumentnr: 947703 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2017 - Dokumentnr: 947703 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2018 - Dokumentnr: 1129664 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2018 - Dokumentnr: 1129664 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:57
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:59
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:66
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:9
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:10
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:11
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:12
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:13
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:14
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:15
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:16
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:17
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:18
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:19
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:20
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:21
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:22
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:23
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:24
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:25
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:26
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:67 Snr:27
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:1

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:2

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:3

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:4

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:5

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:6

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:7

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:8

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:9

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:10
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:11
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:12
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:13
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:14
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:15
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:16
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:17
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:18
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:19
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:20
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:21
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:22
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:23
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:24
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:25
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:26



Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:70 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:61 Bnr:804
Rettighet ogsa for senere utskilte parseller og seksjoner
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2018 - Dokumentnr: 1283560 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 69/5427

Registrert feil formal/tilleggsdel for snr. 62-83
Rettet etter tingl. §18

24.09.2018 Arkivref. 18/44835-2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1739570 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:60 Bnr:74 Snr:18

05.07.2021 - Dokumentnr: 819973 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:11
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:12
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:13
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:14
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:15
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:16
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:17
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:18
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:19
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:20
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:21
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:22
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:23
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:24
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:25
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:26
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:27
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:28
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:29
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:30
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:31
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:32
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:33
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:34
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:35
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:36
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:37
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:38
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:39
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:40
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:41
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:42
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:43
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:44
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:45
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:46
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:47
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:48
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:49
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:50
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:51
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:52
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:53
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:54
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:55



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:56
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:57
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:58
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:59
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:60
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:61
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:62
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:63
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:64
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:65
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:66
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:67
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:68
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:69
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:70
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:71
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:72
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:73
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:74
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:75

Gjelder ogsa for senere utskilte parseller
Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om sngbrgyting/strging
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 819973 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:1
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:2
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:3
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:4
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:5
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:6
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:7
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:8
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:9
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:10
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:11
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:12
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:13
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:14
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:15
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:16
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:17
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:18

Strgmmeveien 80

17



18

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:19
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:20
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:21
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:22
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:23
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:24
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:25
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:26
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:27
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:28
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:29
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:30
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:31
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:32
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:33
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:34
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:35
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:36
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:37
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:38
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:39
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:40
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:41
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:42
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:43
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:44
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:45
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:46
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:47
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:48
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:49
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:50
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:51
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:52
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:53
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:54
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:55
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:56
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:57
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:58
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:59
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:60
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:61
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:62



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:63
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:64
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:65
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:66
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:67
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:68
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:69
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:70
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:71
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:72
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:73
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:74
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:75

Gjelder ogsa for fremtidige utskilte parseller
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2021 - Dokumentnr: 819973 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:1
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:2
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:3
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:4
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:5
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:6
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:7
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:8
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:9
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:10
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:11
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:12
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:13
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:14
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:15
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:16
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:17
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:18
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:19
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:20
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:21
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:22
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:23
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:24
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:25
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:26
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:27
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:28
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:29
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:30
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:31
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:32
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:33
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:34
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:35
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:36
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:37
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:38
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:39
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:40
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:41
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:42
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:43
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:44
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:45
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:46
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:47
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:48
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:49
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:50
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:51
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:52
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:53
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:54
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:55
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:56
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:57
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:58
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:59
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:60
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:61
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:62
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:63
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:64
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:65
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:66
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:67
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:68
Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:69



Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:70
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:71
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:72
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:73
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:74
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:60 Bnr:34 Snr:75
Gjelder ogsa senere utskilte parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.10.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/tjenesteyting. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjgre seg kjent
med disse.

Sameiet Randesund Hageby 3 har vedtatt & utvide sameiet med 20 nye leiligheter med
tilhgrende parkeringsplasser og boder, kalt Randesund Hageby 3 bygg A. Dette
gjennomfares i praksis nar de nevnte leiligheter er bygget ferdig, antatt hgsten 2026.

Adgang til utleie
Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet til personer over 45 ar uten
hjemmeboende barn.

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 640 (Omkostninger totalt)
109 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3947 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3959 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3962 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke 16990,- Januarkampanje

9 990 Oppgjgrshonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer - Belastes selger, belgp ikke mottatt
19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr, Belastes selger, belgp ikke mottatt

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109
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Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

TERRASSE
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Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter

(© strgmmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND  [JJ KRISTIANSAND kommune
S

# gnr. 60, bnr. 74, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 12.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 20924-2676 Referansenummer: VK6636

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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JATBygg AS

Rapportansvarlig

So Aenld Vel b

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20924-2676

SENTRALT
GODKIENT

Befaringsdato: 12.01.2026

Side: 2 av 17




Stremmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 60 - Bnr 74 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2676 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 3 av 17
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Strgmmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 60 - Bnr 74 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Strgmmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 60 - Bnr 74 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG Ga tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
glass og metall.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

P& gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk
mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktmaling.

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
Leiligheten har balansert ventilasjon.

Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvet pa badet og gangen.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2676 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 5av 17



Strgmmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS

Gnr 60 - Bnr 74 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

P 20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
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Strgmmeveien 80, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 60 - Bnr 74 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
2018

Anvendelse
Selveierleilighet (i blokk)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass. Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting,

uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass og metall.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige

forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.
I hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
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Tilstandsrapport

leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.
Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 40 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en

forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gijennomfgre eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Jevnlig bytte av filter ma paregnes.
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Varmesentral

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvet pa badet.

Skapet for tilfgrsel er i boden.

Inspeksjonen innebzerer & sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene pa badet og i gangen.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma
forventes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2676

Befaringsdato: 12.01.2026
. 5 3

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etasje 70 70 9
Kjeller 5 5
SUM 70 5 9
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, soverom, bad/vaskerom, bod,
1. etasje .
stue/kjpkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 60 74 18 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Strgmmeveien 80

Hjemmelshaver
Skgie Kjell-Ove, Skgie Sigrid

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 12.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 12.01.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Byggesak 15.01.2026 Gjennomgatt 41 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20924-2676

Befaringsdato: 12.01.2026
e )

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfert 12.1.2026 Klokka 13.00

Det var sng og 0 grader.

Malingene er utfert med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge meabler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfort
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar

vite om fgr du bestemmer deg for

et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Willy Skeie
Lene Skaie Gilleberg
Boligen « Boligen ble kjgpt 2026

Stremmeveien 80
4638 KRISTIANSAND S

4204-60//74/0/18

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste m&nedene

Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1411260008 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 13.01.26 Side 1 av 2

Organisasjonsnr: 921 783 655 Seksjonsnr: 18

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 V3r ref.: 22718
Strpmmeveien 80 Type: Sameie
4638 KRISTIANSAND Eiere: Kjell-Ove Sknie, Sigrid Sknie

Fndselsdato eier: 21.07.1945

Fndselsdato medeier: 02.05.1945

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m? ned: 3808
Felleskostnader:  Driftskostnader 2508
Tilleggsytelser: Telia/ Bredb3 nd 500
Parkering 100
M3 ler: Fjernvarme: Enhet: 227/18 ( 2271 - 18) 700
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 0
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Else Olsen
Adresse: STRAMMEVEIEN 52
Postnr/i-sted: 4638 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 41601904
E-post: rh3@ sbblkunde.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 13.01.2026
Utest® ende saldo: 3808
Felleskostnader: 3808 Restanse: 3808
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 0 Andre inntekter: 561
Annen formue: 12789 Utgifter: 0
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 60/74 - seksjon:18
Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 13.01.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 921 783 655

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 V3rref.:
Strnmmeveien 80 Type:
4638 KRISTIANSAND Eiere:

22718
Sameie

Kjell-Ove Sknie, Sigrid Sknie

Fndselsdato eier: 21.07.1945
Fndselsdato medeier: 02.05.1945

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP1961841
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

SKOIE KJELL-OVE Fakturanr. 501017198
STROMMEVEIEN 80

4638 KRISTIANSAND S Kundenr. 4006498

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 60/74/0/18/1 - STROMMEVEIEN 80 Deres ref.
Eier SKJIE KJELL-OVE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT BOLIG 1942500, 00 kr 2,01 1/1 010125-310325
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

976,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
976,00

976,00
0,00
0,00

976,00



Kristiansand
kommune

SKJIE KJELL-OVE
STRGMMEVEIEN 80
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 60/74/0/18/1 - STRGOMMEVEIEN 80
Eier SKJIE KJELL-OVE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

GRUNNLAG ENH.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501066364

4006498
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010425-300625

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

976,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
976,00

976,00
0,00
0,00

976,00
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Kristiansand
kommune

SKJIE KJELL-OVE
STRGMMEVEIEN 80
4638 KRISTIANSAND S

Eiendom 60/74/0/18/1 - STRGOMMEVEIEN 80
Eier SKJIE KJELL-OVE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

GRUNNLAG ENH.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501116309

4006498
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

976,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
976,00

976,00
0,00
0,00

976,00



Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

SK@IE SIGRID Fakturanr. 501165523
STROMMEVEIEN 80

4638 KRISTIANSAND S Kundenr. 4029441

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 60/74/0/18/1 - STROMMEVEIEN 80 Deres ref.
Eier SK@IE SIGRID
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT BOLIG 1942500, 00 kr 2,01 1/1 011025-311225
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

976,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
976,00

976,00
0,00
0,00

976,00
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VEDTEKTER FOR SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
Vedtatt i konstituerende mgte 30.10.2018, sist endret pa arsmgte 06.06.2024
1. Navn / formal / eiendommen
Eierseksjonssameiets navn er «Sameiet Randesund Hageby 3». Sameiet er etablert i eiendommen gnr. 60,
bnr. 74 i Kristiansand kommune. Eiendommen bestér av 61 leiligheter/tunhus som hver for seg utgjgr én
boligseksjon, en underjordisk parkeringskjeller i én etasje samt 22 n@ringsseksjoner (boder/
parkeringsplasser). Eierseksjonssameiet bestar totalt av 83 seksjoner.
Eierseksjonssameiet er etablert pa 60, bor. 74 i Kristiansand kommune, adresser er Strgmmeveien 44 - 82.
Arealer som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer med mindre de er definert som tilleggsareal til

seksjon i oppdelingsbegjeringen. Dette kan gjelde blant annet parkeringsplasser og boder.

Fastsettelsen av sameiebrgkene bygger pa bruksenhetens (hoveddelen) areal BRA, slik at blant annet boder
og parkeringsplasser ikke medregnes.

Boligseksjonene er tilknyttet et bokonsept hvor det til hver enkelt seksjon er knyttet en rett og en plikt til &
motta forskjellige tjenester fra en ekstern privat aktgr mot et nermere bestemt vederlag, som

tjenesteleverandgren utfgrer pa basis av en tjenesteavtale ("Tjenesteavtalen").

Bokonseptet er nermere beskrevet i punkt 2.2 og Tjenesteavtalen.

Eiendommen er i overenstemmelse med oppdelingsbegjeringen delt opp i fglgende seksjoner:



1 Bolig 129 129/5427 43 Bolig 86 86/5427
2 Bolig 120 120/5427 44 Bolig 54 54/5427
3 Bolig 120 120/5427 45 Bolig 87 87/5427
4 Bolig 120 120/5427 46 Bolig 98 98/5427
5 Bolig 87 87/5427 47 Bolig 101 101/5427
6 Bolig 105 105/5427 48 Bolig 130 130/5427
7 Bolig 81 81/5427 49 Bolig 77 77/5427
8 Bolig 81 81/5427 50 Bolig 87 87/5427
9 Bolig 99 99/5427 51 Bolig 123 123/5427
10 Bolig 65 65/5427 52 Bolig 119 119/5427
11 Bolig 87 87/5427 53 Bolig 119 119/5427
12 Bolig 54 54/5427 54 Bolig 63 63/5427
13 Bolig 86 86/5427 55 Bolig 63 63/5427
14 Bolig 86 86/5427 56 Bolig 63 63/5427
15 Bolig 54 54/5427 57 Bolig 63 63/5427
16 Bolig 87 87/5427 58 Bolig 63 63/5427
17 Bolig 69 69/5427 59 Bolig 63 63/5427
18 Bolig 69 69/5427 60 Bolig 61 61/5427
19 Bolig 69 69/5427 61 Bolig 61 61/5427
20 Bolig 69 69/5427 62 Naering 20 20/5427
21 Bolig 69 69/5427 63 Naering 20 20/5427
22 Bolig 69 69/5427 64 Naering 20 20/5427
23 Bolig 87 87/5427 65 Nzering 20 20/5427
24 Bolig 105 105/5427 66 Naering 20 20/5427
25 Bolig 81 81/5427 67 Nzering 20 20/5427
26 Bolig 81 81/5427 68 Naering 20 20/5427
27 Bolig 99 99/5427 69 Nzering 20 20/5427
28 Bolig 65 65/5427 70 Naering 20 20/5427
29 Bolig 87 87/5427 71 Nzering 20 20/5427
30 Bolig 54 54/5427 72 Naering 20 20/5427
31 Bolig 86 86/5427 73 Naering 20 20/5427
32 Bolig 86 86/5427 74 Naering 20 20/5427
33 Bolig 54 54/5427 75 Naering 20 20/5427
34 Bolig 87 87/5427 76 Naering 5 .5/5427

35 Bolig 87 87/5427 77 Nzering 5 .5/5427

36 Bolig 120 120/5427 78 Naering 5 .5/5427

37 Bolig 81 81/5427 79 Nzering 5 .5/5427

38 Bolig 99 99/5427 80 Naering 5 .5/5427

39 Bolig 65 65/5427 81 Naering 5 .5/5427

40 Bolig 87 87/5427 82 Naering 5 .5/5427

41 Bolig 54 54/5427 83 Naering 5 .5/5427

42 Bolig 86 86/5427

83 seksjoner | sum 5427
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2. Organisering / raderett
2.1  Raderett over seksjon

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon med eventuelt tilleggsareal. Denne
bruksretten fglger sameieandelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke pa annen méte kan rettigheter
i sameiet skilles for sa@rskilt overdragelse eller bruk.

Forgvrig har hver seksjonseier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller gjeldende
lover, Tjenesteavtalen eller ordensregler. Bortleie skal meddeles styret for sameiet.

Hver boligseksjon som i forbindelse med kjop av leilighet har kjgpt parkeringsplass, far sin p-plass
tillagt boligseksjonen som tilleggsareal. Inndelingen av p-plasser kan kun endres ved
reseksjonering. Boder og parkeringsplasser for boligseksjonene er tilleggsarealer fordelt slik som
angitt i seksjonsbegjeringen. Parkeringsplasser og boder som er knyttet til den enkelte seksjon, kan
ikke selges uten sammen med den respektive leilighet. Boder og parkeringsplasser som er opprettet
som nzringsseksjoner kan fritt omsettes.

I parkeringskjeller er 2 ekstra parkeringsplasser dimensjonert for forflytningshemmede. Disse
plassene forvaltes av styret i sameiet. Personer med nedsatt funksjonsevne og dokumentert behov
for parkeringsplass dimensjonert for forflytningshemmede, kan kreve & bytte sin ordinare
parkeringsplass med plass dimensjonert for forflytningshemmede. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer annen parkeringsplass i sameiet og
det for gvrig er ledige plasser dimensjonert for forflytningshemmede pa aktuelt tidspunkt for bytte.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Tildeling av parkeringsplasser fremgar av oppdelingsbegjeringen.

Leiligheter i 1. etasje og pa bakkeplan, tunhus E1-E4 og leiligheter i underetasje i tunhus D
disponerer uteareal i trad med utomhusplan. Areal som disponeres er vist pa vedlegg til
vedtektene. Disposisjonsretten er i utgangspunktet tidsbegrenset til 30 ar i trad med
bestemmelsene i eierseksjonsloven.

2.2 Betingelser knyttet til boligseksjoner

Borett i sameiet er forbeholdt personer som er over 45 ar. Beboere som flytter inn i sameiet ma dokumentere
dette kravet overfor styret i sameiet. Kravet er ikke til hinder for at personer under 45 ar stér som eier eller
sameier i boligeksjon(er), men disse ma da leie seksjonen(e) ut til personer over 45 ar.

De til enhver tid eiere av boligseksjonene har gjennom Tjenesteavtalen rett og plikt til & veere medlem i
servicesenteret som skal tjene sameierne i de eierseksjonssameier som etableres i Randesund Hageby.
Servicesenteret er etablert midlertidig i lokaler i sameiet Randesund Hageby 2. Servicesenterets beliggenhet
er nermere beskrevet i Tjenesteavtalen.

Dette punkt 2.2 kan ikke endres /slettes uten tilslutning fra samtlige av seksjonseiere med pliktig
medlemskap i servicesenteret, jf. punkt 8.



3. Vedlikehold / fellesutgifter mv.
31 Vedlikehold
1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte

vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uver, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt

av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 32.
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2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Etsameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 33.

(6) Sameiet etablerer infrastruktur for lading av elbiler i parkeringskjelleren. Sameiere kan ved behov og for
egen regning bestille ladeboks av typen ZapCharge Pro og knytte denne opp til flatkabelsystemet. Den enkelte
sameier blir fakturert for strgm etter eget forbruk. Eksisterende ladebokser pa egne kurser, forutsatt
forskriftsmessig montering, kan beholdes. Det forutsettes at kun godkjente ladebokser brukes i fellesanlegget.

3.2 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet (hoveddel og
tilleggsdel).

Fglgende utgifter fordeles av samtlige sameiere etter sameiebrgken:

e Forretningsfgrsel

o Kommunale avgifter (i den grad slike avgifter ikke faktureres direkte fra kommunen til en eller flere
av sameierne)

e Forsikring

e Fellesutgifter til tiltak/vedlikehold og drift

e Eventuelle andre utgifter

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. ESL § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til

folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Neringsseksjonene (snr. 62-83) som hver for seg er en bod eller parkeringsplass svarer kun en
forholdsmessig andel av vedlikeholdskostnader, forsikring og drift av p-anlegg.

3.3 Vedlikeholdskostnader - vedlikeholdsfond

Som del av fellesutgiftene skal det innkreves et manedlig belgp (forskudd a konto i henhold til budsjett) fra
den enkelte sameier til dekning av lgpende fellesutgifter.

Sameiet kan med 2/3 flertall beslutte at det tilsvarende skal innkreves forskudd for fremtidige
vedlikeholdskostnader mv. (avsetning vedlikeholdsfond).



34 Bygningsmessige arbeider

Byggearbeider/utskiftinger skal alltid varsles styret, som enten selv fatter vedtak om godkjenning/nektelse eller

gir anvisning pa om sameiermgtets godkjenning er pakrevet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av sameiet fgr
byggemelding kan sendes.

4. Ansvar

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til pkt 3.2.
Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jf. ESL § 30.

S. Skader /forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring for eiendommen med pastdende bebyggelse pa vegne av alle sameierne.

Ved innvendig skade som dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som
skyldes ytre forhold dekkes av sameiet.

Den enkelte seksjonseier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige innredninger.
6. Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ngdvendig ettersyn,
vedlikehold, installasjon og/eller reparasjoner. Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende sameier som
eier den aktuelle bruksenheten.

7. Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet (tidligere sameiermgtet). Ordinert arsmgte avholdes
hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som til sammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det, og samtidig

oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager.
Ekstraordinart arsmgte kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst 3 dager.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet sendes saksliste.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for
mgtet.

Pa det ordinzre arsmgtet skal disse saker behandles:

1. Valg av mgteleder

2. Gjennomgang av regnskapet

3. Driftsbudsjett

4. Fastsettelse av fellesutgifter, herunder eventuell avsetning til vedlikeholdsfond

5. Valg av styremedlemmer, vararepresentanter og valgkomite, samt godtgjgrelse til disse
6. Andre saker som er nevnt i innkallelsen/foreslatt av sameierne

Revisor velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor velges.
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Arsmgtet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er til stede, velger drsmgtet en mgteleder blant
de tilstedeverende sameierne.

Det skal fgres protokoll for arsmgtet. Protokollen skal leses opp til vedtagelse av arsmgtet og
underskrives av minst 2 valgte mgtedeltagere.

8. Stemmevekt / flertallskrav
I arsmgtet har hver seksjon en - 1 stemme, jfr. eierseksjonslovens § 37.

Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett i sameiermgtet. Sameierne har rett til & mgte med
fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig fullmakt.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets beslutning det som
flertallet av stemmene er avgitt for (alminnelig flertall). Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Arsmgtet vedtar vedtekter og husordensregler med minst 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer. Tilsvarende

flertall kreves ved beslutninger av stgrre gkonomisk betydning for sameierne.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

a) At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

b) Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen (dvs.
seksjonens hoveddel og tilleggsareal)

c) Innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene og vedlikehold
enn bestemt i punkt 3.1 og 3.2

d) Beslutning om a endre prinsipper for fordeling av fellesutgifter

Beslutning om a avslutte pliktig medlemskap i Servicesenteret krever tilslutning fra samtlige av de sameiere
som har pliktig medlemskap i Servicesenteret, jfr. punkt 2.2.

9. Styret

Sameiet ledes av et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, i den utstrekning det er
fellesskapets ansvar, jf. punkt 2 og 3 ovenfor, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Spgrsmal av serlig viktighet skal fremlegges for

sameiermgtet. For gvrig gjelder reglene om styrets beslutningsmyndighet slik de er nedfelt i ESL § 58.

Styret inngér avtale om forretningsf@rsel, ansetter eventuell vaktmester og fastsetter dennes lgnn.
Forretningsfgrer fungerer som vanlig sekreter.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges fram pa ordinart arsmgte.

Styret har ansvaret for & holde bygningen fullverdiforsikret, jf. pkt 5.
Styret velges av arsmgtet, og skal bestd av 3-4 medlemmer, og inntil 1, en varamedlemmer.

Styremedlemmene og leder velges for 2 ar av gangen, dog slik at ved fgrste gangs valg skal to av
medlemmene kun velges for ett ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem som selger sin
seksjon ma samtidig tre ut av styret.



Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles for avholdelse av styremgte.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal skrives under
av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren.

10. Fjernvarme

Eiendommen er pliktig til & knytte seg til fjernvarmenettet for Kristiansand, pa tidspunkt for fremfgring av
dette.

11.  Salg/Utleie
Ved salg og utleie skal styret og forretningsfgrer skriftlig underrettes.

Dersom en seksjonseier leier ut sin bolig skal hun/han pése at leietaker skriftlig forplikter seg til a fglge
sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av sameiermgtet og styret.

Forretningsfgrer gis rett til & avkreve et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med eierskiftet.
12. Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

(3) Strgm i bod kan ikke benyttes til lading av el-biler eller liknende da det ikke er paregnet for slik bruk.

13. Annet

(1) Det er ikke tillatt med utvendige antenner som parabolantenner eller lignende uten samtykke fra
styret.

(2) Solavskjerming skal fglge standard for bygget og kan ikke monteres uten godkjenning av styret.

(3) Det tillates plassert ngdvendige hjelpemidler (rullestol, rullator o.1.) i heis/trappehus.

(4) Vaskehall som kan benyttes av samtlige beboere i Randesund Hageby er delvis plassert pa
fellesareal i Randesund Hageby 3 og delvis pa fellesareal tilhgrende Bygg A.

(5) Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av adkomst for brann/ngdetater pa og rundt

eiendommen.
ok sk

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for naverende og fremtidige eiere.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (ESL).
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Tirsdag 13.05.2025 Kl: 17:00
Servicesenteret

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Styret foreslar at Else Olsen leder Arsm@tet, men at Arvid Kittelsen presenterer
regnskapet. Torbjgrn Flatnes er valgt til & fore fremmgte protokoll.

Forslag til vedtak: Arsmgtet velger/godkjenner styrets forslag.

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding
Arsmelding folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Regnskap m/budsjett, revisorberetning og en egen gkonomi-analyse er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker innmeldt fra eiere.

Forslag til vedtak: Ingen saker behandlet.

5. Saker fra styret

5.1 Etablering av Ressursgruppe

Noen sameiere har overskudd til 8 hjelpe andre sameiere med enkle oppgaver. Det er
fremsatt gnske om at slik innsats blir noe formalisert. Vi har ikke mulighet til 8
avlgnne slik innsats uten & vaere formelle arbeidsgivere som er en omfattende og
kostbar prosess rent lovmessig/formelt. Gavekort p& inntil Kr. 1000,- er tillatt som
"avlgnning" for slik ekstra innsats og styret har vedtatt at alle som gnsker & bidra i en
ressursgruppe belgnnes med ett gavekort per &r - regnes fra Arsmgte til Arsmgte
(ikke kalender-ar) og utdeles i Arsmgter.
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Uformelt har Kdre Mushom og Jon Holmen bidratt med slik innsats siden forrige
Arsmgte (belgnnes med gavekort). For neste periode vil Erik Kopperud sammen med
Jon Holmen og Kare Mushom utgjgre Ressursgruppen i RH3.

Innsats som ytes avklares med hver enkelt i Ressursgruppen og medlemmene m3
. . o

selv avgrense innsatsen etter evne/kompetanse og begrenses til sma og enkle

oppgaver.

Forslag til vedtak: Arsmgtet slutter seg til prinsippet om etablering av en
Ressursgruppe hvor hvert medlem "avlgnnes" med et gavekort
pa Kr. 1000,- per periode.

5.2 Valg av fiber-aktgr for kommende 4-5 ar

RH3 sin avtale med Telia pd levering av Internett og TV utgdr sammeren 2026. I
tillegg til Telia kan ogsd Telenor og Altibox levere fiber-innhold til RH3. Styret har
valgt & invitere alle 3 aktgrer til & presentere hva de kan levere for en fast angitt
manedspris pa Kr. 450,- per leilighet. Dvs. at vi ikke lar aktgrene konkurrere direkte
p& pris, men pa innhold, fleksibilitet og servicegrad.

Asmgtet skal derfor velge en av de 3 aktgrene som styret skal g& i dialog med, for 3
etablere en ny avtale for kommende &ar. Dette valget skal gjgres pa grunnlag av alt
annet enn pris. Som hjelp til dette har styret i god tid publisert oppslag pa Min Side
med informasjon fra de ulike leverandgrer. Vedlagt innkallingen fglger noen
betraktninger fra styret.

Forslag til vedtak: Arsmgtet fordeler sine oppmgtte stemmer pd de tre aktgrene
slik at summen av alle stemmer skal veere identisk med antall
fremmgtte stemmer (kun en stemme per seksjon). Den som far
flest stemmer er vinner:

Telenor far antall stemmer:

Altibox far antall stemmer:

Telia far antall stemmer:

Styrets innstilling: Styret anbefaler Altibox som omtalt i vedlagt orientering.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgiende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjores etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 125 000,-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Vaig

Navaerende styret:

Styreleder, Else Olsen
Styremedlem, Erik Gunnar Larsson
Styremedlem, Arvid Kittelsen
Styremedlem, Ase Stien
Varamedlem, Torbjgrn Flatnes
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Styret gjgr oppmerksom p3 at alle stemmeberettigede har mulighet til 3 stille
"benkeforslag" pa alternative kandidater gitt at foreslatte kandidater aksepterer dette.

For 8 fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det

fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p& valg i &r eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pa valg i 8r, Else Olsen har 1 ar igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Kun styremedlem Erik Larson (B24) er pa valg i ar og har akseptert gjenvalg for 2 nye
ar.

Styremedlemmer Ase Stien og Arvid Kittelsen har begge ett &r igjen av sine perioder.
Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Erik Larson valgt for 2 8r.

Ase Stien, ikke p8 valg 1 &r igjen av perioden.

Arvid Kittelsen, ikke pa valg 1 8r igjen av perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Torbjgrn Flatnes (E2) er pa valg i &r og har akseptert gjenvalg.

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Torbjgrn Flatnes valgt for 1 r.

7.4 Valg av valgkomite
Fglgende forslag foreligger til Valgkomite:

¢ Olga Kjgstvedt (C12)

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Alternativt:

Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende &ret
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Styrets arsmelding for SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
2024

Styrets arsmelding for SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 2024

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift
i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Else Olsen, Stremmeveien 52

Styremedlem, Erik Gunnar Larsson, Strgmmeveien 54

Styremedlem, Arvid Kittelsen, Stremmeveien 54

Styremedlem, Rse Stien, Strgmmeveien 52

Varamedlem, Torbjgrn Flatnes, Streammeveien 46

Styrets arbeid i 2024

2024 er fgrste 8ret etter at garantitiden utgikk i november 2023. Styret har mattet sikre
seg at eksisterende avtaler blir viderefgrt og etablering av noen nye avtaler er pa plass.

Det har vaert avholdt 10 styremgter og to 8rsmgter hvorav ett ekstraordinaert. Arsmgtet
2024 besluttet & utvide styret med ett styremedlem.

Nedenfor listes kortfattet noen saker vi har jobbet med i 2024

e Det er beplantet og satt ut en flyttbar plantekasse i innkjgringen til Atriumet. Det ser
ut som denne fysiske hindringen er noe som bilistene forstar.

e Programvaren BevarHMS (levert av S@BO) ble tatt i bruk og brukes aktivt som et

godt verktgy for 3 ivareta styrets HMS ansvar.

Styret har forhandlet frem nye serviceavtaler med Tratec for Elektro, VVS og

Sprinkler. Avtalen med Bravida er avsluttet.

e Styret har stadig mattet henvende seg til HSH for utbedring av lekkasjer. Det blir

stadig gjort tiltak til forbedring, men helt i mal er vi ikke enda. Vi hdper ting vil bedre

seg nar Blokk-A blir bygd.

Etter gjentatte klager fra styret har HSH endelig gjennomfgrt en revidert plan for

tilkomst av brannvesenets stigebiler. ( Dette er en del av brankonseptet for RH3 ).

Som avklart i Arsmgtet 2024, har Tratec assistert oss gjennom hgsten for plan med

utskifting av Fjernvarme-malere ( bytte ble utfert i januar 2025 ).

 Styret har jobbet mye med & f& pa plass en god plan for BRABO ‘s oppdrag hos oss.
Det er etablert nye avtaler ang brgyte-plan og vaske-plan. Brgyte-planen
tilfredsstiller nd kravene for adkomst til Brannvesenets stigebil.

e Det har veert avholdt mgter med HSH hvor utbygger fremla sine tegninger p8 ny

Blokk-A. Styret la ogsa frem krav til utbygger som vi hdper vil bli tatt til felge. Det er

blitt avholdt informasjons-mgte til eierne vedr. utvidelse av sameiet vart.

Styret har diskutert forberedelsen til nyetablering av fiberleverandgr da eksisterende

avtale med Telia gar ut i 2026.

Styret har hatt ny gjennomgang med VIA Partner vedr. hva som skal utfgres av

hagearbeider og hva som ikke skal utfgres.

e Garasjevask ble greit gjennomfgrt sist, og styret mener denne oppgaven ikke bgr

gjegres samtidig med vask i RH4.

Styret bruker nd portalen Min Side hos S@BO som primaer informasjonskilde til

sameierne.

Det ble gjennomfgrt ekstraordinaer generalforsamling i november 2024 vedrgrende

utvidelse av sameiet med Blokk-A. Generalforsamlingen godtok utvidelsen, og ga

styret fullmakt til & signere dokumenter vedrgrende utvidelsen.

e Det er kommet en ny sameier til sameiet i 2024, da HSH nd har bestemt at Tunhus
syd vil bli solgt etter hvert som leieforholdene sies opp.

e Avklaring og mas med kommunen har resultert at de nd klipper gresset pé feltet
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mellom gangvei og kjgrevei langs Strgmmeveien.
e Styret har benyttet seg av S@BO sine kurs for styremedlemmer.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024

Det er ikke utfgrt rene oppgraderinger i 2024, men det er utfert Igpende vedlikehold med
bytte av defekte komponenter vedr. belysning og annet.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Malermester Knutson A/S vil i samarbeid med styret utarbeide en plan for &rlig vedlikehold
av utvendige fasader. For 2025 er det fasaden mot Strgmmeveien som skal behandles. Hele
nordsiden utelates i &r av hensyn til bygging av Blokk-A. Videre avtaler styret omfanget av
dette vedlikeholdet fra &r til ar.

Gitt valg av ny leverandgr for bredband ( Internett og TV ) forventes en oppgradering av

utstyr ( utfert hgst 2025 - var 2026 )

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 227 SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2003 328 1740 036 2003 400 2003 400
Innbetalt kabel TV/Internett 302 316 294 813 298 000 315000
Inntekt garasjer 73 200 73 200 73 200 73 200
Oppvarming 456 216 519919 625 000 540 000
Andre driftsinntekter 1 78 998 157 169 80 000 81 000
Sum inntekter 2914 058 2785137 3 079 600 3012 600
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 11 250 10 500 11 000 12 000
Styrehonorar 3 100 000 100 000 100 000 100 000
Forretningsfarerhonorar 86 929 82 856 85 000 90 000
Radgivningstjenester 9 600 54 513 20 000 27 500
Vaktmestertjenester 1213 25798 50 000 0
Vakthold 37 661 44 273 46 000 46 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 14 100 14 100 14 100 14 100
Vedlikehold/serviceavtaler 5 764 137 636 224 715 000 890 000
Kabel-tv/Internett 301637 287 893 298 000 315000
Forsikring 214 580 202 245 215000 231000
Kommunale avgifter 662 922 572 062 656 000 715 000
Strem 140 867 127 925 160 000 177 000
Oppvarming 456 201 519 262 625 000 540 000
Andre leiekostnader 0 48 671 0 0
Renhold, fellesareal 95 752 55 686 60 000 100 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 1107 5310 5000 5000
Kontorrekuvisita, trykksaker 405 0 0 0
Telefon og porto 22 000 0 0 0
Drift maskiner 0 7 298 0 0
Andre driftsutgifter 6 18914 13 442 20 000 22 675
Sum driftskostnader 2939 274 2 808 058 3080 100 3285275
Driftsresultat -25 216 -22 922 -500 -272 675
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 37 667 2 064 500 10 500
Annen finansinntekt 3860 2258 0 3875
Resultat av finansinntekt- og kostnad 41 527 4 322 500 14 375
Arsresultat 7 16 310 -18 600 0 -258 300
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 8 -16 310 18 600 -258 300
Sum disponering av resultat -16 310 18 600 0 -258 300

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Balanserapport klient 227 SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre leierestanser 24 077 0
Andre fordringer 9 329918 302 577
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 858 517 908 168
Sum omlgpsmidler 7 1212512 1210 746
SUM EIENDELER 1212 512 1210 746

| SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Balanserapport klient 227 SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 942 310 942 310
Arets resultat 16 310 0
Sum egenkapital 8 958 620 942 310
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 631 8 979
Leverandgrgjeld 237 261 158 338
Annen kortsiktig gjeld 0 101 118
Sum kortsiktig gjeld 7 253 892 268 435
Sum gjeld 253 892 268 435
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1212 512 1210 746
SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
Kristiansand, 28.03.2025
(Signert elektronisk)
Else Olsen Ase Stien Erik Gunnar Larsson
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Arvid Kittelsen

Styremedlem

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre Inntekter bestar av:
Kr. 31 998,- gjelder ladestrgm EI-bil
Kr. 47 000,- viderefakturert installasjon av el-bil ladere.

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 11 250 10 500
Sum 11 250 10 500
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 100 000 100 000
Sum 100 000 100 000
Note 4 - Personalkostnader
2024 2023
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 14 100 28 200
5405 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 0 -14 100
Sum 14100 14 100

Sameiet har ikke ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

| SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Noter 2024

Note 5 - Vedlikehold

2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 31744 18 545
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 13713 3075
6603 VEDLIKEHOLD VVS 369 518 211 584
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 29 213 56 160
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 47 699 58 867
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 90 981 94 987
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 55944 22 387
6626 SKADEDYRKONTROLL 13 153 15 906
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 43 326 40 399
6630 BRAYTING 25 847 27 816
6647 LADEANLEGG EL-KJGRETQY 43 000 86 500
Sum 764 137 636 224
Note 6 - Andre driftsutgifter
2024 2023
7430 GAVER, IKKE FRADRAGSBERETTIGET 5 560 3035
7720 GENERALFORSAMLING 4 875 5838
7770 BANKOMKOSTNINGER 1677 3137
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 4927 200
7793 KOSTNADER VELFERD 0 1233
Sum 18 914 13 442
Note 7 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler IB 942 310 960 910
Arets resultat 16 310 -18 600
B. Arets endringer i disponible midler 16 310 -18 600
C. Disponible midler UB 958 620 942 310
Omlgpsmidler 1212512 1210746
- Kortsiktig gjeld 253 892 268 435
Disponible midler 31.12 958 620 942 310
Note 8 - Egenkapital
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 942 310 960 910
Arets resultat 16 310 -18 600
Sum egenkapital 31.12 958 620 942 310

Note 9 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodiserte kostnader som gjelder neste ar samt mellomregning Klare.

| SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Noter 2024

Note 9 - Andre fordringer

SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Styreleder Else Olsen (sign.)
Styremedlem Arvid Kittelsen (sign.)
Styremedlem Ase Stien (sign.)
Styremedlem Erik Gunnar Larsson (sign.)
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Til arsmatet i SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 som bestar av balanserapport per
31. desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2

Side 14 av 27

89



90

Revisjonsberetning 227

Signers:

Name
Henriksen, Reidar

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID

Side 15 av 27

‘ Securely signed with Brevio

Date
2025-03-28 14:24



Alternativ @konomi-analyse 2024 for RH3

Hvorfor en alternativ analyse?

S@BO er forretningsfarer for RH3 og leverer i den sammenheng en revidert
regnskapsrapport som standard innhold i Innkalling til Arsmgtet (Generalforsamlingen).
For styret i RH3 er arbeidet med og forstaelsen av sameiets gkonomi av vesentlig
betydning. Derfor har styret valgt & supplere gkonomi-biten av Arsmgtet med en alternativ
agkonomianalyse hvor vi vil forsgke & illustrere var gkonomi pa en litt annen méate enn
standard-rapporten fra SZBO.

Styrets oppfatning er at den gkonomiske historikken er av vesentlig betydning for
forstaelsen av sameiets gkonomiske utvikling. | var presentasjon er farste ar 2019. Dette
er et litt spesielt regnskapsar da det inkluderte de to siste manedene fra 2018 (altsa totalt
14 méaneder). Videre var 2019 et oppstartsar pd mange gkonomiomrader. Ar 2019 mé&
derfor vurderes som et noe avvikende ar i en historisk sammenligning.

| styrets forstaelse av driftskostnader er det to omrader som vi gnsker a holde utenfor da
de rent teoretisk er & betrakte som forbruks-kostnader, og det er Bredband-fiber og
Fjernvarme. Fjernvarme avregnes na 100% etter forbruk. Innbetalte forskudd for "TV og
Bredband" sgkes a veere identisk med sameiets faktura pa tienesten (det er en lik kostnad
for alle seksjoner). | styrets analyse vil derfor Fjernvarme og Bredband falle utenfor vart
fokus pa de ulike driftskostnader (synliggjort i falgende illustrasjoner og oppstillinger).

Budsjett-avvik - med ref. til resultatrapporten

For 2024 hadde vi et lite underskudd pa driften, men inkl. finansposter ble det et lite
overskudd. Den store ekstrakostnaden i 2024 var utbytting av Fjernvarmemalere. Her fikk
vi levert og bokfart selve maler-kostnadene i 2024 mens arbeidet med & bytte disse
belaster 2025 budsjettet da arbeidet ble utfart i januar.

Langtidsbudsjett

Som en fglge av garanti-opphgr for sameiets bygninger og infrastruktur i november 2023
har vi fom. 2024 budsjettert med avsetninger for fremtidig vedlikehold. Bortsett fra utvendig
vedlikehold av bygninger forventer vi ingen store investeringer i nger fremtid. Vi oppdager
dog lgpende behov for & forbedre den tekniske infrastrukturen da den pa flere omrader
viser seg & veere i enkleste laget selv om det forskriftmessig var tilstrekkelig.

Tidligere vedtatte oppbygging av egenkapital til ca 2 mill. gjelder fortsatt, men grunnet
utvidelse av RH3 med Blokk-A ma den oppbyggingen tilpasses utvidelsen og et gkt antall
sameiere. Blokk-A vil de farste 5 arene kun ha lgpende driftskostnader da utbygger ma
bezere garantiforpliktelser de 5 farste arene. Dvs. at de nye sameierne vil bidra med en
relativ netto gkning av egenkapitalen i de 5 fgrste arene. Oppbygging av egenkapital til 2
mill. vil derfor ta litt lengre tid. En konsekvens er at det budsjetteres med et underskudd for
2025.
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Inntektene til RH3 i 2024

Inntektene til RH3 er primaert de faste manedlige innbetalingene som seksjonseiere kreves
for. I tillegg fakturerer vi noen seksjoner for El-bil lading som fgres som inntekt (konto
3634). Ogsa montering av nye El-bil ladere fares som inntekt pa konto "Andre inntekter".
Nye El-bil ladere faktureres med en normert pris da kostnadene kan variere avhengig om
det er en vegg-hengt eller tak-hengt lader. Kostnaden for nye ladere fgres pa konto for
"Lade-anlegg Zaptec" (under drift og vedlikehold av bygg/infrastruktur).

Fjernvarme avregnes 100% mot kostnader slik at alle betaler ift. forbruk. Opprinnelige
forskudd er basert pad sameiebrgk og egentlig bare et statistisk forslag. Da forbruket her er
en personlig sak og kan variere en del med leilighetens starrelse og plassering, ser vi at
noen jevnt over betaler inn for lite eller for mye forskudd p& Fjernvarme. For & unnga et
stort avvik i avregningen (mye tilbakebetalt eller mye ekstra a betale) er det mulig for dere
som gnsker & justere forskuddet litt - ta kontakt med S@BO (de som utsteder fakturaen) —
en typisk justering kan vaere +/- Kr. 50,- eller 100,- pr. maned i forskudd pa Fjernvarme
(SBO praktiserer trinn pa Kr. 50,- her).

[Inntekter | 2019 2020] 2021 2022| 2023 2024] Bud. 2025
Innbetaling driftskostnader 1767924 1532100 1558188 1604832 1740036 2003328 2 003400
Innbetalt garasje 84573 73200 73200 73200 73200 73200 73 200
Andre inntekter 255350 122500 121000 12224 127155 47 000 50 000
Innbetalt for El-bil lading 0 2176 24030 27178 30014 31998 31000
Sum Driftsinntekter 2107847 1729976 1776418 1717434 1970405 2155526 2 157 600
Innbetalt fiber/TV (Telia) 141520 273036 276330 317993 294813 302316 315000
Inntekter oppvarming 0 0 438741 593775 519919 456 216 540 000
Sum inntekter 2249367 2003012 2491489 2629202 2785137 2914058 3012600
Side 2
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Analyse av kostnadene i sameiet RH3 for 2024

Fordeling pa de ulike kostnads-omrader

Kostnadene fordeles pa ulike kostnads-omrader hvor vi har valgt & ekskludere det vi
oppfatter som forbruks-kostnader (Fjernvarme og Bredband). Hvert kostnads-omrade
inkluderer flere konti. | tabellen nedenfor er ogsa Driftsresultatet, Finansposter og
Arsresultat inkludert. Vi far da en oppstilling med illustrasjon som falger:

Driftskostnader inndelt i kostnads-omrader for sameiet RH3

Kostnads-omrade [ 2019] 2020] 2021] 2022 2023 2024] Bud. 2025|
Sameie administrasjon 95053 175481 219537 218868 270944 230306 253 775
Vaktmester-tjenester 163728 179536 241858 192389 261111 208172 246 000
Drift infrastruktur 450328 811645 751754 887579 863807 1054886 1188000
Kommunale kostnader 437492 523246 409656 500132 572062 662922 715 000
Andre driftskostnader 15 936 8385 5 597 3128 32982 25 152 27 500
Sum Driftskostnader 1163437 1698293 1628402 1802096 2000906 2181438 2430275
Forbruks-kostnader 235395 273034 716418 903787 807155 757 838 855 000
Driftskostnader inkl. forbruk 1398829 1971325 2344818 2705881 2808058 2939274 3285275

Driftsresultat (inntekter - utgifter) 850 538 31687 146 671 -76 679 -22 921 -25 216 -272 675
Finansposter (renteinntekter) 2612 3102 1427 1552 4 322 41 527 14 375
Arsresultat 853 150 34 789 148 098 -75 126 -18 600 16 310 -258 300

Driftskostnader fordelt pa omrader
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Driftskostnader per kvadratmeter per maned

Dette er ofte et referansetall som ulike bosteder sammenlignes med. Sameiebrgken for
RH3 er for tiden basert pa totalt 5107 m? fordelt pa 61 seksjoner — endres nar Blokk-A er
ferdig. Vi har i oversikten ogsa inkludert hva vi velger a kalle forbruks-kostnader
(Fjernvarme + Bredband), men dette regnes vanligvis ikke som driftskostnader (kun
inkludert for dimensjons-betraktning). For 2024 var driftskostnadene Kr. 35,60 per m? per
maned. Som vi ser er gkningen fra 2023 til 2024 litt mindre enn gkningen de foregdende 2
arene, men det er usikkert om vi kan holde veksten under 10% i kommende ar.

Tidsfordelte driftskostnader pr omrade, m? og maned

Formal | 2019| 2020| 2021 2022| 2023| 2024| Bud. 2025
Sameie administrasjon 1,57 2,86 3,58 3,57 4,42 3,76 4,14
Vaktmester-tjenester 2,67 2,93 3,95 3,14 4,26 3,40 4,01
Drift infrastruktur 7,35 13,24 12,27 14,48 14,10 17,21 19,39
Kommunale kostnader 7,14 8,54 6,68 8,16 9,33 10,82 11,67
Andre driftskostnader 0,26 0,14 0,09 0,05 0,54 0,41 0,45
Fjernvarme og Bredband 3,84 8,62 11,69 14,75 13,17 12,37 13,95
Driftskostnader for omrader 18,98 27,71 26,57 29,41 32,65 35,60 39,66
Totalt inkl. forbruk 22,83 36,33 38,26 44,15 45,82 47,96 53,61

@kning av driftskostnader fra forrige ar:
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45,97% -4,12%

10,67% 11,03% 9,02% 11,41%

Tidsfordelte driftskostnader pr. omrade, kvadratmeter og

maned
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Sameie-administrasjon

Dette kostnads-omradet gjelder administrasjonen av sameiet som domineres av kostnader
til Forretningsfarer og Styrehonorarer (etterbetalt — derfor ikke noe i 2019). Abonnement
for eget HMS-system ble tegnet hgsten 2023 med arlig kostnad fom. 2024. Nedenfor er

disse kostnadene detaljert pa art:

Kostnader for administrasjon av sameiet RH3 fordelt pa ar

Kostnads-art | 2019 2020] 2021] 2022] 2023] 2024] Bud. 2025
Styrehonorar 0 70000 100000 100000 100000 100 00O 100 000
Arbeidsgiveravgift 0 9 870 14 100 14 100 14 100 14 100 14 100
Revisjon 0 8 750 9 000 9 750 10 500 11 250 12 000
Forretningsfarer honorar 88512 77 943 79 120 81 199 82 856 86 929 90 000
Juridisk radgiving 0 0 0 0 37 638 0 0
HMS Lisens 0 0 0 0 0 7 500 7 500
Teknisk radgivning SBBL 0 0 7 500 3750 16 875 2 100 20 000
Generalforsamling 1277 5841 6 332 6 600 5838 4 875 6 500
Bankomkostninger 6 164 3077 3485 3469 3137 3552 3675
Sum Administrasjon 95953 175481 219537 218868 270944 230 306 253 775

Kostnader for Sameie-administrasjon fordelt pa ar
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Vaktmester tjenester

"Renhold fellesarealer" gjelder oppganger, garasje og vindusvask i oppganger — dette

omfatter fra 2024 ogsa skuring/boning av gulv en gang i aret (ved juletider). "Leie

vaktmester" gjelder div. ekstra-innsats fra Brabo ved behov. Brabo utfarer ogsa
"Sngrydding og strging". Videoovervaking er en tjeneste vi deler med RH2 (belgpene viser
bare RH3 sin andel). "Hagestell — VIA-Partner" omfatter ogsa det vi steller selv i hagen
ved behov (egeninnsats). "Leiekostnader" knyttes til den feiemaskinen vi tidligere delte
med RH2, men som stavet for mye, slik at vi gikk over til vat-vask av garasjen. Nedenfor

er dette omradet detaljert pa art:

Kostnader for Vaktmester-tjenester fordelt pa ar

Kostnads-art | 2019] 2020 2021] 2022] 2023 2024] Bud. 2025
Renhold fellesareal 0 18 246 13 024 38 115 55 686 95 752 100 000
Hagestell — VIA-Partner 23945 40 459 55 475 37 161 58 867 47 699 60 000
Leie vaktmester 108 677 81 781 71500 40399 25798 1213 0
Sngrydding og straing 21313 5000 41472 15472 27816 25847 40 000
Vakthold (videoovervaking) 0 7043 30 483 32271 44 273 37 661 46 000
Leiekostnader (feiemaskin) 9793 27 007 29 904 28 971 48 671 0 0
Sum Vaktmester-tienester 163728 179536 241858 192389 261111 208172 246000
Kostnader fordelt pa ulike vaktmester-tjenester per ar
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g 150000
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B Sngrydding og strging B Vakthold (videoovervaking)
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Drift av Infrastruktur

Her gar de sterste kostnadene i RH3 — derfor er ogsa forsikring og strgm en del av dette.
"Lade-anlegg Zaptec" i 2020 dekket installasjon av infrastrukturen for El-bil lading. For
etterfalgende ar betales nye ladere av seksjonseier etter en normert pris slik at disse
egentlig ikke er reelle kostnader (dvs. de har en motpart pa inntektssiden). "Vedlikehold
garasje" er RH3 sin andel av kostnadene til drift/vedlikehold av garasjeporten. Budsjett for

2025 viser pa art "Vedlikehold bygg" de avsetninger som gjares for fremtidig

vedlikehold/oppgradering — dvs. at det som ikke benyttes for uforutsette og antatte behov i

kommende &r vil medvirke til oppbygging av egenkapital.

Infrastruktur kostnader fordelt pa ar

Kostnads-art | 2019 2020 2021] 2022] 2023 2024] Bud. 2025
Strem fellesanlegg 80927 66461 184788 178919 127925 140867 177 000
Vedlikehold bygg 0 0 0 28288 18545 31744 400000
Vedlikehold garasje 2288 17080 14707 19779 3075 13713 20 000
Vedlikehold VVS 6950 102016 142600 223014 211584 369518 100 000
Vedlikehold elektro 29501 27216 2125 0 56160 29213 60 000
Servicelvedlikehold heiser 57484 78334 56436 87441 94987 90981 70 000
Alarm og sikringssystemer 19 019 15 558 63093 122294 22 387 55 944 30 000
Service ventilasjon 68425 67375 38475 38475 40399 43326 50 000
Lade-anlegg Zaptec 0 266316 70875 0 86500 43000 50 000
Forsikringspremier 185734 171289 178655 189369 202245 214580 231000
Sum Infrastruktur 450328 811645 751754 887579 863807 1054886 1188000

Infrastruktur kostnads-arter fordelt pa ar
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Kommunale avgifter/kostnader

Dette er kostnader vi egentlig ikke kan gjgre sa mye med. "Bortkjgring sgppel” var relatert
til den store innflyttingen vinteren 2018/2019 hvor emballasje ble samlet inn pa anvist
plass i kjelleren og kjart bort i flere omganger. Nedgangen i 2021 skyldes at var vannmaler
ikke ble avlest i 2020 (styret var ikke klar over denne). HSH hadde avlest den ved
utgangen av 2019. Avlesing skjedde i januar 2022 og da viste det seg at vi hadde brukt
mye mindre i 2020 og 2021 enn stipulert fra kommunen for de to arene, slik at vi fikk
tilbakebetalt et starre belgp som ble bokfart for 2021 (derfor reduksjonen i 2021
regnskapet).

Detaljert pa art blir de kommunale avgiftene som falger:

Kommunale avgifter/kostnader fordelt pa ar

Kostnads-art | 2019 2020 2021] 2022] 2023 2024] Bud. 2025
Kommunale avgifter 171183 280298 169652 260128 331960 394118 406 000
Renovasjon 259272 242948 240004 240004 240102 268804 309 000
Bortkjaring sgppel 7 037 0 0 0 0 0 0

Sum Kommunale avgifter 437 492 523246 409656 500132 572062 662 922 715 000

Kommunale avgifter/kostnader per ar
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Andre driftskostnader

Dette er en liten del av de totale drifts-kostnadene som er spredt over flere konti med sma
belagp (noen konti er derfor summert sammen i oversikten). Her er det innsats mot
rotteplagen i RH som dominerer de siste arene (kun RH3 sin andel av disse kostnadene).

Gavekort som deles ut til Ressursgruppe og andre som har patatt seg sma regelmessige
oppgaver vil bli fart under arten "Gaver, velferd, annet".

Andre driftskostnader fordelt pa ar

Kostnads-art | 2019| 2020] 2021 2022| 2023 2024] Bud. 2025
Skadedyrkontroll 0 0 0 0 15 906 13 153 10 000
Fellesarealer inventar 0 1350 0 500 0 0 0
Andre lokalkostnader avg. fri 2907 0 0 0 0 0 0
Verktay/redskap 7992 0 0 309 2930 1107 5000
Inventar 2787 1113 4 597 1581 2380 0 0
Kontorrekvisita/kopiering 0 3859 0 135 0 405 0
Trykksaker/blanketter 0 2063 0 0 0 0 0
Gaver, velferd, annet 2 250 0 1000 603 11 766 10 487 12 500
Sum Andre driftskostnader 15 936 8 385 5 597 3128 32 982 25152 27 500

Andre driftskostnader fordelt pa ar
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Utvikling i egenkapital
Driftsresultatet korrigeres med finansposter (egentlig renteinntekter og kunde-utbytte fra

bank) og blir da arsresultatet som overfares egenkapitalen. Ved overskudd styrkes
egenkapitalen og ved underskudd svekkes egenkapitalen.

Utviklingen i egenkapital har veert positivt hvert ar frem til 2022 som gav litt underskudd.
Ogsa 2023 gav et lite underskudd, men i 2024 sikrer finanspostene oss et lite overskudd.

Arsmagte vedtak gnsker en oppbygging av egenkapitalen - i farste omgang mot 1,5 mill og
pa litt sikt til 2.0 mill. 1 2025 forventes et underskudd grunnet tilpassing i maneds-kostnader
for utvidelsen med Blokk-A (ref. ekstraordinger generalforsamling i 2024). Dette
kompenseres med 20 flere bidragsytere som alle vil bidra med mer enn driftskostnadene
for Blokk-A som har 5 ars garanti.

Egenkapitalutvikling

Ar | Egenkapital| Resultat] Overfort] Forklaring
2018 255 350 0 0 Innskudd
2019 853 150 597 800 255 350 Overskudd
2020 887 939 34 789 853 150 Overskudd
2021 1036 037 148 098 887 939 Overskudd
2022 960 910 -75 126 1036 037 Underskudd
2023 942 310 -18 600 960 910 Underskudd
2024 958 620 16 310 942 310 Overskudd
2025 958 620 ?77??

Utvikling i egenkapital ved arsslutt

Besluttet egenkapital-mal er Kr. 1 000 000,-
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Sak 5.2 - valg av TV og Internett for RH3 kommende 4-5 ar

Ved fornying av Bredband-avtale er det relevant a vurdere erfaring og alternativer.
Fornying gjgres normalt etter 4-5 ar og siden sist er det na to nye alternativer (Telenor og
Altibox) som ma involveres i valget (ikke bare erfaring med Telia). Styret har publisert noe
underlag siste maneden pa Min Side som hjelp til & velge en aktar.

De tre aktgrene tilbyr alle et stort utvalg kanaler og stramme-tjenester hvor den enkelte
kan justere en god del mellom kanaler og Internett-hastighet (Flex funksjon).
Poengsystemet kan benyttes for tilpassing til eget behov/gnske (ekstra poeng kan kjgpes
av den enkelte). Den enkelte ma selv vurdere alternativene ut fra tilgjengelig innhold som
kan velges (evt. kjgpes) — styret har ingen preferanse her.

Hvorfor vurdere alternativer kan man spgrre, men faktum er at styret gjennom arene har
mottatt mange klager pa Telia — ikke minst at TV2 uteblir i perioder (skjedd far ogsa). Dere
som har klaget har na mulighet for & stemme pa et alternativ. Styret har brukt litt tid for &
fremheve reelle forskjeller mellom de 3 og gjar var vurdering ut fra dette nedenfor.

Bortsett fra sma forskjeller i utvalget TV-kanaler og Stramme-tjenester finnes det
teknologiske forskjeller som kanskje ikke betyr s& mye for oss i RH3, men her kommer
Telia litt darligere ut enn de to andre som er relativt like. Felles for de to nye er at alle far
personlig tilpassing og oppleering ved et bytte, med minimalt brudd pa forbindelsen (ca 1
time etter avtale).

Telenor og Telia er store bgrsnoterte konsern som opererer i flere land og med stort utvalg
av produkter/tienester hvor Bredband er en mindre del av virksomheten. Altibox skiller seg
litt ut her selv om de er eid av Lyse-Tele (del av Lyse konsernet som er eid av kommuner i
Rogaland). Altibox har en regional filosofi hvor det er firmaet Altifiber som betjener Agder.
| Agder er de lokalisert i Kr.sand, Evje og Hauge i Dalane hvor support-senteret er. En
vesentlig forskjell fra de to andre er at det er et eget regionalt senter som gir tlf. og E-post
stoatte til Agder (kort svar-tid) — ikke et sentralt senter for hele landet som hos de to andre.
Altibox kommer ogsa hjem til den enkelte om ngdvendig — altsa litt mer lokal omsorg for
kundene.

For dere som elsker TV2 sa er det viktig a presisere at Altibox er den eneste som har en
langsiktig TV2 avtale — det ble et resultat etter at ogsa Altibox mistet TV2 for et par ar
siden grunnet en kortsiktig avtale. Altibox tilbyr E-post tjenester (konto) i en Fellesavtale,
hos Telenor kan dette kjgpes eksternt og Telia tilbyr ikke E-post. Altibox er den eneste
som tilbyr "fast-telefon" som et eget abonnement via Bredband. Aktgrene tilbyr ulike

varianter for a "ta med seg" en sending ut av hjemmet — enten som et opptak eller en App
pa mobilen (Altibox har kanskje det beste alternativet her).

Styrets medlemmer ser Altibox som en favoritt da det har veert klager innenfor support som
har dominert vedr. Telia. RH2 og RH1 har benyttet Telenor et par ar nd med noe blandet
erfaring pa flere forhold, men RH1 har antydet at de gjerne vi prgve andre.

| Arsmatet er det derimot den enkelte sameier som avgjgr hvem styret skal forhandle frem
en avtale med. Den som far flest stemmer er den som vinner — enkelt og greit demokrati.
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Protokoll

Fra ordineert arsmgte i SAMEIET RANDESUND HAGEBY 3 tirsdag 13.05.2025 kl. 17:00 -
Servicesenteret.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Styret foresl&r at Else Olsen leder Arsmgtet, men at Arvid Kittelsen presenterer
regnskapet. Torbjgrn Flatnes er valgt til & fore fremmgte protokoll.

Vedtak:
Arsmgtet velger/godkjenner styrets forslag.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Kare Mushom ble valgt.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Arvid Kittelsen signerer sammen med mgteleder Else Olsen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
32 stemmer var representert i Arsmgtet.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding
Arsmelding folger vedlagt.

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Regnskap m/budsjett, revisorberetning og en egen gkonomi-analyse er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
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4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt fra eiere.

Vedtak:
Ingen saker behandlet.

5. Saker fra styret

5.1 Etablering av Ressursgruppe

Noen sameiere har overskudd til 8 hjelpe andre sameiere med enkle oppgaver. Det er
fremsatt gnske om at slik innsats blir noe formalisert. Vi har ikke mulighet til 8 avignne
slik innsats uten & vaere formelle arbeidsgivere som er en omfattende og kostbar prosess
rent lovmessig/formelt. Gavekort p% inntil Kr. 1000,- er tillatt som "avignning" for slik
ekstra innsats og styret har vedtatt at alle som gnsker & bidra i en ressursgruppe belgnnes
med ett gavekort per &r - regnes fra Arsmgte til Arsmgte (ikke kalender-3r) og utdeles i
Arsmgter.

Uformelt har K&re Mushom og Jon Holmen bidratt med slik innsats siden forrige Arsmgte
(belgnnes med gavekort). For neste periode vil Erik Kopperud sammen med Jon Holmen
og Kare Mushom utgjgre Ressursgruppen i RH3.

Innsats som ytes avklares med hver enkelt i Ressursgruppen og medlemmene ma selv
. . o
avgrense innsatsen etter evne/kompetanse og begrenses til sma og enkle oppgaver.

Vedtak:

Arsmgtet slutter seg til prinsippet om etablering av en Ressursgruppe hvor hvert medlem
"avignnes" med et gavekort pa Kr. 1000,- per periode.

5.2 Valg av fiber-aktgr for kommende 4-5 ar

RH3 sin avtale med Telia pd levering av Internett og TV utgdr sammeren 2026. I tillegg til
Telia kan ogsé Telenor og Altibox levere fiber-innhold til RH3. Styret har valgt 8 invitere
alle 3 aktgrer til 8 presentere hva de kan levere for en fast angitt manedspris p& Kr. 450,-
per leilighet. Dvs. at vi ikke lar aktgrene konkurrere direkte pa pris, men pa innhold,
fleksibilitet og servicegrad.

Asmgtet skal derfor velge en av de 3 aktgrene som styret skal g& i dialog med, for 3
etablere en ny avtale for kommende &r. Dette valget skal gjgres pa grunnlag av alt annet
enn pris. Som hjelp til dette har styret i god tid publisert oppslag p& Min Side med
informasjon fra de ulike leverandgrer. Vedlagt innkallingen fglger noen betraktninger fra
styret.

Vedtak:

Altibox ble valgt som Bredb8ndsleverandgr for neste 5-ars periode (som erstatning for
Telia). Arsmgtet gav styret tillitt til & fremforhandle en raskest mulig overgang med
minumum av ekstrakostnader for evt. avkortet avtale med Telia. Altibox fikk 30 stemmer,
Telenor fikk 2 stemmer og Telia 0 stemmer.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/&rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til
kr. 125 000,-. Styret far fullmakt til & fordele summen internt.
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7. Vaig

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i &r, Else Olsen har 1 8r igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Kun styremedlem Erik Larson (B24) er pd valg i &r og har akseptert gjenvalg for 2 nye ar.
Styremedlemmer Ase Stien og Arvid Kittelsen har begge ett &r igjen av sine perioder.

Vedtak:

Fglgende styremedlemmer er valgt:

Erik Larsen ble gjenvalgt for 2 nye ar.

Ase Stien, ikke pa valg - 1 &r igjen av perioden.
Arvid Kittelsen, ikke pa valg - 1 &r igjen av perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Torbjgrn Flatnes (E2) er pd valg i 8r og har akseptert gjenvalg.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Torbjgrn Flatnes ble gjenvalgt for 1 &r.

7.4 Valg av valgkomite
Fglgende forslag foreligger til Valgkomite:

¢ Olga Kjgstvedt (C12)

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

e Knut Petter Lindberg (B34)
¢ Olga Kjgstvedt (C12)
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Else Olsen (sign.) 14.05.2025
Sekretaer Arvid Kittelsen (sign.) 14.05.2025
Protokollvitne Arvid Kittelsen (sign.) 14.05.2025
Protokollvitne Kare Mushom (sign.) 14.05.2025
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Asplan Viak AS avd. Kristiansand
Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201614141-36 /TOL Kristiansand, 08.10.2018
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Stremmeveien 40-82 - 60/34, 60/73 og 60/74 — ferdigattest.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften SAK10 § 8-1.

Byggeplass: Stremmeveien 40-82 Eiendom: 60/34, 73 0g 74

Ansvarlig saker: Asplan Viak AS avd. Kristiansand Adresse: Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Randesund Hageby 3 AS Adresse: Markens gate 42

4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer /Oppfaring

Ferdigattesten er avslutningen pa byggeperioden og utstedes pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon;
jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverketsttiltakets tekniske kvalitet, men dokumentasjon pa
kommunens avslutning av saken. Det fremgér imidlertid av plan- og bygningsloven §§ 23-3 og 25-2 at
kommunen kan gi palegg/fere tilsyn med byggesaken i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse av 19.01.2017 samt
endringstillatelser av 10.08.2017 og 22.03.2018.

Det minnes om at f@ér ny bygning/boenhet kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vasre montert,
jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriften § 57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Torleiv Lindtveit
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elekironisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Randesund Hageby 3 AS, Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S

Postadresse Beseksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit http:/www kristiansand kommune.no

4604 KRISTIANSAND & Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 3212 NOQE3206746
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har ftt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:
Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
Besoksadresse: Radhusgata 18, 3 etg..

Klagefrist:
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen

fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan Plan, bygg og oppmalingsetaten se bort fra klagen. Du
kan seke om & fa forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du ensker det.

Innholdet i klagen:

Du mé presisere/oppgi:

hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer

arsaken til at du klager

den eller de endringer som du ansker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
klagers navn og adresse

klagen ma undertegnes

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket (oppsettende virkning) til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven § 42. Slik sgknad sendes til Plan, bygg og
oppmalingsetaten og begrunnes. Plan, bygg og oppmalingsetatens avgjerelse om ileggelse av
oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven Kap. IV, V og VI. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan, bygg og oppmalingsetaten. Du
vil da fa naermere veiledning om:

» adgangen til & klage

e fremgangsmaten

¢ sakshehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak:

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for 8 fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan, bygg og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Du kan ogsé seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nazrmere opplysninger om
dette.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ISTIANSAND
KOMMUNE

Asplan Viak AS avd. Kristiansand
Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
20161414129 /TOL Kristiansand, 22.03.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Stremmeveien 40-70 - 60/34 og 60/59 — endringstillatelse.
Svar pa sgknad om endringstillatelse for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Byggeplass: Stremmeveien 40-70 Eiendom: 60/34, 59 og 61/802

Ansvarlig soker: Asplan Viak AS avd. Kristiansand Adresse: Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Randesund Hageby 3 AS Adresse: Markens gate 42

4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer /Oppfering

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det sgknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes endringssgknaden.
Dokumentasjon mottatt henholdsvis 06.02.2018, 13.03.2018 og 22.03.2018 ligger til grunn for
godkjenningen.

Endringssgknaden omfatter utvidelse av oppdeling av tunhus D i 6 nye boenheter samt etablering av
nytt inngangsparti. Samtidig slaes 3 leiligheter i 4. etg. sammen til 2.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har ansvarlig sgker utelatt varsling av naboer/gjenboer
da disse i liten grad bergres av endringstiltakene. Etter byggesaksavdelingens vurdering er derfor
vilkarene for utelatt varsling & anse som oppfylt.

Tidligere situasjonsplan, plantegning samt fasadetegninger utgar og erstattes av tilsvarende mottatt
henholdsvis 13.03.2018 og 22.03.2018.

Rammetillatelsens evt. vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsa for det endrede tiltak.

Tidligere gitt tillatelse:

Rammetillatelse og tidligere endringstillatelse ble gitt henholdsvis 19.01.2017 og 10.08.2017.
Igangsettingstillatelser er gitt henholdsvis 17.02.2017, 03.05.2017 og 11.08.2017.

Soknaden:

Endringssgknaden omfatter utvidelse av oppdeling av tunhus D i 6 nye boenheter samt etablering av
nytt inngangsparti. Samtidig slaes 3 leiligheter i 4. etg. blokk C sammen til 2 (C41 og C42).

Spesielle forhold:
Det vises til hovedvedtaket.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit http://www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 12 NO963296746
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Forholdet til naturmangfoldlioven:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjeldende plangrunnlag:
Det vises til hovedvedtaket.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det vises til hovedvedtaket samt tidligere endringstillatelse.

Tiltaksklasser:
Det vises til hovedvedtaket.

Uavhengig kontroll:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjennomfgringsplan og ansvar:

Gjennomfgringsplan er mottatt i kommunen 06.02.2018. Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i
byggesaken, skal kommunen motta oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker. Erklaering om
ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan, ma vaere innsendt til kommunen fer de enkelte
foretak/ansvarshavere starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som erklaerer ansvar for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll innenfor sitt
fagomrade og utarbeide samsvarserkleering, jf. byggesaksforskriften SAK10 §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som erklaerer ansvar for
kontroll skal vaere uavhengig av det foretaket som utfgrer arbeidet som kontrolleres, jf. plan- og
bygningsloven § 23-7. Foretak som erkleerer ansvar for kontroll skal innenfor sitt kontrollomrade
utarbeide kontrollerklaering og sluttrapport, jf. byggesaksforskriften SAK10 § 12-5. Prosjekterende,
utfgrende eller kontrollerende foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma
selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i byggesaksforskriften SAK10 § 12-6.

Parkering og uteareal:
Det vises til hovedvedtaket.

VA-tilkobling:
Utvendig tilkobling til offentlig vann- og avigpsanlegg er godkjent av Ingenigrvesenet 21.02.2017.

Fjernvarme:
Det vises til hovedvedtaket.

Avfall:
Det vises til hovedvedtaket.

Dispensasjoner:

Endringstiltaket slik det foreligger, er sa langt byggesaksavdelingen har fatt opplyst og erfarer ikke
betinget av dispensasjoner etter plan- og bygningslovgivningen.

Tilsyn:
Det vises til hovedvedtaket.

Gebyr:
Behandlingsgebyr for byggesak (gkning med 5 nye boenheter) kr. 47500,- ma innbetales. Faktura
ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato for tilherende rammetillatelse. Etter
den tid, faller endringstillatelsen og tilhgrende rammetillatelse bort dersom tiltaket ikke er fysisk
igangsatt innen gyldighetsfristen eller dersom arbeidene innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og

bygningsloven § 21-9.



Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Torleiv Lindtveit
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyidig uten underskrift

Kopi: Randesund Hageby 3 AS, Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:
Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
Besgksadresse: Radhusgata 18, 3 etg..

Klagefrist:

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom du klager for sent, kan Plan, bygg og oppmalingsetaten se bort fra klagen. Du
kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen:

Du ma presisere/oppgi:

hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer

arsaken til at du klager

den eller de endringer som du gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
klagers navn og adresse

klagen ma undertegnes

Utsetting av gjennomforingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket (oppsettende virkning) til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven § 42. Slik sgknad sendes til Plan, bygg og
oppmalingsetaten og begrunnes. Plan, bygg og oppmalingsetatens avgjgrelse om ileggelse av
oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til 2 se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven Kap. IV, V og VI. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan, bygg og oppmalingsetaten. Du
vil da fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak:

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan, bygg og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Asplan Viak AS avd. Kristiansand
Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201614141-19 /TOL Kristiansand, 10.08.2017

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Stremmeveien 40-70 - 60/34 og 60/59 — endringstillatelse.
Svar pa sgknad om endringstillatelse for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Byggeplass: Stremmeveien 40-70 Eiendom: 60/34 og 59

Ansvarlig sgker: Asplan Viak AS avd. Kristiansand Adresse: Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Randesund Hageby 3 AS Adresse: Markens gate 42

4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstypetftiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer /Oppfaring

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det ssknad om endringer.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes endringsseknaden.
Dokumentasjon mottatt 14.06.2017 ligger til grunn for godkjenningen.

Endringsseknaden omfatter utvidelse av leilighet B41 i fierde etasje, fasadeendringer samt endring av
areal i underetasje/parkeringskjeller. | tillegg sekes det om dispensasjoner for overskridelse av
byggegrense mot vei og bygge- og formalsgrense mot felles uteoppholdsareal.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjoner fra gjeldende reguleringsplans
byggegrense mot vei samt fra bygge- og formalsgrense mot felles uteoppholdsareal.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har ansvarlig seker utelatt varsling av naboer/gjenboer
da disse i liten grad bergres av endringstiltaket/dispensasjonene. Etter byggesaksavdelingens
vurdering er derfor vilkarene for utelatt varsling 4 anse som oppfylt.

Tidligere situasjonsplan samt plantegning parkeringskjeller, plantegning 4. etg. bygg B samt
fasadetegninger utgar og erstattes av tilsvarende mottatt 14.06.2017.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse. Rammetillatelsens ewvt.
vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsé for det endrede tiltak.

Tidligere gitt tillatelse:

Rammetillatelse ble gitt 19.01.2017.
Igangsettingstillatelser er gitt henholdsvis 17.02.2017 og 03.05.2017.

Seknaden:

Endringss@knaden mottatt 14.06.2017 omfatter utvidelse av leilighet B41 i fierde etasje,
fasadeendringer samt endring av areal i underetasje/parkeringskjeller (81 m? tillegges i nord mens 117

Postadresse Beseksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit http:/www kristiansand kommune.no
4604 KRISTIANSAND & Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 3212 NOQE3206746
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m? trekkes fra i syd). Leilighet B41 far noe utvidet bruksareal da deler av tidligere utoppholdsareal pa
taket né tillegges leiligheten.

Spesielle forhold:
Det vises til hovedvedtaket.

Forholdet til naturmangfoldloven:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjeldende plangrunnlag:
Det vises til hovedvedtaket.

Estetiske krav:

| arealbeskrivelsen til gjeldende kommuneplan (2011-2022) er det inntatt retningslinjer for estetikk som
igjen skal ligge til grunn ved saksbehandlingen av plan- og byggesaker. | byggesaker skal det innga
redegjerelse for og beskrivelse av tiltakets estetiske sider i forhold til seg selv, omgivelsene og til
fiernvirkningen. Tiltak skal i sterst mulig grad tilpasses landskapet og eksisterende terreng samt
vegetasjon. Hvert enkelt tiltak skal prosjekteres og utfares slik at det samsvar med sin funksjon, far en
god arkitektonisk utforming og at det innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.

Byggesaksavdelingen har lagt tegninger og beskrivelse mottatt 04.11.2016 samt
endringsdokumentasjon mottatt 14.06.2017 til grunn for sin vurdering. Tiltaket tilfredsstiller etter
byggesaksavdelingens skjgnn, rimelige skjgnnhetshensyn i samsvar med sin funksjon, bade i seg selv
og i forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det vises til hovedvedtaket samt endret plantegning for underetasje/parkeringskjeller.

Tiltaksklasser:
Det vises til hovedvedtaket.

Uavhengig kontroll:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjennomferingsplan og ansvar:

Gjennomfaringsplan er mottatt i kommunen 14.06.2017. Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i
byggesaken, skal kommunen motta oppdatert gjennomfaringsplan fra ansvarlig seker. Erklaering om
ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan, ma vaere innsendt til kommunen fer de enkelte
foretak/ansvarshavere starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som erklaerer ansvar for prosjektering eller utferelse skal utfare egenkontroll innenfor sitt
fagomrade og utarbeide samsvarserklzering, jf. byggesaksforskriften SAK10 §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om nedvendig omprosjekteres. Foretak som erklaerer ansvar for
kontroll skal veere uavhengig av det foretaket som utfarer arbeidet som kontrolleres, jf. plan- og
bygningsloven § 23-7. Foretak som erklaerer ansvar for kontroll skal innenfor sitt kontrollomrade
utarbeide kontrollerkleering og sluttrapport, jf. byggesaksforskriften SAK10 § 12-5. Prosjekterende,
utferende eller kontrollerende foretak som benytter underleverandarer eller underentreprenarer ma
selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i byggesaksforskriften SAK10 § 12-6.

Parkering og uteareal:
Det vises til hovedvedtaket.

VA-tilkobling:
Utvendig tilkobling til offentlig vann- og avigpsanlegg er godkjent av Ingeniervesenet 21.02.2017.

Fjernvarme:
Det vises til hovedvedtaket.
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Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:

Byggesaksavdelingen kan ikke se at sektor myndigheters saksomrade blir direkte eller vesentlig
bergrt av endringstiltaket/dispensasjonsssknaden.

Avfall:
Det vises til hovedvedtaket.

Dispensasjoner:

Endringstiltaket slik det foreligger, er i strid med gjeldende reguleringsplans byggegrense mot vei
(bygg C), byggegrense mot felles uteoppholdsareal (bygg B) samt bygge- og formalsgrense mot felles
uteoppholdsareal (bygg E) og séledes betinget av dispensasjoner for 4 kunne gjennomferes.

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon ma begrunnes.
Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte ber@rt, skal fa
mulighet til & uttale seg fer det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om
forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag. Denne foreleggingen er viktig for & sikre at nasjonale og
viktige regionale interesser blir ivaretatt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart etat eller regional myndighet har
uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at det normalt ikke vil
vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra
fortsatt gjer seg gjeldende med styrke. Det skal legges saerlig vekt pa konsekvenser for helse, milj@,
sikkerhet og tilgjenglighet. Statlige og regionale rammer og mal skal tillegges seerlig vekt. Dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt, skal det ikke foretas en
ytterligere samlet vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene.

Awvik fra arealplaner reiser seerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens everste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak &
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av dispensasjon.
Dersom en sgknad &penbart bersrer konfliktfylt forhold, eller det er klart at tiltaket ikke ville bli lagt inn i
den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved dispensasjon. Ut fra hensynet til offentlighet,
samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er
likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de
gjenstdende eiendommene.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-1 er det sgkt om dispensasjoner fra gjeldende
reguleringsplans byggegrense mot vei for balkongene lengst mot s@r (bygg C), byggegrense mot
felles uteoppholdsareal for balkongen lengst mot vest(bygg B) samt fra bygge- og formalsgrense mot
felles uteoppholdsareal for balkongen lengst mot nord (bygg E). Som begrunnelse oppgir ansvarlig
s@ker i hovedsak at:

1. Balkonger mot vei for leilighetene lengst s@r pa bygg ¢, sekes plassert inntil 0,81 m utenfor
regulert byggegrense mot vei. Overskridelsen kommer etter var vurdering ikke i konflikt med
intensjonen bak byggegrensebestemmelsen. Balkongene er ogsa beliggende innenfor
formalsgrensen mot vei.

2. Balkongi1. etasje lengst mot vest pa bygg B sekes plassert 0,42 m utenfor regulert byggegrense
mot uteoppholdsareal. Balkongen lengst mot nord pa bygg E, sekes plassert 1,80 m utenfor
regulert byggegrense mot utoppholdsareal og 0,80 m utenfor formalsgrense mot
uteoppholdsareal. Overskridelsene kommer etter var vurdering ikke i konflikt med bruken av felles
uteoppholdsareal.

3. For alle dispensasjonsforholdene bar ansket om en enhetlig arkitektonisk utforming tillegges
betydelig vekt, jf. plan og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.
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Hensynet bak byggegrensebestemmelsen langs offentlig vei er 4 sikre at veiens kant- og sidearealer
forblir &pne og ubebygde, forebygge ulemper mht. trafikkstey og forurensning (stay/eksos) fra vei,
ivaretakelse av nedvendig trafikksikkerhet mht. frisikt og at bebyggelse oppferes i sikker avstand samt
sikre muligheter for fremtidig veiutvidelse.

Hensynene bak byggegrense- og formélsbestemmelsen mot felles utoppholdsareal er 8 sikre
beboerne tilstrekkelig og tilgjengelige fellesarealer mv. for uteopphold, lek og rekreasjon.

Byggesaksavdelingen har vurdert dispensasjonene og konkluderer med at hensynene bak de ulike
bestemmelsene og lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & innvilge
dispensasjonene etter plan- og bygningsloven § 19-2, er klart st@rre enn ulempene.

Byggesaksavdelingens vurdering:

Byggesaksavdelingen har konkludert med at forutsetningene for & kunne innvilge de omspkte
dispensasjonene etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger. Byggesaksavdelingen kan heller ikke
se at dispensasjonene/fasadeendringene vesentlig tilsidesetter plan- og bygningslovens
formalsbestemmelser, jf. lovens §§ 1-1 og 3-1, eller hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra.

Byggesaksavdelingen kan ikke se at overskridelsene av byggegrensen mot vei medfarer noen
vesentlige ulemper. Overskridelsene gjelder ikke leilighet i bygnings 1 etasje og etter
byggesaksavdelingens vurdering vil veiens kant- og sidearealer forblir apne og ubebygde pa bakken,
trafikksikkerheten og siktforhold i avkjersel er ivaretatt og det vil fremdeles vaere tilstrekkelig bredde til
evt. fremtidig veiutvidelse.

Nar det gjelder overskridelsene av bygge- og formalsgrensebestemmelsene mot regulerte felles
uteoppholdsarealer er disse etter byggesaksavdelingens skjgnn av liten betydning. Tilgjengelige
uteoppholdsarealer beskjeeres med ca. 2 m-.

Selv om dispensasjonspraksis er innskjerpet i 2004/05 samt ved innfaring av ny plandel i plan- og
bygningsloven i 2009, kan ikke byggesaksavdelingen se at dispensasjonene vil kunne ha vesentlig
konsekvenser og presedensvirkning.

Etter en totalvurdering, kan ikke byggesaksavdelingen se at det foreligger noen vesentlige ulemper
mht. til innvilgelse av dispensasjonene. Eiter byggesaksavdelingens vil det vaere en stor fordel for alle
parter at bygningen fasader far en enhetlig arkitektonisk utforming. Med bakgrunn i dette og
vurderingene for @vrig er byggesaksavdelingens syn at dispensasjonene kan innvilges og at det
saledes foreligger tilstrekkelig og klar overvekt av fordeler som taler for innvilgelse.

lgangsettingstillatelse:

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt/utfert far ansvarlig seker har fatt nedvendig
igangsettingstillatelse eller evt. deligangsettingstillatelse. Vedtak om igangsettingstillatelse eller evt.
deligangsettingstillatelse kan ikke fattes fer felgende vilkar er oppfylt:

1. Det ma innsendes spknader om igangsettingstillatelser vedlagt oppdatert gjennomfaringsplan og
evt. erklzeringer om ansvarsrett. Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfaringsplan, mé
veere innsendt til kommunen fer de enkelte foretak/ansvarshavere starter sin del av arbeidet.
Erklaeringer om ansvarsrett som er innsendt i forbindelse med s@knad om rammetillatelse og ewt.
tidligere s@knader om igangsettingstillatelser, trenger ikke innsendes pa nytt dersom det ikke er
endringer.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma nye reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av byggesaksavdelingen far det kan gis
igangsettingstillatelse.

Tilsyn:
Det vises til hovedvedtaket.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 9000,- behandlingsgebyr for dispensasjoner kr. 14500,- +
kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 24000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.



Gyldighet:

Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato for tiherende rammetillatelse. Etter
den tid, faller endringstillatelsen og tilh@rende rammetillatelse bort dersom tiltaket ikke er fysisk
igangsatt innen gyldighetsfristen eller dersom arbeidene innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Torleiv Lindtveit Bjern Harald Andersen
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elekironisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Randesund Hageby 3 AS, Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har ftt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:
Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
Besoksadresse: Radhusgata 18, 3 etg..

Klagefrist:
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen

fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan Plan, bygg og oppmalingsetaten se bort fra klagen. Du
kan seke om & fa forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du ensker det.

Innholdet i klagen:

Du mé presisere/oppgi:

hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer

arsaken til at du klager

den eller de endringer som du ansker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
klagers navn og adresse

klagen ma undertegnes

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket (oppsettende virkning) til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven § 42. Slik sgknad sendes til Plan, bygg og
oppmalingsetaten og begrunnes. Plan, bygg og oppmalingsetatens avgjerelse om ileggelse av
oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven Kap. IV, V og VI. Du mé i tilfelle ta kontakt med Plan, bygg og oppmalingsetaten. Du
vil da fa naermere veiledning om:

» adgangen til & klage

e fremgangsmaten

¢ sakshehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak:

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for 8 fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan, bygg og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Du kan ogsé seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nazrmere opplysninger om
dette.
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asplan viak

Kristiansand kommune
Byggesaksavdelingen

post.teknisk@Kristiansand.kommune.no

Deres ref: 201614141

Deres dato: 2017-01-19 rammetillatelse

Saksbehandler Torleiv Lindtveit

RANDESUND HAGEBY I

FOLGBREV ; ENDRINGSSOKNAD

Overskridelse av byggegrense, utvidelse p-kjeller og endring av leilighet i 4.etasje

Innledning

VEDLEGG F-1

Kristiansand, 12.06.2017

Var ref: 60500090-05 Randesund
hageby

Vi viser til mmmetillatelse av 19.01.2017. Under detaljprosjekteringen har det blant annet pga. av gnske
fra fremtidig beboere, blitt gjort endringer.

Nabovarsel

Vi ber om fritak for nytt nabovarsel, jf. pbl. § 21-3. Endringen vi seker om, vil etter var vurdering i liten

grad berare naboenes interesser.

Endring leilighet i 4.etasje
Leilighet B41 i fijerde etasje, sgkes
utvidet pa del av tidligere godkjente
takterrasse.

Endringene innebaerer ogsa
fasadeendring (se vedlagte
tegninger).

Endring av p-kjeller/u.-etasje
P-kjelleren/u.etasjen har fatt noen
justeringer: | nord er det lagt til et
areal pa 81 m2, mot syd er det
trukket fra et areal pa 117 m2.

Se vedlagte situasjonskart og
u.etasje.

|

_

i

Mot syd er tiltaket redusert med ca. 117
m2, i forhold til situasjonsplan ved
rammeseknad

Asplan Viak AS - Vestre Strandgate 27, 4611 Kristiansand

Crg.nr.910 209 205

\ |

‘¢e 448 01
va g a2r )

Endret situasjon mot nord, nytt areal 81.
m2 - markert oransje.
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Dispensasjon

Med hjemmel i pbl. § 19-1, sgkes om
dispensasjon fra overskridelse av
regulert byggegrense mot vei og
byggegrense/formalsgrense mot
regulert grennstruktur.

1.Byggegrense og disp.avstand
vei. :
Balkonger mot vei, for leilighetene .

lengst sar, sokes plassert inntil 0,81 Balkonger i syd, gar over reguiert
m over regulert byggegrense — som pyggegrense mot vei, men ligger byggegrense balkong
vist pa illustrasjon til hayre. il fwma!sgrenlse'
Overskridelsen kommer etter var
vurdering ikke i konflikt med
intensjonen med 0
avstandsbestemmelsene i de to ) :
lovverkene. Balkongene ligger 43 m2
innenfor formalsgrensen mot vei. A 2

8m

—-i.':’ =4

2.Byggegrense og formalsgrense
For tunhusene, vil det siste huset i
rekken i bygg E, fa en balkong som
pa det mest gar 1,8 m utenfor j
regulert byggegrense og 0,8 m over Nordligste balkong pé tunhus Esekes  Mlustrasjon av overskridelse, tuhhus E
formalsgrense (bebyggelse og plassert over regulert byggegrense og
anlegg; uteoppholdsareal) f_UT1. formalsgrense.

Etter var vurdering kommer ikke
overskridelsen i konflikt med bruken
av felles uteoppholdsareal.

3.Byggegrense
| blokk B, gar balkong i 1., etasje 0,42
m utover regulert byggegrense.

For alle dispensasjonsforholdene

> Balkonger til leiligheter i 1. og 2 etasje +
V9kt|egges 0gsa @ nsket om en takoverbygg, i bygg B, gar utover balkong i 1.etasje.
enhetlig arkitektonisk utforming, jf. regulert byggegrense med 0,42 m.

pbl. § 29-1 og 29-2.

Nustrasjon av overskridelsen, her

Vedtak og kommende sgknader
Nedenfor falger oversikt over gitte tillatelser. Til orientering planlegges innsendelse av siste
igangsettingssgknad, i juni.

sgknad Tittel/omfang vedtak Planlagt inn.

Rammetillatelse 19.01.17
1 [IG1 Graving og sprehgning 17.02.17
5 1G2 Peling, grunn og fundament, t.0.m. dekke over u.etasje + innv 03.05.17

& utv VA

3 |Endring Denne soknaden 13.06.2017
3 |IG3: Resten av tiltaket 20.06.2017
4 |Midlertidigb. Brukstillatelse boliger 15.12.2018
5 |Ferdigatt. Ferdig bygg 15.06.2019

Vennlig hilsen «ansvarlig sgker»
Asplan Viak AS

Frederik Semme

Asplan Viak AS - Vestre Strandgate 27, 4611 Kristiansand 2
Org.nr.910 209 205



|

Randesund hageby 3 HSH ENTREPRENGR AS paq-.-l:m viak Endringsseknad Plan 4.etasje

e - TR

|edsaon.ns EUREFBIUTMAZ 12062017 retects  Le
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Asplan Viak AS avd. Kristiansand
Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201614141-9 /TOL Kristiansand, 19.01.2017

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Stremmeveien - 60/34, 60/59 og 61/802 - rammetillatelse.
Svar pa seknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-3, jf. § 21-2.

Byggeplass: Eiendommen 60/802/0/0 har ikke adresse. Eiendom: 60/802, 59, 34

Ansvarlig saker: Asplan Viak AS avd. Kristiansand Adresse: Vestre Strandgate 27
4611 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Randesund Hageby 3 AS Adresse: Markens gate 42

4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer /Oppfaring

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 04.11.2016 samt revidert plantegning 2. etg. mottatt 28.11.2016 ligger til grunn
for godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfering av boligkompleks i 4 etasjer med totalt 56 boenheter.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjoner fra gjeldende reguleringsplans maks.
heydebestemmelser, plassering av takoppbygg, takformbestemmelse, byggegrensebestemmelse
samt plasseringsbestemmelse for avfallsanlegg.

Det foreligger ikke merknader/protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt f@r det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis fer fullstendig seknad etter plan- og bygningsloven § 21-2, jf.
byggesaksforskriften SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Soknaden:

Sweknaden mottatt 04.11.2016 omfatter oppfering av boligkompleks i 4 etasjer m/tilh@rende
parkeringskjeller og utomhusanlegg. Boligkomplekset er bestdende av 56 boenheter hvor
blokkbebyggelsen inneholder 46 leiligheter og tunhusbebyggelsen 10 leiligheter.

Spesielle forhold:

| henhold til rekkefalgebestemmelsene (reguleringsbestemmelsene pkt. 7) skal det far det gis,
rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i planomradet, veere utarbeidet og godkjent tekniske
planer og utomhusplan. Ingenigrvesenet har 26.08.2015 og pa narmere angitte vilkar anbefalt
tekniske planer godkjent. Fer det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i delfelt B/T1-6
eller igangsetting av vann- og avi@psanlegg som skal overtas til kommunalt drift og vedlikehold, ref.
tegning HO08 datert 29.06.2015, ma komplette tekniske planer godkjennes, inkl. kumdetaljer og
veitegninger.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kormune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit hitp//www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 2432 12 NO963296746
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Parkvesenet har 08:09:2015 og pa vilkar av at det foretas noen mindre justeringer anbefalt endelig
utomhusplan godkjent i henhold til Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune, jf. saksnr.
201505672.

Med bakgrunn i forannevnte har byggesaksavdelingen i 201506639 godkjent tekniske planer og
utomhusplan etter plan- og bygningslovgivningen, jf. plan- og bygningsloven § 12-4.

Forholdet til naturmangfoldloven:

Naturmangfoldicvens sentrale prinsipper - kunnskapsgrunnlaget og milj@rettslige prinsipper - skal
legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget):

Omradet er godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av registreringer ligger i
naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det er ikke registrert vesentlige funn i
titaksomradet. Nord for tiltaksomrade og i friomrade i tilknytning til boligomrade Stremme terrasse er
det beliggende en salamander dam. Anleggsarbeidene vil ikke komme i beraring med dette omradet.
Hensynet til biologisk mangfold anses & vaere tilstrekkelig ivaretatt.

§ 9 (fere-var-prinsippet):

Tiltakene er vurdert til ikke & utgj@re noen risiko for alvorlige eller irreversible skader pa
naturmangfoldet, jamfer vurdering under § 8 (kunnskapsgrunnlaget). P4 denne bakgrunn finner
byggesaksavdelingen ikke grunnlag for & iverksette tiltak.

§ 10 (wkosystemtilnaerming og samlet vurdering):

Pavirkning av skosystemet er vurdert ut fra den samlede belastningen i omradet, og det er ikke funnet
grunnlag for 4 fastsl at disse tiltakene i seg selv vil utgjare risiko eller gkt risiko for skader pa
akosystemet.

§ 11 (kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver):

Tiltakene er vurdert til og ikke 4 pavirke naturmangfoldet i vesentlig grad. Skulle det imidlertid viser
seg at naturmangfoldet allikevel pavirkes i vesentlig grad vil det veere tiltakshavers ansvar & begrense
skadene samt & dekke kostnader som dette evt. vil medfare.

§ 12 (miligforsvarlige teknikker og driftsmetoder):

Vurdering av hvilke teknikker og driftsmetoder som benyttes i forhold til samfunnsmessig resultat er
ikke relevante for aktuelle tiltak da tiltakene ikke vurderes til & pavirke naturmangfoldet i vesentlig
grad.

Byggesaksavdelingen har etter en samlet vurdering ikke funnet holdepunkter for at tiltakene er
vesentlig i konflikt med naturmangfoldloven, jf. Kap. Il samt §§ 52 og 53, jf. ogsa byggteknisk forskrift
TEK10 § 9-4. Forholdet til naturmangfoldioven anses dermed & veere tilstrekkelig belyst og ivaretatt.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaksomradet/byggetomten er omfattet av detaljreguleringsplan 1001-1338. Godkjent 18.06.2014.
Formal boligbebyggelse og bolig/tjenesteyting.

Estetiske krav:

| arealbeskrivelsen til gjeldende kommuneplan (2011-2022) er det inntatt retningslinjer for estetikk som
igjen skal ligge til grunn ved saksbehandlingen av plan- og byggesaker. | byggesaker skal det innga
redegjerelse for og beskrivelse av tiltakets estetiske sider i forhold til seg selv, omgivelsene og til
flernvirkningen. Tiltak skal i starst mulig grad tilpasses landskapet og eksisterende terreng samt
vegetasjon. Hvert enkelt tiltak skal prosjekteres og utferes slik at det samsvar med sin funksjon, far en
god arkitektonisk utforming og at det innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.

Byggesaksavdelingen har lagt tegninger og beskrivelse mottatt 04.11.2016 til grunn for sin vurdering.
Tiltaket tilfredsstiller etter byggesaksavdelingens skj@nn, rimelige skjgsnnhetshensyn i samsvar med
sin funksjon, bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.



Beliggenhet og heydeplassering:

Heydeplasseringen definert som gesimshsyde fastsettes i trad med gitt dispensasjon til maks. cote +
39,50 (grunnlag NN2000) med sterste tillatte avvik ved etterpreving/méling pa +/- 0,10 meter.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfaring av pavisning skal gjennomferes
av kvalifiserte foretak. Oppmaélingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.
S3 snart plassering er kontrollert (hjarner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, mé det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. ssknad om endring av
tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

Tiltaksklasser:

Hovedtiltaksklasse for tiltaket fastsettes til tiltaksklasse 2 og derfor kreves ikke sakerfunksjonen
plassert i hayere tiltaksklasse, selv om enkelte deler av tiltaket kan ha annen tiltaksklasse, jf.
byggesaksforskriften SAK10 §§ 9-3 og 9-4.

Skulle det vise seg at brannteknisk prosjektering pa konseptniva (brannsikkerhetsstrategi) ikke falger
preaksepterte ytelser, krever byggesaksavdelingen at uavhengige kontroll i forhold til denne
prosjekteringen plasseres i tiltaksklasse 3.

Uavhengig kontroll:

| tillegg til krav om uavhengig kontroll av fuktsikring og lufttetthet i prosjekterings- og utferelsesfasen
utl@ses ogsa krav om uavhengig kontroll av brannteknisk prosjektering pa konseptniva
(brannsikkerhetsstrategi). | tillegg vil det ogsa veere krav om uavhengig kontroll av prosjektering og
utferelse nar det gjelder bygningsfysikk, konstruksjonssikkerhet og evt. geoteknikk.

Gjennomferingsplan og ansvar:

Gjennomfaringsplan er mottatt i kommunen 04.11.2016. Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i
byggesaken, skal kommunen motta oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig seker. Erkleering om
ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan, ma veere innsendt til kommunen far de enkelte
foretak/ansvarshavere starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som erklasrer ansvar for prosjektering eller utferelse skal utfere egenkontroll innenfor sitt
fagomrade og utarbeide samsvarserklaering, jf. byggesaksforskriften SAK10 §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som erklasrer ansvar for
kontroll skal veere uavhengig av det foretaket som utfarer arbeidet som kontrolleres, jf. plan- og
bygningsloven § 23-7. Foretak som erkleerer ansvar for kontroll skal innenfor sitt kontrollomrade
utarbeide kontrollerklaering og sluttrapport, jf. byggesaksforskriten SAK10 § 12-5. Prosjekterende,
utfarende eller kontrollerende foretak som benytter underleverandarer eller underentreprenarer ma
selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i byggesaksforskriften SAK10 § 12-6.

Parkering og uteareal:

| motsetning til omrédene B1/B2 er parkeringskravet i omrade B/T1 angitt som et maksimumskrav.
Vist parkering i kjeller samt pé bakkeplan er tilsier tilfredsstillende parkeringsdekning. Gjeste- og HC
parkering skal opparbeides slik de er vist pa situasjonsplan, og merkes med skilt. Uteareal skal veere
felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte ved seksjonering, jf. plan- og
bygningsloven § 28-7 samt byggteknisk forskrift TEK10 § 8-4.

VA-tilkobling:
Tilkobling til offentlig vann- og aviepsanlegg mé sekes godkjent hos Ingenigrvesenet.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for tilknytningsplikt til fiernvarme, jf. plan- og bygningsloven
§ 27-5. Bygningen inneholder mer enn 3 boenheter og skal utstyres med varmeanlegg slik at
fiernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. Det ma tas kontakt med
Agder Energi Varme AS, aev@ae.no for 4 innga avtale om tilknytning.
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Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:

Seknaden har veert forelagt Ingenigrvesenet til uttalelse. Byggesaksavdelingen kan ikke se at
ytterligere sektor myndigheters saksomréde blir direkte berart av tilttaket/sgknaden.
Byggesaksavdelingen har pr. dags dato ikke mottatt noen uttalelse fra Ingenigrvesenet.

Avfall:

Tiltaket utleser krav om utarbeidelse av avfallsplan, jf. byggteknisk forskrift TEK10 §§ 9-6 og 9-7.
Avfallsplan skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig ved tilsyn.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsplans maks. h@ydebestemmelser, plassering av
takoppbygg, takformbestemmelse, byggegrensebestemmelse samt plasseringsbestemmelse for
avfallsanlegg. Tiltaket er sdledes betinget av flere dispensasjoner for & kunne f4 tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon méa begrunnes.
Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte berart, skal fa
mulighet til 8 uttale seg fer det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om
forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag. Denne foreleggingen er viktig for & sikre at nasjonale og
viktige regionale interesser blir ivaretatt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart etat eller regional myndighet har
uttalt seg negativt om dispensasjonsseknaden.

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at det normalt ikke vil
vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra
fortsatt gjer seg gjeldende med styrke. Det skal legges saerlig vekt pa konsekvenser for helse, miljg,
sikkerhet og tilgjenglighet. Statlige og regionale rammer og mal skal tillegges saerlig vekt. Dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt, skal det ikke foretas en
ytterligere samlet vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene.

Awvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmaél. De ulike planene er som oftest bilitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens @verste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak &
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger mé ikke fravikes ved bruk av dispensasjon.
Dersom en sgknad dpenbart berarer konfliktfylt forhold, eller det er klart at tiltaket ikke ville bli lagt inn i
den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved dispensasjon. Ut fra hensynet til offentlighet,
samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er
likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de
gjenstdende eiendommene.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-1 er det sgkt om dispensasjoner fra gjeldende
reguleringsplans maks. h@ydebestemmelser, plassering av takoppbygg, takformbestemmelse,
byggegrensebestemmelse samt plasseringshestemmelse for avfallsanlegg.

Hgydebestemmelser:

1. Heyden ved avkjersel fra Stremmeveien er beliggende pa cote + 25,7. Det er svart snskelig med
tilsvarende hayd pa overkant gulv i 1. etasje. Med @nske om gode himlingshayder (min. 2,6 m) og
passivhus standard, medfgrer dette en gkt gesimshgyde med inntil 1,5 m over regulert maks. cote
heyde + 38,00.

2. En noe skt heyde som det nd sskes om, vil etter var vurdering ikke fa vesentlige, negative
konsekvenser for tilgrensende omrader, hverken med tanke pa skyggevirkning (utover det
regulerte) eller utsyn.

3. Fordelen med skt heyde er primaert bedre terreng tilpasning, i forhold til de faktiske h@ydene i
Stremmeveien.

4. Med regulert gesimshayde pa cote + 38,00 lagt til grunn, vil 1.etasje bli beliggende ligger 0,9 m
under vei og eksisterende terreng, noe vi anser som svaert uheldig.



5. Da tiltakshaver har valgt & oppfaring av bygninger med hayere energistandard enn minimumskrav
i byggteknisk forskrift, vil det fare til noe tykkere isolasjon. En @kt hayde, vil da ogsa gi prosjektet
mulighet til & fa gode himlingshayder inne i boligene.

Plasseringshestemmelse takoppbygg:

6. Plasseringen av trappe-/heishusene i fasaden, vil etter var vurdering ikke fa vesentlige, negative
konsekvenser for tilgrensende omrader, hverken med tanke pa skyggevirkning (utover det
regulerte) eller utsyn.

7. Fordelen er at vi med denne plasseringen gir leilighetene en bedre orientering (stey/dagslys),
samt at trappevolumene er med & bryte opp fasaden (jf. krav om oppdeling av fasade, i
bestemmelsenes § 1.1.12).

Hensynene bak heydebestemmelsene samt plasseringsbestemmelsen for takoppbygg er & angi gvre
begrensning for bygningsheayde, sikrer enhetlig bebyggelse innenfor samme plan, sikrer samsvar
mellom bygningsvolum og hayde, terreng og hayde pa bygning, og samsvar mellom eksisterende
bebyggelse og heyde pa ny bygning. Skal ogsa sikre hensyn til luft og dpenhet i et omrade, sol og
lysforhold (nabohensyn), fiernvirkning. Viktig er ogséa & sikre en fornuftig utnyttelse av eiendommen.
Som begrunnelse oppgir ansvarlig sekerfiltakshaver i hovedsak at:

Takformbestemmelse:

1. Vikan ikke se at oppfering av tunhusene med saltak i stedet for pulttak/flatt tak, er vesentlig i strid
med hensynene bak takformbestemmelsen.

2. Tunhusene er beliggende i forkant av blokkbebyggelsen inn mot de to eksisterende gardshusene,
som ogsa har saltak, og gir et fint samspill med disse.

Hensynet bak takformbestemmelsen er & skape sammenhengende harmoni i et byggeomrade samt &
sikre en helhetlig utbygging av omradet. Nye bygninger skal tilpasses til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa takform og takvinkel.

Byggegrensebestemmelse:

1. Parkeringskjeller og overskridelsen er beliggende under bakken.

2. Plassering av nedgravde avfallskontainere utenfor byggegrense, men péa innsiden av frisiktlinje i
avkj@rsel, mener vi er en mye bedre l@sning regulert plassering.

3. Utvendig plassering av nedgravde avfallskontainere er akseptabelt, forutsatt at de er plassert
innenfor formalsgrense og ikke kommer i konflikt med frisiktlinjer.

4. Vikan ikke se at overskridelsene vesentlig tilsidesetter hensynene bak
byggegrensebestemmelsen.

Hensynet bak byggegrensebestemmelsen langs offentlig vei er a sikre at veiens kant- og sidearealer
forblir apne og ubebygde, forebygge ulemper mht. trafikkstay og forurensning (stay/eksos) fra vei,
ivaretakelse av nedvendig trafikksikkerhet mht. frisikt og at bebyggelse oppferes i sikker avstand samt
sikre muligheter for fremtidig veiutvidelse.

Plasseringsbestemmelse for avfallsanlegg:

1. Nedgravde utendars avfallskontainere mener vi er en langt bedre l@sning enn seppeldunker i
kjeller.

2. Seppeldunker i kjeller m& ukentlig trilles ut og beboerne opplever ofte dette som ubehagelig med
tanke pa lukt.

3. Vikan ikke se at utenders plassering under bakken vesentlig tilsidesetter hensynene bak
plasseringsbestemmelsen innenders.

Hensynet bak bestemmelsen om innenders avfallshdndtering i kjeller er i hovedsak rent estetisk samt
8 unnga at seppelbeholdere ferer til lukt og forsgpling utenders. Viktig er ogsa mulighetene for
tilrettelegging for resirkulering og kildesortering.

Byggesaksavdelingen har vurdert dispensasjonss@knaden og konkluderer med at hensynene bak de
ulike bestemmelsene og lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & innvilge
dispensasjonene etter plan- og bygningsloven § 19-2, er klart starre enn ulempene.

Byggesaksavdelingens vurdering:

Byggesaksavdelingen har konkludert med at forutsetningene for & kunne innvilge de omsmkte
dispensasjonene etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger. Byggesaksavdelingen kan heller ikke

139



140

se at tiltaket vesentlig tilsidesetter plan- og bygningslovens formélsbestemmelser, jf. lovens §§ 1-1
og 3-1, eller hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra.

Byggesaksavdelingen kan ikke se at haydeoverskridelsen mht. gesimshayde samt plasseringen av
trappe-/heishusene i fasaden medfarer vesentlige ulemper for nabo- og gjenboereiendommer og
omkringliggende milj@ i form av skt innsyn eller tap av solinnfall samt utsyn/utsikt mv.. Etter
byggesaksavdelingen syn sa gir hevingen av blokkbebyggelsens heyde et langt mer funksjonelt og
fleksibelt bygg for framtiden som ikke minst er til fordel for fremtidig bruk, beboere og ikke minst
samfunnsmessig riktig. Blokkbebyggelsen tilferes kvaliteter som langt overstiger evt. ulemper som
hsydeoverskridelsen métte kunne medfare.

Byggesaksavdelingen kan heller ikke se at oppfaring av tunhusene med saltak i stedet for pulttak/flatt
tak, er vesentlig i strid med hensynene bak takformbestemmelsen. | omradet er det i dag bade bygg
med flatt tak, pulttak samt saltak og slik sett vil tunhusene vaere godt tilpasset eksisterende bygninger i
omradet.

Byggesaksavdelingen kan heller ikke se at overskridelsene av byggegrensen mot vei medfarer noen
vesentlige ulemper. Veiens kant- og sidearealer forblir 4pne og ubebygde over bakken,
trafikksikkerheten er ivaretatt og det vil fremdeles vaere tilstrekkelig bredde til evt. fremtidig
veiutvidelse. Nar det gjelder parkeringskjelleren er det ogsa snakk om en liten overskridelse pa ca. 1
meter pd det meste over et begrenset omrade. Utendars plassering av nedgravde ssppelkontainere er
en kjempefordel og bade bygningenes bruk, beboere og samfunnet for @vrig slik byggesaksavdelingen
ser det.

Selv om dispensasjonspraksis er innskjerpet i 2004/05 samt ved innfgring av ny plandel i plan- og
bygningsloven i 2009, kan ikke byggesaksavdelingen se at dispensasjonene vil kunne ha vesentlig
konsekvenser og presedensvirkning.

Selv om dispensasjonspraksis er innskjerpet i 2004/05 samt ved innfgring av ny plandel i plan- og
bygningsloven i 2009, kan ikke byggesaksavdelingen se at dispensasjoner vil kunne ha vesentlig
konsekvenser og presedensvirkning. Uskreven lov forbyr "usaklig forskjellsbehandling” i
tilsvarende eller like saker. Men det skal svaert mye til far to saker kan sies & vasre helt like. S& lenge
man kan peke pa relevante ulikheter vil en forskjellsbehandling veere saklig og slik sett ikke gi
presedensvirkning.

Etter en totalvurdering, kan ikke byggesaksavdelingen se at det foreligger noen vesentlige ulemper
mht. til innvilgelse av dispensasjonene. Etter byggesaksavdelingens vil det veere samfunnsskonomisk
riktig en fordel for alle parter at utbyggingen av omradet foregér pa en mest mulig fornuftig og
kostnadsbesparende méte. Det foreligger tilstrekkelig og klar overvekt av fordeler som taler for
innvilgelse.

Utover dispensasjonene er tiltaket ikke i strid med plan- og bygningslovgivningen. Etter innvilget
dispensasjoner er det er derfor ikke grunnlag for 8 avsla seknaden. Etter plan- og bygningsloven har
tiltakshaver/sgker et rettskrav pa 4 fa gjennomfart sine byggesnsker ubeskaret dersom det ikke
foreligger et tilstrekkelig rettslig grunnlag for 8 avsla seknaden. Kommunen kan ikke avsla fordi den
ikke finner det hensiktsmessig eller snskelig & gi tillatelse.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse eller evt.
deligangsettingstillatelse. Vedtak om igangsettingstillatelse eller evt. deligangsettingstillatelse kan ikke
fattes fer felgende vilkar er oppfylt:

1. Det ma innsendes spknader om igangsettingstillatelser vedlagt oppdatert gjennomfaringsplan og
evt. erklaeringer om ansvarsrett. Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfaringsplan, ma
veere innsendt til kommunen fer de enkelte foretak/ansvarshavere starter sin del av arbeidet.
Erkleeringer om ansvarsrett som er innsendt i forbindelse med seknad em rammetillatelse og evt.
tidligere seknader om igangsettingstillatelser, trenger ikke innsendes pa nytt dersom det ikke er
endringer.

2. Det ma innsendes dokumentasjon pa inngéatt avtale om VA tilknytning.

3. Byggesaksavdelingen ber ogsa om at det innsendes en fremdriftsplan som indikerer nér de
enkelte deler av tiltaket forventes igangsatt og ferdigstilt.



Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma nye reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av byggesaksavdelingen far det kan gis
igangsettingstillatelse.

Tilsyn:

Byggesaksavdelingen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive tilsyn i byggesaker. Denne type
bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det b@r derfor paregnes at det kan bli foretatt tilsyn i ett eller
flere omrader innenfor tiltaket.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak blokkbebyggelse kr. 214500,- (50 % rabatt for passivhus standard) +
byggesak tunhus kr. 90000,- + behandlingsgebyr for dispensasjoner kr. 28000,- (2 hoved
dispensasjonsforhold) + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 333000,- ma innbetales. Faktura
ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller rammetillatelsen og
tilherende dispensasjoner bort dersom tiltaket ikke er fysisk igangsatt innen gyldighetsfristen, jf. plan-

og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Torleiv Lindtveit Bj@rn Harald Andersen
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyidig uten underskrift

Kopi: Randesund Hageby 3 AS, Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjsre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
Besoksadresse: Radhusgata 18, 3 etg..

Klagefrist:
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen

fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan Plan, bygg og oppmalingsetaten se bort fra klagen. Du
kan seke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det.

Innholdet i klagen:

Du ma presisere/oppgi:

hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer

arsaken til at du klager

den eller de endringer som du @nsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
klagers navn og adresse

klagen ma undertegnes

* & & o o o

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket (oppsettende virkning) til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven § 42. Slik seknad sendes til Plan, bygg og
oppmalingsetaten og begrunnes. Plan, bygg og oppmalingsetatens avgjgrelse om ileggelse av
oppsettende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven Kap. IV, V og VI. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan, bygg og oppmélingsetaten. Du
vil da f& naermere veiledning om:

« adgangen til & klage

e fremgangsmaten

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak:

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan, bygg og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Du kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nasrmere opplysninger om
dette.
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Side 4 av 15

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hj

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kemmunen. Dette kan vaere den som eler

), men ogsa en advokat

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

HSH Utvikling AS 914090687 frode.gundersen@hsh-as.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Markens gate 42 4612 Kristiansand 90054544

2. Opplysninger om eiendommen

Kemmunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

1001 Kristiansand 60 74

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Elerandel (oppgis
— S S som brpk)
916468385 Randesund AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor.

Dersom ei @nskes elt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= jon | ofsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak THleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.r | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | [tefler) areal mal | (teller) areal mal | (telter) areal mdl | (tefler) areal mdl | (teller) areal
1 |B| 129 B |13| B 86 B |25| B 81 B |37| 8B 81 B |45| B 77 B
2 B 120 B 14| B 86 B 26| B 81 B 38| B 29 B 50| B 87 B
3 |B| 120 B |15| B 54 B 27| 8 99 B |39 8B 65 B |51 8 123 B
4 | B 120 B |i16| B 87 B 28| B 65 B 40| B 87 B |52 B | 119 B
5 B a7 B 17| B k] B 29| B 87 B 41| B 54 B 53| B 119 B
] B 105 B 18| B 69 B 30| B 54 B 42| B 86 B 54| B 63 B
7|8B 81 B |19| B 69 B J31| B 86 B |43| B 86 B |55]| 8B 63 B
8 |8B 81 B |20| B 69 B |32| B 86 B |44| B 54 B |56 B 63 B
9 |B 99 B J21| B 69 B 33| B 54 B |45| B 87 B |57| 8B 63 B
10| B 65 B 22| B 69 B |34| B 87 B |46| B 98 B |58| B 63 B
11| B 87 B |23| B 87 B |35| B 87 B |47| B | 101 B |59 B 63 B
12| B 54 B 24| B 105 B 36| B 120 B 48| B 130 B 60| B 81 B
Sum tellere] 5427 Nevner =| 5427
Dato | innsenderens underskrift
(2/9—~13 Clim Jr.z RETT KOPI
4 e
Fastsatt av K I- og mod ingsdepar med hjemmel i forskrift PLAN-, BYGG-, OG
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelava

OF‘PM% ; INGSETATEN
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1283560/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:48

Side 5 av 15

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi om dok som er ngd ige for at seksjoneringen skal kunne ti
innehold ' om g av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) ksjoneringen omf; alle bruksenh i elendommen

e) @ seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksformélet er i med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8l illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
byeg

h) arealer som andre seksjonseiera trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato

| innsenderens ynderskrift Rﬁﬁ KO PI
lf-'/? /& &?ﬁa 52 KRISTIANSAND

’ PLAN-, BYGG-, OG
Fastsatt av K, I- og moder gsdepar med hj 1 1 forskrift OPPMALINGSETATEN

17. desernber 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1283560/200 Side 6 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:48
8. Vedlegg som skal fglge spknaden
a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenddrs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b) Pl i over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
€) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal
e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller b til & vazre sel dige b etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsl men ogsa opply fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gir ut pd at ikke kan disp s Over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksj es, skal skj wFordeling av jeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planlg@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
— -~

Kristiansand 12.09.18 ﬁ T g For Randesund AS: Per Hakon Hansen

Sted o:g dato . i Hje'n{rﬁei'shavers underskrift I G]énta navn med blokkbokstaver - )
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [:] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til i (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1001 Kristiansgnd 60 74
Dato | underskrift Stempel

RISTIANSAND KOMMUNE

- /PLAN?,(
13,00208 (oo Qﬁ;%

BYGG- OG OPPMALINGSETATEN

Dato | Innsenderens underskrift
72/905 | RETT KOP

(1 J KRISTIANSAND

PLAN-, BYGG-, OG

Fastsatt av K¢ |- og moderniseringsdep med hj | i forskrifi
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om

o OPPMALINGSETATEN  sidesava
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N Attestert kopi av dok.nr. 2018/1283560/200 Side 7 av 15
M Kartverket o cieringstidspunkt 2026-01-13 13:48
4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det framgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksj skal ha till
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (kraver oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs- | Sonr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal mil | (teller) areal
61| 61 B B |85 109 133 157
62| N 20 86 110 134 158
B3| N 20 87 111 135 159
64| N 20 88 112 136 160
65| N 20 89 13 137 161
66| N 20 90 114 138 162
67| N 20 91 115 139 163
68| N 20 92 116 140 164
69| N 20 93 117 141 165
70| N 20 94 118 142 166
71| N 20 95 119 143 167
72| N 20 96 120 144 168
73| N 20 97 121 145 163
74| N 20 98 22 146 170
75| N 20 99 11 147 171
76| N 5 100 124 148 172
77| N 5 101 125 149 173
78| N 5 102 126 150 174
79| N 5 103 127 151 175
80| N 5 104 128 152 176
Bl1| N 5 105 129 153 177
82| N 5 106 130 154 178
83| N 5 107 13 155 179
84 108 12 156 180
Sum tellere] 5427 Newner =| 5427
Dato [ Innsend; derskrift
Z/3~5 e
RETT KOPI
KRISTIANSAND
PLAN-, BYGG-, OG
OPPMALINGSETATEN
Fastsatt av Kc |- og moderniseringsdef med hj %
17. desember 2017 om bruk av stand: t sgknad om ing Sidedavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1283560/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 13:48

Gnr.:60 Bnr.: 74 Fnr.:
Adresse: Semsveien 44-82 (partall)
KRISTIANSAND Sokkelheyde:
KOMMUNE

Side 8 av 15

Snr.:1-83

Vedlegg 1 av 8

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Kvalitet eiendomsgrenser:

Malte eiendomsgrenser, koordinatmait

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000

L] 10 20 30 40 m

Dato: 08.08.2018
sign.: J 201808587

54
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Nabolagsprofil

Strgmmeveien 80 - Nabolaget Spm gst/Strgmme - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Strgmme skole 2min &
Linje M4, N4, 588 0.1 km
@ Kristiansand stasjon 11T min &
Linje F5 7.7 km
X Kristiansand Kjevik 14 min &
Skoler
Oasen skole Strgmme (1-10 k.) 4 min %
157 elever, 11 klasser 0.3 km
Strgmme skole (1-7 kl.) 5min %
345 elever, 24 klasser 0.4 km
Vardasen skole (1-7 kl.) 23 min %
305 elever, 14 klasser 2 km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 4 min &
138 elever, 11 klasser 2.7 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 22 min #
323 elever, 21 klasser 1.7 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 9 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 9 min &

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omréder,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
e ® o 55 @
R o e o2 ® 00 2
E . 3 se a0 N E ; ©
- Do N
o N
- 'I H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B s¢m ost/Stremme 2815 1224
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 2min %
72 barn 0.1 km
Liantjgnn barnehage (0-5 ar) 7 min &
117 barn 0.6 km
Sgm Solkollen barnehage (1-5 ar) 14 min %
81 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Strgmme 2 min %
PostNord 0.1 km
Matkroken Strgmmehaven 7 min #&
Spndagsépent 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“% Veldig bra 91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Strgmme skole 2 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

@ Strgmme terrasse ballfelt og skate 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness Rona 12 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 5min &

Boligmasse

M 17% enebolig

B 29% rekkehus

B 33% blokk
21% annet

«Sentralt  bade til  byen og

sgrlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omradel»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 12 min %
@ Apotek 1 Rona 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 45%

B S¢m gst/Strgmme
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strommeveien 80 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



