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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
460 m²

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt på ca. 460 kvm. Tomten er tilnærmet flat og består av hovedsakelig av  
gressplen, noe vegetasjon og en fjellknatt.

Beliggenhet
Tomten har en attraktiv og sentral beliggenhet på Stathelle. Nærmeste  
dagligvarebutikker finner du på Stathelle, hvor du også har Brotorvet som er et flott  
kjøpesenter med et godt utvalg av diverse butikker, vinmonopol, treningssenter og  
kafeer. Det er flotte turmuligheter i nærområde, samt kort avstand ned til sjøen med  
fine badeplasser og småbåthavn. Gangavstand til barne‑ og ungdomsskole, samt som  
det er barnehage like ved tomten. Nærmeste bussholdeplasser ligger like ved tomten  
og har gode forbindelser til både Langesund og Porsgrunn.

Adkomst
Fra rundkjøringen på Stathelle: Kjør inn på Krabberødveien forbi Strandgata Blomster  
og ta første vei til venstre. Følg veien rett frem, hvor eiendommen ligger på venstre  
side av veien, merket med "Til salgs"‑skilt fra Aktiv.

Barnehage/   Skole/   Fritid
Barnehager:
Falkåsen Kunst‑ og kulturbarnehage (3‑6 år)
‑ 35 barn, 0.2 km
Falkåsen barnehage avd. Lyngbakken (0‑3 år)
‑ 17 barn, 0.5 km
Grasmyr naturbarnehage (1‑5 år)
‑ 77 barn, 1.9 km

Skoler:
Stathelle barneskole (1‑7 kl.)
‑ 386 elever, 19 klasser, 1.1 km
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Rugtvedt skole (1‑7 kl.) 
‑ 232 elever, 15 klasser, 1.7 km
Bamble ungdomsskole (8‑10 kl.)
‑ 479 elever, 33 klasser, 2 km
Bamble videregående skole
‑ 350 elever, 15 klasser, 2.8 km

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra  
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.  
Distanser er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente  
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole‑ og barnehagetilbud er av  
betydning for kjøpet, må det rettes en særskilt henvendelse til kommunen for  
oppdatert informasjon.

Diverse
Selger har ikke forsøkt å bebygge eiendommen og har derfor ikke kunnskap om  
eiendommens tilstand. Kjøper må derfor kunne påregne at det kan være flere feil og  
mangler som normalt ville vært oppdaget ved grave‑ og bygningsarbeider, men som  
selger ikke har mulighet å vite.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som eventuelt måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  

av hjemmel.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 300 000,‑

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

De kommunale avgiftene er ikke fastsatt da det ikke er oppført en bolig på tomten. I de  
kommunale avgiftene inngår vanligvis gebyr for vann, avløp, renovasjon, feiing/    tilsyn  
og eiendomsskatt.

De kommunale avgiftene for 2024 fordeler seg på følgende måte:
Vann, fastdel pr. år kr 3 631,‑.
Vann, målt forbruk pr. m3 kr 17,19.
Avløp, fastdel pr. år kr 4 634,‑.
Avløp, målt forbruk pr. m3 kr 23,75.
Feie‑ og tilsynsgebyr kr 951,‑.
Renovasjon restavfall 240 l kr 8 353,‑.
Renovasjon papp og papir 240 l kr 577,‑.
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Eiendomsskatt, se eget punkt.

Priser og gebyrer bestemmes av kommunens gebyrregulativ.
Alle priser er inkludert mva.

Årlig forbruk vil variere utfra bruk og antall personer. 

For mer informasjon om de kommunale avgiftene: https:/    /    www.bamble.kommune.no/     
tekniske‑tjenester/    gebyreravgifter/    #kommunale‑avgifter.

Info eiendomsskatt
Bamble kommune har eiendomsskatt i hele kommunen. Det betyr at alle som eier  
tomt, bolig, fritidsbolig og næringseiendom betaler eiendomsskatt til kommunen.  
Eiendomsskatten faktureres sammen med andre kommunale avgifter hver måned.

Eksempel på beregning av eiendomsskatt for bolig for 2024 i Bamble kommune. Det er  
70 % av eiendomsskattetaksten som ligger til grunn for beregningen av  
eiendomsskatt. I tillegg er det et bunnfradrag på kr 400 000,‑ for alle bolig‑ og  
fritidseiendommer i kommunen. Av skattegrunnlaget skal det betales 3 ‰ i  
eiendomsskatt for bolig‑ og fritidseiendommer.

Eksempel:
Eiendomsskattetakst: kr 5 000 000,‑
70 % av boligverdien: 0,7 * 5 000 000,‑ = kr 3 500 000,‑
Bunnfradrag: 3 500 000,‑ – 400 000,‑ = kr 3 100 000,‑
3 ‰ i eiendomsskatt: 3 100 000 * 0,003 = kr 9 300,‑
Det vil si at eiendomsskatten for 2024 eksempelvis blir kr 9 300,‑ dersom du bygger en  
enebolig på tomten.

Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. Det gjøres  
oppmerksom på at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.  
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primær‑ eller  
sekundærbolig.

For mer informasjon om eiendomsskatt i Bamble kommune: https:/    /     
www.bamble.kommune.no/    tekniske‑tjenester/    eiendomsskatt/    .

Info formuesverdi
Meglerforetaket har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi  
på eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/    innført i forbindelse med  
eierskifte.

Det inntektsåret en boligeiendom står ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de  
ordinære reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primærbolig  
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eller sekundærbolig. Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for  
bolig) basert på SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas  
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25  
% av markedsverdi for primærbolig og 95 % for sekundærbolig for inntektsåret 2022 og  
100 % for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter», vil det, hvis det bygges  
for eksempel en enebolig, påløpe kostnader til for eksempel strøm, fyring og brensel,  
innvendig og utvendig vedlikehold, forsikring og abonnement til TV og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 25, bruksnummer 696 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Det er ingen tinglyste heftelser og rettigheter på eiendommen.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei med direkte avkjørsel. 

Eiendommen kan tilknyttes det kommunale ledningsnettet via private stikkledninger.  
Kjøper er ansvarlig for opparbeidelse frem til kommunalt nett. Kommunen opplyser at  
engangsgebyret for tilknytning til offentlig vann og avløp er totalt kr 250,‑ for 2024.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert område, men er i kommuneplanen/     
kommunedelplanen er avsatt til sentrumsformål nåværende. 

Selger søkte om fradelingen av denne tomten med tanke på oppføring av ny bolig. Det  
ble den 22.11.2023 gitt tillatelse til oppretting av ny grunneiendom som omsøkt.  
Eiendommen er befart sammen med en representant fra planavdelingen i kommunen,  
og vurderes som egnet for ny bolig. Kommunen skriver i behandlingen at området i  
kommuneplanens arealdel er vist til sentrumsformål over eksisterende boligområde.  
For utvikling i sentrumsformål skal det blant annet legges til rette for høy  
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arealutnyttelse. Det gis videre unntak for plankrav i bestemmelsenes pkt. 2.2.1 ved  
tiltak etter plan‑ og bygningsloven § 20 bokstav a og m, noe som betyr at det ikke er  
krav til reguleringsplan for tomten/    eiendommen. For eneboligtomter er det krav om to  
parkeringsplasser. Uteoppholdsplass skal være sammenhengende 125 kvm.  
Rettsvirkningene av kommuneplanens arealdel jf. plan‑ og bygningsloven § 11‑6 annet  
ledd må ikke tiltak være i strid med planens arealformål eller bestemmelser.

Kommunen har imidlertid understreket at godkjennelsen kun gjelder oppretting av ny  
grunneiendom. Hva slags bolig som eventuelt kan oppføres, er noe som må vurderes  
konkret i en eventuell senere byggesak. Innsendte skisser tas til orientering og viser at  
det er mulig å bebygge eiendommen uten dispensasjoner. Tillatelse til fradeling gir  
ikke uten videre rett til å bygge i forhold til annen lovgivning eller eventuelle  
privatrettslige forhold.

Vi anbefaler å rådføre seg med en arkitekt eller fagperson med tanke på hvordan bolig  
som kan bebygges på eiendommen. 

Tillatelsen til oppretting av ny grunneiendom og utsnitt av plan med tilhørende  
bestemmelser følger vedlagt i salgsoppgaven.

Kjøper er selv ansvarlig for å skaffe alle nødvendige tillatelser fra kommunen for å  
bebygge eiendommen, og må selv avklare med kommunen hva som eventuelt vil bli  
godkjent på eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter og gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan‑ og  
bygningsloven og jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Vi gjør spesielt oppmerksom på at eiendommen ligger i en kommune med nedsatt  
konsesjonsgrense (nullgrense), og at det er derfor er boplikt på eiendommen når den  
er ferdig bebygd. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
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påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000,‑ (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/   hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken kl.  

9Hekkensmyrveien 10



11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Prisantydning: kr 1 300 000,‑

Omkostninger:
Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt): kr 15 100,‑
Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg): kr 2 800,‑
Pantattest: kr 240,‑ 
Tinglysing pantedokument: kr 500,‑
Tinglysing skjøte: kr 500,‑ 
Dokumentavgift (forutsatt salgssum: kr 1 300 000,‑): kr 32 500,‑ 

Omkostninger totalt: kr 51 640,‑ 

Totalpris inkl. omkostninger: kr 1 351 640,‑

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 51 640,‑

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  

10 Hekkensmyrveien 10



konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på eiendommen. Selger har likevel  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved eiendommen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,‑/   4 600,‑/   5 000,‑ i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av eiendoms‑ og boligtype, samt et tillegg på kr 1 000,‑ ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,75 % av salgssummen for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilrettelegging kr 15 900,‑, oppgjør kr 6 000,‑, søk eiendomsregister og elektronisk  
signering kr 2 900,‑ og markedspakke kr 12 900,‑. Meglerforetaket har krav på å få  
dekket direkte utlegg i henhold til salgsprosessen. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Thomas Johan Nilsen
Daglig leder /    Eiendomsmegler
thomas.johan.nilsen@aktiv.no
Tlf: 454 19 945
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Skagerrak Eiendomsmegling AS, Kammerherreløkka 5
3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
04.12.2024
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317240115

Selger 1 navn

Rusul Asaad Taboor Al-Rubaye

Gateadresse

Hekkensmyrveien 10

Poststed

STATHELLE

Postnr

3960

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 1

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja
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3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Initialer selger: RATA 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Bamble 4012 - 25 / 696 / 0 / 0

Oversiktskart

 

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 07.11.2024 09:22 – Sist oppdatert 07.11.2024 09:22 Side 1 av 3
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 25, Bruksnummer 696 i 4012 BAMBLE kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 07.11.2024 09:22 – Sist oppdatert 07.11.2024 09:22 Side 2 av 3
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Areal og koordinater

 
Areal: 460,90m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 545 009,49 539 889,06 4,08m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 545 012,64 539 886,46 22,77m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 545 024,95 539 905,61 24,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 545 002,32 539 916,10 14,78m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 544 994,87 539 903,34 20,44m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 25, Bruksnummer 696 i 4012 BAMBLE kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 07.11.2024 09:22 – Sist oppdatert 07.11.2024 09:22 Side 3 av 3
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Bamble kommune

Eiendomskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 696 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hekkensmyrveien 10

3960 STATHELLE

Annen info:

07.11.2024 09:28:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Anleggseiendom Innmålt grensepunkt Usikkert grensepunkt

Offogprivbygg Andre bygg grå Takoverbygg grå

Teiggrense god nøyaktighet Teiggrense dårlig nøyaktighet Teiggrense fiktiv

Gang- og sykkelveg Veg Eiendomsteig

Husnummer Matrikkelnummer Fylkesvegboks

Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
 

 

07.11.2024 09:28:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Bamble kommune

Grunnkart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 696 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hekkensmyrveien 10

3960 STATHELLE

Annen info:

07.11.2024 09:28:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Kommunegrense Anleggseiendom Vegbom

Vegsperring Stein Hekk

Gatelys (belysningspunkt) Mast Skap

Teiggrense god nøyaktighet Teiggrense dårlig nøyaktighet Teiggrense fiktiv

Bygningsdelelinje Bygningslinje Bygningsavgrensning tiltak

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Annet vegareal avgrensning Vegbom Vegdekkekant

Riving Bygning tiltak - punkt Bygning tiltak - areal

Takoverbygg Udefinerte bygg Bolig

Garasje og uthus Annen næring Flaggstang

Annet gjerde Frittstående mur Loddrett mur

Trapp Gang- og sykkelveg Veg

Høydekurve 5m Høydekurve Eiendomsteig

Husnummer Matrikkelnummer Fylkesvegboks

Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Gård
 

 

07.11.2024 09:28:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Bamble kommune

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 696 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hekkensmyrveien 10

3960 STATHELLE

Annen info:

07.11.2024 09:43:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Kommunegrense RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

RpOmråde vedtatt - under

bakkenivå

Eiendomsgrense Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje TakoverbyggKant Taksprang

BygningTiltakAreal Udefinert bygning Bygning

Gang- og sykkelveg Høydekurve Påskrift reguleringsplan

Byggegrense Bebyggelse som inngår i

planen

Regulert senterlinje

Frisiktlinje Regulert parkeringsfelt Regulert støyskjerm

RpFormålGrense RpGrense RbFormålOmråde

Boliger Offentlig bebyggelse Kjørevei

Annen veigrunn Gang-/sykkelvei Gangvei

Parkeringsplass Skipsled Offentlig friområde

RpArealformålOmråde Boligbebyggelse-frittliggende

småhusbebygelse

Energianlegg

Kjøreveg Torg Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske

anlegg

Annen veggrunn - grøntareal Byggegrense

Planlagt bebyggelse Regulert kant kjørebane RpFormålGrense

RpGrense RbFormålOmråde Annet spesialområde

Eiendomsteig
 

 

07.11.2024 09:43:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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2 GENERELLE BESTEMMELSER § 11-9 5 

2.1 Forholdet til gjeldende planer (jf. PBL § 1-5) 5 
2.2 Plankrav 5 

2.2.1 Krav til reguleringsplan 5 

2.3 Utbyggingsavtaler 6 
2.4 Vannforsyning, avløp, veg og annen transport og energi 6 

2.4.1 Vannforsyning, avløp, overvann 6 
2.4.2 Navigasjonsinnretninger i sjøområdene 6 
2.4.3 Energibruk 7 

2.5 Rekkefølgekrav 7 
2.5.1 Utbyggingsrekkefølge 7 
2.5.2 Krav til teknisk infrastruktur, samfunnsservice og grønnstruktur 7 
2.5.3 Krav til naturmangfoldkartlegging Feil! Bokmerke er ikke definert. 

2.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav 7 
2.6.1 Byggegrenser 7 
2.6.2 Utbyggingsvolum og krav til tetthet 9 
2.6.3 Universell utforming 10 
2.6.4 Uteareal og lekeplasser 10 
2.6.5 Skilt og reklame 11 
2.6.6 Parkering 11 
2.6.7 Husholdningsavfall 12 

2.7 Miljøkvalitet, estetikk, natur, landskap og grønnstruktur 13 
2.7.1 Støy 13 
2.7.2 Luftkvalitet 14 
2.7.3 Forurenset grunn 14 
2.7.4 Verna vassdrag 14 
2.7.5 Vannkvalitet 14 
2.7.6 Estetikk, miljø, landskap og grønnstruktur 15 
2.7.7 Naturmangfold 15 

2.8 Hensyn til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljø 16 
2.8.1 Automatisk fredete kulturminner 16 
2.8.2 Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljø 16 
2.8.3 Bevaringsverdig kulturlandskap og kulturminner 16 

2.9 Forhold som skal belyses i videre planarbeid 16 
2.9.1 Område med brann- og eksplosjonsfare 16 
2.9.2 Landskapsplan 17 

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMÅL § 11-7 17 

3.1 Bebyggelse og anlegg 17 
3.1.1 Boligbebyggelse 17 
3.1.2 Fritidsbebyggelse 17 
3.1.3 Sentrumsformål og senterstruktur 18 
3.1.4 Forretninger 19 
3.1.5 Offentlig og privat tjenesteyting 19 
3.1.6 Fritids-og turistformål 19 
3.1.7 Råstoffutvinning 19 
3.1.8 Næringsvirksomhet 20 
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3.1.9 Idrettsanlegg 20 
3.1.10 Andre typer nærmere angitt bebyggelse og anlegg 20 
3.1.11 Uteoppholdsareal 21 
3.1.12 Grav- og urnelund 21 
3.1.13 Kombinert bebyggelse og anleggsformål 21 

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 21 
3.2.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, veg 21 
3.2.2 Havn 21 
3.2.3 Parkering 21 

3.3 Grønnstruktur 22 
3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift 22 

3.4.1 Landbruk og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag 22 
3.4.2 Omdisponering av jordbruksareal 22 
3.4.3 Eksisterende boligbebyggelse i LNF 22 
3.4.4 Eksisterende fritidsbolig i LNF 22 
3.4.5 Areal for spredt boligbebyggelse, SB 22 
3.4.6 Areal for spredt næringsbebyggelse, SN 23 
3.4.7 Areal for hestesport, LL 23 

3.5 Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhørende strandsone 23 
3.5.1 Farleder 23 
3.5.2 Ankringsområde 23 
3.5.3 Sjøledninger, varmepumpeanlegg, energianlegg og andre tekniske anlegg. 24 
3.5.4 Fiske 24 
3.5.5 Akvakultur 24 
3.5.6 Allmenn ferdsel på sjø 24 
3.5.7 Havneområde i sjø og småbåthavn 24 

4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER § 11-8 24 

4.1 Sikrings-, støy- og faresoner 24 
4.1.1 Sikringssone nedslagsfelt drikkevann, H110 24 
4.1.2 Sikringssone byggeforbud rundt veg, bane og flyplass, H130 24 
4.1.3 Sikringssone vanntunell, H190 25 
4.1.4 Støysone, H210 og H220 25 
4.1.5 Faresone ras- og skred, H310 25 
4.1.6 Faresone flom, H320 25 
4.1.7 Faresone brann og eksplosjon H350 25 
4.1.8 Faresone høyspenningsanlegg, H370 25 

4.2 Sone med særlig hensyn 26 
4.2.1 Hensyn landbruk, H510 26 
4.2.2 Hensyn friluftsliv, H530 26 
4.2.3 Hensyn landskap, H550 26 
4.2.4 Bevaring naturmiljø, H560 26 
4.2.5 Bevaring kulturmiljø, H570 26 

4.3 Båndleggingsområder 27 
4.3.1 Båndlegging for regulering etter PBL, H710 27 
4.3.2 Båndlegging etter Naturmangfoldloven, H720 27 
4.3.3 Båndlegging etter lov om kulturminner, H730 27 
4.3.4 Båndlegging etter andre lover, H740 (Energiloven) 27 

4.4 Gjennomføringssone, krav om felles planlegging, H810 28 
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høyspentledning overstiger 0,4 μ






 
 


 


 
 




 














1 800 meter fra metrolinjene i kollektivsystemet 
2 Dato for vedtak av Regional plan for samordna areal og transport i Grenland 2014-2025 (ATP-Grenland) 
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___________________________________________________________________________________________ 
 

3 Interne veier og lekeplasser inngår i beregningsgrunnlaget, mens skoler, friområder og andre    
  fellesfunksjoner ligger utenfor, jf. ATP-Grenland 
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etter §§ 20‐1, 20

 




 




 








 


tilsvarende høyder for 200‐årsflom. Det tillates ikke rom for varig opphold lavere enn 



tilsvarende 1000‐årsflom.

: «Flaum‐ og skredfare i arealplanar
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 Skilt‐ og reklameinnretninger skal ha en god estetisk utforming både i seg selv

§ 29‐2. De skal ikke virke skjemmende eller sjenerende 

§ 30‐3 første ledd.

 Skilt‐ og reklameinnretninger skal ha moderat størrelse, utforming og farge, og skal 



 


 Skilt‐ og reklameinnretninger må ikke plasseres på møne, takflate, tak utstikk, gesims, 



 Skilt‐ og reklameinnretninger i form av lyskasser tillates ikke. Uthengsskilt i form av 




 


 



 



 




 


 






 
 nen kan gi pålegg om å fjerne eller endre enhver skilt‐ eller reklameinnretning, 

§ 30‐3 første ledd, eller innretning 
§ 29‐2.
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Nabolagsprofil
Hekkensmyrveien 10 - Nabolaget Krabberød - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Stathelle 4 min
Linje M1, M1N, P8, 84, 459 0.3 km

Porsgrunn stasjon 19 min
Linje RE11, RX11, R55 15.4 km

Sandefjord lufthavn Torp 43 min

Skoler

Stathelle barneskole (1-7 kl.) 15 min
386 elever, 19 klasser 1.1 km

Rugtvedt skole (1-7 kl.) 3 min
232 elever, 15 klasser 1.7 km

Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min
479 elever, 33 klasser 2 km

Bamble vgs - avd Croftholmen 19 min
310 elever 1.4 km

Bamble videregående skole 4 min
350 elever, 15 klasser 2.8 km

Ladepunkt for el-bil

Alti Brotorvet 7 min

Recharge Strømtangvegen 24 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

13
.9

 %
13

.6
 %

14
.5

 %

7.
4 

%
7.

3 
%

7.
2 

%

20
.9

 %
19

.2
 %

21
.2

 % 32
.7

 %
38

.9
 %

38
.9

 %

25
.2

 %
21

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Krabberød 1 316 646

Porsgrunn/Skien 92 648 45 081

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Falkåsen Kunst- og kulturbarnehage (2-... 3 min
35 barn 0.2 km

Falkåsen barnehage Avd Lyngbakken (1... 7 min
17 barn 0.5 km

Grasmyr naturbarnehage (1-5 år) 24 min
77 barn 1.9 km

Dagligvare

Kiwi Stathelle 3 min
PostNord 0.2 km

Coop Extra Stathelle 5 min
Post i butikk 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjøring

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Gateparkering
Lett 90/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 89/100

Sport

Tantes Benk, balløkke 7 min
Fotball 0.5 km

Bunes Stadion 15 min
Fotball 1.1 km

MOVA Stathelle 3 min

Oasen Fritid 8 min

Boligmasse

64% enebolig
10% rekkehus
4% blokk
22% annet

Varer/Tjenester

ALTI Brotorvet 6 min

Vitusapotek Stathelle 3 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
30% 6-12 år
17% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Krabberød
Porsgrunn/Skien
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Hekkensmyrveien 10
3960 STATHELLE

Aktiv Eiendomsmegling
Thomas Johan Nilsen

454 19 945
thomas.johan.nilsen@aktiv.no 
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